HELYI EPITESI SZABALYZAT
KERESZTETE

Kdzségi Onkormanyzat Képviselotestiiletének
7./2003. ( XII. 01. ) szamu rendelete

KERESZTETE kézség Onkorméanyzatanak Keépviselbtestilete az 1997. évi LXXVIII.
torveny az épitett kérnyezet alakitasarsl és védelmeérs sz0l6, illetve annak
moédositasarsl széld 1999. évi CXV. tdrvény értelmében kapott felhatalmazasa
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepllési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a teleplilés kézigazgatasi teriletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fliz6d8 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kételezettségeket magaba foglaléan) az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja
meg.

A rendelet hatalya

1.8
1.) A rendelet terUleti hatalya kiterjed KERESZTETE teljes kozigazgatasi teruiletére.

2) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet alakitani, éptletet és mas
epitményt (a mltargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani,
atalakitani, korszer(isiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hat6sagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok mellett csak és kizarolag
e rendelet (és a hozza tartozd szabéalyozasi terv egylttes) alkalmazasaval
szabad.

3.)

2.8
1.) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkozd tervlapon jelolt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabdl
legfontosabb elemek, ezért azok modositisa csak a szabalyozasi terv
fellilvizsgalataval és moédositasaval térténhet.

Koételez6 szabalyozasi elemek:
- a kozteriilet és egyéb tertletfelhasznalasi egysegek hatarvonala
- épitési hatarvonal
- az elterd teriletfelhasznalasi egységek hatarvonalai
- a terUletfelhasznalasi kategériak, a tertletfelhasznalasi besorolas, 6vezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke



- amegengedett épitmény magassag
- aminimalis telekméret

- akotelezé beépitési vonal

- a kornyezetvédelmi el6irasok

- korlatozasok

3.8
1) A beépitésre szant tertlletre (belteriiletre) vonatkozo terviapon jelolt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa csak a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet.

2.) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozé tervlapon jelélt)
a.) A kilterlleti szabalyozas terven kételezd szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:
- @ szabalyozasi vonalakat,
- aterlletfelhasznalasi egységek hatarat,
- aterlletfelhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,
- aterUletfelhasznalasi egység, illetve tvezet jelét,
- a terlletfelhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben el8irt
beépithett legkisebb telek (foldrészlet) nagysagat,
- a terlletfelhasznélasi egységekben, illetve ®&vezetekben kialakithatd
legkisebb foldrészlet teriiletét,
- a belterllet bévités hatarat.
b) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

3.) A kotelezd erejll elemek moédositasara vonatkozdan a terlletrendezési tervek
keszitesérdl, egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartasarol AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6l6 1997. évi LXXVIIL. sz.
torveny és annak médositasarol szolo 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

l. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4.§

1.) Engedélyhez kotétt épitési munkak
A kepviselé-testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevekenyseggel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrél szolo 46/1997.
(XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak kérét béviti az
alabbiak szerint.

1 m-nél kisebb reklamhordozd
védett épliletek 4tfestése, illetve szinezése
klimaberendezések éplilet homlokzatra szerelése esetén



5.§

1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. §-an tlilmenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

- védett éplilet esetén a részletes szinezési tery
- reklamhordozo, illetve a klimaberendezés vonatkozé terveit

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

6.§

1.) Az épitéstigyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalia mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet kételezden
meghataroz.

2.)Azo§on a terlleteken, ahol a terilet felhasznélasa vagy az épités minGsége
(bvezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és
telekalakités is) csak a valtozasnak megfelelen engedélyezhetd.

3.) Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terllet-el6készités, kozmiivesités hianya miatt) nem biztosithatok, épitési
engedély nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély
feltételeit a hatarozatban koézolni kell.

4.) Epllet épitése csak olyan telken engedélyezhets, amelynek kozteriiletrd!, vagy
maganitrol gépjarmivel kdzvetlentl torténd megkdzelitése biztositott.

5.) Minden beépitésre szant tertleten az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek,
terliletek rendeltetésszerii hasznalatahoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42 §-
ban meghatarozott mértéki jarmtarolét, varakozo (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitds esetén rakodéhelyet kell biztositani.

7.8
A kozigazgatasi teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozédasa

1.) A teleplilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletbd! all.

2.) A beépitésre szant terlletek altalaban a telepiilés kozponti és egyéb
belteriiletéhez, a beépitésre nem szant teriiletek pedig altaldban a teleplilés
Kiltertletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre (bvezetek)
tagozodik:
a.) falusias lakoteriiletek
b.) telepiiléskdzpont vegyes teriilet
c.) kildnleges teriilet



4.) A beeépitésre nem szant teriilet a kovetkezs teriiletfelhasznalasi egysegekre
tagozodik:
a.) kozlekedési és kbzmiiterilet,
b.) zéldterilet
c.) erdéterlilet
e.) mez6gazdasagi rendeltetés( teriilet
f.) egyéb rendeltetésii teriilet

8.§
A belteriileti hatar modositasa

1.) A belterlleti hatar modositasaro! és kitlizésérél a belterleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozo rendeletekben
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

2) A belteriiletbe kertils tertiletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belteriileti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonandé tertletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is vegrehajthato.

A belteriiletbe vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

3.) Belterliletbe vonand6 teriiletek (a kiltertleti teleplilésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) a tartalék laké és a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek.

Il. Fejezet

A kérnyezet védelmére vonatkozé eléirasok

9. §

1.) A Kkornyezet védelmérsl szold 1995. évi Xl tdrveny alapjan a helyi
kornyezetvédelmi programot el kell késziteni.

2) A kdrnyezetvédelem részletes elGirasait az Onkormanyzat kérnyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyozni.

a.) Levegé6tisztasaag védelem:

LevegGtisztasag védelmi szempontbdl a 21/2001.(1l. 14.) Korm rendelet,
tovabba e jogszabaly utasitdsainak (10/2001.81V.19.) K6M rendelet és a
14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM egylittes rendelet , valamint a 17/2001. (V.
31) KoM rendelet el6irasainak megfeleléen a levegbmindségi hatarértékek
biztositandok. E szerint levegéminéségi dvezeteket kell kialakitani. A teleplles
belteriilete az altaldnos levegdmindségi dvezetbe fog tartozni, a TERVEZETT
CSEREHATI TAJVEDELMI KORZET teriilete pedig az okologialag érzékeny
tertileti kategoridba kertil besorolasra.
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A legszennyezettségi egészségligyi hatarértékeket a 14/2001 (V.).) K6M-EiiM-
FVM egyuttes rendelet 1. szam( melléklete tartalmazza.

A terlleten kizarélag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhet6k el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa a — légszennye-

zettségre gyakorolt hatasa kielégiti - az adott terfilet besorolasi kategoriajara
vonatkozo kdvetelményeket teljesiti, kornyezetveszélyeztetést nem okoz.

Lakd és intézményteriileten csak olyan szolgaltatd ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat m(ikédési engedélyt, amely szikség szerint az érintett
hatdsagok véleményével is ald van tamasztva.

- Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor
megvalositasa el6tt kornyezeti hatastanuimany készitends a 152/1995.
(XIll. 12.) Korm. sz. rendelet alapjan.

- A kOrnyezeti  hatastanulmanyok  alapjan  tovabbi  részletes
hatasvizsgalatok készitése rendelhetd el, amennyiben a kdrnyezetallapot
veszélyeztetetisége €s a megel6zés vagy karelharitds lehetséges
modozatai nem kelléen tisztazottak.

A kornyezet védelmeérdl szold 1995 évi LIl tv. és az azt modositd 2000. évi
CXXIX térény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel médositott
21/2001. (IIl. 14.) Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak elbirdsai
alapjan, illetve a 2000 évi CXXIX térvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti
hulladék égetését kulén oOnkormanyzat altal szabalyozott modon lehet
elvégezni.

Szagos, blzbs tevékenység a telepllés beépitett teriiletété! 1000 m
tavolsagban folytathaté. Ett6l eltérni technolégiai korszertisités és egyedi
hatoséagi elbiralas altal lehetséges.

Az Allattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni.

b.) Zajvédelem:

Zajvédelmi szempontbdl a 8 /2002. (Ill. 22.) KSM-EiM eléirasai szerinti
hatarértékek alapjan

Uzemi létesitményektsl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtél védendd
teriileteken
nappal (6-22 6ra ) 50 dB
gjjel  (22-6 6ra )40 dB

EpitSipari kivitelezési tevékenységb6l szarmazd zaj terhelési hatarértékei
zajtol védendd terlileteken



1 hénapnal kevesebb idétartam
nappal (6-22 éra )65 dB
gjiel  (22-6 6ra ) 50 dB

1 hénap folott 1 évig
nappal (6-22 éra ) 60 dB
éjjel (22-66ra) 45dB

1 év folott
nappal (6-22 éra ) 55 dB
éjjel  (22-66ra) 40dB

A kézlekedésbdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtél védendd
teriileteken

Autout mellett
nappal (6-22 6ra ) 65 dB
. éjjel  (22-6 6ra) 55dB

Gyujtéat mellett
nappal (6-22 ¢éra ) 60 dB
gjjel  (22-6 éra) 50 dB

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato |étesitmény
csak abban az esetben lizemeltethets, ilietve barmely tevékenység csak abban
az esetben folytathatd, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kdrnyezetében a
vonatkozd rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A rezgésvédelemre vonatkozéan szintén ezen rendelet hatarértékei a
mérvadoak.

A hangositd berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatdéi  tevékenységgel Osszefuggl zajkibocsato forrast a  helyi
onkormanyzattal is engedélyeztetni kell.

c.) Vizvédelem:

Az élBvizek, csatornak vizminéség védelme érdekében tisztitatlan kommunalis
és technologiai eredetii szennyviz nem vezethet éldvizfolyasba. Tisztitott
szennyvizet is csak a vizbazis-védelmi el&irasok betartasaval, hatédsagi
engedély birtokaban kerllhetnek a befogadaba.

A felszini vizfolyasok vizmindségének javitasat a vizgyljték rendezését és a
szennyezdforrasok felszamolasara készitends 6koldgiai  allapotfelmérd
tanulmanyterv, kdrnyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolyasok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot,
vagyils a természetes él¢helyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran
egyarant biztositani kell.



A telepllés ,B" érzékeny terilletek, intézkedési szennyezettségi hatarértéke
Ci=C2

Vizlgyi el6irasok
Telekalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhaték a patak partéltdl
szamitott 6 m-es parti savjaban. Ezen parti savon ideiglenes épitményeket,

keritéseket sem szabad elhelyezni.

d.) Féldvédelem, tajvédelem:

Az 1994. évi LV. Torvényben foglaltakat be kell tartani. Term&fold mivelési
agbol torténd kivonads esetén féldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belteriileten
szantd mivelési agként nyilvantartott teriileteken 1 ha-nal nagyobb tertiletek
mas céll hasznositasa szintén féldvédelmi jarulék koteles. Belteriileten 1 ha-
nal kisebb terllet kivett teriiletnek minésiil.

A felhagyott banyateriiletek és roncsolt feliilet rekultivaciojarél gondoskodni kell
az 1993. évi XLVIIl. torvény alapjan. A Természeti Teriletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan az ANP eléirasa érvényes.

A roncsolt felilet rekultivaciojarél gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII,
torvény alapjan.

A beépitésre szant terlileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel
érintett részeken a humuszos terméréteg megmentésérdl gondoskodni kell.

A humuszos terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni
és kuldn deponiaba kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt
humuszos terméréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozo teriilet
talajara el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérsl Ggy kell gondoskodni, hogy a koérnyezd
terméfoldeken belvizet, pangdvizet ne okozhasson.

A Kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kérnyezeti
hatasok a csatlakozo terméfold mindségében kart ne okozzanak.

e.) Hulladékelhelyezés:

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett
veszelyes hulladékok az tizemi tertileten torténé minimalis ideig val6 tarolasait
azzal, hogy azt az arra kijelélt, vagy atmeneti taroléba kell szallitani.

A veszélyes hulladékszallitast és kezelésérsl a 102/1996. (VII. 12.) Korm.
szamu rendelkezik, az elhullott &llati tetemek artalmatlanitasanal pedig
figyelembe kell venni a 41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kozzétett
Allategészségligyi Szabalyzast.

A kommunalis eredet(i hulladékok szelektiv gyljtésérél a 2000. LXII. tv.
alapjan gondoskodni kell.



f.) Kdrnyezetbiztonsag

A miszaki biztonsag betartatasanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartanddk:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartozd
nyomasfokozd berendezés :

1994, évi XLVIII. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28)
NIM rendelet ala tartozoé villamosvezeték.

11/1994. (lil. 25.) IKM rendelet hatalya ala tartozo tartaly és cseppfolyos
tzemanyag toltéallomas

1994, évi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatélya ala tartozo gaz-, vagy
olaj berendezés

\

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatdlya ala tartozo gazuzemd jarmi
lzemanyagellaté berendezés.

10. §

Az épitett kdrnyezet védelme (kiterjed a telepllésre, az egyedi épitményekre és
mlszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egeszségét védje, a jové
nemzedekek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabdlyokat
allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben él6k (tartdzkoddk) egészségének
veédelmet, életfeltételeik folyamatos javitasat, térekedni kell (el kell émi) a
kUldnbdz8 tevékenységek karos hatasainak megszintetésére vagy a hatalyos
elGirasok szerinti visszavonasara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adddo
védGtavolsagokat és a szilkséges védéterilet-kialakitasokat.

3.) A szabdlyozasi terven meghatarozott zbldterlletek, védderdsk kialakitasard! és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

A 33/2000 (lI1.17.) Korm. rendelet ,,. szami melléklete szerint a kbzség a ,,B”
(érzékeny) kategériaba sorolhatd, intézkedési szennyezettségi hatarérték
Ci=C2.



lll. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre
vonatkozo6 elGirasok

Lakoteriiletek altalanos eldirasai
11. §

1.) A terlileten f6 funkcioként elsésorban lakéeplletek helyezheték el, valamint
- termeld kertgazdasagi épitmény,
a terUlet ellatasat szolgalé Gzleti, kereskedelmi, vendeéglato épllet, 500 m?
- beépitett szintteriletig
kézmdipari épitmény, 500 m? beépitett szinttertletig
igazgatasi, egyhazi, mivelédési és nevelési-oktatasi, egeszséglgyi, szocialis
épllet, 500 m? beépitett szintteriletig
- szolgaltat6 és szallas épiiletek 500 m2 beépitett szintterliletig
- sportlétesitmény
- Uzemanyagt6lts kivételesen sem helyezhetd el
- nem zavard hatasu egyéb lizleti épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi el6irasokat kell figyelembe venni;
Ha a féfunkcidval egybeépiilve egy tdmeget képez, a homlokzat és tetégerinc
magassagra vonatkozd el6irasokat kell betartani, de a f5funkcié
homlokzatmagasséagat nem Iépheti tul.
- Kulénallé kiegészité mellékfunkcio épitmény-magassaga 3,5 m lehet.

3.) Az (épitmények elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- a lakoterliletre vonatkoz6 jelen eldirasoknak,
- alakéterlletre vonatkozd zaj és rezgésvédelmi eléirasoknak,
- alevegbmindségi elbirasoknak,
- mikodésik a kozizlést, kdzrendet nem sértheti,
- az ellatd rendszerek igénybevételével azok mikédésében zavart nem
okozhat.

4.) A beépitési mod altalaban oldalhatéaron alld, de amennyiben a telekméret
indokolttd, illetve sziikségessé teszi, szabadonalld beépitési mod s
engedélyezheté lakotdmbonként, féként a  sarkok beépitésével, vagy
szorvanyosan.

5.) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekméreteket,
telekterlleteket sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgéini a beépithetéséget,
melynek  f6bb  szempontjai: benapozéas, tlzvédelme, kérnyezet és
egészségvédelem. Allattartd éplilet ez esetben csak akkor helyezhet6 el, ha az
Ovezeti el6irds nem zarja ki az el§irt védétavolsag betartasat.

6.) Egy lakdtelken tobb f6funkcio épitménye (f6épllet) nem épithets.
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7.) Kulonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az éplletek kozotti tavolsag betartandd,

- Oldalhataron allé beépités esetén allattarto melléképitményt feltétlendl, egyéb
épitményt altaldban a hatsd kertben a féfunkcid épitménye mogott kell
elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ettél eltérni csak
indokolt esetben lehet, ha a féfunkcid épitménye nem kézvetlenil a
telekhatarra kerdilt. '

- Ha a telek mar meglévé beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - (igy hogy a
f6funkcié Iétesitményével szemben 1&vd telekhatartél az éplletek kozott elirt
tavolsag betarthaté legyen, illetve

- Szabadonallb beépitésnél az épitmény mogott a hatsod kertben, a szomszédos
telken lévé épiiletek kozt el6irt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

- A telekhatartol valo tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel
csOkkentett mérete.

8.) A kiskereskedelmi, lzlet, pavilon, kérnyezetet nem zavaré kisipari szolgaltatd
epitmeny eseti elbiralassal, a faluképi szempontok figyelembevétele mellett az
elokertben is elhelyezhetd, ha a szomszédos telkeken |évé épiiletek kozott eldirt
legkisebb tavolsagok betarthaték.

9.) Allattarté épitmény utcafrontra, elSkertbe nem épiihet. Allattarto kiegészitd
funkcioju meliéklétesitmények esetén az alabbi véddtavolsagokat is be kell
tartani.

- Kis haszonéllat ¢lja és ketrece lakééptilettd legalabb 6,0 m
- Haszonallat dlja lakoépulettsl 10,0 m, kifutdja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarolo legaldbb 12,0 m-re legyen.

10.)Kistizemi é&llattartas létesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészségugyi
elGirasok alapjan a falusias lakodvezet telkein lehetséges.

11.)Nagylzemi allattartas létesitményei belterileten nem helyezheték el.
12.) A helyi értékvédelemre kijelslt teriileten a lakdépllet tet6fedése
pikkelyszer(, vagy keramia anyagu (lehetbleg) cserép kerljon. A harsany szin(i

(z6ld, kék) tet6fedt anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

13.) Az Ovezetekre vonatkozd altalanos kovetelményeket az egyes
Ovezetekhez csatolt tablazatok tartalmazzak.

14.) Az egyes Ovezetekben a tablazatokban feltiintetetteknél kisebb méreti
telkek beépithetdségét egyedileg kell elbiraini.
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Kialakult allapot
12. §

1.) A telekalakitas szempontjabdl kialakult allapot esetén (] telket alakitani:

a) kialakult témbben: akkor szabad, ha az Ujabb telkek teriilete eléri. az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult és
beépitet telkek terliletének atlagos méretét. '

b) 10mbbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az Ujabb telkek teriilete eléri a
telek elGirt legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve
beépitett) telek terlilete el kell, hogy érie az o6vezeti elGirasoknak
megfelelen beépithets legkisebb telektertiletet.

o) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévd telekméret értends. A telek
megosztasara csak a tdmbben kialakult atlagos telektertiletnek megfeleléen
kerllhet sor. A haromnal t6bb telket tartalmazé témb esetében az atlagos
telekteriilet szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telekterilletet
figyelmen kivil kell hagyni.

2) A kialakult telektombben az épuletek elhelyezésének moédjat az épiilet épitési
helyén bellli elhelyezésének modjat a vonatkozd elbirasok és az illeszkedés
szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) az eldkert mérete a kialakult allapothoz igazod6 kell, hogy legyen a témb
épitett utcaszakaszan, de legalabb az 6vezet teriiletén.

b) az oldalkert mérete el kell hogy érie a min. 4 m-t,(de ez esetben a max.
épitméy magassag 4,0 m lehet.)

c) a hatsokert mérete el kell, hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max.
epitmeény magassag 4,0 m lehet)

d) Az Gvezetben el6irt, vagy az vezetben kialakuit legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghalado mélysegl telek esetében az épitési hely mélysége
nem haladhatja meg a 40 m-t.

- sem az Ovezetre elGirt telekmélységet,
-sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a  megengedett
épitménymagassag mértékével csdkkentett értéke.

e) Az dvezetben eldirt, vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghalado melységl telek esetében az épiilet melysége sem
haladhatja meg
- sem az  Ovezetre el6irt  telekmélységnek a megengedett
epitménymagasséag értékével csdkkentett értékeét

- sem az Ovezetben Kkialakult telekmélységnek a megengedett
épitménymagassag mértékével csdkkentett &rtékét,

- sem a 20,0 m-es telekmélységet.

3.) Az illeszkedés altaldnos szabalyai
a) A szabalyozasi terven a “telepllésszerkezeti védelem" jelii teriileten a
tombokben altalaban oldal és szabadonalld beépitések alakultak ki. Az
Ovezeti elirasok keretei kéz6tt G éplilet elhelyezése esetén - a kialakult
utcakep védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete
nyilas nélklli homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re csbkkenthetd, de ez esetben
az épitmény magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
4.) Az épitési vonal a kialakult telektdmb
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a. foghij es saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozé szomszédos telek
beépitésének utcai (kdzterlilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb
elbiras ettdl eltérs elbirast ir eld.

b. ha a kozbens6 telek egyik csatlakozé szomszédos telke beépitetlen,
illeszkedjék legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett
utcaszakasz beépitésének utcai (kdzteriileti) épitési vonalaihoz - Kivéve, ha
egyeb elbirds ettdl eltérd beépitést ir el.

5.) A kialakult telektdmbben a legnagyobb épitmeny, illetve épitménymagassag
foghi] esetében nem haladhatja meg

- sem a csatlakoz szomszédos éplilet magassagat

- sem az érintett utcaszakasz sUlyozott - a beépitett telkeken &llo eplletek

figyelembevételével szamitott —utcaképi atlagos homlokzatmagassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kézbens6 telek egyik szomszédos telke beépitetlen)
nem haladhatja meg

- sem a csatlakozé szomszédos épliletek legnagyobb magassagat,

- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,
6.) Uj magastets létesitése, magastetd atalakitasa esetén a tetdzet magassaga -
altalaban - ne nydljon az utcavonalon, vagy az épilet kdzvetlen kdrnyezetében all6
épuletek gerincvonala folé.

a) szabadonalld beépités esetén az (j magastet0 hajlasszége - megkozelitsleg
- legyen azonos az épllet kozvetlen komyezetében alio épulet(ek)
tetGsikjanak lejtészogével. Ahol a szomszédos épllet(ek) tetdsikjanak
hajlasszége kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévd
éplilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) felig (hézagosan) zartsorl beépités esetén a magastets témege csokkentse
a csatlakozo épuletek takaratlan tlizfalait és a tetésik(ok) hajlasszége -
megkozelitéleg legyen azonos, a takarandd tlzfal(ak) oromvonalanak
hajlasszdgével. Ott, ahol a csatlakozd szomszédos epiiletek oromvonalanak
hajlasszége kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas
modjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos eplletekhez illeszkedve.

A lakéteriilet 6vezetei
Lf-Il épitési dvezet

13.§

1.) Az Gvezetbe azok a lakétdbmbok tartoznak, amelyekben a telkek tainyomé
tébbsége megfelel az I. tablazatban eldirtaknak.

a) a lakoépilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési
egyseg helyezhetd el egy épiilet témegben torténd megjelenitéssel

b) az Gvezetben zartsorl beépités  (hézagosan zartsord beépités) nem
megengedhetd.

o) a féfunkcid épitménye nem Iehet alacsonyabb a meliékfunkcid epitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m?t, akkor a
rendeltetési egységek szamat cskkenteni, vagy melleképitmények épitését
korlatozni kell (amennyiben a sziikséges védétavolsagok nem tarthatok be).
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L.TABLAZAT Lf-I

Az épitési telek

Beepitési  Ovezeti  Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legna- Epitmény

maod jele terllete  szélesség | mélysége gyobb -max.
| beépitett- = magas-
| ~ sége  saga
! . om: m | m % m
' Oldalhata- ’ L=t 800 16 40 30 4,0
iron all6 | o) | _ _
'Szabadon | Lf-l| 800 16 40 30 4,0
 allo SZ
Szabadonallo beépités elsésorban saroktelken alakithatd ki {

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfellllet 40 %

- terepszint alatti létesitmény : zart rendszerd szigetelt szennyviztarol6 vagy,
tragyalé tarolo épitmény

- slllyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozoan

- Kkornyezetvédelmi besorolasok
leveg&minGség: altalancs levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet

- Koézmilivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet§ meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a haldzatra vald rakstés kotelezd.

Lf-1 épitési dvezet
14. §

1.) Az Bvezetbe azok a lakotdmbok tartoznak, amelyekben a telkek tInyomo
tobbsege megfelel az II. tablazatban elsirtaknak.

a)a lakoépulet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési
egység helyezhets el egy éplilet tomegben tdrténé megjelenitéssel.

b) az 6vezetben félig zartsor( beépités megengedhets

c) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio epitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 550 m3t, akkor a rendeltetési
egyseégek szamat csdkkenteni, vagy melleképitmények épitését korlatozni
kell (amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).
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Il. TABLAZAT Lf-l

|

Az épitési telek

Beépitési  Ovezeti ]‘ Legkisebb Legkisebb ' Legkisebb | Legna- = Epitmény
maod jele | terilete @ szélesség | mélysége gyobb max.
| | beépitett-  magas-

m | | | sége | saga
! _ m? m m % _ m
Oldalhata- Lf-1 550 16 | 30 30 4,0

ron allé O | | % _ -
' Szabadon L. 850 | 16 | 30 30 | 40
allo sz | _1

Szabadonéllé beépités elsésorban saroktelken alakithatd ki.

Egyéb

elGirasok:

legkisebb zoldfeliilet 40 %

terepszint alatti 1étesitmény : zart rendszer szigetelt szennyviztarolé vagy,
tragyalé tarol6 épitmény

stllyesztett gardzs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemeény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épllet viz ellen védelmére vonatkozoan

kérnyezetvédelmi besorolasok

levegbmindség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet

zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

Koézmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahal6zat kiépitése utan a haldzatra vald rakotés kotelezs.

Vegyes teriilet

15. §

1.) A vegyes terilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepllési infrastruktlira
alapfoku ellatast biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2.) A vegyes teriilet lehet

a

.) teleplléskdzpont vegyes tertilet



15

Telepiiléskézpont vegyes teriilet
Altalanos elbirasai

16. §

1.) A telepliléskozpont vegyes teriilet tdbb 6nalls rendeltetési egységet magaba
foglalo, laké és olyan helyi teleplilési szintii igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

2.) A telepliiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhets:

a.) lakoépilet

b) igazgatasi épulet

c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet

d.) egyéb koztsségi szorakoztatd épllet

e.) egyhazi, oktatasi, egészseglgyi, szocialis épiilet L
sportépitmény

f.) Uzemanyagtélts; kivételesen elhelyezhetd max. 2 katallasig. (Vt-1 es

terlleten)

3.) A teleplléskdzpont vegyes terlileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el&irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6.
a.) Nem zavaré hatasa egyéb gazdaséagi épitmény
b.) Termeld kertészeti épitmény

4.) A telepliléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nallé parkoloteriilet és
garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito
jarmivek szamara.

A telepliléskdzpont vegyes teriilet, dominansan lakéépiiletek elhelyezésére
szolgald kis telkes alévezet
Vi1

17. §
1.) A terUlet épitési bvezeteinek legfontosabb eléirasai:

A terlileten sport létesitmény 1 ha teriilet nagysagig elhelyezhets
Uzemanyag tolt6 kivételesen 2 kutallasig helyezhets el.

. TABLAZAT
Ovezetijel ~ Min.kial. | Min. kial. Legnagyobb | Max. &pitm.
Telekterllet | Telekszélesség | beépitettség Magassag
m2 M | % ' M
_ - L ]
Vi1 800* i 16 ; 30 4,5

10(52) | § |
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O oldalhataron allo

SZ szabadonalld beépitési mad

K a kialakult telekméretek

Heézagosan (felig zartsor() zartsort beépités nem engedhets meg.

2.) A kialakult beépités(i terlileteken az j és az atéplld hazak esetében az
utcakepbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
épuletet feltlintetd, legaldbb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
hézagosan zartsoru (félig zartsoru) beépités megengedhetd.

3.) Kozterllet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attért kerités létesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarm varakozohelyeket telken
belll kell biztositani.

5) Meglevd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességii lakételkek beépitése, illetve
azokon |ev8 épiletek atépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
eseteében 4 m-re csotkkenthetS. Az ®vezetben az elhelyezhets épitmeények
legnagyobb épitmény magassaga 4,0 m lehet

B.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.) A minimélis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technologiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadondllé beépités elsdsorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfellilet 20 %

- terepszint alatti Iétesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvelemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épllet viz ellen védelmének biztositasara vonatkozdan)

- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegbmindség: védett I.
zajvedelmi: lakotertlet és intézménytertlet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan ajanlott

- Koézmlivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhets meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra valod rakotés kotelezd.

Kiilénleges teriiletek
18. §

1.) A kuldnleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kultnlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentSs hatast gyakorolnak a
kdrnyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek), a telepiilési infrastruktira jelentds intézményei.
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2) AKkuldnleges tertiletek tertletfelhasznalasi mad szerinti tagozédasa:
Kalénleges teriiletnek mindsiilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelsit
tertiletek:

a.) temets KU(T)

b.) camping KU(C)

IV. TABLA
Az épitési bvezet funkcionalis besorolasa

L. Az épitési telek _ ,
Ovezeti Funkcionali Beépitési /Legkisebb Legnagyobb Epitménymagasség

jele | s besorolas maéd teriilet beépitettseg legkisebb-
! m? % legnagyobb értéke
l m
K—(T) Mikods Csak K f 5 (K)3,5
temetd kiszolgalo | 1000* }
I épiilet(SZz) | | |
K (sp) Sporttelep Sz I 1000 | 5 (K)3,5

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jeldlt tertileti hatarok
2. A Kkialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithats Ki, kivéve ha a
szabalyozasi terv ezt lehetévé teszi.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kézlekedési teriiletek altalanos elbirasai
19. §

1) Az dvezet az orszagos és helyi kézutak, a kerékparutak, a gepjarmi varakozo
helyek (parkolék) — a kézterlletnek nem mindsilé telken megvaldsulok
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési
rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a
teleplilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen utkategériaktol fiiggéen,
legalabb a kdvetkezs szélességl épitési teriiletet kell biztositani-

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gydjtéutak esetén 16 m
Klteriileti f6 diilSutak esetén 12 m
Kiszolgalé utak esetén 10 m
Kerékparit esetén 3m

2.) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedés Kiszolgaloi:
Kozlekedési letesitmények
Koézmlivek és hirkézlési létesitmeények
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3.) Az orszagos kdzutakat érintd Uj csomopontok vagy Gtcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes
miszaki elGirasaiban foglaltakat.

4) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. |. torvény, illetve ennek végrehajtasarol
sz0l6 30/1988. (IV.21.) MT rendeletet
- az utak forgalomszabéalyozasarél és a kozgti jelzésekrél szolé 20/1984.
(X11.01.) KM sz. rendeletet
a kOzutak igazgatasarol szold 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

Kézmiilétesitmények, kézmiiellatas
20.§

1.) A k6zmihalézatok és kdézmllétesitmények elhelyezésénél az OTEK elGirasait,
valamint a megfelels agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.

2)A  kdzmilétesitmények agazati elSirasok szerinti védétavolsagon  belill
mindennem{ tevékenység csak az illetékes tzemeltets hozzéajarulasa esetén
engedhetd meg.

3.) Uj kdzmiivezeték Iétesitésekor s egyéb épitési tevékenység (Utepités, épitmény,
epllet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévd
kozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy kozmililétesitmény telepitési helyével
Utk6z6 meglévé kdzmiivezetékek, vagy koézmilétesitmények kivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezési agazati eléirasok szerint kell kivitelezni.

4.)A meglévd koézmilvek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - szikség
esetén — egyidejli rekonstrukciojardl is gondoskodni kell.

5) Epletek épitésére engedély csak az Ovezeti elGirasoknak megfeleld
kozmlivesités biztositasa esetén adhats.

B.) A kozlekedésfejlesztést, a tertiletfejlesztést a kézmu agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszer(i kivitelezés érdekében.

7) A kézmivezetékek telepitéséngl (atépitéskor és ) vezeték letesitésekor) a
gazdasagos terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a koézmdvek
elrendezésénél mindig a taviati Gsszes kdzmi elhelyezési lehettségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmii szamara is a legkedvezdébb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8.) Kézmiivezeték, jarulékos kbézmlilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kbvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

9.) Mindennemd épités;i tevékenységnél a meglévé és megmarado kézmlvezetékek,
vagy kdzmdlétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.
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10.)Utépitésnél, ttrekonstrukciénal a tervezett kbzmiivek egyideju kiépitésérd! illetve

v s

a meglevé kézmiivek sziikséges egyidejli rekonstrukciojarél gondoskodni kell.

11.)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.)

b.)

f)

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

A csatornazatian terlileteken a szennyvizcsatorna haldzat megépitéséig
atmeneti k6zm(ip6tlo berendezésként — szigoruan ellenérzotten kivitelezett —
zart szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhett. A Zzart
szennyviztarozd medencékbdl az Gsszegydjtott szennyvizet a kijelolt
szennyvizlelrité helyre kell szallitani.

A nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakoteseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell szlintetni.

A gazdasagi teriileten keletkez8 ipari szennyvizeket a telken belil kell
elStisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok
altal el8irt mérték elStisztitas utan szabad a kézcsatornakba bevezetni.

A VIZIG kezelésében 1év8 vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 6-6 m, a
tarsulati kezelés(i vizfolyasok partéleité! 6-6, az Onkormanyzati kezelésben
lévé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb
az egyik oldaldn min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav
karbantartas szaméara szabadon hagyandé.

A magasabban fekvé teriletekrdl lefolyo csapadeékvizek ellen a beépitett
terlleteket Ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az évarkok belteriileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogdk telepitése szlikséges.

12.)Villamosenergia ellatas

a.)

b.)

A kozépfesziltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok
eldirasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védbtavolsaga kilterlileten 5-5 m,
belterlileten 2,5-2,5 m a szélsé szalaktol. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

A villamosenergia elosztd halézatok fold feletti elhelyezése egyelére
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabltorozasi és
utcafasitasi lehetéség biztositasa érdekében a haldzatokat kozos oszlopsorra
kell elhelyezni, lehetéleg a kozvilagitasi lampatesteket tartdé oszlopokra.
Hosszabb tavon a villamosenergia kbzép- és kisfeszultségl, valamint a
kdzvilagitasi halézatokat lehetsleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

13.)Gazellatas

a)

b.)

Az érvényes elGirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagykézépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A
kézépnyomasi vezeték biztonsagi 6vezete az atmérstd| fligg6en jobbra-balra
3-5 m kozbtti, a kisnyomasi vezetéké 3-3 m.

Kézépnyomast féldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyoz6ok az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
elSkertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhet&ek.

14.)Tavkozlés

a.)

A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor szikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve féld alatt vezetve épiteni.
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b.) A fold feletti vezetés fennmaradéasaig, teriletgazdalkodasi okokbdl, valamint
az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os,
a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell
vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltaték antenna tornyait beltertileten nem lehet
elhelyezni. Klterlileten térténd elhelyezés esetén az ANP és a miemléki
hatdsag egyetértd véleménye szilkséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
21. §

1) A telepilés igazgatasi teriileten kozteriletként a szabalyozasi terveken ekként
jeldlt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon
tartani.

2.) A kozterlleteket rendeftetésének megfelelen barki szabadc\m hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlo jogait nem korlatozhatja.

3.) A kozteriilet rendeltetésétd) eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékeny-
seggel is jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tal, az épitési hatdsag engedélye is
szlikséges.

4.) A teleplilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedeélyezhetdk:
Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
Kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmenyek (pl. tomegkoziekedési varodhely,
parkolo, informécids tabla) elhelyezése
Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
Utcai batorok, miitargyak (szobor, kut, éra, stb.) elhelyezése
Tavbeszéléfiilke elhelyezése
Epitési munkéaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése

S.) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
6.) Tomegkozlekedési varakozodhelyeket az utcaképbe lleszkedd moédon lehet
epiteni.

7) A kozteriletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznélat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint
az engedély nélkili szankcidkat kulén nkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.
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Zoldteriletek (Z)
Altalanos el8irasok
22.§
1.) A kbzség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belterilleten:
Beépitésre nem szant évezet kertiit bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi
terv tlnteti fel.
Kdzparkok teriilete
23.
S L
1.) Az 6vezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Terlletiknek kdzutrdl, koztérrdl kdzvetleniil megkozelithetének kell lennie.
3.) Az bvezetbe elhelyezhets:

A pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétadt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.)

Vendéglato, elarusits éptilet, nyilvanos illemhely
A terllet fenntartdsahoz szlikséges épllet
Erdéteriletek E
Altalanos eléirasok
24. §

1) A legmagasabb szinti jogszabaly Az erd6rél és az erdd védelmérdl szold
torveny 1996. évi XIV. tv.

2.) A kozség igazgatasi teriletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az
erdCterlletek  Gvezetekre vald bontasa a teleplilésszerkezeti  terv
terlletfelhasznalasra vonatkozo meghatarozasai alapjan

E vt természetvédelmi cély erds
Ovezetek keriiltek megktldnbdztetésre.
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E-vt 6vezet
Természeti Teriiletek erdai

25. §

1) A természetvédelmi terilletek erdeire az illetékes  természetvédelmi
allamigazgatasi szervek el&irasai vonatkoznak.

Mezégazdasagi teriiletek
Altalanos el6irasok

26. §

1.) A kbzség kilteriiletének, mez8gazdasagi termelést (névénytermelést, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast)
szolgald része.

2.) A mezbgazdasagi terileteken az OTEK 6. 8§ (é) alapjan és a 29. § el@irasainak
megfeleléen a kdvetkezd dvezetek keriiltek Kijelolésre:

Ma-E (dontéen) gyep, legels, vagy Kisparcellas szanté mlivelés(
terilet — extenziv terilet

3) A terlleten elhelyezhet® epitmeényeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyoményainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-E
(déntéen) Gyep, legeld vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet

27.§

1.) Az Gvezetbe a mezégazdasagi teriletek azon — viszonylag egybefiiggé részei
tartoznak, ahol a gyep, legeld mdivelésl teriiletek meghatarozé aranyban
talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a & gazdalkodasi
tevekenységet. A telekalakitas és épites  feltételei a meghatarozd
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

VL.TABLA )
- L Az épitési telkek o
' Beépitési modd Ovezeti jele Legkisebb | Legnagyobb Epitmény max.

B Ll _ terlilet beépitettsége | magassaga
1 m? } % m
i SZ ' Ma-E | 6000+ 10 ha | 3 ) 35

2) Tanya és farmgazdasag 6000 m? epitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot eléré teriilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szlkséges a mezbgazdalkodasbo! vald megelhetést. Szabadonallé beépitési
moddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassagu éptiletekkel, a telektertilet
maximum 3-5 %-anak beépitésével.
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Egyéb teriiletek
VT-1, VT-2 6vezetek

Vizgazdalkodasi teriilet
28. §

1) VT-1 jeli 6vezetbe tartozik ,a Keresztéte— patak, a tervezett viztarozo és partja
és kozvetlen kérnyezete. Terlletiikén a vizisport és a sporthorgészas céljat
szolgalo kdzosségi épitmények helyezheték el, illetve alakithatok ki, az érintett
szakhatosagok hozzajarulasaval, elvi engedélyezesi eljarassal megalapozottan
megkért epitési engedély alapjan.

2) Az Ovezetben 1év6, fenti el6irasoknak megfelel6 épitmények épitésének,
atalakitasanak, bévitésének részletes feltételeit kildn szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett teruletekre, a szilkséges terv jovahagyasaig, valtozasi
tilalom l1ép életbe.

3.) VT-2 jell 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kézcéld
nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriilete védoétertletei, illetve a
tarozok

4.) . TerUletlikon épitmények nem helyezheték el.
Tartalék teriiletek
T-1 és T-2 teriiletek
29. §

1.) A teleplilés taviati teriileti fejlesztései szamara a varhatdan csak a terv taviatan
tul felhasznalasra kertils teriiletként jeldli a kovetkezbk szerint:

T-,v. 0. Tartalék kiildnleges, laké vagy Gdil8 teriilet

2.) A tartalék tertleteken olyan épitményt elhelyezni nem Iehet, mely a tavlati
terlletfelhasznalast korlatozna.
30. §
V. Fejezet

Epitészeti értékek védelme
Az épitészeti 6rékség védelme

1.)A teleplilés épitett Kérnyezetének védelme, épitészeti-utcaképi
jellegzetességejnek megdrzése érdekében.
2. ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL.



- Mdlemléki jelentéségli tertlet (Javaslat)
- Egyedi védelem (javaslat)

3.) HELYI ONKORMANYZAT!I VEDELEM KERETEIN BELUL
(66/1999.(VIll. 13.) FVM rendelet szerint)

Terlleti védelem szerint:

- Utcaképi védelem

- Hagyomanyérz6 épitészeti karaktervédelem

- Epitészeti karaktervédelem

- Telepllésszerkezeti védelem

- Egyedi védelem

mint szabalyozasban érvényre jutd, védelmi fokozatok keriiltek
bevezetésre.

A védett teriiletek és objel\dumok lehatarolasa

31. §
1.) Miiemléki védelemre javasolt
Hrsz Utca
34-36 Fé u. 18. Kaptar Vendéghaz (2 épllet, falusi tarizmus)

LIV/O7 Térvény a miemlékekrél, illetve az azt modositd LXIV. 2001. A kulturdlis
Orokség védelmérél szOlo tv. rendelkezései alapjan mlemléki védelem
kezdeményezhetd a 29..§ (1) bek. alapjan

2.) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai

a.) Telepiilésszerkezeti védelem:
A telepllésszerkezeti védelem alatt alio tertleteken az utcaszélesités, U] utak
nyitdsa csak nagyon kériiltekintéen és a szlikséges legminimalisabb mértékben
engedhetd meg.
A védett teriileten 6rias reklam nem telepithetd.

b.) Utcaképi védelem:

A hagyoményos épitészeti értékeket legtisztabban megérz6 utcaszakaszok
védelme érdekében utcaképi védelem alatt All:

A telepilés teljes beltertilete

Elsésorban a homlokzatok, illetve rekonstrukcidja szitkséges. A harsany szinekre
torténd szinezés nem engedhetd meg.
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Az utcaképi védelem a jeldlt utcaszakaszok éplleteinek beépitési modjat, az
eéplletek épitészeti arculatanak, tdmegenek, jellemzé paramétereinek megbrzését
jelenti. A védett utcaszakaszon levs, a védett értékeket hordozo épllet, vagy
épitészeti elem elbontdsa csak az onkorméanyzati képvisel6 testilet
hozzajarulasaval engedélyezhets. Az éplletek feltjitasa illetve (j épitése csak a
meglévé értékekhez szigortian igazodd mobdon térténhet. Az utcaképi védelem
terlletén a kialakult épitmény magassaga a meghatarozd, annal magasabb
épitmény nem helyezhets el. .

c.) Hagyomanyérzé épitészeti karaktervédelem.

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megérzs
telepulésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megdrzése, valamint
a folyamatos atépitések soran megvaldsithaté még egységesebb, Osszefiiggs
utcaképi megjelenes, illetve a latvanyvédelem megvaldsulasa érdekében
Hagyomény6rzé Epitészeti karaktervédelem alatt all;

A telepllés teljes belteriilete \

A védett terlileten az éplletek csak oldalhataronaliéan, elSkert nélkul
helyezheték el. Az épuletek meghatarozé épitészeti jellegzetességeit a helyi
védelem alatt all6 épiileteket alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfeleléen
az utcara meréleges tetégerinc(i éplileteket, a helyben jellegzetes oldaltornacos,
utcai homlokzaton homlok tornaccal is megjelenitett moédon kell épiteni,
kontyolas, az oromfalban tetstéri erkély-loggia nem tervezhets. Egyéb épitészeti
kiselemek alkalmazasa, pl. személdék parkany, ablak kérilli vakolatdiszités
szlikséges.

A tetbtéri beépitéskor szlikséges ablakokat csak tetésikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon,  keritéseken alkalmazasra keril6 anyagokat. szineket
hagyomanytisztel6 modon kell megvalasztani.

d.) Altalanos épitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes éplletek, utcarészek lehetbség szerint egy
folyamataban is ,atélhets”, megszemiélhetd egységet alkossanak, a helyi
vedettségil éplileteket is tartalmazo, de 6ssz épitészeti értékét tekintve kevésba
értékes néhany utcaban épitészeti karaktervédelem Kerll bevezetésre.

A védett terlileten az éptiletek lehetéleg oldalhataron &lléan helyezheték el. Az
épliletek meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt alio
eplleteket alapulvéve kell meghatarozni. Az épitészeti kiselemek, pl. nyilaszarok,
vakolatdiszitések és egyéb apro helyi jellegzetességek alkalmazasa ajanlott.

e.) Objektum védelem, épiiletek helyi védelme

Az épitett kérnyezet alakitasard! és védelmérsl sz0I6 1997. évi LXXVIIL. térvény 56-
57. §-a, illetve az ezt moédosité 2001. LX) tv, illetve a (66/1999. (VIll. 13.) FVM
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rendelet alapjan jelen rendelet helyi épitészeti &rokségként tesz kijelolést, egyedi
veédetté nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartasardl, hasznalatarol  és
bemutatasarol.
- A helyi védelem ala vont épuletek feldjitasat, a mdemléki Hivatal megyei
referensével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.
- A helyi védettségli épiiletekre bontasi engedély nem adhaté. (A bontasi
engedelyhez a helyi védelem feloldasa szlikséges, mely képvisels testiileti
dontést igényel.) ‘

- A helyi védettség(i épiiletek felujitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat
képezd épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kiilén helyi
védelmi kataszter keretein belil kell régziteni-, megvaltoztatni nem lehet,
lletve a felujitas és az atalakitas soran az egységesebb épitészeti
megjelenés és az éplilet értékének novelése érdekében intézkedéseket kell
hozni.

3.) Helyi, 6nkormanyzati védelemre }‘avasolt épiiletek

Hrsz Utca Hazszam

5 Fé u.

6 Fé u.

9 Fé u.

20. Kozterileten kékereszt

23 Fé u.

32 Fé u.

33 Fé u.

38 Fé u. lakatlan
39 Fé u. lakatlan
40 F6 u. 23.

41 Fé u. lakatlan
42 F& u. lakatlan

Telepiilésszerkezeti védelemre javasolt a patak vélgyének vizek jarasahoz
alkalmazkodo beépitése.

4) A régészeti lel6helyeken és kémyezetikben a muzealis emlékek védelmérd!
sz0l6 1963. évi IX. sz. torvényerejli rendelet, valamint a végrehajtasrol kiadott
2/1965. (1. 8.) MM rendelet szerint kell eljari. Amennyiben a kézigazgatasi
terlileten jelentésebb foldmunkak soran regészeti lelet keriil felszinre, a
munkalatokat fel kell fuggeszteni és az illetékes Mulzeumok lgazgatosagat
értesiteni kell.

5) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozoan az 1997.
Evi CXL. Torvény 35. §-aban foglaltakat kell figyelembevenni és betartani.
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Vl. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
32.§

1.) A teleplilés beépitésre szant teriiletén eépulet csak épitési telken helyezhets el
(kivételt képeznek ez aldl a kdzterlleten, zéldtertileten térténs épitések).

2.) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein j épitményt épiteni, meglévs
épitmeényt  atalakitani, béviteni, rendeltetésat vagy haszndlati modjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a tertlet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

b) kbzérdeket nem sért,

c) az épitmények csak a hozzajuk tartozé teriilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterillete nélkiil nem
idegenithetdk el. .

33.§

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertleteket, teriiletegységeket a szabalyozas
terv tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:

34.§
Telekalakitas szabalyai

1. Az OTEK IlI. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint
Kell eljarni.

2. Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a tertilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleljen.

3. A szabdlyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozterileteket, majd a fennmaradt
terliletet a tertiletre vonatkozé el6irasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Utépitési és kézmiiépitési hozzajarulas medfizetésére kell kételezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepllési Gnkormanyzat
helyi kdzutat, kézmivet létesit.

Az (tépitési és kozmivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maodjat és idépontjat a telepulési Onkormanyzat
KGIon rendeletben szabalyozza.
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35. §

Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlannyilvantartasba be kell
jegyezni.

36. §

Telepiilésrendezési intézkedések kdvetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezét korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

A korladtozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepliésrendezési intézkedés tortént. Az onkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
telepllési &nkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét
célszer(i napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

\
37.§

Zard rendelkezések

1.) Ez a rendelet kihirdetése napjan Iép hatélyba.

2.) A rendelet kihirdetésérél a kbrjegyzd gondoskodik.

Kelt: Keresztéte, 2003.év december hé 01, nap
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