HELY! EPITES]
SZABALYZAT

KRASZNOKVAJDA

Kozségi Onkormanyzat Képviselbtestiiletének
7/2003. ( XI. 26. ) szamu rendelete

KRASZNOKVAJDA kdzség Onkormanyzatanak KépviselGtestillete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény, illetve annak médositasardl
sz016 1999. évi CXV. torvény értelmében kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi
rendjenek biztositasa érdekében (a telepllési ®nkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepilés
kbzigazgatasi terliletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz5dé dajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldéan) az alabbi
Onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya

1.§
1.) A rendelet terlleti hatélya kiterjed KRASZNOKVAJDA teljes kdzigazgatéasi terliletére.

2.) A rendelet hatélya al4 tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiletet és mas épitményt
(@ mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felljitani, atalakitani,
korszer(siteni, b&viteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az altalanos érvény(i el6irdsok mellett csak és kizarolag e rendelet (és a hozza
tartozd szabalyozasi terv egylittes) alkalmazasaval szabad.

2. §
1.) A beépitésre szant tertiletre (belteriiletre) vonatkozé terviapon jelélt

a) Kotelezé szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabdl legfontosabb
elemek, ezért azok modositdsa csak a szabalyozasi terv felllvizsgalataval és
modositasaval torténhet.

Koételez6 szabalyozasi elemek:
- akozterillet és egyéb terlletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- épitési hatarvonal
- az eltérd tertletfelhasznalasi egységek hatarvonalai
- a terlletfelhasznalasi kategoridk, a teriletfelhasznalasi besorolas, Svezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke



- amegengedett épitmény magassag
- a minimalis telekméret

- akotelezé beépitési vonal

- akdryezetvédelmi elbirasok

- Kkorlatozasok

3.§

1.) A beépitésre szant tertiletre (belteriiletre) vonatkozo terviapon jelolt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatdsa csak a szabalyozasi terv
maodositasaval térténhet,

2.) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozoé terviapon jelolt)
a.) A Kltertileti szabalyozas terven koételezd szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:

a szabalyozasi vonalakat,

a terlletfelhasznalési egységek hatarat, \
a tertletfelhasznalasi egységeken belili dvezetek hatarat,

a terlletfelhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

a terlletfelhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elGirt beépithett
legkisebb telek (foldrészlet) nagysagat,

a terlletfelhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithatd
legkisebb foldrészlet tertiletét,

a belterlilet bavités hatarat.

b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

3.) A kotelezd erejii elemek modositasara vonatkozdan a terliletrendezési tervek
keszitésérél, egyeztetésérél, maodositasars €s karbantartasarol AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6l6 1997, évi LXXVII. sz.
torvény és annak mddositasarol szold 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

I. Fejezet

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4.§

1.) Engedélyhez kététt épitési munkak
A képvisel6-testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevekenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szoloé 46/1997. (Xil.
29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét béviti az alabbiak

szerint.

1 m-nél kisebb reklamhordozé
vedett éplletek atfestése, illetve szinezése
klimaberendezések éplilet homlokzatra szerelése esetén



5.§

1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17.
§-an tilmenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

- veédett éplilet esetén a részletes szinezési terv
- reklamhordozd, illetve a klimaberendezés vonatkozo terveit

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

6. §

1.) Az epitésligyi hatdsag a kérelem elbiraldsa soran vizsgalja mindazon szempontokat,
melyeket szdmara a 46/1997. (XIL. 29.) KTM rendelet kételezéen meghataroz.

2.) Azokon a teriileteken, ahol a terilet felhasznalasa vagy az épités minésége (6vezete)
a szabdlyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelel6en engedélyezhetd.

3.) Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul tertlet-
elbkészités, kézmiivesités hianya miatt) nem biztosithatok, épitési engedély nem
adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban
kdzoIni kell.

4.) Eptlet épitése csak olyan telken engedélyezhet, amelynek kozteriiletrs!, vagy
maganutrél gépjarmivel kézvetlendl térténs megkodzelitése biztositott.

9.) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terlletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 42 §-ban
meghatarozott mértéka jarm{tarolét, varakozé (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodéhelyet kell biztositani.

7.8
A kbzigazgatasi teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

1.) A teleplllés kdzigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbs|
all.

2.) A beépitésre szant tertletek altalaban a telepilés kozponti és egyéb belterliletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig altaldban a telepiilés kilteriiletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant terilet az alabbi terlletfelnasznalasi egységekre (6vezetek)
tagozddik:
a.) falusias lakoteriiletek
b.) teleptiléskdzpont vegyes teriilet
c.) kuldnleges tertilet



4.) A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekre tagozadik:
a.) kdzlekedési és kézmiiterulet,
b.) zOidterllet
c.) erdétertlet
e.) mez6gazdasagi rendeltetésii teriilet
f.) egyéb rendeltetés(i tertilet

8.§
A belteriileti hatar médositasa
1.) A belteriileti hatar modositasardl és kitlizésérd| a belterleti szabalyozési terv alapjan
kell gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozd rendeletekben utasitasokban

foglaltak figyelembe vételével.

2.) A belterlletbe kertl6 terliletek rendeltetését, ovezeti besorolésat a beltertleti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belte\rﬂletbe vonando terlletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehaijthato.

A beltertiletbe vonasrol az ingatian tulajdonosanak kell gondoskodnia.

3.) Beltertletbe vonandd terlletek (a kiltertleti teleplilésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) a tartalék lako és a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek.

ll. Fejezet

A kérnyezet védelmére vonatkoz6 el&irasok

9.§

1.) A kérnyezet védelmérs| szold 1995. évi Xl torvény alapjan a helyi kdrnyezetvédelmi
programot el kell késziteni.

2.) A kbrnyezetvédelem részletes el6irasait az Onkormanyzat kdrnyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyozni.

a.) Leveqgdtisztasaa védelem:

Levegétisztasdg védelmi szempontbdl a 21/2001.(). 14.) Korm rendelet, tovabba e
jogszabdly utasitasainak (10/2001.81V.19.) K&M rendelet és a 14/2001. (V.9.) Ko6M-
EUM-FVM egylttes rendelet , valamint a 17/2001. (VIIl. 31) KoM rendelet
el6irasainak megfeleléen a levegbmindségi hatarértékek biztositandok. E szerint
levegéminGségi ovezeteket kell kialakitani. A telepllés belteriilete az altalanos
levegbmin8segi 6vezetbe fog tartozni, a TERVEZETT CSEREHATI TAJVEDELMI
KORZET tertilete pedig az Gkologialag érzékeny teriileti kategdriaba  kerl
besorolasra.

A légszennyezettségi egészségligyi hatarértékeket a 14/2001 (V.).) KEM-EUM-FVM
egylttes rendelet 1. szamu meliéklete tartalmazza.



/
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A terlleten kizarélag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhetdk el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa a — légszennye-zettségre

gyakorolt hatadsa kielégiti - az adott teriilet besorolasi kategoridjara vonatkozo
kovetelmenyeket teljesiti, kdrnyezetveszélyeztetést nem okoz.

Lakd és intézményterlleten csak olyan szolgéltatd ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat mikodési engedélyt, amely szikség szerint az érintett
hatosagok véleményével is ala van tamasztva.

- Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott  tevékenységi  kér
megvalésitasa el6tt kornyezeti hatastanulmany készitendd a 152/1995. (X1l
12.) Korm. sz. rendelet alapjan.

- A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok
készitése rendelhet6 el, amennyiben a kérnyezetallapot veszélyeztetettsége
€s a megelézés vagy karelharitas lehetséges maédozatai nem kellGen
tisztazottak.

A kornyezet védelmérsl szold 1995 évi LIII. tv. és az azt modositd 2000. évi CXXIX
torény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel médositott 21/2001. (1. 14))
Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak eléirasai alapjan, illetve a 2000 évi
CXXIX torvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti hulladék égetését kilon
onkormanyzat altal szabalyozott médon lehet elvégezni.

Szagos, blizos tevékenység a telepiilés beépitett tertletétd! 1000 m tavolsagban
folytathatd. EttS] eltérni technolégiai korszerisités és egyedi hatésagi elbiralas aital
lehetséges.

Az allattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen
szabélyozni.

b.) Zajvédelem:

Zajvédelmi szempontbdl a 8/2002. (I11. 22.) K6M-EUM elGirasai szerinti  hatarértékek
alapjan

Uzemi letesitményekt6l szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtél védendd
teriileteken
nappal (6-22 6ra ) 50 dB
) éjjel  (22-6 6ra )40 dB
EpitSipari kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol
védend® teriileteken

1 hénapnal kevesebb id6tartam
nappal (6-22 6ra )65 dB
éjjel  (22-6 6ra)50dB

1 hénap folott 1 évig
nappal (6-22 6ra ) 60 dB
ejiel  (22-6 6ra) 45dB



h%

1 év folott
nappal (6-22 éra )55 dB
éjjel  (22-6 6ra) 40 dB

A kozlekedésbdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtél védendéd
teriileteken

Autdit mellett
nappal (6-22 6ra )65 dB
éjjel  (22-6 6ra) 55dB

Gyujtéut mellett
nappal (6-22 éra ) 60 dB
éjjel  (22-6 6ra) 50 dB

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd létesitmény csak
abban az esetben (zemeltethets, illetve barmely tevékenység csak abban az
esetben folytathato, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozd
rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A rezgésvédelemre vonatkozéan szintén ezen rendelet hatarértékei a mérvaddéak.
A hangositd berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi szolgaltatsi

tevékenységgel Osszefiiggé zajkibocsatd forrast a helyi ©nkormanyzattal is
engedélyeztetni kell.

c.) Vizvédelem:

Az ¢elbvizek, csatornak vizminGség védelme érdekében tisztitatlan kommunalis és
technologiai eredetli szennyviz nem vezethets éldvizfolyasba. Tisztitott szennyvizet
is csak a vizbazis-védelmi elGirasok betartasaval, hatdsagi engedély birtokaban
kertilhetnek a befogadéba.

A felszini vizfolyasok vizmin&ségének javitasat a vizgylijt6k rendezését és a
szennyez@forrasok  felszamolasara készitendd okologiai allapotfelmérd
tanulmanyterv, kérnyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolydsok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot, vagyis a
termeszetes él6helyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran egyarant biztositani
kell.

A teleplilés ,B” érzékeny teriiletek, intézkedési szennyezettségi hatarértéke Ci=C2
Viztgyi el6irasok

Telekalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhatdk a patak partéliél szamitott
6 m-es parti sdvjaban. Ezen parti savon ideiglenes épitményeket, keritéseket sem
szabad elhelyezni.



d.) Féldvédelem, tajvédelem:

Az 1994. évi LV. Torvényben foglaltakat be kell tartani. Term&fold miivelési agbol
torténd kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belteriileten szantd mavelési
agkent nyilvantartott teriileteken 1 ha-nal nagyobb terlletek mas céli hasznositasa
szintén féldvedelmi jarulék koteles. Beltertleten 1 ha-nal kisebb teriilet Kivett
tertletnek mindstil.

A felhagyott banyateriiletek és roncsolt feliilet rekultivaciéjarél gondoskodni kell az
1993. évi XLVIIl. térvény alapjan. A Természeti Terilletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan az ANP eldirasa érvényes.

A roncsolt felllet rekultivacidjardl gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII. térvény
alapjan.

A beépitésre szant terilleteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel
érintett részeken a humuszos terméréteg megmentésérdl gondoskodni kell.

A humuszos terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és
kalon deponiaba kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos
terméréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozé teriilet talajara el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérdl gy kell gondoskodni, hogy a kdrnyez6 terméfdldeken
belvizet, pangdvizet ne okozhasson.

A kivitelezés és lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kérnyezeti hatasok a
csatlakoz6 terméfold minSségében kart ne okozzanak.

e.) Hulladékelhelyezés:

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett
veszelyes hulladékok az tizemi terlileten torténd minimalis ideig valo tarolasait azzal,
hogy azt az arra kijelélt, vagy atmeneti taroldba kell szallitani.

A veszélyes hulladékszallitast és kezelésérsl a 102/1996. (VIl. 12.) Korm. szamu
rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig figyelembe kell venni
a41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kbzzétett Allategészségligyi Szabalyzast.

A kommunalis eredetli hulladékok szelektiv gyljtésérél a 2000. LXIIL. tv. alapjan
gondoskodni kell.

f.) Kérnyezetbiztonsag

A miszaki biztonsdg betartatdsanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartandok:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokozo berendezés

1994, évi XLVIll. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28) NIM
rendelet ala tartozo villamosvezeték.
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11/1994. (lil. 25.) IKM rendelet hatalya ala tartozo tartaly eés cseppfoly6s zemanyag
toltéallomas

1994. eévi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatalya ala tartozé gaz-, vagy olaj
berendezés

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatalya ala tartozé gaziuzemi jarm(i tzemanyagellato
berendezés.
10. §

Az épitett kdrnyezet védelme (kiterjed a teleplilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
Ietesitményekre) célja, hogy az ember egeszségét védje, a jov6 nemzedékek életfeltételeit
javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kornyezetben &6k (tartézkodok) egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell émi) a kildnbszs
tevekenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatélyos eléirasok szerinti
visszavonasara. L

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkcidkbdl adédd
veédotavolsagokat és a sziikséges véddterilet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldterilletek, védéerddk kialakitasarél és
fenntartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

A 33/2000 (I11.17.) Korm. rendelet ,,. szamua melléklete szerint a kozség a ,,B”
(érzékeny) kategériaba sorolhato, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C2.

lll. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre
vonatkozd el6irasok

Lakoteriiletek altalanos elbirasai
11. §

1.) A terileten f6 funkcioként elsésorban lakoépuletek helyezhetsk el, valamint
- termelG kertgazdasagi épitmény,
- aterllet ellatasat szolgalo izleti, kereskedelmi, vendeéglato épulet, 500 m?
- beépitett szintterlletig
- kézmdipari épitmény, 500 m? beépitett szintter(iletig
- igazgatasi, egyhazi, miveldési és nevelési-oktatasi, egészséguigyi, szocidlis
épllet, 500 m? beépitett szinttertiletig
- szolgaltato és szallas épiiletek 500 m2 beépitett szinttertiletig
- sportlétesitmény
- Uzemanyagtoit kivételesen sem helyezhet6 el
- nem zavaro hatasl egyéb tzleti épitmény



2.) Kiegeszité mellékfunkcidknal az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:

- Ha a féfunkcioval egybeépiilve egy tomeget kepez, a homlokzat és tetdgerinc
magassagra  vonatkozo  elSirasokat  kell betartani, de a fofunkcio
homlokzatmagassagat nem lépheti tul.

- Kiilonéllé kiegészitd mellékfunkcio épitmény-magassaga 3,5 m lehet.

3.) Az (épitmények elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- alakoteriletre vonatkozo jelen el6irasoknak,
- alakoterliletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eléirasoknak,
- alevegdmindségi eltirasoknak,
- muikoédésik a kdzizlést, kdzrendet nem sértheti,
- az ellaté rendszerek igénybevételével azok miikddésében zavart nem okozhat.

4.) A beépitési mod altalaban oldalhataron &ll6, de amennyiben a telekméret indokoltta,
illetve  szlikségessé teszi, szabadonalld beépitesi mod is engedélyezhets
lakotombdénként, féként a sarkok beépitésével, vagy szorvanyosan.

5.)Ha a maér kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekméreteket,
telekterlleteket sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgalni a beépithetéséget,
melynek fGbb szempontjai: benapozas, tlizvédelme, kornyezet és egészségvédelem.
Allattartd éptilet ez esetben csak akkor helyezheté el, ha az évezeti elbiras nem zarja
Ki az el6irt vedétavolsag betartasat.

6.) Egy lakotelken tobb féfunkcid épitménye (féépliet) nem épithetd.

7.) Kildnall6 kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az éplletek kozotti tavolsag betartandé,

- Oldalhataron all6 beépités esetén allattarto melléképitményt feltétleniil, egyéb
epitményt altaldban a hatso kertben a f6funkcié épitménye mogott kell elhelyezni
arra a telekhatarra, ahol a féfunkcid épitménye all. Ettsl eltérni csak indokolt
esetben lehet, ha a féfunkcio épitménye nem kdzvetlenll a telekhatarra keriilt

- Ha a telek mar meglévé beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - tgy hogy a
féfunkcié létesitményével szemben 1évs telekhatartd! az eplletek kozott elsirt
tavolsag betarthatd legyen, ilietve

- Szabadonallé beépitésnél az épitmény mogott a hatsd kertben, a szomszédos
telken levé éplletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

- Atelekhatartol vald tavolsaga azonban nem Iehet kisebb ennek 3 m-rel csekkentett
mérete.

8.) A kiskereskedelmi, (izlet, pavilon, kdrnyezetet nem zavaro kisipari szolgaltatd epitmény
eseti elbiralassal, a faluképi szempontok figyelembevétele mellett az elékertben is
elhelyezhet, ha a szomszédos telkeken 1évH éplletek kozott el6irt legkisebb
tavolsagok betarthatok.

9.) Allattarto épitmény utcafrontra, elkertbe nem epilhet, Allattarto kiegészité funkciojd
melléklétesitmények esetén az alabbi vedotavolsagokat is be kell tartani.
- Kis haszonallat 6lja és ketrece lakoéptiletts legalabb 6,0 m
- Haszonallat dlja lak6épiletts! 10,0 m, kifutéja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarolé legaldbb 12,0 m-re legyen.



10.)Kislizemi é&llattartds létesitményei csak kdrnyezetvédelmi és kozegészségligyi
elirasok alapjan a falusias lakddvezet telkein lehetséges.

11.)Nagylizemi &llattartés étesitményei belteriileten nem helyezheték el.

12.)A helyi értékvédelemre kijeldlt teriileten a lakdépiilet tet6fedése pikkelyszer(, vagy

keramia anyagl (lehetéleg) cserép keriljon. A harsany szinli (zold, kék) tetéfeds
anyag alkalmazésa nem engedhet® meg.

13.)Az 6vezetekre vonatkozod altalanos kovetelményeket az egyes 6vezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

14.)Az egyes ovezetekben a tablazatokban feltiintetetteknél kisebb méretd telkek
beépithetdségét egyedileg kell elbiralni.

Kialakult allapot
12.§ *

1.) A telekalakitds szempontjabol kialakult allapot esetén (j telket alakitani:

a) kialakult tdmbben: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri az dvezetben
eldirt legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult és beépitet telkek
terlletének atlagos méretét.

b) tombbelst feltaras esetén: akkor szabad, ha az Ujabb telkek terillete eléri a telek
eldirt legkisebb terliletét. Ebben az esetben a visszamarado (illetve beépitett)
telek terllete el kell, hogy érje az 6vezeti el6irasoknak megfelel6en beépithett
legkisebb telekteriiletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévd telekméret értends. A telek
megosztasara csak a témbben kialakult atlagos telekteriiletnek megfeleléen
kerllhet sor. A haromnal tobb telket tartalmazd témb esetében az atlagos
telekterllet szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telektertletet figyelmen
Kivil kell hagyni.

2.) A kialakult telektdmbben az épuletek elhelyezésének modjat az épllet épitési helyén
bellli elhelyezésének maodjat a vonatkozd elbirasok és az illeszkedés szabalyai szerint
kell meghatarozni. .

a) az elSkert mérete a kialakult allapothoz igazodé kell, hogy legyen a tomb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az 6vezet teriiletén.

b) az oldalkert mérete el kell hogy érje a min. 4 m-t,(de ez esetben a max. épitmeéy
magassag 4,0 m lehet.)

¢) a hatsokert mérete el kell, hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max. épitmény
magassag 4,0 m lehet)

d) Az Ovezetben el6irt, vagy az Ovezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységli telek esetében az epitési hely mélysége nem
haladhatja meg a 40 m-t.

- sem az Qvezetre elbirt telekmélységet,
-sem az ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett epitménymagassag
mertékével cstkkentett értéke.
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e) Az Ovezetben el6irt, vagy az &vezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé mélységli telek esetében az épilet mélysége sem
haladhatja meg
- sem az Ovezetre elSirt telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
ertékével csokkentett értékét

- Ssem az  ovezetben  Kkialakult telekmélységnek a megengedett
épitmenymagassag mértékével csdkkentett értékét.

- sem a 20,0 m-es telekmélységet.

3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai

a) A szabalyozasiterven a "teleplilésszerkezeti védelem” jelii terlileten a témbdkben
altalaban oldal és szabadonalld beepitések alakultak ki. Az dvezeti elbirasok
keretei kézott Gj épilet elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme
érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete nyilas nélkuli
homlokzat kialakitaséval 4,0 m-re cstkkenthetd, de ez esetben az épitmeény
magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

4.) Az épitési vonal a kialakult telektémb

a. foghij és saroktelek- esetében illeszkedjék a csatlakoz6 szomszédos telek
beépitésének utcai (kozterllet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb el6iras
ettb! eltérs elGirast ir eld.

b. ha a kdzbensd telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz
beépitésének utcai (kdzteriileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb el6iras ettsl
eltérd beépitést ir eld.

3.) A kialakult telektémbben a legnagyobb épitmeny, illetve épitménymagassag
foghi] esetében nem haladhatja meg

- sem a csatlakozd szomszédos épiilet magassagat

- sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken &ll6 épiiletek

figyelembevételével szamitott —utcakepi atlagos homlokzatmagassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kdzbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen) nem
haladhatja meg

- sem a csatlakozé szomszédos éptiletek legnagyobb magassagat,

- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,
6.) Uj magastets Iétesitése, magastetd &talakitisa esetén a tet§zet magassaga -
altalaban - ne nyulion az utcavonalon, vagy az épulet kdzvetlen kérnyezetében alio
éplletek gerincvonala folé.

a) szabadonalld beépités esetén az Uj magastetd hajlasszége - megkozelitbleg -
legyen azonos az éplilet kozvetlen kérnyezetében allo épiilet(ek) tetSsikjanak
lejtészbgével. Ahol a szomszédos épllet(ek) tetdsikjanak hajlasszége kisebb, mint
35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, oft a meglévd épllet(ek)hez kell
alkalmazkodni.

b) félig (hézagosan) zartsori beépités esetén a magastetd tdmege csdkkentse a
csatlakozd éplletek takaratlan tiizfalait és a tetésik(ok) hajlasszoge -
megkdzelitéleg legyen azonos, a takarandd tlzfal(ak) oromvonalanak
hajlasszdgével. Oft, ahol a csatlakozdé szomszédos éplletek oromvonalanak
hajlasszdge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas maédjat
esetileg kell meghatarozni a szomszédos éplletekhez illeszkedve.
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1.) Az

A lakéteriilet 6vezetei
Lf-lV épitési 6vezet

13. §

Gvezetbe azok a lakétémbok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomé tébbsége

megfelel az |. tablazatban el&irtaknak.

a

) a lakoépllet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési egység
helyezhet el egy épulet tdmegben térténé megjelenitéssel.

b) az dvezetben hézagosan zartsor( beépités megengedhetd
c)a f6funkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a kiegészité mellékfunkcié

épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 900 m2t, akkor a rendeltetési

I. TAB

egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcid épitését korlatozni kell
(amennyiben a szikséges védstavolsagok nem tarthatok be).

LAZAT Lf-lV L

Az épitési telek

Beépitési  Ovezeti Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna-  Epitmény

mod jele terllete  szélesség mélysége gyobb -max.
beépitett-  magas-

_ B sége  saga
! m? m | m | % m

| Oldalhata- Lf-IV 900 16 50 30 | 4,5

Lron allé @) ! _ f

' Szabadon Lf-IV 900 16 50 | 30 4,5

L allo SZ !

Szabadonéll6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb

eldirasok:

legkisebb zo6ldfeliilet 40 %

terepszint alatti létesitmény: zart rendszer(i szigetelt szennyviztarold vagy, tragyalé
tarold épitmény

stllyesztett gardzs  épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakveélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az
éplilet viz ellen védelmére vonatkozéan

kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminGség: altaldnos levegbtisztasagvédelmi dvezet

zajvedelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertlet

Kozmlivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhets meg. A szennyviz
csatornahal6zat kiépitése utan a haldzatra vald rakotés kotelezd.
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Lf-Ill épitési dvezet
14. §

1.) Az bvezetbe azok a lakétdmbok tartoznak, amelyekben a telkek tllnyomo tébbsége
megfelel az |I. tablazatban el6irtaknak.

a) a lakéépllet legfeljebb négy lakasos lehet, de legfeljebb négy rendeltetési egység
helyezhetd el

b) az bvezetben zartsorli beépités nem engedhetd

c) a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m2t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcio épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges véd6tavolsagok nem tarthatok be

Il. TABLAZAT Lf-lIL.—I1l \

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti Legkisebb ' Legkisebb Legkisebb Legna- ' Epitmény
mod | jele . terlilete  szélesség mélysége gyobb I max.
| f beépitett- | magas-
* sége | séga
B 1 m? M m % ; m
- Oldalhata- | Lf-llI - 700 16 40 30 ? 4,5
ronalle O | B
'Szabadon ! Lf-l] . 700 16 40 30 4,5
allo . sz

Szabadonaild beépités elsésorban saroktelken alakithato ki,

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény : zart rendszerli szigetelt szennyviztarold vagy,
tragyalé tarold épitmény

- sullyesztett gardzs  épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint az
éptlet viz ellen védelmére vonatkozoan

- Kkornyezetvédelmi besorolasok
levegbmindség: altalanos levegbtisztasagvédelmi Gvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterilet

- Koézmlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezd.
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A lakéteriilet 6vezetei
Lf-Il épitési dvezet

15. §

1.) Az dvezetbe azok a lakotémbok tartoznak, amelyekben a telkek tlnyomo tobbsége
megfelel az lIl. tablazatban elGirtaknak. ‘
a) a lakdépulet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhetd el egy épiilet témegben torténd megjelenitéssel
b) az bvezetben zartsorli beépités (hézagosan zartsort beépités) nem engedhets.
c) a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkci6 épitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m?t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges véddtavolsagok nem tarthaték be).

I.TABLAZAT FL-lI L

Az épitési telek |

!

Beeépitési  Ovezeti Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna- 'Epitmény;

maod jele terllete  szélesség meélysége gyobb -max. |
beépitett- magas-

. - sége saga
‘ m? M m % m
Oldathata- Lf-It - 800 16 | 40 | 30 4,0 ‘
onalls O | |
' Szabadon | Lf-Il 800 16 40 30 4,0
4l Y

Szabadonall6 beépités elsdsorban saroktelken alakithatd ki.

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény : zart rendszerd szigetelt szennyviztarold vagy,
tragyalé tarold épitmény

- slliyesztett gardzs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az
épulet viz ellen védelmére vonatkozéan

- kornyezetvédelmi besorolasok
levegOmindség: altalanos levegétisztasagvédelmi vezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet

- Kézmlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahélozat kiépitése utan a haldzatra valé rakotés kitelezs.
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1) Az

Lf-l épitési dvezet
16. §

Ovezetbe azok a lakétombok tartoznak, amelyekben a telkek tainyomo tébbsége

megfelel az VI. tablazatban elsirtaknak.
a) a lakoéplilet legfeliebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység

helyezhetd el egy épiilet ttmegben torténs megjelenitéssel.

b) az bvezetben zartsort beépités nem engedhetd
c) a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 550 mt, akkor a rendeltetési

egysegek szamat cstkkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges veddtavolsagok nem tarthatok be).

IV. TABLAZAT Lf-l

Beépitési  Ovezeti

\
Az épitési telek

[
\
|
1]

Legkisebb Legkisebb Legkisebb | Legna- J Epitmény
{

mod { jele terlilete  szélesség mélysége . gyobb | Max.
| 1 . beépitett- | magas-
; g . sége  saga
! m? 3 M M ! % M
Oldathata- Lf-l I 550 16 ‘ 30 30 4,0
ronalldé @) | | |
Szabadon Lf-l 550 16 l 30 30 4,0
Hallo SZ |

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithato Ki.

Egyéb

el6irasok:

legkisebb zéldfeliilet 40 %

terepszint alatti létesitmény : zart rendszerii szigetelt szennyviztarold vagy,
tragyalé tarolo épitmény

stllyesztett gardzs  épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az
épllet viz ellen védeimére vonatkozoan

kornyezetvédelmi besorolasok

levegminbség: altalanos levegétisztasagvédelmi dvezet

zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterilet

Kdzmlvesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahalozat kiépitése utan a haldzatra vald rakstés kotelezd.
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Vegyes teriilet
17. §

1.) A vegyes tertlet lakd, kereskedelmi, szolgaltato és a telepllési infrastruktdra alapfoky
ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2.) A vegyes terilet lehet
a.) teleptiléskdzpont vegyes tertilet

Telepiilésk6zpont vegyes teriilet
Altalanos el6irasai

18. §

1.) A telepliléskdzpont vegyes terilet tobb &nallé rendeltetési egyseget magaba foglalo,
lakd és olyan helyi telepilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgéltatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épiletek, valamint
sportietesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard
hatdssal a lakéfunkeiora.

2.) A telepuleéskoézpont vegyes tertileten elhelyezhets:
a.) lakdépulet
b.) igazgatasi épilet
c.) kereskedelmi, szolgéltats, vendéglato, szallashely szolgéltatd épiilet
d.) egyeb kdzosségi szérakoztatd épulet
e.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épllet
sportepitmény Vi3 kivételével helyezhets el
f.) Uzemanyagtolts; kivételesen elhelyezhets max. 2 kutallasig. (Vt-1 es teriileten)

3.) A teleplléskozpont vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el&irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheté.
a.) Nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény
b.) Termeld kertészeti épitmény

4.) A teleplléskozpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el 6nallé parkoléteriilet és garazs
a 3,5 t onsdlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek
szamara.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan lakéépiiletek elhelyezésére szolgalo
Kis telkes aldvezet
Vi1

19. §
1.) A terlilet épitési dvezeteinek legfontosabb eléirasai:

A teruleten sport létesitmény 1 ha teriilet nagysagig elhelyezhetd
Uzemanyag tolt6 kivételesen 2 katallasig helyezhet6 el .

g =



V. TABLAZAT

Ovezetijel ~  Min. kial. ~ Min.kial. | Legnagyobb Max. épitm.
Telekteriilet  Telekszélesség ‘ beépitettség Magassag |
| m2 M | % M f
] E f
vt1 ' 800* 16 30 | 4,5
0(8Z) | |

O  oldalhataron all6

SZ szabadonallé beépitési mod

K a kialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsort) zartsora beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta teszi,
megengedhetd.

2.) A kialakult beépités(i teriileteken az 0j és az atépllé hazak esetében az utcaképbe
llesztést az engedélyezési terv ké@zitésekor a szomszédos 3-3 épliletet feltlintets,
legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni. hézagosan zartsortt (félig
zartsoru) beépités nem engedheté meg.

3.) Kozterulet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attért kerités Iétesitése
engedélyezhett.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el8irt gépjarml varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani.

9.) Meglévd, kialakult, 10-14 m k&zotti szélességl lakotelkek beépitése, illetve azokon
lévé épuletek atépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re
csokkenthet6. Az Ovezetben az elhelyezhetd épitmények legnagyobb épitmény
magassaga 4,0 m lehet

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithato ki

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 20 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemeny alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az
eptilet viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)

- kérnyezetvédelmi besorolasok
leveg8minGség: védett |.
zajvedelmi: lakéterlilet és intézményteriilet laza beépités
rezgesvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakohéaz alapozés talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan ajanlott
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- Kozmlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a haldzatra valo rakstés kitelezd,

A telepiilésk6zpont vegyes teriilet, dominansan alapfoku intézmények elhelyezésére
szolgalé nagytelkes alévezet
Vt2

20. §

1.) A terllet épitési dvezeteinek legfontosabb elirasai:
Az dvezetben sportlétesitmény 2 ha-os tertletig elhelyezhet®

VI. TABLAZAT
Ovezetijel | Min. kial. L Min. kial. ' Max. beép. % , Max. épitm.
Telektertilet | Telekszélesség | % Magasséag
m2 | M | | m
| |
| _ A = _ !
Vt2 800* ; 20 | 40 6,5
O(SZ) | ‘ lakdhaz esetén
l ! 4,5

O  oldalhataron allo

SZ szabadonallé beépitési mod

K akialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsort) zartsoru beepites, kivételesen, ha az utcakép indokoltta teszi,

megengedhetd.
2.) A kialakult beépitésii terlileteken az Uj és az atépuld hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épliletet feltiintets,

legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni. Félig (hézagosan) zartsord
beépités megengedhetd.

3.) Kozteriilet fel6li telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmil varakozohelyeket telken beliil
kell biztositani.

5.) Nyllvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhett.

6.) A minimalis teleknagysagot intézmenyek elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonalld beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.
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Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfelilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény : zart rendszerd szigetelt szennyviztarold vagy
tragyalé tarolo épitmény

- slllyesztett garazs  épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitends az épités alatti viztelenitésre, valamint az
épllet viz ellen védelmére vonatkozéan

- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegbmin&ség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet

- Kdzmlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahal6zat kiépitése utan a haldzatra valé rakotés kotelezd.

A telepliléskézpont vegyes teriilet, kiilénleges védettséget igényld intézményi
ovezet
N Vi3

21. §
1.)A terlilet épitési bvezeteinek legfontosabb eldirasai:

A terlleten sport létesitmény kivételes sem helyezhet6 el
Uzemanyag tolté kivételesen sem helyezhet6 el.

Vil. TABLAZAT
Ovezetijel . Min.kial. .,  Min. kial. Legnagyobb | Max. épitm.
: Telektertlet Telekszélesség  beépitettség . Magassag
J ' M2 I' M % | M ;
i
V3 i K K K (20) (K

O  oldalhataron a6

SZ szabadonallé beépitési mod

K akialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsort) zartsord beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta teszi
megengedhetd.

8.) A kialakult beépités(i teriileteken az Uj és az atépuld hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 éplletet feltiintets,
legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni. hézagosan zartsoru (félig
zartsort) nem engedhetd meg.

9.) Kozterlilet feldli telekhataron maximum 1.4 m magas, attért kerités Iétesitése
engedélyezhetd.

10.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, el@irt gepjarml varakozohelyeket telken belil
kell biztositani.
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11.)Meglév6, kialakult, 10-14 m kdzotti szelességli lakdtelkek beépitése, illetve azokon
lévd éplletek atépitése engedélyezhets. A kialakult beépitésre vald tekintettel az
oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek esetében 4 m-re
csOkkenthet6. Az ovezetben az elhelyezhets épitmények legnagyobb épitmény
magassaga 4,0 m lehet

12.)Nyllvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

13.)A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb

elGirasok:
legkisebb zoéldfeliilet 40 %
terepszint alatti létesitmény : zart rendszerii szigetelt szennyviztarold vagy |,
tragyalé tarolo épitmény
stllyesztett garazs épitése nem engedhetd
kéryezetvédelmi besorolasok
levegémin&ség: altalanos levegétisztasagvédelmi dvezet
zajvedelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertilet
Kozmlivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a haldzatra valod rakétés kételezd.

Gazdasagi teriiletek

22.§

1.) A belterlilet (beépitésre szant teriilet) a kivetkezd teriiletfelhasznalasi Kategoriakat
foglalja magéaba:

Gazdasagi terlilet, ezen belll
- kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi tertilet
Gip jel( tertilet

A Gazdasagi teriilet altalanos eldirasai
Gip, Gksz

23. §

1.) A kereskedelmi, szolgaltatd terileten [KG] els6sorban nem jelentds zavard hatasy
gazdasagi tevékenységi céll épliletek elhelyezésére szolgal.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a lll. szamu tevékenységi kdrok.
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(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ~G" kéd alatt felsoroltak), kivéve az alabbi
tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, izemanyag tgyndki nagykereskedelem
91.23 El6allat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordozd nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.53 Fa, épitéanyag-szaniter nagykereskedelem

51.54 Vasar( szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem
51.57 Hulladék nagykereskedelem

2.) Az bvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrako épitmény, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- Uzemi jellegli kutato és szolgaltatd épitmény
- szolgalati lakd és szallasépiletek
- terllet ellatéd alapfoku intézmény
- termék vezeték
- Uzemanyagtoltd

mellékfunkciok (melléképitmények)

- garazs

- kirakat szekrény

- tizel6anyag tarolo
- kazanhaz

3.) Terepszint alatti épitmények
- slillyesztett rakoddé
- mérleghaz
- pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

4.) Az egyéb ipari teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tiimenden
elhelyezhet6k olyan ipari jellegi letesitmények, melyek a lakotertlettdl kb. 50 m
vedbtavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak.
(ipari, épit6ipari, tarolas, raktarozas, telepllésgazdalkodas, energiaipari letesitmények)

5.) A telies kézmlvesitettség a technoldgiahoz tartozé ellatd és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelez8.

6.) A technolégiai tervnek igazolnia kell az dvezetre vonatkozd kérnyezetvédelmi elbirasok
betarthatosagat.
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VIl TABLAZAT
Gksz Kereskedelmi gazdasagi tertlet

= Az épitési telkek ,
Beépitési . Ovezeti Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna- Epitmény

mod ,‘ jele terllete | szélesség mélysége Gyobb -max.
! ~ beépitett-  magas-
| | | ~ Sége  saga
! j m? M | m | % ! M
Szabadon |  Gksz 1000 25 25 40 - 45
allé (Sz) | |

Egyéb el6irasok:

- legkisebb zoldfelilet 20 %

- terepszint alatti létesitmény : zart rendszerd szigetelt szennyviztarold vagy |
tragyalé tarolo épitmény

- sillyesztett garazs  épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvelemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az
épllet viz ellen védelmére vonatkozéan

- kdrnyezetvédelmi besorolasok
leveg8mindség: altalanos levegbtisztasagvédelmi ovezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet

- Kbézmiivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahal6zat kiépitése utan a haldzatra valé rakstés kotelezs.

IX. TABLAZAT
Gip lpari gazdasagi teriilet

Az épitési telkek

|
 Beépitési  Ovezeti Legkisebb Legkisebb Legkisebb ~ Legna | Epitmény
’ mod | jele terllete  szélesség mélysége Gyobb -max.

| beépitett-  magas-
| | - |  Sége  saga
_ | M Mm% M
(Szabadon | IG | 1000* 25 50 40 4,5
allo (Sz) B

Egyéb elGirasok:

- legkisebb zoldfelilet 25 %

- terepszint alatti létesitmény: zart rendszerii szigetelt szennyviztarold vagy |
tragyalé tarold épitmény

- slllyesztett gardzs  épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az
éplilet viz ellen védelmére vonatkozdan

- kérnyezetvédelmi besorolasok
leveg&mindség: altalanos levegbtisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakdteriilet
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- Kdzmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhet6 meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a haldzatra valé rakotés kitelezs.

A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a
zart szennyvizgy(ijtébe vezetés elétt a telken beliil el6tisztitani, illetve elékezelni

kell.

* Normativ szabalyozas
Tertlet beépithett szintteriilet
1250 m? 500 m?
1500 m? 600 m?és a fennmaradé tertilet 40 %-a
3000 m? 1000 m? és a fennmaradd tertilet 30 %-a

A beépitettség maximum 40 % lehet.
7.) Az ipari gazdasagi teriletre betelepllésre engedélyezhetd tevekenységi kordket a
TEAOR EU megfeleltetés szerint kell meghatarozni, de a beteleptilésre nem javasolt
tevékenységi korok a kévetkezdk:
- akkumulatorgyartas \
- ércdusitd "
- banyalizem
- |Bporgyartas
- lakk és festékgyartas
- mitragyagyartas
- atomenergiai létesitmény
- izotoép labor
- veszélyes hulladékéget6 és feldolgozd tizem
- fehérje-feldolgozoé lizem
- zsirfeldolgozo izem
- azbesztgyartas
- cellulozgyartas
- kbolaj és foldgaz feldolgozo
- grafitgyartas
- foszgéngyartas
- gyogyszergyartas
- ndvényvéddszer gyar
- klérgyartas
- kokszolé m{
Nem kerdlhet az ipari teriiletre jelen esetben:
- vOrdsiszap tarold
- zagyter
- veszeélyes hulladéklerako

Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben
- mianyag feldolgoz6
- nyomtatott aramkér eléallitd tizem
- Uveggyartd
- nehéz gépjarmijavitd

A tiszta technoldgiak fogadasat kell el6térbe helyezni!
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Ma -G épitési dvezet
(Mezégazdasagi) Birtoktestkézpont

24, §

1.) Az Gvezetbe a meglévd és tjonnan létestild mezbgazdasagi (zemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezbgazdasagi
gépek es szallitoeszkézok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy mezbgazdasagi
illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddod ipari tevékenység, sz616 és
gylimolcs feldolgozas befogadasara alkalmas.

2.) A Dbelterllethez kozeli mezdgazdasagi terlileteken (a szabalyozasi terven
majorlétesitési tilalmi hataron beliili tertleteken, majorok szamara U] teriilet nem
alakithato ki.)

3.) A korldtozas ald nem ess mezOgazdasagi terilileteken, elvi engedélyezési eljaras
keretében jelen elirasokat betartva, mezégazdasdgi ipari gazdasagi teriilet alakithato.

4.) A meglévé tertiletek fejles\ztése, atalakitasa, korszer(isitése, a telies Iétesitményre
kiterjedd terv alapjan engedélyezhetd.

X. TABLAZAT Ma-G

Mez6gazdasagi majorok

- ) Az épitési telkek '
Beepitési | Ovezeti Legkisebb ' Legkisebb Legkisebb | Legna | Epitmény

méd | jele ' terllete | szélesség mélysége gyobb -max.
| : | beépitett- | magas-
| | | . . sége  saga
B _ -m? M i m % . m
Szabadon Ma--G | 1000* | 50 25 40 ’ 4,5
alld ’ | : .
- Sil6 épitése esetén az épitmény magassagot a technoldgiai terv alapjan kell
meghatarozni.

Egyéb eldirasok:

- legkisebb zoéldfelllet 40 %

- lerepszint alatti létesitmény : zart rendszer( szigetelt szennyviztarolé vagy
tragyalé tarolo épitmény

- slllyesztett garazs  épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az
épllet viz ellen védelmére vonatkozodan

- koérnyezetvédelmi besorolasok
levegdmin&ség: altalanos levegbtisztasagvédelmi tvezet
zajvedelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoterllet

- Kodzmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
Ccsatornahalozat kiépitése utan a haldzatra vald rakstés kotelezd,
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Kiilénleges teriiletek
25. §

1.) A kildnleges teriiletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
épitmények kuldnlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kérnyezetiikre, vagy a koérnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet
igenyelnek), a teleptlési infrastruktura jelentés intézményei.

2.) A kuldnleges tertiletek teriiletfelhasznalasi mod szerinti tagozddasa:

Kildnleges teriiletnek mingstilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijeldlt teriiletek:
a.) temetds KU(T)
b.) camping KU(C)

XI. TABLA
Az épitési bvezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek B !
 Ovezeti| Funkcionali ~ Beépitési Legkisebb Legnagyobb ' Epitménymagassag

| I kdzpont

| jele ! s besorolas mod terGlet  beépitettség legkisebb- g
’ f m? % legnagyobb értéke |
5 m |
K—T) Miksds Csak K 5 (K)3,5

temetd 'kiszolgalo 1000*
B | “éplilet(SZ) |
K(Lo) Lovas pélya Sz 1000 20 _ 4,5
K(C) Camping '0(S2)2 | K
E ~ (1000) 20 3,5
| Sporttelep ' SZ | K 10 6,5 3
K(sz) -szabadids ~ (1000)

|

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jeldlt teriileti hatarok
2. A kialakult telekméretektél kisebb telek nem alakithatd Ki, kivéve ha a szabalyozasi terv
ezt lehet6vé teszi.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kézlekedési teriiletek altalanos el8irasai
26. §

1.) Az Gvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek
(parkolok) — a kdzteriiletnek nem minésiils telken megvalbésuldk kivételével -, a jardak
és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi
letesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitmeényeinek elhelyezésére
szolgal. A kbzutak elhelyezése céljabol a telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen Gtkategoriaktdl fliggden, legalabb a kévetkezd szélességli épitési teriiletet
kell biztositani:
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Torzshaldzati jelentéségl Gt esetén 30 m

Orszagos mellékutak esetén 22m
Helyi gy(jtéutak esetén 16 m
Kliltertleti f6 diléutak esetén 12 m
Kiszolgald utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

2.) A kozlekedési teriileten elhelyezhets a kézlekedés kiszolgalai:
- Kozlekedési létesitmények
- Kézmilvek és hirkozlési létesitmények

3.) Az orszagos kézutakat érintd Uj csomoépontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes mliszaki
elGirasaiban foglaltakat.

4.) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. |. torveény, illetve ennek végrehajtasarsl szolo
30/1988. (IV.21.) MT rendeletet
- az utak forgalomszabalyozasardl és a kdzati jelzésekrdl sz616 20/1984. (X11.01.) KM
sz. rendeletét
- akozutak igazgatasardt szolo 19/1994. (V. 21 .) KHVM rendeletet.

Koézmiilétesitmények, kézmiiellatas
27.§

1.) A kbézmlhalozatok és kozmllétesitmények elhelyezésénél az OTEK elGirasait,
valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és elsirasokat be kell tartani.

2.) A kbzmlilétesitmények agazati elSirdsok szerinti védobtavolsagon beldl mindennemd
tevékenység csak az illetékes tzemeltets hozzajaruldsa esetén engedhetd meg.

3.) Uj kézmlivezeték létesitésekor és egyeb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévé kézmlvezetékek
nyomvonalaval, vagy koézmilétesitmény telepitési helyével (itk6z6 meglévéd
kdzmlivezetékek, vagy kézmdilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési
agazati eléirasok szerint kell kivitelezni.

4.) A meglévd kdzmiivek egyéb epitesi tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasokat,
vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén — egyidejli
rekonstrukciéjardl is gondoskodni kell.

5.) Epuiletek épitésére engedély csak az Gvezeti el6irasoknak megfeleld kdzmlivesités
biztositasa esetén adhato.

6.) A kodzlekedésfejlesztést, a terliletfejlesztést a kozml &agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszer(i kivitelezés érdekében.
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7.) A kdzmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és (j vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek
elrendezésénél mindig a taviati 6sszes kézmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe
venni. A csak taviatban varhatd kdzml szamara is a legkedvezébb nyomvonal
fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8.) Kbzmiivezeték, jarulékos kézmiletesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kbvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni. '

9.) Mindennem( épitési tevékenységnél a meglévé és megmarado kbézmivezetékek, vagy
kézmlétesitmények védelmérsl gondoskodni kell.

10.)Utépitésnél, Gtrekonstrukcidnal a tervezett kdzmliivek egyidejl kiépitésérdl illetve a

sy

meglévé kdzmiivek szilkséges egyidejl rekonstrukciojarél gondoskodni kell.

11.)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
meg étmenetileg\-sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
kozm(ipdtld berendezésként — szigorian ellendrzétten  kivitelezett — zart
szennyviztarozd medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozo
medencekbdl az Gsszegylijtétt szennyvizet a kijelolt szennyvizlelritd helyre kell
szallitani.

c.) A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbekstéseket meg kell sziintetni.

d.) A gazdasagi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beltil kell el&tisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatdsagok altal el6irt
merteki elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

e.) A VIZIG kezelésében 1&v) vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati
kezelésl vizfolyasok partéleits! 6-6, az énkorméanyzati  kezelésben 1évé
vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m. a nyilt arkok mentén legaldbb az egyik
oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szelességl sav karbantartas szamara
szabadon hagyandé.

f.) A magasabban fekvd terlletekrdl lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett
terlileteket Gvarkok l|étesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belterlileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogdk telepitése sziikséges.

12.)Villamosenergia ellatas

a.) A kdzépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok elSirasok,
az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezeték ved6tavolsaga kdlterilleten 5-5 m, belteriileten 2,5-25
m a szelsd szalaktol. A széls® szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamosenergia eloszté haldzatok fold felett elhelyezése egyelére
terliletgazdalkodasi szempontbd! fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehetGseég biztositasa érdekében a halozatokat kézés oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tarté oszlopokra. Hosszabb tavon a
villamosenergia kozép- és Kisfeszliltségli, valamint a kozvilagitasi halézatokat
lehetdleg foldkabelbe fektetve kell epiteni.
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13.)Gazellatas

a.) Az érvényes elSirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi oGvezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagykbzépnyomasli vezeték esetén 9-9 m. A
kbzépnyomas( vezeték biztonsagi dvezete az atmérsts| fliggéen jobbra-balra 3-5
m kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.) Kézépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi
nyomasszabélyozékat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozdk az
éplletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek
elokertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

14.)Tavkozlés

a.) A tavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az
utca fasitasi és utcabltorozasi lehet6seégének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a
kozvilagitasi és a tavkézlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterlileten nem lehet elhelyezni.
Kulteraléten torténd elhelyezés esetén az ANP és a mlemléki hatdsag egyetérts
véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
28.§

1.) A teleplilés igazgatasi tertleten kézteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jelslt és
az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett tertleteket kell szamon tartani.

2.) A kozterlleteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

3.) A Kkozterlilet rendeltetéséts! eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzéjarulédsa sziikséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékeny-séggel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tal, az eépitési hatdsag engedélye is szitkséges.

4.) A teleplilés koztertiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhet6k:
Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
Kdzati kbzlekedéssel kapesolatos épitmények (pl. tdémegkdzlekedési varohely, parkold,
informécids tabla) elhelyezése
Kéztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
Utcai batorok, miitargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése
Tavbeszéldfiilke elhelyezése
Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges elhelyezése

5.) Toltballomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

6.) Témegkdzlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkeds modon lehet épiteni.

7.) A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérs hasznalatat, annak id&tartamat, a
hasznélat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az

engedely nélkuli szankcidkat kilén énkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.
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Zoldteriiletek (2)
Altalanos el8irasok
29.§
1.) A kdzség terlletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:
Beépitésre nem szant dvezet kerilt bevezetésre, melyek tertletét a szabalyozasi terv
tinteti fel.
Kézparkok teriilete
30. §
1) Az bvezetb\e a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszdparkok tartoznak.
2.) Tertletiknek kézutrél, kdztérrél kdzvetlend megkdzelithetének kell lennie.
3.) Az dvezetbe elhelyezhetd:

A pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétadt, pihen&hely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.)

Vendéglato, elarusitd éplilet, nyilvanos ilemhely
A terllet fenntartasahoz sziikséges épulet

Erdéteriiletek E
Altalanos el8irasok
31.§

1.) A legmagasabb szintl] jogszabaly Az erdérél és az erdd védelmérd! szold torvény
1996. évi XIV. tv.

2.) A kozség igazgatasi tertletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valo bontasa a teleplilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasra vonatkozé
meghatarozasai alapjan
E vk védelmi céla erds
E g gazdasagi célu erds
E vt természetvédelmi célt erdd
Ovezetek keriiltek megkiilénboztetésre.
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E-vk 6vezet
Védelmi rendeltetésii erdék

32.§

1.) Telepitéstik szitkség szerint a kdrnyezetre artalmas b(iz6s tizemek védétavolsaganak
csOkkentese, a lakoteriiletek védelme érdekében térténik.

2.) Terlletlikon épitmények nem helyezhet6k el.

E-g 6vezet
Gazdasagi erdék

33.§

1.) Az erdé terliletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezheték el, maximum 0,5
%-0s beépitettséggel.

2.) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplleteket szabadonalléan
kell elhelyezni.

E-vt 6vezet
Természeti Teriiletek erdsi

34. §

1.) A természetvédelmi teriiletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatasi
szervek elbirasai vonatkoznak.

Mezbgazdasagi teriiletek
Altalanos el6irasok

35. §

1.) A kdézség Kkiilteriiletének, mezbgazdasagi termelést (névénytermelést, sz8l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo
része.

2.) A mezbgazdasagi terilleteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § elsirasainak
megfeleléen a kovetkezd dvezetek kerliitek Kijelolésre:

Ma-E (dontben) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté miivelésd terilet —
extenziv tertlet
Mk kertgazdalkodéasra szolgalé teriilet, Ultetvények

3.) A terlileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet epitési
hagyoményainak megfelelSen kell kialakitani.
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Ma-E
(dénten) Gyep, legels vagy kisparcellas szantd miivelésii teriilet

36. §

1.) Az Gvezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybefliggé részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé miivelési teriiletek meghatarozé aranyban taldlhatok,
ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A

telekalakitds és épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez igazodva ‘keriiltek
meghatarozasra.

VI.TABLA

. Az épitési telkek '
Beépitési mod " Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Epitmény max.

4 _ terlilet beépitettsége magassaga
m? % m
SZ ? Ma-E 6000+ 10 ha 3 3,5

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot
elerd terlilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a
mezbgazdalkodasbol valo megélhetést. Szabadonalls beépitési moddal, maximum 4,5

m  homlokzatmagassagu éplletekkel, a telektertlet maximum 3-5 %-anak
beépitésével,

Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet,
Gylimoélcsés teriilet
M-k

37. §

1.) Az 6vezetbe azok a mez0gazdasagi teriletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tilnyomoérészt sz616, gyimélcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2.) A legkisebb beépitheté telek terllete sz0l6, gylimolcsts, vagy kertmiivelési ag esetén

720 m?, szant6 vagy gyep mlvelés esetén 1500 m2. Az dvezetben egy gazdasagi
éptlet helyezhetd el, melynek alaptertilete 30 m.

3.) Az . kategériaju szélékataszterbe tartozd tertletek épitési feltétele
a.) Az dvezetben allattartd épliletek nem helyezhetdk el.
b.) Noévénytermesztés céligt szolgald fdliasator |. term&helyi  kategériaju
sz0lGlltetvényeken nem létesithets.
c.) Foldbevait pince Iétesithetd.
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VI.TABLA

_ Az épitési telkek )
Beépitési Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Epitmény -max.

mod  tertlet beépitettsége magassaga
! m?2 i % ! m
SZ « M k 3000 3 4,5

4.) Lakd vagy pihendétér elhelyezésének feltétele 3000 m? telekterillet és legalabb 5 ha
Ultetvény tulajdonlasa szlikséges.

Egyéb teriiletek
VT-1, VT-2 dvezetek

Vizgazdalkodasi teriilet

38.

. §

1.) VT-1 jelli &vezetbe tartozik, a Rakaca-patak, a tervezett viztarozé és partja és
kdzvetlen kornyezete. Teriiletiikdn a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgalo
kOzdsségi épitmények helyezhettk el, illetve alakithatok Ki, az érintett szakhatosagok
hozzéajarulasaval, elvi engedeélyezési eljarassal megalapozottan megként épitési
engedely alapjan.

2.)Az ovezetben 1&v8, fenti elGirasoknak megfeleld  épitmények épitésének,
atalakitasanak, bovitésének részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett tertletekre, a szilkseges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
Iép életbe.

3.) VI-2 jelli 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a k&zcéld nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriilete védbteriletei, illetve a tarozok

4.) . Terlletiikdn épitmények nem helyezheték el.
Tartalék teriiletek
T-1 és T-2 teriiletek
39.§

1.) A teleplilés tavlati teriileti fejlesztései szamara a varhatoan csak a terv taviatan tal
felhasznalasra keril5 teriiletként jeldli a kovetkez8k szerint:

T-Lf Tartalék lakétertlet

2.) A tartalék teriileteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati
terliletfelhasznalast korlatozna.
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40. §
V. Fejezet

Epitészeti értékek védelme
Az épitészeti 6rokség védelme

1.} A telepiilés épitett kdrnyezetének védelme, épiteszeti-utcaképi jellegzetességeinek
megdrzése érdekében

2. ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL.

- MUemléki jelentSséqi teriilet (javaslat)
- Egyedi védelem (javaslat)

3.) HELY! ONKORMANYZATI VEDELEM KERETEIN BELUL

(66/1999.(VIil. 13.) FVM rendelet szerint)

Terileti védelem szerint:

Utcaképi védelem
Hagyomany6rzs épitészeti karaktervédelem
Epitészeti karaktervédelem
Teleptlésszerkezeti védelem
Egyedi védelem
mint szabalyozasban érvényre juto, védelmi fokozatok keriiltek bevezetésre.

A védett teriiletek és objektumok lehatarolasa

41. §
1.) Miiemléki védelem alatt all:
Mdemléki védelem alatt all:
Hrsz Utca
7 Petéfi u. 13. Roémai katolikus templom. K&zépkori eredetii
mai alakjaban (Barokk)
14 Pet&fiu. 13. Romai katolikus plébania haz (Barokk)
8/3 Kastély koz 2. Volt Szent-Imrey kastély (Copf)

LIV/97 Térvény a miemlékekrsl, illetve az azt modosité LXIV. 2001. A kulturalis
Orokség  védelmérsl szold  tv, rendelkezései alapjan mlemléki védelem
kezdeményezhett a 29..§ (1) bek. Alapjan:

Miiemléki kdrnyezet az alabbi ingatlanok teriiletére terjed ki:

145, 146 , 147 , 148 ,149 , 150, 151, 152, 153 ,154 , 155 , 166 ,157 158 ,159 ,160 ,6 ,
12,13, 14,15, 16 hrsz-0 teriiletek.
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2.) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai
a.) Telepiilésszerkezeti védelem:

A telepiulésszerkezeti védelem alatt 4ll6 terileteken az utcaszelesités, Uj utak nyitasa
csak nagyon koriiltekintden és a szikséges legminimalisabb mértékben engedhetd
meg.

A vedett tertileten érias reklam nem telepithetd.

b.) Utcaképi védelem:

A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megérzé utcaszakaszok védelme
érdekében utcaképi védelem alatt all:

A Ré&koczi Ferenc utca és az Arany Janos utca Altal hatarolt tervliapon szereplé
terllete.

ElsGsorban a homlokzatok, illetve rekonstrukcidja szikséges. A harsany szinekre
torténd szinezés nem engedhetd meg.

Az utcaképi védelem a jeldlt utcaszakaszok eéplleteinek beépitési modjat, az épiletek
épitészeti arculatanak, tdmegenek, jellemzd paramétereinek megdrzését jelenti. A
vedett utcaszakaszon 1év6, a védett értékeket hordozé épllet, vagy épitészeti elem
elbontasa csak az dénkormanyzati képviseld testllet hozzajarulasaval engedélyezhet6.
Az eplletek felujitasa illetve (j épitése csak a meglévd értékekhez szigoruan igazodé
modon tbrténhet. Az utcaképi védelem terilletén a kialakult épitmény magasséaga a
meghatarozd, annal magasabb épitmény nem helyezhetd el.

c.) Hagyomanyérzé épitészeti karaktervédelem.

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megbrzd
telepllésrészek, utcak hangulatanak, épiteszeti értékeinek megérzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvaldsithaté még egységesebb, Osszefliggd utcaképi
megjelenes, illetve a latvanyvédelem megvaldsulasa érdekében Hagyomanyérz6
Epitészeti karaktervédelem alatt all.

A vedett teriileten az éplletek csak oldalhataronélléan, eldkert nélkil helyezhetsk el.
Az épliletek meghatarozé épitészeti jellegzetesséaeit a helyi védelem alatt allo
éplleteket alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfelelden az utcéra merbleges
tetégerincl éplileteket, a helyben jellegzetes oldaltornacos, utcai homlokzaton homlok
tornaccal is megjelenitett modon kell épiteni, kontyolds, az oromfalban tetétéri erkély-
loggia nem tervezhetd. Egyéb épitészeti kiselemek alkalmazasa, pl. szemdldok
parkany, ablak korili vakolatdiszités szlikséges.

A tetdtéri beépitéskor szlikséges ablakokat csak tetSsikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken  alkalmazasra kerllg anyagokat, szineket
hagyomanytisztel6 modon kell megvalasztani.
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d.) Altalanos épitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes éplletek, utcarészek lehetdség szerint egy
folyamataban is ,atélhetd”, megszemlélhetd egységet alkossanak, a helyi védettség(
eplleteket is tartalmazo, de 6ssz épitészeti értékét tekintve kevésbé ériékes nehany
utcaban épitészeti karaktervédelem keriil bevezetésre.

A vedett terlileten az épliletek lehetbleg oldalhataron alloan helyezhet6k el. Az
épuletek meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt 4116 eplileteket
alapulvéve kell meghatarozni. Az épitészeti  kiselemek, pl.  nyilaszarok,
vakolatdiszitések és egyéb apro helyi jellegzetességek alkalmazasa ajanlott.

e.) Objektum védelem, épiiletek helyi védelme

Az épitett kornyezet alakitasard| és védelmérsl szdlo 1997. évi LXXVIII. térvény 56-57. §-
a, illetve az ezt modosito 2001, LXIII. tv, illetve a (66/1999. (VIIl. 13.) FVM rendelet
alapjan jelen rendelet helyi épitészeti Orokségként tesz kijelolést, egyedi védetté
nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartasarol, hasznalatardl és bemutatasars.

- A helyi védelem ala vont éplletek felljitasat, a miemléki Hivatal megyei
referensével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.

- A helyi védettségli épiiletekre bontasi engedély nem adhats. (A bontasi
engedélyhez a helyi védelem feloldasa szikséges, mely képvisel§ testiileti
dontést igényel.)

- A helyi védettségli épiiletek feltjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat
képez6 épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kilon helyi védelmi
kataszter keretein beltl kell régziteni-, megvéltoztatni nem lehet, illetve a feltjitas

és az atalakitas soran az egységesebb épitészeti megjelenés és az éplilet
értekének novelése érdekében intézkedéseket kell hozni.

3.) Helyi, 6nkormanyzati védelemre javasolt épliletek
Telepilésszerkezeti védelemre javasolt a patak véigyének vizek jarédsahoz alkalmazkodo
beépitése.

a.) Helyi védelem alatt all6 épiiletek esetén:

A homlokzati megjelenés megtartandd, vagy rekonstrualando.

Hrsz Utca Hazszam
12 Kastély koz 7

23 Petdfi u. 5

24 Pet&fi u. 3

39 Arany J. u. 13

46 Arany J. u. 14

56 Kossuth u. 10

57 Kossuth u. 12

58 Kossuth u. 14

65 Kossuth u. 28
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87 Kossuth u. 43

a8 Kossuth u. 15
101 Kossuth u. 9
105 Kossuth u. 1
134 Szaszfai u. 19
142 Pet6fi u. 12
176 Petofi u. 48
177 Petdfi u. 50
192 Petofi u. 58
193 Petdfi u. 60
022/2 Petdfi u. 39
198 Petdfi u. 31
306 Rakaoczi u. 27
308 Rakoczi u. 23
340 Haranglab u. 1
7 Pet&fi u. 13. elstt Kékereszt

4.) A régészeti lelhelyeken és kérnyezetiikben a muzealis emlékek védelmérdl szalo
1963. évi IX. sz. térvényerejii rendelet, valamint a végrehajtasrol kiadott 2/1965. (. 8.)
MM rendelet szerint kell eljarni. Amennyiben a kézigazgatasi teriileten jelentGsebb

foldmunkak soran régészeti lelet kerl felszinre, a munkalatokat fel kell flggeszteni és
az illetékes Mizeumok lgazgatosagat értesiteni kell.

5.) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozéan az 1997. Evi
CXL. Térvény 35. §-aban foglaltakat kell figyelembevenni és betartani.

VI. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
42. §

1.) A telepllés beépitésre szant teriiletén épulet csak épitési telken helyezhets el (kivételt
képeznek ez aldl a kozterlileten, zéldteriileten trténd epitések).

2.) A telepllés beépitésre nem szant tertletein uj épitményt épiteni, meglévé épitményt
atalakitani, béviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

b) kbzérdeket nem sért,

c) az épitmények csak a hozzajuk tartozd teriilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterlilete nélkil nem
idegenithetdk el.

43.§

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terlleteket, terliletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érinté tilalmak, korlatozasok:
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Beliltetési kételezettség sziikséges a tervezett ipari gazdasagi terilleten A beliltetési
kotelezettsegnek legkéstbb az ingatian hasznéalatbavételének idejéig eleget kell tenni.

44. §
Telekalakitas szabalyai

1. Az OTEK Ill. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint kell
eljarni.

2. Telket csak gy szabad alakitani, hogy a terilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitetisége a szabalyozasi
tervnek és a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

3. A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldreszletbél ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt terilletet a
terliletre vonatkozo el6irasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Utépitési és kbzmliépitési hozzajarulds megfizetésére kell koételezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érint6en a teleplilési dnkormanyzat helyi
kézutat, k6zmivet létesit.

Az (tépitési és kdzmlvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és idépontjat a telepiilési dnkormanyzat kildn
rendeletben szabalyozza.

45. §

Az elrendelt telepllésrendezési kotelezettségeket az ingatlannyilvantartasba be kell
jegyezni.

46. §

Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL. tv. 30. §-a szabalyozza.

A korlatozasi kartalanitast az kételes megfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezési intézkedés tortént. Az oOnkormanyzati célok megvalésitasahoz a
telepllési 6nkorméanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét célszerli
napirenden tartani s kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.
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47.§

Zaro rendelkezések

1.) Ez a rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba.

2.) A rendelet kihirdetésérdl a kérjegyzé gondoskodik.
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