
Az egyes városépítészeti karaktereknél alkalmazható beépítési módok és 
teleknagyságok 

1/a táblázat 

Beépítési 
mód 

Telek- 
nagyság 

Belvárosi Polgárvárosi Kertes Kistelepülési Prés- 
házas 

Egyéb 

1 2 3 4 5 6 
K T K T K T K T K K T 

Kódok Kódok 0 1 0 1 0 1 0 1 0 0 1 
1 7 X 

8 X 
9 X 

2 5 X 
6 X X X 
7 X X X X 
8 X X X 
9 X X X 

3 3 
4 X 
5 X X 
6 X X 
7 X X 
8 X X 

4 4 X 
5 X 
6 X 

5 1 X X 
2 X X 
3 X X X 
4 X X X 
5 X X X 
6 X 
7 X 

6 2 
3 
4 X 
5 X 
6 X 
7 X 

0 0 X X X X X X 

Az egyes beépítési mód és teleknagyság kódhoz tartozó telekméretek 

1/b táblázat 

Legkiseb 

telek- 
mélység 

(m) 

Legkisebb 
telek- 

nagyság 
(m2)

Telek- 
nagyság 
kódok 

Szaba-do 

telepszer 

Szaba- 
donálló 
általános 

Oldal- 
határon 

álló 
Ikres 

Zártsorú 

általános 

Zártsorú 
keretes 

Adottság 

függően 
az  

illeszked 
szabálya 
szerint 

beépítési 
mód 

kódok → 

↓ 1 2 3 4 5 6 0 

15≤ 180 m2 ≤ 1 6 6 

25 320 m2 2 8 8 8 

25 450 m2 3 12 10 10 10 

30 600 m2 4 12 9 10 10 10 

30 720 m2 5 18 12 9 10 10 10 

35 900 m2 6 18 16 12 12 12 12 

35 1100 m2 7 20 18 16 12 12 12 



50 2500 m2 8 25 20 16 16 

50 4000 m2 9 40 40 40 
Adottságtól függően 

az illeszkedés 
szabályai szerint 

0 Adottságoktól függően az illeszkedés szabályai szerint. 

Az egyes építészeti karaktereknél alkalmazható beépítési %-típusok (kódok) 

2/a táblázat 

Beépítés 
% 

kódja 

Belvárosi Polgárvárosi Kertes Kistelepülési 
Préshá 

Egyéb 

1 2 3 4 5 6 
K T K T K T K T K K T 

Kódok 0 1 0 1 0 1 0 1 0 0 1 
1 X X 
2 X X X X X X 
3 X X X X X X 
4 X X X X X X 
5 X X X X X X X X 
6 X X X X X X X 
7 X X X X X X X 
8 X X X X X X X 
9 X X X X 

Az egyes beépítési kódokhoz tartozó előírás tartalom 

2/b táblázat 

Beépítés 

% kódja 

Beépítés 

% 

Előírt
zöldfelület 

fedettség 
% 

- ha a telek saroktelek vagy átmenő (két utca között elhelyezkedő) telek
beépítettsége
zártsorú beépítési mód esetén további 20%-kal,
szabadonálló, ikres, oldalhatáron álló beépítési mód esetén további 10%-kal

növelhető az előírt zöldfelületi fedettség terhére.
Az így megnövelt beépítettség azonban nem haladhatja meg lakózóna esetén
a 80%-ot
üdülőzóna esetén a 30%-ot 

ha az építési zóna vegyes vagy gazdasági területbe tartozik a zöldfelület 
10%-kal csökkenthető 

1 ≤ 5 80 ≤ 

2 ≤ 10 75 ≤ 
3 ≤ 15 70 ≤ 
4 ≤ 20 65 ≤ 
5 ≤ 30 55 ≤ 
6 ≤ 40 45 ≤ 
7 ≤ 60 25 ≤ 
8 ≤ 80 10 ≤ 
9 ≤ 100 - 

Az egyes városépítészeti karaktereknél alkalmazható magasságok 

3/a táblázat 
Épület- 

 
magasság 

kódja 

Belvárosi Polgárvárosi Kertes 
Kistelepülési Présházas 

Egyéb 

1 2 3 4 5 6 

K T K T K T K T K K T 
Kódok 0 1 0 1 0 1 0 1 0 0 1 

1 X X X X X X X 
2 X X X X X X X 
3 X X X X X X X X X 
4 X X X X X X X X 
5 X X X X X X 
6 X X X X 
7 X X 
8 X X 
9 X X 
0 X X 



Az egyes magasságokhoz tartozó előírás tartalom 

3/b táblázat 
Kód Épületmagasság 

Présházas és egyéb karakteren belül alsó 
épületmagasság megkötés nincs. 1 ≤ 3,5 

2 ≤ 3,5-4,5 
3 ≤ 4,5-6,0 
4 ≤ 6,0-7,5 
5 ≤ 7,5-9,0 
6 ≤ 9,0-12,5 
7 ≤12,5-16,0 
8 ≤ 16,0-35,0 
9 Szomszédos építmények 

utcai homlokzatmagasságának 
átlaga (1,5 m 

0 Legfeljebb a telken épült 
legnagyobb 
építménymagasság 

Magyarázat: 
a táblázatokban az „X” jelzés a választható előírássort jelzi a „K” 
jelzés kialakult besorolás 
a „T” jelzés nem kialakult besorolás 


