4. melléklet az 5/2023. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelethez

Lakasbérleti szerzodés

amely létrejott egyrésztél Onga Viros Onkorményzata (3562 Onga, Rézsa utca 18.
ado6szama:15726030- 205, képviseli: dr. Trizsi Zalan polgarmester) mint a bérlemény tulajdonosa
¢s bérbeaddja (a tovabbiakban: bérbeadd), valamint

Név:

Sziletési neve:

Anyja neve:

Sztletési helye és ideje:

Szig. szama:

Addazonosito jel:

mint bérld (a tovabbiakban: bérld)

(bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyttt: szerzddd felek) kozott jott 1étre alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

1. A Bérbead6 kizardlagosan jogosult Onga Viros Onkormanyzata tulajdoniban 4ll6 alibbi
lakas bérbeadasara:

- Cime:

- Helyrajzi szama:

- Alapteriilete:

- Szoba szama:

- Komfortfokozata: (a tovabbiakban: lakas)

2. A Bérbeadd bérbe adja, a Bérl6 lakas céljara bérbe veszi az 1. pontban meghatarozott lakast a
jelen szerzédésben foglalt feltételekkel. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6désben
foglalt feltételeket koteles betartani.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérbeadot illetik a jelen bérleti szerz6désbdl ered6 bérbeadoi
jogok és terhelik a bérbeadoi kotelezettségek.

3. A lakas bérbeadasanak jogcime: palyazat utjan, piaci alapon.

4. A bérleti jogviszony idétartama: hatarozott idejd (legfeljebb 3 év)

A bétleti jogviszony kezd6 idépontja: ........oooiiiiiiiiiii

A bérleti JOgVISZONY VEZE: ....iiiuiiiiiiiiii i

A birtokba 1épés kezd6 id6pontja: a bérlemény birtokbaadasi jegyz6konyvben foglaltak szerint

meghatarozott idépont.

5. A lakasba koélt6z6 személyek szama a szerzédés megkotésekor: ... 6.



6.

A lakas bérleti dija a targyévben a bérleti jogviszony kezdé idépontjatdl ............ Ft/ho.

A Bérl6 jelen szerzédés alairasaval egyidejileg 5 honap bérleti dijnak megfelel6 6vadékot,

valamint a bérleti dfjat havonta el6re, targyhonap 15. napjaig megfizeti.

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes tartamara vallalja a piaci alapt bérleti dij fizetését.

Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a mindenkori bérleti dij Osszegét Onga Varos

Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a lakdsok bérletérél sz6l6 rendelete hatirozza meg. A

rendelet modositasa kévetkeztében valtozé bérleti dfj minden tovabbi megallapodas nélkiil jelen

szerz6dés részévé valik.

7.

A Bérl6 a bérleti dijon felil a lakas birtokba adasa napjatdl az alabbi szolgaltatasokért kiilon
dijat tartozik fizetni.
a) viz, csatorna dija, fatési dij, elektromos aram dija, igény esetén kabeltévé, internet
(szolgaltatonak fizetendo)
b) lakossagi hulladékszallitas dija (bérbeadd részére fizetendd)

A lakasbérleti dij és a Bérbead6 felé fizetend6 kiilon szolgaltatas (lakossagi hulladékszallitas)

egylttes dija a jelen szerz6dés megkotésekor Osszesen:.............. Ft
8. A Bérl6 a targyhavi bérleti dijat, a targyhonap 15. napjaig koteles megfizetni, a Bérbeadé altal

10.

kiallitott szamla alapjan. A havi bérleti dijon felil a hulladékszallitas dijat a Bérl6 a Bérbeado
szamlaja alapjan, az abban meghatarozott fizetési hatarid6ig koteles megfizetni. A Bérl6
késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd jogosult a Polgari Torvénykonyvben meghatarozott
késedelmi kamatot felszamitani.

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbead6 a lakasban levé koztizemi dijak fizetésével, illetve
a fennall6 tartozasokkal kapcsolatosan a koézmia szolgaltatoktol és Onga  Varos
Onkorméanyzata Polgirmesteri Hivatalatél tijékoztatist kérjen, és felhatalmazza a
kézmuszolgaltatokat, valamint az Ongai Polgarmesteri Hivatalt, hogy a dijak fizetésérdl és a
tartozas 6sszegérol a Bérbeadot tdjékoztassa. A Bérl6 koteles a Bérbeado felhivasara igazolni
a lakasban 1évé koézmivek dijanak maradéktalan megfizetését a szolgaltatoktol kikért
igazolasok alapjan.

A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, koztzemi dij, késedelmi
kamat vagy a kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meril fel, az altala a Bérbeadonak
befizetett Gsszeget a Bérbeadd el6bb a kamatokra, majd a koltségekre, ezutan a legrégebbi
bérleti difjra, majd a Bérbeadd felé fennallé legrégebbi koziizemi és egyéb dijtartozasra

szamolja el.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a lakasra a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt
vagyonbiztositassal kell rendelkeznie, melyrél a vagyonbiztositisi kotvényt a bérbeado
kérésére bérl6 a jogviszony ideje alatt barmikor kételes bemutatni.



11.

12.

13.

14.

A Bérl6 a lakast az atadas-atvétel napjatdl veszi birtokba, ha a jelen szerz6dés hatalyba
lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A szerzédé felek az atadas-atvételkor leltar- és
allapotfelmérési jegyzokonyvet irnak ala, amelyben tételes leltart vesznek fel, illetve
feltintetik a lakas és a berendezési targyak tényleges allapotat.

A Bérbeado szavatol azért, hogy a birtokba adast kovetéen harmadik személynek nincs a
lakasra vonatkoz6 olyan joga, amely a Bérl6t a zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy
korlatozza.

A Bérl6 kijelenti, hogy a lakast kizarolag lakas céljara hasznalja majd. Tudomasul veszi, hogy
a lakast nem lakas céljara nem hasznalhatja, a lakdsba mas személyt — a hdzastarsa, a
gyermeke, a befogadott gyermekének a gyermeke, valamint a sziil§je kivételével — csak a
Bérbeadd hozzajarulasaval fogadhat be. A Bérl6 a lakast mas személy részére iddleges vagy
végleges hasznalatba nem adhatja at. A lakas albérletbe nem adhaté.

A Bérl6 kérelmére a Bérbeadd engedélyezheti, hogy a lakasba a hozzajarulasa nélkil
befogadott és vele egytitt laké gyermeke (az 6rokbefogadott, a mostoha és nevelt gyermek)
valamint a jogszerGen befogadott unokaja a bérlotarsi szerzédést megkdsse, ha az egyéb
jogszabalyi feltételek fennallnak. A hazastarsak k6zos kérelme esetén a masik hazastarssal a
bérlétarsi szerz6dést meg kell kotni.

A Bérl6 tudomasul veszi, a bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt
a lakasban életvitelszerGen lakjon. A Bérl6 a lakasbol torténd két honapot meghalado
tavollétét és annak id6tartamat koteles {rasban a bérbeadé részére bejelenteni. Amennyiben a
Bérl6 a lakast életvitelszerGen nem lakja, a két honapot meghaladé tavollétét mentheté ok
hijan elmulasztotta bejelenteni, vagy a bejelentésre menthet6 okbdl nem kertilt ugyan sor, de
a tavollétrdl a Bérbeadot — annak felhivasara — irasban nem tajékoztatta, a Bérbeado a bérleti
jogviszonyt felmondhatja.

A Bérl6 vallalja, hogy a jelen szerz6dés megkotését koveté 5 napon belul megkoti
valamennyi, a lakds hasznalatahoz a Bérbeado szerint szitkséges szolgaltatoval a szolgaltatasi
szerz6dést, és azok masolati példanyat bemutatja a Bérbeadonak.

A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan
kézma méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a méréora felszerelését
kovets 8 napon belil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kbtnie, a megkotés
tényét pedig a szolgaltatasi szerz6dés egy masolatanak megkuldésével kell igazolnia a
Bérbeado felé.

A Bérl vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal
kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatél a
szerz6désben, illetve a szamlaban szereplé hatarid6ig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.



15.

16.

17.

18.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik - a Bérl6 thrési kotelezettsége mellett - az
életveszélyt okozd, az ingatlan dllagat veszélyeztet, a lakas rendeltetésszerd hasznalatat
lényegesen akadalyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol.

A Bérl6 koteles a lakas burkolatainak, nyilaszaréinak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, feldjitasaval kapcsolatos munkakat sajat koltségén elvégeztetni. Az
elektromos halézattal kapcsolatos hibakat a Bérl6 szakemberrel koteles kijavitani, és
szakemberrel tOrténd javitas tényét a Bérbeado felé igazolni. Az ettdl eltéré modon torténd
javitas esetén a Bérbeado a szerzédést felmondja. A Bérl6 hibas, szakszerttlen javitasaért a
Bérbeadd nem vallal felel6sséget.

A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek potlasaval és cseréjével
kapcsolatos munkak és koltségek — kivéve azt az esetet, ha a potlasra és a cserére a Bérld
rendeltetésellenes hasznalata miatt keriil sor — a Bérbeadot terhelik. Az épiilet felujitasa,
lletleg a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a lakason belil szikséges munkak
elvégzésér6l a Bérbeadd koteles gondoskodni. A felek azonban ettdl eltéréen is
megallapodhatnak.

A Bérl6 koteles a lakast és a berendezési targyait rendeltetésszerfien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épilet szerkezeti elemeiben,
vezetékekben, éptlet-felszerelési targyakban - mind kizarélagosan hasznalt, mind a kozésen
hasznalt helyiségekben a sajat, vagy a lakas hasznalatara vele egytitt jogositott személyek
magatartasa folytan keletkezett hibak — szakember igénybevételével torténd - kijavitasardl és
az okozott kar megtéritésérol.

A Bérl6 a lakasban csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast.

A Bérl6 értéknovels beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténé megegyezés
hianyaban pedig koteles - a szerz6dés megszinésekor a lakas allaganak sérelme nélkil
leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeaddnak megtériteni, az
eredeti allapotot helyreallitani. A Bérbeadd a Bérl6 értéknovelé beruhazasainak megtéritésére
akkor koteles, ha ahhoz a beruhazas megkezdése el6tt hozzajarult és abban, illetve a felek
irasban megallapodtak. A Bérl6 ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor
jogosult, ha a Bérbead6 ehhez el6z6leg hozzajarult.

A Bérbead6 a rendeltetésszerti hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt kételezettségek
teljesitését a Bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkil ellenérizheti. A Bérl6 az ellenérzés soran a
Bérbeadd képvisel6jét koteles beengedni, kbteles a Bérbeadd képvisel6jével egytuttmikodni
¢s a lakasban életvitelszerten tartézkodd személyekrdl a kért felvilagositast megadni.

A Bérl6 és a lakasba bejelentett hozzatartozoi a lakasban és a lakast magaban foglalé
éptiletben, valamint a kérnyékén a tobbi bérld, a szomszédok, és mas személyek életvitelét és
nyugalmat, bérleményeik zavartalan hasznalatat zavard tevékenységet nem folytathatnak,
zavaré médon nem viselkedhetnek. A lakasban élés soran be kell tartaniuk az egytittélés
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19.

20.

21.

22.

szabalyait, ha a lakas tarsashazban van, a tarsashaz kozgytlésének hatarozatait, a tlzvédelmi
eléirasokat, illetve a hazirendet.

A bérleti jogviszony a szerzédésben meghatarozott id6épontig tart. A bérleti jogviszonyt a
hatarozott id6 alatt a felek csak a Bérbeadd jovahagyasaval, egyez6 akarattal, a vonatkozo
jogszabalyokban foglaltak szerint sziintethetik meg, kivéve a 20-22. pontokban, valamint
jogszabalyban meghatarozott esetekben.

A hatarozott id6 alatt a Bérbead6 jogosult haromhavi felmondasi id6vel felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezési okbol van szikség és
emiatt a bérleti jogviszony fenntartisa nem lehetséges.

A hatarozott id6 alatt a Bérl6 is jogosult egyhavi felmondasi idével felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha a bérlet fenntartasa mar nem all érdekében.

A Bérl6 rendkiviili felmondassal sztintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeado a jelen bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

A Bérbeado rendkiviili felmondassal sztintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha

a) A Bérl6 a lakast nem a jelen szerz6désben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a
Bérbeadd hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, masok részére
az életvitelszerd ott lakast megengedi — kivéve a hazastarsat, szil6jét, kiskoru sajat,
orokbefogadott, vagy mostoha gyermekét, a gyermekének az egytttélés ideje alatt sztletett
gyermekét - vagy unokajat, illetve sziil6jét, - vagy arra a Bérbeadé hozzajarulasahoz kotott
barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkal.

b) A Bérl6 a lakast életvitelszerGen nem lakja, a két hénapot meghaladé tavollétét menthetd
ok hijan elmulasztja bejelenteni, vagy a bejelentésre mentheté okbdl nem kerilt ugyan sor,
de a tavollétrdl a bérbeadot — annak felhivasara — irasban nem tajékoztatta.

c) A Bérl6 vagy a vele egyiitt laké személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az
egyuttélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanusitanak.

d) A Bérl6 vagy a vele egyttt lako személyek a lakast, a k6z6s hasznalatra szolgald helyiséget,
ill. teriiletet rongaljak, vagy rendeltetéstikkel ellentétesen hasznaljak, a lakasban a
Bérbeadé hozzajarulasa nélkil allatot tartanak, vagy dohanyoznak, és a Bérlé a
rendeltetés- és szerzédés ellenes hasznalatot a Bérbeadd felhivasira nem szinteti meg,
illetve a Bérl6 az okozott hibakat a Bérbeado felhivasara nem javitja ki, illetve a kart nem
tériti meg a Bérbeadonak.

e) A Bérl6 a Dbérleti szerz6dés idStartama alatt adasvétel alapjan  bekoltézhetd
magantulajdonu lakast szerez.

f) A Bérl6 nem biztositja a Bérbeadd képvisel6jének a lakas rendeltetésszerd hasznalatanak
az ellen6rzését.

@) A Bérl6 a bérleti dfj, koézizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség
teljesitésével késedelembe esik és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba helyezését is
tartalmazé - felhfvasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kévetd 8

napon beltl nem tesz eleget.



h) A Bérl6 a lakas birtokba adasat kéveté 5 napon belil, vagy a Bérbeado felhivasat kovetd 8
napon belil nem koéti meg a lakas hasznalatihoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi
szerz6dést, vagy a szolgaltatd felhivasaban szereplé hataridén belil a szolgaltatasi
szerz6dések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridén beliil
a Bérbeado felé a szerzédések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghiusitja, ill.
akadalyozza az 4j mér66ra/mellékvizdra beszerelését, illetve hitelesitését.

1) A Bérl6 szolgaltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben,
illetve a szamlaban szerepl6 hataridbig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

) A Bérbeadd felhivasara nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmertld feldjitasi, karbantartasi és javitasi munkakat.

k) A Bérl6 lakasban a Bérbeado elézetes engedélye nélkil végez atalakitast, bovitést, vagy a
bérbeadd hozzajarulasa esetén a szikséges hatdsagi engedélyeket és szakvéleményeket
nem szerzi meg.

) A Bérl6 a lakasra vonatkozo palyazataban valétlan adatot adott meg.

m) Amennyiben a bérl6 a jelen szerz6désben foglalt vallalasat nem teljesiti.

23. A Dbérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé megszinése esetén a Bérlé koteles a bérleti
jogviszony utolsé napjan a lakast kitritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel a Bérbeadd
képvisel6jének atadni. A Bérl6 vallalja, hogy a kotelezettségének eleget tesz, illetve 6,
valamint a lakasba befogadott személyek a bérleti jogviszony utolsé napjan a lakast elhagyjak,
és addig kijelentkeznek. A Szerz6dé felek az atadott lakasrdl allapotfelvételt és helyiségleltart
tartalmazé jegyzékonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, illetve tudomasul veszi,
amennyiben a bérleti jogviszony megszinésének utolsé napjaval a lakas kitrftési
kotelezettségét nem teljesiti, a Bérbeadd jogosult arra, hogy a lakast felnyissa, a lakasban levé
ingdsagokat a volt Bérlé koltségére és karveszélyére raktarba elszallitsa és bérleti dij ellenében
tarolja, a lakast pedig birtokba vegye.

24. A jelen bérleti szerz6dében nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérél
valamint az elidegenitésiikr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény, a Polgari Toérvénykonyv,
valamint a lakasok bétletérdl szolé 5/2023. (II. 15.) 6nkormanyzati rendelet mindenkor
hatalyos rendelkezései az iranyadoak.

25. Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kivili megallapodassal kisérlik
meg rendezni. Az esetleges jogvitdk rendezésére Miskolci Jarasbirosag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

26. A bérleti szerz6édést a Szerz6dé Felek elolvasis utin, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Bérbeadd Bérls



