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SZABALYZAT

PERECSE

Kozségi Onkormanyzat Képviselétestiiletének
7 12003. ( XI. 27. ) szam( rendelete

PERECSE kozség Onkormanyzatanak Képviselb-testlilete az 1997. évi LXXVIIL.
torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérd| sz0lo, illetve annak
modositasardl szold 1999. évi CXV. térvény értelmében kapott felhatalmazasa
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepllési
Onkormahyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a teleplilés kézigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beepitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaléan) az alabbi Onkormanyzati rendeletet alkotja
meg.

A rendelet hatalya

1.§
1.) A rendelet teriileti hatalya kiterjed PERECSE teljes kbzigazgatasi teriletére.

2) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a miltargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hat6sagi engedélyt adni az altalanos érvényli elSirasok mellett csak és kizarolag
e rendelet (és_a hozza tartozd szabalyozasi terv egyittes) alkalmazasaval
szabad.

2. §
1.) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkozé tervlapon jeloit
a) Kotelezd szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabol

legfontosabb elemek, ezért azok moédositasa csak a szabalyozasi terv
felllvizsgalataval és modositasaval torténhet.



Kotelezé szabalyozasi elemek: /
- akozterilet és egyéb tertletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- épitési hatarvonal
- azeltérd terlletfelhasznalasi egységek hatarvonalai
- a terlletfelhaszndlasi kategoriak, a teriiletfelhasznalasi besorolas, 6vezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke
- amegengedett épitmény magassag
- a minimalis telekméret
- a koételez6 beépitési vonal
- akérnyezetvédelmi eldirasok
- korlatozasok

3.§
1.) A beépitésre szant teriiletre (belteriletre) vonatkozé terviapon jelolt

a) Kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
modositasaval térténhet.

2.) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozé terviapon jelsit)
a.) A kiltertileti szabalyozas terven kételezs szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:
- a szabalyozasi vonalakat,
- aterlletfelhasznalasi egységek hatarat,
- ateriletfelhasznalasi egységeken belilli dvezetek hatarat,
- aterlletfethasznalasi egység, illetve dvezet jelét,
- a terlletfelhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben eldirt
beépithetd legkisebb telek (foldrészlet) nagysagat,
- a terlletfelnasznalasi egységekben, illetve &vezetekben Kialakithato
legkisebb foldrészlet tertletét,
- a belterilet bévités hatarat.
b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozéasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintetheték meg.

3.) A kotelezé erejii elemek modositasara vonatkozdan a terlletrendezési tervek
készitésérél, egyeztetésérsl, modositasardl és karbantartasarél AZ EPITETT

KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz4l6 1997. évi LXXVIIL. sz.
torvény és annak modositasarol szolé 1999, évi CXV. tv. rendelkezik.

l. Fejezet

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai



4.§

1.) Engedélyhez kotott épitési munkak
A képvisel6-testilet az egyes épitményekkel, epitési munkakkal és épitési
tevékenyseéggel kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997.
(Xll. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét béviti az
alabbiak szerint:

1 m-nél kisebb reklamhordozo
védett épliletek atfestése, illetve szinezése
klimaberendezések épiilet homlokzatra szerelése esetén

5.§

1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XI. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. §-an tulmendéen egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

- védett éplilet esetén a részletes szinezési terv
\ - reklamhordozd, illetve a klimaberendezés vonatkozé terveit

Epitési engedeélykérelmek elbiralasanak szabalyai

6.§

1.) Az épitéstigyi hatésdg a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet kételezden
meghataroz.

2.) Azokon a terlileteken, ahol a teriilet felhasznalasa vagy az epités minGsége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és
telekalakitas is) csak a valtozasnak megfelelden engedélyezhetd.

3.) Azokon a beépitésre szant terileteken, melyeken az épités feltételei (példaul
teriilet-el6készités, kdzmlivesités hianya miatt) nem biztosithatok, épitési
engedely nem adhato, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély
feltételeit a hatarozatban kozolni kell.

4.) Eptilet épitése csak olyan telken engedeélyezhets, amelynek kozteriiletrd!, vagy
maganutrél gépjarmiivel kézvetlentl torténd megkodzelitése biztositott.

5.) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek,
tertletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-
ban meghatarozott mérték(i jarmiitarolot, varakozd (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.



(7.8
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A kozigazgatasi teriiletfelh\asznélési egységeinek tagozddasa

1.) A telepllés kozigazgatasi terillete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

2.) A beépitésre szant teriiletek altaldban a telepllés koézponti és egyéb
belteriletéhez, a beépitésre nem szant teriiletek pedig altalaban a telepiilés

kiltertiletéhez tartoznak. .
3.) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriiletfelnasznalasi egységekre (6vezetek)

tagozodik:
a.) falusias lakotertiletek
b.) teleplléskdzpont vegyes tertilet
c.) kiilénleges tertilet

4.) A beépitésre nem szant terilet a kovetkezé teriiletfelhasznalasi egységekre
tagozodik:
a.) kdzlekedési és kbzmlteriilet,
b.) z6ldterllet L
c.) erdéterlilet
e.) mez&gazdasagi rendeltetés(i tertilet
f.) egyéb rendeltetésii teriilet

8.§
A beltertileti hatar modositasa

1.) A beltertleti hatar médositasarsl és kitlizésérdl a beltertileti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozé rendeletekben
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

2.) A belteriiletbe kerll6 terilletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belterileti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonandé terilletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehaijthato.

A beltertletbe vonasrdl az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

3.) Belterilletbe vonandoé terilletek (a kulteriileti telepiilésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) a tartalék lako és a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terlletek.

Il. Fejezet

A kérnyezet védelmére vonatkozé eldirasok

9. §

1.) A kornyezet védelmérsl szold 1995. évi Xl térvény alapjan a helyi
kdrnyezetvédelmi programot el kell késziteni.



2.) A kornyezetvédelem részletes eléirdsait az Onkormanyzat kérnyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyozni.

a.) Leveqgétisztasag védelem:

Levegéltisztasag védelmi szempontbol a 21/2001.(1l. 14.) Korm rendelet,
tovabba e jogszabaly utasitasainak (10/2001.81V.19.) K6M rendelet és a
14/2001. (V.9.) K6M-EUM-FVM egylttes rendelet , valamint a 17/2001. (VIII.
31) K&M rendelet eléirasainak megfeleléen a leveg6minGségi hatarértékek
biztositandok. E szerint levegémindségi évezeteket kell kialakitani. A telepllés
belterllete az altalanos leveg6min@ségi évezetbe fog tartozni, a TERVEZETT
CSEREHATI TAJVEDELM| KORZET teriilete pedig az tkologialag érzékeny
terlileti kategériaba keriil besorolasra.

A légszennyezettségi egészségligyi hatarértékeket a 14/2001 (V.).) K6BM-EiiM-
FVM egyttes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A teriileten kizarolag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezheték el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa a — Iégszennye-

zettsegre gyakorolt hatasa kielégiti - az adott teriilet besorolasi kategéridjara
vonatkozo kovetelményeket teljesiti, kdrnyezetveszélyeztetést nem okoz.

Lako és intézményteriileten csak olyan szolgaltatd ipari és kereskedelmi
kisvéllalkozas kaphat miikédési engedélyt, amely sziikség szerint az érintett
hatésagok véleményével is ala van tAmasztva.

- Valamennyi orszégos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor
megvalositasa elbtt kornyezeti hatastanulmany készitendd a 152/1995.
(XII. 12.) Korm. sz. rendelet alapjan.

- A kbryezeti  hatastanulmanyok  alapjan  tovabbi  részletes
hatasvizsgalatok készitése rendelhett el, amennyiben a kérnyezetallapot
veszelyeztetettsége és a megel6zés vagy karelharitas lehetséges
modozatai nem kelléen tisztazottak.

A kornyezet védelmérdl szold 1995 évi LIl tv. és az azt modosité 2000. évi
CXXIX térény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel mddositott
21/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak elSirasai
alapjan, illetve a 2000 évi CXXIX térvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti
hulladék égetését kilén &nkormanyzat altal szabdlyozott mddon lehet
elvégezni.

Szagos, blzés tevékenység a teleptilés beépitett tertiletétél 1000 m
tavolsagban folytathats. Ettél eltérni technolégiai korszerlisités és egyedi
hat6sagi elbiralas altal lehetséges.

Az dllattartdst az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni.



b.) Zajvédelem: f

y
Zajvedelmi szempontb6l a 8 /2002. (Il 22.) K6M-EUM el6irasai szerinti
hatarértékek alapjan

Uzemi létesitményektSl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtdl védendd
teriileteken
nappal (6-22 éra ) 50 dB
gjjel  (22-6 6ra )40 dB

EpitSipari kivitelezési tevékenységbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei
zajtdl védendé teriileteken

1 hénapnal kevesebb id6tartam
nappal (6-22 éra )65 dB
éjjel  (22-6 6ra ) 50 dB

1 hénap folott 1 évig
nappal (6-22 éra\) 60 dB
gjjel (22-6 6éra) 45dB

1 év folott
nappal (6-22 éra ) 55 dB
éjiel  (22-6 éra) 40 dB

A kozlekedésbsl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtél védendd
teriileteken

Autéut mellett
nappal (6-22 éra ) 65 dB
ejjel  (22-6 6ra) 55 dB

Gytijtéuat mellett
nappal (6-22 6ra ) 60 dB
éjiel  (22-6 6ra) 50 dB

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsaté létesitmény
csak abban az esetben zemeltetheté, illetve barmely tevékenység csak abban
az esetben folytathatd, ha az altala kibocsatott zaj mértéke koérnyezetében a
vonatkozo rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A rezgésvédelemre vonatkozéan szintén ezen rendelet hatarértékei a
mérvadoak.

A hangosit6 berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi
szolgaltatdi tevékenységgel 6Osszefliggd zajkibocsaté forrast a helyi
6nkormanyzattal is engedélyeztetni kell.



c.) Vizvédelem:

Az élbvizek, csatornak vizminéség védelme érdekében tisztitatlan kommunalis
és technoldgiai eredetii szennyviz nem vezethetd élSvizfolyasba. Tisztitott
szennyvizet is csak a vizbazis-védelmi el6irasok betartasaval, hatosagi
engedely birtokaban keriilhetnek a befogaddba.

A felszini vizfolyasok vizmin&ségének javitasat a vizgy(jték rendezését és a
szennyezéforrasok felszamolasara készitend6 okolégiai  allapotfelmérs
tanuimanyterv, kérnyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolydsok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot,
vagyis a természetes élShelyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran
egyarant biztositani kell.

A telepulés ,B” érzékeny teriletek, intézkedési szennyezettségi hatarértéke
Ci=C2

Vizugyi el6irasok
Telekalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhatok a patak partélts]
szamitott 6 m-es parti savjaban. Ezen parti savon ideiglenes épitményeket,

keritéseket sem szabad elhelyezni.

d.) Foldvédelem, tajvédelem:

Az 1994. évi LV. Torvényben foglaltakat be kell tartani. Terméfold mivelési
agbodl torténd kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belteriileten
szantd mivelesi agként nyilvantartott terilleteken 1 ha-nal nagyobb teriletek
mas celd hasznositdsa szintén foldvédelmi jarulék koteles. Belterileten 1 ha-
nal kisebb terilet kivett teriiletnek mindsiil.

A felhagyott banyatertiletek és roncsolt fellilet rekultivaciojarél gondoskodni kell
az 1993. évi XLVIIl. torvény alapjan. A Természeti Teriletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan az ANP elSirasa érvényes.

A roncsolt feltlet rekultivacidjardl gondoskodni kell az 1993. évi XLVIll.
torvény alapjan.

A beépitésre szant terlileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel
érintett részeken a humuszos terméréteg megmentésérsl gondoskodni kell.

A humuszos terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni
és kilén depodniaba kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt
humuszos terméréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozo teriilet
talajara el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérél gy kell gondoskodni, hogy a kornyezd
terméfoldeken belvizet, pangdvizet ne okozhasson.

A kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kdrnyezeti
hatasok a csatlakozé term&fold mindségében kart ne okozzanak.

-



e.) Hulladékelhelyezés:
i

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotds soran kezdeményezni kell a keletkezett
veszélyes hulladékok az tizemi terlileten torténd minimalis ideig valo tarolasait
azzal, hogy azt az arra kijellt, vagy atmeneti taroldba kell szallitani.

A veszélyes hulladékszallitast és kezelésérsl a 102/1996. (VIl. 12.) Korm.
szamu rendelkezik, az elhullott &llati tetemek artalmatlanitasanal pedig
figyelembe kell venni a 41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kdzzétett
Allategészségugyi Szabalyzast.

A kommunalis eredetli hulladékok szelektiv gydijtésérél a 2000. LXII. tv.
alapjan gondoskodni kell.

f.) Kérnyezetbiztonsag

A miszaki biztonsdg betartatasanak érdekében az alabbi rendelkezések
betartandok:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartozd
nyomasfokozé berendezés

1994. évi XLVIN. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28)
NIM rendelet ala tartozé villamosvezeték.

11/1994. (lll. 25.) IKM rendelet hatalya ala tartozod tartaly es cseppfolyos
Uzemanyag télt6allomas

1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatalya ala tartoz6 gaz-, vagy
olaj berendezés

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatalya ala tartozo gazizemid jarmi
Uzemanyagellaté berendezés.

10. §

Az epitett kdrnyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és
miszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egeszségét védje, a jovo
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat
allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kérnyezetben élék (tartézkodok) egészségének
vedelmét, életfeltételeik folyamatos javitasat, térekedni kell (el kell érni) a
kilonbdzo tevékenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos
el6irasok szerinti visszavonasara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkcidkbdl adédo
véddtavolsagokat és a szilkséges védéteriilet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozasi terven meghatérozott zoldteriiletek, védéerddk kialakitasardl és
fenntartasarél folyamatosan gondoskodni kell.
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A 33/2000 (l1.17.) Korm. rendelet ,,. szama melléklete szerint a kézség a ,,B”,
(érzékeny) kategériaba sorolhaté, intézkedési szennyezettségi hatarérték
Ci=C2.

lll. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre
vonatkozé el6irasok

Lakoteriiletek altalanos el@irasai
1. §

1.) A terlileten f6 funkcidként elsésorban lakGépliletek helyezhet6k el, valamint
- termel6 kertgazdasagi épitmény,
- aterllet ellatasat szolgalo tizleti, kereskedelmi, vendéglato épllet, 500 m?
- beépitett szintterlletig
- kezmdipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriletig
- igazgatasi, egyhazi, miivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épulet, 500 m? beépitett szintteriiletig
- szolgaltatd és szallas épiletek 500 m2 beépitett szintterdiletig
- sportlétesitmény
- lUzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhets el
- nem zavaro hatasl egyéb tzleti épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcidknal az alabbi elsirasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6funkciéval egybeépiilve egy tdmeget képez, a homlokzat és tetégerinc
magassagra vonatkozd elSirasokat kell betartani, de a f&funkcio
homlokzatmagassagat nem |épheti tal.

- Kulonallo kiegészité mellékfunkeio épitmény-magassaga 3,5 m lehet.

3.) Az (épitmények elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- a lakoterlletre vonatkoz6 jelen elGirasoknak,
- alakoteriiletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi elGirasoknak,
- alevegdmindségi eldirasoknak,
- mlkddésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
- az ellatd rendszerek igénybevételével azok miikddésében zavart nem
okozhat.

4.) A beépitési mdd altalaban oldalhataron allé, de amennyiben a telekméret
indokoltts, illetve sziikségessé teszi, szabadonalld beépitési moéd is
engedélyezhetd lakotombonként, féként a  sarkok beépitésével, vagy
szdrvanyosan.
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5.) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltiintetett telekméreteket,
telekterlleteket sem éri el, egyedi elbirdlassal kell vizsgéini a beépithetdséget,
melynek  f6bb  szempontjai:  benapozas, tizvédelme, kornyezet és
egészségvédelem. Allattarté épilet ez esetben csak akkor helyezhet6 el, ha az
Ovezeti elSiras nem zarja ki az eldirt vedétavolsag betartasat.

6.) Egy lakotelken tbb f6funkcié épitménye (f6épllet) nem épithets.

7.) Kulonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésenek szabalyai:

- Az éplletek kozotti tavolsag betartandd,

- Oldalhataron 4ll6 beépités esetén allattarté melléképitményt feltétlenil, egyéb
épitményt altalaban a hatsé kertben a f6funkcid épitménye mogott kell
elhelyezni arra a telekhatéarra, ahol a f&funkcio épitménye all. Etdl eltérni csak
indokolt esetben lehet, ha a f&funkcid épitménye nem kozvetlentl a
telekhatarra kertiilt.

- Ha a telek mar meglévé beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - Ggy hogy a
f&funkcio |étesitményével szemben 16v6 telekhatartdl az epliletek kozott elsirt
tavolsag betarthato lggyen, illetve

- Szabadonall6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos
telken levé éplletek kozt el6irt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

- A telekhatartdl valé tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel
cstkkentett mérete.

8.) A kiskereskedelmi, {izlet, pavilon, kérnyezetet nem zavaré Kisipari szolgaltato
epitmény eseti elbiralassal, a faluképi szempontok figyelembevétele mellett az
elékertben is elhelyezheté, ha a szomszédos telkeken lévé eplletek kozott el6irt
legkisebb tavolsagok betarthatok.

9.) Allattarté  épitmény utcafrontra, elékertbe nem épulhet. Allattarté kiegészits
funkcioju melléklétesitmények esetén az alabbi vedétavolsagokat is be kell
tartani.

- Kis haszondllat 6lja és ketrece lakéépliletté] legalabb 6,0 m
- Haszonallat 6lja lakoéplilettél 10,0 m, kifutéja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarol6 legalabb 12,0 m-re legyen.

10.)Kistzemi allattartas létesitményei csak kérnyezetvédelmi és kdzegészségligyi
elGirasok alapjan a falusias lakddvezet telkein lehetséges.

11.)Nagyiizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhet6k el.

12.)A helyi értékvédelemre kijeltlt teriileten a lakéepllet tetéfedése pikkelyszerd,
vagy keramia anyagt (lehet6leg) cserép kertljon. A harsany szinii (zold, kék)
tetéfed6 anyag alkalmazasa nem engedheté meg.

13.)Az Gvezetekre vonatkozd Aaltalanos kovetelményeket az egyes &vezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

14.)Az egyes Ovezetekben a tablazatokban feltiintetettekné! kisebb méretl telkek
beépithetéségét egyedileg kell elbirélni.
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Kialakult allapot

—

12.§

1.) A telekalakitas szempontjabdl! kialakult allapot esetén U] telket alakitani:

a) Kialakult témbben: akkor szabad, ha az Ujabb telkek teriilete eléri az
Gvezetben elGirt legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult &s
beépitet telkek terliletének atlagos méretét.

b) tOmbbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az Ujabb telkek teriilete eléri a
telek elGirt legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve
beépitett) telek teriilete el kell, hogy érje az O6vezeti elGirasoknak
megfelel6en beépithets legkisebb telekteriiletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglevé telekméret értends. A telek
megosztasara csak a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfelelGen
kerlhet sor. A haromnal tébb telket tartalmazé t6mb esetében az atlagos
telektertilet szamitdsa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteriiletet
figyelmen kivil kell hagyni.

2.) A kialakult telektdmbben az épliletek elhelyezésének modjat az éplet épitési
helyen bellli elhelyezésének médjat a vonatkozd elSirasok és az illeszKedés
szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) az el6kert mérete a kialakult allapothoz igazodé kell, hogy legyen a témb
épitett utcaszakaszan, de legalabb az évezet tertiletén.

b) az oldalkert mérete el kell hogy érje a min. 4 m-t,(de ez esetben a max.
épitméy magassag 4,0 m lehet.)

c) a _hatsokert mérete el kell, hogy érie a min. 4 m-t, (de ez esetben a max.
epitmeny magassag 4,0 m lehet)

d) Az bvezetben el6irt, vagy az dvezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé mélységli telek esetében az épitési hely mélysége
nem haladhatja meg a 40 m-t.

- sem az Ovezetre elbirt telekmélységet,
-sem az  Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
épitménymagassag mértékével csdkkentett értéke.

e) Az dvezetben elSirt, vagy az évezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységl telek esetében az épulet mélysége sem
haladhatja meg
- sem az Ovezetre elGirt telekmélységnek a  megengedett
épitménymagassag értékével csdkkentett ériékét

- sem az Ovezetben Kkialakult telekmélységnek a megengedett
épitménymagassag mértékével cstkkentett értékét.

- sem a 20,0 m-es telekmélységet.

3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai
a) A szabalyozasi terven a "teleplilésszerkezeti védelem” jeld tertleten a
tdmbokben éltalaban oldal és szabadonalls beépitések alakultak ki. Az
Ovezeti el6irasok keretei kézott Gj épulet elhelyezése esetén - a kialakult
utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete
nyilas nélkali homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re csdkkenthets, de ez esetben
az épitmény magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
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/
4.) Az épitési vonal a kialakult telektémb

a. foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozé szomszédos telek
beépitésének utcai (kozterlilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb
elbiras ettdl eltérd elbirast ir eld.

b. ha a kozbens6 telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen,
illeszkedjék legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett
utcaszakasz beépitésének utcai (kozteriileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha
egyeb elbiras ettd! eltérd beépitést ir eld.

3.) A kialakult telektmbben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag
foghij esetében nem haladhatja meg

- sem a csatlakozd szomszédos éplilet magassagat

- Sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken alld épuletek

figyelembevételével szamitott ~utcaképi atlagos homlokzatmagassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kézbensé telek egyik szomszédos telke beépitetlen)
nem haladhatja meg

- sem a csatlakozo szomszédos éptletek legnagyobb magassagat,

.- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,

6.) Uj magasgtetd |étesitése, magastets atalakitasa esetén a tet6zet magassaga -
altalaban - ne nydljon az utcavonalon, vagy az épiilet kdzvetlen kdrnyezetében &llo
éptlletek gerincvonala folé.

a) szabadonallé beépités esetén az tj magastets hajlasszdge - megkozelitbleg
- legyen azonos az éptilet kozvetlen kornyezetében a&lld épulet(ek)
tetsikjanak lejtészégével. Ahol a szomszédos epllet(ek) tetdsikjanak
hajlasszége kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévé
épilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) felig (hézagosan) zartsorll beépités esetén a magastetd tdmege csdkkentse
a csatlakozd éplletek takaratlan t(izfalait és a tetésik(ok) hajlasszége -
megkozelitbleg legyen azonos, a takarandd tlizfal(ak) oromvonalanak
hajlasszdgével. Ott, ahol a csatlakozé szomszédos épiiletek oromvonalanak
hajlasszbge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas
maodjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épiletekhez illeszkedve.

A lakétertilet dvezetei
Lf-ll épitési 6vezet

13.§

1.) Az Ovezetbe azok a lakétémbok tartoznak, amelyekben a telkek tllnyomo
tobbsége megfelel az 1. tablazatban elirtaknak.

a)a lakoépulet legfeliebb két lakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési
egyseg helyezhetl el egy épulet tomegben t6rténé megjelenitéssel

b)az Ovezetben zartsori beépités (hézagosan zartsord beépités) nem
megengedhet6.

c) a féfunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m2t, akkor a
rendeltetési egységek szamat csékkenteni, vagy melléképitmények épitését
korlatozni kell (amennyiben a sziikséges védétavolsagok nem tarthatok be).

12



I.,TABLAZAT LfII \

Az épitési telek

Beépitési . Ovezeti | Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legna- | Epitmény

méd | jele | terllete  szélesség mélysége  gyobb | -max.
' beépitett- | magas-

I, S B | sége | sé&ga
. . mE m m % m
Oldalhata- L&t | 800 16 , 40 . 30 40
onéllé_, o . | | -
' Szabadon RAT 800 | 16 | 40 30 | 4,0
ale sz | | I R L
Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.
Egyéb eléirasok:

- legkisebb zoldfeltlet 40 % \

terepszint alatti létesitmény : zart rendszer( szigetelt szennyviztarol6 vagy,
tragyalé tarol6 épitmény

stllyesztett gardzs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendé az épités alatti viztelenitésre, valamint
az éplilet viz ellen védelmére vonatkozdan

kérnyezetvédelmi besorolasok

leveg6mindség: altalanos levegétisztasagvédelmi dvezet

zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet

Kdzmlivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhets meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése utan a halézatra vald rakotés kdtelezd.

Vegyes teriilet

14. §

1.) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltatd és a teleptlési infrastruktira
alapfoku ellatast biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2.) A vegyes teriilet lehet

a

.) teleptiléskdzpont vegyes tertilet
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/ Telepiiléskézpont vegyes teriilet
Altalanos elGirasai

15, §

1.) A telepliléskézpont vegyes tertilet tobb &nalldé rendeltetési egyseget magaba
foglalo, lako és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendeéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
éplletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en
nincsenek zavaré hatassal a lakadfunkeiora. “

2.) A telepliléskozpont vegyes teriileten elhelyezhets:
a.) lakéépiilet
b.) igazgatasi éplilet
c.) kereskedelmi, szolgltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
d.) egyéb kodzosségi szérakoztatd éptilet
e.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
sportépitmény
f.) Uzemanyagtolts; kivételesen elhelyezhetd max. 2 katallasig. (Vt-1 es
tertleten)

3.) A telepuiléskdzpont vegyes terlileten az OTEK 31. § (2) bekezdéshen elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd.
a.) Nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény
b.) Termel6 kertészeti épitmény

4.) A teleplléskdzpont vegyes teriilleten nem helyezhetd el 6nallé parkoloteriilet és
garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité
jarmlvek szamara.

A teleptiléskdzpont vegyes teriilet, dominansan lakéépiiletek elhelyezésére
szolgalé kis telkes alévezet
Vti

16. §
1.) A terlilet épitési Gvezeteinek legfontosabb el&irasai:

A terlileten sport létesitmény 1 ha terillet nagysagig elhelyezheté
Uzemanyag tolt6 kivételesen 2 katallasig helyezhetd el.

Il. TABLAZAT
Ovezeti jel Min.kial.  Min. kial. ‘, Legnagyobb =~ Max. épitm.
Telekterllet | Telekszélesség| beépitettség = Magassag |
o m2 M % M I’
vt | 800* 16 l 30 45 |
0(SZ) B B | - - o
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O  oldalhataron all6 {

SZ szabadondll6 beépitési mod \

K akialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsora) zartsorq beépités nem engedheté meg.

A kialakult beépitésii teriileteken az Uj és az atéplid hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épliletet feltlintetd,
legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni. hézagosan zartsor(i (félig
zartsoru) beépités megengedhets.

2.) Koztertlet feléli telekhataron maximum 1,4 m magas, attért kerités létesitése
engedélyezhetd.

3.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el&irt gépjarmi varakozohelyeket telken
beldl kell biztositani.

4.) Meglévé, kialakult, 10-14 m kézotti szelességl lakotelkek beépitése, illetve
azokon lévd éplletek atépitése engedelyezhets. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
eseteben 4 m-re cstkkenthets. Az dvezetben az elhelyezhet6 épitmények
legnagyobb épitmény magassaga 4,0 m lehet 1\

5.) Nydivanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

6.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
es a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elirasok:

- legkisebb zéldfelillet 20 %

- terepszint alatti Iétesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitend6 az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épllet viz ellen védelmének biztositasara vonatkozdan)

- kérnyezetvédelmi besorolasok
levegdminGség: védett I.
zajvédelmi: lakoterilet és intézménytertilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lak6haz alapozas talajmechanikai szakvélemeény el6irasai alapjan ajaniott

- Koézmiivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahal6zat kiépitése utan a halozatra vald rakétés kotelezs.

Kiilénleges teriiletek
17. §
1.) A kilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kulénlegessége miatt (helyhez kétottek, jelentds hatast gyakorolnak a

kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), a teleptlési infrastruktara jelentbs intézményei.
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2)A kl’:llfjnleges terUletek terlletfelhasznalasi mdd szerinti tagozodasa:
Kilonleges terlletnek minGstilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijeloit
teriiletek:

a.) temetd KU(T)

b.) camping KU(C)

. TABLA o . _— .

| Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa
L . Azepitesitelek |
'Ovezeti| Funkciondli = Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Epitménymagasség |

‘ jele | sbesorolas |  mod terllet | beépitettség legkisebb- ,
| | om % | legnagyobb értéke |
m
K—(T) |Mikodé Csak K 5 (K)3,5
temetd kiszolgalé @ 1000*

L . |epulet(Sz) = . _ o |
K(SZ) |Természet  (SZ) K ' ‘
Gyoégyaszati - (1000) 20 4,5

' szanatdrium [ i | -
Erdei\iskola O (S2) | K 20 4,5
K (EI) | | 1000 |

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jelslt tertileti hatarok
2. A Kkialakult telekméretektSl kisebb telek nem alakithaté ki, kivéve ha a
szabalyozési terv ezt lehetévé teszi.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kézlekedési teriiletek altalanos eldirasai
18. §

1.) Az Ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozd
helyek (parkoldk) — a kézteriletnek nem minésiilé telken megvalosulok
kivételével -, a jarddk és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmivek és a hirkdzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabdl a
telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelelen Utkategoriaktél fuggben,
legalabb a kdvetkez6 szélességii épitési tertiletet kell biztositani:

Orszégos mellékutak esetén 22m
Helyi gyljtéutak esetén 16 m
Kultertleti f6 d(il6utak esetén 12m
Kiszolgalé utak esetén 10m
Kerékpar(t esetén 3m

2.) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kdzlekedés kiszolgaloi:
- Kozlekedési létesitmények
- Koézmiivek és hirkozlési létesitmények
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3.) Az orszagos kézutakat érint6 j csomdpontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes
miiszaki el6irasaiban foglaltakat.

4.) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. |. torvény, illetve ennek végrehajtasarol
§z0I6 30/1988. (1V.21.) MT rendeletet
- az utak forgalomszabdlyozasardl és a kozati jelzésekrdl szolé 20/1984.
(X11.01.) KM sz. rendeletet
- a kozutak igazgatasardl szolo 19/1994. (V. 21 .) KHVM rendeletet.

Kézmiilétesitmények, kézmiiellatas
19. §

1.) A kézmiihalézatok és kézmlilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el&irasait,
valamint a megfelel agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

2.) A kOzmiilétesitmények 4gazati elSirdsok szerinti védétavolsagon  bellll
mindennem(i tevékenység csak az illetékes izemeltets hozzajakrulasa esetén
engedhet meg.

3.) Uj kézmlivezeték létesitésekor és egyeb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, sth.) esetén a kivitelez8s soran a meglévé
kozmlivezetékek nyomvonalaval, vagy kozmlletesitmény telepitési helyével
utk6z6 meglévé kozmlvezetékek, vagy kézmiiétesitmények kivaltasat, vagy
szabvényos keresztezési agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.

4.) A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
Kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség
esetén — egyidejl rekonstrukcidjardl is gondoskodni kell,

5.) Epiiletek épitésére engedély csak az Ovezeti elSirasoknak megfeleld
kbzmlvesités biztositdsa esetén adhato.

B.) A kozlekedésfejlesztést, a terilletfejlesztést a kézmii agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerl( kivitelezés érdekében.

7.) A kézmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a taviati 6sszes kézmil elhelyezési lehet6ségét kell
figyelembe venni. A csak taviatban varhatd kézmi szamara is a legkedvezébb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8.) Kbzmiivezetek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kévetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

9.) Mindennemt épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kdzmliivezetékek,
vagy kdézmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

10.)Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyidejl kiépitésérdl illetve

Iy

a meglévé kdzmlvek sziikséges egyidejl rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.
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11.)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.)

b.)

f.)

[

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

A csatornazatlan terilleteken a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig
atmeneti kozmlpétld berendezésként — szigoruan ellendrzétten kivitelezett —
zart szennyviztdroz6 medencék létesitése engedélyezhet. A zart
szennyviztaroz6 medencékbdl az 6sszegyiijtott szennyvizet a kijelolt
szennyvizlelrité helyre kell szallitani.

A nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténé szennyvizbekdtéseket meg kell szlintetni.

A gazdaséagi terllleten keletkezé ipari szennyvizeket a telken belll kell
elStisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok
altal el6irt mértékii elétisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

A VIZIG kezelésében lévd vizfolyasok, vizfelilletek partéleitdl 6-6 m, a
tarsulati kezelésl vizfolyasok partéleitél 6-6, az 6nkormanyzati kezelésben
Iévl vizfolyasok, vizfellletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb
az egyik oldaldn min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav
karbantartas szamara szabadon hagyandé.

A magasabban fekvé teruletekrél lefolyd csapadékvizek ellen \a beépitett
terlileteket Ovarkok |étesitésével kell megvédeni. Az dvarkok belteriileti nyilt
arkokba csatlakozasa elétt hordalékfogok telepitése sziikséges.

12.)Villamosenergia ellatas

a.)

b.)

A kozepfesziltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok
eldirasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték vedbtavolsaga kilteriileten 5-5 m,
belterlleten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktdl. A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

A villamosenergia elosztd haldzatok fold feletti elhelyezése egyel6re
terlletgazdalkodasi  szempontbdl fennmarad, az utcabltorozasi és
utcafasitasi lehet6ség biztositasa érdekében a halozatokat kdzds oszlopsorra
kell elhelyezni, lehetbleg a k&zvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.
Hosszabb tavon a villamosenergia kézép- és kisfeszultségli, valamint a
kozvilagitasi haldzatokat lehetéleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

13.)Gazellatas

a.)

b.)

Az érvényes elirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsagi 6vezete a
foldgézvezeték falsikjatd! nagy-kézépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A
koézépnyomasu vezeték biztonsagi vezete az atmérétsl flggben jobbra-balra
3-5 m koz6tti, a kisnyomast vezetéké 3-3 m.

Kézépnyomast féldgazellatasd terlleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozékat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozdk az
eplletek utcai homlokzatdra nem helyezhet6k el. A berendezés a telkek
elbkertjeiben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetbek.

14.)Tavkozlés

a.)

b.)

A tavkdzlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziitkséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve f3ld alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbél, valamint
az utca fasitasi és utcabltorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os,
a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozds oszlopsoron kell
vezetni.
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g.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet
elhelyezni. Kulterlleten torténé elhelyezés esetén az ANP és a miemléki
hatosag egyetérté véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
20. §

1.) A teleplilés igazgatasi tertletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként
jeloit és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett terlleteket kell szamon
tartani.

2.) A kozterileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

3.) A koztertlet rendeltetésétsl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorméanyzat
hozzajaruldsa szikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékeny-
seggel Us jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tal, az épitési hatésag engedélye is
szUkséges.

4.) A teleplilés kozterilletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:
Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tOmegkdzlekedési vardhely,
parkold, informéacids tabla) elhelyezése
Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
Utcai bltorok, mtargyak (szobor, kut, éra, stb.) elhelyezése
Tavbeszéléfillke elhelyezése
Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok id6leges elhelyezése

S.) Toltdallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

6.) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszked6 modon lehet
épiteni.

7.) A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérs hasznalatat, annak id6tartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint

az engedély nélkili szankcidkat kuldén &nkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.

Zéldteriiletek (Z)
Altalanos eléirasok
21.§

1.) A kOzség terliletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a beltertleten:

Beépitésre nem szant dvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi
terv tinteti fel.
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Kézparkok teriilete
23. §
1.) Az bvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Terlletiiknek kozatrél, kdztérrél kdzvetlendl megkdzelithetének kell lennie.
3.) Az bvezetbe elhelyezhetd:

A pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihenShely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.)

Vendéglato, elarusitd épiilet, nyilvanos illemhely
A terulet fenntartdsahoz sziikséges épiilet

Erdéteriiletek E \
Altalanos el6irasok
22.§

1.) A legmagasabb szintli jogszabaly Az erdérél és az erds védelmérd sz6lo
torvény 1996. évi XIV. tv.

2.) A kozség igazgatasi terliletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az
erdGteriletek  Gvezetekre vald bontdsa a telepllésszerkezeti terv
terlletfelhasznalasra vonatkozé meghatarozasai alapjan
E vk védelmi célu erdd
E g gazdaségi célu erdd
E tv természetvédelmi célu erdd
Ovezetek kerultek megkiildnbdztetésre.

E-vt 6vezet
Természeti Teriiletek erdéi

23.§

1.) A természetvédelmi terilletek erdeire az illetékes természetvédelmi
allamigazgatasi szervek eléirasai vonatkoznak.
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Mezbgazdasagi teriiletek
Altalanos eldirasok

24. §

1.) A kbzség kilteriiletének, mezGgazdasagi termelést (névénytermelést, szél6 és
gylmolcstermelést, allattenyésztést tovabba termekfeldolgozast és tarolast)
szolgalo része.

2.) A mez6gazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el6irasainak
megfelelGen a kovetkezd Gvezetek keriiltek kijeldlésre:

Ma-E (dontéen) gyep, legel6, vagy kisparcellas szanté miivelési
tertilet — extenziv tertilet
Mk kertgazdalkodasra szolgalo tertilet, Ultetvények

3.) A terlileten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelel8en kell kialakitani.

Ma-E
(déntéen) Gyep, legelé vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet

25. §

1.) Az 6vezetbe a mezGgazdaséagi teriiletek azon — viszonylag egybefiigg6 részei
tartoznak, ahol a gyep, legelé mivelés(i teriiletek meghatarozé aranyban
talalhatok, ezért féként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevekenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

IV.TABLA _ - - i
_ - B ~ Azepitesitelkek I .
Beépitési mod = Ovezeti jele Legkisebb | Legnagyobb Epitmény max.

- B - B terlilet | beépitettsége =~ magassaga
m? | % m
Ya Ma-E | 6000+ 10ha 3 35

2) Tanya és farmgazdasdg 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot eléré tertlet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
sziikséges a mezSgazdalkodasbol vald megélhetést. Szabadonalld beépitési
méddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassagu épuletekkel, a telekteriilet
maximum 3-5 %-anak beépitésével.

Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet,
Gyiimdlcsos teriilet
M-k
26. §
1.) Az 6vezetbe azok a mezgazdasagi teriletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,

talnyomorészt sz616, gytimélcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parceliaztak.
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2) A legkisebb beépithet telek teriilete sz6l6, gyuimolcsts, vagy kertmivelési ag
esetén 720 m? szantd vagy gyep miivelés esetén 1500 m2. Az évezetben egy
gazdasagi epilet helyezhet6 el, melynek alapteriilete 30 m2,

3.) Az |. kategériaju sz6l6kataszterbe tartozo teriiletek épitési feltétele
a.) Az dvezetben allattartd épiletek nem helyezhetsk el.
b.) No&vénytermesztés céljat szolgald foliasator |. termébhelyi  kategériaji
szdl6ultetvényeken nem létesithets.
c.) Féldbevajt pince létesithetd.

V.TABLA

Az épitési telkek

‘Beépitési mod | Ovezetijele | Legkisebb | Legnagyobb | Epitmény -max. |

| — | terllet  beépitettsége =~ magassaga
' m? % m
Sz T Mk 3000 | 3 | 45 |

4.) Laké vagy pihendtér elhelyezésének feltétele 3000 m? telekteriilet és legalabb 5
ha ultetvény tulajdonlasa szilkséges.

Egyéb teriiletek
VT-1, VT-2 évezetek

Vizgazdalkodasi teriilet
27.§

1.) VT-1 jell évezetbe tartozik ,a Perecse— patak, a tervezett viztarozé és partja és
kbzvetlen kdryezete. Tertletiikon a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgald
kozGsségi épitmények helyezhetSk el, illetve alakithatok ki, az érintett
szakhatosagok hozzajaruldsaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan
megkert épitési engedély alapjan.

2.) Az Ovezetben 1évs, fenti el6irasoknak megfeleld épitmények épitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell
kimunkaini. Az érintett teriiletekre, a szlkséges terv jovahagyasaig, valtozasi
tilalom l1ép életbe.

3.) VT-2 jelt 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kdzcéld
nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési tertilete vedbterliletei, illetve a
tarozok

4.) . Terlletiikén épitmények nem helyezheték el.

Tartalék teriiletek
T-1 és T-2 teriiletek

28. §

1.) A teleplilés taviati terlleti fejlesztései szamara a varhatéan csak a terv taviatan
tul felhasznalasra kertilé teriiletként jeldli a kévetkezék szerint:

T-. Tartalék kuldnleges terlilet
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2.) A tartalék terileteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati

tertiletfelhasznalast korlatozna.

29. §
V. Fejezet

Epitészeti értékek védelme
Az épitészeti 6rokség védelme

1) A telepiilés épitett kdrnyezetének védelme,
jellegzetességeinek megérzése érdekében

2. ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL.

- Mduemléki jelentSségli teriilet (javaslat)
- Egyedi védelem (javaslat) N

3.) HELYI ONKORMANYZATI VEDELEM KERETEIN BELUL
(66/1999.(VIII. 13.) FVM rendelet szerint)

Terdleti védelem szerint:

- Utcaképi védelem

- Hagyomanyé6rzé épitészeti karaktervédelem

- Epitészeti karaktervédelem

- Telepilésszerkezeti védelem

- Egyedi védelem

mint szabalyozasban érvényre juté, védelmi
bevezetésre.

épitészeti-utcaképi

fokozatok keriiltek

A védett teriiletek és objektumok lehatarolasa

30. §

1.) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai

a.) Telepiilésszerkezeti védelem:

A telepiilésszerkezeti védelem alatt all6 terileteken az utcaszélesités, 0j utak
nyitdsa csak nagyon korlltekintéen és a sziikséges legminimalisabb mértékben

engedhetd meg.
A védett terlileten drias reklam nem telepithetd
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b.) Utcaképi védelem:

A hagyoményos épitészeti értékeket legtisztabban megérzd utcaszakaszok
veédelme érdekében utcaképi védelem alatt all:

A Honvéd utca

Els6sorban a homlokzatok, illetve rekonstrukcidja sziikséges. A harsany szinekre
torténs szinezés nem engedhets meg.

Az utcaképi védelem a jeldlt utcaszakaszok épuleteinek beépitési modjat, az
éplletek épitészeti arculatanak, tdmegenek, jellemzd paramétereinek meg6rzését
jelenti. A védett utcaszakaszon 16v6, a védett értékeket hordozé épllet, vagy
épitészeti elem elbontdsa csak az Onkormanyzati képviseld testiilet
hozzéjarulasaval engedélyezhets. Az éplletek feltjitasa illetve j épitése csak a
meglévd értékekhez szigortan igazodé moédon térténhet. Az utcaképi védelem
terlletén a kialakult épitmény magassaga a meghatarozo, annal magasabb
épitmény nem helyezhets el.

c.) Hagyomanyé6rzé épitészeti karaktervédelem.

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egysegesen megbrzd
telepllesrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megérzése, valamint
a folyamatos atépitések soran megvalosithaté meég egységesebb, Gsszefiiggs
utcaképi megjelenés, illetve a latvanyvédelem megvalésulasa érdekében
Hagyomany6rzé Epitészeti karaktervédelem alatt all:

A telepllés teljes beltertilete

A védett terlleten az éplletek csak oldalhatarondlléan, el6kert nélkil
helyezhetbk el. Az épiiletek meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi
védelem alatt all6 épuleteket alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfeleléen
az utcara merbleges tetdgerincii épiileteket, a helyben jellegzetes oldaltornacos,
utcai homlokzaton homlok tornaccal is megjelenitett modon kell épiteni,
kontyolas, az oromfalban tetétéri erkély-loggia nem tervezhets. Egyéb épitészeti
kiselemek alkalmazasa, pl. szemoldok parkany, ablak koérili vakolatdiszités
sziikséges.

A tetdtéri beépitéskor szilkséges ablakokat csak tetésikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra keriils anyagokat. szineket
hagyomanytisztel6 modon kell megvalasztani.

d.) Altalanos épitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes eéplletek, utcarészek lehetéség szerint egy
folyamataban is ,atélhetd”, megszemlélhets egységet alkossanak, a helyi
védettségl éplileteket is tartalmazd, de dssz épitészeti értékét tekintve kevésbé
ertékes néhany utcaban épitészeti karaktervédelem keriil bevezetésre.

A védett terlleten az épliletek lehetdleg oldalhataron alldan helyezhetdk el. Az
éplletek meghatarozd épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo
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éplleteket alapulvéve kell meghatarozni. Az épitészeti kiselemek, pl. nyilaszarok,
vakolatdiszitések és egyéb apré helyi jellegzetességek alkalmazésa ajanlott.

e.) Objektum védelem, épiiletek helyi védelme

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 56-
97. §-a, illetve az ezt mbédositd 2001. LXIII. tv, illetve a (66/1999. (VIII. 13.) FVM
rendelet alapjan jelen rendelet helyi épitészeti orokségkeént tesz kijelolést, egyedi
vedetté nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartasarol, hasznélatarél  és
bemutatasarol. ‘
- A helyi védelem ald vont épiletek feltjitasat, a miemléki Hivatal megyei
referensével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.
- A helyi védettség(i épiletekre bontasi engedély nem adhatd. (A bontasi
engedeélyhez a helyi védelem feloldasa szitkséges, mely képviseld testlleti
dontést igényel.)

- A helyi védettségli épuletek feltjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat
képez§ épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kiilén helyi
védelmi kataszter keretein beliil kell rggziteni-, megvaltoztatni nem lehet,
illetve a felljitds és az A4talakitds soran az egységesebb épitészeti
megjelenés és az épllet értékének ndvelése érdekében intézkedéseket kell
hozni.

2.) Helyi, 6nkormanyzati védelemre javasolt éplletek

A homlokzati megjelenés megtartando, vagy rekonstrualando.

Hrsz Utca Hazszam
3 Honvéd u. 25,

4 Honvéd u. 24,

10 Honvéd u. 18.

14 Honvéd u. 14.

24 Honvéd u. 4.

37 Fé u. 7.

41 Fé u. 11.

42 Foé u. 12.

61 Fé u. 29.

62 Fé u. 30.

63 Fé u. 31.

68 Fé u. 36.

Honvéd utca 15. K&kereszt

3) A régészeti lel6helyeken és kémyezetilkben a muzealis emlékek védelmérs
szbl6 1963. évi IX. sz. térvényerejli rendelet, valamint a vegrehajtasrol kiadott
2/1965. (I. 8.) MM rendelet szerint kell eljamni. Amennyiben a koézigazgatasi
terlleten jelent6sebb féldmunkak soran régészeti lelet keriil felszinre, a
munkalatokat fel kell fiiggeszteni és az illetékes Muzeumok lgazgatosagat
értesiteni kell.

4) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozéan az 1997.
Evi CXL. Toérvény 35. §-aban foglaltakat kell figyelembe venni és betartani.
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VI. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
31. §

1.) A teleplilés beépitésre szant teriiletén épllet csak épitési telken helyezhett el
(kivételt képeznek ez aldl a kizterilleten, zéldteriileten tortend épitések).

2.) A telepllés beépitésre nem szant teriiletein Uj épitményt épiteni, meglévs
épitményt  atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha

a) a terlilet rendeltetésszer( hasznalatat szolgélja,

b) k6zérdeket nem sért,

c) az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik
igenybe és biztositott, hogy az épitmények a telektertilete nélkil nem
idegenithetsk el.

32.§

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terlleteket, terlletegységeket a szabalyozas
terv tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érinté tilalmak, korlatozasok:

Beiiltetési kételezettség szilkséges az OTEK elSirasai szerint kialakithato
birtoktest kézpontokon.

A betltetési kotelezettségnek legkésébb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig

eleget kell tenni.
33.§

Telekalakitas szabalyai

1. Az OTEK llI. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint
kell eljarni.

2. Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terllet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabb4 annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

3. A szabélyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozterlleteket, majd a fennmaradt
terUletet a tertletre vonatkozo eléirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Utépitési és kdzmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kételezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a teleptilési Onkormanyzat
helyi kbzutat, kézmiivet létesit.

Az U(tépitési és kdzmlvesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok kérét, a fizetés modjat és idépontjat a telepiilési énkormanyzat
kllon rendeletben szabalyozza.
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34.§

Az elrendelt telepllésrendezési kételezettségeket az ingatlannyilvantartasba be kell
jegyezni.

35. 8
Telepulésrendezési intézkedések kévetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjet, mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.
A korlatozasi kartalanitast az kételes megfizetni, akinek az érdekében a
telepilésrendezési intézkedés tortént. Az 6nkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
teleptilési dnkorményzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét
célszer(i napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

36. \

Zard rendelkezések
1.) Ez a rendelet kihirdetése napjan Iép hatalyba.
2.) A rendelet kihirdetésérél a kérjegyz6 gondoskodik.

Kelt: Perecse, 2003. év november hé 27. nap

P.H.

Stelmach Sandor
korjegyz6 polgarmester
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