Eperjeske kozség Képviselo- testiiletének
7/2005 (VII.21.) szamu rendelete
Eperjeske kozség Szabalyozasi Tervének elfogadasardl
és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarol.

A KépviselGtestiilet

az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIII. Térvény (mdédositva az 1999. évi
CXV. Térvénnyel) 7. § (3) bekezdés szerinti hataskdérben és a Helyi Onkormanyzatokrél sz6l6 1990. évi LXV
torvényben kapott 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkorben és a 16. § (1) bekezdés szerinti jogkorben az alabbi
rendeletet alkotja:

I. FEJEZET

77

Altalanos elGirasok

1.8.
A rendelet hatdlya

(1) Erendelet hatalya Eperjeske kdzség igazgatasi teriletére terjed ki.

(2) Az érvényességi terileten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatdsdgi engedélyt adni,
telket kialakitani, kotelezést elSirni csak a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szél6 1995.
Evi LIIl. tv., az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6l6 1997. Evi LXXVIIL. tv (médositva az
1999. évi CXV. Torvénnyel), valamint az e torvény alapjan meghatdrozott, az Orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm, sz. rendelet
(médositva a 36/2002. (l1I. 7.) Korm. rendelettel), a tovabbiakban OTEK el&irasai, valaminta T — 2
jelli Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T — 3 jel(i Belteriileti Szabalyozasi Terv, és a jelen Helyi Epitési
Szabalyzat elGirasainak egylittes figyelembevételével lehet.

2. 8.
Belteriileti hatarmddositas

(1) A szabdlyozas belterileti hatarmddositast iranyoz el§, a T — 2 és T — 3 jelli szabalyozasi terven jelolt
teruleti hatarokkal.

(2) A belteriiletbe vonas Gtemezetten is végrehajthatd.

(3) A lakéterileteket és a telepiiléskdzponti vegyes terileteket kivéve a beépitésre szant terileteket
nem kell kételez6en belteriiletbe vonni.

Il. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.8.
A terv teriiletének felhasznalasa
(1) A rendelet hatdlya ald esé teriileten épitési haszndlat szerint

a) beépitésre szant teriletek

1. lakotertlet, ezen beldl

1.1 falusias lakoterilet Lf
2. vegyes teriilet

2.1 telepiléskdzponti vegyes teriilet Vt
3. gazdasdagi terulet, ezen belil

3.1 egyéb iparteriilet Gip
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4 kiilonleges teriilet K, ezen belll
41 temetd teriletek
4.2. sport és rekreacios tertletek
4.3. idegenforgalmi és szabadid6 centrum
b) beépitésre nem szant teriiletek

1. kozlekedési és kozm(iterliletek, ezen belil
11 kézutak KOu
12, kotottpdlyas kozlekedési terilet, vasut KW

2. zoldteriletek, ezen belil
2.1, kdzpark KP
3. erdGlterilet, ezen belil
3.1. védGerdd Ev
3.2. gazdasagi erdd Eg
4. mez6gazdasagi teriiletek, ezen belil
4.1. kertes mez6gazdasagi terilet: Mk
4.2. altaldanos mez&gazdasagi teriilet: M3, ezen beliil

Szanté teriiletek
Gyep teriletek
Gyumolcsosok
Nadas teruletek
5. vizgazdalkodasi terilet V

5.1. él6vizfolyas

5.2 kozcélu nyilt csatornak medre és partja

53 V/G vizgazdalkodasi teriileten belili véd6toltés,gat

54 V/E vizgazdélkodasi teriileten bellli véd6erdd

55. Vizgazdalkodasi terlleten belil [évé korldtozott haszndlatu mez6gazdasagi
teriletek,:

V/Mak/sz korlatozott haszndlatu szanté
V/Maék/gy korlatozott hasznalati gyep
keriltek kijelolésre, melyek dvezeti besoroldsat a szabdlyozasi tervek (kilterilet, belterilet)
hatarozzak meg és hataroljak le.
4.8.
Szabalyozasi elemek

(1) A kotelezé szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) Kotelezd szabalyozasi elemek: A kozterlletek és egyéb funkcioju teriletek
hatara, szabalyozasi vonal ;

Szabalyozasi szélesség;

Ovezeti hatar;

Az épitési Ovezeti és dvezeti besorolas, ezen beliil
— beépitési maod,

— megengedett legnagyobb beépitettség,
— atelekre vonatkozo alakithatd legkisebb, telekteriilet, szélesség, mélység, zoldterlet
— amegengedett épitménymagassag
A teriiletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozé védelmi szabalyozas; EIG-,
hatsé- és oldalkertek méretei, épitési hely;
— Kotelezd épitési vonal;
(3) A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint mddosithatdk:

a)A koételezd szabalyozasi elemek modositasahoz a szabdlyozasi terv mddositdsa szlikséges, kivéve a
4. § (3) b.) pontban felsoroltakat.

b)A nem kottazott kotelez6 szabdlyozdsi elemeket a digitdlis terven méréssel kell
meghatdrozni. Azoktdl eltérni a belteriileten maximum 1 m, a kilterileten maximum 2
méter eltéréssel lehet.

c) Az épitési Ovezet hatdra egy adott tombon beliil szabalyozasi terv mddositasa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozé Ovezeti el6irasok megtarthatéak, és a
telekalakitdsok nem eredményezik az érintett Ovezetek ellehetetlenlilését vagy nem
haladjak meg az érintett Ovezet teriiletének 20%-at.
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5.8.
A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabélyozasnak (terv és HESZ) megfelelGen
engedélyezhetd.

(2)Azokon a beépitésre szant terileteken, melyeken az épités feltételei (terilet-el6készités,
tereprendezés, kézmlvesités hianya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhaté.

(3) A kdzm{ivesitettség mértéke:

a. Alako,- teleplléskézponti vegyes,- és gazdasagi teriileteket teljes kozmlivesitéssel kell ellatni.
Ahol a szennyvizcsatorna kiéplil, kotelez6en ra kell kotni, a zart rendszer( szennyviztarozot vagy
a derit6t Gzemen kivll kell helyezni, illetve Uj zart rendszerl szennyviztarozéra engedélyt
kiadni nem lehet.

A szennyvizhdldézat kiépitése utan a szennyvizelvezetés szolgdltatasanak igénybevétele a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak id6pontjatdl kotelezé.

b. A kilonleges terileteket legaldbb részleges kozmivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépil, kotelez6en rd kell koétni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerd
szennyviztarozét Uzemen kivul kell helyezni, illetve Uj zart rendszerl szennyviztarozéra
engedélyt kiadni nem lehet.

(4) A zartrendszer(i szennyviztarozé kiépitése,.ahol ez még nem tortént meg kotelezd.

(5) Az uthalézat 6nkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése, melynek
megvaldsitasa az dtadonak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.

6. 8.
Epitéshatdsagi eljarasok

(1) A képviselGtestiilet az egyes épitményekkel, épitési munkdkkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrdl szolé 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-adban

munkakhoz sorolja a mlemléki kdrnyezetben és helyi értékvédelmi teriileten beldl:

a) Epitmények kiils helyredllitdsa, homlokzat szinezése,tetéfedés cseréje.

b) Az épitmények kozteriletrSl és kdzhasznalatu teriletekrél 1atszé homlokzati fellletein és a
tet6n minden hirdetési és rekldmcélu épitmény, reklamszerkezet és reklam-, cég- vagy
cimtdbla és egyéb reklamfeliilet elhelyezése. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a
reklamhordozé mdszaki terveit, ill. a homlokzati tervrajzot.

¢) Minden 200 m? teriiletet meghaladé térburkolat.

d) Keritésépités. Mlemléki kornyezetben oldal és hatsdkerti kerités is.

(2) Az épitési engedély kérelmekhez a védett terlletek esetében a 46/1997.

(XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17. §-an tulmendGén csatolni kell:

a) A mlemléki kornyezet, a helyi terileti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet
fotédokumentacié egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3 telket foglalja magaba
akkor is, ha esetleg koztertlet valasztja el az engedélyeztetni kivant épulettél.

b) A 46/1997. (X11.29.) KTM rendeletben meghatéarozott épitési engedélyhez kotott épitési
munkak esetében miemlékek és a helyi épitészeti védelem ala vont épiiletek esetében olyan
felmérési tervdokumentaciét, mely tartalmazza az eltér§ szintek (pince is) alaprajzain tul az
épilet jellemz6 metszeteit, homlokzatait is. A felmérési terv tartalmazzon fotddokumentaciot,
melyen a védett épllet kiils6 és belsé értékei is megjelennek. A felmérési terv egésziiljon ki az
épitészeti értékek, homlokzatképzés belsé kialakitas, az épilethez tartozo eredeti kiegészit6k
(kapuk, ablakok, ajtok) részleteire is. Az épliletek atalakitdsanal az eredeti allapotok
visszadllitasat kell el6irni, vagy ahhoz illeszked6 megoldasokat kell alkalmazni, illetve az
értékeket meg kell &rizni.

(3) Allattarté éplilet épitése az egyes épitési Svezeteken belil az allattartasi rendelet és az 6vezeti
szabdlyozasban megadottak szerint lehetséges.
Mindenféle allattarté épilet esetében a zart rendszerl, a kornyezetszennyezést megakadalyozé
szilard és hig tragyatarolast kotelez6en el6 kell irni. Tragya, tragyalé kozcsatorndaba nem
vezethetd.
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(4) A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon belil
biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

(5) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatol szamitott 50 méteres védétavolsagon beldl
épitmény csak kiilon jogszabalyokban megadottak szerint helyezhet§ el.

(6) Az épitési engedélyezési eljaras soran a védett teriileteken csak a meglévd kérnyezethez igazodo,
illeszkedd és a szabalyozasi tervben telepiilésrendezési célként megfogalmazott és szabalyozott,
alkalmazkodod épiiletek engedélyezhetGek. Nem engedélyezhet6ek a meglévs épitészeti karaktertél
idegen magas, léptéktelen éplletek, a kornyezetbe nem ill6 idegen elemek (pincegarazsok, utcai erkélyek
stb.) a tajhagyomanytdl idegen épitési anyagok és formakultira. Az illeszkedést a telepilési
f6épitésszel, annak hidnydban az épitéshatdsaggal egyeztetni sziikséges.

(7) Mlsorszdro, atjatszo bazisallomasok (kivéve kabel tv erdsitéket) belterileten nem létesithetdk.

7.8

A telekalakitas szabalyai

(1) Atelekalakitasok és telekosztasok csak a szabdlyozasi tervnek és helyi épitési szabalyzatnak
megfelel6en végezhetbek.

(2) Nyulvanyos telek djonnan nem alakithaté ki.

Ill. FEJEZET
Teriilet felhasznalasi egységek ovezeti szabalyozasa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8. 8.
A teriiletre vonatkozé altalanos elGirasok

(1) Az éplletek az épitési helyen bellil a kdtelez6 jellegli szabdlyozasi elemek betartdsaval szabadon
elhelyezheték, ha a HESZ 9-12. §-a masként nem rendelkezik.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladdé mértékben csak az épitési
hely hatdrain belll, a telekre vonatkozd legkisebb zoldfellilet megvaldsitasaval és csak akkor
engedélyezhet6k, ha a Terepszintt6l szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Lakdterileteken beliil a minimdlis telekteriilet, vagy annal kisebb telekterilet esetében csak egy
lakoépilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépilettel egybeépitve).

(4) TetGtér beépités esetén csak egy hasznos tetétér' épitményszint létesithetd.

(5) Mulemléki kdrnyezetben és helyi értékvédelmi teriileten all6 és a helyi védelem ald vont épiileten, és
a hozza tartozé ingatlanon 1 m? feliiletet meghaladé reklamtabla, cég, vagy cimtébla, vagy azonos
célt szolgaldé homlokzatfestés és fényreklam, tovabba a klima berendezés kiltéri egysége nem
helyezhet6 el.

(6) Az épitési telkeken beliil, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitanddan az alabbi
melléképitmények helyezhet6k el, a biztonsagos gépjarmdvel valé bekozlekedés biztositasa - 3 m -
megtartasa mellett.

elé- és oldalkertben:

—  koézmdbecsatlakozasi mitargy,

—  hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

—  kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal

- multirekldm tabla (2 m? felett) a védett teriiletek, telepiiléskdzponti teriiletek (Vt) és
lakoteriiletek esetében nem helyezhet6 el.

oldal- és hatsokertben:

— multirekldm tabla (2 m? felett), a védett teriiletek, telepiiléskdzponti teriiletek (Vt) és
lakoteriiletek esetében nem helyezhet6 el.

— kerti épitmény (hinta, csuszda, sz6kdkut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés
nélkdli terasz),

— kerti viz- és flird6medence, napkollektor,
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- kerti épitett tlizrakdhely,
lugas, - kerti
szabadlépcsé és lejtd,

hatsokertben:

- multirekldm tébla (2 m? felett), a védett teriiletek, telepiiléskdzponti teriiletek (Vt) és
lakoteriletek esetében nem helyezhet6 el.

- kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

- kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

- kerti épitett tlizrako hely, lugas, haztartasi célu kemence

- kerti tet6, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

- kerti szabadlépcsé és lejt6,
- szabadon 4llo és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop kivéve a védett
terlleteket, ahol ezen melléképitmények nem helyezhet6ek el.

(7) A lakéteriletek, telepuléskozponti vegyes teriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe
beszdmitott moédon az aldbbi melléképiiletek helyezhetéek el az Ovezeti szabalyoknak
megfelelSen:

a) jarm- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolé
b) a haztartassal, lakofunkcioval kapcsolatosan

1. nyari konyha, mosdkonyha, szarito

2. tarold épitmények (tlizel6anyag- és mds tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtdr, goré, cs(r,

pajta stb.)
3. azallattartas céljara szolgalo épliletek és épitmények, ahol ezt az 6vezeti szabdlyozas és az
allattartasi rendelet lehetévé teszi
4. Kkisipari vagy barkacsm(ihely, m(terem, kiskereskedelmi lzlet
5. aturizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolddé funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok)

6. flités céljara szolgald melléképilet (kazanhaz)

7. pince, pince felépitménye
c) el6kertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(8) ElGkertek, oldalkertek, hatsdkertek szabalyozasa; épitési hely:

a) ELOKERTEK

1. Az el6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatdrozni.

A szabalyozasi terven az alabbi jel6lések hasznalatosak:
EK= kotelez6en megtartandd minimalis el6kerti méret, szabalyozasi
terv szerinti méretekkel.
2.Ujonnan kialakitott lakdteriiletek esetében az elSkerti méret az utcai telekhatartdl szamitott 5
méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti érték.

b) OLDALKERTEK
Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések
alkalmazdasaval:
Meglévd telek esetében:

1. Az OTEK-tdl eltér6 oldalkerti méretek szabalyozasa

a FALUSIAS LAKOTERULETEK aldbb felsorolt épitési dvezeteire

Lf 0 30 m 0 30
11 4,5 1500 w 4,5 900
Lt | o 30 /N o 30
13| 45 | 600 \ 14| 45 [280
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a TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK alabb felsorolt épitési dvezeteire vonatkozik

\ 0] 50
4,5 400

2. Az oldalkerti méretek és az épiilet elhelyezés megdllapitdsa.
2. Az oldalkerti méretek és az épilet elhelyezés megallapitasa.
a) AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG KISEBB, MINT 12 METER:

Ha a meglévé telek szélessége kisebb, vagy egyenld 12 méter, akkor az épitendd Uj épliletet
a telek oldalhatarara kell épiteni, a kotelez6en megtartandd oldalkerti méret legalabb 4
méter. Ez esetben az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja
meg az 5 métert, sem pedig a megengedett legnagyobb épitménymagassag
értékét.

Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren belil
melléképilet, épllet, vagy épuletrész all, akkor az Uj épulet atfedé
homlokzatszakaszat nyilas nélkili tlizgatld falként kell megépiteni.

Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 1,0-3,0 méter kozott
épiilet, vagy épuletrész all, akkor az Uj épilet atfedé homlokzati szakaszat nyilas nélkuli
falként kell megépiteni, legfeljebb 0,5 méter kililésii eresszel. Ez esetben a szomszédos
ingatlanra nézé tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg sem az 5,0
métert, sem pedig a megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét.

Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 3,0 méteren tul all
éplilet, vagy épliletrész, akkor az Uj éplilet korlatozés ala nem esik.

(,A "jeld dbra szerint)

b) AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE KISEBB EGYENLO MINT

14 METER:

A kotelez6en megtartandd oldalkerti méret csokkenthetd a 14,0 m és a tényleges
telekszélesség kiilonbségével.
Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12 méter,
de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az épitési oldallal
ellentétes oldalon a telekhatartdl szamitott 3,0 méteren belll melléképilet, vagy
egyéb épilet, éplletrész all, ugy az Ujonnan épitendd épiiletet 1 méteres csurgd
tavolsagra kell elhelyezni, s az Uj épilet atfed6 homlokzatat nyilas nélkuli tlizgatld
falként kell megépiteni.

Ebben az esetben a kotelez6en megtartandd oldalkerti méret legalabb 4 méter, az

oldalkertre nézé6 tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert,
illetve az épitménymagassag mértékét.

(,B” jelli abra szerint)

c) AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB, MINT 12 M, DE KISEBB EGYENLO,

MINT 16 M:

Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12 méter, de
kisebb egyenl6, mint 16 méter és az épitési oldallal ellentétes oldalon a
telekhatartdl szamitott 0-4,0 méteren belll melléképlilet, vagy egyéb éplilet, épuletrész
allt, gy az djonnan épitendd éplilet és a meglévs éplletrész kozott legalabb 4 méter
telepitési tavolsagot kell tartani. Ebben az esetben a kételezGen megtartandd oldalkerti
méret legaldbb 4 méter, amennyiben az Uj épllet szélessége nem haladja meg a 9
métert. Ez esetben az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg
az 5 métert, illetve az épitménymagassag értékét.

(.,C" jelii abra szerint)
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3. A 2. pontban megadott oldalkerti méretek és telepitési tavolsagok alkalmazasakor az alabbi

szabdlyok is figyelembe veend&k:

A tet6fedés anyaga csak nem éghet6 anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.)
A csokkentett telepitési tavolsag ellenére a szomszédos telek felé tetéfeliilet
megjelenhet (nyeregtetd, satortets, stb.) a szomszéd telek felé nem kell tiizfalat

épiteni.

Az épitési oldal fel6li szomszéd felé nézd tetbfellleten nyilaszaré nem létesithets. A
csokkentett telepitési tdvolsag felé néz6 ereszt tlizgatlé anyagbdl kell kiképezni

"A" jeld dbra

"B" jeld abra

T5L==12

NYILAS MELKOLI
TUZGATLG FAL

14:=T5Z==12

i

it
HE

0-3

1

OK

4

EK 1

* PP
| MNYILAS MELKULI
TUZGATLO FAL

"C" jeld abra

le=3T8L==12 (-4
Ll

HE

T5Z: telekszelesseg
TT: telepitési tavolsag

EK: eldkerti méret az Gvezeti szabdlyozas
szerint

HK: Hatsdkerti méret az Gvezeti szabdlyozas
sZerint
— ¢ Nyilas nelkili tdzgatls fal

4. A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint térténik az alabbi eltérésekkel:

1. A lakoterileteken belil:

épitési Ovezet esetében 50 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartdl,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zéna hatdrvonaldval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, ugy a hatsékert mérete minimum 6 méter, illetve az
ennél nagyobb tényleges éplletmagassag értéke.

Ha a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartdl szamitott 70 méterig novelheté.

2. A hatsékertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jelolt hatarvonalat is figyelembe kell
venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell megallapitani.
HK >= minimalis hatsdkerti méret szabdlyozasi terv szerinti méretekkel

d) EPITESI VONAL

Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni, ha az 6vezeti szabdlyozds mdasként

nem rendelkezik.
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A szabdlyozasi terven az alabbi jel6lések hasznalatosak:

(10)

(12)

EV= kotelezd épitési vonal az utcai telekhatartol
P.EV> épitési vonal a megadott hatarok kézott az utcai telekhatartdl szamitva
EV épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

A lakéterileteken beliil a szabdlyozott épulet elhelyezésnél az aldbbi, kiegészitd szabalyokat is
alkalmazni kell a védett teriletek kivételével:

a) Féépiiletek elhelyezése oldalhatédron all6 beépitési mdd esetében
1. 12 méter telekszélesség alatt az épulet csak oldalhatérra helyezheté el.
2. Haatelek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allé épiilet- elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasdval is lehetséges.
3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonall6 épiilet-
elhelyezés is lehetséges, kivéve a védett teriileteket.
4. A lakoteriletek saroktelkein -oldalhataron allé beépitési mod esetében- az épiilet
szabadonalldan is elhelyezhetd az egyéb dvezeti elGirasok betartdsaval. A szabadonallé beépités
a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévé beépités indokolja, az épllet-
elhelyezés ikres is lehet.
b) Melléképiiletek esetében
A kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadonalléan is elhelyezhet6.

A zoldterileti fedettség kotelezGen betartandd értéket jelen rendelet 6sszefoglald dvezeti

szabdlyozdsanak tablazatai hatdrozzak meg.

Az allattartd éplletek elhelyezésének szabalyait és az egyéb allattartdsi szabalyokat kilon

onkormanyzati allattartasi rendelet hatarozza meg.

a) Az egyes épitési 6vezetekben megadott Gvezési elGirasok az Gjonnan kialakitott telkekre, és
Ujonnan létesitett épliletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithet6, ha az Ovezeti szabdlyozdsban megadott alakithato
legkisebb telekterllet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de
azon épiilet a szlikséges telepitési tavolsagok (OTEK és HESZ 8. § (7) b), valamint a sajatos
ovezeti elGirasok) betartasaval elhelyezhetd.

¢) Amennyiben az oldalhataron 4ll6 szabdlyosan elhelyezni kivant Gj épulet megépitését a
szomszéd telken |évé meglévd, korabbi szabalyok alapjan, vagy 10 éven tuli szabalytalan épitésd
épiilet akadalyoznd, az uj éplilet a HESZ 8. § (7) b) pontban megadottak alapjan épithetd.

d) Abban az esetben, ha a telek meglévé beépitettségének mértéke nagyobb, mint az oOvezeti
szabalyozdsban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, ugy
megtarthatd, az épilet hasznalati értékét novel6 korszerlsitési munkdkkal jard, az épiilet
alapteriletének 20 %-at meg nem haladé bontas esetén visszaépithetd eredeti helyére, illetve
attol eltéréen is.

e) Abban az esetben, ha a meglév6é épiilet kialakult épitmény és homlokzatmagassaga
nagyobb, mint az Ovezeti szabdlyozasban megadott épitménymagassag értéke ugy
megtarthato.

f) Telepuléskdzponti vegyes teriileten és lakoterileten beliil azon telkek melyeket legalabb két
oldalrdl utca hatarol (sarok vagy atmend telek, akkor is megoszthatdak, ha az Ovezeti
szabalyozasban megadott alakithatd legkisebb telekteriilet értéke nem tarthatd, de az
alakitand6 és megmaradé telek legaldbb 350 m? teriilet(.

g) Atmend telek esetében a megengedett legnagyobb beépitettségi mérték névelhets,
amennyiben mindkét utca felé f6épulet épiil 5 %-kal névelhetd.

(12) Saroktelken csak sarokhaz épiilhet, az utcék felé egyenrangu homlokzatokkal
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9.8§.
Falusias lakoéteriiletek

(1) A szabdlyozasi terven Lf jellel jeldlt terliletek sajatos haszndlatuk szerint falusias lakéteriletek.
(2) A falusias lakéteriileten beliil elhelyezhet épiiletek és funkcidk az UTEK 14. § (2) szerint, kivéve a 7.
és 8. pontot, sportépitmény és lizemanyagtolté nem helyezhetd el.

(3) A falusias lakéterileten belil csak 6nallé helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki.

(4) Egy épitési telken belll csak egy lakééplilet épithets, melyben legfeljebb két 6nalld rendeltetési
egység (lakas) helyezhet6 el.

(5) A lakodépiileteket, lakd funkcidt kiegészité melléképlleteket, egyéb épileteket csak olyan
rendeltetés céljdra szabad létesiteni, mely a falusias lakdteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi elGirdsokban szabalyozott koérnyezetvédelmi hatdrértékeket betartja.
Elhelyezésiik a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint lehetséges.

(6) A falusias lakoteriileteken beliil az aldbbi kiegészitd szabalyok is betartandok:
AzIf/1.. funkciondlis dvezet elGirasai:
A lakotelkek funkcionalis zénakra tagozddnak.

1. Lakd és gazdasagi udvar z6ndja
o Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképilet nem helyezhet6 el.
o Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren belil a melléképulet csak fGépilettel
egybeépitve létesithetd.
o Azdllattarto melléképiiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkozd védoétavolsagok
betartandok.

2. Gazdasagi és kert zona

. Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métert6l 50 méterig terjedd zéna.

o A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartdasa mellett szabadon
elhelyezhetSk. Oldalhatarra melléképilet csak a f&épilettel megegyezd telekhatarra
épllhet.

o Az utcai telekhatartdl szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithet6. Ha a
telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartdl szamitott 70 méterig névelhetd.

. Lakofunkcid a zondban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a lako és gazdasagi udvar zonajahoz

kapcsolddva, onnan atnyulva.

(7) Az oOvezetek mind belteriiletben, mind kulterileti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakéteriletek belteriiletbe vonasanak kotelezettsége a falusias lakoterlletre nem vonatkozik,
amennyiben kilterlleten taldlhatdak, és a belterilethez kozvetleniil nem csatlakoznak. Ebben az
esetben beépitésre szant teriiletként kezelendé.

(8) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem vehetd
figyelembe.
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10.§.
A telepiilésk6zponti vegyes teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Vit jellel jelolt teruletek sajatos hasznalatuk szerint telepliléskozponti vegyes
teriiletek.

(2) Atelepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkcidk az OTEK 16. § (2)
bekezdés szerint. A 7. pontban félsorolt Gzemanyagtolts kivételesen sem helyezhet§ el.

3 A funkcionalis 6vezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskdzponti vegyes teriiletek
alakithatdak ki.

A funkciondlis Ovezet els6sorban kotelez6 Onkormdanyzati feladatokat elldatd ondllo
intézmények, valamint egyéb igazgatdsi, kereskedelmi szolgdltatd vendéglatd, szdllashely
szolgaltatd, kulturalis, mdivel6dési, egyhdzi, oktatadsi, egészségiligyi, és szocidlis épiletek
elhelyezésére szolgal.
Lakéfunkcio az 6vezetben mind 6nalléan, mind szolgdlati lakasként az intézményi funkcidkkal
egyidejlileg megjelenhet.
Amennyiben az dvezeten beliil a hagyomanyos lakéteriileti funkcio alakul ki, vagy marad meg, ugy az
allattartas csak sajat sziikségtetdi lehet.

(4) Az intézményi funkcidk esetében, ha a telek atlagos szélessége legaldbb 12 méter, az OTEK szerint
szlikséges parkold szam legaldbb 50%-at telken belil kell biztositani. A hianyzé parkold szam
kozteriileteken biztositandd, kiilon parkolasi rendeletben megadott feltételekkel. A parkolasi szerz6dés
megkotése a hasznalatbavétel feltétele.

11. §
Gazdasagi teriiletek

(1) A gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb iparteriletek (Gip).
(2) Az egyéb iparterileti besorolasu gazdasagi tertileteken belll elhelyezhet6 épiletek és funkcidk az
OTEK 20 § (4) bekezdés szerint.
(3) Az egyéb iparteriileti besoroldsu gazdasagi teriileteken beliil az OTEK 31. § (2) bekezdésében elGirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkcidk az OTEK 20 §. (5) bekezdés szerint, kivéve a
2. pontot, egyhdzi, oktatasi, egészségligyi és szocialis épiletek nem helyezhetSk el. A kozvetlendl a
létesitményt szolgdlo (izem-egészségiigyi, szocialis, oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.
(3) A Gip/1 6vezet sajatos elGirasai:
Azokban a vegyes hasznalatiu mezdgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az egyéb
gazdasagi, ipari tevékenység egylitt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek megfelel6en
fenntarthato, illetve ott Ujabb allattartéd funkcidk is elhelyezhet6k, amennyiben ahhoz az illetékes
szakhatdsagok hozzajarulasukat megadijak.
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12.8.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabdlyozasi terven K jellel jel6lt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint kiilonleges teriiletek.

(2) Akulonleges teriletek sajatos hasznalatuk szerint az aldbbi 6vezeti besoroldsba tartoznak:

a) @ Temet6 teriletek
b) @ Sport és rekreacios teriletek
c) : Idegenforgalmi és szabadidds teriiletek

(3) A kilonleges teriletek 6vezeti szabalyozdsa:

Temet6 teruletek

7k N | sz | 10

~ L7 7,5 10000 = L x Lo .
1. A - ! temet6 ovezet, m(ikddd, vagy mikodésbe vonhatd

temetéGteriilet. Az Ujonnan mikodésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles védGsavot kell kialakitani
a telken beldil.

b) Sport rekreacios teriiletek
/K_\ sz 10
Y21/ 10000
1. A —— 7,5 Ovezet sport, rekredcids és idegenforgalmi, a sport rekreacios

funkcidkat kiszolgald, vendéglato, szolgdltatd, fukciok elhelyezésére szolgal.

=

c) Idegenforgalmi és szabadidd centrum, horgasz és csdnakozd to.
Zk o L.SZ | 30
—

1A “31 /| 15 2500

funkcidkat kiszolgald, vendéglato, szolgaltatd, szallashely-, szolgaltatd funkcidk elhelyezésére szolgal. Joléti

Ovezet sport, rekredcids és idegenforgalmi, a sport rekreacios

6 kialakitasa kivanatos.

15. 8.
A beépitésre szant teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglalé szabdalyozasa:
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Alkalmazhato )

Telekre vonatkoztatott

12

Sajatos |- -
hasznalat e ) L alakithaté legkisebb megenge | legna-
szerint Epliest ovezetjele | DOP! szdles [ mély- | telek- | zold- épl,‘:;t;ny gzgg'l?_
méd -ség ség teruzlet fe:;JOIet magassag .
(m) (m) m (m)
Falusias sl 0) 15 100 | 1500 | 50 4,5 30
lakétertilet: | /LFY 0 30 7.5%)
@ \4.14 45 | 1500
1
funkcionalt; 0 16 50 900 50 4.5 30
s 6vezet @ ) 30 | 15 60 (7,51
L2/l 45 900
' o) 15 | 40 | 600 | 50 4,5 30
ﬂLf\ 0 30 7.5
\1.3/ 4,5 | 600
0] 14 20 280 50 3,5 30
/Y 0 [30
\144135 | 600
e O 20 75 | 1500 30 6,5 40
Telepulés- >
kézponti m SZ 40
vegyes
tertlet \HI/ 6,5 : 1500
Vi
i 0] 15 60 900 30 6,0 40
” Vi 40
1.2, 6,0 900
funkcionalti
s dvezet
@) 16 25 400 20 4,5 50
(vt o | 50
\1.3/ 4,5 | 400
: S7Z 40 50 | 2000 | 30 7,5 40
Egyéb R
iparteriilet t Gip) SZ 40 (207%*)
1.1/ 7,5 2000
funkcionalii
s Ovezet ‘
“ SZ 100 | 100 |10000| 10 7,5 10
v [ KN Sz | 10 }
It Z Lii4 7,5 | 10000
emetd :
1terUIetek( 3
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e SZ | 100 | 100 | 10000 | 30 7,5 15
2 15
. 10000
sport | és
rekredcios
tertle
S7Z 50 50 2500 | 50 7,5 30
K K | sz 30
|, 3.1 0 7,5 | 2500
idegenforg
almi| és
szabadido | | | | |

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

16. §
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és haszndlata

(1) Arendelet hatalya ala esé teriileten l1évé kozterlleteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A kozterileteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozterulet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz a tulajdonos és az 6nkormanyzat hozzajarulasa
szlikséges.

(4) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is 6sszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatdsag engedélyét is be kell szerezni.

(5) Atelepllés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az aldbbi lehet:
a) hirdetd berendezés elhelyezése, kivéve a multi reklam tablakat 2 m? feliilet felett

b) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, egyéb malkotdsok elhelyezése

e) tavbeszélq fiilke elhelyezése,

f)  épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitGanyag-tarolas (kulon

kozterileti rendeletben foglalt szabalyok szerint)
g) zoldfeliletek, fasorok
h) jatszotér
i) koézmivek felépitményei
i) egyéb az Onkormanyzat altal kézteriilet rendeletben engedélyezett funkcidk.

(6) A kozteriletek eredeti rendeltetésétdl eltéré haszndlatanak id6tartamat, a kozterilet-hasznalat
egyéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat a kozteriilet az 6nkormanyzat illetve a kozterilet
tulajdonosa esetenként, - esetleg a tulajdonosi elvdrasokat és az engedély nélkiili haszndlat
szankcidit is tartalmazo kilon rendeletben szabalyozza.

(7) Az épitési telkek kozmlivesitését kozteriiletrél vagy kozforgalom szamara megnyitott maganutrdl kell
megoldani.

(8) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkilonbség rampaval torténd
athidalasat is az akaddlymentes kozlekedés biztositasa céljadbdl. (Gyalogos atkel6helyeknél dontott
szegélysav stb.)

(9) Biztositani szikséges minden 10 parkoldhoz, vagy parkold teriletenként legaldbb egy kerekes-
székekkel is igénybe vehet6 (méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkold |étesitését, melyet
kizarélagos hasznalatot biztosité tabla jelezzen.
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17.8.
Kozlekedési és kozmliteriiletek

(1) Aterv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozdsi vonalak altal meghatédrozott
- KOU jelzési kdzteriiletei, melyek kézlekedési és kdzmiilétesitmények valamint ezek
kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak
- KOk jelzésii kotdttpalyds kozlekedési teriilet (vasutteriilet), mely palyavasut és
egyéb, kiszolgald és gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgalnak

(2) A kozteriletek, kozlekedési teriiletek Ovezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

/KOG
| —
a) N orszagos mellékut
telepilési féut
Szabalyozasa:
1 belterileten: min. 16 méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti érték
2 kilterlleten: az Ut szabdlyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriletet

elvalasztd hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal
Uj féut kiépitése esetén 30 méter

e  az Ut épitési terlilete min. 22 méter

e  az Utvédébtavolsaga 100 méter

kiszolgalout

Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége tervezett utaknal 12 méter.
Maglévé utaknal a kialakult dllapot szerint illetve a szabalyozasi terv szerinti érték

KOu

——3—— kiemelt klltertleti kiszolgalout

Szabalyozasa:
Kulterileten

e Az (t szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto
hatarvonal — meglévé jogi hatarokkal, illetve 6 méter

e Az Ut épitési terlilete minimum 12 méter

e Az Ut védGtavolsaga 25 méter

(i
AN

Szabdlyozasa:
Beltertleten minimum 8 méter, illetve szabdlyozasi terv szerinti érték
e) KOG Kozlekedési teriileten beliili parkold 6vezet

P

vegyes hasznalatu gépjarmdat

(3) Kotottpalyas kozlekedési teriletek

Vasut teriilet, palyavasut 6vezet
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(4) A meglévé és tervezett belterileti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi és kérnyezetvédelmi szempontok miatt
szilard burkolattal kell ellatni.

(5) Az uthalézati rendszer szitkséges fogalom meghatarozasait a HESZ 1. szamu melléklete tartalmazza.
(6) Meglévd, szilard burkolat nélkiili, beépitett ingatlanokkal hatarolt belterileti utakat a burkolattal torténé
ellatasaval egy id6ben legalabb az Ut egyik oldalan fasitani kell. A fasitas tervezése az Utburkolat tervezésével
parhuzamosan torténjen szakagi tervezé bevonasaval.

(7) Ujonnan kijelslt lakéteriiletek és telepiiléskdzponti vegyes teriiletek Iétesitendd feltard utjanak fasitasa a

burkolattal egy id6ben tervezendd szakagi tervezd bevonasaval és megvaldsitandé az utépitéssel egy idGben.

18. 8.
A kézmlivesités teriiletei és létesitményei

(1) Avrendelet hatalya ald esé teriletet teljes, de legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni. A
kézmlvesités a beépités feltétele.
(2) Az egyes beépitésre szant terilet felhaszndlasi egységek kozm(elldatasdnak mértéke:

Lakdterilet
teljes kozmdvesités
Telepiléskdzponti veeyes teriilet
teljes kozmivesités

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi és szolgaltato teriiletek, egyéb ipari teriiletek
teljes kozmdvesités, kiilterlileten legalabb részleges kozmluivesités

Kilénleges teriletek
részleges kozmlivesités
(3) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekben a terileten a vizi kozm{ kiépités mértéke:

a) A vezetékes ivd, hasznadlati és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és Uzemképes allapotban tartdsa a
tertletfelhaszndlas feltétele. Az ivdvizhdlozat korvezetéki rendszerében épiljon ki. A
tlizcsapok a vonatkozo elGirdsokban rogzitett tdvolsagokra telepitenddk.

A csatlakozé és hazi bekotbvezetékek ingatlanonként elkllénitve épiljenek. A
fogyasztasmérék ingatlanon beliil az Uzemeltetd elGirdsai szerint valésitandék meg.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetlendl elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotésekkel valdsithatd meg.

c) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszer( csapadékcsatornaval a varoskézpont teriiletén zart
rendszer( csapadékcsatornaval épiljon ki.

Ahol a csapadékviz csatorna kiépilt az ingatlanokat kotelezéen ra kell kotni.

(4) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszer(i szennyviztarold is engedélyezhetd. Ahol
a szennyvizcsatorna kiépllt az ingatlanokat kotelezéen ra kell kotni.

(5) A kdzmuivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése el6tt kell gondoskodni.

(6) A kdzmUiépités szamdra szlikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési terlleten kell
megvaldsitani.

(7) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriletsavjain beliil épitményt elhelyezni csak a
terv elGirdasainak megfelel6en szabad.
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19. 8.
Zoldteruletek

(1) A telepiilés kozterileti zoldteriletei 6nallé terilet felhasznalasi egységként kbzpark formaban
jelennek meg.

Jele:

(2) Szabalyozasa az OTEK 27. § szerint

(3) Akozpark teriiletén beliil tobbcéld haszndlatra fedett —nyitott éplilet, épitmény létesithets, mely
alkalmankeént a kozségi kispiac helyéil szolgal.

20 8.
Erdéteriiletek

(1) Az erdd céljara szolgald terilet.
(2) Az erdéteriletek az erdd rendeltetése szerint:

védelmi célu erdé

Védelmi erd66vezet védelmi vagy védett rendeltetésl erddk terilete.
Az Ovezeten bellil csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek,
kozmUépitmények, utak helyezheték el akkor, ha az erd6t védelmi rendeltetésének

betoltésében nem akadélyozzak. Epiilet a védelmi erdében nem helyezhetd el
\/édelmi erdA Avezethen tarvicict nem lehet alkalmazni

w altaldnos véderdé dvezet

Erv

— ] mez6véds erddsdv, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult
1.4 szélességgel.

Cg gazdasagi céll erd6

1. A gazdasagi erd66vezet a gazdasagi rendeltetési erddk, illetve gazdasagi erd6mivelésre
kijelolt tertletek, ahol az erdégazdalkodassal és vadgazdalkodassal, tovabba az oktatdssal és
kutatassal 6sszefligg6 épitmények helyezheték el.

2. Az 6vezet terlletén elhelyezhet6k:

e azerdd rendeltetésének megfelel§ lizemi épitmények, és gazdasagi épiletek

e szolgalati lakd- és szallasépiiletek, 6rhazak és ezek melléképiletei,
melléképitményei (pl. erdészhaz, munkashaz stb.),

e vadaszhaz, idegenforgalmi céld épiiletek

e oktatasi-kutatasi épitmények,

o kozlekedési és szdllitasi épitmények
(3) Az erdGteriiletek beépithetGsége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint
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21. 8.
Mezbgazdasagi teriiletek

(1) Mez6gazdasagi teriiletek besorolasa:
Kertes mez6gazdasagi terilet, jele Mk.
Altalanos mezégazdasagi teriilet, jele Ma.
(2) A mez6gazdasagi teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint az aldbbi 6vezetekre tagozddnak.

Mk

a)
Kertes mez6gazdasagi terulet

kertes mez6gazdasagi tvezet

AX’\

BeépithetSsége OTEK 29. § (3) bekezdés szerint.
Kertes mez6gazdasagi 6vezetben lakdépiilet nem helyezhet6 el.

M Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezetei

:]:E
@ -

1. szanto

Beépitési lehetGségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint
— Ha lakoéteriulethez 1000 m-nél kozelebb esé szantd teriilet mdvelését felhagyjak, akkor az azt
kovet6 6 évben a rendszeres kaszalasroél és cserje irtasrél gondoskodni kell.
— Lakdterilettél legalabb 1000 m-re, vagy annal tavolabb elhelyezked6 szanté
felhagyasakor elegendd a begyepesedés id6szakdban csupdan a cserjeirtast elvégezni.

e
2. v gyep

Az 6vezetben csak dllattartasi célokra épilhet épilet vagy épitmény.
Az dltalanos hasznalati mezGgazdasagi teriiletek gyep 6vezete rugalmasan szabalyozott, azaz
jelen rendelet és a kapcsolédd szabalyozasi terv mddositasa nélkil alkalmazhatéak az alabb

felsorolt mivelési dgak is:
Gyep terlletek feltorése, majd ugaron hagyasa tilos.
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- Lakéteriilethez 1000 m-nél kozelebb esé éppen begyepesedé teriileteken rendszeres
kaszalast és cserjeirtast kell végezni a szantofoldi mlvelés felhagydsat kdvet6 6 évig,
majd ezt kdvetben cserjeirtast sziikség szerint.

—  Lakoterilettdl 1000 m-nél tavolabb esé, éppen begyepesedd teriileteknél elegend6
csuHa’n cserje irtast végezni.

—  Beadllt gyepek és a gyepesedés folyamataban |év6 gyepek talajanak forgatasa, lazitasa
tilos.
3.
Ma gyumodlcsos
1.9
Beépitési lehetSségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint
4,

Ma nadas 6vezet nem beépithet6
1.4

(5) Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek esetében rugalmasan lehet a miivelési ag szerinti
ovezeteket alkalmazni, azaz az abrdn nyilakkal jeldlt mdvelési ag valtoztatdsok a nyilak
iranyaban — a szikséges szakhatdsagi jovdhagydsokkal — jelen teleplilésszerkezeti és
szabalyozasi terv mddositdsa nélkil is végezhetdk:

Altalanos mezégazdasagi teriiletek esetében esetében::

SZANTO)

GYEP

GYUMOLCSOS

ERDO

22.§.
Vizgazdalkodasi teriilet!

(1) A vizgazdalkodassal 0sszefliggé terlletek. .

RS

élévizfol\;lésok medre és partia ovezet t

z. arvizvedelmi toltes ;
< kozceélu nyilt csatornak medre és partja !

Patakmedrek, arkok

@ A mederfenntartasi munkak folytatasdhoz sziikséges a legaldbb egyik oldalon partéltdl
szamitott 3,0 m széles felvonuldsi teriilet biztositdsa a munka- és szallitégépek szabad
kozlekedési Utvonala szamara. Az ettdl eltér6 eseteket szabalyozasi terv jeldli. A parti
birtokosok sem évelS, sem évszakos novényeket nem telepithetnek a szabalyozasi teriiletre, nem

foglalhatjak el a patak medrét, rézs(jét, a foldmdveket (toltéseket) idészakosan, sem kerti m(ivelés
céljabdl.
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(5) A patakok, vizfolydsok mdtargyait védeni kell, a fagy okozta kdrokat felujitassal el kell haritani.

(6) A patakok és vizfolydsok medrében a cserje és fandvéseket el kell tavolitani, a ndd és
gazndvéseket a parti birtokosok kotelesek kaszalni vagy kaszaltatni.
(7) A veszélyes és kommundlis hulladékok elhelyezése a medrekben és a medrek kornyezetében tilos,

a karokozokat kozigazgatdsi- vagy bilintet8eljaras keretében felel&sségre kell vonni.

Kiilteriileti vizfolyasok és kisvizfolyasok

(8) ‘A parti birtokosok kotelesek a kisvizfolyasok fenntartasardl gondoskodni. A vizfolyasok
partélétél szamitott 3-3 m fenntartasi teriletsavot sziikséges biztositani felvonulas céljara.
9) A parti terliletek és meder kaszalasanak hozadéka a parti birtokost illeti a fenntartasi munka gondos

elvégzése utan.
(10) A kilterileti dtereszek és mitargyak fenntartasa a tulajdonos illetve a kezel6 kotelessége.

(11)  Vizgazdélkodasi terileten beldli (hulldmtér) eltérd sajatos hasznalatu 6vezetek szabalyozésa

(v
g a1y

(2) Artéri gyep, nem beépithetd

\ Ev 1.1/1*

(3) " ArtérivédSerds, nem beépithets

Artéri szantd. nem beépithetd

a) .ﬁ Az artéri szanto Ovezet teriiletek esetében rugalmasan lehet a m(ivelési ag szerinti

ovezeteket alkalmazni. Azaz a szlikséges szakhatdsagi jovahagyasokkal az artéri szanto artéri
gyepként, valamint artéri védGerdéként is hasznosulhat jelen telepiilésszerkezeti és szabalyozasi
terv médositasa nélkdl.

Ma 1.2
b) Az artéri szanto Ovezet terliletek esetében rugalmasan lehet a m(ivelési ag szerinti

ovezeteket alkalmazni. Azaz a szlikséges szakhatdsagi jovahagyasokkal az artéri szanto artéri
gyepként, valamint artéri védGerdéként is hasznosulhat jelen teleptilésszerkezeti és szabalyozasi
terv mddositasa nélkul.

c) Ezen vizgazdalkodasi terileten beliili altalanos mez&gazdasagi terliletek —szantdk és gyepek
beerddsitése a kovetkezs szempontok betartasaval végezhetdk:
e  Erdésités el6tt csupan talajlazitas végzendd

e  Erdészeti monokultura telepités tilos, csak hazai, honos fajok alkalmazasa lehetséges

o Ugyelni kell a helyes elegyaranyra

e Alassan nové fajokat évekkel korabban, mig a gyorsan nové fajokat késébbi, Gtemezett
telepitéssel kell az allomanyba vinni

e  Kldnozott, vagy vegetativ Uton szaporitott fajok alkalmazasa tilos
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d) Ha artéri gyep terlleten a hatdsagok nem kedveznek az erdételepitési szandéknak, Ugy e kaszalok és
szanték hosszu tavu fennmaradasanak biztositdsa a cél. Az extenziv szantdmdlvelés és gyepmdivelés,
legeltetd allattartas szorgalmazasa és tamogatasa a gyepek hosszu tavu fenntarthatésaganak kedvez, ezért ez
esetben a legeltetést sziikséges helyi eszkdzokkel is szorgalmazni.

e) Ha artéri gyepen extenziv allattartds céljara szolgald hodaly épitését engedélyezik, akkor a telephez 6nallé
szennyvizrendszer kiépitésérdl kell gondoskodni. A nydr végére kiszaradd artéri gyepeken torekedni kell a
természetkozeli dllomanyt Iétrehozd erd8sitésre, mert ezen gyepterileteken nem legelhetdk, a kiszaradast kovetd
id6szak pedig csupan a gyomosoddsnak (agressziv, tajidegen fajok) és cserjésedések (gyalogakac) kedvez.

Ev1.1
f) artéri védéerdo ovezet

Altalanos eliras, hogy az erdéteriiletek természetes, illetve természetkozeli allapotuak legyenek. Ennek
tikrében az alacsony bioldgiai értéket képvisel6 klanozott erdék (ha van llyen a meglévs véderddk kozt)
visszaszoritandok, azaz kivagasukat szorgalmazni kell és miel6bb gondoskodni kell a megfelel6 kemény-, vagy
puhafas ligeterdSk helyébe telepitésérél.

e Artéri véderddben tarvagis még a térvényben el8irt terileti hatarig is csak a természetvédelmi és
vizligyi hatdsag jovahagyasdaval végezhetd.

o Artéri, természetkozeli dllapott véderdSkben csak korlatozott teriiletli tarvagast szabad engedélyezni.

e  Avegetativ Uton szaporitott, kldnozott fajokbdl torténé erdé telepités artéri véderdéteriileten tilos

e Ujratelepitésnél melldzni kell a megszokott tuskdzast és talajatforgatast, elegendé a talajlazitas.

e Abotol6 flizesek hosszu tavu fenntartasat a HNPI altal (minden esetben kilon-kiilon)engedélyezett médon
és id6ben a visszavagasokkal biztositani kell.

IV. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

23. 8.
Altalanos elGirasok

(1) A kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mérték(i kornyezetterhelést és igénybevételt idézze elg,
b) megel6zze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizadrja a kérnyezetkarositdst.
(2) Valamennyi tertlet-felhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell juttatni a kornyezetvédelem
elGirdsait.
(3) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kornyezé teriiletek tervezett hasznalati médjat
lehetetlenné teszik. [Jévahagydaskor: a kovetelményeket a kornyezetvédelem altaldanos szabalyairdl sz6lé 1995. évi
L.111. térvény tartalmazza.]
(4) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod valtoztatds(-ok), valamint a
telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgdltatd tevékenység csak a kérnyezetvédelmi kdlcsénhatasok
ellenérzése, a kornyezetvédelmi elGirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok elGirdsa
szerint. [JOovahagyaskor: a telepengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltatd tevékenységeket a 80/1999.
(V1.11.) Korm. rendelet hatarozza meg"
(5) A laké és telepliléskdzponti vegyes teriileteken belil tiltott gazdaasagi tevékenységek felsoroldsat a HESZ 3.szamu
melléklete tartalmazza

(6) A jelenleg a teriileten meglév6, lGzemelS és a tilalmi listdn szerepl6 tevékenységek esetén (izemelés-
technoldgiai terv készitését kell elGirni, majd az érintett szakhatdsagok értékelése alapjan mérlegelendé a
feltételekhez kotott telepengedélyek kiadasa.
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(7) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden telek tulajdonosanak,
hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljard viziigyi hatdsdg hozzdjaruldsaval és
feltételeinek betartasdval szabad csapadékvizet bevezetni.

(8) A vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezésének megel6zése, csdkkentése érdekében irdnyadd jelleggel
érvényesiteni kell az elGirdsokat és a j6 mezGgazdasagi gyakorlat szabalyait. [Jévahagyaskor: a 49/2001. (IV.3.)
Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint.]

(9) A vizek mez6gazdasagi eredetl nitratszennyezésének megel6zése, csokkentése érdekében iranyado jelleggel
érvényesiteni kell az el6irdsokat és a j6 mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait. [Jovahagyaskor: a 49/2001. (IV.3.)
Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint.]

(10) Uj jelentSs levegGSterhelést okozd vagy biizés tevékenység esetén az engedélyezési eljaras soran védelmi
Ovezetet kell meghatarozni. [Jovahagyaskor: a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete
szerint.]

(11) A telepllés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat és a
kevésbé vizigényes technoldgidkat.

(12) Az egyes tevékenységek kornyezetet terhelS kibocsatasainak megel6zése érdekében a kornyezeti elemeket
terhel§ kibocsatasok, valamint a kérnyezetre hatd tényez6k csdkkentésére, illetleg megsziintetésére irdnyuld, az
elérhet6 legjobb technoldgian alapuld intézkedéseket az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljards
soran allapitja meg a kornyezetvédelmi hatdsag. [Jovahagyaskor: az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasok részletes szabalyait a 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet tartalmazza.]

(13) A kornyezetre jelent6s hatdst gyakorld tevékenységekre kornyezeti hatdsvizsgalatot kell késziteni a
vonatkozé jogszabdlyok szerint, és kornyezetvédelmi engedélyezési eljarast kell lefolytatni. [Jovahagyaskor: A
kdrnyezetre jelent6s hatédst gyakorld tevékenységek kérét a 20/2001. (11.14.) Kormanyrendelet hatérozza
meg. A kornyezeti hatasvizsgalat készitésének és a kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras lefolytatasanak
szabalyait az 1995. évi Lill, térvény, illetve a 20/2001. (11.14.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

24. §
A természet értékeinek védelme

(1) Orszagos védelem alatt all6 (illetve javasolt) teruletek
A védett teriletek jegyzékét a HESZ 1. SZAMU FUGGELEKE tartalmazza

25. 8§
A fold védelme

1) A mez6gazdasagi terméfoldek minGségének megovasa, a termbképesség fenntartasa, rendeltetésszerd
haszndlata a foldtulajdonosok ill. hasznaldk kotelessége.

2) Atermdfold védelmérdl kilon torvény rendelkezik. A terméféldon torténd beruhazasok esetében a
beruhazé koteles a teriletileg illetékes korzeti Foldhivatal foldvédelmi hatdsagi engedélyét beszerezni.
A beruhazo kételes gondoskodni a termGréteg megmentésérdl.

3) Akataszterezett vagy késGbb jegyzékbe vett Természeti Teriiletek kezelési elGirasairdl az illetékes Nemzeti
Park gondoskodik.

4) Epitmények létesitése illetve az épitési teriilet elSkészitése soran a terméfold védelmérdl,
Osszegyljtésérdl, megfelelS kezelésérdl és Ujrahasznositasardl az engedélyesnek kell gondoskodnia.

5) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ugy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal 6sszefiiggésben
keletkezé folyékony teleplilési és veszélyes hulladék a talajba ne kerilhessen.
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1)

)

3)

(4)
(5)

(6)

(7

(8)

(9)

26 8.
A vizek védelme

Fokozottan kell védeni a telepuilés teriiletét érint§ vizfolydsok vizminGségét. A felszini és felszin alatti
vizek minéségére, vizmindségi hatarértékére vonatkozdan az egyéb jogszabalyok rendelkezéseit is figyelembe
kell venni. A felszini vizek védelme érdekében az élévizbe bevezethet6 viz minGségi paramétereit a
madositott 3/1984. (Il. 7.) OVH rendelkezés hatarozza meg.

Ateriiletfelhaszndlas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy szennyez&dés a vizekbe ne
juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége és szintje kedveztleniil meg ne valtozzon.
Gondoskodni kell az altalanos érvénydi vizvédelmi el6irdsokban, tovabba a vonatkozd helyi vizmindség
védelmi el6irasok betartdsarol.

A mély fekvésli teriiletek csak nem szennyezett anyaggal tolthet6k fol.

Eperjeske kozigazgatasi teriilete kevésbé érzékeny besorolasu a 219/2004(11V.29) szamu KvWWM
rendelet szerint.

A felszin alatti vizek min&ségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a
felszin alatti vizbe torténé kozvetlen és kozvetett bevezetése engedély alapjan torténhet.
[Jévahagyaskor: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténé kozvetlen
és kozvetett bevezetésének engedélyezése a 33/2000. (111.17.) Kormanyrendelet és a 10/2000.
(V1.2.) KEM-EUM-FVM-KHVM egylittes rendelet hatarértékei betartasa szerint torténhet.]

A parti sdvok, vizjarta teriletek, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatardl és hasznositasardl szold vizigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint a
szabdlyozasi tervlapon szerepeltetett véd6sav fennmaradasat biztositani kell. [Jovahagyaskor: a
viztigyi kovetelményeket a 46/1999. (111.18.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

ElGvizbe bocsatott szennyezBanyag-tartalomra vonatkozé hatérértékeket be kell tartani.
[J6évdhagyaskor: a hatdrértékeket a felszini vizek min&sége védelmének egyes szabalyairdl sz616
203/2001. (X.26.) Korm. rendelet alapjan a hasznalt és szennyvizek kibocsatdsi hatarértékeirdl
és alkalmazasuk szabalyairdl szolé 9/2002. (111.22.) K6M-K6ViM egyiittes rendelet hatarozza
meg.]

A kiépitend6 kozcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezGanyag-tartalomra vonatkozd kiiszobértékeket be kell tartani. [Jévahagyaskor: a
kiiszobértékeket a csatornabirsagrol szélo 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet tartalmazza.]

27. 8.
A levegé6tisztasag védelme

A kozség teriiletének levegétisztasag védelmérdl kilon jogszabalyokban, szakhatdsagok altal
meghatarozott hatdrértékek betartasaval kell gondoskodni.

A leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastél, amely annak természetes
minGségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

A kornyezeti leveg6 minGségének tartds és hatékony megdvasa, a kornyezet allapotanak
megdrzése érdekében a 14/2001. (V. 9.) sz. KOM-EGUM-FVM sz. és a 21/2001.01. 14.) sz.
Kormanyrendelet elGirasai szerint kell eljarni.

A terlileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatasara adhaté
engedély, melyek sordan a teriiletre vonatkozdé technoldgiai kibocsatdsi hatarértékek
teljestilnek.

A szallépor terhelés mérséklésére az utak vonaldaban zart, nagy lombozatu fasorok
telepitésérdl legkés6bb az ut felujitdsa, kiépitése sordn az ut tulajdonosanak ill. kezelGjének kell
gondoskodni.

Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technoldgiak Gizemeltetésénél teljesiteni kell
a kornyezeti levegGtisztasagi kdvetelményeket és a levegbtisztasag-védelmi elSirdsokat, valamint
hatarértékeket. [Jévahagyaskor: A levegs védelmével kapcsolatosan a 21/2001. (11.14.) Korm.
rendelet és a végrehajtasara kiadasra keril6 jogszabdlyok szabdlyait kell alkalmazni. A
légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
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hatérértékeit a 14/2001. (V.9.) KEM-EUGM-FVM egylittes rendelet tartalmazza, melybdl a tervezési
teriilet meghatdrozott részein a 2. sz. melléklet 6koldgiai hatarértékeit kell alkalmazni.

Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyiilet kibocsatasanak
korlatozasardl a 10/2001. (1V.19.) K6M rendelet iranyado.

A 140 kWth és az ennél nagyobb, de 50 MWth-nal kisebb névleges bemend hételjesitményl
tizel6berendezések légszennyezd anyagainak technoldgiai kibocsatdsi hatarértékeirél a
23/2001. (XI.13.) KoM rendelet rendelkezik.]

Laké és telepliléskozponti vegyes Ovezetben csak olyan gazdasagi tevékenység
engedélyezhetd, melynek légszennyezés kibocsatasa nem éri el a 14/2001. (V.9.) KEM-EGMFVM
rendelet hatdrértékét.

Teleplléskdzponti vegyes valamint gazdasagi Ovezetekben csak olyan gazdasagi
tevékenység, muhely stb. engedélyezhetd, melynek légszennyezés kibocsatasa nem éri el a
14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM rendelet hatarértékét.

28. 8.
Zaj és rezgés elleni védelem

A kozség belteriletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilon jogszabalyokban,
szakhatosagok altal meghatdrozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység Ugy létesithets, illetve lzemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatja meg az el6irt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendd
tertileteken. [Jovahagyaskor: a zajkibocsatasra vonatkozd zajterhelési hatarértéket a 8/2002.
(111.22.) KOM-EUM egylttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitasanak az alapja.]

(3) Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat
eredményezd felljitas, korszer(sités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell.
Ennek érdekében a hosszi tdvra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd
létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szliikség esetén elGirni. [Jovahagydaskor: Az
érvényesitendd

zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KOM-EOM egyiittes rendelet 3. sz. melléklete
tartalmazza.]
Az Gzletek és kereskedelmi egységek, vendéglato lizletek a lakossag jogos érdekeit, nyugalmat sértd
tevékenysége, miikodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghaladd zajterhelés) a jegyz6 korlatozd
intézkedéseket érvényesit. [Jovahagyaskor érvényben: Az lzletek miikodésérdl és a belkereskedelmi
tevékenység folytatasanak feltételeirdl sz616 tobbszér médositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§
(4) bekezdés és 18.8.]

29 8.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

A telepiilési hulladék ellen6rzott és elGirt médon szervezett gy(ijtését és szallitdsat egyéb
onkormanyzati rendelet szabalyozza.

A hulladékok elhelyezésérél - kiilonos tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaré tevékenységek engedélyezése soran a
magasabb rend(i jogszabalyokban megfogalmazottak szerint kell eljarni.

A Kozség teriletén belil kommunalis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tarolhato
elszallitasig.
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308.
Sugarzasvédelem

Sugarzas tekintetében a terv hatadlybalépésekor az MSZ 16260/1 allami szabvany van érvényben.

d)

e)

f)

V. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

318.
Epitészeti értékvédelem

1) Orszagos védelem alatt allé miiemlékek:
Jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

2) Miemléki kérnyezet:
(A 2001. LXIV. tv. alapjan és a telepilési adottsagokat figyelembe véve) Jegyzékét
a HESZ 2. szamd fiiggeléke tartalmazza.

3) Helyi értékvédelmi terilet:
Helyi értékvédelmi terilet kijelolésére keriil sor, mely kiterjed a telepiilésszerkezeti védelmen tul az
épitészeti karakter védelmére is.

Teriileti hatdrait a HESZ 2. szamu fuggeléke tartalmazza.

4) Helyi épitészeti védelem ald vont épiiletek: Jegyzékét a
HESZ 2. szamu fuiggeléke tartalmazza.

5) Miemlékek, miemléki kornyezet, és helyi értékvédelmi teriiletsajatos elbirasai:

a) Avédett terlleteken a lathaté médon elhelyezett kozm(ivezetékek és berendezések épitési engedélyezési
eljarasa soran a mliemléki hatdsag szakhatdsagi allasfoglalasat ki kell kérni. (Trafohazak, tlizcsapok,
aknafedlapok, gazvezetékek bekotései, stb.)

A mlemléki kdrnyezetben és helyi védelmi teriileten a kdzm(iveket fold alatt kell elhelyezni, kiilénds
tekintettel a légkdbelek megsziintetésére.

b) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkoldké legyen. Kiselemes
beton anyagu burkolatok koziil csak olyan alkalmazhatd, mely a kiskocka k& vagy nagykocka ko jellegéhez
hasonlit, szlirke, antracit vagy homok szinben.

c) A burkolt felliletek kialakitdsdban kombindlt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt, beton,
kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a miiemléki hatdsag a hozzajarulasat adja.

Az utcahoz, utcaképhez, tombbelsék belsd tereihez tartozé minden utcabutort, mikroarchitektura
elemet azok elhelyezése el6tt a mlemléki hatdsaggal egyeztetni kell.
Az utcdk, terek kialakitdsahoz - a védett koztertileteken - minden esetben kozteruleti tervet kell késziteni,
mely tartalmazza a burkolati és zoldfelileti kiviteli terveket, a mikroarchitektira elemeket, a kozteriileteken
elhelyezhet6 utcabutor jellegli pavilonokat, azok kiviteli és szinezési terveit.
Csak mtiemléki kérnyezetbe illG, stilusban nem idegen hagyomanyorzé elemek és épitmények
engedélyezhetGek.
A kozterileti reklamhordozdk, hirdet6oszlopok, felirati mezék, vilagitd emblémak, stb. is a kornyezethez illé
formaban valésulhatnak meg.
A kozterileti tervek készitésekor - a védett kozteriileteken - az alabbi szempontok szerint kell eljarni:
A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyiittest alkossanak, egyedi tervezésd,
iparmUivészeti mindségu, id6tallo kivitell legyen.
A védett tertileteken nem engedélyezhet6 a stiluskeveredés, az épitett kornyezethez és a terek,
kozteriletek karakteréhez nem illé targyak elhelyezése.

A védett kozteriletekre kerilt targy 6nmagaban is a tér, kozteriilet karakteréhez illeszkedd legyen,
o0sszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a tobbi targgyal. A kozterilletre kihelyezett
targyegylttes, utcabutor csaldd terveinek része kell legyen az egyes éplletekre elhelyezett feliratok,
reklamhordozdk, arculatterve is.
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- A kozteriileti terv készitésébe varosrendez6kon, épitészeken tul szaktervezdket, iparmlvészeket,
zoldterlilet rendezéket, kozmditervezbket is be kell vonni.
g) Az egyes cégek arculattervébe tartozd rekldmok, feliratok, emblémak elhelyezésekor kiilonos koriltekintéssel kell
eljarni as esetenként egyedi megoldasok alkalmazasat kell el6irni. (Egyedi rogzit6 szerkezetek,
méretkorlatozasok, stb.)

Nem engedélyezhetSk nagy, fliggbleges és vizszintes (vilagitd) reklamfeliratok, melyek méretei az 1,0
métert meghaladjak sem az épulet homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az épiilet homlokzati sikjaban.
A rekldamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgaljon az lizleti szempontnak és az esztétikai
szempontoknak az egyensulya.

©) A miemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi terlileten az 6vezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet tullépni.
)] A mUiemlékvédelmi kornyezetben és helyi védelmi teriileteken 1évé éplletek kialakitasanak
sajatos elGirasai: (akdr védett az épiilet egyedileg akdr nem) Epitési anyaghasznalat:
1 Labazatképzés

— K6, miké, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfelluletek
Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy ezek kombinacidja,

Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzatburkolat, mazas
keramiaburkolat (csempe), fuggonyfalszerlen alkalmazott lGveg és fémszerkezet.

3. Teté
A tet6fedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé kornyezethez
illeszkedik) legyen.
Nem alkalmazhaté fém tet6héjalds, fémlemez fedés, cserepes fémlemez fedés (kivételt képez a
nem teljes fellleten alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tet6részletek kiegészit6
fedéseként)
Abban az esetben ha a védett terileten belil hagyomanyosan megjelenik fémlemez fedés
( badogfedés ), akkor azt az 6rokségvédelmi hatdsadg hozzajaruldsaval lehet engedélyezni a
hagyomanyos anyaghasznalatnak, vagy annak korszer(i valtozatanak ( zink lemez fedés )
megfelel&en

—  Nem alkalmazhaté hulldmpala, manyag hulldmlemez, manyag siklemez.

(8) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
a. Téraranyok, utcaképek
— A homlokzaton a tetéfelileten 6nall6, all6 tetSablak nem épithet6 sem egyedi, sem
osszefogott formaban, sem szabad oldalfalakkal, sem tet6héjalassal fedett formaban.

Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként
megjelen6 homlokzati hangsulyt adé tetGfelépitmény megjelenhet akar megszakitott, akar végigfutd
tetéparkannyal.

Fekvd tetGablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

A felsorolt szabdalyok a miemléki kornyezetben és miemléki jelentGségl terileteken az
épuletek udvari és utcai homlokzatéara egyarant vonatkoznak.

b. Homlokzati ardanyrendszer védelme

A miemléki kérnyezetben és helyi védelem alatt 4116 terileteken az egyes épuletek
homlokzatain nagy, 6sszefliggs nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg. (Szalagablak, erkélysor, stb.)
A nyilas és falfeltletek ardnya a miemléki épiletekhez és védett értékekhez, illetve a helyi
hagyomanyokhoz hasonlé aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg

A miiemléki kornyezetben és helyi védelem alatt allé teriileteken a meglévd épiletek
parkdnymagassagahoz szlkséges igazodni. A szabalyozasi terven megadott megengedett
épitménymagassagtdl eltérni csak 1,0 méterrel lehet, illetve az illeszkedés szabalyait az
orokségvédelmi hatdsaggal kell egyeztetni.

A meglévd kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épilletek eredeti homlokzat
kialakitasa rekonstrualandé legalabb jellegében, anyaghaszndlataban, tetéfelépitményeiben.
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c. Tetéformak szabdlyozdsa

Oldalhatdron 4ll6 és oldalhataron aldd -- zartsoru beépitésii 6vezetekben Gsszetett tetéidomu magas
tet§ épitendd utcdra meréleges jelleggel, az utcaképen belili jellegnek megfelel6en vagy
oromfalasan, vagy teljes kontyolassal,az illeszkedés szabalyai szerint.

A hajlitott (L alakut) beépitések esetében a tet6forma Osszetett tet6idomu magas tetd,
utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3 részét meg nem haladd
mértékben homlokzattal egybeépitett tetéfelépitménnyel meg lehet szakitani.

Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos telek felé tetGkontyolast kell alkalmazni.

Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtet&t kell alkalmazni. Nem jelenhet
meg teljes szint( tdzfal.

(°) Az egyedi védelem ala tartozd épiiletek sajatos épitési szabalyai:

a) Azegyedivédelem ala tartozé épuletek esetében az '6rokségvédelmi hatdsdghoz tartozd védett éplletekre
a miiemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

b) A helyi védelem ala tartozé épiletek esetében attdl fliggéen, hogy miiemlékileg védett vagy helyi terileti
értékvédelmi kérnyezetében van, kell eljarni. Azonban az épitési engedélyezési eljards soran ki kell kotni,
hogy az éplilet nem bonthato el (csak kilénleges helyzetben életveszély esetén).

c) A nem védett kornyezetben l1évé egyedileg védett épliletek esetében a helyi teriileti értékvédelmi
kornyezet szabalyait kell alkalmazni.

d) Az atalakitds soran az épllet tomegét, homlokzatat, anyaghasznélatat, jellegzetes formai kialakitasat a fal
felliletek és nyilaszardk aranyat megvaltoztatni nem lehet.

e) A homlokzati diszitGelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek)
meg kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet kiegészitéket, korlatokat, belsé nyilaszardkat, kapukat, stb.

(10) Régészeti teruletek:

Jegyzékét a HESZ 2. szam fiiggeléke tartalmazza.

a) Régészeti érdekdi terulet (talaj bolygatasdaval jaré tevékenység soran régészeti szempontbdl kiemelten
vizsgalando terilet):

A teriileten minden, az eddigi hasznélattdl eltéré hasznositashoz a KOH el6zetes engedélye sziikséges.
A beruhdzasok feltételeként elGirt régészeti feltarasok koltségei a beruhazot terhelik.

A kialakult hasznalat folytathaté, de attdl a lel6hely nem karosodhat.

A telepiilés tertletén végzett barmilyen beruhazas vagy belteriletbe ill. lakbévezetbe vonas

esetére is ugyanez vonatkozik.

Lelet el6keriilésekor a végzett tevékenységet fel kell fiiggeszteni, és a KOH nyilatkozatét a tovabbi
teenddékrél be kell szerezni.

b) Nyilvantartott régészeti lel6hely és kornyezet:
A tervezett beruhazasokhoz a KOIl véleményét be kell szerezni.
A munka megkezdésérdl a KOH tajékoztatandé.
A nyilvantartott régészeti lel6helyeken belil, illetve kodzvetlen kodrnyezetiikben végzett,
barmilyen jellegl foldmunkat csak el6zetes, régész altal elvégzett helyszini szemle — adott esetben
— megel6z6 vagy prébafeltaras utan lehet elvégezni.

C) Lelet, vagy jelenség elSkeriilésekor a 2001. évi LXIV. tv. szerint kell lejarni.
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32.8.
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztosité sajatos jogintézmények

(1) Aterv szerinti kozlekedési és kozmditerlletek kialakitasa érdekében az elévasarlasi jog, a kisajatitas
és a helyi kdzut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatdk.
(2) A terven jeldlt belltetési kdtelezettség.
A telken belil jel6lt belltetési kotelezettséget a terilet tulajdonosanak, illetve kezelGjének kell
megvaldsitani, Uj épitések esetében a hasznalatba vételig, egyébként 4 éven belil.

(3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitdsdhoz az Onkorményzat el6vasarlasi jogot jegyezhet be kiilén
rendeletben meghatdrozott azon teriletekre, melyek

telepiilésrendezési  célok
megvaldsulasat szolgaljak.

33.8.
Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas

Amennyiben az Uj beépitésre szant teriiletekre Uj kiszolgalé utakat, kdzm(iveket sziikséges
megvaldsitani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

Az 1.) pontban meghatarozottdl az 6nkormanyzat és az érdekelt megallapodasban eltérhet.

Ha a kiszolgdld utat, illetve a kézmivet az dnkormanyzat létesiti, akkor azok koltségét az érintett
ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzadjarulas mértékét és modjat az
onkormanyzat kilon rendeletben allapitja meg.

VI. FEJEZET

Zaro rendelkezések

34. 8.
(1) Ez a rendelet és a hozzatartozd szabdlyozasi tervek a kihirdetés napjan lépnek hatalyba.
(2) Ezen rendelet jovahagyasaval egyidejlileg a ........... szamu Onkorményzati Rendelettel

jévahagyott kordbbi telepiilésrendezési terv hatalyat vesziti.

‘ Eperjeske, 2005. .....cccccevevvirieeieeeeennns

jegyz6 polgarmester
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