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1. szamu melléklet: Szabalyozasi Tervek

A 15/2003 torzsszami T - 2, és T - 3 rajzszamu
Szabalyozasi Tervekkel egyutt érvényes!

Hatarai; Fabianhaza kdzség igazgatasi terliletének hatarai
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RENDELETE

A kozség igazgatasi teriiletére vonatkoz6 Szabdlyozasi Terveinek
elfogadasarol, és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarol.

Fabianhaza Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és vedelmeérsl szolo
tobbszor madositott 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §. (3) bekezdése szerinti hataskorben,
valamint a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6 tdbbszor modositott 1990. évi LXV. térvény 8. §. (1) bekezdésben
meghatarozott feladatkbrében és a 16. §. (1) bekezdése szerinti hatéskdrében, tovabba az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekro! (a tovabbiakban: OTEK) sz616, t5bbszor modositott 253/1997.
(XII. 20.) Korm. szamU Kormanyrendelet 2. §. (1) bekezdésében biztositott felhatalmazésaval élve, az alabbi
rendeletet alkotja:

) |.Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1.8.
A rendelet hatélya és alkalmazésa
A rendelet hatalya Fabianhaza Kozség teljes igazgatasi teriiletére kiterjed.
Az érvényességi terlileten bellil épitési tevékenységet folytatni, arra hatdséagi engedélyt adni, telket a-
lakitani, ktelezést eldimi csak az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII.
tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az e torvény modositasarel szold 1999. évi CXV. térvény, és a
tdrvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kéveteimenyekrdl sz0l0
253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) eldirasai, valamint jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.
A rendeletet és a kiilteriiletre vonatkozo T-2, valamint a belteriiletre vonatkoz6 T-3 rajzszamu Szaba-
lyozasi terveket egyiitt kell alkalmazni.
2.8

A helyi telepiilésrendezési eszkdzdk

A helyi teleplilésrendezési eszkdzok: A Hosszitava Telepiilésfejlesztési Kon-

cepciod, a Telepiilesszerkezeti terv és a terv leirasa, a Kiilteriilet és a Belterillet Szabalyozasi tervei (a

ovabbiakban: a tervek), és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).

3.8
A terv értelmezése

A terv kdtelezb szabalyozasi elemei :

a., azigazgatasi és a belterlileti hatar, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatéra

b., a szabalyozasi vonal,

c., az épitési Gvezet és az dvezet hatara, és a nem kozteriileten belilli sajatos épitési hasznélat hatéra,
amelyek az Gvezeti elirasok és a telekalakitasi szabalyok megtartasa mellett médosulhatnak, ha ez
nem eredményezi az érintett dvezetek kialakitasanak ellehetetleniilését. Oldalso telekhataron lévétdl
azonban egy meglevd ill. legkisebb elbirt telek szélességnél nagyobb mértékben nem lehet eltérni.

d., akozteriilet fel6li épitési hatarvonal meghatarozott elokerttel, gazdasagi teriiletek esetében a hatsé

és az oldalsé hatarvonal is

e., avédbteriilet, véddtavolsag, véddsav hatara és mértéke,

f., akiilonleges telepiilésiizemeltetési letesitmények — (izemi terliletek véddtavolsaga oly modon, hogy
azon, mint legnagyobbon beliil az egyes kisebb védtavolsagot igényldé épitmény fajtak a jelen ren-
delet, illetbleg meghatarozas hianyaban az allategészségiigyi hatosag elbirasai szerint elhelyezhe-
tok,

g., @ sajatos épitési hasznalat és az épitési dvezetek, illetdleg Gvezetek szerinti besorolas,

h., az elékert mérete , ( ahol nincs méret jeldlve, ott az 5 méter)
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i., anyomvonalas épitmények épitési teriiletének szélessége, illetleg a tervezettek legkisebb széles-
sége

j., amegsziintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedés szlikségességére vonatkozo rendelkezés,

k., az épitési dvezetek fobb mutatoi, Gvezeti eldirasok, ezen belil
—  beépitési méd,
— a telekalakitasra vonatkozéan

alakithat6 legkisebb szélesség (m-ben),
mélység ( m-ben),
telekterlletméret ( m-ben )
zéldfelilet ( a telek teriiletének %-

aban az épitésnél figye-
lembe vehetd telekrész-
re vonatkozban)

—  legkisebb - legnagyobb épitménymagassag (m-ben),
— legnagyobb beépitettség ( atelek teriletének %-aban ),
—  épitési hatarvonal ( m-ben ),

— azelb-, oldal, és hatsokert mérete,

., a megmarad6 nyomvonalas épitmények épitési teriilete szélességének a terv szerinti (térképen mért)
értéke, amely valosagos szélességenek megfelelden tartandé meg.

m., az utak tengelye, az elévasarlasi joggal és a kisajatitasi joggal terhelt teriilet hatéra

n., atermészetvédelmi és a természeti teriilet hatara

0., az épitési vonal

p., nem onalld /kozlekedési terlileten beliili/ kbtelezd kerékparat

q., atelek beépitéskor figyelembe nem vehetd teriiletenek hatara és mértéke

r, arekultivaciora kételezett tertilet hatara, és a rendelkezés

s, abeliltetési kotelezettséggel terhelt terlilet hatara és a rendelkezés

t, az igénybevételi hatarérték

u, akézizemi kdzmivesitettség mértéke

(2) Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési illetbleg Gvezet szerinti
hasznalat megvaltozik a jelenlegihez képest, oft az épitési munkak a tervnek és a helyi épitési szabaly-
zatnak megfelelden engedélyezhetdk. A valtozast megelézéen e teriileteken az épitési munkak az Etv.
22. §. (2) bekezdese és a 36.§. elbirasai szerint engedélyezhetdk.

(3) Az épitési engedélyezési eljarast megelézéen elvi épitési engedélyezési eljarast kell lefolytatni az épités
feltételeinek, a telek beépitésének tisztazasa, illetve az illeszkedés igazolasara minden olyan esetben,
amikor az adott sajatos hasznalat, épitési Gvezet illetéleg Gvezet terliletén nem annak elsddleges ren-
deltetése szerinti épitmény épiilne, tovabba, a gazdaségi, a mezdgazdasagi — iizemi, €s a beépitésre
nem szant teriileteken a birtokkdzpont, vagy az azza alakithato épitmények épitéséhez, valamint a kivé-
telesen elhelyezhetd épitmények esetében.

(4) A 40/1999.(1V.23.)FVM. rendelet szerint a terv alapjan Terlileti Tervtanacsi bemutatasra kotelezett min-
den, a telepliléskdzponthan tervezett legalabb 1.000 m? - épitett szintterliletet meghaladd intézményi
hasznositasu épiilet, valamint az 1.500 m2 épitett szintterliletet meghaladd minden olyan épitmény, a-
mely a vegyes, a gazdasagi és kiildnleges teriileten keriil elhelyezésre.

(5 A szabalyozas elemei az alabbiak szerint modosithatok:

a) a teriilet-felhasznalas valtoztatasaval nem jaro kételezd szabéalyozasi elemek modositdsahoz a
szabalyozasi terv madositasa szikséges;

b) az elsdrendii / kozlekedési és nem kozlekedési céll kozteriiletek megvaltoztatasaval jard, vagy az
altalanos hasznélat megvéltozatasaval jaré szabalyozasi terv modositasa csak a szerkezeti terv
moédositasa utan lehetséges.

4. 8.
Az altalanos felhasznalas szerinti tagolodas és épitési hasznalatuk mértéke, valamint az épitési vezeti, illetve
dvezeti tagolddas

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének altalanos és sajatos hasznalat szerinti tagolodasat a terv szerinti
térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos és a sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbiak :
a., a beépitésre széant terliletek és ép. dvezeteik: jele
- lakoteriilet: - falusias Lf
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- vegyes teriilet: - telepiiléskdzpont vegyes teriilet vt
- gazdasagi teriilet: - kereskedelmi és szolgaltatd
gazdasagi Gk
- egyéb, nem zavard hatésu
ipari gazdasagi Ge
- mezdgazdasagi tizemi Gm
- kiilénleges teriilet: - temetétertilet Ki-t
- kegyeleti park Ki- kep
- pihenési-rekreacios
szabadidds, sportolasi Kio- sp
Klo = Kiildnleges intézményteriilet 210% beépitéssel,
KI = kiilénleges intézményi teriilet <10% beépitéssel
b., a beépitésre nem szant terilletek és dvezeteik :
- kdzlekedési és kozmiiteriilet
els6rendii kdzlekedési célu kdzteriilet
- orszagos mellékut Kdu-om
- telepiilési gydijtout Kou-gy
masodrendii kdzlekedési célil kbzteriiletek
- hagyomanyos kiszolgalé ut Kou-k
- gyalogat K-gy
- jelentdsebb kiszolgalé mezégazdasagi ut Kdu-mg
elsérendii és nem kozlekedési céli kdztertilet
- zOldterdilet: -kézpark Z-Kp
diszpark, disztér dt
- erdéteriilet; - védelmi (védd) Ev
- gazdaségi erdd Eg
- mezdgazdasagi teriilet: - altalanos / védett, illetve nem védett
feriileten / korlatozott Mko
- altalanos / nem védett
teriileten / Ma
—-——=\lizgazdalkodasi terlilet.~——— ——=kbzcélinyilt csatornak
medre és partja, arok Vv

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési hasznélatanak mértékét az alahbi tablazat szerint kell alkalmazni :
A teriilet-felhasznélasi eqységre vonatkozdan Az épitési telekre vonatkozban
altaléanos sajatos megengedett leg- megengedett legkisebb zoldfeliilet
hasznélat szerinti hasznélat szerinti nagyobb beépi- | legnagyobb épitmény aranya ™
tertilet teriilet tettséq (%) magasség (m) (%)
lakoteriilet Falusias Lf 30 -4,5% 25
vegyes L25 L30*
teriilet telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vi 45-75%
Int 30**** Int 25
Eayéb gazdasagi és Kereskedelmi — szolgéliato Gk, 30! 4,5-7,5 30°*
gazdaségi teriilet . Eayéb nem zavard gazdaségi Ipari Ge 30! 4,5-9,5 30*
Mezbgazdasagi-lizemi Gm 30 4,5-9,5 25
kiilénleges Sportolasi céli Klo-sp
feriilet Szabadidds-rekreécios Kio-sp,rek 10 4,5-8,0*** 20
" Temet6 K-t 5 35 20
Keqyeleti park Ki-kep 3 3,0 20
* = legalabb harom szintes novényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb, de legalébb 25 %-os

zoldteriileti arany az egynegyedével cstkkentheto.

&%k

gyobb.
Védett épiilet melletti telken

egyhazi épitmények és rendeltetés esetén az épitménymagasség az dvezetben kialakult legna-

K= kialakult, ahol az illeszkedés elvét kell alkalmazni Ugy, hogy a

tervezett Uj épiilet a védett épiilet épitmény-magassaga iranyaba ,lefelé” az dvezetre vonatkozo é-

pitménymagassagtol 1 m-t eltérhet
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** = az épitmény-magassag csak a sportolas alapépitményei, mint fedett csarnok, ugrétorony, halétarté
épitmény és szerkezete, lelaté és a ra helyezett eredményjelzé tabla épitménye elhelyezhetdsége
esetén alkalmazhato, egyebkent 4,5 m.

****= " ahol egyéb rendelet ettdl eltérden szabalyoz / mint pl. az okt. intézmények esetében, ahol legfeljebb
25 % a megengedett /, akkor az ott szerepld legnagyobb érték, és ebben az esetben a telken belili
legkisebb zdldfeliilet 40 %.

L=lakas, Int. = intézmeényi rendeltetés, K= kialakult /arra a mutatéra, mely mellett talalhatod
I = teljes kdzmiivesitettség esetén, egyébként csak 5 %- kal kisebb érték alkalmazhato.

(3) Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek tovabbi, a beépitésre szant teriiletek esetében épitési dvezetek
szerinti, a beépitésre nem szant teriiletek esetében pedig Gvezet szerinti tagolodésat a terv szerint kell
alkalmazni.

5.§.

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa

) A telepiilés tertiletén telket alakitani a helyi telepiilésrendezési eszkdzok szerint szabad.

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithato.

(3) Meglevd, korabban kialakitott telek — az egyéb évezeti és vonatkozé szakagi szabalyok betartasaval -
telekalakitasi kényszer nélkil beépithetd, ha azon legalabb egy 6,0 m széles épitési hely kialakithato,
egy ilyen szélességl épiilet elhelyezhetd.

4) Telek bévitésekor nem kell feltétleniil elémi a legkisebb telekmutato értékeket (beépiteni azonban csak a
(6) bekezdést is betartva lehet).

(5) A telek csGkkentésekor nem alakithatd a legkisebbtdl is kisebb mutatoju telek, kivéve, ha a telek egyben
meg is sz(inik.

(6) Meglevl telek megosztasakor a megosztas altal érintett telkek telekmutatéira vonatkozéan is az elbirast
be kell tartani. A telekmutatd mértéke ilyen esetben azonban legfeliebb az dvezetre eldirt 15 %-aval
csokkenthetd, ha mas mod a telek megosztasara nincs.

(7) Az épitménymagassagot ott, ahol csak a maximalis épitménymagassag van meghatarozva, mint legna-
gyobbat kell megtartani, és attol 1,0 méternél nagyobb mértékben - és csak lefelé - lehet eltémi.

(8) Ahol a terv az elBkert nagysagat nem jelzi, oft az 5 méter. Az elékert vonala egyuttal kbtelez6 épitési
vonal is. A tényleges beépitési vonal azonban az épitési hely kdzterillet feldli hatarvonalanak 1/3
hosszan a telek hatsokertje, saroktelek esetén az oldalkertjei iranyaba legfeliebb 5 m mértékig
visszaléphet. Amennyiben az eldirasok szerint elékert nem alakithat6, a telekhatér és a tényleges
épitési vonal kozotti teriiletet a kdzhasznalat el6l nem szabad elzami, és ra a kozteriileti épitési
szabalyokat kell alkalmazni.

9) Az dllattart6 épiiletek eldirt véddtavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének, lakotelkek esetében
annak lakas elhelyezésére szolgald épitési hataratd! is meg kell tartani.

(10) A terv épitési telkein 6nallé terepszint alatti épitmény a legnagyobb beépités nagysagat meghaladd
mértékben csak az épitési hely hatérain bellil, a telekre vonatkozé legkisebb zéldfeliilet megvalosita-
saval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttél szamitott magassaga az 1,0 m-t nem
haladja meg.

(11) Az el6- és oldalkertben csak kdzmi-becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m —es
belmagassaggal), kirakatszekrény ( legfeljebb 0,40 m-es mélységgel) és kerti épitmény ( hinta, csuzda,
homokozo, szokokat, pihenés és jaték céljara szolgalé miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem maga-
sabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz melléképitmények helyezhet6k el tgy, hogy az oldalkert egyeb
eldirasok szerint kételezéen biztositandd minimélis szabad kdzlekedési savjat nem csdkkentheti.

(12) Az el6irt épitménymagassag értéket ~ ha sajatos elbiras masként nem rendelkezik — az utcai homiok-
zatmagassagra is teljesiteni kell.

(13)  Epilletrész kdzteriilet felé csak a Vit dvezet telkein és csak ott nylhat, ahol az elékert mérete 0,0 m, és a
kinyGias ekkor is legfeljebb 0,6 m lehet, az egyéb érvényes eldirasok betartasaval.
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(1)

Gazdasagi és kiilonleges rendeltetési dvezetben az eldirt épitménymagassag also korlatjat nem kell
figyelembe venni.

KOzmuivezeték folott vagy az alatt ] épitési telek nem alakithato.

Epitési telket érintd nyilt arok vagy vizfolyas meder-rézsiijének €létél 6-6 m-es savban, kézmi esetén
annak vedotavolsagan belll épitmény nem helyezhetd el és fa sem (iltethetd..

Ennek a savnak a csokkentése a kozmi gazdajanak és az illetékes szakhatésagnak a hozzajarulé-
saval, az altala engedélyezett, a kotelezé biztonsag mértékéig, de maximum 3,0 méterre csokkent-
hetd. A lakd, gazdasagi, Udild és kiilonleges dvezetl telket érinté nyilt folyasu csatorna vagy arok
korona élétél a terv szerinti szélességben beiiltetési kotelezettséggel terhelt telekrész esetén az épitési
engedélyben eldirt, és a hasznalatba vételig, de az engedély jogerére emelkedésétdl szamitott leg-
feliebb 2 éven beliil a tulajdonos kdtelességével megvalositott telek zoldfellilete alakitando ki. A terv
egyéb telken bellili kotelezé zoldfeliilete kialakitasait is ezen elbiras szerint kell valositani.

Uj éplilet épitése csak az épitési helyen kiviil levd, illetéleg azon tulnyuld épiiletek, épiiletrészek elbon-
tasat (a rendezett telek kialakitasat) kovetéen engedélyezhetd, kivéve, ha a szabalyozési terv a kiala-
kulttdl nagyobb el6kertet szabalyoz.

Az épitési helyen kiviil allo, és helyi védelem alatt [évd és az utcai telekhataron allo épliletek a jelenlegi
helyiikdn, méretiikben és megjelenésiikben Ujraépithetdk, rendeltetésiik modosithatod. A kivételesen
elhelyezhetd épitményekre épitési engedély csak az épités feltételeit és a kdrnyezetbe illeszkedést
igazolé épitési engedély alapjan adhato.

Az épités feltételeinek tisztazasa, illetve a kdrnyezetbe illeszkedés szempontjabdl az eldirasoknak meg
nem feleld beépités és beépitési jellemzdk nem vehetdk figyelembe, kivetelt ez alél a helyi védelem alatt
allé épitmények jelentenek.

Eltérd teriilet-felnasznalasi dvezetek telekhatéran és a csatomak magantelken bellili tertletén, a csator-
na megkézelitését is biztositva a terv szerinti helyeken és mértékben kételezé telken beltili zoldfeliilet
alakitandé ki, melyet fasitott /erddsitett/ zéldfeliiletként kell kezelni, és az épitési engedélyben a tulaj-
donos kotelezettségével azt eld kell imi. A csatornak megkozelithetéségén a korona-éltél szamitott 3-3
m szabad, faval be nem iiltetett terliletsavot kell érteni.

Epitési telken a szomszédos telekhatar mellett lagyszari novény, liltethets, fa, sévény telepithets. A
lagyszar( ndvény lltetése / a sbvény és fa telepitése /soran az alabbi szabalyt is be kell tartani: a
ndvények, sdvények fak kifejlett allapotaban mért lombkoronaja a telepitésnél akkeént vehetd figyelembe,
hogy kifejlett allapotaban is a lombkorona széle a sajat telken beliil maradjon. A telepités tavolsagat
tehat a szomszédos telektdl a kifejlett allapotban mért lombkorona szélétd! a telek belseje felé mért
mérték alapjan kell kiszamolni. A szokasos, jellemzéen nem nagy lombkorona méretii névény 1,0 m-
t6l, fa és sévény torzsének kdzépvonala 1,5 m-tol kdzelebb a szomszédos telekhatartol nem keriilhet. A
szomszédos telekhatar feldl ltetett vagy telepitett fa, sdvény esetén az oldalkert feldli kdzlekedési
(rszelvényt (3,0 m szélesség és min. 4,5 m szabad belmagassag), ha a héatsoteleknek egyéb gk.
megkozelitése nincs/ a sajat telken beliil is meg kell tartani. Ett6l csak a zartsort beépités eseten az
egyéb eldirasok betartasaval lehet eltémni.

A szomszédos telekhatartdl 5 m-en beliil liltetend6 fa, sbvény telepitése esetén kertészeti engedelyes
tervet kell késziteni, melyben a tervezé az alkalmazott és iiltetni kivant sévény és fa, cserje kifejlett alla-
potban varhaté lombkorona szélessegét is meghatérozza.

Il. FEJEZET
OVEZET! ELOIRASOK
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeti eléirasai
6. §.
A lakotertletek

A terv lakoteriiletei els6dlegesen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.
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(2) A falusias (Lf jel() lakoteriileten mezd- és erdbgazdasagi (izemi) épitmény, lizemanyagtoltd épitme-
nyek nem helyezhetdk el. Haszonallat-tart6 épiilet csak a lakoterileten és csak legfeljebb a sajat sziik-
ségletii allattartashoz sziikséges mértékben helyezhet6 el.

(3) Azon a telken, ahol &llattartés is van azonban legfeljebb két rendeltetési egység épitheto.

4) Lf dvezetben 1év lakotelken kétlakasos lakoépiilettdl tobb nem épithetd, kivéve az atmend telket, ahol

az az egyéb szabalyok betartasaval elhelyezhetd, akkor 2x2 lakésos épiilet is épiilhet, a két koztertilet,
vagy maganit feldli el6irt elokert betartasaval.
Atmend telken temezett épités esetén az elsé épiilet a magasabb rendd Gt feldl helyezendd el, kivéve,
ha a meglévs kézmivek az alacsonyabb rendi Gt fel6l alinak csak rendelkezésre, vagy az ilyen (te-
mezéssel engedélyezhetd épités a magasabb rendd 4t feldl elsd litemben a szomszédos telek meglévd
és jogszerii beépitése miatt szabalyosan nem lehetséges.

(5) A lakoteriileten elhelyezheté nem lakas célli rendeltetési egységeket és épileteket kivételesen elhe-
lyezhett"-ként kell kezelni. A rendeltetési egységek szamaba a lakasonkénti egy garazs nem szami-
tandé be.

(6) Utcafronton lakoépiilet <10,0 m. elGkert esetén 6nallé garazsépitménnyel még akkor sem kezdddhet, ha
a lakoépiilet és a garazs egy épiiletet képez (azzal) dssze van épitve. Ha a gardzs az épiilet tome-
gében, annak utcafronti szélességének legfeliebb a felét foglalja csak el, és nem nagyobb, mint 2,0 m
tomegmozgatassal jelenik meg a kozteriilet felél, akkor annak épitése engedélyezhetd, kiveve az el6- és
oldalkert feldli megkozelitésnél épitendd siillyesztett garazst. A telek beépitési %- aba be kell szamitani
a lakasonkeénti 1 fedett gépjarmiitarolot is. Amennyiben az a lakas (lakasok) épitésétdl eltérd idében é-
piil, akkor a garazsokat legalabb 20 m? brutté alapteriiletet a telek beépitési %-aban figyelembe kell
venni.

) Lakoteleknek a lakas elhelyezésére szolgalé része a teleknek az utca feldl szamitoft max. 30 m mélysé-
gl telekrésze.

(8) Elékert és oldalkert fel6li megkozelitéssel siillyesztett garazs nem épithetd.

A terv lakoterliletein az alabbi tablazat szerinti ,jellemz6jii” épitési dvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti
térbeli rendben :

a felek
lakoteriilet Legkisebb alakithato legnagyobb
Sajatos épitési alkalmazhato épitési Ovezet | Széles-sége | Mély-sége ferillete | aktiv zOldfeliilete Beépi- Epitmény ma-
hasznalat (beépitési mod) (m) (m) (m2) (%) Tettsége (%) gassaga (m)
" Falasias T QT TR T 65| 1000 - - R D - D

9) A kdzmlivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani :
- - Uj rendeltetési egységet épiteni a falusias lakoteriileten lakas rendeltetés esetén meglevé épitesi
telken csak a legalabb részleges kdzmiivesitettséggel,
- de a falusias lakéteriilet terv szerinti (1j utcak menti, a vegyes teriilet telkein csak teljes kézmive-
sitettséggel a 17. §. szerint lehet.
- Nem lakas rendeltetésti épliletet minden teriileten csak a teljes kdzmivesitettséggel lehet enge-
délyezni.

A (6) bekezdés szerinti épitési Gvezetekben a telekalakitasra, az épiilet elhelyezésre és a beepités karak-

terére vonatkozoan az alabbi eldirasokat is be kell tartani, illetve az alabbiak szerint is lehet épiteni :

a, az oldalhataron all6 beépitési modi Gvezet saroktelkei szabadon &lldan is beépithetdk, s kozbensd
telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és (gy, ha a telken a szomszédos telek ki-
alakult oldalso épitési oldalatol az Gvezetre-eldirt legnagyobb épitmény-magasségnak megfeleld, de---
legalabb 6 méter és nem nagyobb, mint 12,0 m oldalkert biztositoft. Az ebben az esethen enge-
délyezhetd lakoépiilet legkisebb szélessége azonban 6,0 m-nél kisebb nem lehet. Abban az esetben,
ha az elsd itemii beépitésnél /épiilet elhelyezésnél/ az oldalkert 212,0 m marad, a folyamatossa
teendd utcakép érdekében a beépités csak oldalhataron alldan engedélyezhett.

a lakoteriileten elhelyezhets épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kiveve a falusias
lakoteriileten a mez6gazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdaségi savjaban kelt elhelyezni.
Utébbiak épitmény magassaga legfeljebb 5,0 méter lehet. Utcai teleksavon a homlokvonaltol mert
30 m mélységli, mig gazdasagi sdvon a homlokvonaltol mért 40 métertdl a hatsokertig, de legfeljebb
60 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az elGirast atmend telek esetében mindket kozteriilet
fel6i alkalmazni kell.) Saroktelek esetében utcai teleksavon a kozteriilet feldli telekhatartol mért max.
30 m mélységli, az Gvezetre eldirt maximélis épitménymagassag, de min. 6,0 m oldalkertet a
szomszédos telek telekhataratol kell érteni. A telek gazdasagi teleksavja csak a hosszabbik kozte-

=2

FABIANHAZA TRT HESZ 2003-2006 LP.A.S.”




rileti telekhataron mért, a vele szdget bezaré masik kozterlilet feldli telekhatartd! szamitott max.
40,0 m az oldalkertig. Ennek az oldalkertnek a minimalis mérete az dvezetre eldirt maximélis é-
pitménymagassag, de min. 6,0 m.
c., az eldkertben lejté vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkiildnbséget kiizdene le,nem he-
lyezhetd el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padl6 pedig nem lehet 90 cm-nél magasabban
a telek el6tti jardaszinttdl.
d., A melleképitményeket az alabbiaknak megfeleléen kell elhelyezni :
- A gazdasagi savban helyezhetd el az allatkifuto, a tragyatarol6, a komposztald és a sild,
az el6kertben nem helyezhetd el a kdzmlip6tlo miitargy, a szélkerék, az dmlesztett anyag-, folya-
dék- és gaztarolo, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttdl és a telek el6tti jardaszinttol 90
cm-nél magasabb terasz sem. Az el és oldalkert fel6li épitési helyen nem helyezhetd el pavilon,
egyéb elarusitd épitmény, valamint parkolé és garazs.
e., a telek beépithetd teriiletének mértékét a beépitési % szamitasahoz az Lf Gvezetben a telek utcai
homlokvonalatol mért max. 70,0 m mélységig lehet figyelembe venni.

7.8
A vegyes tertlet
(1) A terv vegyes teriilete a sajatos épitési hasznalata szerint telepiileskdzpont vegyes teriilet, ezt a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.
(2) A vegyes terlileten elhelyezhetd épitmények az alabbiak :

a.- a telepiiléskozpont vegyes teriilet ltalaban tébb rendeltetési egységet magaba foglalo igazgatasi,
kiskereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészség-
ligyi és szocialis rendeltetésii épiiletek, valamint lakéépiiletek, illetbleg ezekkel vegyes funkcidju
épliletek elhelyezésére szolgal. Az ilyen-teriileten nem helyezhetSk el parkolohéz és lizemanyag-
t61t6, valamint még kivételesen sem termeld kertészeti épitmény.

b.,- vegyes teriileten lakas esetén max. 4, rendeltetési egység helyezhet6 el, egyéb rendeltetés esetén
tobb is. Lakas rendeltetés esetén a lakésra vonatkozé elbirast kelt betartani.

(3) A vegyes teriileten teljes kdzmiivesitettséget kel kialakitani .
(4) A terv vegyes teriiletén az alabbi tablazat szerinti jellemz6jli épitési dvezeteket kell alkalmazni, a terv
szerinti térbeli rendben
A telek
-~ |—Sajétos—- atkalmazhatd- ‘Legkisebb-alakithato = ——legnagyobb—
épitési Epitési 1 Utcai
hasznalat Rendel- Ovezetjele | Szélessége | Mélysége Teriilete Aktiv Beépitett- épitmeny-
tetés (beépitési (m) (m) {m2) zldfeliilete sége magassaga
mddja) (%) (%) (m)
Telepiilés- Lakas 30
kozponti intézmény VT-0 16 50 800 25 30* 4575
vegyes

Megjegyzés: O = oldalhatéron allo,

Az 500 m*t6l kisebb teriilet(i kialakult telkeken csak egy, az 1000 m*t6} kisebb terillet telkeken pedig csak max. kettd

(%)

(6)

db. épiilet helyezhetd el.
* az oktatasi-nevelési étesitményekre a rajuk vonatkozé egyéb eldiras szerinti fegfeljebb 25 %.
A kialakult méret(i telek az dvezeti szabalyok betartaséaval 0j épiilettel 0gy épitheto be, ha a terilletén a
személygépjarmii parkolok az elbiras szerinti mértékben elhelyezhetok, és a szomszédos telken épit-
hetd maximalis épitménymagassagu épiilet épitését sem akadalyozza.
A kialakult épitménymagassag alkalmazasa a védett épiiletek szomszédos 1-1 telkein, valamint a mar
meglévé és megmaradd magasabb épiiletek melletti telkeken ( 1-1 szomszédos telken ) alkalmazhato,
az illeszkedés érdekében, és az dvezetre elbirt max. épitmény magassagtol legfeljebb. 1,5 m-el, a ma-
gasabb éplilet iranyaba el lehet témi.
A telepiiléskozpont vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az épiiletet illetSleg a tel-
ket, ha a szinttertilet legalabb 2/3 része intézményi funkcioju, egyébként a rendeltetés : lakés.
AVt dvezetben az alabbiakat is alkalmazni kell :
a.,- az ufcai épiileteket a terv szerinti elékerttel, vagy eldkert nélkil és szabadon &lléan, valamint oldal-
hataron alléan lehet illetdleg kell elhelyezni, az ovezeti eldirdsok betartasaval.
b.,- a tényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében 0,0 m elSkertet jelent, és a vonatkozo
terliletek el6irasa biztositasara a szabalyozasi vonalon fekszik) a telek hatsokertje iranyaba elmoz-
dulhat (pl. bejarati el6tér), am a kozottiik igy kialakulo terlletet kézhasznalatra at kell adni, és arra

FABIANHAZA TRT HESZ

2003-2006 »P.A.S.”




10

a kozterilleti szabalyokat kell alkalmazni. A nagyobb, mint 0,0 m elékertii és épitési vonalu
Ovezetekben, ahol a telek elékertje intézményi hasznositas esetén és a szabalyozasi terv szerint a
telek disztér hasznositasét irja elb, a disziér teriiletet is kzhasznalatra atadott maganteriiletként
kell kezelni, és rajuk a kozterlileti szabalyokat kell alkalmazni. A telek diszterlilete a telek teriiletébe
azonban beszamithato.

c.,- az utcai epiilet ( ek ) mogotti éplilet (ek) et az oldalso telekhatarra kell elhelyezni (beny(lé szarny),
tovabba keresztszamy is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy bels6 udvarban sza-
badon &lléan is elhelyezhetdk. Legalabb az dvezetre eléirt szabalyozott legnagyobb épitményma-
gassagnak megfeleld tavolsagot, de legalabb 6,0 m-t kell megtartani a telken szemkézt fekvé
homlokzatok kdzott is (a benyll6é szarnyak kozott, az utcai épiilet és a keresziszamyak kézétt, és
atmend teleknél a két utcai éplilet kzott).

- Epiletrész a kdzteriilet folé az 5.§. (14) szerint nydlhat ki.

- A kozteriilet fel6l garazsbejarat nem nyilhat. (de lizletbejarat és portal azonban tobb is)

- az intézményi rendeltetéshez sziikséges ligyfélparkoid csak a sajat telken biztosithato.

- oldalhataron allé beépitési méd eldiras esetében az épiileteket az épitési helyen beliil szabadon
alléan és oldalhataron alléan is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt lgy teszi
lehetévé, hogy a szomszédos telek dvezet szerinti eldirt beépitését nem korlatozza, illetve a kia-
lakult allapot az egyéb eldirasok betartasa mellett is ezt lehetévé teszi.

8.8
A gazdasagi teriiletek

A terv gazdasagi teriilete a sajatos hasznalata szerint kereskedelmi és szolgaltaté (Gk) és nem zavard

egyéb ipari gazdasagi (Ge) felhasznalasu, valamint a zavard / véddtavolsagot igényld olyan Allattartd

épliletek teriiletei, melyek nem a hozza tartozé mg. terlileten helyezkednek el / mezdgazdasagi izemi

Iétesitmények (Gm) teriiletei lehetnek a terv szerinti térbeli rendben. Ipari gazdaségi-lizemi felhasznélas

esetén a telekalakitas is csak az illetékes komyezetvédelmi hatosag hozzajarulasaval vegezhetd és

engedélyezhetb. A kozség teriiletén a komyezetét erbsen zavard gazdasagi céll ipari épitmények,
valamint az esetlegesen véddtavolsagot igényld mezégazdasagi- tizemi teriiletek a zavaré gazdasagi
terliletek dvezetébe tartoznak. llyenek a terv meglévé Gm jelll tertiletei. Uj, a meglévn kiviili Gm teriilet

Féabian- hazan azonban mar nem alakithaté ki.

A Gk jelli kereskedelmi és szolgaltato teriileten nem helyezhet6k el az egyhazi, egészségiigyi és szo-

ea~oa

(4)

()

cialis eptiletek

A Ge jelli ipari teriileten nem helyezhet8k el a jelentds mértéki zavard hatasu terlilet, illetSleg a jelentés
mérték{i zavard hatast ipari terlilet a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas, fertéz6veszélyes ),
blizés, vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, valamint a telepiilés-
gazdalkodasi, és az egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis épliletek.

A Gm jelii /meglévd/ teriileten elsdsorban a mez8gazdaséagi tarolo-tartd lizemi létesitmények helyezhe-
t6k el. Ezek csak a komnyezeti fellilvizsgélat és hatastanuimany elkészitésére tdmaszkodod kornyezet-
védelmi hatdsagi engedély birtokaban, és annak eldirasai figyelembe vételével épithetbek.

Gk és Ge Ovezetben a kozmivesitettség mértékét az alabbiak szerint kell kialakitani : Uj ren-
deltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kdzmlivesitettség megvalosulasa esetén lehet.
Gm dvezetben a legalabb részleges kdzmiivesitettségnek a hasznalatba vételig megvalosulo biztositott-
séga esetén lehet épiteni. A teriiletnek és a meglévo épiileteknek a rendeltetés szerinti megtartasa csak
a részletes komyezeti fellilvizsgalat elkészitése alapjan lehetséges, melyet a rendelet életbe [épése utén
3 éven beliil, de legkéscébb 2009. 12. 31.-ig a tulajdonos kételezetiségével el kell készittetni.

A teriileten az alabbi tablazat szerinti jellemzdj(i” épitési fvezeteket lehet alkalmazni a terv szerinti terbeli

rendben :
alkalmazhatd a telek
legkisebb legnagyobb
sajatos Beépitési épitési szélés- | Mélysége | teriilete | aktivzbld- | beépitetisége Epitmény-
épitési hasznalat mod ovezet | sége (m) (m) (m? feliilete- (%) magassaga
Jele te (%) {m)
kereskedelmi
szolgéltaté Gk 30 50 1.500 30 30 4575
Nem zavard Ipari Ge 40 50 2.000 30 30 45-95* |
| Mezbgazdasagi-tizemi SZ Gm K K K 20 30 4595*

SZ = szabadon all6
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*a technoldgiailag sziikséges nagyobb épitménymagassag, mint pl. sild, kémény ...sth. épitmény az
épitménymagasséagba nem szamitandd be

(6) A nem zavard ipari gazdasagi teriilet épitési telkeit sajat telkén beliil legalabb 5 méter szélességii és
legalabb haromszintes zoldteriilette! kell eliatni a telekhatarok mentén, melyet az épitési engedélyben
el6 kell imi és a tulajdonos kotelezettségével a hasznalatba vételig, de legkésébb az épitési engedély
jogerére emetkedésétol szamitott 2. vegetacios idészak végéig meg is kell valositani..

(7) A zavar6 gazdasagi teriilet épitési telkeit a sajat teriiletiikdn bellil legalabb 20 méter szélességl és
legalébb 3 szintes zdldfeliiletként kialakitott zoldfeliileti savval kell ellatni a telekhatarok mentén, melyet
az épitési engedélyben kell elSimi, és a tulajdonos kdtelezetiségével az engedély jogerdre emelkedését
kévetd 2. vegetacios idGszak végeig, de legkéstbb a hasznalatba vételig meg kell valdsitani.

(8) A kereskedelmi — szolgéltatd épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkold igényét és a nem
zavar6 egyéb ipari gazdasagi lizemi terlilet épitményeinek parkold igényét az épitési telken kell bizto-
sitani.

9) Gazdasagi terlilet épitményei gépjarmi-parkolé igényét telies mértékben a sajat telkén beliil kell bizto-
sitani.

9.5.
A killénleges teriilet

M A terv kiillénleges teriileteit a sajatos hasznalatuk szerint sportolasi- szabadidds-rekreacids — rendez-
vényi célt szolgalo, és temetd- terliletek, kegyeleti parkok, kdzdsségi- szolgaltatd intézmenyek teriiletek
céljara lehet felhasznalni a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A tertileten Gj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni csak a legalabb
részleges kézmiivesitettség megléte esetén lehet, illetbleg ha legalabb: a korszer(i kzmii-potioval biz-
tositott energiaellatas, az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldéassal biztositott ivdviz- ellatas
és szennyviztisztitas valamint szennyviz elhelyezés, tovabbé a legalabb nyilt arkos csapadékviz elve-
zetés biztositott. '

3) A terilleten az alabbi jellemzdjii” épitési dvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben :

alkalmazhat6 A felekre
sajatos
hasznélat épitési a telek az éplilet A tele legkisebb A telek
ill. rendeltetés beéplitési dvezet legnagyobb legnagyobb aktiv minimalis
méd jele beépitettsége | __ épitmeny- zbldfelilete % | terdlete m*
(%) | magasséga (m)
femetd | K-t 5 35 i 20 K**
Kegyeleti park Ki- kep 3 30 20~ K
Egyéb kildnleges kbzdsségi Szabadon —
szolgaltaté intézmény, allé Klo- sp, rek 10 45-8 0 20 5.000
szabadidds-rekredcios leriifet

* —

L

K= kialakult telektertilet

csak a rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, ugrétorony, fedett csarnok,.napozo, cstszda
sth. épitménye lehet maximum 8,0 m max., egyébként legfeljebb 4,5 m., illetve 4,0 m.
nem megoszthato, de a terv elfogadasakor meglévé telke bovithetd
A terv kiilonleges teriiletei elsdlegesen a teriilet sajatos épitési hasznalatanak, ill. rendeltetésenek meg-
feleld épliletek illet6leg épitmények elhelyezésére szolgalnak. A melléképitmények kdzil kdzmi becsat-
lakozasi miitargy, k6zmiipotié mitargy, hulladéktartaly-tarolé ( legfeliebb 2,0 m-es belmagassaggal ), va-
lamint a pihenés céljat szolgaldan kerti épitmény (hinta, cstzda, homokozé, szokdkut, pihenés és jaték
céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedé lefedés nélkiili terasz.,
tovabba kerti szabadlépcsd (tereplépcsd ) és lejtd helyezhetdk el. A kdzmlivesitettség fokat az alabbiak
szerint kell kialakitani :
- 0j rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni a kegyeleti park kivételével csak a legalabb részleges

kdzmiivesitetiség megvalosuldsa esetén lehet.
A sportolasi és szabadidds céll terlileten épliletet és épitmenyt csak a teljes kdzmiivesitettség megléte
esetén lehet épiteni.

A beépitésre nem szant teriiletek
10. §.
A kdzlekedési és kozmiiteriilet
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A terv kbzlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kelt felhasznéini.

Az (1) bekezdés szerinti teriilet sajatos hasznalata illetéleg rendeltetése alapjan az alabbiak szerint

tagolédik :
A terv taviatan tul tervezett Uj orszagos f6ut javasolf tengelye két oldalan, els6 itemben a szeméttelep elkeriild
litia kitteriileten beépitésre nem széant teriileten és mellett 100-100 m sévban védbterilet biztositasa kitelezo.
Ahol a kialakult dllapotban ebbe a savba épiilet kerill, azt a kbmyezeli hatasvizsgélatnak megfeleld védefemben,
fakas hasznélata esetén legalabb zajvedt fal kiépitésével védeni szilkséges, melyhez az Ut teriiletén belill, az ut
épittetdje, tulajdonosa kotelezetiségével kell megvaldsitani az ut hasznalatba véleléig. Addig korfétozott az épités
szempontjab6l a teriilet hasznélata.

Neve szab. Szélessége
a,. orszagos mellékutak : -a4918.sz. it 16-20,0 m
- a4921. szamu Nagyecsedi it 16-18,0 m
- a Nyirvasvari u. 12-16,0m
b,. telepiilési gy(jtéut: - aKossuth u., Petéfi u. 18,0-22,0 m
c,. a telepiilés egyéb utcai kiszolgald utak, illetéleg vegyesforgalmu utak a terv szerinti térbeli rendben.
6, 12-16 m (K)

d., jelentdsebb kiilteriileti feltard és mezdgazdasagi utak a:
031, 031/3, 042, 064, 075, 0106, 0110, 0111, 0117, 0124, 0148, 0163 0208, 0258, 0383/1, hrsz.-i
utak 10,0-14 m (ill. K)
f., kerékparutak az orszagos mellékutak kiil- és belterilleti szakaszan, a gyuijtbiton az
0t teriiletén beliil
A kozlekedési teriiletek szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és agy lehet épit-
ményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védGovezete sem érinti korlatozéan az Ot hasznalati ér-
tékét,
A kiilteriileten a kozlekedési teriiletek terv szerinti szélessége iranyadd, amit gy kell értelmezni és alkal-
mazni, hogy az épitési teriiletiik szélességét az engedélyezési terviikben kell poniositani (mindenhol a
konkrét helyszinrajzi adottsagoktol fliggben) a terv szerinti szélessége +25 % hatarok kozott. Ezt az
utakkal érintkez terliletekre vonatkoz6 hatosagi engedélyeknél is figyelembe kell venni (amig az Ut meg
nem valosult).
Az orszagos utakat kétiranya jarmiforgalomra alkalmas Gtburkolattal és a belteriilet-, illetéleg beépitésre

_____szant teriiletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 4918 szami és a_4921.-es szamu, illetve

®)

(6)
(7)

(8)

-

(1)
{2)

az El6telek-i utakat 6nalié kerékparitial, a Ko-k ovezetli kiszolgéld utakat pedig egy-, vagy kétirany(
jarmiiforgalomra alkalmas Gtburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Teriiletiikon a sze-
géllyel parhuzamos formaban szegély mentiként elhelyezheték az ut menti épitmények kdzforgalmd gk.
parkoloi. A Ké-k dvezetii kiszolgalod utcak vegyesforgalmiak is lehetnek. A Ko-v utak vegyesforgalmu
utak, melyek burkolatét az (it teriiletén beliil teljes szélességében és ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi
szervezése dltal csillapitsa a jarmiivek haladasi sebességet.
Minden utcat legalabb egyoldali fasitassal kel ellatni, illet6leg ennek helysziikségletét biztositani kell.
A terv vegyes-forgalmil (tjait és a diszteret diszburkolattal kell ellatni, teriiletiikon csak térszint alatti koz-
miivek, diszparkok, képzémiivészeti alkotasok, szokokutak, pihend-helyek, fasitas, 5 meternél nem maga-
sabb fényponta kdzvilagitas, valamint az intézményi rendeltetés teraszai, kiiléi helyezhetok el.
A terv kozlekedési és kozmiiteriiletei kozterliletek.
Belteriileten és beépitésre szant teriileten Gjonnan légvezeték a falusias lakoteriilet kozterlletei, illetve
gazdasagi teriilet kivételével nem épithetd. A meglévé légvezetékeket azok felljitasakor, atépitésekor, ki-
valtasakor a fenti teriileteken féldbe kell helyezni.
HirkézI6 torony, ajatszo, er8sitd lakoteriilettél legalabb 300,0 m-re, ldildterilettl 300,0 m-re, a futaktol
200-200 m-nél nem kézelebb, és csak gazdasagi, vagy kilonleges hulladék elhelyezésre szolgalo terli-
leten telepithetd. Természetvédelmi teriileten ilyenek egyaltalan nem, a természeti teriileten is csak az
iletékes természetvédelmi hatdsag hozzajarulasa esetén épithetd. Ez alol kivételt képeznek a vizligyi
tertileten, a viziigyi érdekeltségili magas tornyok.
11.8.

A zoldteriiletek és a zdldfeliiletek
A terv zldtertiletei a kbzparkok és a diszparkok, teriiletiik kdzterlilet.
Teriiletiikon kozhasznalat elél elzart rész nem alakithato ki, és épilet nem, de a mivelddést szolgéld
ideiglenes épitmény / szabadtéri szinpad és lelato azonban igen/ helyezhetd el, de a diszparkokban a
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testedzést szolgald ,tornapalya, gyermekjatszétér stb” nem alakithatd ki. A terillet miniméalisan 75%-at
zoldfeliilettel, illetve vizfelillettel fedetten kell kialakitani, ha ettdl eltéréen szabalyozasi terv nem ren-
delkezik.
A kozparkokon beliil felszini viztarozok, disztavak és diszburkolattal kialakitott kozlekedési feliiletek le-
tesithet8ek.
A teriiletiikdn a pihenést, a testedzést szolgalod épitmény ( sétalf, pihendhely, tornapalya, gyermekjat-
szotér, nyilvanos WC....sth.) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény elhelyezhetd.
Az épitési telek minimalisan el6irt zoldfeliiletébe a telek kdzlekedési létesitményei, parkoloi terilete még
hézagos(attort) burkolat létesitése esetén sem szamithato bele.
12.§.
Az erdéteriilet

A terv erdéteriiletei sajatos hasznalatuk illetbleg rendeltetésiik szerint védelmi (védd-) Ev és gazdaségi Eg
erdék.
A védelmi - joléti rendeltetésii erd6t (Ev) tomadren, 100 %-os lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a
gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet beiiltetni.
Az erd6 rendeltetésének megfeleld épitmények alatt az alabbiakat kell érteni:

- Mindenféle erdében a foldrészletek megkozelitését szolgéld utakat és a vizelvezetd ar-

kokat, valamint 6rhazakat, és
- az erddgazdalkodas (izemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd erdSket gazdaségi és
oktatasi-kutatasi rendeltetési erdéteriileten 0,5 %- os beépitettséggel el lehet helyezni.

Fabianhaza (Eg-jelli) gazdasagi célii erdéteriiletén a 100.000 m*t meghaladé teriiletnagysagu telken
legfeliebb 0,5 %-os beépitettséggel az erd6 gazdasagi rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték
el. Az Gjonnan elhelyezhetd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
A terv erddtertiletein / kivéve a védelmi erd6k / épitmények csak akkor és Ugy helyezhetdk el, ha a te-
rileten, illetbleg az epitmény szamara legalabb: a korszerii kdzmiipotiéval vald villamos-
energia ellatas, az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldassal az ivovizellatas és a szenny-
viztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz elvezetés is biztositott.
Az erdG-Gvezetben a terv elfogadasa elGtt mar meglévd, az Gvezetre vonatkozd el6irast meghaladd nagy-
sagu épliletek - amennyiben egyéb hatosagi eldirasoknak is megfelelnek - a kialakult beépitettségto!
fiiggetlendl megtarthatoak és felljithatoak, a lakoépiletek egy alkalommal legfeliebb 25 m?el bov:thetoek

——————-—-—korszerisithetdek A megtarthato épliletek a sajat terlitetiikonpedig atépithetoek.

(1)

(2)

13.8.
A mezbgazdaségi ferillet
A terv mezégazdasagi teriilete a.ndvénytermesztés és az allattenyésziés, tovabba az ezekkel kap-
csolatos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban : mezGgazdasagi termelés), illetbleg az ezekhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolodasét a terv szerinti térbeli rendben kell
alkalmazni az alabbiak szerint :
-a., Ma jelii, dltalanos Gvezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény elhelyezhetd, mig
-b., MKo jelli, ndvénytermesztésre szolgalo Gvezetében az allattenyésztés épitményei sem helyezhetok
el,
Mez8gazdasagi altalanos dvezetben (Ma)

a., Az dvezetben jellemzden az el6z6 mezégazdasagi dvezetbe sorolt, természeti védelem alatt nem &lld,

e,

és mashova nem sorolt mezégazdasagi terliletek tartoznak.

b., Az dvezetbe esé telkeken / kivéve az Okologiai hélozat és a csatornak partja és a belteriilet kozé esé

zoldtertileteket, ahol semmilyen épiilet és épitmény Ujonnan nem épithetd és létesithetd / a ndvény-
termesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapesolatos termék-feldolgozas és tarolas épit-
ményei és lakoépiiletek helyezhetdk el az alébbiak szerint:
1., Gazdasagi épiiletek:

1.1 52616, gylimdlcsos, intenziv kert mivelési ag esetén: ha a telekteriilet legalabb 1 hektér,

1.2 szantd, kert, legeld (gyep) miivelési ag esetén: ha a telektertilet legalabb 5 hektar,

1.3 rét, nadas, vizallasos teriilet miivelési ag teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.
2., Lakéépiilet:

2.1 sz616, gyiimolcsos, intenziv kert miivelési &g esetén: ha a telekteriilet legalabb 10 hektar,

2.2 szantd, kert, legel6 (gyep) miivelési g esetén: ha a telekteriilet legalabb 15 hektar,

2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet mivelési ag teriletén nem helyezhetd el.
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c. Atelek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, illetve maximum a 3000 m*t, birtokkdzpont telkén a
30 %-ot. Onallo lakoépiilette! a telekteriilet legfeliebb 1,5 %-a, de legfeljebb 150 m? épithetd be. A 150
m2t meghaladé beépitett teriilet éplilet csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedely alapjan
engedélyezhetd. Természetvédelmi és természeti teriileten j birtokkdzpont nem alakithatd ki.

d., A telken az épiileteket a szabadon all6 beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 meter eld-, oldal- és
hatsokert altal meghatarozott épitési helyen belill kell elhelyezni. A telken belil a szomszédos telek-
hatarral parhuzamosan minimum 10 m savszélességben telken beliili erdésav létesitését eld kell imi, a
hasznalatba vételi engedélyig pedig a tulajdonos kdtelezettségevel azt meg kell valosittatni.

e., Onalld lakoépiiletet 30-45°-0s hajlasti magas tetével kell fedni, épitménymagassaga legfeliebb 3,5 m
lehet.

f, Egy telken Gjonnan csak egy tanyaudvar alakithato ki, amelynek teriilete:

1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m?, és a telekteriilet 20 %-a, és
2., utélag sem alakithat6 6nallo telekké, ha a megosztas kdvetkeztében az épitési eldirasoknak
nem felel meg.

g., Az Ovezet teriiletén sem a f6- és mellékut épitéséhez, sem egyéb toltéshez, épitményhez nem alakit-
haté ki anyagnyer§ banyatelek, ha annak terlilete nem haladja meg az 5 hektart, és a banyatelek rekul-
tivacioja az eredeti terepszint biztositasara nem garantélhato. Az igy kialakitott telken a banyaszattal
kapcsolatos felvonulasi épiiletek és berendezések nem helyezheték el. Ezeket a teriileteket a banyaszat
befejezése utan azonnal rehabilitaini kell. A banyaszatot felvalté tertilethasznalat és épités csak a tertilet
rehabilitacidja utan engedélyezhetd.

h., Adiléutak mentén az ttal hataros ingatlanok tulajdonosait az dnkormanyzat (hatérozatban) az it men-
tén védd fasor telepitésére kotelezheti.

A meglévé mg-i izemi terlileteken, annak beépitésekor a 8. §. elbirasait is alkalmazni kell.

Nem lehet épitési telket kijeldlni és azt beépiteni a telepiilés taviati fejlesztési teriiletein, kivéve a terv
szerinti hasznalatba vételt.

Ahol a terv mezGgazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara épitési telek, vagy teriilet alakit-
hato, ott az Ma ovezetben csak kistermel6i” mértékii allattartas és az ehhez szilkséges épitmények
engedélyezhetdk, ill. helyezhetdk el.

A terv Ma dvezet(i mezGgazdasagi teriilete barhol erdésithetd, védé-, vagy gazdasagi rendeltetésii erdd-
terliletként felhasznalhaté (kialakithatd) a terv modositasa nelkil.

Mezdgazdasagi korlatozott hasznalatu zona (MKo)

a., Az ovezetbe jellemzéen a természeti védelem altal érintett, illetéleg a csatornék kbzvetien kormyeze-
tének teriiletébe esé korlatozott hasznalati mez8gazdasagi tertiletek tartoznak.

b., Az Gvezetbe est telkeken a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabbé az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, helyezhetdk el az alabbiak szerint:

1., Lako- és gazdasagi épilletet és épitményt a terlileten elhelyezni nem lehet.
2., Egyéb korlatozott mezGgazdasagi teriileten 0j gazdasagi épitményt elhelyezni csak az alabbi
telektertilet nagysag és mlivelési agak esetén szabad:
2.1., Sz816, gylimolcsds, intenziv (folias) kert miivelési &g esetén: ha a telekteriilet legalabb 5 hek-
tar, a telekteriilet 3%-aig, de maximum 300 m? nettd teriilettel
2.2., Szanto, rét (legel6) miivelési ag esetén; ha a telekteriilet legalabb 10 hektér, a telekterilet 2
%-aig, de legfeliebb 500 m? nettd terilettel
2.3., Nadas és vizallas / vagy az id6szaki vizallasos, belviz veszélyeztette, és a csatornak partjatol
100 m-re, valamint az orszagos Ckologiai halozat teriiletén / mivelési &ga telken, illetbleg
telekrészen nem helyezhet6 el épiilet.

c., Az 6vezetben csak a legeltetéshez kapcsolado allattarto telep létesithetd, védétavolsagot nem igényld
nagysagrendben.

d., Az épileteket a szabadon allo beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 m el6-, oldal- és hatso kert altal
meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

e, A 150 m>t meghalado épiilet, tovabba védett természeti teriiletet érinté beépités esetén epitési enge-
dely csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan adhato.

f, A csatornak menti 100 m szélességii teriileten, kiiteriileten mindennemii épitéshez mar az elvi épitési
engedély kiadasahoz is az érdekelt vizligyi hatdsagot szakhatosagként be kell vonni.

g., Az dvezet teriiletén elhelyezhetbek:
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1., a nyomvonal jelleg(i épitmények és miitargyaik (kilon jogszabalyok keretei kdzott),

2., a kbztargyak,

3., a honvédelmet, az arviz- és a belvizvédelmet, illetéleg a belbiztonsagot szolgéld miitargyak.

14.§.
A vizgazdalkodasi teriiletek
A terv vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletei a kdzcéld nyilt csatornék medre és partja, a jelentdsebb
arkok tertilete.
A terlileten csak a vizkarelharitast szolgalo, illetve a biztonsagi létesitmények kéziil a vizrendezést ki-
szolgald, az illetékes szakhatosag altal engedélyezett épitmények helyezhetdk el.
V jel(i vizgazdalkodasi teriilet dvezetében (j épitmény a vizgazdalkodas és a vizvédelem épitményei kivé-
telével nem helyezhet6 el.
A terlileten elhelyezhet6k olyan épliletek és épitmények, melyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban
vannak, annak els6rendii rendeltetését nem zavarjak.
Az Gvezetben kivételesen sportlétesitmények is elhelyezhetdk.
A belviz veszélyeztette teriileten épliletet és épitményt, a terlilet rendeltetés-szerli hasznalatahoz sziik-
séges kiszolgald, és az illetékes vizligyi és a katasztrofavédelmi hatosag hozzajarulasaval, azok elbirasait
betartva lehet.
. fejezet
EGYEB ELOIRASOK
15. §.
Abel- és akiilteriilet lehatarolasa, valamint a teleplilés tavlati fejlesztési terliletei

A telepiilés jelenlegi beltertilete a jovében a kévetkezok szerint valtozik : Eszakon, a Z6ldfa u. D-i oldalan
egy teleksor melysegelg a 0112/6-14 hrsz-0 telek egy részébdl lakéteriilet miatt nd.
Fabianhaza D-i részén a 0290/7-9 és a 0292 hrsz-u telekbdl a gazdasagi terlilet bévitése miatt, az E-i
részén a 0109/4, a 0110/1-10, a 032/2-5, a 022/2, a 014/3-5, a K-i részen a 0357, a 0371-0374, a 0382/13
hrsz.-11 telkekbi gazdasagi teriilethasznalat miatt a kiilterilet beépitésre szant teriilet n6.
A teleplilés taviati fejlesztési terilletei az (1) bekezdés szerinti teriletek.
A szabalyozasi terviapokon jeldlt régészeti terillet hataraval érintett telkeken a meglévé terepszinthez
viszonyitva 30,0 cm-nél nagyobb mélységii foldmunkaval jard minden tevékenység a kulturalis Orokség-
védelmi Hivatal illetékes Irodaja engedélyével végezheto.

{4y~ A szabélyozasiterven jelolt régészetiterlilet hatarait a Kulttirélis Oroksegvedelmi Hivatal a régészeti

kutatasoknak megfeleléen a szabalyozasi terv modositasa nélkiil megvaltoztathatja. E valtozasokat a terv
karbantartasakor, de legalabb 5 évenként a tervre ra kell vezetni.
16.§.
A kozteriiletek meghatarozésa
A telepiilés kozteriiletei a 11. §. (2) bekezdése szerinti utak, és a 12. §. szerinti zOldteriiletek.
A kozteriiletek beliltetési kdtelezettség(i teriiletek, melyeket a tulajdonos kételezettségével 2009. 12. 31.-
ig meg kell valésitani.
A kozség értékvédelmi, telepiiléskepi Gvezeti elGirasai hianyaban a kozterlileteken hirdetd berendezés
magassaga nem haladhatja meg az 5 m-+, a feliilete pedig nem lehet nagyobb 2m%nél. A feliilet meg-
hatarozasakor az egyméastél 3,0 m-nél nem tavolabb fekvé /egy homlokzati felileten talalhato/ hirdetd be-
rendezések, hirdetések egyiittes felilletét kell érteni.
A 12 m, vagy-annal nagyobb szabalyozési szélességli kozlekedési célli kozterileteken kétoldali, a 12 m,
illetve annal kisebb szabalyozasi szélességli kdzlekedési célu kdzteriileteken legalabb egyoldali fasort kell
telepiteni, a meglévék védelmérdl pedig gondoskodni kell.
17.§.
A kdrnyezetvédelem

A terv teriiletén a telepiilésépitési tevékenység soran a jelen szabélyzat korabbi, kémyezetvedelmi

vonatkozas( épitési el8irasain tdl (pld. az egyes teriilet-felhasznalasi modok, illetve épitési dvezetek ter-

helhet6sége, beépitetisége, szintteriilet-siirlisége, a telies kdzmlivesitettség eldirasa, stb.) az alabbi-

akat is alkalmazni kell:

a)  a terilleten csak a védettségi fokozatanak megfeleld zaj-, illetve levegd szennyezési hatarér-
téket teljesits tomegkozlekedési eszkoz lizemeltethetd,
b)  aterven kijeldlt gk. parkolokat viz &t nem eresztd burkolattal kell kialakitani, s a csapadeékvizi-
ket kiilon halozattal gy(jteni, és kezelés utan engedni a kdzcsatornaba,
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c) a gyalogos felilleteket (gyalogos kozlekedési teriileteket, sétanyait és gyalogitjait, disztereif)
tgy kell kialakitani, hogy roluk a csapadékviz a zéldfeliletre folyjon.

(2) LevegGtisztasag-védelem szempontjabol a kiilon jogszabalyban /ielenleg a 4/2002.(X.07) KvWM ren-
delet 1. szamd melléklete) megallapitott, az orszag tobbi teriilete 10-es zona-csoportjaba tartozik, a
z6nak szerinti, - kén-dioxid, nitrogén-dioxid szén-monoxid és benzol tekintetében ,F”, szilard szennye-
zGanyagok tekintetében ,E” zonacsoportba esik, ennek megfeleld terhelési hatarériékeket kell alkal-
mazni.

(3) Zaj- és rezgésvédelem terén az Svezetre vonatkozo hatarériékeket kel alkalmazni (jelenleg a 8/2002.
(. 22.) KOM-EUM sz. rendelet kategoriaja szerint) a terv teriiletén a “falusias, kertvarosias és kisvaro-
sias lakoteriilet beépitéssel” besorolashoz rendelt hatarértéket. A szalidpor terhelés mérséklésére az
utak vonalaban zar, nagy lombozat( fasorok telepitésérél gondoskodni kell, melyet legkésébb az ut
feltjitasa, kiépitése soran az Ut tulajdonosa ill. kezeldje kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek
alapjan a TRT alatamasztd munkarészének figyelembe vételével.

4) A terv teriilete a felszin alatti vizek védelme érdekében, az it végezhetd tevekenységek szempont-
jabol , érzékeny” tertilet.

(5) A terv zoldteriileteit és erdéteriileteit, tovabba a gazdasagi- és a kiildnleges teriiletek telkeire elbirt kor-
befasitas altal lefedett (meghatarozott) teriileteket a kialakitasuktol szamitott 2 éven beliili belltetesi
kételezettség terheli.

(6) A kommundlis és lakossagi szilard hulladékot a kistérségi hulladék-lerakéban kell megsemmisiteni,
ezzel egyiitt a régi szeméttelepet rekultivalni, a tertiletét erddsiteni kell.

) Meg kell valositani a legalabb nyilt, burkolt medrii arokkal a csapadékviz elvezetést, és a terv szerinti
helyeken a zart-fedett csapadékviz elvezetést kell kialakitani.

(8) Kommunélis szennyviz és sertés higtragya kozés aknaban nem gydijthetd.

9 A régi szeméttelep rekonstrukciojat a terv jovahagyasat kovetd 3 éven belil, de max. 2008. 06. 30.-ig az
illetékes szakhatosag elbirasai szerint meg kell valositani. A mellette meglévé lakoteriiletek a rekon-
strukciot kdvetben, kémyezeti hatasvizsgalat készitésének kételezettségével fejleszthetok.

(10) A kdzség igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmenyek zemeltet-
hetdk, épithetdk, amelyek ltal a kibocsatott zaj mértéke a zajtol védendd éplilet el6it nem haladja meg
az Gvezetre vonatkozdan jogszabalyban elGirt hatarériéket. A zaj elleni védelmi vezetek tagolasa:

a., csendes Ovezet: a HNP altal védett teriiletek, a temetdk, kdzparkok és a szabadidds teriiletek,

b —atlagos érzékenységli-Gvezet minden mas telepiilésiterulet,

c., nem érzékeny dvezet: az igazgatasi teriiletnek a telepiilési teriileten kiviili része.

(1) Akdzség igazgatasi teriiletén ,az orszag tobbi teriilete” besorolashoz jogszabélyban rendeit kibocsatasi

hatarértéket kell betartani.

(10) A mez8gazdasagi por elleni védelmi zonaban (a mezégazdaségi-altalanos rendeltetési dvezetekben) a

(11) Orszagos kozuttal érintkezé telken épitmény csak a kiilon jogszabélyok szerint helyezhetd el.

(12) Részleges kbzmiivesitettség a koziizemi villamos energia és ivoviz szolgaltatas, az egyedi kdzmivel
torténd szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba a kdzteriileti nyilt rendszer(i csapadekviz el-
vezetés egyiittes megléte.

(13) A teljes kozmiivesitettség koziizemi energia szolgaltatas (villamos energia és vezetékes gaz vagy tav-
hé), a kbziizemi ivoviz szolgaltatas, a koziizemi szennyvizelvezetés és tisztitds, a koztertileti nyilt vagy
zart rendszer(i csapadékviz-elvezetés egylittes megléte, illetbleg a burkolt Ot,a jarda és a kozvilagitas
kiépitetiségének biztositasa.

18. §.
A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei

(N Hataridé nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az al&bbi teriileteket :

a., a vonalas infrastruktira altal lefedett terliletsavokat és a zéldteriileteket (kivéve a rendeltetésiik
szerinti épitményeket),

(2) A kisajatitas és a helyi kozat céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhato a tervezett szabad-
id6s-rekreacios teriilet, valamint a terv szerinti kozlekedési és kozmi-teriiletek megvaldsitasa érdekeben
sziikséges terv szerinti teriileteket. Ezeket, mint a telepiilésfejlédés miiszaki-fizikai eszkoze, kdzér-
deknek kell tekinteni.
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Zaro rendelkezések
19.§.
A rendelet alkalmazasa

) A Fabianhaza Kozség teriiletére készitett Szabalyozasi Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 2006.
augusztus 01. napjan lép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a jogeléd Nagyecsed Nagykozségi Kozos
Tanacs 3/1986.(1X.25.) sz. Fabianhdza Tarskdzség (egyszerlsitett, altalanos rendezési terv) helyi
épitésligyi szabalyzat eléirasairol sz6l6 Tanacsrendelet.

(3) A terv kitelezd szabalyozasi elemeitdl eltérni csak a terv modositasaval lehet.

Fabianhaza, 2006. majus 31.

lPapp Tamas:/ /: Toth Miklos =/
polgarmester jegyzd

Kihirdetési zaradék:  Ez a rendelet 2006. junius ho 01. napjan keriilt kihirdetésre.

"""" J- Toth Mikiés
legyz6
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1. szam fliggelék:
Fabianhaza kozség helyi jelentéségli természeti értéi

és vedetté nyilvanitott épilletei

A kozség teriiletén:
Miemléki védelem alatt &llo épiiletek, épitmények:

Gordg katolikus templom késé barokk Kossuth u.
Hrsz.: 836
Reformatus templom, barokk Kossuth u.
Hrsz.: 855
Orszagos védelem alatt alld természetvédelmi teriiletek:
L st 027/h 062/f 085/a 091/ 0138/d 0177/
bisre 027/; 062/k 088/ 096/a 0138/f 0178/
19/ 027/ 06211 088/c 096/b 0138/g 0180/13
21/ 034/1a 063/ 088/f 096/c 0138/ 018014
- 034/1b 081/2 089/a 098/ 0144/a 0180115
b27ic 034/1c 081/5b 089/c 0137/ 0144/ 0184/31
ho7id 058/ 081/5¢ 089/d 0138/a 0153/2¢ 0267/4d
biort 062/b 082/ 089/f 0138/b 0174/b
- 062/c 083/ 090/ 0138/c 0174/
Temészet 027/ 062/ 088/d 01441 01741a 0267/4k
leriletok 0267/41
Lo 058/a 062/m 089/b 0144/c 0177/a
1o 058/b “ los2n 091/ 0144/d “lb267/4a 0267/4m
g 058/d 062/p 091/c 0144/ 0267/4b 0267/4n
. 058/f 081/5a 091/d 0144/h 0267/4c
019/g 0267/4f
062/a 085/b 091/f 0153/22
019 o
062/d 085/c 091/g 0153/2b “9
019] 0267/4h
19, 062/g 085/d 096/d 0153/2d
062/ 088/b 096/t 0153/2 P27
Régészeti védelem alatt allo teriiletek, régészeti lel6helyek:
- Mérki hatar
- Elételek (azonositatlan)
Helyi /természeti/ védettséget élvezd egyes teriiletek
0384/1a-b, ,
Helyi védettséget élvezd egyes épiiletek
Utca neve szam hrsz. megnevezés
Kossuth u. 134 51 lakdép
94 73
78 871 cslir
3 813
21 830
3 831
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25 834
109 1008 cslir
127 1018
149 1030
Petdfi u. 16 130
11 176
13 177 csiir
23 182
59 Lakéép. +¢siir
75 229 csiir
85 234
87 235
99 333
126 394 cslir
118 398 csiir
114 401
112 402
104 408
100 410
82 4231
74 427
14 727
Felszabadulas u. 13 468
10 715
12 714
29 475
Rakoczi F. u. 886
22 988
26 986
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