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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 198/2008 (XI1.09.) szamu hatarozat, Ibrany Varos Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 30/2008 (XIl. 19.) szdmU rendelet, Ibrany Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2. Atnézeti térkép
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. beavatkozasi pont

Ibrany falusias lako épitési 6vezeteinek teriletén.

Falusias lakoterilet épitési Ovezetében az épitési hely kialakitdsdra vonatkozoé szabalyok (pl.:
el6kert, oldalkert, épitési telek méretéhez rogzitett épitési korlat, ..stb.) egyarant
vonatkoznak lakdéplletekre és intézményi épiletekre is. Ez utdbbiak esetén az eltéré
rendeltetés, eltér6 szabalyokat is igényelhet idénként, az amugy lakdteriiletre szabott
el6irasoktdl. Az eltérést az éplilet tipusdnak f6 funkcidja, egyedi egyéb jogszabaly szerinti
elhelyezési kotelezettsége, illetve egyéb tulajdonsagok indukalhatjak.

Falusias lakétertiletek elhelyezkedése a vdarosszerkezetben

[ Q’n;

Forrds: Sajat szerkesztés
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A jelenleg hatalyos épitési szabalyzat a sport, egyhazi és oktatasi épliletek esetén azonos
szabalyokat allapit meg az épitési dvezetben elhelyezhetd lakdépiletekkel egyutt.

Jelen médositds soran az épitési dvezet elbirdsa kiegészitésre kerll, az aldbbiak szerint:
Falusias lakdteriilet
10. §

1. A falusias lakdteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassdgu lakdépliletek, mezd- és
erdégazdasdgi épitmények, a helyi lakossdgot ellato, nem zavard hatdsu kereskedelmi,
szolgdltato és kézmlipari épitmények elhelyezésére szolgdl. Ez aldl kivételt képeznek a
sport, az egyhdzi, az oktatdsi rendeltetésli épitmények, amelyeknek a megengedett max.
épitménymagassdga legfeljebb 7,50 méter.

a. A falusias lakdteriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd épiiletek:
aa) Lakdéplilet
ab) Mezé és erd6gazdasdgi épitmény
ac) Kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato éplilet
ad) Szdlldshely szolgdltato épiilet
ae) Kézmdiipari épitmény
af) Sportépitmény
ag) Helyi igazgatdsi, eqyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet
b. Melléképiiletek kéziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd:
ba) Jarmiitdarolo
bb) Tarolo épitmények (szerszam, tiizel6anyag, kisgép)
c. Melléképitmények kéziil az 6vezetben elhelyezhetd:
ca) Kézmd becsatlakozdsi mitdargy
cb) Kézmdipotlo mitargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeliebb 2,0 m-es belmagassdggal)
cd) Haztartdsi célu kemence, jégverem, z6ldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, lugas, sz6kékut, kerti to, kerti grill, kerti
pavilon, terasz, kerti viz- és fliirdémedence, kerti épitett tiizrakohely, kerti zuhanyozd,
kerti napkollektor, legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti
szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd)
cf) Szabadon dllo és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszlétarto
oszlop

2. Az falusias lakdteriileten a 2. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé épitési 6vezeteket
kell alkalmazni a szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken.

3. Falusias lakdteriileten az épitési telek 1000 m2-t meghalado részére, csak az adott alévezet
legnagyobb beépitettségi mutatojanak 10%-kal csGkkentett értéke szamithato (pl.
alévezeti 30% esetén, 20%). A telek 2500 m2 feletti része a beépithet6ség mértékébe nem
szdmithato be. A sport, az egyhdzi, az eqgészségligyi, az oktatdsi rendeltetésli épitmények
esetén az elGirds nem kételezé.

4. Oldalhatdron dllo beépitési mdod esetén az épliletet az épitési oldalt képezé telekhatdrtdl
szdmitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

5. Oldalhatdron dllo beépitési modu épitési dvezetben, saroktelken szabadondllo épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a kételezé oldalkerti
méretek betarthatoak. Kdézbensé telken, szabadon dllo épiilet elhelyezés akkor
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engedélyezhetd, ha a telek legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetdségét

nem korldtozza.

Az el6-, oldal-, hdtsdkert elbirdsai:

a. Az elbGkertek mélységét az épitési 6vezetben — amennyiben a szabdlyozdsi terveken
feltiintetettek mdsként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kérnyezetben
kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. (EK= kételezé elbkerti méret,
szabdlyozdsi terv szerinti méretekkel, mely egyben kételezd épitési vonal is) Ez aldl
kivételt képeznek a sport, az egyhdzi, az oktatdsi rendeltetési épitmények, amelyeknek
az el6kerti mérete legfeljebb 1,0-10,0 méter ko6zotti, a szabdlyozdsi terven
régzitettektdl fliggetlendil.

b. Az oldalkertek legkisebb szélessége-minden-esetben-minimum-4:5-méter::
ba) oldalhatdron dllé beépitési mdéd esetén a 7.§ (11) bekezdés b) pontja szerint;
bb) szabadon dllo beépitési mod esetén a 7.§ (11) bekezdés b) pontja szerinti, de
legaldbb 3,0 méter;
bc) a sport, az egyhdzi, az egészségiigyi, az oktatdsi rendeltetésii épitmények szabadon
allo beépitési éplilet elhelyezése esetén 3,0 méter;

c. A hdtsokert legkisebb mérete 5 méter. Ez aldl kivételt képeznek azok az épitési
ovezetek, ahol a szabdlyozdsi terveken kivételesen feltiintetésre keriiltek a hdtsokert
épitési hatdarvonalai. (HK= hatsokert kételezd, szabdlyozdsi terv szerinti mérete)

Az 6vezetben az utcafronti telekhatdrtol szamitott 35,0 méter tavolsagig dllattarto épiilet

nem helyezhetd el.

Zajvédelmi kévetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztérium rendelete

szerinti teriileti funkciohoz tartozo hatdrérték biztositdsa. Légszennyezettség

szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok kéziil a 10. légszennyezettség
z0ndra vonatkozd elbirdsok biztositandok.

A tdrolo épiiletek épitésénél a kbvetkezOket is be kell tartani. Amennyiben a lakdéplilettel

egy épiilettbmeget képezve éOsszeépiil, az épitmény és tetégerinc magassdgdra

vonatkozoan a lakdéplilet vezeti elbirdsait kell betartani, azzal a megkétéssel, hogy a

lakoépiilet tényleges épitmény-, és gerincmagassdgdat nem lépheti tul. Kiiléndllo tdarolo

éplilet épitménymagassdga legfeljebb 7,50 méter.

Falusias lakdteriileten maximum egy lakdépiilet épitheté, melyben maximum két

rendeltetési egység — uj épités esetén - helyezhetd el.
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2. beavatkozasi pont

Ibrany teleptiléskdzponti vegyes terilet épitési 6vezeteinek teriletén.

Telepliléskdzpont vegyes terllet épitési Ovezetében az épitési hely kialakitasara vonatkozd
szabalyok (pl.: elGkert, oldalkert, épitési vonal értelmezése, ...stb.) kiegészitése sziikséges. Ezt
egyfeldl az altaldnosan alkalmazhatd szabdlyok hidnya, illetve épitéssel jaré Onkormanyzati

fejlesztések altal igényelt kovetelmények lekovetése igényli.

Teleplilésk6zpont vegyes teriiletek elhelyezkedése a vdrosszerkezetben
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.....

paragrafus azonban az 5. mellékletre is utal. A hiba kikliszobolésére a (2) bekezdés torlésre
kerdl, igy a ténylegesen informaciot hordozé tablazatra vald utalas marad a rendelkezésben.

Az elGirasok nem rogzitenek egyedi szabalyokat a zartsoru beépitési mod esetére. A Rendelet
a ,Vt-1” jell épitési 6vezetben zartsoru épiilet elhelyezést tesz lehetévé, azonban kiegészit6
el6irasok nélkiil csak az OTEK el&irasai alkalmazhatéak. Ennek egyedivé tétele, az ide
vonatkozo elGirasokkal torténd kiegészitésen, pontositason keresztiil hajthaté végre.

Jelen médositds soran az épitési 6vezet elbirdsa kiegészitésre kertl, az aldbbiak szerint:

» Teleplilésk6zpont vegyes teriilet
11. §

(1) Telepliléskézpont vegyes teriilet (Vt) jellemzben tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdba
foglald, lako- és olyan helyi, vagy telepliilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltato,
vendéglato, szdllashely szolgdltato, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épliletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatdssal a
lakofunkciora.
a) A telepiilésk6zponti vegyes teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd féépiiletek:

aa) lakoépiilet

ab) kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallashely-szolgdltato épiilet

ac) igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

ad) sportlétesitmeény,

ae) egyéb k6zdsségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi

célu haszndlat az elsddleges.
b) Az évezet teriiletén nem helyezhetd el:

ba) zavaro hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgalo létesitmény,

bb) termeld kertészeti épitmény,

bc) 6ndllé parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonndndl nagyobb énsulyd, és az ilyeneket

szdllité jarmlvek szamdra
c) Melléképitmények kéziil az bvezetben elhelyezhetd:

ca) Kézmii becsatlakozdsi mitdrgy

cb) Kézm(ipotlo miitargy

cc) Hulladéktartdly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal)

cd) Hdztartdsi célu kemence, jégverem, z6ldséges verem

ce) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, lugas, sz6kékut, kerti to, kerti grill, kerti

pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti épitett tiizrakohely, kerti zuhanyozd,

kerti napkollektor, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti

szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd)

cf) Szabadon dll6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdszldtarto

(3) Az el6kertek mélységét az épitési dvezetben — amennyiben a szabdlyozdsi terveken
feltiintetettek madsként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kérnyezetben kialakult
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beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az uj épliletek utca fel6li homlokzati hosszanak
legaldbb 1/2-a kételez6en az utca feléli épitési hatdrvonalra kell keriilion. (EK= kételezd
el6kerti méret, szabdlyozdsi terv szerinti méretekkel, mely egyben kételezé épitési vonal is)”
(4) Teleplilésk6zpont vegyes teriileten a 3. mellékelt szerinti jellemzével rendelkezé épitési
ovezeteket kell alkalmazni a szabdlyozdsi tervekben megadott helyeken.

(5) Oldalhatdron dllé beépitési mdodu épitési évezetben, saroktelken szabadondllo épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a kételezé oldalkerti méretek
betarthatdak. Kézbensd telken, szabadon dllo épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a
telek legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korldtozza.

(6) Saroktelken, az épitési hely megdllapitdsakor, ha a két csatlakozo kézteriilet egyardnt
el6kertes beépitésl, akkor csak a telek keskenyebb része felbli kbzteriilet felé kell el6kertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatdr felé az éplilet értelemszeriien a kézteriilet vonaldn is
kiéptilhet.

(7) ,Vt-5” jelii épitési 6vezetben, oldalhatdron dllo beépitési mod esetén, ha a tényleges
épitmény magassdaga nem éri el 6,0 métert, akkor az oldalkert mérete 4,5 méterre
csokkentheté.

(8) Ibrany — Tiszapart elnevezésii ,Vt-2” jelii épitési 6vezetben az elékert mélysége 5,0 méter
mely egyben nem kételezé épitési vonal.”

(9) A, Vt-1" jelli épitési Gvezetben, a zdrtsoru beépitési mod egyedi szabdlyai a kévetkezbk:

a) Zartsoru beépitési modban a szomszédos telek felé a tetéfeliilet nem lejthet, ha az az épitési
telek épitési oldalan, illetve ha az a hdtso telekhatdron helyezkedik el.

b) Amennyiben a hatdrfal a hdtso telekhatdrtol legalabb 6,0 méterre esik, a tetéfeliilet a
hdtsokert iranydba is lejthet.

c) Zdrtsoru beépitési modu és eltérd beépitési modu épitési 6vezet hatdrdn, a szomszédos telek
felé nézd hatdrfalat nem kételezé tizfalként kialakitani, amennyiben az nem a szomszédos
telek épitési oldaldhoz csatlakozik.

d) Az épitési helyen beliil az utcafrontra néz6 homlokzattol 8 méteren tul és az oldalso
telekhataratol mért 4,5 méter szélességli teriileten (csatlakozd sav) beliil a hatso telekhatdrig
épiiletet, épliletrészt —az OTEK 35. § (1) bekezdés kivételével - elhelyezni nem lehet.

e) Ha az épitési telek legaldbb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakozd sdv az ingatlan
mindkét oldaldn kialakithatd, melybél legaldbb az egyiknek kell a tényleges utcsatlakozdst,
dthajtdst biztositania.

(f) Zdrtsoru beépitési mddu épitési Gvezetben, saroktelken hézagosan zdrtsoru épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legaldbb 20,0 m széles és a kételezé oldalkerti méretek
betarthatdak.

(g) A sport, az egyhdzi, az egészségligyi, az oktatdsi rendeltetésii épitmények esetén az elékert
mérete 1,0-10,0 méter k6zdtti, mely egyben nem épitési vonal.

(h) A zdrtsoru beépitési mod megértését segité dbrdat a rendelet 1. fliggeléke tartalmazza.

(i) A hézagosan zdrtsoru beépitési modot jelenti: ahol legalabb 3 m oldalkert tartdsdval témér
vagy dttort kerités szakasszal, kapuval, kapuzattal és hézaggal, valamint kézteriiletrél
kézvetleniil elérheté (ligyfélparkoldval megszakad a beépités az épitési helyen beliil az
oldalhatdarok mentén, vagy a telek k6zépsé részén”

10
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1. figgelék a 30/2008. (XI.19) 6nkormanyzati rendelethez

Zartsoru beépités megértését segitd abra
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3. beavatkozasi pont

Az elmult id6szak szamos telekalakitasi kérdés esetén tart fel hianyossdgot a Rendelet
esetében, amely az egyértelm(iséget és a hasznalatot akaddlyozza, alkalmazdsa soran. Ezen
problémak kikliszébdlésére az eddig felmerilt telekalakitasi problémak megoldasaira adott
tervezetek az alabbiak:

Meglévé telekalakitdsi szabalyok pontositasa, kiegészitése az alabbi esetekre vonatkozdan:

e ha a szabdlyozasi terven a szabdlyozasi vonal meglévé épileten halad keresztiil és a
kozterilet szélesitésre iranyul:
»Azon meglévé éplilet épitési engedélyhez és egyszerii bejelentéshez kotott épitési
munkdi esetén, amely éplileteket a szabdlyozdsi vonal metszi, a telekalakitdst elsé
ltemben ugy kell megvaldsitani, hogy a kialakitando telekhatdr az épiilet utcai
homlokzatdnak az éplilet két sarokpontjatdl az oldalsé telekhatdrok felé — a
szabdlyozdsi vonallal pdrhuzamosan — huzott vonal és az éplilet utcai homlokzat
vonaldbdl adddd vonal legyen, a szabdlyozdsi tervtél eltéréen.”

12
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4. beavatkozasi pont

Belterlleten, a Lehel utca — Szegf(i utca — Liliom utca — Szabolcs utca altal hatarolt telektomb.

Forrds: E kézm(i

Az érintett tomb bels6jében elhelyezkedd Varosliget teriilete a szabdlyozasi tervnek
»,megfeleléen” kerllt folyamatos kialakitdsra. Egyes esetekben a kozteriilet/magantertlet
hatarvonala pontosan a szabalyozasi tervet koveti, a kialakulé ingatlan hatarok egybeesnek.

13
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Egyes helyeken —pl.: a 1560, 1558 hrsz-ek esetében — a kialakitott telekhatarok nem pontosan
fedik a szabalyozast.

Eltérd szabdlyozdsi vonal és az ujonnan kialakult telekhatdrok

(I | 11111111

\

Forrds: Sajdt szerkesztés

Ezért jelen moddositdas sordan a mar kialakult kozterlleti/maganterileti hatarokon a
szabalyozasi vonalak (mint mar meglévé hatarvonalak) torlésre kerililnek, mivel ezeken a
helyeken mar nincs rajuk szlikség. Azokon a helyeken ahol a szabalyozasi vonalak a kialakult
telekhatart nem kovetik pontosan — de mar a kialakult telekhatar egyben
kozterllet/maganterilet hatarvonala is - ott a szabdlyozasi vonalak elhagyasra keriilnek, a
|étrejott allapotot kialakultnak tekintve.

A szabdlyozott szélesség atlagos csokkenése a szakasz mentén 6,45%.
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Hatalyos terv részlete! Maodositott terv részlete!

A moddositds tovdbbi targya a 1558, 1559 és 1560 hrsz-eken az elSkert hatsdkert
elhelyezkedésének rendezése, a meglévé Vdrosligetre nézé Uj épullet allomany, térfal
kialakulasanak elésegitése, a kozteriilet haszndlatanak atalakitasa. A hatsdkert jellegt terilet
el6térbe helyezése, épitett kornyezetének alakitasa.
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5. beavatkozasi pont

Belteriileten az Arpad utca — H8s6k tere — tervezett Gt (1295 hrsz) altal hatarolt telektémbben.

Forrds: E kézm(i

A 2. beavatkozasi pontban a varos telepliléskdzponti vegyes teriileteire érvényes kiegészitd
szabalyok tervezettek, melyek az épitési helyet befolyasoljdk. Jelen mddositds soran ehhez
kotéd6en — szintén épitési helyet érint6en — az érintett teletombben épitési hely kijelolése
torténik, amelynek rajzi megjelenitése a szabalyozasi tervlap mddositdsaval jar.

A 1293/1, 1294/1-2, 1295/1 hrsz- U ingatlanokon tervezett kereskedelmi létesitmény
kozlekedési kapcsolatat biztositd belsé kozlekedési folyosd — az el6zetes egyeztetések alapjan
—az északi telekhatdr mentén tud létrejonni (Utcsatlakozdsi tavolsagok, ...stb.). Ezért sziikséges
az épitési hely elmozditasa, rogzitése.

Az érintett ingatlanokra tervezett beruhdzas épilet elhelyezésének egyértelmdsitése
sziikséges, mert:
e az északabbra elhelyezked6 ingatlanok oldalhataron allé elhelyezése az északi
telekhatart preferalja,
e adélioldalon a 1311/1 hrsz-u ingatlanon szabadon all6 épllet elhelyezés van.
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Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete!

Beépitési koncepcio a tervezett fejlesztésre

13111
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2. Beavatkozasi pont ismertetése

lbrany Varos Telepiilésrendezési Tervének modositasahoz
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO

Jelenlegi 16vah Eavéb szabalvozisi
Mddositasra kijelolt . ere teriilethasznalat, ? va agyo?t Teriilet Aktivitasi e : e P Teriilet Aktivitasi gye s za ’a y ozasl
. Rendezés célja és oka N L. teriilethasznalat, L, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
teriiletek ovezet, (mdv. ag), v p (ha) érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Ibrany varos | Falusias lakoterilet épitési | - beépitett terilet - Falusias lako terilet épitési n.a. n.a. | - Falusias laké terilet épitési vezet (Lf) n.a n.a. | Az épitési szabalyzat
kOzigazgatasi terlletén | Ovezetében az épitési hely ovezet (Lf) szOvegét érinté
beliil a falusias lako | kialakitasara vonatkozé maodositas
épitési Ovezetek | szabalyok (pl.:  el6kert,
terilete. oldalkert,  épitési  telek
1. méretéhez rogzitett épitési
korlat, ..stb.) egyarant
vonatkoznak lakdépiiletekre
és intézményi épuletekre is.
Ez utébbiak esetén az eltérd
rendeltetés, eltéré
szabdlyokat is igényelhet
idénként, az amugy
lakéteriletre szabott
elGirdsoktol.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
i Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lakd- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
9, Nem vdltozik, hatdsa nincs.
",S Koérnyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Nem valtozik, hatdsa nincs

Tdajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Terulettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran terméfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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Jelenlegi Jévah tt Egyéb szabalyozasi
Maddositasra kijelolt . ere teriilethasznalat, e va agyo' Teriilet Aktivitasi e . e P Teriilet Aktivitasi gye S za ? y ozasl
. Rendezés célja és oka N L. terilethasznalat, L, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
teriiletek ovezet, (mliv. ag), v p (ha) érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Ibrany varos | Telepliléskozpont vegyes | - beépitett teriilet - Teleplléskozpont vegyes n.a. n.a. | - Telepiléskdzpont vegyes épitési Gvezet (Vi) n.a. n.a. | Az épitési szabalyzat
2. kozigazgatasi terlletén | terilet épitési dvezetében az épitési dvezet (Vi) szovegét érinté
belll a telepliléskdzpont | épitési hely kialakitdsara maodositas
vegyes épitési Ovezetek | vonatkozd szabalyok (pl.:
terilete. el6kert, oldalkert, épitési
vonal értelmezése, ...stb.)
kiegészitése sziikséges.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
e Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
(o) Nem valtozik, hatasa nincs
‘E Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
§ Nem valtozik, hatasa nincs

Terllettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
A beavatkozds soran terméfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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Jelenlegi Jévah tt Egyéb szabalyozasi
Modositasra kijelolt T teriilethasznalat, N va agyo’ Teriilet | Aktivitasi . i v p Teriilet Aktivitasi gye s za ? )’°zas'
. Rendezés célja és oka N L. terilethasznalat, L, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
teriiletek ovezet, (mdv. ag), v p (ha) érték (ha) érték . X
. ., ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Epitési telkek teriiletei a | Az  épitési  ingatlanokra | - beépitett teriilet - kertvarosias lakoterilet n.a. n.a. | - kertvarosias lakdterilet épitési 6vezete (Lke) n.a. n.a. | Az épitési szabalyzat
kozigazgatasi terlleten | vonatkozd egyedi szabalyok épitési ovezete (Lke) - falusias lakoéteriilet épitési ovezete (Lf) szOvegét érinté
3' belll, altalanos jelleggel. | telekalakitdsi szabalyok - falusias lakoteriilet épitési - teleplléskdzpont vegyes terlilet épitési dvezete maodositas
fellilvizsgalata és modositasa Ovezete (Lf) (Vt)
meglév6 épiletallomannyal - teleplléskdzpont vegyes - gazdasagi terilletek (Gip, Gksz)
rendelkezd ingatlanok terllet épitési dvezete (Vi)
esetén, egyedi telekalakitasi - gazdasagi tertletek (Gip,
szabalyok rogzitése Gksz)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Nem viltozik, hatdsa nincs.
",E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Nem véltozik, hatdsa nincs

Tdajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Terlilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:
A beavatkozas sordn termdéfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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Jelenlegi Jévah tt Egyéb szabalyozasi
Maddositasra kijelolt . ere teriilethasznalat, e va agyo’ Teriilet Aktivitasi e , e P Teriilet Aktivitasi gye s za ? y ozasl
. Rendezés célja és oka N L. terilethasznalat, L, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
teriiletek ovezet, (mliv. ag), N E (nm) érték (nm) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterlileten, a Lehel | Epitési helyet befolyasold | - beépitett és nem | - Telepiléskozponti vegyes 0,0 n.a. | - Telepiléskdzponti vegyes épitési ovezet (Vt) 41,0 n.a. | A madositds soran Uj
4. utca — Szegfli utca — | el6irasok modositasa és | beépitett teriilet épitési dvezet (Vi) - Kozlekedési teriilet 6vezete — parkold (Kop) 0,0 n.a. | beépitésre szant terilet
Liiom utca — Szabolcs | szabalyozasi vonal igazitdsa - Kozlekedési teriilet 6vezete 41,0 n.a. nem jon létre (Etv. 8.§
utca altal hatarolt | meglévé telekhatarokhoz, — parkold (Kop) (2a) bekezdés szerint).
telektomb. kialakult hasznalathoz,
tervezett fejlesztés
teriiletének biztositasa
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Megfelel§ szinvonalu kdzlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Lako- és munkakaorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben taldlhaté.
~ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
8 Nem valtozik, hatdsa nincs
\|<_t Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
§ Nem valtozik, hatasa nincs
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Modositott terv részlete!

Terllettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:

A beavatkozas soran terméfold igénybevétele torténik.

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:

Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, terméfolddel valo takarékos gazdalkodas:

A beavatkozds soran termdéfold igénybevétele torténik.

Ll IS B el e
Maddositasra kijelolt . ere teriilethasznalat, e 4 , Teriilet Aktivitasi e , e P Teriilet Aktivitasi ¥ ) ) y
. Rendezés célja és oka N L. terilethasznalat, L, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
teriiletek ovezet, (mliv. ag), v p (ha) érték (ha) érték . X
. sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
5. Belterlileten az Arpad | Epitési hely szabalyozasi | - beépitett teriilet - Telepliléskdzponti vegyes n.a. n.a. | - Telepiléskdzponti vegyes épitési ovezet (Vt) n.a n.a. | Epitési hely szabalyozasi
utca — HGsOk tere — | tervlapon torténd épitési dvezet (Vi) tervlapi megjelenitése.
tervezett Ut (1295 hrsz) | megjelenitése, tervezett
altal hatdrolt | beruhdzas tdmogatasa.
telektombben.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Pl e S — ) I [ I — S Nem vltozik, hatssa nincs
i 30[ s P e | ‘ 5 | e { A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
20 599' el z ot T ~ / /J = — | Ve RS e —~/ /. Nem valtozik, hatdsa nincs
e | : Tame ! P AR o e 1857 /=
& | B WO ey el & [ e | ) § | feoans -/ : A helyi népesség identitasanak erdsitése, kulturdlis 6rokség megérzése:
- s \1%‘ i = o o Xaia \‘ 1= 7 P Nem valtozik, hatasa nincs
= = | = 130314 || & - - & 1123314 X / , , , P e o sy 2 s e s
T 123711 | | ‘Fr 2 o N Y - Sy " | _— "™ ;.- - A népesség megélhetését biztositd gazdasdgi érdekek:
= k Wl""' it | L — |‘ il o 1A | Nem véltozik, hatasa nincs
i I | = iadd - s | A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
‘ 1| j oy & 1 . j g"w"‘ Nem valtozik, hatdsa nincs
: ! 1 - . =S iy Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
- — / T T L | | , . . .
i 'f, ‘ SN sl . e Nem valtozik, hatasa nincs.
— 1305 / / e / L] ; 7 . .
- : o g: S g | : Laké- és munkakérilmények:
L‘ : T e .@__7 : _ B - Nem valtozik, hatédsa nincs
! | I L 1. !/ tooen - T 4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
| - ' . e i — : 8 Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kozelben nem taldlhaté.
N I = ]‘_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
4 1 < Nem valtozik, hatdsa nincs
q I
1
|
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Hatalyos terv részlete!

131518,

Maodositott terv részlete!

Természeti adottsagok gydgydszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztrofavédelem érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:

Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimél fejlesztések tamogatasa:

Nem valtozik, hatasa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti tervmédositas hatarozata 198/2008 (XI11.09.)

Ibrany Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
193/2023. (VIII.14.) KT. szamu
hatarozata
Ibrany Telepiilésszerkezeti tervének és a szerkezeti terv leiras mddositasarol

A Képvisel6-testulet:

1. A Labbancz Andras e.v. T-06/2023. munkaszamon készitett T-1m rajzszamu maddositott
telepuilésszerkezeti fedvénytervet a hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal elfogadja.

Trencsényi Imre Dr. Déka Zoltan
polgarmester jegyzo

Ibrany, 2023. augusztus 14.

Dr. DAka Zoltan
jegyzé
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1. melléklet a 193/2023 (VI11.14.) kt. szamu hatarozathoz

IBRANY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szerkezeti terv - Fedvényterv
4. Beavatkozasi pont
M=1:4000

Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

Beépitésre szant teriiletek:

E Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek:

Labbancz Andrés e.v. TERVEZG - TT-15-0378 - m
o | Lo dr [-1
Te é

405 Nyiregyhaza, Pilypang u. 10
6

em@il: labb

Zold teriilet (kdzpark)
KOp Kozlekedési célu kézteriilet - parkold
LR E Reégeszeti terlilet hatara
&l Igazgatasi kdzpont
@ Egészségligyi kozpont
MEGRENDELD: IBRANY VAROS ONKORMANYZATA MUNKASZAM:

T-06/2023

DATUM

2023. augusztus

H-4484 lbrany, Arpad utca 5-7.

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

TERVFAITA:
szerkezeti terv

IBRANY TELEPULESRENDEZESI TERVE

MERETARANY:
M = 1:4000

RAIZSZAM:

MUNKARESZ MEGNEVEZESE

SZERKEZETI TERV - FEDVENYTERV

&

o
Labbancz Andras
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4. Alatamaszto munkarész

1. Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a modositds nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Kérnyezetalakitasi
munkarész

Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kertlt
kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a modositds nem érinti a szakterilletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmivek

Jelen dokumentéacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kertlt
kidolgozasra, mivel a modositds nem érinti a szakterlletet, igy a kordbban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

5. Hirkozlési munkarész

Jelen dokumentdcidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerilt
kidolgozasra, mivel a moddositds nem érinti a szakteriletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a terilet-felhasznalast és a muszaki infrastruktura
haldzatot nem érinti a modositas.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentdcidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mert Uj beépitésre szant terilet kialakitasahoz
vezetd Uj terllet-felhasznalds valtozas, 1,0ha-t megahald méretben nem
tervezett.

4.1. Telepuilésképi rendelettel 6sszefiliggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozé

észrevételek

A tervezett médositas — terlleti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A lbrany Véros Onkormanyzata Képvisel6-
testuletének 24/2017. (X. 31.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi

el6irdsok Ossze egyeztethet6ek a tervezett mddositas sordn

szabalyozashoz.

részben megvaltozo

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat

Uj beépitésre szant teriilet az 1997. évi LXXVIII. tv. 8.§ (2a) bekezdése alapjan nem jon létre.
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5. Szabalyozasi modositasok
5.1. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelete:

IBRANY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
20/2023 (VIII.15.) 6nkormanyzati rendelete

11111

onkormanyzati rendelet médositasarol

lbrany Varos Onkormanyzat Képvisel-testillete az épitett kodrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz016 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 11. mellékletében meghatarozott teleplilésrendezési
feladatkorében eljard
- kiilbn énkormdnyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjeldlt partnerek,
valamint
- az dllami féépitészi hatdskérében eljaro Szabolcs-Szatmdr-Bereg Vdrmegyei
Kormdnyhivatal
valamint lbrany Varos Képvisel Testlletének 14/2017 (V. 31.) szamu rendeletében rogzitett
partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el:

1.§ lbrany Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a varos igazgatasi teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarol sz616 30/2008
(XI1. 19.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ.) I. fejezet 1. § c) pontja helyébe a
kovetkezd lép:

yvalamint a T-3.b-1., T-3.b-llI-1, T-3.b-lll-2., T-3.b-IV-1, T-3.b-IV-2, T-3.b-IV-3, T-3.b-IV-4, T-3.b-
IV-5, T-3.b-IV-6, T-3.b-IV-7., T-3.b-V. T-3m jel( szabalyozasi tervlapfedvények és jelen Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad.”

2. § ARendelet 7. § (11) bekezdése helyébe a kovetkezdk lépnek:
,a) ElGkertek:
aa) A lako épitési ovezetekben az elSkertek mélységét — amennyiben a szabdlyozasi
terveken feltlintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni.
ab) A szabdlyozasi terven az aldbbi jel6lések haszndlatosak: ek= kotelezd el6kerti
méret, szabdlyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben kotelez6 épitési vonal is.
b) Oldalkertek: Lakéterileten belil az oldalkertek mérete az elGirt megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértéke, szabadon allo beépités esetén az 50 %-a.
c) Hatsokertek:
ca) Lakoteriileten, teriileten belil a hatsdkertek mértéke minimum 6 méter.
cb) Ha barmely lakdovezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartdl mért 60 m-
nél tavolabb esé telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 60 m-en tuli telekrész

//////
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felel meg.
d) A 6 méternél magasabb mdsorszérd, atjatszo bazisdllomasok, szélkerekek, rekldmhordozdé
oszlopok, antennak az aldbbi feltételekkel helyezhetbek el:
da) Kilterileti védett (barmilyen természetvédelmi) oltalom alatt allé) teriileten
berendezések sem 6nalléan, sem mas berendezésekhez kapcsolva nem helyezhet6ek
el. Kivételt képez a meglév6 berendezések cseréje, kiegészitése, illetve meglévd
épitményre Uj berendezések telepitése.
db) Belteriileten a 10 méternél magasabb berendezések 06nallé szerkezet(
épitményként (torony) Ujonnan nem helyezhetGek el.
dc) [6]
dd) [7]
de) [8]”

3.§ A Rendelet 10.§ (3) bekezdése helyébe a kévetkezo Iép:

,Falusias lakéterileten az épitési telek 1000 m2-t meghaladd részére, csak az adott dvezet
legnagyobb beépitettségi mutatdjanak 10%-kal csokkentett értéke szamithatd (pl. Ovezeti
30% esetén, 20%). A telek 2500 m2 feletti része a beépithetfség mértékébe nem szamithato
be. A sport, az egyhazi, az egészségligyi, az oktatasi rendeltetés(i épitmények esetén az elGiras
nem kotelez6.”

4.8 A Rendelet 10.§ (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd lép:
,(6) Az elG-, oldal-, hatsokert elGirasai:

a. Az elGkertek mélységét az épitési 6vezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben
kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. (EK= kotelezé elGkerti méret,
kivételt képeznek a sport, az egyhazi, az oktatdsi rendeltetési épitmények,
amelyeknek az elGkerti mérete 1,0-10,0 méter kozotti, a szabalyozasi terven
rogzitettektdl fuggetlendil.

b. Az oldalkertek legkisebb szélessége:
ba) oldalhataron all6 beépitési mdd esetén a 7.§ (11) bekezdés b) pontja szerint;
bb) szabadon all6 beépitési mdéd esetén a 7.§ (11) bekezdés b) pontja szerinti, de
legalabb 3,0 méter,
bc) a sport, az egyhazi, az egészségligyi, az oktatasi rendeltetésl épitmények szabadon
allo beépitési épulet elhelyezése esetén 3,0 méter; amennyiben a tényleges
épitménymagassag nem haladja meg a 6,0 métert.

c. A hatsékert legkisebb mérete 5 méter. Ez aldl kivételt képeznek azok az épitési
ovezetek, ahol a szabalyozasi terveken kivételesen feltlintetésre keriiltek a hatsékert
épitési hatdrvonalai. (HK= hatsokert kotelezd, szabalyozasi terv szerinti mérete)”

5.8 A Rendelet 11.§-a kiegésziil egy (5) bekezdéssel:

,0Oldalhataron allé beépitési mddu épitési Ovezetben, saroktelken szabadondllé épllet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek
betarthatéak. Kozbens6 telken, szabadon all6 épiilet elhelyezés akkor engedélyezhetd, ha a
telek legaldbb 22,0 m széles és a szomszédos telkek beépithetGségét nem korlatozza.”
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6.8 A Rendelet 11.§-a kiegésziil egy (6) bekezdéssel:

»Saroktelken, az épitési hely megadllapitdasakor, ha a két csatlakozd kozteriilet egyarant
el6kertes beépités(i, akkor csak a telek keskenyebb része fel6li kozterilet felé kell el6kertet
kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az épiilet értelemszer(ien a kozterilet vonalan is
kiéptlhet.”

7.8 A Rendelet 11.§-a kiegésziil egy (7) bekezdéssel:
»Vt-5” jelli épitési Ovezetben, oldalhataron allé beépitési mdd esetén, ha a tényleges épitmény
magassaga nem éri el 6,0 métert, akkor az oldalkert mérete 4,5 méterre csokkenthetd.”

8.8 A Rendelet 11.§-a kiegésziil egy (8) bekezdéssel:
»lbrany — Tiszapart elnevezés( ,Vt-2” jell épitési dvezetben az el6kert mélysége 5,0 méter
mely egyben nem kotelez8 épitési vonal.”

9.§ A Rendelet 11.§-a kiegésziil egy (9) bekezdéssel:
A L Vt-1" jell épitési 6vezetben, a zartsoru beépitési mod egyedi szabalyai a kdvetkezdk:
a) Zartsoru beépitési modban a szomszédos telek felé a tet6feliilet nem lejthet, ha az az épitési
telek épitési oldalan, illetve ha az a hatso telekhataron helyezkedik el.
b) Amennyiben a hatarfal a hatso telekhatartdl legalabb 6,0 méterre esik, a tetéfelllet a
hatsokert iranyaba is lejthet.
c) Zartsoru beépitési modu és eltérd beépitési mddu épitési dvezet hataran, a szomszédos
telek felé néz6 hatarfalat nem kotelez6 tlzfalként kialakitani, amennyiben az nem a
szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik.
d) Az épitési helyen bellil az utcafrontra nézé homlokzattdl 8 méteren tul és az oldalso
telekhataratol mért 4,5 méter szélességli teriileten (csatlakozd sav) belilll a hatso telekhatarig
éplletet, épliletrészt — az OTEK 35. § (1) bekezdés kivételével - elhelyezni nem lehet.
e) Ha az épitési telek legalabb 22,0 méter széles, a 4,50 méteres csatlakozd sav az ingatlan
mindkét oldalan kialakithatd, melybdl legalabb az egyiknek kell a tényleges Utcsatlakozast,
athajtast biztositania.
(f) Zartsoru beépitési modu épitési Ovezetben, saroktelken hézagosan zartsoru épilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek
betarthatdéak.
(g) A sport, az egyhdzi, az egészségligyi, az oktatasi rendeltetésl épitmények esetén az el6kert
mérete 1,0-10,0 méter kozotti, mely egyben nem épitési vonal.
(h) A zartsoru beépitési mdd megértését segit6 abrat a rendelet 1. flggeléke tartalmazza.
(i) A hézagosan zartsoru beépitési modot jelenti: ahol legaldbb 3 m oldalkert tartasaval tomor
vagy attort kerités szakasszal, kapuval, kapuzattal és hézaggal, valamint kozteruletrdl
kdzvetlenll elérhetd Ugyfélparkoloval megszakad a beépités az épitési helyen belil az
oldalhatarok mentén, vagy a telek k6zépsé részén”
10.§ A Rendelet kiegészil a 4/A. § elGirasaival:
JAIA.§

A telekalakitas egyedi szabalyai
Azon meglévl épilet épitési engedélyhez és egyszer(i bejelentéshez kotott épitési munkai
esetén, amely éplileteket a szabdlyozasi vonal metszi, a telekalakitast elsé titemben ugy kell
megvaldsitani, hogy a kialakitandd telekhatar az épilet utcai homlokzatanak az épulet két
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sarokpontjatol az oldalsé telekhatarok felé — a szabdlyozasi vonallal parhuzamosan — hazott
vonal és az épllet utcai homlokzat vonaldabdl adédd vonal legyen, a szabdlyozasi tervtdl
eltéréen.”

11.§ A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 1. mellékletével.

12.§ A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 1. fiiggelékével.

13.§ A Rendelet 11.§ (2) bekezdése hatalyon kiviil helyezve.

14.§ Ez arendelet a kihirdetést kévet6 napon Iép hatdlyba, és a kihirdetését koveté masodik
napon hatalyat veszti.

Trencsényi Imre Dr. Déka Zoltan
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2023. augusztus ho 15. napjan

Dr. DAka Zoltan
jegyzé
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lléklet a 20/2023. (VIII.15.) 6normanyzati rendelethez
,16. melléklet a 30/2008 (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelethez

IBRANY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Szabalyozasi terv - Belteriilet - Fedvényterv

4.-5. Beavatkozasi pont

| Jelmagyarizatok, jelkulesok:

Beépitésre szant terliletek:
\_V_t Telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési vezete

Beépitésre nem szant terlletek:

1ZlKsl Z6ld terillet (kzpark) Gvezete

Epitési hely

_ Tervezett szabalyozasi vonal

Epitési dvezet hatar, dvezet hatar

e g Régészeti teriilet hatara
anlnang Terv érvényességi hatara
@ Gyalogut
# \ [bedphsimed | becphiain |
- - " . —— ele imény mag, | BIEKIthald legkisebh
Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval! MM
- - - _ _ _ _ o |
MESRENDELR: IBRANY VAROS ONKORMANYZATA MUNRASZAM
T-06/2023
H-4484 lbrany, Arpad utca 5-7. =—

2023. augusztus
TERVFAITA:
szabdlyozdsi terv

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

IBRANY TELEPULESRENDEZESI TERVE

MERETARANY:
M = 1:4000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE SZABALYOZAS| TERV - BELTERULET- RAIZSZAM:
FEDVENYTERV

Labbancz Andras e.v. TERVEZG - TT-15-0378 J I _3 m

H-4405 Nyiregyhazo. Pilypang u. 10
i o

Tel: 04-20/437-21 46 ;
em®@il: labbancz.a@gmail.com Labbancz Andras
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1. fuggelék a 20/2023. (VIII.15.) 6normanyzati rendelethez
,»1. fuggelék a 30/2008 (XII. 19.) dnkormanyzati rendelethez

Zartsoru beépités megértését segitd abra
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