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Az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (modositva

az

1999. évi CXV. torvénnyel) 7. § (3) bekezdés szerinti hataskorben és a Helyi

Onkormanyzatokrol szoldé 1990. évi LXV. tdrvényben kapott 8. § (1) bekezdés szerinti
feladatkorben €s a 16. § (1) bekezdés szerinti jogkorben az alabbi rendeletet alkotja:

(1)
2)

(1)

2)

I. FEJEZET
Altalanos eloirasok

1. 8§.
A rendelet hatalya

E rendelet hatdlya Mezd6ladany kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altalanos
szabalyairél szo6l6 1995. Evi LIIL tv., az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6
1997. Evi LXXVIIL tv (médositva az 1999. évi CXV. Toérvénnyel), valamint az e torvény
alapjan meghatarozott, az Orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz61o
253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (mddositva a 36/2002. (III. 7.) Korm. rendelettel),
a tovabbiakban OTEK el6irasai, valamint a T — 2 jelii Kiilteriileti Szabalyozasi Terv, a T —
3 jelii Belteriileti Szabalyozasi Terv, és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat eldirasainak
egylittes figyelembevételével lehet.

2.8.

Belteriileti hatarmodositas

A szabdlyozas belteriileti hatirmodositast tervez a lakoteriiletfejlesztések miatt a Petdfi
utca nyugati oldalan, valamint a 02/11 /12 /13 /14 /15 /16 /17 hrsz-u teriileteken.

A lakotertileteket €s a telepililéskozponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant
terlileteket nem kell kdtelezden belteriiletbe vonni.

II. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8.

A terv teriiletének felhasznalasa

A rendelet hatalya alé es0 teriileten épitési hasznalat szerint

a) beépitésre szant teriiletek




1.  lakoteriilet, ezen beliil
1.1.  falusias lakoteriilet Lf

2. vegyes teriilet
2.1.  telepiiléskozponti vegyes teriilet Vit

3.  gazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1.  ipari gazdasagi teriilet Gip

4.  kilonleges teriilet K, ezen beliil
4.1 temetd teriiletek
4.2.  sport teriiletek
4.3. rekreacios, idegenforgalmi teriiletek

b) beépitésre nem szant teriiletek

1.  kozlekedési és kézgnﬁterﬁletek, ezen beliil
1.1. kozutak KOu

2. zoldteriiletek, ezen beliil
2.1.  kozpark KP

3. erdoteriilet, ezen beliil
3.1.  védderdd Ev
3.2.  korlatozott gazdasagi erd6 Egk

4.  mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1.  altalanos mezdgazdasagi teriilet: M4, ezen beliil
= szanto teriiletek,
= gyep teriiletek,
*  gylimodlcsdsok

4.2.  kertes mezOgazdasagi teriilet: Mk

5. vizgazdélkodasi teriilet V, ezen beliil
= V/1 ¢lovizfolyas
= V2 alloviz
= V/3 kozcélu nyilt csatorndk medre és partja
= V/4 vizgazdalkodasi teriileten beliili védotoltes, gat

6.  Vizgazdalkodasi teriileten beliil 1évd korlatozott hasznélati mezdégazdasagi
teriiletek:
= V/Mak/sz korlatozott hasznalati szanto,
=  V/Mak/r korlatozott hasznalati gyep,
* V/Maék/gy korlatozott hasznalati gyliimolcsos

7. Vizgazdalkodasi teriileten beliil 1év6 korlatozott hasznalatl erddteriiletek:
» V/Ev vizgazdalkodasi teriileten beliili védderdd
» V/Egk vizgazdalkodési teriileten beliili korlatozott hasznélata
gazdasagi erdd
* V/K vizgazdalkodasi teriileten beliili idegenforgalmi teriilet
keriiltek kijelolésre, melyek ovezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiilteriilet,
belteriilet) hatarozzak meg és hataroljak le.

4.8§.

Szabalyozasi elemek



(1) A kotelezd szabalyozési elemek jelkulcsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabdlyozas elemei az alabbiak szerint médosithatok:

a) A kotelezd szabalyozasi elemek modositdsdhoz a szabalyozasi terv moddositasa
szlikséges.

b) A nem kottazott kotelezd szabalyozasi elemeket a digitalis terven méréssel kell
meghatarozni. Azoktol eltérni a belteriileten maximum 1 m, a kiilteriileten
maximum 2 méter eltéréssel lehet.

c) Az épitési Ovezet hatdra egy adott tombon beliil szabalyozasi terv modositasa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozd dvezeti eldirasok megtarthatéak, és
a telekalakitasok nem eredményezik az érintett ovezetek ellehetetleniilését vagy
nem haladjadk meg az érintett ovezet teriiletének 20%-4t.

5. 8.
A telkek beépitésének feltételei

(1) A tertiiletek felhasznalédsa, beépitése €s a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak (terv és
HESZ) megfelelden engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhato.

(3) A kozmiivesitettség mértéke:

a.) A lako,- telepiiléskozponti vegyes,- és gazdasagi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell
ellatni.

Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezéen ra kell kotni, a zart rendszerli
szennyviztarozot vagy a deritét tizemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszerti
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

A szennyvizhalozat kiépitése utan a szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele
a hasznalatbavételi engedély kiadasanak idépontjatol kotelezo.

b.) A kiilonleges teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezéen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszerli szennyviztarozot tizemen kiviil kell helyezni, illetve 0 zart rendszer(i
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

(4) A zértrendszerii szennyviztarozoé kiépitése,.ahol ez még nem toértént meg kotelezo.

(5) Az uthalozat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitasa az dtadonak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.

6. §.

Epitéshatosagi eljarasok

(1) A képviseldtestiilet az egyes €pitményekkel, €pitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9.
§-aban meghatarozott épitési munkak korét boviti, és az aldbbi épitési munkakat is az
engedélykateles épitési munkakhoz sorolja a miiemléki kdrnyezetben és helyi értékvédelmi
tertileten beliil:

a) Epitmények kiils6 helyreallitasa, homlokzat szinezése,tetéfedés cseréje.



b) Az épitmények kozteriiletrdl és kozhasznalata teriiletekrdl latszo homlokzati feliiletein €s
a teton minden hirdetési és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet €s reklam-, cég- vagy
cimtabla és egyéb reklamfeliilet elhelyezése. Az épitési engedélyezési tervnek tartalmaznia
kell a reklamhordoz6 miszaki terveit, ill. a homlokzati tervrajzot.

¢) Minden 200 m?2 teriiletet meghalad¢ térburkolat.

d) Keritésépités.

(2) Az épitési engedély kérelmekhez a védett teriiletek esetében a 46/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 12. §-an, illetve 17. §-an tilmenden csatolni kell:

a) A helyi teriileti védelem miatt utcaképi tervet kell késziteni, melyet fotodokumentéciod
egészitsen ki. Az utcaképi terv legalabb a szomszédos 3-3 telket foglalja magéba akkor is,
ha esetleg kozteriilet valasztja el az engedélyeztetni kivant épiilettdl.

b) A 46/1997. (X11.29.) KTM rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez kotott épitési
munkak esetében miiemlékek és a helyi €pitészeti védelem ala vont épiiletek esetében olyan
felmérési tervdokumentéciot, mely tartalmazza az eltérd szintek (pince is) alaprajzain tal
az ¢épiilet jellemzé metszeteit, homlokzatait is. A felmérési terv tartalmazzon
fotodokumentéciot, melyen a védett épiilet kiilsd és belsd értékei is megjelennek. A
felmérési terv egésziiljon ki az épitészeti értékek, homlokzatképzés belsd kialakités, az
¢épiilethez tartozo6 eredeti kiegészitok (kapuk, ablakok, ajtok) részleteire is. Az épiiletek
atalakitasanal az eredeti allapotok visszaallitasat kell eléirni, vagy ahhoz illeszkedd
megoldasokat kell alkalmazni, illetve az értékeket meg kell Orizni.

(3) Allattarto épiilet épitése az egyes épitési ovezeteken beliil az allattartasi rendelet és az
Ovezeti szabalyozasban megadottak szerint lehetséges.
Mindenféle allattart6 épiilet esetében a zart rendszer(i, a kornyezetszennyezést
megakadalyozo szilard és hig tragyatarolast kotelezden el kell irni. Tragya, tragyalé
kozcsatornaba nem vezethetd.

(4) A vizfolyasok terven jeldlt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani, azon
beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.

(5) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal sz€lsd vaganyatdl szamitott 50 méteres
védotavolsagon beliil épitmény csak kiilon jogszabalyokban megadottak szerint
helyezhetd el.

(6) Az épitési engedélyezési eljards sordn a védett teriileteken csak a meglévd kornyezethez
1gazodo, illeszkedd és a szabalyozasi tervben telepiilésrendezési célként megfogalmazott
¢és szabalyozott, alkalmazkodo épiiletek engedélyezhetdek. Nem engedélyezhetdek a
meglévo épitészeti karaktertdl idegen magas, 1éptéktelen épiiletek, a kornyezetbe nem 1116
idegen elemek (pincegardzsok, utcai erkélyek stb.) a tdjhagyomanytol idegen épitési
anyagok és formakultura.

(7) Miisorszoro, atjatszo bazisallomasok (kivéve kabel tv erdsitdket) belteriileten nem
1étesithetok.

7. 8.



(D

A telekalakitas szabalyai

A telekalakitasok ¢és telekosztasok csak a szabalyozédsi tervnek és helyi épitési
szabalyzatnak megfelelden végezhetdek.

(2) Nyulvanyos telek Gjonnan nem alakithato ki.

(1)
2)

€)

(4)
©)

III. FEJEZET
Teriiletfelhasznalasi egységek Ovezeti szabalyozasa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8. §.

A teriiletre vonatkozo altalanos eléirasok

Az ¢piiletek az €pitési helyen belil a kotelezo jellegii szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk, ha a HESZ 9-13. §-a masként nem rendelkezik.

Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben csak
az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb zoldfeliilet megvaldsitasaval
¢és csak akkor engedélyezhetdk, ha a terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem
haladja meg.

Lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb telekteriilet esetében csak
egy lakoépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel egybeépitve).

rrrrr

Az épitési telkeken beliil, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitanddan az alabbi
melléképitmények helyezhet6k el, a biztonsdgos gépjarmiivel valdo bekozlekedés
biztositasa, 3 m megtartasa mellett.

eld- és oldalkertben:

— kozmiibecsatlakozasi miitargy,

— hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, €s 1,5 méteres magassaggal

— multireklam tébla (2 m? felett) a védett teriiletek, telepiiléskdzponti teriiletek (Vt) és
lakoteriiletek esetében nem helyezhet? el.

oldal- és hatsokertben:

— multireklam tabla (2 m? felett), a védett teriiletek, telepiiléskozponti teriiletek (Vt) és
lakoteriiletek esetében nem helyezhet6 el.

— kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcso és lejto,

hatsokertben:



— multireklam tabla (2 m? felett), a védett teriiletek, telepiiléskozponti teriiletek (Vt) és
lakéteriiletek esetében nem helyezheto el.

— kerti épitmény (hinta, cstszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrako hely, lugas, hdztartasi céli kemence

— Kkerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépcso és lejto,

— szabadon all6 ¢és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop kivéve a védett
teriileteket, ahol ezen melléképitmények nem helyezhetdek el.

(6) A lakoteriiletek, teleptiléskozponti vegyes teriiletek épitési telkein a telek beépitett
teriiletébe beszdmitott moédon az alabbi melléképiiletek helyezhetéek el az Ovezeti
szabalyoknak megfelelden:

a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

b) a haztartassal, lakofunkcidval kapcsolatosan
1. nyéari konyha, mosdkonyha, szaritd

2. téarold épitmények (tiizeldanyag- és mas tarolo, szerszdmkamra, szin, fészer, magtar,
goré, cslir, pajta stb.)

3. az allattartas céljara szolgalo épiiletek €s épitmények, ahol ezt az 6vezeti szabalyozas
¢s az allattartasi rendelet lehetové teszi

4. kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet

5. a turizmushoz ¢és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkciok (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgéltatd funkciok)

6. flités céljara szolgalo melléképiilet (kazanhaz)

7. pince, pince felépitménye

c) eldkertben mellékeépiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(7) Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:

a) ELOKERTEK
1. Az elokertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:
EK = kotelezben megtartandd minimalis  elokerti  méret,
szabalyozasi terv szerinti méretekkel.
2.Ujonnan kialakitott lakoteriiletek esetében az elSkerti méret az utcai telekhatartol
szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

b) OLDALKERTEK
Az oldalkertek méretének meghatarozdsa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések
alkalmazaséval:




Meglévo telek esetében:

1. Az OTEK-t6] eltérd oldalkerti méretek szabalyozasa
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2. Az oldalkerti méretek és az épiilet elhelyezés megallapitasa.
Az oldalkerti méretek és az épiilet elhelyezés megéllapitésa.

a) AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG KISEBB. MINT 12 METER:

b)

Ha a meglévd telek szélessége kisebb, vagy egyenld 12 méter, akkor az épitendd
Uj épiiletet a telek oldalhatarara kell épiteni, a kotelezéen megtartando oldalkerti
méret legaladbb 4 méter. Ez esetben az oldalkertre nézé tényleges
homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, sem pedig a megengedett
legnagyobb épitménymagassag értékét.

Ha a beépitési oldal feldli szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren beliil
melléképiilet, épiilet, vagy ¢épiiletrész all, akkor az uj épilet atfedd
homlokzatszakaszat nyilas nélkiili tlizgatlo falként kell megépiteni.

Ha a beépitési oldal feldli szomszédos telken az oldalkertben 1,0-3,0 méter
kozott éplilet, vagy épiiletrész all, akkor az uj épiilet atfedd homlokzati
szakaszat nyilas nélkiili falként kell megépiteni, legfeljebb 0,5 méter kitilés
eresszel. Ez esetben a szomszédos ingatlanra nézd tényleges
homlokzatmagassdg nem haladhatja meg sem az 5,0 métert, sem pedig a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét.

Ha a beépitési oldal feldli szomszédos telken az oldalkertben 3,0 méteren tal all
épiilet, vagy épiiletrész, akkor az 1j épiilet korlatozas ala nem esik.

(,, A" jelii abra szerint)

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE

KISEBB EGYENLO MINT 14 METER:

A kotelezéen megtartand6 oldalkerti méret csokkenthetd a 14,0 m és a tényleges
telekszélesseég kiilonbségével.




— Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
méter, de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az
¢épitési oldallal ellentétes oldalon a telekhatartdl szamitott 3,0 méteren beliil
melléképiilet, vagy egyéb épiilet, épiiletrész all, ugy az Ujonnan épitendd
¢épiiletet 1 méteres csurgod tavolsagra kell elhelyezni, s az 0j épiilet atfedd
homlokzatat nyilas nélkiili tiizgatlo falként kell megépiteni.

— Ebben az esetben a kitelezéen megtartand6 oldalkerti méret legalabb 4 méter,
az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5
métert, illetve az épitménymagassag mértékét.

(,,B” jelii abra szerint)

c) AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB, MINT 12 M, DE
KISEBB EGYENLO, MINT 16 M:

— Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
méter, de kisebb egyenld, mint 16 méter és az épitési oldallal ellentétes oldalon
a telekhatartol szamitott 0-4,0 méteren beliil melléképiilet, vagy egyéb épiilet,
épiiletrész allt, ugy az Gjonnan épitendd épiilet €s a meglévo épliletrész kozott
legaldbb 4 méter telepitési tdvolsagot kell tartani. Ebben az esetben a kotelezden
megtartandd oldalkerti méret legalabb 4 méter, amennyiben az 10j épiilet
sz¢lessége nem haladja meg a 9 métert. Ez esetben az oldalkertre néz6 tényleges
homlokzatmagassdg nem haladhatja meg az 5 métert, illetve az
épitménymagassag értékeét.

(,,C” jelii dbra szerint)

. A 2. pontban megadott oldalkerti méretek és telepitési tavolsagok alkalmazasakor az
alabbi szabalyok is figyelembe veenddk:

— A tetéfedés anyaga csak nem éghetd anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.)

— A csokkentett telepitési tavolsag ellenére a szomszédos telek felé tetdfeliilet
megjelenhet (nyeregtetd, satortetd, stb.) a szomszéd telek felé nem kell tlizfalat
épiteni.

— Az ¢épitési oldal feldli szomszéd felé nézd tetdfeliileten nyildszard nem
1étesithetd.

— A csokkentett telepitési tavolsag felé nézd ereszt tlizgatld anyagbol kell
kiképezni
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Az abra értelmezése:

b) Az oldalkerti méret csokkentése csak az ujonnan beépiteni kivant telekre
érvényes, melyet az dbra kozépso telke szemléltet.

¢) A kialakult allapotokat az abra jobb ¢és baloldali telke szemlélteti.

d) Szabalytalanul oldalkertbe melléképiiletet épiteni nem lehet, az abra a kialakult
allapotot szemlélteti.

e) A beépiteni kivant telek oldalkerti méretének csokkentése és a csurgotavolsag
megtartasa csak az atfed6 homlokzatszakaszok tavolsagéara, vagy a tervezett
foépiilet egészére terjed ki, utdna az OTEK szerinti oldalkerti méreteket és épiilet
elhelyezési szabalyokat kell alkalmazni.

c) HATSOKERTEK

A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint torténik az alabbi eltérésekkel:
1. A lakoteriileteken beliil:

Lf
1 w ¢si Ovezet esetében 50 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatértol,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zona hatarvonaldval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, igy a hatsokert mérete minimum 6 méter, illetve
az ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag értéke.

Ha a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatart6l szamitott 70 méterig novelheto.



d)

2. A hatsokertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jelolt hatarvonalat is

figyelembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell
megallapitani.
HK > minimalis hatsokerti méret szabdlyozasi terv szerinti
méretekkel

EPITESI VONAL

Az ¢épitési vonalat a szabalyozési terv szerint kell meghatarozni, ha az Ovezeti

szabalyozas masként nem rendelkezik.

A szabdlyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EV = kotelezo épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV > épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai
telekhatartol szamitva

EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

(8) A lakoteriileteken belill a szabalyozott épiilet elhelyezésnél az alabbi, kiegészitd
szabalyokat is alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

)
(10)
(11)

a) Foépiiletek elhelyezése oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében

l.
2.

3.

12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezheto el.

Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet- elhelyezés
maximum 1,0 méter sz€les csurg6 tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonallo
épiilet-elhelyezés is lehetséges, kivéve a védett teriileteket.

. A lakoteriiletek saroktelkein -oldalhatdron 4ll6 beépitési mod esetében- az épiilet

szabadonalloan 1s elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eldirasok betartasdval. A
szabadonall6 beépités a szomszédos €épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévo beépités indokolja, az

épiilet-elhelyezés ikres is lehet.

b) Melléképiiletek esetében
A kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadonalldan is

elhelyezhetd.

A zoldtertileti fedettség kotelezen betartando értékét jelen rendelet 6sszefoglald dvezeti
szabalyozéasanak tablazatai hatarozzék meg.

Az allattarto épiiletek elhelyezésének szabdlyait €s az egyéb allattartasi szabalyokat kiilon
onkormanyzati allattartasi rendelet hatdrozza meg.

a)
b)

Az egyes épitési Ovezetekben megadott Gvezési eldirasok az Ujonnan kialakitott
telkekre, és ujonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az 6vezeti szabalyozasban megadott alakithatd
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK és HESZ 8. § (7) b),
valamint a sajatos dvezeti eldirasok) betartasaval elhelyezhetd.

Amennyiben az oldalhataron all6 szabalyosan elhelyezni kivant 0j épiilet megépitését
a szomszéd telken 1évé meglévd, korabbi szabdlyok alapjan, vagy 10 éven tali
szabalytalan épitésti épiilet akadalyozna, az uj épiilet a HESZ 8. § (7) b) pontban
megadottak alapjan épithetd.



d) Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az
Ovezeti szabalyozasban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, ugy
megtarthato.

e) Abban az esetben, ha a megléve ¢épilet kialakult ¢épitmény és
homlokzatmagassdga nagyobb, mint az Ovezeti szabalyozdsban megadott
épitménymagassag értéke ugy megtarthato.

f) Telepiiléskdzponti vegyes teriileten €s lakoteriileten beliill azon telkek melyeket
legalabb két oldalrdl utca hatéarol (sarok vagy atmend telek, akkor is megoszthatdak,
ha az 6vezeti szabalyozasban megadott alakithatd legkisebb telektertilet értéke nem
tarthato, de az alakitandé és megmarado telek legalabb 350 m? teriiletii.

9. 8§.
Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoteriiletek.

(2) A falusias lakéteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok az OTEK 14. § (2) szerint,
kivéve a 7. és 8. pontot, sportépitmény €s lizemanyagtdltd nem helyezhetd el.

(3) A falusias lakoteriileten beliil csak 6nallo helyrajzi szamu épitési telek alakithat6 ki.

(4) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két onallo
rendeltetési egység (lakas) helyezheto el, a melléképiiletek szama szabadon vélaszthato.

(5) A lakdépiileteket, lako funkcidt kiegészité melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kornyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértékeket
betartja. Elhelyezésiik a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint lehetséges.

(6) A falusias lakoéteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabélyok is betartandok:
Az Lf/1.. funkcionalis 6vezet eldirdsai:
A lakotelkek funkcionalis zondkra tagozodnak.

1. Lako és gazdasagi udvar zénaja

e Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el.

e Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak féépiilettel
egybeépitve létesithetd.

e Az dllattartd melléképiiletek esetében az Aallattartd épiiletre vonatkozd
védotavolsagok betartandok.

2. Gazdasagi és kert zéna

e Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl 50 méterig terjedd zona.

e A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetok. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd
telekhatarra épiilhet.

e Az utcai telekhatartol szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithetd. Ha a
telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatdrvonal az utcai
telekhatartol szamitott 70 méterig novelheto.




e Lakofunkcio a zondban 6nélloan nem helyezhetd el, csak a lakd és gazdasagi
udvar zondjahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

(7) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem vehetd
figyelembe.

10. §.

A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepiiléskdzponti
vegyes teriiletek.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok az OTEK 16.
§ (2) bekezdés szerint. A 7. pontban folsorolt lizemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd

el.
3) A funkciondlis Ovezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskozponti vegyes
(3) teriiletek alakithatoak ki.

A onalis Ovezet elsdsorban kotelezd Onkorményzati feladatokat ellatd oOnallo

intézmények, valamint egyéb igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatd vendéglato, szallashely
szolgéltato, kulturalis, miivelddési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, €és szocidlis épiiletek
elhelyezésére szolgal.

Lakofunkcido az Ovezetben mind Onélléan, mind szolgélati lakasként az intézményi
funkciokkal egyidejiileg megjelenhet.

Amennyiben az dvezeten beliil a hagyoményos lakoéteriileti funkci6 alakul ki, vagy marad
meg, ugy az allattartds csak sajat sziikségletii lehet.

(4) Az mtézményi funkciok esetében, ha a telek atlagos szélessége legalabb 12 méter, az
OTEK szerint sziikséges parkold szam legalabb 50%-4t telken beliil kell biztositani. A
hianyzo6 parkold szam kozteriileteken biztositandd, kiilon parkolasi rendeletben megadott
feltételekkel. A parkolasi szerz0dés megkotése a hasznalatbavétel feltétele.

11.§.

Gazdasagi terilletek

(1) A gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb iparteriiletek (Gip).

(2) Az egy¢b iparteriileti besorolasii gazdasagi terilleteken beliil elhelyezheté épiiletek ¢s
funkciok az OTEK 20 § (4) bekezdés szerint.

(3) Az egyéb iparteriileti besorolasti gazdasagi teriileteken beliil az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciok az OTEK 20
§. (5) bekezdés szerint, kivéve a 2. pontot, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis
épiiletek nem helyezhetdk el. A kozvetleniil a 1étesitményt szolgald lizem-egészségiigyi,
szocialis, oktatési és sport funkciok megjelenhetnek.

(4) A Gip/1 dvezet sajatos eldirasai:

Azokban a vegyes hasznalati mezdgazdasagi majorokban, ahol jelenleg az éllattartas és az
egyéb gazdasagi, ipari tevékenység egylitt van jelen az allattartds a kialakult helyzetnek



megfelelden fenntarthatd, illetve ott ijabb allattartd funkcidk is elhelyezhetok, amennyiben
ahhoz az illetékes szakhatosagok hozzajaruldsukat megadjak.

12. 8.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kiilonleges
teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi Ovezeti besorolasba tartoznak:

a) Temet teriiletek
b) Sport és rekreéacios idegenforgalmi teriiletek
3)

A kiilonleges teriiletek 6vezeti szabalyozasa:

a) @imeté teriiletek
K SZ 10 Temetd ovezet, mikodd, vagy miikddésbe vonhato

A w 7.5 | 10000 | temetdtertilet.
Az Ujonnan miikodésbe vont teriiletek esetében 20 méter széles védosavot kell

kialakitani a telken belil.

2. A m SZ 15 Kegyeleti park dvezet.
\1.21 75 | 1000
b) Sport és rekreacids idegenforgalmi teriiletek

1. A K SZ 15 Sport és kiszolgald, vendéglatd funkcidju dvezet
\2.4/1 75 | 10000

a sport, rekreacidos funkciokat kiszolgald, vendéglatd, szolgéltatd, funkciok
elhelyezésére szolgal.

SZ 30 Idegenforgalmi és szabadid6 centrum, horgész, joléti és
75 | 5000 | csonakazo to

Az idegenforgalmi, rekredcidés funkcidkat kiszolgdlo, vendéglatd, szolgaltato,
szallashely- szolgéltatd funkcidk elhelyezésére szolgal. Joléti- ¢€s horgasztd
kialakitasa kivanatos. Az dvezet beépitése csak egységes modon beépitési terv €s elvi
épitési engedély beszerzése utan lehetséges.

b) @ Kiilonleges kdzmii ovezet



kozmii 6vezet, vizmiitelep. Kizardlag csak kiszolgald, illetve irodai funkcioju épiilet
épithetd, melyen beliil legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezhet6 el. A kutak egyedileg
meghatarozott védotavolsagat meg kell tartani —

13.§.

A beépitésre szant teriiletek ovezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglalo szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos alakithato legkisebb megenge | legna-
haszn.zilat Epitési ovezet jele b:é:i[i)l széles | mély- | telek- | zold- épi(tll(:zny ig)z(é)git:
szerint méd | ~S& | ség |teriilet| feliilet magassag| tettség
(m) | (m) m? % (m) %

Falusias Ls o 3d

lakoterdl A 15 50 4,5
11 45 1000 | |0 | 20 | 40 | 1000 S0 | (7% | 30

1. Lf (0] )

, 9 15 100 4,5
funkcio- (o) 1500 | 50 s 25
nalis 1.2 4,5 (1%)0 20 | 80 (7,5)
Ovezet

N
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Ovezet
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S- vt (0] 50 ~ AR
Kézponti 11 a4, 4\q0 O 14 25 400 20 4,5 50
vegyes
tertlet—

Vit @z 40

. ,0 840

1. U SZ 1 50 800 30 6,0 40
funkcio-
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Ovezet
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Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

BBEPIYESRE NEM SZANT TERULETEK

3

14. §.

(1) A rendelet hatalya alé esé teriileten 1évd kozteriileteket a szabalyozasi terv hatdrozza meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlo célu jogait nem korlatozhatja.




©)
“4)

)

(6)

()
(8)

)

(1)

)

A kozteriilet rendeltetéstol eltérd hasznéalatahoz a tulajdonos és az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges.

Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tal az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdetd berendezés elhelyezése, kivéve a multireklam tablakat 2 m? feliilet felett

b) kozati kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények

c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

d) szobor, diszkut, egyéb miialkotasok elhelyezése

e) tavbeszelo fiilke elhelyezése,

f) épitési munkéaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-
tarolas (kiilon kozteriileti rendeletben foglalt szabalyok szerint)

g) zoldfeliiletek, fasorok

h) jatszotér

1) koézmuvek felépitményei

j) egyéb az Onkormanyzat 4ltal kozteriilet rendeletben engedélyezett funkciok.

A Kkozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatanak idétartamat, a kozteriilet-

hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat a kozteriilet az Onkormanyzat illetve

a kozteriilet tulajdonosa esetenként, - esetleg a tulajdonosi elvarasokat €s az engedély

nélkiili hasznalat szankcioit is tartalmazo - kiilon rendeletben szabalyozza.

Az épitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrol vagy kozforgalom szamara megnyitott
maganutrol kell megoldani.

A kozterlileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval torténo
athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositasa céljabol. (Gyalogos atkeldhelyeknél
dontott szegélysav stb.)

Biztositani sziikséges minden 10 parkoldhoz, vagy parkolo teriiletenként legalabb egy
kerekes-székekkel is igénybe vehetd (méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkold 1étesitését,
melyet kizarolagos hasznélatot biztosito tabla jelezzen.

15. §.
Kozlekedési és kozmiiteriiletek
A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott

—  KOu jelzésti kozteriiletei, melyek kdzlekedési és kdozmiilétesitmények valamint
ezek kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak

A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek Ovezeti besoroldsa és szabalyozasi szélessége:
DG orszagos mellékut
a) telepiilési fout
Szaba sa:

1. Dbelteriileten: min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték



2. kiilteriileten: az Ut szabalyozasi sz¢lessége — kozteriiletet és nem koztertiletet

elvalasztd hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal

Uj féat kiépitése esetén 30 méter

e az Ut épitési teriilete min. 22 méter
e azut védotavolsaga 100 méter

Meglévo utaknal a kialakult allapot szerint illetve a szabalyozasi terv szerinti értékek

betartasaval.
¢) X\ Kiemelt kiilteriileti kiszolgalout

Szabalyozésa:
Kiilteriileten

e Az Ut szabdlyozasi szélessége — kozterliletet €s nem kozteriiletet elvalaszto
hatarvonal — meglévd jogi hatarokkal, illetve 6 méter

e Azt épitési terlilete minimum 12 méter

e Azt védotavolsaga 25 méter

Vegyes hasznalati gépjarmiiat

Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

(3) A meglévd és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltdsi és kornyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

(4) Az uthalézati rendszer sziikséges fogalom meghatarozasait a HESZ 1. szamti melléklete
tartalmazza.



(5) Meglévo, szilard burkolat nélkiili, beépitett ingatlanokkal hatarolt belteriileti utakat a
burkolattal torténd ellatasaval egy idOben legalabb az ut egyik oldalan fasitani kell. A
fasitas tervezése az utburkolat tervezésével parhuzamosan torténjen szakagi tervezo
bevonasaval.

(6) Ujonnan kijeldlt lakoteriiletek és telepiiléskozponti vegyes teriiletek 1étesitendd feltard
utjanak fasitasa a burkolattal egy idében tervezendd szakagi tervezd bevonasaval és
megvaldsitando az utépitéssel egy idoben.

16. §.
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

(1) Arendelet hatalya ala esO tertiletet teljes, de legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
A koézmuvesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhaszndlasi egységek kdzmiiellatasanak mértéke:
Lakoteriilet

teljes kozmiivesités

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

teljes kozmiivesités

Gazdasagi teriiletek /Kereskedelmi és szolgaltatod teriiletek, egyéb ipari teriiletek/

teljes kozmiivesités, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

Kiilonleges teriiletek

részleges kozmiivesités
(3) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekben a teriileten a vizi kozmii kiépités mértéke:

a) A vezetékes 1v0, hasznadlati és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban
tartdsa a teriiletfelhasznalas feltétele. Az ivovizhalozat korvezetéki rendszerében
épiiljon ki. A tlizcsapok a vonatkozé eldirasokban rogzitett tavolsagokra telepitenddk.
A csatlakozd ¢és hazi bekotdvezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A
fogyasztasmérdk ingatlanon beliil az Uzemeltetd eldirasai szerint valdsitandok meg.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fiiggetleniil elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotésekkel valosithaté meg.

¢) A csapadéekviz-elvezetés nyilt rendszerti csapadékcsatornaval a varoskozpont teriiletén
zart rendszerll csapadékcsatorndval épiiljon ki.

Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(4) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszer(i szennyviztarolo is engedélyezhetd.



Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(5) A kozmivek épitésérol, atépitésérol és kivaltasardl az utak épitése elott kell gondoskodni.

(6) A kozmiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési tertileten kell
megvalositani.

(7) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain beliil épitményt elhelyezni
csak a terv eldirasainak megfelelden szabad.

17.8§.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti zoldteriiletei 6nallo teriiletfelhaszndldsi egységként kozpark
formaban jelennek meg.

Jele:
Kozpark—

(2) Szabalyozasa az OTEK 27. § szerint

(3) A kozpark teriiletén beliil tobbcéli hasznalatra fedett —nyitott épiilet, épitmény létesithetd,
mely alkalmanként telepiilési rendezvények helyéiil szolgal.

(4) A kozparkot legalabb 40%-ban novényzettel fedetten kell kialakitani kertészeti,
kertépitészeti kiviteli tervek alapjan.

18.§.
Erdoteriiletek

(1) Azerdd céljara szolgalo tertilet.
(2) Az erdéteriiletek az erdoben torténd épitési szabalyozas szerint:

@ védelmi célu erdd

Védelmi erddovezet védelmi vagy védett rendeltetésti erdok teriilete.
Az Ovezeten belill csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek,
kozmiiépitmenyek, utak helyezhetdk el akkor, ha az erddt védelmi rendeltetésének
betoltésében nem akadalyozzék. Epiilet a védelmi erdében nem helyezhetd el
Védelmi erdd dvezetben tarvagast nem lehet alkalmazni

altalanos véderdo ovezet

Ev
I mezOvédd erddsav, legaldbb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult
sz¢élességgel.



€)

(4)

(D)

2)

a) Korlatozott hasznélati gazdasagi erdon tarvagas még a torvényben eldirt teriileti
hatarig is csak a természetvédelmi hatésag (HNPI) jovahagyasaval végezhetd.

b) Korlatozott hasznalata, természet kozeli allapoti gazdasidgi erddékben csak az
erddtertilet legfeljebb 50 szazalékat szabad tarvagéasra engedélyezni. Az erdéallomanynak
megfelelden a kocsanyos tolgybdl tobb, a magyar korisbdl és szilekbdl kevesebb
hagyastat kell megtartani.

c) Az erdo telepitést és az erdd felujitast hazai fajokbol —indokolt végezni, erdételepitési
terv alapjan.

d) A vegetativ uton szaporitott, klonozott fajokbol torténd erdd telepités korlatozott
hasznalati erdéteriileten tilos.

e) Ujratelepitésnél melldzni kell a megszokott tuskozast és talajatforgatast, elegendd a
talajlazitas.

f)Mivel az allomanyalkot6 fafajok fiatalkori ndvekedésének iiteme nem egyforma, ezért a
magyar korist, szileket, egyéb elegy fajokat késébb — pdtlasként — kell az erddsitésbe vinni.

Az erdéteriiletek beépithetésége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

E
gazdasagi erdd ovezet
Aen‘iletek rendeltetéseinek megallapitdsahoz és 0j erdd telepitésekor a magasabb
rendl jogszabalyok szerint kell eljarni.

19. 8.
Mezogazdasagi teriiletek

Mezdgazdasagi teriiletek besorolésa:
Kertes mezdgazdasagi teriiletek, jele: Mk

A mezOgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak.

Kertes mezdgazdasagi teriilet

M ., o
1. m kertes mezdgazdasagi ovezet

ert€s mezdgazdasagi teriileten beliil elhelyezhetd épiileteket és funkciokat

magasabb rendl jogszabalyok hatarozzak meg.

Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetei



Beép hetdségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

— Ha lakoteriilethez 1000 m-nél kozelebb esd szantd teriilet miivelését felhagyjak,

akkor az azt kovetd 6 évben a rendszeres kaszalasrol €s cserje irtasrol gondoskodni
kell.

— Lakotertilettdl legalabb 1000 m-re, vagy annal tdvolabb elhelyezkedd szantd
felhagyasakor elegendd a begyepesedés id0szakaban csupan a csejeirtast elvégezni.

2. Gyep

Az 6 en csak allattartasi célokra épiilhet épiilet vagy €pitmény.

Az altalanos hasznalati mezogazdasagi teriiletek gyep dvezete rugalmasan szabalyozott,
azaz jelen rendelet és a kapcsolodo szabalyozasi terv modositasa nélkiil alkalmazhatéak az

alabb felsorolt miivelési agak is:

— - Gyep teriiletek feltdrése, majd ugaron hagyasa tilos.

— - Lakoteriilethez 1000 m-nél kozelebb esd éppen begyepesedd teriileteken
rendszeres kaszalast €s cserjeirtast kell végezni a szant6foldi miivelés felhagyasat
kovetd 6 évig, majd ezt kdvetden cserjeirtast sziikség szerint.

— - Lakotertiletté] 1000 m-nél tavolabb esd, éppen begyepesedd teriileteknél elegendd
csupan cserje irtast végezni.

— - Beadllt gyepek és a gyepesedés folyamataban 1évé gyepek talajanak forgatésa,
lazitasa tilos.

Gyilimolcsos
Beép het6ségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

(3) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletek esetében rugalmasan lehet a miivelési g szerinti
Ovezeteket alkalmazni, azaz az dbran nyilakkal jel6lt miivelési 4g valtoztatasok a nyilak
iranyadban — a szilikséges szakhatosagi jovahagyasokkal — jelen telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasa nélkiil is végezhetdk:

Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek esetében:
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GYUMOLCSOS
(5) s
20. §.

Vizgazdalkodasi teriilet
(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek.

1. El6vizfolyasok medre és partja Gvezet

2. Kozcélu nyilt csatorndk medre €s partja

Patakmedrek, arkok

— A mederfenntartasi munkék folytatasdhoz sziikséges — legaldbb egyik oldalon
partéltdl szamitott — 3,0 m széles felvonulasi teriilet biztositdsa a munka- és
szallitogépek szabad kozlekedési utvonala szdmara. Az ettdl eltérd eseteket
szabalyozasi terv jeloli. A parti birtokosok sem éveld, sem évszakos ndvényeket nem
telepithetnek a szabalyozasi teriiletre, nem foglalhatjak el a patak medrét, rézsiijét, a
foldmiiveket (toltéseket) sem idészakosan, sem kerti miivelés céljabol.

— A patakok, vizfolydsok mitargyait védeni kell, a fagy okozta karokat feltjitassal el
kell haritani.

— A patakok és vizfolyasok medrében a cserje és fanovéseket el kell tavolitani, a nad és
gazndvéseket a parti birtokosok kdtelesek kaszalni vagy kaszaltatni.

— A veszélyes és kommunalis hulladékok elhelyezése a medrekben és a medrek
kornyezetében tilos.

Kiilteriileti vizfolyéasok és kisvizfolyasok

— A parti birtokosok kotelesek a kisvizfolydsok fenntartasar6l gondoskodni. A
vizfolyasok partélétdl szamitott 3-3 m fenntartési teriiletsavot sziikséges biztositani
felvonulas céljara.

— A Kkiiltertileti atereszek és miitargyak fenntartdsa a tulajdonos illetve a kezeld
kotelessége.

3. Védett vizgazdalkodasi tertilet, holtag



Az ¢l6hely hosszu tdvii megOrzését biztositd friss vizzel torténd rendszeres atoblités
megoldasa a tulajdonos, a kezel0 és az érintett szakhatdsagok egyilittes feladata.
Holtagon csak olyan tevékenységet lehet folytatni, mely nem veszélyezteti annak
természeti értékeit.

Ha masképp nem lehetséges, miiszaki beavatkozassal kell biztositani friss viz idonkénti,
vagy rendszeres bevezetését az atoblités, azon keresztiil pedig az ¢léhely megdrzés
érdekében.

A holtagakba torténd mezdgazdasagi, vagy egyeb szennyviz bevezetésének lehetdségét
meg kell sziintetni.

Arvizvédelmi toltés

(2) Vizgazdalkodasi teriileten beliili (hullamtér) korlatozott, eltérd sajatos hasznalata dvezetek
szabalyozasa:

2. Artéri szantd, nem beépithetd.

Az artéri szantd Ovezet teriiletek esetében rugalmasan lehet a miivelési ag szerinti
Ovezeteket alkalmazni, azaz az abran nyilakkal jelolt miivelési ag valtoztatasok a
nyilak iranyaban — a sziikséges szakhatosagi jovahagyasokkal — jelen
telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv modositasa nélkiil is végezhetdk:
(ayep) (szanto) (gylimélcsds)
[V _a Vo
Mak1.2, Mak1.1/ Mak1.3/
/ Vo
Y Egk .J.'
(erdd)

/Az artéri szantd artéri gyepként, valamint artéri védéerddként és gyiimdlcsoskeént is
hasznosulhat./

Természetvédelmi oltalom ald esd szanto teriileten miivelési ag valtoztatas csak az az
illetékes természetvédelmi hatdsdg (FETI-KTVF) hozzajaruldsaval lehetséges. A
telepiilés épitési szabalyozas értelmében megengedhetd valtoztatasok:



(véderdd)

Y \
(szanto) (ayep) \_Ev /
‘I; V ‘r—} V '.‘.‘I
‘Mak1.1/ ‘Mak1.2/

Egk-

(gazdasagi erdd)

Természeti oltalom ala es¢ teriileteken, vagy annak puffer zonajaban természet kozeli
Park ¢és a Felsd-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyeldség hozzajarulasa sziikséges.

3 Artéri gyep, nem beépithet6

Az artéri gyep dvezet teriiletek esetében rugalmasan lehet a miivelési ag szerinti
ovezeteket alkalmazni. Azaz a sziikséges szakhatosagi jovahagyasokkal az artéri
szant6 artéri gyepként, valamint artéri védderddként és gylimolesosként is
hasznosulhat jelen telepiilésszerkezeti €s szabalyozasi terv modositasa nélkiil.

4. @ Artéri gytimolesds, nem beépithetd

Az artéri gylimolesos Ovezet teriiletek esetében rugalmasan lehet a miivelési ag
szerinti ovezeteket alkalmazni. Azaz a sziikséges szakhatosagi jovahagyasokkal az
artéri gyiimolcsosok korlatozott hasznalatli gazdasagi erddként is hasznosulhatnak.

5. A vizgazdélkodasi teriileten beliili 4ltalanos mezdgazdasagi teriiletek —szantok és gyepek
beerddsitése a kovetkezd szempontok betartasdval végezhetok:

e Erddsités elott csupan talajlazitas végzendo

e [Erdészeti monokultura telepités tilos, csak hazai, honos fajok alkalmazasa
lehetséges

e Ugyelni kell a helyes elegyarényra

e A lassan novo fajokat évekkel kordbban, mig a gyorsan novo fajokat késdbbi,
iitemezett telepitéssel kell az allomanyba vinni

e Klonozott, vagy vegetativ uton szaporitott fajok alkalmazasa tilos



Artéri védderdd, nem beépithetd.

Altalanos el6iras, hogy az erddteriiletek természetes, illetve természetkozeli allapotiak
legyenek. Ennek tiikrében az alacsony bioldgiai értéket képviseld klonozott erdok (ha
van ilyen a meglévo véderddk kozt) visszaszoritandok, azaz kivagasukat szorgalmazni
kell és mielobb gondoskodni kell a megfelelé kemény-, vagy puhafas ligeterdok
helyébe telepitésérol.
e Artéri véderdében tarvagis még a torvényben elirt teriileti hatarig is csak a
természetvédelmi €s vizligyi hatoésag jovahagyasaval végezheto.
e Artéri, természetkozeli allapota véderdSkben csak korlatozott teriiletii tarvagast
szabad engedélyezni.
e A vegetativ Uton szaporitott, klonozott fajokbol torténd erdd telepités artéri
véderddteriileten tilos.
e Ujratelepitésnél melldzni kell a megszokott tuskozast és talajatforgatast,
elegendd a talajlazitas.
e A botolo fiizesek hosszu tavu fenntartasat a HNPI altal (minden esetben kiilon-
kiilon) engedélyezett mddon és iddben a visszavagasokkal biztositani kell.

7. artéri korlatozott haszndlati gazdasagi erdd, nem beépithetd.
(VN sz | s A o
8. Vizgazdalkodasi teriileten beliili idegenforgalmi tertilet
\x 45 | 5000

Az dvezet arvizveszélyes teriileten beliil helyezkedik el. Idegenforgalmi, a falusi
idegenforgalmat eldsegitd, rekreacidos funkciokat kiszolgaldo kozdsségi épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgdl. Az épités feltételeit elézetesen elvi épitési
engedélyben kell tisztdzni, melyhez az illetékes arvizvédelmi szakhatosag
hozzajarulasat be kell szerezni. Az egyes épiileteket —amennyiben azok nem magas
pontokon helyezkednek el sziikség esetén labra allitva kell megvalositani.

A Tisza-holtagra szervezett vizisport kialakitasara kivanatos funkciok elhelyezése.

IV. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

21. §.
Altalanos eloirasok

(1) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizarja a kornyezetkarositast.



(2) Valamennyi teriilet-felhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kdrnyezetvédelem eldirasait.

(3) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyezd teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

(4) A beruhdzasok megvaldsitdsa, meglévd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari és szolgaltatd
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatdsok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
eléirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatosagok eldirdsa szerint. !

(5) A lako és telepiiléskdzponti vegyes teriileteken beliil tiltott gazdasagi tevékenységek
felsorolasat a HESZ 3.szamu melléklete tartalmazza

(6) A jelenleg a terlileten meglévo, lizemeld €s a tilalmi listan szerepld tevékenységek esetén
iizemelés-technoldgiai terv készitését kell eldirni, majd az érintett szakhatosagok értékelése
alapjan mérlegelendd a feltételekhez kotott telepengedélyek kiadasa.

(7) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden telek
tulajdonoséanak, hasznaldjdnak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljard
viziigyi hatésdg hozzdjaruldsaval és feltételeinek betartdsdval szabad csapadékvizet
bevezetni.

(8) A vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezésének megeldzése, csokkentése érdekében
iranyado jelleggel érvényesiteni kell az eldirdsokat és a jO mezdgazdasagi gyakorlat
szabalyait.

(9) A vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezésének megeldzése, csokkentése érdekében
iranyado jelleggel érvényesiteni kell az eldirasokat és a jO mezOgazdasagi gyakorlat
szabalyait.

(10) Uj jelentds levegdterhelést okozo vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési eljaras
soran védelmi ovezetet kell meghatdrozni.

(11) A telepiilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes technoldgiakat.

(12) Az egyes teveékenységek kornyezetet terheld kibocsatasainak megeldzése érdekében a
kornyezeti elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kornyezetre hatd tényezdk
csokkentésére, illetdleg megszintetésére irdnyuld, az elérhetd legjobb technoldgian
alapulo intézkedéseket az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljaras sordn
allapitja meg a kornyezetvédelmi hatosag.

(13) A kornyezetre jelentds hatast gyakorlo tevékenységekre kornyezeti hatdsvizsgalatot kell
késziteni a vonatkozd jogszabalyok szerint, és kornyezetvédelmi engedélyezési eljarast
kell lefolytatni.

22. 8.
A természet értékeinek védelme

(1) Orszagos védelem alatt allo teriiletek

A védett teriiletek jegyzékét a HESZ 1. SZAMU FUGGELEKE tartalmazza.
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23. 8.
A fold védelme

A mezdgazdasagi term6foldek mindségének megovasa, a termdoképesség fenntartasa,
rendeltetésszerli hasznalata a foldtulajdonosok ill. hasznalok kotelessége.

A term6fold védelmérdl kiilon torvény rendelkezik. A term6foldon torténd
beruhazasok esetében a beruhazo koteles a teriiletileg illetékes korzeti Foldhivatal
foldvédelmi hatdsagi engedélyét beszerezni. A beruhazo koteles gondoskodni a
termoréteg megmentésérol.

A kataszterezett vagy késobb jegyzékbe vett Természeti Teriiletek kezelési eldirdsairol
az illetékes Nemzeti Park gondoskodik.

Epitmények létesitése illetve az épitési teriilet el6készitése soran a terméfold
védelmérdl, osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és Gjrahasznositisarol az
engedélyesnek kell gondoskodnia.

Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefiiggésben keletkezd folyékony telepiilési €s veszélyes hulladék a
talajba ne kertilhessen.

24.8.
A vizek védelme
Fokozottan kell védeni a telepiilés teriiletét érint6 vizfolydsok vizmindségét. A felszini
és felszin alatti vizek mindségére, vizmindségi hatarértékére vonatkozdan az egyéb
jogszabalyok rendelkezéseit is figyelembe kell venni.
A tertiletfelhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezddés a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége €s szintje

kedvezdtleniil meg ne valtozzon.

Gondoskodni kell az 4ltalanos érvénytli vizvédelmi eldirasokban, tovabba a vonatkozd
helyi vizmindség védelmi eldirdsok betartasarol.

A mély fekvésii teriiletek csak nem szennyezett anyaggal t6lthetdk f61.

Mezdladany kozigazgatasi teriilete érzékeny besorolasu.

A felszin alatti vizek mindségének védelme érdekében a kockazatos anyagok
elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetése
engedély alapjan torténhet.

A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol és hasznositasarol szolo viziigyi kovetelményeket be kell tartani.

Elévizbe bocsatott szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket be kell tartani.
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A kiépitendd kozcsatorna-héaldzatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozo kiiszobértékeket be kell tartani.

A viziigyi szakvélemény altal megadott sériilékeny kornyezetli vizbazis a telepiilés
igazgatasi tertiletétol 8,6 km-re talalhato. A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinti az
5421/3/2003 sz. hatarozattal kijelolt mez6ladanyi tavlati vizbazis védoteriiletének
hidrogeoloégiai ,,B” zonaja.2

25. 8.
A levegétisztasag védelme

A kozség teriiletének levegdtisztasag védelmérdl kiilon  jogszabalyokban,
szakhatosagok altal meghatarozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni.

A leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatdstol, amely annak természetes
mindségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos modon terheli.

A kornyezeti levegd mindségének tartds €s hatékony megdvasa, a kdrnyezet
allapotanak megorzése érdekében a magasabbrendii jogszabalyok szerint kell eljarni.

A teriileten csak olyan épitmények elhelyezésére és tevékenységek folytatasara adhatd
engedély, melyek soran a teriiletre vonatkozd technoldgiai kibocsatasi hatarértékek
teljesiilnek.

A széllopor terhelés mérséklésére az utak vonaldban zart, nagy lombozatii fasorok
telepitésérél legkésobb az ut felujitasa, kiépitése soran az Ut tulajdonoséanak ill.
kezeldjének kell gondoskodni.

Az 1 1étesitmény kialakitdsanal, a meglévd, illetve 0 technologidk lizemeltetésénél
teljesitent kell a kdrnyezeti levegotisztasagi kovetelményeket és a levegOtisztasag-
védelmi eldirasokat, valamint hatarértékeket.

26. §.
Zayj ¢és rezgés elleni védelem

A kozség belteriiletének zaj és rezgés elleni fokozott védelmérdl kiilon jogszabalyokban,
szakhatdsagok altal meghatarozott hatarértékek betartasaval kell gondoskodni.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve lizemeltethetd,
hogy zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eloirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendd
teriileteken.

Uj ut 1étesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartos megvaltozasat eredményezé
feltjitas, korszeriisités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek
érdekében a hosszii tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd
létesitmények, berendezések alkalmazasat kell sziikség esetén eldirni.

Az izletek és kereskedelmi egységek, vendéglato lizletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sértd tevékenysége, mukodése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghalado
zajterhelés) a jegyz0 korlatoz6 intézkedéseket érvényesit.




27.8.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(2) A telepiilési hulladék ellendrzott és eldirt modon szervezett gytijtését és szallitasat egyéb
Onkormanyzati rendelet szabalyozza.

(3) A hulladékok elhelyezésérol - kiilonos tekintettel a termelési €s veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro tevékenységek engedélyezése
soran a magasabb rendii jogszabalyokban megfogalmazottak szerint kell eljarni.

(4) A Kozség tertiletén beliill kommunalis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tarolhato
elszallitasig.

o V.FEJEZET o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

28.8.
Epitészeti értékvédelem

(1) Orszagos védelem alatt 4116 miiemlékek:

Nincs a telepiilésen

(2)  Helyi értékvédelmi teriilet:

Helyi értékvédelmi tertilet kijelolésére kertil sor, mely kiterjed a teleptilésszerkezeti
védelmen tul az épitészeti karakter védelmére is.
Teriileti hatarait a HESZ 2. szamu fliggeléke tartalmazza.

3) Helyi épitészeti védelem alé vont épiiletek:
Jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

29.8.
Helyi értékvédelmi teriilet sajatos eldirasai

(1) A védett teriileteken a lathaté modon elhelyezett kozmiivezetékek és berendezések épitési
engedélyezési eljarasa soran a miiemléki hatdsag szakhatosagi allasfoglalasat ki kell kérni.
(Trafohazak, tizcsapok, aknafedlapok, gadzvezetékek bekotései, stb.)

A helyi védelmi teriileten a kozmiiveket fold alatt kell elhelyezni, kiilonos tekintettel a
légkabelek megsziintetésére.

(2) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkolokd legyen.
Kiselemes beton anyagu burkolatok koziil csak olyan alkalmazhatd, mely a kiskocka ko
vagy nagykocka k& jellegéhez hasonlit, sziirke, antracit vagy homok szinben.



(3) A burkolt feliiletek kialakitasdban kombinalt burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a miiemléki hatosag a
hozz4jarulasat adja.

(4) Az utcak, terek kialakitasdhoz - a védett kozteriileteken - minden esetben kozteriileti tervet
kell késziteni, mely tartalmazza a burkolati és zoldfeliileti terveket, a mikroarchitektura
elemeket, a kozteriileteken elhelyezhetd utcabutor jellegli pavilonokat, azok kiviteli és
szinezgsi terveit.

A kozteriileti reklamhordozok, hirdet6oszlopok, felirati mezok, vilagité emblémak, stb. is
a kornyezethez 116 formaban valdsulhatnak meg.

(5) A kozteriileti tervek készitésekor - a védett kozteriileteken - az alabbi szempontok szerint
kell eljarni:

— A mikroarchitektira elemei és az utcabutorok egy targyegyiittest alkossanak,
egyedi tervezésil, iparmiivészeti mindségii, idotallo kivitell legyen.

A védett teriileteken nem engedélyezhetd a stiluskeveredés, az épitett kdrnyezethez
¢s a terek, kozteriiletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezése.

— A védett kozteriiletekre keriilt targy 6nmagéban is a tér, kozteriilet karakteréhez
illeszkedd legyen, Osszhangban legyen a mikroarchitektiira elemeivel és a tobbi
targgyal.

— A kozteriiletre kihelyezett targyegyiittes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

— A kozteriileti terv készitésébe varosrendezokon, épitészeken tal szaktervezoket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezdket, kozmitervezoket is be kell vonni.

(6) Helyi értékvédelmi teriileten allo €s a helyi védelem ald vont épiileten, és a hozza tartozo
ingatlanon 1 m? feliiletet meghaladé reklamtabla, cég, vagy cimtibla, vagy azonos célt
szolgald homlokzatfestés €s fényreklam, tovabba a klima berendezés kiiltéri egysége nem
helyezhetd el.

(7) Az egyes cégek arculattervébe tartozd reklamok, feliratok, emblémaék elhelyezésekor
kiilonos koriiltekintéssel kell eljarni és esetenként egyedi megolddsok alkalmazasat kell
eldirni. (Egyedi rogzitd szerkezetek, méretkorlatozasok, stb.)

Nem engedélyezhetok nagy, fliggdleges és vizszintes (vilagitd) reklamfeliratok, melyek
méretei az 1,0 métert meghaladjak sem az épiilet homlokzatdra konzolosan elhelyezve, sem
az éplilet homlokzati sikjaban.

A reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgéaljon az iizleti szempontnak és az
esztétikai szempontoknak az egyenstlya.

(8) A helyi1 értékvédelmi teriileten az Ovezeti szabalyozasban megadott épitménymagassagi
érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet tullépni.

30..

A helyi védelmi teriileteken 1évo épiiletek kialakitasanak sajatos eléirasai



(1) Epitési anyaghasznalat:
1.  Labazatképzés

Ko, miiko, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeluletek

Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombindciodja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.
Nem  alkalmazhat6  fém  homlokzatburkolat,  eternit  jellegli
homlokzatburkolat, mazas kerdmiaburkolat (csempe), fliggonyfalszeriien
alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

3. Teto

A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévo
kornyezethez illeszkedik) legyen.

Nem alkalmazhat6 fém tet6héjalas, fémlemez fedés, cserepes fémlemez
fedés (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez, horgany,
cink az egyes tetérészletek kiegészitd fedéseként)

Abban az esetben ha a védett teriileten beliil hagyomanyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az Orokségvédelmi hatosag
hozzajaruldsaval lehet engedélyezni a hagyoményos anyaghasznalatnak,
vagy annak korszerii véltozatanak ( zink lemez fedés ) megfeleléen

Nem alkalmazhat6 hulldmpala, miianyag hulldimlemez, miianyag siklemez.

(2) Homlokzati ardnyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

1. Téraranyok, utcaképek

A homlokzaton a tetdfeliileten 6nallo, allo tetdablak nem épitheté sem
egyedi, sem Osszefogott forméaban, sem szabad oldalfalakkal, sem
tetOhéjalassal fedett forméban.

Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem haladdé mértékben a homlokzat
részeként megjelend homlokzati hangsulyt ado tetéfelépitmény megjelenhet
akar megszakitott, akar végigfutd tetdparkannyal.

Fekvo tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

A felsorolt szabdlyok a miiemléki kdrnyezetben és miiemleki jelentségii
teriileteken az épiiletek udvari és utcai homlokzatara egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme

A helyi védelem alatt allo teriileteken az egyes épiiletek homlokzatain nagy,
Osszefliggd nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg.

(Szalagablak, erkélysor, stb.)

A nyilas ¢és falfeliiletek ardnya a védett értékekhez, illetve a helyi
hagyomanyokhoz hasonlé ardnyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal
jelenjen meg

A helyi védelem alatt 4ll6 teriileteken a meglévd ¢épiiletek
parkanymagassagahoz sziikséges igazodni. A szabalyozési terven megadott
megengedett épitménymagassagtol eltérni csak 1,0 méterrel lehet, illetve az
illeszkedés szabalyait az 6rokségvédelmi hatosaggal kell egyeztetni.



— A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstruélando legalabb  jellegében,
anyaghasznalataban, tetéfelépitményeiben.

3. Tetoformak szabalyozasa

— Oldalhataron all6 és oldalhataron all6 — zartsorti beépitésii dvezetekben
Osszetett tetdidomu magas tetd épitend0 utcara merdleges jelleggel, az
utcaképen beliili jellegnek megfelelden vagy oromfalasan, vagy teljes
kontyolassal,az illeszkedés szabdalyai szerint.

— A hajlitott (L alakut) beépitések esetében a tetéforma Osszetett tetdidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladdo mértékben homlokzattal —egybeépitett
tetéfelépitménnyel meg lehet szakitani.

Hézagosan zartsort beépités esetén a szomszédos telek felé tetdkontyoldst
kell alkalmazni.

Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetét kell
alkalmazni. Nem jelenhet meg teljes szinti tlizfal.

31.8.

Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai

(1) A helyi védelem ala tartozoé épiiletek esetében az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell
kotni, hogy az épiilet nem bonthato el (csak kiilonleges helyzetben életveszély esetén).

(2) A nem védett kornyezetben 1év0 egyedileg védett épiiletek esetében a helyi teriileti
értekvédelmi kornyezet szabélyait kell alkalmazni.

(3) Az atalakitas sordn az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal feliiletek €s nyilaszardk aranyat megvaltoztatni nem lehet.

(4) A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyeéb értékek) meg kell drizni. Meg kell Orizni az eredeti épiiletkiegészitket, korlatokat,
belsé nyilaszarokat, kapukat, stb.

(5) Védett épitményen hirdetés €s reklam csak a rendeltetésével osszefliggden helyezhetd el.

(6) Védett épitményen Uj parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteriiletrdl is lathatod
egysége nem helyezhetod el.

(7) Védett épitményen csak a latvdnyt nem zavaro6 antenna, hirkozlési egység helyezheto el.

32..

Régészeti teriiletek

(1) Jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

(2) Régészeti érdekil teriilet (talaj bolygatasaval jard tevékenység soran régészeti szempontbol
kiemelten vizsgalando teriilet):



1. A teriileten minden, az eddigi hasznélattol eltérd hasznositishoz a KOH eldzetes
engedélye sziikséges. A beruhdzasok feltételeként eldirt régészeti feltarasok
koltségei a beruhazot terhelik.

A kialakult hasznalat folytathato, de attol a lel6hely nem karosodhat.

A telepiilés teriiletén végzett barmilyen beruhazas vagy belteriiletbe ill.
lak6éovezetbe vonas esetére is ugyanez vonatkozik.

Lelet eldkeriilésekor a végzett tevékenységet fel kell fiiggeszteni, és a KOH
nyilatkozatat a tovabbi teendokrdl be kell szerezni.

2. Nyilvantartott régészeti lelohely és kornyezet:
A tervezett beruhazasokhoz a KOH véleményét be kell szerezni.
A munka megkezdésérdl a KOH tajékoztatando.
A nyilvantartott régészeti lel6helyeken beliil, illetve kozvetlen kdrnyezetiikben
végzett, barmilyen jellegli foldmunkat csak eldzetes, régész altal elvégzett helyszini
szemle — adott esetben — megeldzd vagy probafeltaras utan lehet elvégezni.

3. Lelet, vagy jelenség elokeriilésekor a magasabbrendi jogszabalyok szerint kell
lejarni.

33.8.

A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

(1) Helyi védelem ald helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérol a KépviselOtestiilet
rendelettel dont.

(2) A helyi védelem al4 helyezés alapjaul a telepiilés rendezési terv értékvizsgalata szolgal.
Ezen tal 6nalld értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irasban
kezdeményezheti a védelem al4 helyezést, illetve annak megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

(a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:

- aveédendd értekek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat

- apontos hely megjeldlését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész)
- avédendd értek rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)

- akezdeményezés indoklasat

(b) telepiilésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén:
- az egylittes megnevezeését

- koriilhatarolasat

- avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat

- akezdeményezés indoklasat

(4) A kezdeményezés alapjan induld eljaras soran a dontés-eldkészitésrdl a megbizott jegyzd
gondoskodik.

(5) Az elozetes értékvizsgalat elkészittetésérol a képviseld-testiilet gondoskodik.

(6) Az elokészitéshez beszerezhetd még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi
szakmai, tarsadalmi szervek egyiittes allaspontja.



(7) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras

meginditasardl az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozo kezdeményezés esetén az €rtesitést az érdekeltnek irasban
kézbesiteni kell

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokasos kozhirré
tétellel

c) a hasznal¢ értesitése a tulajdonos ttjan torténik

d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe iitkdzne, az értesitésiiket
a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni

(8) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl szolo dontést megelézden a helyben

szokasos mddon 30 napra kozhirré kell tenni.

(9) A kozhirré tétel idotartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen

biztositani kell.

(10)A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlannyilvantartasba be kell

jegyeztetni.

(11) Az ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzésrol a jegyzd gondoskodik.

(12) A bejegyzés esetleges elmaradéasa a védettséget nem érinti.

(1)

2)
€)

(D

34.8.
A védett értékekre vonatkozo altalanos szabalyok

Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezhetd. A
védelem megsziintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként az egyes
épiiletrészeknek, tartozékoknak, az 0j épiiletbe (épiileteibe) torténd beépitése, vagy annak
megolrzése eldirhato.

A védett értekek jo karbantartdsa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos kotelessége.

A védett értékek megfeleld fenntartasat és megorzeését - egyebek kozott - a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a védett érték allaganak romlasdhoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, tigy e haszndlatot - a hatalyos jogszabalyok keretei kozott -
az illetékes épitésiigyi hatdsag korlatozza, illetve megtiltja.

35.8.
A védett értekek fenntartasanak tamogatasa

A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartasi feladatokon tilmend, a
védettséggel Osszefliggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terheld munkalatok
finanszirozasdhoz az 6nkormanyzat tdmogatést adhat.

a) A tdmogatas mértékét az onkormanyzat képviseld-testiilete évente a koltségviselésben
hatarozza meg.

b) A tdmogatas ingatlanra es¢ mértékét - az dnkormanyzati koltségvetés keretei kozott -
az dnkormanyzat Képviselo-testiilete allapitja meg.



36.8.
A védett értékek nyilvantartasa

(1) A helyi védettségrol - a 241/1997. (X11.19.) Korm. rendelettel 6sszhangban - nyilvantartast
kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védelem szakszer, rovid indoklasat,
b) fotddokumentaciot,
c) a védettségi kategoéridt a 66/1999. (VIII.13.) FVM rendeletben foglaltaknak
megfelelden,
d) ahelyrajzi szamot.

(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a) avédett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
c) avédett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.

(4) Teriileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia
kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett teriilet hatarat egyértelmiien rogzitd
helyszinrajzot.

(5) A helyi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldlni.
(6) A tabla szovege: Mezdladany kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete védetté
nyilvénitotta” ,,évszam”.

(7) Védett ndvényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tablan a ndvény magyar €s latin nevét is
fel kell tiintetni.

(8) A tabla elhelyezésérdl - esetleges potlasarol - a polgarmester gondoskodik.

37.8.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztosito sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kdzlekedési és kozmoitertiletek kialakitasa érdekében az elévasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt betiltetési kotelezettseg.
A telken beliil jelolt betiltetési kotelezettséget a tertilet tulajdonosanak, illetve kezeldjének
kell megvalositani, 0j €pitések esetében a hasznalatba vételig, egyébként 4 éven beliil.

(3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitdsahoz az Onkormanyzat eldvasarlasi jogot

jegyezhet be kiilon rendeletben meghatarozott azon terililetekre, melyek
telepiilésrendezési célok megvalosulasat szolgaljak.

38.8.
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Amennyiben az 0j beépitésre szant teriiletekre 0j kiszolgalo utakat, kozmiiveket
sziikséges megvalositani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

Az 1.) pontban meghatarozottdl az onkormanyzat ¢s az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

Ha a kiszolgal¢ utat, illetve a kozmiivet az Gnkorményzat 1étesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzéjarulas mértékét és
modjat az dnkormanyzat kiilon rendeletben allapitja meg.

VI. FEJEZET

Z.aro rendelkezések
39.§.

Ez a rendelet és a hozzatartoz6 szabalyozasi tervek a kihirdetés utan 30 nappal 1épnek
hatalyba.

E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg Mezodladany Kozségi K6zos Tanacsnak az
egyszerlsitett 6sszevont rendezési terv szabalyozasanak eldirasairdl szold 1989. évi 1.
szamu rendelete hatalyat veszti.

Bak¢ Ferenc Vass Attila
polgarmester jegyz0

Hatalyos: 2006. oktober 4.-t6l.



