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14/2006./1X. 04./
rendelete

a helyi épitési szabalyzat megallapitasarol’

MEZOLADANY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA

I. FEJEZET
Altalanos eléirasok
1.8
A rendelet hatalya
(1) E rendelet hatalya Mez6ladany kdzség igazgatasi tertletére terjed ki az alabbiak szerint:
e all-V. fejezet hatalya a 73/2009. (1X.23.) sz. Onkormanyzati Hatarozattal jévahagyott
telepulésszerkezeti tervben lehatarolt telepulési teruletre,

e a VI fejezet hatalya a 58/2009. (1X.28.) sz. Onkormanyzati Hatarozattal jovahagyott
telepuilésszerkezeti tervben lehatarolt telepilési tertleten kivli kiltertletekre

o azl. ésaVIl fejezet hatalya a teljes kdzigazgatasi terlletre

terjed ki.

(2) Az érvényességi terlileten belll épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést el6irni csak a Kornyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szl6 1995. Evi LIIl. tv., az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolo,
tdbbszér médositott 1997. Evi LXXVIIL. tv, valamint az e tdrvény alapjan meghatarozott,
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szdéld, mddositott
253/1997. (XI1.20.) Korm. sz. rendelet, a tovabbiakban OTEK elirasai, valaminta T - 2
jelld Kalterlleti Szabalyozasi Terv telepulési terlletre es6 része, a T-3 jel(i BelterUleti
Szabalyozasi Terv, a jelen rendelet mellékletét képezd, a T-4 jell telepulési terlleten kivli
teriilet szabalyozasi terve és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat elSirasainak egyiittes
figyelembevételével lehet.

2. 8.
Belteriileti hatarmoédositas
(1) A szabalyozas belterlleti hatarmédositast tervez a lakotertlet-fejlesztések miatt a Petdfi
utca nyugati oldalan, valamint a 02/11 /12 /13 /14 /15 /16 /17 hrsz-U tertleteken.
(2) A lakoteruleteket és a telepuléskdzponti vegyes terlleteket kivéve a beépitésre szant
terGleteket nem kell kdtelez6en belterlletbe vonni.

Il. FEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.8.
A terv teriiletének felhasznalasa
(1) A rendelet hatalya ala esé tertleten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant terliletek
1. lakotertilet, ezen belil
1.1.  falusias lakéterdlet Lf
2.  vegyes terulet
2.1. teleplléskdzponti vegyes terllet Vit
3.  gazdasagi terulet, ezen belul
3.1.  ipari gazdasagi terulet Gip
4, kilénleges terilet K, ezen beldl
4.1 temet6 terlletek
4.2. sport terlletek




4.3. rekreacios, idegenforgalmi teriletek
b) beépitésre nem szant teriletek
1. kozlekedési és kozmterlletek, ezen belil
1.1.  kézutak KOu
2. zOldteruletek, ezen belll
2.1. kozpark KP
3. mezégazdasagi teriletek, ezen belll
4.1. altalanos mez&gazdasagi terulet: M4, ezen belll
= szanto terlletek,
= gyep terlletek,
= gyumdlcsdsok
4, vizgazdalkodasi terilet V, ezen belll

= V1 élévizfolyas

= V/2 alléviz

= V/3 kézcélu nyilt csatorndk medre és partja

= V/4 vizgazdalkodasi teruleten beluli védétoltés, gat

keriltek kijelolésre, melyek 6vezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kilterlet,
belterllet) hatarozzak meg és hataroljak le.

4. 8.
Szabalyozasi elemek
(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint médosithatok:

a) A szabalyozasi elemek médositasahoz a szabalyozasi terv médositasa szikséges.

b) A nem kottazott szabalyozasi elemeket a digitalis terven méréssel kell meghatarozni.
Azoktdl eltérni a belterlleten maximum 1 m, a kilterlleten maximum 2 méter
eltéréssel lehet.

c) Az épitési dvezet hatara egy adott tdmbdn belll szabalyozasi terv modositasa nélkal
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozé dvezeti elirasok megtarthatdak,
és a telekalakitasok nem eredményezik, az érintett dvezetek ellehetetlenllését
vagy nem haladjak meg az érintett Gvezet tertletének 20%-at.

5.8.
A telkek beépitésének feltételei
(1) Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (terilet-el6készités,
tereprendezés, kdzmiivesités, utak kialakitasa) nem biztositottak, épiteni nem lehet.
(2) A kbzmivesitettség mértéke:

a) A lako,- teleplléskdzponti vegyes,- és gazdasagi terlleteket teljes kdzmivesitéssel
kell ellatni.

b) Ahol a szennyvizcsatorna kiépul, kotelezéen ra kell kétni, a zart rendszeri
szennyviztarozot vagy a deritét tUzemen kivul kell helyezni, illetve Uj zart rendszeri
szennyviztarozé nem épithetd.

c) A szennyvizhalézat kiépitése utan a szennyvizelvezetés szolgaltatasanak
igénybevétele kotelez6.

d) A kllénleges terileteket legalabb részleges kdézmivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépul, koételez6en ra kell kotni. Ezeken a terlleteken a zart
rendszerl szennyviztarozot uzemen kival kell helyezni, illetve Uj zart rendszeri
szennyviztarozé nem épithetd

(3) A zartrendszer(i szennyviztarozé kiépitése, ahol ez még nem tortént meg kotelezd.
(4) Az uthalozat dnkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositasa az atadonak, vagy jogutodjanak kotelezettsége.

6. §.

Epitéshatosagi eljarasok



(1) Allattart6 éplilet épitése az egyes épitési dvezeteken belill az allattartasi rendelet és az
Ovezeti szabalyozasban megadottak szerint lehetséges.

Mindenféle allattarto épllet esetében a zart rendszer(, a kdrnyezetszennyezést
megakadalyozé szilard és hig tragyatarolast koételezéen eld kell irni. Tragya, tragyalé
kbézcsatornaba nem vezethetd.

(2) A védett teriileteken csak a meglévo kornyezethez igazodo, illeszkedé és a szabalyozasi
tervben telepillésrendezési célként megfogalmazott és szabalyozott, alkalmazkodd
épuletek épitheték. Nem épitheték a meglévé épitészeti karaktertdl idegen magas,
léptéktelen éplletek, a kdrnyezetbe nem ill§ idegen elemek (pincegarazsok, utcai
erkélyek stb.) a tajhagyomanytdl idegen épitési anyagok és formakultura.

(3) Misorszoro, atjatszo bazisallomasok (kivéve kabel tv erdsitéket) belteriileten nem
létesithetdk.

7.8
A telekalakitas szabalyai
(1) A telekalakitadsok és telekosztasok csak a szabalyozasi tervnek és helyi épitési
szabalyzatnak megfeleléen végezhetbek.
(2) Nyulvanyos telek djonnan nem alakithaté ki.

lll. FEJEZET
Teriletfelhasznalasi egységek ovezeti szabalyozasa
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
8.8§.

A teriiletre vonatkozé altalanos el6irasok

(1) Az éplletek az épitési helyen belll a szabalyozasi elemek betartasaval szabadon
elhelyezheték, ha a HESZ 9-13. §-a masként nem rendelkezik.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben
csak az épitési hely hatarain bellil, a telekre vonatkozd legkisebb zoéldfeliilet
megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezheték, ha a terepszinttél szamitott magassaga
az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3) Lakoteruleteken belul a minimalis telekterulet, vagy annal kisebb telekterllet esetében csak
egy lakdépulet épithetd (melléképulet csak a lakéépllettel egybeépitve).

(5) Az épitési telkeken belll, a telek beépitett tertiletébe be nem szamitanddéan az alabbi
melléképitmények helyezhet6k el, a biztonsagos gépjarmivel valdé bekozlekedés
biztositasa, 3 m megtartasa mellett.
el6- és oldalkertben:

kézmibecsatlakozasi mitargy,

— hulladéktartaly tarolé (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal

multireklam tabla (2 m? felett) a védett terlletek, telepiiléskozponti teriiletek (Vt) és

lakéteruletek esetében nem helyezhetd el.

oldal- és hatsdkertben:

— multireklam tabla (2 m? felett), a védett terliletek, teleplléskdzponti terlletek (Vt) és
lakéteruletek esetében nem helyezhetd el.

— kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkili terasz),

— kerti viz- és firddBmedence, napkollektor,

— kerti épitett tizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcsé6 és lejtd,

hatsdkertben:

— multireklam tabla (2 m? felett), a védett terliletek, teleplléskdzponti terlletek (Vt) és
lakéteruletek esetében nem helyezhetd el.




(6) A

kerti épitmény (hinta, csuszda, sz6kdékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkuli terasz),

kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

kerti épitett tlzrako hely, lugas, haztartasi célu kemence

kerti tet6, legfelijebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

kerti szabadlépcsoé és lejté,

szabadon all6 és legfeliebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop kivéve a védett
terlleteket, ahol ezen melléképitmények nem helyezhet6ek el.

lakoterlletek, telepliléskdzponti vegyes terliletek épitési telkein a telek beépitett

terlletébe beszamitott modon az alabbi melléképlletek helyezhetéek el az Ovezeti
szabalyoknak megfelel6en:
a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolé

b

) @ haztartassal, lakéfunkcioval kapcsolatosan

1. nyari konyha, mosokonyha, szaritd

2. tarolé épitmények (tizeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, goré, csir, pajta stb.)

3. az dllattartas céljara szolgalé éplletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetdvé teszi

4. kisipari vagy barkacsmuihely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet

5. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkcidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok)

6. flités céljara szolgalé melléképllet (kazanhaz)

7. pince, pince felépitménye

c) el6kertben melléképllet, pavilon nem helyezheté el.
(7) ElGkertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitesi hely:
a) ELOKERTEK

b

1. Az el6kertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jeldlések hasznalatosak:
EK = kotelez6en megtartandd6 minimalis elbkerti méret,
szabalyozasi terv szerinti méretekkel.
2. Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az el6kerti méret az utcai telekhatartdl
szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.
) OLDALKERTEK
Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint térténjen, az alabbi eltérések
alkalmazasaval:
Meglévé telek esetében:
1. Az OTEK-tdl eltérd oldalkerti méretek szabalyozasa
a FALUSIAS LAKOTERULETEK alabb felsorolt épitési dvezeteire
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2. Az oldalkerti méretek és az éplilet elhelyezés megallapitasa.

Az oldalkerti meéretek és az épllet elhelyezés megallapitasa.

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG KISEBB, MINT 12 METER:

-- Ha a meglévl telek szélessége kisebb, vagy egyenlé 12 méter, akkor az
épitendd Uj éplletet a telek oldalhatarara kell épiteni, a kételez6en megtartando
oldalkerti méret legalabb 4 méter. Ez esetben az oldalkertre nézé tényleges
homlokzatmagassag nem haladhatia meg az 5 métert, sem pedig a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értekét.

-- Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren belll
melléképllet, épullet, vagy épuletrész all, akkor az Uj épullet atfedd
homlokzatszakaszat nyilas nélkuli tizgatld falként kell megépiteni.

-- Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 1,0-3,0 méter
kozott épllet, vagy éplletrész all, akkor az Uj épulet atfedé homlokzati
szakaszat nyilas nélkdli falként kell megépiteni, legfeliebb 0,5 méter killési
eresszel. Ez esetben a szomszédos ingatlanra nézd tényleges
homlokzatmagassag nem haladhatja meg sem az 5,0 métert, sem pedig a
megengedett legnagyobb épitménymagassag értekét.

-- Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 3,0 méteren tul all
épullet, vagy épuletrész, akkor az Uj épllet korlatozas ala nem esik.

(,A” jelt abra szerint)

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE KISEBB

EGYENLO MINT 14 METER:

A kotelez6en megtartando oldalkerti méret csdkkenthetd a 14,0 m és a tényleges

telekszélesség kulonbségével.

-- Ha a meglévd, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
méter, de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az
épitési oldallal ellentétes oldalon a telekhatartdl szamitott 3,0 méteren belll
melléképllet, vagy egyéb épulet, épuletrész all, ugy az ujonnan épitendd
éplletet 1 méteres csurgd tavolsagra kell elhelyezni, s az uj épllet atfedd
homlokzatat nyilas nélkuli tlizgatlé falként kell megépiteni.

Ebben az esetben a kételez6en megtartando oldalkerti méret legalabb 4 méter,
az oldalkertre nézé tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5
métert, illetve az épitménymagassag mértéket.

(,B” jelli abra szerint)

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB, MINT 12M, DE KISEBB

EGYENLO, MINT 16 M:

-- Ha a meglévé, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
méter, de kisebb egyenld, mint 16 méter és az épitési oldallal ellentétes oldalon
a telekhatartdl szamitott 0-4,0 méteren belll melléképllet, vagy egyéb épiilet,
épuletrész allt, ugy az ujonnan épitendd épulet és a meglévd épulletrész kdzott
legalabb 4 méter telepitési tavolsagot kell tartani. Ebben az esetben a
kotelez6en megtartandd oldalkerti méret legalabb 4 méter, amennyiben az Uj
épullet szélessége nem haladja meg a 9 métert. Ez esetben az oldalkertre néz6
tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve az
épitménymagassag értékét.

(,C” jelii abra szerint)

3 A 2. pontban megadott oldalkerti méretek és telepitési tavolsagok alkalmazasakor
az alabbi szabalyok is figyelembe veendék:
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A tet6fedés anyaga csak nem éghet6 anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.) A
csokkentett telepitési tavolsag ellenére a szomszédos telek felé tetéfelulet megjelenhet
(nyeregtetd, satortet6, stb.) a szomszéd telek felé nem kell tlizfalat épiteni.

Az épitési oldal fel6li szomszéd felé nézé tetéfellileten nyilaszaré nem létesithetd.

A csokkentett telepitési tavolsag felé néz6 ereszt tiizgatld anyagbal kell kiképezni

Az abra értelmezése:

-- Az oldalkerti méret csokkentése csak az ujonnan beépiteni kivant telekre
ervényes, melyet az abra kozépso telke szemléltet.

-- A kialakult allapotokat az abra jobb és baloldali telke szemlélteti.

-- Szabdlytalanul oldalkertbe melléképiletet épiteni nem lehet, az abra a kialakult
allapotot szemlélteti.

-- A beépiteni kivant telek oldalkerti méretének csokkentése és a csurgétavolsag
megtartasa csak az atfedd homlokzatszakaszok tavolsagara, vagy a tervezett
fééplilet egészére terjed ki, utdna az OTEK szerinti oldalkerti méreteket és éplilet
elhelyezési szabalyokat kell alkalmazni.

c) HATSOKERTEK
A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint térténik az alabbi
eltérésekkel:
1. A lakétertleteken belll:

Lf \ési Ovezet esetében 50 méteres epitési hatarvonal az utcai
1. gkhatartol,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zona hatarvonalaval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, ugy a hatsékert mérete minimum 6 méter,
illetve az ennél nagyobb tényleges épuletmagassag értéke.

Ha a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartdl szamitott 70 méterig ndvelhetd.

2. A hatsokertek megallapitasanal a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is
figyelembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell
megallapitani.

HK > minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti
méretekkel

d) EPITESI VONAL




(8) A

Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni, ha az Ovezeti
szabalyozas masként nem rendelkezik.
A szabalyozasi terven az alabbi jeldlések hasznalatosak:

EV = koételezb épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV> épitési vonal a megadott hatarok kozétt az utcai
telekhatartol szamitva

EV > épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV =K Kialakult épitési vonal

lakotertleteken belll a szabalyozott épllet elhelyezésnél az alabbi, kiegészitd

szabalyokat is alkalmazni kell a védett terlletek kivételével:

a)

Féépuletek elhelyezése oldalhataron allé beépitési mod esetében
1. 12 méter telekszélesség alatt az épulet csak oldalhatarra helyezhet6 el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron all6 épdulet-

elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.
3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonall6
épulet-elhelyezés is lehetséges, kivéve a veédett tertleteket.

4. A lakéteruletek saroktelkein -oldalhataron allé beépitési mdéd esetében- az épllet

b)

szabadonalléan is elhelyezhet6 az egyéb Ovezeti elbirasok betartdsaval. A
szabadonallé beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.
5. Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter, vagy ha a meglévé beépités indokolja,
az épulet-elhelyezés ikres is lehet.
Melléképlletek esetében

A Kkotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett melléképulet szabadonalléan is

elhelyezhetd.

(9) A zoldterileti fedettség kotelezéen betartandod értékét jelen rendelet dsszefoglald 6vezeti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

(10) Az allattarté éplletek elhelyezésének szabalyait és az egyéb allattartasi szabalyokat
kaldn énkormanyzati allattartasi rendelet hatdrozza meg.

(11) a)
te

Az egyes épitési Ovezetekben megadott dvezési elbirdsok az ujonnan kialakitott
Ikekre,
és ujonnan létesitett éplletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Ovezeti szabalyozasban megadott

alakithatd legkisebb telekterllet a minimalis telekszélesség és telekmélység
értékeinek nem felel meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK
és HESZ 8. § (7) b), valamint a sajatos vezeti eléirasok) betartasaval elhelyezheté.
Amennyiben az oldalhataron 4all6 szabalyosan elhelyezni kivant uj épulet
megeépitését a szomszéd telken Iévdé meglévo, korabbi szabalyok alapjan, vagy 10
éven tuli szabalytalan épités(i éplilet akadalyozna, az Uj épiilet a HESZ 8. § (7) b)
pontban megadottak alapjan épithetd.

d) Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az

Ovezeti szabalyozasban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke,
ugy megtarthato.

Abban az esetben, ha a meglévé épulet kialakult eépitmény és

homlokzatmagassaga nagyobb, mint az Ovezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassag értéke ugy megtarthaté.
Telepuléskozponti vegyes teruleten és lakétertleten bellul azon telkek melyeket
legalabb két oldalrdl utca hatarol (sarok vagy atmend telek, akkor is megoszthatéak,
ha az évezeti szabalyozasban megadott alakithaté legkisebb telektertilet értéke nem
tarthatd, de az alakitandé és megmarado telek legalabb 350 m? teriiletdi.

9.8.
Falusias lakoéteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt terlletek sajatos hasznalatuk szerint falusias
lakoteruletek.



A falusias lakoéteriileten beliil elhelyezhet6 épliletek és funkciok az OTEK 14. § (2) szerint,
kivéve a 7. és 8. pontot, sportépitmény és lizemanyagtolté nem helyezhet6 el.
(2) A falusias lakoétertleten belll csak 6nallé helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki.
(3) Egy épitési telken bellil csak egy lakdépllet épithetd, melyben legfeliebb két 6nalld
rendeltetési egység (lakas) helyezhetd el, a melléképlletek szama szabadon valaszthato.
(4) A lakééplleteket, lakoé funkciot kiegészité melléképlleteket, egyéb éplileteket csak olyan
rendeltetés céljara szabad |étesiteni, mely a falusias lakoterllet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kérnyezetvédelmi el6irasokban szabalyozott kbrnyezetvédelmi hatarértékeket
betartja. Elhelyezésiik a HESZ 8. § (7) bekezdés szerint lehetséges.
(5) A falusias lakoéteruleteken belll az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:
Az Lf/1. funkcionalis 6vezet elbirasai:
A lakételkek funkcionalis zénakra tagozddnak.
1. Lako és gazdasagi udvar zonaja

o Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren belll melléképilet nem helyezhet§ el.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren belil a melléképllet csak féépllettel
egybeépitve létesithetd.

o Az Jdllattartdé melléképlletek esetében az Aallattarté épulletre vonatkozdé
védétavolsagok betartandok.

2. Gazdasagi és kert zéna

o Az utcai telekhatartél szamitott 20 métert6l 50 méterig terjedé zéna.

o A melléképlletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképilet csak a féépllettel megegyezd
telekhatarra épulhet.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithetd. Ha a
telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartol szamitott 70 méterig novelhetd.

e Lakofunkcio a zonaban 6nalléan nem helyezhet6 el, csak a lakd és gazdasagi
udvar zénajahoz kapcsolédva, onnan atnyulva.

(6) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitasakor nem vehet6
figyelembe.

10. §.
A telepiiléskozponti vegyes teriiletek
(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint teleplléskdzponti
vegyes terlletek.
(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil elhelyezheté épiiletek és funkciok az OTEK 16.
§ (2) bekezdés szerint. A 7. pontban félsorolt izemanyagtoéltd kivételesen sem helyezhet6
el.

funkcionalis Ovezeten belll csak egyedi telkes teleplléskdzponti vegyes terlletek
(3) A 4 alakithatdak ki.

A funkcionalis 6vezet els6sorban kotelezd Onkormanyzati feladatokat ellatdé o6nallé
intézmények, valamint egyéb igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatdé vendeéglato,
szallashely szolgaltatd, kulturalis, mivel6dési, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, és
szocialis épuletek elhelyezésére szolgal.

Lakéfunkcié az Ovezetben mind 6nalléan, mind szolgélati lakasként az intézményi
funkcidkkal egyidejlileg megjelenhet.

Amennyiben az 6vezeten belll a hagyomanyos lakoteruleti funkcié alakul ki, vagy marad
meg, ugy az allattartas csak sajat szukségletl lehet.

(4) Az intézményi funkciok esetében, ha a telek atlagos szélessége legalabb 12 méter, az
OTEK szerint szilkséges parkolé szam legalabb 50%-4at telken beliil kell biztositani. A
hianyzé parkol6 szam kozteruleteken biztositandd, kuldn parkolasi rendeletben megadott
feltételekkel. A parkolasi szerz6dés megkdtése a hasznalatbavétel feltétele.

11. §.



Gazdasagi teriiletek
(1) A gazdasagi terlletek sajatos hasznalatuk szerint egyéb iparteriletek (Gip).
(2) Az egyéb iparterlleti besorolasu gazdasagi terlleteken belll elhelyezhetd éplletek és
funkciék az OTEK 20 § (4) bekezdés szerint.
(3) Az egyéb iparteriileti besorolasu gazdasagi teriileteken beliill az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eldirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhet6 funkcidk az OTEK
20 §. (5) bekezdés szerint, kivéve a 2. pontot, egyhazi, oktatasi, egészségugyi és szocialis
épuletek nem helyezhet6k el. A kdzvetlenul a létesitményt szolgalé Uzem-egészségugyi,
szocialis, oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.
(4) A Gip/1 dvezet sajatos elbirasai:
Azokban a vegyes hasznalatu mez8gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és
az egyéb gazdasdgi, ipari tevékenység egyutt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek
megfeleléen fenntarthato, illetve ott Ujabb allattartd funkciok is elhelyezheték, amennyiben
ahhoz az illetékes szakhatésagok hozzajarulasukat megadjak.
12. §.
Kulonleges teruletek
(1) A szabalyozasi terven K jellel jeldlt terlletek sajatos hasznalatuk szerint kilénleges
terlletek.
(2) A kuldnleges terlletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezeti besorolasba tartoznak:

K

Temetd terlletek

mleges teruletek Ovezeti szabalyozasa:

Temetd teriletek

a)
SZ 10 o ot e gn e . S
11 75 10000 Temetd dvezet, miikddd, vagy mikodésbe vonhatd temetétertlet.
1. A - ’
Az\gjgnrfan_mﬂkmdésbequmt terlletek esetében 20 méter széles védésavot kell

kialakitani a telken beldl.

sz 15 o
5 Aﬁ% 7.5 1000 | Kegyeleti park Gvezet.

Sport és rekreacios idegenforgalmi tertletek
b)

SZ 15
2.1 7,5 10000

1. A
a \sp.o,r:t/ rekreacids funkcidkat kiszolgald, vendéglatd, szolgaltatd, funkcidok
elhelyezésére szolgal.

Sport és kiszolgald, vendéglatéd funkcidju dvezet

7,5 5000 | t6

nfargalmi, rekredcios funkciokat kiszolgald, vendéglato, szolgéltato,
szallashely- szolgaltatdé funkcidok elhelyezésére szolgal. Joléti- és horgaszto
kialakitasa kivanatos. Az dvezet beépitése csak egységes maodon beépitési terv és
elvi épitési engedély beszerzése utan lehetséges.

SZ 30 Idegenforgalmi és szabadid6 centrum, horgasz, j6léti és csdnakazo
2.2
A
Az



Kulonleges k6zmi dvezet

meghatarozott védétavolsagat meg kell tartani.
13. 8§
A beépitésre szant teruletek ovezeteinek telekre vonatkozé 6sszefoglald

szabalyozasa:

6zmil dvezet, vizmitelep. Kizardlag csak kiszolgalod, illetve irodai funkcioju épilet
“ D H'eté, melyen belll legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezhet6 el. A kutak egyedileg

Alkalmazhatd

Telekre vonatkoztatott

alakithato legkisebb

megenge

Sajatos bedoi dett Iegnst-)
hasznalat ] eepi ] . . f e gyo
szerint Epitési dvezet jele tesi | Széle | mély- | telek- | zold- | epitmeny | po . ;0
- | s-ség | ség | terllet | felllet | magassa .
mod (m) (m) m2 o g tettség
L m |
Falusias
lakotertle 15 50 45
LF O0__3 g 1000 | 50 ' 30
"y 11 45 1000 20 | 40 (7.5)*
funkcio-
nalis ()g 15 | 100 4,5
Ovezet Lf O 1500 50 - 25
12 45 1500 20 | 80 (7.5)
»
Lf2. ZLTI 405 450 g 14 30 450 40 4.5 30
dvezet /7 N\
Telepiilés U
-kézponti Vi o 5
vegyes 11 4 4\q0 G 14 25 400 20 4,5 50
tertlet ' SQ/
Vit 1.
Ovezet
1Vé g’% @0 sy | 16 | 50 | 800 | 30 6,0 40
Vt 0-SZ—4 g 16 | 30
o 1 5.0 S\QO 4 20 40 800 30 5,0 40
Egyéb
iparterulet Gip S7 4
7,5
7 H
Gip 1. 1175 2000 SZ | 40 | 40 | 2000 | 30 | 5% 40
funkcional
is Ovezet m
K1. \\—/
temetd K SZ_L 1 Sy | 100 | 100 | 10000 | 40 7,5 10
tertletek 1.1 7,5 110000




K 8Z 15 sz | 20 50 | 1000 | 30 7,5 15
12 7,5 10Q0
K2. ( A
sport és K SZ )
rekre4cio 21 75 10400 Sz | 80 | 120 | 10000 | 40 7,5 15
s terillet
O
K Sz 3
22 75  50p0 Sz | 50 | 100 | 5000 | 50 7,5 30
N\
K 3. U
Hulladék- K SZ 1 s7Z | 100 | 50 | 5000 | 50 7,5 5
lerako 31 7,5 10000
terulet
K4, ( \j
N K 8Z sy | 40 40 | 1600 | 30 75 20
Vizmil 41 75 1600 ’

EEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
14. §.
Kozteruletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

(1) A rendelet hatalya ala es6 terileten lévé kozterlleteket a szabalyozasi terv hatarozza meg.

(2) A kozteruleteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozterilet rendeltetéstél eltéré6 hasznalatahoz a tulajdonos és az dnkormanyzat
hozzajarulasa szikséges.

(4) Az épitési telkek kdzmivesitését kozterlletrél vagy koézforgalom szamara megnyitott
maganutrél kell megoldani.

(5) A kozterlleten minden esetben biztositani sziikséges a szintkllénbség rampaval torténd
athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositdasa céljabdl. (Gyalogos
atkel6helyeknél dontott szegélysav stb.)

(6) Biztositani sziikséges minden 10 parkoléhoz, vagy parkolé terlletenként legalabb egy
kerekes-székekkel is igénybe vehetd (méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkold létesitését,
melyet kizarélagos hasznalatot biztosité tabla jelezzen.

15. §.
Kozlekedési és kozmiiteriletek
(1) A terv kdzlekedési teruletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
—  KOu jelzési kozteriiletei, melyek kozlekedési és kdzmiilétesitmények valamint
ezek kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak
(2) A kozteruletek, kdzlekedési terlletek dvezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

®

a) QU orszagos mellékat
telepulési féut

Szab sa:

1. belteruleten: min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

2. Kkulteruleten: az ut szabalyozasi szélessége — kozterlletet és nem kdzteriletet

elvalaszto hatarvonal — a meglévé jogi hatarokkal




Uj féut kiépitése esetén 30 méter
e az ut épitési terllete min. 22 méter
e az ut védétavolsaga 100 méter

b) S\ Helyi gydijtéut

Szab sa:
Belterlileten min. 16 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

b) L Kiszolgalut

Szab sa: méretezés nélkili minimalis szélessége tervezett utaknal 12 méter.
Meglévé utaknal a kialakult allapot szerint illetve a szabalyozasi terv szerinti értékek
betartasaval.

c) L Kiemelt killteriileti kiszolgalut

Szabaly
Kultertleten
o Az utszabalyozasi szélessége — kozterlletet és nem kozterlletet elvalaszto
hatarvonal — meglévé jogi hatarokkal, illetve 6 méter
o Az utépitési terilete minimum 12 méter
o Az ut védbtavolsaga 25 méter
[ ]

nu Vegyes hasznalatu gépjarmaut

Belteruleten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

(3) A meglévd és tervezett belterlleti utakat tlzvédelmi, tlzoltasi és kdrnyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

(4) Az Uthalozati rendszer sziikséges fogalom meghatarozasait a HESZ 1. szamu melléklete
tartalmazza.

(5) Meglévd, szilard burkolat nélkuli, beépitett ingatlanokkal hatarolt belterlleti utakat a
burkolattal torténé ellatasaval egy idében legalabb az Ut egyik oldalan fasitani kell. A
fasitas tervezése az utburkolat tervezésével parhuzamosan térténjen szakagi tervezé
bevonasaval.

(6) Ujonnan kijeldlt lakéteriiletek és telepiiléskdzponti vegyes teriiletek |étesitendd feltard
utjanak fasitasa a burkolattal egy id6ben tervezendd szakagi tervezd bevonasaval és
megvaldsitandoé az utépitéssel egy idében.

16. §.

A kdzmiivesités teriiletei és létesitményei
(1) A rendelet hatélya ala es6 teruletet teljes, de legaldbb részleges kézmivesitéssel kell
ellatni. A kdzmdivesités a beépités feltétele.
(2) Az egyes beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységek kdzmuellatasanak mértéke:
Lakoterilet telies kézmlivesités
Telepuléskdzponti vegyes terulet teljes kozmivesités
Gazdasaqi teruletek /Kereskedelmi és szolgaltaté tertletek, egyéb ipari tertletek
teljes kozmivesités, kultertleten legalabb részleges kozmuivesités
Kllonleges teruletek részleges kozmivesités
(3) Az egyes terlletfelhasznalasi egységekben a terlleten a vizi kozmi kiépités mértéke:




a) A vezetékes ivo, hasznalati és tlizoltéviz-ellatas kiépitése és lzemképes allapotban
tartasa a teriletfelnasznalas feltétele. Az ivovizhalézat kérvezetéki rendszerében
épuljon ki. A tlizcsapok a vonatkozo el6irasokban rogzitett tavolsagokra telepitenddk.
A csatlakozé és hazi bekotdvezetékek ingatlanonként elkllonitve épllienek. A
fogyasztasmeérdk ingatlanon belll valésitandok meg.

b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétél fliggetlentl elvalasztott
rendszerben ingatlanonkénti bekdtésekkel valdsithaté meg.

c) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerl csapadékcsatornaval, a varoskdzpont
terlletén zart rendszer(i csapadékcsatornaval épuljon ki.

Ahol a csapadékviz csatorna kiépllt az ingatlanokat kételezéen ra kell kotni.
(4) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerl szennyviztarol6 is épithetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépult az ingatlanokat kotelezéen ra kell kétni.
(5) A kdzmiivek épitésérél, atépitésérdl és kivaltasardl az utak épitése elétt kell gondoskodni.
(6) A kdzmUépités szamara szikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési tertleten
kell megvaldsitani.
(7) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott terliletsavijain belll épitményt elhelyezni
csak a terv eléirasainak megfeleléen szabad.
17. 8.
Zoldteruletek
(1) A telepulés kozterileti zdldterlletei 6nallo terlletfelhasznalasi egységként kozpark
formaban jelennek meg.

Jele:
Kozpark—

(2) Szabalyozasa az OTEK 27. § szerint
(3) A kdzpark tertletén belil tobbcéll hasznalatra fedett —nyitott épllet, épitmény létesithetd,
mely alkalmanként telepulési rendezvények helyéul szolgal.
(4) A Kkozparkot legalabb 40%-ban nodvényzettel fedetten kell kialakitani kertészeti,
kertépitészeti kiviteli tervek alapjan.
18.§.
Erdéteruletek
(1) Az erd6 céljara szolgalo terulet.
(2) Az erdéteruletek az erddben torténd épitési szabalyozas szerint:

védelmi célu erdd

Védelmi erd6ovezet védelmi vagy vedett rendeltetési erddk terulete.

Az dvezeten belll csak kdztargyak, utak, nyomvonal jellegl vezetékek, kdzm(iépitmények,
utak helyezheték el akkor, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem
akadalyozzak. Epiilet a védelmi erdében nem helyezheté el

Ev

altalanos véderdd ovezet

mez6vedd erd6sav, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult
2 szélességgel.

N

a) latozott hasznalatu gazdasagi erdén tarvagas még a térvényben el6irt terlleti
haférigi§ csak a természetvédelmi hatésag (HNPI) jovahagyasaval végezhetd.

(3) Az erdéteriiletek beépithetésége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

~Eg gazdasagi erd6 ovezet

19. §.



Mezdgazdasagi teriiletek
(1) Mezbgazdasagi terlletek besorolasa:
Kertes mez6gazdasagi teriletek, jele: Mk
(2) A mez8gazdasagi terliletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozddnak.

(3) Az altalanos mezbgazdasagi teriletek esetében rugalmasan lehet a mivelési ag szerinti
Ovezeteket alkalmazni, azaz az abran nyilakkal jelolt mivelési ag valtoztatasok a nyilak
irdnyaban — a szlkséges szakhatésagi jovahagyasokkal — jelen telepulésszerkezeti és
szabalyozasi terv modositasa nélkil is végezhetdk:

1:2 1.1 1:3

SZANTO

GYEP

GYUMOLCSOS

@@ P

ERDS

IV. FEJEZET
A TELEPULES KORNYEZETVEDELMI ELOIRASAI
20.§
Altalanos eldirasok
(1) A kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértékl kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,
b) megelézze a kdrnyezetszennyezést,
c) kizarja a kérnyezetkarositast.
(2) Valamennyi terllet-felhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kérnyezetvédelem elbirasait.
(3) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyez6 terlletek tervezett
hasznalati médjat lehetetlenné teszik.
(4) A laké és teleplléskdzponti vegyes terileteken belll tiltott gazdasagi tevékenységek
felsorolasat a HESZ 3. szamu melléklete tartalmazza
(5) A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden telek
tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljaro



vizigyi hatéosag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet
bevezetni.
(6) Uj jelentds levegéterhelést okozd vagy biizds tevékenység esetén védelmi dvezetet kell
meghatarozni.
(7) A telepulés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgiak
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes technolégiakat.

21. §
A fold védelme
(1) A mez8gazdasagi terméfoldek minéségének megdvasa, a termbéképesség fenntartasa,
rendeltetésszerii hasznalata a féldtulajdonosok, ill. hasznaldok kdtelessége.
(2) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit ugy kell kialakitani, hogy a
hasznalatukkal 6sszefiiggésben keletkez6 folyékony telepuilési és veszélyes hulladék a
talajba ne kerllhessen.

22. §
A vizek védelme

(1) Fokozottan kell védeni a telepilés terlletét érinté vizfolyasok vizmindségét.
A felszini és felszin alatti vizek min6ségére, vizmin&ségi hatarértékére vonatkozbéan az egyéb jogszabalyok
rendelkezéseit is figyelembe kell venni.

(2) A terlletfelnasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezddés a vizekbe ne juthasson, tovabba a vizek mennyisége, minésége és szintje
kedvezdbtlenul meg ne valtozzon.

(3) A mély fekvésii teruletek csak nem szennyezett anyaggal tolthetdk fol.

-- Mezbladany kbzigazgatasi teriilete érzékeny besorolasu.

-- A vizligyi szakvélemény altal megadott sériilékeny kérnyezetli vizbazis a telepliilés igazgatasi teriiletétél 8,6 km-
re talalhato. A telepliilés kbzigazgatasi tertiletét érinti az 5421/3/2003 sz. hatarozattal kijelolt mez6ladanyi
taviati vizbazis véddbteriiletének hidrogeolégiai ,B” zonéja. 1

23.§
A levegétisztasag védelme
(1) A leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely annak természetes
min&ségét hatranyosan megvaltoztatja vagy az egészségre karos médon terheli.
(2) A szallépor terhelés mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lombozatu fasorok
telepitésérdl legkésébb az ut felvjitasa, kiépitése soran az ut tulajdonosanak ill.
kezel6jének kell gondoskodni.

Zaj és rezgés elleni védelem

-- Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvéltozaséat eredményezé felljitas, korszeriisités
tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett
forgalom figyelembe vételével zajcsSkkenté létesitmények, berendezések alkalmazéasat kell sziikség esetén
elirni.

-~ Az lzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd lizletek a lakossag jogos érdekeit, nyugalmat sérté
tevékenysége, miik6dése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghaladé zajterhelés) a jegyz6 korlatozé
intézkedéseket érvényesit.

24.§

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas
-- A teleplilési hulladék ellen6rzétt és el6irt médon szervezett gyljtését és szallitasat eqyéb 6nkormanyzati

rendelet szabalyozza.

(1) A hulladékok elhelyezésérdl - kulonds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell.

(2) A Kdzség terlletén bellul kommunalis és egyéb hulladék csak zart edényzetben tarolhato
elszallitasig.




V. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI
25.§
Epitészeti értékvédelem

-- Orszagos védelem alatt all6 miemlékek:

Nincs a teleplilésen
(1) Helyi értékvédelmi terulet:

Helyi értékvédelmi terllet kijeldlésére keril sor, mely kiterjed a telepllésszerkezeti

védelmen tul az épitészeti karakter védelmére is.

Teriileti hatarait a HESZ 2. szama fliggeléke tartaimazza.
(2) Helyi épitészeti védelem ala vont éplletek:

Jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

26. §
Helyi értékvédelmi teriilet sajatos eldirasai

(1) A védett terlleteken a lathatd modon elhelyezett k6zmiivezetékek és berendezések épitési
kérni.

(Traféhazak, tlzcsapok, aknafedlapok, gazvezetékek bekotései, stb.)
A helyi védelmi terlleten a kézmiveket fold alatt kell elhelyezni, kilonds tekintettel a
légkabelek megszintetéseére.

(2) A védett teriileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkoldkd legyen.
Kiselemes beton anyagu burkolatok kézul csak olyan alkalmazhatd, mely a kiskocka k6
vagy nagykocka kd jellegéhez hasonlit, szlrke, antracit vagy homok szinben.

(3) A burkolt fellletek kialakitasaban kombinalt burkolatfelliletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) abban az esetben, ha a burkolati tervhez a miemléki hatdésag a
hozzajarulasat adja.

(4) Az utcak, terek kialakitasahoz - a védett kozterlleteken - minden esetben koztertleti tervet
kell késziteni, mely tartalmazza a burkolati és zdldfellleti terveket, a mikroarchitektura
elemeket, a kdzterileteken elhelyezheté utcabutor jellegli pavilonokat, azok kiviteli és
szinezési terveit.

A kozteruleti reklamhordozok, hirdetoszlopok, felirati mezék, vilagité emblémak, stb. is a
kornyezethez ill6 formaban valosulhatnak meg.

(5) A kozterlleti tervek készitésekor - a védett kdzterlleteken - az alabbi szempontok szerint

kell eljarni:

— A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest alkossanak,
egyedi tervezés(, iparmivészeti minéségu, id6talld kivitell legyen.
A védett terlleteken nem engedélyezhet6 a stiluskeveredés, az épitett
kornyezethez és a terek, kozteruletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezése.

— A védett kozteruletekre kerilt targy 6nmagaban is a tér, kozterulet karakteréhez
illeszked6 legyen, 6sszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi
targgyal.

— A kozterlletre kihelyezett targyegyuttes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes éplletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozdk, arculatterve is.

— A kozterlleti terv készitésébe varosrendez6kon, épitészeken tul szaktervezéket,
iparm(vészeket, zoldterllet rendezéket, kozmiitervezbket is be kell vonni.

(6) Helyi értékvedelmi terlleten allo és a helyi védelem ala vont éplleten, és a hozza tartozo
ingatlanon 1 m? felliletet meghaladé reklamtabla, cég, vagy cimtabla, vagy azonos célt
szolgalé homlokzatfestés és fényreklam, tovabba a klima berendezés kiltéri egysége nem
helyezhet? el.

(7) Az egyes cégek arculattervébe tartozé reklamok, feliratok, emblémak elhelyezésekor
klonos korlltekintéssel kell eljarni és esetenként egyedi megoldasok alkalmazasat kell
el6irni. (Egyedi rogzit6 szerkezetek, méretkorlatozasok, stb.)



Nem létesithet6k nagy, fuggdleges és vizszintes (vilagitd) reklamfeliratok, melyek méretei
az 1,0 métert meghaladjak sem az épulet homlokzatara konzolosan elhelyezve, sem az
épulet homlokzati sikjaban.
A reklamok és feliratok elhelyezésénél alapelvként szolgaljon az lzleti szempontnak és az
esztétikai szempontoknak az egyensulya.

(8) A helyi értékvédelmi terlleten az dvezeti szabalyozasban megadott épitménymagassagi
érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet tullépni.

27.§
A helyi védelmi teriileteken Iévé épiiletek kialakitasanak sajatos eldirasai
(1) Epitési anyaghasznalat:
1. Labazatképzés
— K&, mikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfellletek

— Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat, vagy
ezek kombinacidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a helyi
épitési hagyomanyok szerint.

— Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzatburkolat,
mazas keramiaburkolat (csempe), fuggényfalszeriien alkalmazott Gveg és
fémszerkezet.

3. Tetb

— A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé
kornyezethez illeszkedik) legyen.

— Nem alkalmazhat6 fém tetéhéjalas, fémlemez fedés, cserepes fémlemez

fedés (kivételt képez a nem teljes fellileten alkalmazott rézlemez, horgany,
cink az egyes tetérészletek kiegészitd fedéseként)
Abban az esetben ha a védett tertleten belil hagyomanyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az 6rokségvédelmi hatésag
hozzajarulasaval lehet engedélyezni a hagyomanyos anyaghasznalatnak,
vagy annak korszer( valtozatanak (zink lemez fedés ) megfelel6en

— Nem alkalmazhato hullampala, mGanyag hulldmlemez, mianyag siklemez.

(2) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
1. Téraranyok, utcaképek

— A homlokzaton a tetéfellleten 6nallo, allo tetéablak nem épitheté sem
egyedi, sem 0Osszefogott formaban, sem szabad oldalfalakkal, sem
tet6héjalassal fedett formaban.

— Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat
részekeént
megjelend homlokzati hangsulyt ado6 tet6felépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfuto tetdparkannyal.

— Fekvd tetbablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

— A felsorolt szabalyok a miemléki kdrnyezetben és miemléki jelentéségi
terileteken az épuletek udvari és utcai homlokzatara egyarant
vonatkoznak.

2. Homlokzati aranyrendszer védelme

— A helyi védelem alatt all6 terlleteken az egyes éplletek homlokzatain nagy,
Osszefligg6 nyilasfellletek nem jelenhetnek meg.

(Szalagablak, erkélysor, stb.)

— A nyilds és falfeliletek ardnya a védett értékekhez, illetve a helyi
hagyomanyokhoz hasonlé aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal
jelenjen meg

— A helyi védelem alatt all6 teruleteken a meglévé éplletek
parkanymagassagahoz szikséges igazodni. A szabalyozasi terven
megadott megengedett épitménymagassagtol eltérni csak 1,0 méterrel



lehet, illetve az illeszkedés szabalyait az 6rékségvédelmi hatdsaggal kell
egyeztetni.

— A meglévé kortdrténeti dokumentumok alapjan az egyes épuletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandé legalabb jellegében,
anyaghasznalataban, tetéfelépitményeiben.

3. Tetd6formak szabalyozasa

Oldalhataron all6 és oldalhataron all6 — zartsoru beépitésli dvezetekben
Osszetett tet6idomu magas tet6 épitendé utcara merdleges jelleggel, az
utcaképen bellli jellegnek megfeleléen vagy oromfalasan, vagy teljes
kontyolassal,az illeszkedés szabalyai szerint.

A hajlitott (L alakut) beépitések esetében a tetéforma Osszetett tetéidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladd mértékben homlokzattal egybeépitett
tetéfelépitménnyel meg lehet szakitani.

Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos telek felé
tet6kontyolast kell alkalmazni.

Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetét kell
alkalmazni. Nem jelenhet meg teljes szintl tizfal.

28. 8§
Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai

(1) A helyi védelem ala tartozo épuletek esetében, az épulet nem bonthaté el (csak kulonleges
helyzetben életveszély esetén).

(2) A nem védett kornyezetben |évd egyedileg védett éplletek esetében a helyi terlleti
ertékvédelmi kérnyezet szabalyait kell alkalmazni.

(3) Az atalakitas soran az épulet tdmegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal fellletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet.

(4) A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell érizni az eredeti épullet-kiegészitdket, korlatokat,
belsd nyilaszarokat, kapukat, stb.

(5) Védett épitményen hirdetés és reklam csak a rendeltetésével 6sszefliggéen helyezhet6 el.

(6) Védett épitményen uj parapet konvektor, vagy klimaberendezés kdzteriletrdl is lathatéd
egysége nem helyezhetd el.

(7) Védett épitményen csak a latvanyt nem zavard antenna, hirkzlési egység helyezhet6 el.

29. §
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

(1) Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megszintetésérdl a Képviselbtestilet
rendelettel dont.

(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul a telepulés rendezési terv értékvizsgalata szolgal.
Ezen tul 6nallé értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irasban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

(a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:

- avédendo értekek megnevezését, szukség esetén korulhatarolasat

- apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épllet-, illetve telekrész)
- avédendd érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)

- akezdemeényezés indoklasat

(b) telepllésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egyuttes esetén:

- az egyuttes megnevezését

- koriulhatarolasat

- avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat

- akezdeményezés indoklasat

(4) A kezdeményezés alapjan indulo eljaras soran a dontés-el6készitésrél a megbizott jegyz6
gondoskodik.



(5) Az elb6zetes értékvizsgalat elkészittetéseérdl a képvisel6-testiilet gondoskodik.
(6) Az elbkészitéeshez beszerezheté még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi
szakmai, tarsadalmi szervek egyduttes allaspontja.
(7) A helyi védettség ala helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyulé eljaras
meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell:
a) az egyedi értékre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek
irasban kézbesiteni kell
b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarolag a helyben szokasos kozhirré
tétellel
c) a hasznalo értesitése a tulajdonos utjan torténik
d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe utkdzne, az
értesitésuket a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni
(8) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errél szolé déntést megelé6zéen a helyben
szokasos maédon 30 napra kézhirré kell tenni.
(9) A kdzhirré tétel id6tartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepulésen
biztositani kell.
(10) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.
(11) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyzé gondoskodik.
(12) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.

30.§
A védett értékekre vonatkozé altalanos szabalyok

(1) Védett épitményt elbontani csak a védelem megsziintetése utan szabad. A védelem
megszuntetésének, vagy részleges bontas feltételeként az egyes éplletrészeknek,
tartozékoknak, az uj épuletbe (éplleteibe) torténd beépitése, vagy annak megbrzése
el6irhato.

(2) A védett értékek j6 karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos kotelessége.

(3) A védett értékek megfelel6 fenntartasat és megdrzését - egyebek kozott - a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.

31.§
A védett értékek fenntartasanak tamogatasa
(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos j6 karban tartasi feladatokon tulmend,
a védettséggel dsszefliggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terhel6 munkalatok
finanszirozasahoz az dnkormanyzat tdmogatast adhat.
a) A tamogatas mértékét az Onkormanyzat képvisel6-testilete évente a
koltségviselésben hatarozza meg.
b) A tdmogatés ingatlanra esé mértékét - az dnkormanyzati koltségvetés keretei kozott -
az 6nkormanyzat KépviselS-testilete allapitja meg.

32.§
A védett értékek nyilvantartasa
(1) A helyi védettségrdl - a 241/1997. (XI11.19.) Korm. rendelettel 6sszhangban - nyilvantartast
kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védelem szakszer(, rovid indoklasat,
b) fotédokumentaciot,
Cc) a védettségi kategoériat a 66/1999. (VIII.13.) FVM rendeletben foglaltaknak
megfelelben,
d) a helyrajzi szamot.
(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
a) a veédett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
c) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak maodjat.



(4) Teruleti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia
kell a szabalyozasi tervvel azonosithato, a védett terllet hatarat egyértelmien rogzitd
helyszinrajzot.

(5) A helyi védelem alatt all6 épuletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldini.

(6) A tabla szdvege: Mezdladany kdzség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete védetté
nyilvanitotta” ,évszam”.

(7) Védett ndvényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tablan a névény magyar és latin nevét is
fel kell tintetni.

(8) A tabla elhelyezésérdl - esetleges pétlasardl - a polgarmester gondoskodik.

33.§
A telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat biztositoé sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kbzmiiteriletek kialakitasa érdekében az elévasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kdzut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jeldlt beultetési kotelezettség.

A telken belll jeldlt belltetési kdtelezettséget a terilet tulajdonosanak, illetve kezel6jének kell
megvalodsitani.

(3) A teleplilésrendezési célok megvaldsitasahoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot
jegyezhet be kulén rendeletben meghatarozott azon teriletekre, melyek
telepulésrendezési célok megvaldsulasat szolgaljak.

34.§
Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas

(1) Amennyiben az Uj beépitésre szant terliletekre Uj kiszolgal6 utakat, kozmiveket szlikséges
megvaldsitani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsege.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottol az dnkormanyzat és az érdekelt megallapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgalé utat, illetve a kozmiivet az 6nkormanyzat |étesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét és

maodjat az dnkormanyzat kilén rendeletben allapitja meg.

VI. Fejezet
A TELEPULESI TERULETEN KiVULI KOLTERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

35.§
Ertelmezé rendelkezések

(1) A Telepulési Teruleten Kivali Kultertleti Szabalyozasi Tervlap fellletként, hatarvonalként,
vonalként, pontszeriien vagy jelképesen megjelend szabalyozasi elemeket rogzit. A rajzi
és szdveges szabalyozasi elemek egyrészt |. (els6), masrészt Il. (masod)rendiek.

(2) I. rendi szabalyozasi elemek a kulteruleti szabalyozasi tervlapon jelolt:

- teruletfelhasznalasi egységek tertletei, melyeket az dvezetek épitési dvezetek betiijelei
azonositanak;

- az |. rendl kozteruletek;

- az |. rendl kozlekedési célu kozterlletek kottazott szabalyozasi szélességei.

(3) Il. rendii szabalyozasi elemek a (2) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek.

(4) Az I. rendl szabalyozasi elemek moddositdsara csak a Telepllésszerkezeti Terv
felulvizsgalata és modositéasa keretében kerllhet sor.

(5) A Il. rendl szabalyozasi elemek modositasa beépitésre szant terlleten legalabb a tomb
egészére, beépitésre nem szant terlleten vagy a tomb egészére, vagy a
terlletfelhasznalasi egységre kiterjedé Szabalyozasi Terv készitésével térténhet meg.

(6) Kialakult allapot értelmezése:

a) Az egyes épitési dvezetekben megadott Gvezeti el6irdsok az ujonnan kialakitott telkekre,
és ujonnan létesitett épuletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az dvezeti szabalyozasban megadott alakithato
legkisebb telekterllet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épllet a szlikséges telepitési tavolsagok betartasaval elhelyezhetd.



c) Ha a kialakult tertiletbe es6, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzéi az (1)
bekezdésben rogzitett el6irasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi el6irasok
szerint alakult ki, akkor az alabbi szabalyok szerint lehet épitési munkakat, ill.
telekalakitast végezni:

1. ha a telek beépitettsége nem felel meg az eléirasoknak, a meglévd épulet
feltjithatd, de a beépitettség nem ndévelhet, és az épllet(ek) magassagi
értelemben sem bdvitheték, kivéve a tetbtér-beépitést, ami az
épitménymagassag megtartasa mellett megengedhetd. Ha az épllet(ek)
lebontasra keril(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bek.
el6irasait kell alkalmazni.

2. ha a telek méretei nem felelnek meg az el6irasoknak, akkor a telekméretek — a
szabalyozasi terv alapjan torténé kdzterileti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csokkenthetbk, és a telek beépithetd, ha az egyéb elbirasok betarthatok.

3. ha az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a meglévd
épitmények megtarthatok és bdévithetbk, de a bdvitmény magassaga nem
haladhatja meg az el8irt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra kerll(nek) a
telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés el6irasait kell
alkalmazni.

4. ha az o6vezetben el6irt zoldfellleti mérték nem tarthaté a telek kialakult
beépitettsége miatt, akkor a zoldfelilet mértéke a ,tulépitettség” mértékével
csokkenthet6.

d) Kialakult el6kert megtarthatd, amennyiben a telken Iévé épilet megtartasra kertil.

36.§
Epitési ovezetek el6irasai

(1) A kiltertleti szabalyozasi tervlap az alabbi sajatos épitési dvezeteket jeloli:
— Kh-18475

(2) Az épitési Ovezeti elbirasok
a) rendeltetési;

b) épitési
el6irasokbal allnak.

(3) Az épitési Ovezet jelében, a betl arra utal, hogy az épitési Ovezet, melyik
terlletfelhasznalasi egységbe tartozik. A betljelek tartalmat a rendeltetési elbirasok, a
szamkddok tartalmat az épitési el6irasok adjak meg.

(4) Az épitési dveztek rendeltetési elbirasai (f6 és melléképlletek, épitmények)

a) A hulladék elhelyezésére szolgalo kilonleges épitési dvezet (Kh) rendeltetési elGirasa:
A szennyviztelep terlletén csak kiszolgalé épulletek épithetdk. A terllet
védétavolsaga: 500 m.
(5) Az épitési dvezetek épitési elbirasai
Az épitési Ovezet jelében
-- az els6 szam a beépitési modra,
-- a masodik szam a legkisebb teleknagysagra,
-- a harmadik szam a legnagyobb megengedett beépitettségre
-- a negyedik szam a megengedett legkisebb zdldfellleti fedettségre,
-- az 6tddik szam a megengedett legkisebb, ill. legnagyobb épitménymagassagra utal.

Ovezetek eléirasai
37. 8§

(1) Beépitésre nem szant kulonleges temet6 dvezet elirasai (Kt)

Az ujonnan mikodésbe vont terlletek esetében 20 méter széles veddsavot kell kialakitani

a telken belul.
(2) A beépitésre nem szant nagy kiterjedés(i sportolasi célu, ill. szabadid8s kiilénleges dvezet

(Ksz) elbirasai:

a) Az o6vezet idegenforgalmi, rekreacios funkcidkat kiszolgald, vendéglatd, szolgaltato,
funkciok elhelyezésére szolgal.



b) Joléti- és horgaszto kialakitasa lehetséges.

c) Az dvezet beépitése csak egységes modon lehetséges.

d) A beépitettség nem haladhatja meg a 2 %-ot, az épitménymagassag a 4,5 m-t.

(3) A kdzuti kdzlekedési dvezet elirasai (KOu)

a) Az 6vezet a kozuti kozlekedés céljara kijeldlt terulet.

b) A terlleten elhelyezheték:

1. az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi-varakozéhelyek
(parkoldk), jardak és gyalogutak, mindezek csomaopontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzmlvek és a hirkdzlés épitmeényei,
tovabba

2. a kdzlekedést kiszolgald kdzlekedesi épitmények, utas-varok,

3. hirdet6 berendezések, szobrok, tavbeszéld fulkék.

c). Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt terllet a kozlekedési terllet 2%-at, az
ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

(4) A vaslti 6vezet el6irasai (KOK)

a) Az dvezet a kotottpalyas kozlekedés szamara kijelolt terllet.

b) Az dvezetben elhelyezheték:

1. a vasutak és azok mikddéséhez kapcsolodo kdzlekedési épitmeény(ek) és irodak,

2. a kdzlekeddket kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épuletek,

3. a személyzet szamara szolgalo szocialis épuletek. ill. szolgalati lakas.

c) Az elhelyezhet épitmények altal elfoglalt vasuti kozlekedési terilet legfeljebb a

telekterllet 2%-a lehet.

(5) A védelmi rendeltetési erd6ovezet elbirasai (Ev)

a) A terllet els6dlegesen védelmi (kornyezetvédelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetési
célokat szolgal.

b) Védelmi rendeltetési erd6ovezetben éplletet elhelyezni nem szabad.

(6) A gazdasagi rendeltetési erd6ovezet el6irasai (EQ)

a) Az odvezet els6dlegesen gazdasagi rendeltetési erdéterllet, ahol az
erdégazdalkodassal és vadgazdalkodassal, tovabba az oktatassal és kutatassal
Osszefugg6 épitmények (az erdd rendeltetésének megfelelé Uzemi épitmények,
szolgalati laké- és  szallasépuletek, 6rhazak és ezek melléképlletei,
melléképitményei, erdészhaz, vadaszhaz, vendéghaz és kdzlekedési és szallitasi
épitmények helyezheték el.

b). A terlleten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfelel6 funkcidval,
100.000 m?-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagu foldrészleten, az Allami Erdészeti
Szolgalat illetékes lgazgatésaganak bevonasaval helyezheté el a kdvetkezbek
szerint:

1. a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

2. a beépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal engedélyezhet6,

3. a beépitési mdd szabadonalld. Az épuleteket 10 m-es el6-, oldalkert, és hatsokert
szabadon hagyasaval lehet elhelyezni,

4. a zoldfelulet mértéke a telek tertletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.

5. az épiletek kilsé megjelenéséhez hagyomanyos épitéanyagokat, valamint a t3j
épitési hagyomanyait kovetd szinezést kell hasznaini.

(7) Az altalanos mez6gazdasagi 6vezet elbirasai (Ma)
a) Uzemi (arutermel8) mez6gazdasag céljara kijeldlt terlet.
b) Az dvezetben elhelyezhet épitmények: pince, foliasator, Uveghaz, mezégazdasagi
Uzemi-raktarozasi épulet, lakééplilet.
c) Az dvezetben
1 épuletet elhelyezni 6 000 m2 telekterlletet eléré telken lehet, szabadonalld
beépitési moddal,
2 a telek beépitettsége max 3,0 % lehet. Lakdéplilet altal elfoglalt telekterilet nem
érheti el a telektertlet 1,5%-at.



3 Az elhelyezett épllet épitménymagassag nem haladhatja meg a 7,5 m-t. Ettdl
eltérni csak a szukségszerli mezdgazdasagi Uzemi technologia (pl.
gabonaszarité/tarold) alapjan lehet.

d) A birtokkdzpont beépitettsége nem haladhatja meg a 30%-t, és az elhelyezett
épitmények épitménymagassaga a 10,5 m-t.

(8) A kertes mezdgazdasagi dvezet elbirasai (Mk)

a) Az 6vezetbe a kiskertek tartoznak.

b) Az 6vezetben a mezbégazdasagi tevékenységhez kotédéen elhelyezhet6 épitmények:
folddel boritott pince, féliasator, tveghaz, a gyumdlcstarolashoz sziikséges, ideiglenes
tartozkodasra is alkalmas gazdasagi épllet, allattarté épitmény. Lakdépilet nem
épithetd.

c). Az ovezet 720 m?-nél kisebb telkein épliletet létesiteni nem szabad. A 720 m?
telekteriletet elérd telkeken a b) pont szerinti éplletek épithetd.

d) Az 6vezetben oldalhataron vagy szabadonalld, nyeregtetés, minimum 30°, maximum
50°-0s hajlasszdgli magastetdés épuletek helyezheték el. Az  épulet
épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet. 3000 m2-nél kisebb telken csak egy épilet
helyezhetd el.

(9) Vizgazdalkodasi dvezetek (VG)
a). A szabalyozasi terv az alabbi vizgazdalkodasi 6vezeteket jeloli:
1. vizmeder vizgazdalkodasi (VGy,

2. arvizvédelmi vizgazdalkodasi (VGa)

3. nagyvizi meder terlletére esd nagykiterjedési sportolasi célu, ill. szabadidés

(VGksz)

3. nagyvizi meder teriletére esé erdd (VGe)

4. nagyvizi meder terlletére es6 szanté (VGsz)
5. nagyvizi meder teruletére esé rét, legeld (VGr)
vizgazdalkodasi dvezetet.

b) A vizmeder vizgazdalkodasi 6vezet (VGv) elbirasai:

1. Az 6vezetbe tartoznak a Tisza folyé nagyvizi medre, a kdzcélu nyilt csatornak
medre és a jelent6sebb arkok terilete.

2. AVGv felszini vizek vizmedreinek 6vezetében épitményt elhelyezni nem lehet,
kivéve a folydszabalyozassal, arvizvédelemmel és vizkarelharitassal, valamint
a vizi kdzlekedéssel kapcsolatos — az illetékes szakhatdsag altal engedélyezett
- létesitményeket. A vizfellletek mentén semmiféle — a meder fenntartast
akadalyozo — létesitmény nem helyezheté el.

3. Epiiletek, horgasztanyak az 6vezetben nem épithetdk.

4. A vizmedrek parti savjaban kizarélag gyepmuvelés vagy — a szakhat6sag altal
engedélyezett mértékll - fasitas lehetséges, mezdgazdasagi miivelés a
vizmedrek dvezetében nem folytathaté.

c) Az arvizvédelmi vizgazdalkodasi dvezet (VGa) el6irasai:

1. Az dvezetbe az arvizvédelmi toltések telkei tartoznak.

2. A vizoldali és a mentett oldali toltéslabtdl mért 10,0 m-es fenntartasi savon
bellil csak gyepmiivelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem
helyezhetd el, fasitas nem engedélyezhet6, tovabba olyan tevékenység nem
végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését akadalyozza.

3. Az arvizvédelmi toltés biztonsaga érdekében a mentett oldal labvonalatdl
mért 110,0 m-en belll anyaggodrot megnyitni és az épuletek ala pincét,
térszin alatti garazst épiteni tilos.

4. Térszint alatti terek létesitéséhez vizigyi szakhatésagi kdzremikddés
szukseges.

d) Nagyvizi meder terlletére es6 nagykiterjedésl sportolasi célu, ill. szabadidds

vizgazdalkodasi 6vezet elbirasai (VGksz)

Csak a magasabb rendii jogszabalyok szerint épithet6 be vizisport, és egyéb

rekreaciés funkcidkat kiszolgald épuletekkel. A beépitettség mértéke nem

haladhatja meg a 2 %-ot.



e) A nagyvizi meder teruletére esd erd6 (VGe) vizgazdalkodasi 6vezet elbirasai
1. Artéri erdében csak a vizgazdalkodas és a vizvédelem épitményei
helyezhet6k el — az illetékes szakhatésag egyetértésével. Az dvezetben
épllet nem létesithetd.
2. A rekreacios/szabadid6s célra hasznositott artéri erdékben kivételesen nem
épulet jellegl sportlétesitmények is elhelyezheték.

f) A nagyvizi meder terliletére es6 szanté (VGsz) vizgazdalkodasi 6vezetben éplilet nem
létesithetd.

g) Nagyvizi meder terlletére esé rét, legeld vizgazdalkodasi dvezet (VGr) nem épithetd
be.

(10) Természetkozeli 6vezet elbirasai (T)

a) A terilet védelmi (természetvédelmi) rendeltetési célokat szolgal, természetkdzeli
terlleten a kialakult névényallomany megtartando, mezégazdasagi szantémlivelés
nem folytathato.

b) A természetkozeli terllet dvezetében épuletet elhelyezni nem lehet.

38.§
Egyéb elbirasok
(1) Epités és telekalakitas eléirasai

a) Ha a tervezett szabalyozasi vonal meglévé éplleten keresztil halad, és

1. az épllet lakoépllet, akkor a meglévé lakdépulet kdztertleti konturjat kell szabalyozasi
vonalnak tekinteni. A szabalyozasi vonallal érintett meglévd lakdépuletet nem kell
elbontani, az felljithaté. Amennyiben a meglévd lakdéplletet elbontjak, ugy a
szabalyozasi tervlap szerinti szabalyozasi vonalat kell telekhatarként kialakitani, és
ettdl a vonaltdl mért elkerten belll épllet nem helyezhetd el,

2. a meglévoé épulet bévitésre kerll, akkor a bdvitett éplletrész a tervezett szabalyozasi
vonaltdl mért el6kertekbe nem eshet.

b) Meglevd, az dvezetben elbirt legkisebb méretet el nem érd terlletl telek az egyéb
el6irasok (tliztavolsag, el6-, oldal- és hatsdkert méret, stb.) betartasa esetén beépithetd.

c) A szabalyozasi szélesség kialakitasa érdekében torténd telekalakitas soran a telket
épitési szempontbdl kialakult teleknek kell tekinteni és beépithetéségét a b) szerint kell
figyelembe venni.

d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll, a telekre vonatkozé legkisebb
zoldfellleti
arany megvalositasaval engedélyezhetd. A terepszint alatti épitmények feletti
zoldfeluletek a
zoldfelilleti fedettség szamitasanal az OTEK 5. szdmu mellékletszerint vehetdk
figyelembe.

e) Ha védelemre vonatkozé jogszabalyok masként nem rendelkeznek:

1. a kézterulet félé kinyuld épuletrész homlokzati hossza nem haladhatja meg az éplulet
utcai homlokzati hosszanak 1/3-at;

2. reklamok, hirdetések csak akkor és ugy helyezheték el, ha azok az éplulet(ek)
homlokzatanak épitészeti karakterét nem valtoztatjak meg.

f) Az épitési hely kozterulet felSli hatarat, ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik
kotelez6 beépitési vonalnak kell tekinteni. Az épitési vonal az épitési hely kozteruleti
hatarvonalanak 1/3 hosszan a telekiranyban visszaléphet;

g) Melléképuletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m, gerincmagassaga legfeljebb 5,0
m lehet.

h) Abban az esetben, ha az U] telek korabbi kisebb telkek ésszevonasaval jon létre, és az
Ovezet szerint elbirt telekméret kialakitasa iranyaban hat, a telekdsszevonas akkor is
engedélyezhetd, ha az igy kialakulo telek az dvezeti eldiras szerinti méretet nem éri el.

i) A terlleten az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség megléte.

(2) Tilalmak és korlatozasok sajatos el6irasai

a) Telekalakitasi és épitési tilalom terheli a tervezett vonalas infrastrukturak altal lefedett

terlletsavokat.



b) Epitési korlatozas ala esnek a védétavolsagba esd teriiletek. A korlatozas jellege és
mértéke a védétavolsagot igényld létesitménnyel kapcsolatos jogszabalyok szerint
érvényesitendo.

(3) Kozterlletek és kdzhasznalatu terlletek sajatos elbirasai

a) Kozterlleten — ujsagarust kiveéve - Uj arusitopavilon nem létesithetd.

b) Kozterlleti jardan, gyalogos fellleten vendéglaté terasz csak ugy alakithato ki, hogy a
gyalogos kozlekedésre fennmarado terilet legalabb 3,0 m széles legyen.

c) A kozteruleten egyéb létesitmények (pl. telefonfulke, postalada, hirdet6tabla stb.) csak
ugy helyezheték el, hogy a gyalogos kdzlekedésre fennmarado sav szélessége elérje a
2,0 m-t.

d) Uzletek el6terében csak a nyitvatartas idején és csak mobil arubemutatod szerkezetek
helyezhetdk el ugy, hogy a (gyalogos)forgalmat ne akadalyozzak. Az arubemutatasra
igénybe vett teriletre kdzterilethasznalati megallapodast kell kétni az dnkormanyzattal.

39.§
Kozlekedési elbirasok

(1) A kdézutak szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési teriletet biztositani kell.
A szabalyozasi terven feltlintetett kozlekedési terlletek kdzteruletek. Maganut |étesitése
esetén azt a szabalyozasi tervben megkulildnbdztetd jeldléssel kell ellatni.

(2) Az épitési terileten (szabalyozasi szélességen) belll csak a kozut létesitményei és
berendezései, kdzmlivek, valamint a kozlekedést kiszolgald épitmények létesitheték, ill.
névenyzet telepitheté.

(3) A szabalyozasi szélességen belil a nem kozuti kdzlekedésre kialakitott savokon
helyezhetdk el létesitmények, épitmények fliggetlendl attol, hogy a kozlekedési célu
kozterulet I. vagy Il. rendi kategoriaba tartozik. Az épitmények kialakitdsanak és
elhelyezésének olyannak kell lennie, hogy a gyalogos forgalmat ne akadalyozza, tehat az
épitmények mellett min. 2,0 m széles gyalogos terlilet még rendelkezésre alljon.

(4) Teruletfelhasznalasi egységeken belll kialakitott maganutak szabalyozasa:

1) Kbzlekedési és kdzm( elhelyezésre szolgald maganut céljara legalabb a kdvetkezé
szélessegu teruletet kell biztositani:

— 6,0 m, ha ketténél nem tobb, 80 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telket
kozelit meg,

— 10 m, ha 200 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket kozelit meg,

— 12 m egyoldali fasorral, ha 400 m-nél nem tavolabbi bejaratu épitési telkeket
kdzelit meg.

— A gazdasagi (Gksz, Gipe, Gipz) tertleteken belll a maganut szélessége 12 m-
nél kisebb nem lehet.

2) 150 m-nél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganutat végforduloval kell
megeépiteni.

3) 200 m-nél nagyobb hosszusagu maganut zsakutcaként nem alakithaté ki.

4) Ketténél tobb telek megkozelitésére szolgald maganutat kdzforgalom elél elzarni nem
szabad. Amennyiben rendezett szabalyokkal meghatarozott moédon a kiszolgalt
terlleten a kdzszolgaltatast végzék, valamint a tertleten jelenlévékhéz érkezé
latogatok bejutasa biztosithatd, a kézforgalom eldl el nem zartsag kdvetelménye
kielégitettnek tekintendé.

5) Epitési telek kiszolgalasat is biztosité maganut telkét csak a maganduttal érintett teljes
terlletre
vonatkozo telekrendezési terv alapjan lehet engedélyezni.

A maganuttal feltarasra kerllé tdmbbelsd vagy terlletegység telkeinek szélessége a

kialakult telekszélességek figyelembe vételével is engedélyezhetd az Ovezetre

vonatkozo6 egyéb elbirasok betartasaval

(5) Uj nyomvonalak esetén miiszaki infrastruktura-fejlesztést csak ugy szabad végezni, hogy
— az utak mentén a kdzmiivek elhelyezése utan — az utcafasitas terllete biztosithatéd
legyen.



-- Orszagos kézforgalmu vasutvonal ill. vasutallomas mindkét oldalan a szélsé vaganytol mért 50,0 m tavolsagon
beliil csak vasuti vagy postai épitmény, illetbleg kbzut, gépjarmii-varakozohely, témegkébzlekedési eszkbz
végallomasa és kbzpark, tovabbéa olyan mas épitmeény helyezheté el, amelyhez a vasuti hatéség hozzajarul.

40. §
Ko6zmii és hirkozlési eléirasok
(1) Altalanos el6irasok

a) Beépitésre szant terlileten, Ujonnan épllet csak teljes kbézmdiellatas, vagy sajat viz,
szennyviz, energiaellatas biztositasa esetén telepithetd.

b) Uj utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett k6zmivek egyideji megépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésérdl, beépitésre szant terileten a kozvilagitas megépitésérol,
az utrekonstrukciénal a meglevd kdézmivek szikséges egyideji felujitasarol
gondoskodni kell.

c) A meglevd kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valod kivaltasakor, a
feleslegessé valt kdzmivet el kell bontani, az indokoltan foldben marado vezetéknek az
eltomedékelését szakszerlien meg kell oldani.

d) Utak alatt a kézmilvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezési
lehetbségét kell biztositani. A kozmivezetékek nyomvonalat ugy kell elrendezni, hogy
az uj utcakban fasor telepitéset biztositani lehessen.

-- A k6zmiivek elhelyezésnél az OTEK elGirasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és el6irasokat be

kell tartani. A k6zmlivek elGirasok szerinti védétavolsagan beliil mindennem(i tevékenység csak az illetékes

lizemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

-- Az jvoviz szolgéltatas, a szennyviz- és a csapadékviz elvezetés, a foldgaz- és a tavhdellatas, a

villamosenergia, a hirk6zlés és a kabel TV halézatokat és épitményeit, valamint azok véddtavolsagat

kézteriileten, vagy a kbzmd lizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettél eltéré esetben vezetett k6zmliivezeték
nyomvonalara és k6zmliiépitmény helyére a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni.

-- A tervezett telkeknek a koézteriileti halézathoz 6nall6 bekétésekkel és mérési helyekkel kell csatlakozni.

Kézmiihianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett bekétévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a

Féldhivatalnal be kell jegyeztetni.

Vizellatas

-- A tervezett és a rekonstrukciora kertil6 vizvezeték halézatra csak fold feletti tlizcsapok szerelheték fel.

-- A tervezett és a rekonstrukciora keriil6 vezeték halézatrol az oltéviz kivételét foldfeletti tlizcsapokkal kell

biztositani. A tlizcsapokat a védendd éplilettél mérten 100 méternél kézelebb kell elhelyezni. Azokban az

épitményekben, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a halbézatbdl kivehet6 vizmennyiséget, az épitmények
oltéviz ellatasat a meglevd vezeték keresztmetszetének bévitésével, illetve helyi megoldassal kiegészitve,
oltoviztarol6 épitésével kell megoldani.

(2) Szennyvizelvezetés és - tisztitas

a) A terlleten a szennyvizek szikkasztasa nem engedheté meg.

b) Csak elvalasztott rendszer( (kilén szennyviz és kulon csapadékviz) csatornahalozat
épitése engedélyezhetd.

-- A kbzcsatornaba vezethetéség kritériumainak a megfeleléséhez a hatalyban levd jogszabalyok elGirasai

szerint kell eljarni. Az ingatlanokrol kibocsatott szennyviz min6ségének meg kell felelnie a kbzcsatornara

rakétés vizminBségi feltételeinek, az attol eltér6 szennyezettségl vizet, telken belil létesitendé
szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértékéig — elb kell tisztitani.
(3) Felszini vizelvezetés

a) A nyilt arkokba, id6szakos, vagy allandé vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket, valamint
a felhagyott kutakba térténé szennyviz bevezetéseket meg kell sz(intetni.

b) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethet6.

c) A tervezett fejlesztési terlletek el6készitési fazisaban a tereprendezéssel dsszehangolva
kell megtervezni a terepviszonyoktdl fuggé felszini vizelvezetést.

-- A vizek és egyes kézcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi szakfeladatok

ellatasahoz a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek

hasznalatarol és hasznositasarol sz6l6 Korm. rendeletben elirt szélességli parti savokat szabadon kell hagyni.

-- Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, horhos stb.) egyéb célra hasznositani csak

vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével szabad.

-- A folyok vizminéség védelme érdekében a bevezetd arkok vizét iszap- és homokfogdn keresztiil kell a

befogad¢ vizfolyasokba vezetni.

-- A csapadékvizeket az épitési telken bellil vagy el kell szikkasztani, vagy hasznositani kell.

Arvizvédelem



-- Az arvédelmi téltés vizoldali és a mentett oldali téltéslabatél mért 10,0-es fenntartasi savon beliil csak
gyepmiivelést lehet folytatni, oda semmiféle épitmény nem helyezheté el, tovabba olyan tevékenység nem
végezhetd, amely a szakfeladatok elvégzését akadalyozza.

-- Az arvizvédelmi toltés biztonsaga érdekében kiilteriileten a mentett oldal labvonalatél mért 110,0 m-en bellil

anyagqgddrét megnyitni és az épliletek ala pincét, térszin alatti garazst épiteni tilos.

-- A vizek természetes lefolyasana,k ill. aramlasanak megvaltoztatasa csak a vizligyi hatésag hozzajarulasaval

engedélyezhetd.

-- Térszint alatti terek létesitéséhez az arvédelmi téltés mentett oldalan 110 m tavolségon beliil viziigyi

Szakhatoséagi kbzremiik6dés sziikséges.

(4) Villamosenergia-ellatas

a) Az Uj beépitésre szant terlleten U (kdzép-, kisfeszlltségl és kozvilagitasi)
villamosenergia ellatasi halézatot, ill. mar beépitett terlleteken a gazdasagi teriletek
kivételével a meglevé haldzat rekonstrukcidja és haldzatépitéssel jard felujitas soran, a
halézatok csak foldkabeles elhelyezésiiek lehetnek.

b) A beépitésre nem szant terileteken a villamosenergia-ellatas halézatainak foldfeletti
vezetése fennmaradhat, ha ezt tajképvédelmi elbirasok nem tiltjak. A villamos
kisfeszlltségli és kozvilagitasi, tovabba a tavkdzlési szabadvezetékeket kozos,
egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

-- A kézigazgatasi teriileten athaladé nagyfesziiltségii villamos tavvezetékek védéteriilete a tengelytél mérten:

-- 400 kV-os villamos tavvezeték 38-38 m,
-- 220 kV-os villamos tavvezeték 25-25 m,
-- 120 kV-os villamos tavvezeték 18-18 m,
A biztonsagi 6vezeten beliil barminem( épitési tevékenység csak a szolgaltaté hozzajaruldséaval végezheté.
(5) Foldgazellatas

A tervezett gaznyomas-szabalyozdk csak az épiletek alarendelt homlokzatara szerelheték

fel, vagy a telkek udvaran helyezhetdk el, térszin feletti vagy térszin alatti kivitelezéssel, a

koztertlet feldl novényzettakarassal.

-- A kbézépnyomasu féldgazhalozatrdl vételezé ingatlanok géazellatasara egyedi nyomasszabalyozokat kell

elhelyezni.

-- Aynagynyomésu szénhidrogén széllitbvezeték biztonsagi Ovezetét, amennyiben az a 10,0-10,0 m-t

meghaladja — a szabalyozasi terv feltiinteti. A véd6savban az orszagos elGirasok érvényesek, mindennemdi

épitési tevékenyséq tilos.

-- A kézigazgatasi teriileten athaladdé nagykbézépnyomasu vezetékek biztonsagi évezete 9,0-9,0 m. A

véddsavon beliil éplilet nem épitheté.

(6) Elektronikus hirkdzlés és telekommunikacio

a) Beépitésre szant terileten telepllésrendezési szempontbdl a tervezett és a
rekonstrukciora kerll6 tavkdzlési halézatokat féldkabelbe, illetve alépitménybe
helyezve foldalatti vezetéssel kell megépiteni.

b) A beépitésre nem szant terlleten, ahol a fold feletti vezetés fennmarad, a tavkozlési
szabadvezetéket a 0,4 kV-os és a kdzvilagitasi vezetékkel kdzds oszlopsoron kell
vezetni.

c) Kozcélu és egyéb 4,0 m-t meghaladd hirkdzlési épitmény (antenna, antennatorony)
épitési feltétele, a 193/2009. (1X.15.) Korm. rendelet szerinti latvanytervi vizsgalat
készitése, mely igazolja a telepllésképet nem zavard helykivalasztast.

41. §
Kornyezetvédelmi és zoldfeliileti elirasok

(1) A terlleten csak olyan gazdasagi tevékenységek folytathatdk, olyan létesitmények
uzemeltetheték, épithetdk, amelyek Iégszennyezbanyag-kibocsatasa nem haladja meg az
el6irt kibocsatasi hatarertékeket.

(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsaté vagy rezgést okozo
létesitmény csak abban az esetben lGizemeltethetd, ill. épithetd, barmely tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében a
vonatkozo rendeletben szabalyozott zajvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

(3) Kommunalis hulladék, szippantott szennyviz és szennyviziszap a kézigazgatasi tertileten
beltl nem helyezhetd el.



(4) A (2) bekezdés szerinti létesitmények korll az illetékes hatdésagok altal meghatarozott
védétavolsag biztositando. A védbtavolsagon belll lako- és szallasépllet, élelmiszertarold
és feldolgozo, kereskedelmi- és vendéglaté-, valamint a szabadid6 eltoltését szolgalo

épllet és sportolasi létesitmény, tovabba tzemi méretl allattartételep nem létesitheté.

-- Veszélyes hulladék az lizemek terliletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozé jogszabalyok és hatésagi
elbirdsok betartasaval tarolhato.

-- A telek tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkez6 szennyviz, kommunalis hulladék és egyéb hulladék
artalommentes atmeneti tarolasardl és a kijelélt telepekre szallitasarol.

- Elc’ivizfolyésokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba barmely hulladékot, szennyvizet vezetni tilos, a
meglévé szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

o (5) Vizfolyasok, csatornak mederrendezése csak természetbarat médon (természetes
anyagok felhasznalasaval), a partjuk mentén levd természeti terlletek és
névenyallomanyok karositasa nélkil térténhet.

e (6)A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogado, kiemelt szegéllyel éplilé parkolo fellletekrdl
€s a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsé Utjairdl az 6sszegylilé
csapadékviz csak olajfogé mitargyon keresztil vezetheté a befogadd csatornaba. Ezen
parkolok csak dsszefliggd zart burkolattal lathatok el, zéldbeton nem alkalmazhatd.

o (7) A gyalogos fellletek, sétanyok burkolatat ugy kell kialakitani, hogy a csapadékviz a

zoldfellletre folyjon.

. (9) A szallopor terhelés mérséklésére az Uj utak mentén, haromszintes névényzetbdl allo
védd zoldsavot kell kialakitani.

o (10) Minden kozterlleten kivagott fa esetén kotelez6 a kivagott fa 2-szeres
torzsatmérdéjével megegyez6 6sszatmérdji fa telepitése. (A térzsatmérd a talaj felett 50
cm magassagban értendé.)

(11) A nem termett talajon (tetGkertben, térszin alatti garazs tetején) létesitett zoldfelllet a
zoldfeluleti fedettségbe csak csokkentett mértékben szamithaté bele. Amennyiben a
tetGszerkezeten a talajfedés vastagsaga 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a
szamithato bele a zdéldfellleti fedettségbe, 50-100 cm vastagsag esetén 50%, 75 %-os
értéki zoldfeluletként csak az 1,0 m-t meghaladé talajtakaras esetén vehet6 figyelembe.
Az elbirt minimalis zdldfelllet legalabb 50 %-at termett talajon, sszefiiggé zoldfeltleten
kell Iétesiteni.

(12) Az utcafasitast kifejlett allapotban 6sszefiiggd lombkoronat alkoté egyedekbél kell
létesiteni, kivéve az utkeresztez6dések latbharomszogeit, ahol 50 cm-nél magasabb
novenyzet nem telepithet6.

(13) A védb-zdldsavokat legalabb 80 % boritottsagu erdétertiletként, cserjével vegyesen kell
kialakitani

42. §
Az értékvédelem eldbirasai
(1) A mavi értékek védelme
a) A régészeti lel6helyek lehatarolasat a szabalyozasi terv jeldli.
A régészeti lelbhelyeken a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. tbérvény elbirasait kell
alkalmazni.
A regészeti lel6helyeket lefedd ingatlanokat érint6 barmilyen 30 cm melységet
meghaladé foldmunka végzése, vagy épitési tevékenység engedélyezése soran a KOH
megkeresése szukseéges.
Az épitési engedélyezes soran az 6roksegvédelmi térveny 63. § (4) bekezdésenek a) és b) pontja alapjan
a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhatbsagkeént jar el.
Nagy kiterjedésd, intenziv régészeti teriileteken a beruhazast megelb6z6 feltaras szikséges, ez
megnével(het)i a beruhazas kéltségeit és idSigényét, de a feltaras szakszerii elvégzéséhez sziikséges
kérilményeket a beruhazénak biztositania kell.
b) A szabalyozasi tervlapon jeldlt régészeti terlleteken épitési engedély megkérése elbtt
régészeti terepbejarast kell végezni.
-- A természeti értékek védelme
A természeti védelem alatt all6 teriileteket a szabalyozasi terv jeldli. Teriiletiikbn a vonatkozé orszagos
jJjogszabalyok szerint kell eljarni.



43.§
A rendelet mellékletei

(1) A rendelet mellékletei:

-- 1. szamu melléklet: Fogalom meghatarozas

-- 2. szamu melléklet: Az épitési dvezetek lehetséges paraméterei a kildnleges gazdasagi
Ovezet telepliléseiben

-- 3. szamu melléklet: Szabalyozasi tervek
-- T2 Telepulési teriletre esé kultertleti szabalyozasi terv
-- T3 Telepllési terilet belterileti szabalyozasi terve
-- T4 Telepulési terlleten kivuli kiltertlet szabalyozasi terve

~ VIl. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

44. §
(1) Jelen — a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv médositasarol szol6 - rendelet
2010. 09.01. napjan lép hatalyba.
(2) Rendelkezéseit az elfogadasa utan induld Ggyekben kell alkalmazni.

Mezdladany 2010. augusztus 09.

Baké Ferenc Vass Attila
polgarmester jegyz6é
sk. sk.

1A 8/2010./VIIl.14./ mez6ladanyi or-el modositott és egységes szerkezetbe foglalt
szoveg.

Hatalyos: 2010. szeptember 1-t6l



1. sz. melléklet: Fogalom meghatadrozas a telepiilési teriileten kiviil
-- SZABADONALLO TELEPSZERU BEEPITESI MOD:
A szabadonallo beépitési mod sajatos formaja, ahol az épitési telken bellil t6bb épitési hely
jelblhetd ki. Az épitési helyek tagolasat elvi épitési engedély keretében kell tisztazni.
2. szamu melléklet:
Az épitési ovezetek lehetséges paraméterei a kiilonleges gazdasagi ovezet
telepiiléseiben. (a telepulési terlleten kivuli kiilterllet szabalyozasi tervében
alkalmazott paraméterek kdvéren szedettek.)

a) Az épitési dvezet beépitési mddjat meghatarozo elsé szamjelének tartalma:

Szamjel Beépitési mod
1 szabadon all6 telepszerii, el6kertes
2 szabadon all6 altalanos, elokertes
3 szabadon allé altalanos, utcavonalon allo
4 oldalhataron all6 elbkertes
5 oldalhataron, utcavonalon allé
6 ikres, el6kertes
7 ikres, utcavonalon allo
8 zartsoru, el6kertes
9 zartsoru, utcavonalon allé
0 adottsagtol fiiggd, az Etv.18.§-(2)bek. szerint alkalmazza az épitési hatbsag az
illeszkedés szabalyait.
X esetenként, egy-egy telepiilésrészre készitendb szabalyozasi terv sajatos elbirasaként
ill. tovabbi betti- kertil meghatarozasra
Jelek

b) Az épitési dvezet telekparamétereket meghatarozé masodik szamjelének tartalma:
1. A megengedett legkisebb telekterilet (m3-ben)

Szamjel Megengedett ujonnan kialakitott legkisebb telekteriilet
1 180
2 360
3 550
4 700
5 900
6 1100
7 2500
8 5000
9 10 000
0 adottséagtol fiiggd, az Etv.18.§-(2)bek. szerint alkalmazza az épitési hatosag az
illeszkedés szabalyait.
X esetenként, egy-egy teleplilésrészre készitendd szabalyozasi terv sajatos elbirasaként
ill. tovabbi betd- keril meghatarozasra
Jelek
2. A megengedett legkisebb egyéb telekméretek a beépitési mod és telekterllet
fuggvényében:
Legkisebb Legkisebb telekszélesség beépitési modtol fiiggben (m)
Legkisebb telektertilet megeng oldalhataron
(m? edett | szabadonallo allé ikres zartsoru
telekmélység
180 15 -- -- -- 6
360 20 16 12 12 6
550 30 18 12 12 8
700 35 18 12 12 10
900 40 20 16 16 --




1100 50 20 18 18 --
2500 50 30 -- -- --
5000 80 40 -- -- --
10 000 100 50 -- -- --

0 adottsagtol fliggd, az Etv.18.§-(2)bek. szerint alkalmazza az épitési hatéség

az illeszkedés szabalyait.

c) Az épitési dvezetek legnagyobb megengedett beépitettséget meghatarozé harmadik
szamjelének lehetséges valtozatai:

Szamjel

Megengedett legnagyobb beépitettség %

5

10

15

20

30

40

50

60

80

100

X|olo|o|N|o|o AN |[w|N =

ill. tovabbi betii-
Jelek

esetenként, egy-egy telepliilésrészre készitendd szabalyozasi terv sajatos
elbirasaként keriil meghatarozasra

d) A sajatos épitési dvezetek legkisebb zoldfellleti fedettségét meghatarozé negyedik
szamjelének lehetséges valtozatai:

Szamjel El6irt legkisebb zéldfellileti fedettség (%)
1 80
2 70
3 65
4 60
5 50
6 40
7 30
8 20
9 10+10 tetbkert
0 20 tetSkert
X esetenként, egy-egy telepliilésrészre készitendd szabalyozasi terv sajatos

ill. tovabbi betd- elbirasakeént keriil meghatarozasra
Jelek
e) Az épitési Ovezetek megengedett épitménymagassagat meghatarozé 6todik
szamjelének lehetséges valtozatai:
Szami Megengedett legnagyobb Megengedett legkisebb
zamjel e i e .
épitménymagassag (m) épitménymagassag (m)
1 35 -
2 4,5 --
3 6,5 -
4 7,5 4,5
5 9,0 6,5
6 10,5 7,5
7 12,5 9,0
0 adottsagtol fiiggd, az Etv.18.§-(2)bek. szerint alkalmazza az épitési hatéség
az illeszkedés szabalyait.

X egyedi érték (esetenként, kiilbn keril meghatarozasra)

A szabadondllé telepszer(i beépitési moédnal nem kell az alsé értéket megtartani.



