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Bedé Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
12/2020.(X1I 23.) onkormanyzati rendelete
Bed6 Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Bedd Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének hatdskorében eljard Bedd Kozség
Onkormanyzatdnak Polgirmestere a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédé egyes
torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazasa alapjén, tekintettel a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szold 478/2020. (X1.3.) Korm.
rendeletben foglaltakra, Bedd Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének hatdskorében és
nevében eljarva az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény
9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban, 13. § (1) bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasar6l és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési eszkdzokrol,
valamint az egyes sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. §-ban
biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

allami fOépitészi, népegészségiigyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési hatdskorében eljar6 Hajdi-Bihar Megyei
Korményhivatal;

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag;

tizvédelmi, polgdri védelmi, valamint teriileti viziigyi €s teriileti vizvédelmi hatdsdgként eljaro
Hajdud-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag;

Orszédgos Viziigyi Féigazgatdsag;

Tiszantdli Viziigyi Igazgatdsag;

Budapest Fovaros Korményhivatala Kozlekedési Foosztily;

kozlekedésért felelos miniszter;

Nemzeti Kozlekedési Hat6sdg, mint 1égikozlekedési hatdsag;

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, mint Katonai Légiigyi Hivatal;

Nemzeti Foldiigyi Kozpont

honvédelemért felel0s miniszter;

Hajdu-Bihar Megyei Renddr-fokapitdnysag;

banyafeliigyeleti hatdskorében eljaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Korményhivatal,

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sdg Debreceni Hat6sagi Iroda;

Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségligyi Foosztaly;

a Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Bojt Kozség Onkormanyzata Nagykereki Kozség
Onkormanyzata, Artand Kozség Onkormanyzata, Biharkeresztes Varos Onkorményzata,

tovabba

Beddé Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési,
és a telepiilésképi partnerségi egyeztetés szabalyzatrél sz6lé 6/2017. (IV.06.) onkormanyzati
rendeletben nevesitett partnerek

véleményének kikérésével,

és

a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (2) bekezdésében biztositott végsd szakmai
véleményezési jogkorében eljaré dllami fOépitészi hatdskdrben eljairé Hajdd-Bihar Megyei
Kormanyhivatal

véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:
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_ ELSO RESZ
Altalanos Eléirasok

L Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § E rendelet (a tovdabbiakban: Rendelet) hatdlya Bedd Kozség (a tovdbbiakban: Kozség)
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2.8 (1) A Rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet haszndlni, épitmény elhelyezésére
felhaszndlni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni, épitményt épiteni,
atalakitani, bOviteni, feldjitani, helyredllitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani,
tovabba az épitmény rendeltetését megvéltoztatni e rendelet €s a magasabb szintli
jogszabalyok, az épitett kornyezet alakitiasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovdbbiakban: Etv.) és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK)
hatdlyos eléirdsainak, illetve a hatdlyos helyi rendeletek eldirdsainak betartdsaval lehet.
(2) Az OTEK eléirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltéréssekkel, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepiilésfejlesztési eszkozokrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint Bedé Kozség Onkorményzatinak a
telepiiléskép védelmérdl szolo 17/2017. (XI1.27.) dnkormdnyzati rendelet eldirdsait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel kell alkalmazni.

3. § (1) A Rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: SZT-1 jelli szabélyozasi terv - belteriilet (M=1:4000)
b) 2. melléklet: SZT-2 jelii szabélyozasi terv - kiilteriilet (M=1:8000)
(2) Az (1) a) és (1) b) a tovdbbiakban egyiitt: SZT

4. § Az SZT-n abrazolt szabdlyozasi beavatkozdsok mértéke méretezés, vagy egyértelmii
térképi vonalhoz valé kapcsol6das hidnydban digitalis méréssel allapitandok meg az
Onkormanyzatnal térolt digitalis SZT-n.

5. § (1) Az SZT hatéarelemeket, a szabdlyozas alapelemeit, a szabdlyozds masodlagos elemeit,
tovabba a védelem, korlatozas, kotelezettség elemeit, €s tdjékoztato elemeket tartalmaz.

(2) A belteriileti hatarvonalat a KépviselO-testiilet az SZT alapjan hatdrozza meg.

(3) Tertilet belteriiletbe vondsa csak a Képviseld-testiilet dontése alapjdn iitemezetten, az
igénybevételnek megfelelden torténhet.

2. Ertelmezé rendelkezések
6. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Atmend telek: Olyan épitési telek, amely legalabb két utcafronttal rendelkezik, de nem
mindsiil sarokteleknek.
2. Hatdrelemek: A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti szabdlyozasi elemnek nem

mindsiilo, kiillondsen kozigazgatasi hatar, meglévd belteriileti hatér, tervezett belteriileti hatar.
A hatarelemet az SZT tartalmazza.
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3. Kézmiiipari épiilet: Olyan gazdasagi célu épiilet, melyben a fo termeld tevékenység
gépesitett munkavégzés nélkiil torténik, elsdsorban a hagyomanyos kézmiivesség termékeinek
eldallitasaval. Az épiiletben hagyoméanyos kézmiipari, gépesités nélkiili termeld tevékenyég,
kismértékli gépesitéssel folyd, kornyezetet nem zavard, jellemzoen kézmiipari tevékenység
torténik.

4. Kialakult dllapot: Olyan épitési dvezetekre haszndlt jelz0, amelyek tovabbi beépitése sordn
a meglévo karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithetd.

5. Kiegészito épiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési egységek eldirdsaiban
megnevezett épitmények haszndlatit kiegészitik és nem mindsiilnek melléképitménynek. A
kiegészit6 épiilet épitmény magassdga: nem haladhatja meg a 3,5 métert.

6. Meglévo épiilet: az ingatlanon all6, szabalyosan létesiilt, vagy még be nem fejezett, vagy
haszndlatba nem vett, de az épiilet jogszabdly szerinti fogalmédnak megfeleld épiilet.

7. Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel, vagy mar kialakitott maganduttal egynél tobb
egymassal szoget bezard hatarvonalon érintkezik.

8. Szabdlyozdsi szélesség: tervezett kozteriilet szélessége.

I1. Fejezet
Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

7. § (1) A kozség teriiletén a gépjarmii elhelyezést sajat telken beliil kell biztositani.

(2) A kozintézmények, a kozforgalmu szolgéltatok, a temetd teriilet rendeltetésszer(i
haszndlatdhoz el6irt mennyiségli és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetdség, gépjarmi-
varakozohely (parkold), tovabbd rendszeres teherszéllitds esetén rakoddhely a telekhatédrt6l
mért, legfeljebb 400 m-en beliili més telken parkoloban vagy a kozteriiletek kozlekedésre
szant teriilete egy részének, illetve a kozforgalom céljdra dtadott magédnit egy részének
felhaszndldsaval kialakithatdk.

8. § A belteriileten az 1j kiszolgél6 utak épitése soran biztositani kell

a) legaldbb egyoldali jardat,

b) a 10,0 méter szabdlyozasi szélesség elérése esetén legalabb egyoldali zoldsavot vagy fasort,
és

c) a felszini vizek arokkal vagy csapadékcsatorndval vald elvezetését vagy helyben torténd
szikkasztdsat.

9. § Kozteriilet sz€lesitéssel érintett telekrészen meglévd épitményrészben értéknoveld épitési
tevékenység nem végezhetd, Uj épitmény csak a kozteriiletre vonatkoz6 szabdlyok szerint
létesithetd, Uj kozmiibekdtés a szabdlyozdsi vonal, mint kozteriileti telekhatér
figyelembevételével 1étesitheto.

10. § (1) A SZT Adltal jelolt helyen a helyi kozut 1étesitése, bOvitése vagy szabdlyozdsa
érdekében az Etv. eléirasainak megfeleléen, az eljaras lefolytatdsdra illetékes hatdsdg, a telek
kozut céljara sziikséges részét az onkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyeztetheti.

(2) Amennyiben a lejegyzéssel érintett, visszamaradd ingatlan a rendeltetésének megfeleld
haszndlatra alkalmatlannd vélik, abban az esetben a tulajdonos kérelmére az egész telket
igénybe kell venni.

11. § (1) Maganat kialakithato.

(2) Egynél tobb telket kiszolgdlé maganit csak kozforgalom eldl el nem zart maganutként
l1étesithetd.

(3) A maganut legkisebb szélessége:
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a) maximum 3 telek feltarasat szolgalo, legfeljebb 50 méter hosszi magéniit esetén 6 méter,
b) maximum 8 telek feltardsat szolgalo, legfeljebb 100 méter hosszi maganut esetén 8 méter,
¢) minden mds esetben 12 méter, kivéve vizelvezeté arok felett 1 telek megkozelitésére
szolgalé maganut, melynek legkisebb szélessége 3,0 méter és ebben az esetben telkenként 1
db maganut alakithat6 csak ki.

(4) 200 métert meghaladé hossziisagi olyan maganutat, amelynek egyik vége nincs
Osszekottetésben egy masik utcaval (zsdkszerli maganut) azt végforduldval kell kialakitani.

(5) A maganutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostdrsak kotelesek kialakitani €s fenntartani. A
maganut alatt 1étesiilé és az érintett ingatlanokat kiszolgdlé kozmiivezetékek kiépitésérdl és
karbantartdsardl a magénut tulajdonosa koételes gondoskodni.

12. § A kozteriilet-alakitdsra vonatkozd egyéb szabdlyokat a helyi telepiilésképi rendelet
hatdrozza meg.

I1I. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozoé eloirasok

3. Helyi értékvédelem

13. § A helyi telepiilésképi rendelet hatirozza meg az épitett kornyezet helyi értékeinek
védelme ald vont egyes elemeinek jegyzékét, azokra vonatkozo telepiilésképi szabalyokat.

4. Kulturalis orokségvédelem

14.§ (1) A Kozségben taldlhat6 nyilvantartott régészeti lel6helyek az illetékes orokségvédelmi
hat6sdg adatszolgéltatdsa alapjan az SZT-n jeloltek és az 1. fiiggelék tartalmazza.

(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyek teriiletén e rendelet eldirdsain til a vonatkozd
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) Régészeti leletek, illetve objektumok eldkeriilése esetén az épitkezést/foldmunkat
haladéktalanul fel kell fiiggeszteni, és a jegyzo tutjan az illetékes orokségvédelmi hatésagot
soron kiviil értesiteni kell.

5. Klimabarat telepiilésszerkezet kialakitasara vonatkozo Kkiilon eloiras

15. § A klimabarét telepiilésszerkezet kialakitiasat elOsegitd gyepfeliiletek, erdoteriiletek,
kerékparuthaldzat az SZT-n jeloltek.
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IV. Fejezet
A taj- és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

16. § (1) A Kozség teriiletén taldlhatd védett tdj- és természetvédelmi teriiletek (a
tovdbbiakban egyiitt: védett teriiletek) az SZT-n jeloltek. A védett teriileteken e rendelet
eldirdsain til a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Az orszdgos okologiai hdlézat magteriiletén e rendelet eldirdsain til a vonatkozé
jogszabalyok szerint kell eljarni.

17. § A helyi telepiilésképi rendelet tartalmazza a tdjképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett
teriileteken a tdjba illeszthetdség szempontjait.

18. § Birtokkozpont védett teriileten, ,,Mko” jeli mezdgazdasagi teriilet (korlatozott)
Ovezetében, okoldgiai halozat 6koldgiai folyosé és magteriilet dvezetében, valamint kivalo
termOhelyi adottsdgu szantéteriilet Ovezetében nem alakithat6 ki, kivételt képeznek ez aldl a
meglévo kivett miivelésti 4gu foldrészletek.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi el6irasok

6. Kornyezetvédelem

19. § A megengedett igénybevételi, kibocsatdsi, szennyezettségi hatarértékeket (a
tovdbbiakban egyiitt: kornyezetterhelési hatdrértékek) €s a kapcsolodo eldirdsokat a hatalyos
orszagos és helyi jogszabalyok alapjan kell meghatdrozni.

20. § A Kozség teriiletén a teriiletek hasznalata ugy torténhet, hogy a hasznélat

a) legfeljebb a megengedett kornyezetterhelési hatdarértéken beliili mértékli kornyezetterhelést
és igénybevételt okozhat,

b) kornyezetszennyezést €s kornyezetkarositast ne okozzon.

21. § Veszélyes hulladék tarolasara szolgald telephely a Kozség kozigazgatasi teriiletén nem
l1étesithetd.

7. Vizek védelme

22. § (1) A felszini vizelvezetd rendszer elemeit a vonatkozé jogszabdlyok eldirdsai szerint
kell fenntartani, illetve kiépiteni.

(2) Az 0Osszegyljtott csapadékvizek a befogaddba csak tisztdn, vagy a vizjogi vagy a
kornyezetvédelmi engedélyben eldirt mindségben vezethetd. A csapadékviz kornyezetvédelmi
érdekli helyben tartdsdra, illetve visszatartisdara alkalmas miitdrgyakat a vonatkozo
jogszabalyok el6irdsai szerint kell kiépiteni.

23. § (1) Hidrogeol6giai "B" védOoovezet hataran beliil tilos a teriilet haszndlata sordn erésen
mérgezd vagy radioaktiv anyagok eloallitdsa, feldolgozésa, ilyen hulladékok tarolésa,
lerakdsa, veszélyes hulladékleraké 1€tesitése, egyéb ipari szennyviz szikkasztds, higtragya és
tragyalé leiirités.
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(2) Vizbazis védoteriileten a felszini vizek védelme érdekében a vizelvezetod arkok vizelvezetd
képességét folyamatosan fenn kell tartani, abba pang6 viz, szemét és egyéb szennyezd anyag
nem keriilhet be.

(3) A vizbazis védéidomanak felszini vetiiletén csak olyan tevékenység végzésére kialakitott
épitmény helyezhetd el az Ovezeti, épitési Ovezeti é€s vonatkozd jogszabdlyok betartdsa
mellett, amely nem teszi lehetetlenné a teriilet felszinalatti vizeinek mennyiségi €s mindségi
megovasit.

(4) A felszin alatti vizbazis belsd véddovezetben a teriilet haszndlata sordn higtrigya és
tragyalé, szennyviz, tisztitott szennyviz, szennyviziszap, valamint egyéb nem veszélyes
hulladék termdfoldon torténd felhaszndldsa tilos. Szerves és miitragya taroldsara épitményt,
mutdrgyat 1étesitent tilos.

(5) A felszin alatti vizbazis bels6é véddovezetben a teriilet haszndlata soran tilos novényvédo
szert tarolasara, novényvédodszer raktdrozdsara épitményt, mutdrgyat 1étesiteni.

24. § A vizfolyasok védotavolsaga, vizfeliiletek kezeldsdvja az SZT jeloltek, amennyiben nem
jelolt, abban az esetben a kiilon jogszabdly szerinti érték.

8. Zaj- és rezgés elleni védelem

25. § (1) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsitd, vagy rezgést
okoz6 1étesitmény csak akkor miikodtethetd vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az 4ltala okozott zaj, rezgés mért€éke a kornyezetében a vonatkozo
jogszabaly éltal el6irt zajterhelési hatarértéket nem haladja meg.

(2) A zajtol védendd teriileteket kiilon jogszabdlyban meghatarozottak szerint kell figyelembe
venni.

9. Levegovédelem

26. § A teriilet haszndlat sordn a levegdvédelem érdekében e rendelet eldirdsain tul a
vonatkozé hatdlyos orszdgos €s helyi jogszabélyok szerint kell eljarni.

10. Terméfold- és talaj védelme

27. § A teriilet haszndlat sordn a term6fold védelme és a talajvédelem érdekében e rendelet
eldirdsain til a vonatkozo hatdlyos jogszabdlyok szerint kell eljarni.

11. Kommunalis szennyezés

28. § (1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén szennyviz szikkasztdsa tilos.

(2) A szennyvizhalézat Kiépitéséig szennyviz tisztitasa és elhelyezése - kiilon jogszabdlynak
megfelelo — egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitomezdvel ellatott oldomedencés
miutarggyal, vagy iddszakos taroldsa - kiilon jogszabdly szerint kialakitott — egyedi, zart
szennyviztarol6 miitarggyal torténhet.
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VL. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozoé eléirasok

29. § A belvizzel veszélyeztetett teriileteken a foldszinti padlészint magassdga az el6fordult
legmagasabb elontési szinthez képest legaldbb 0,60 méter magasra keriiljon. Ezen teriileteken
pince, pinceszint nem létesitheto.

VII. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)

12. Telekalakitas

30. § (1) Nyudlvanyos (nyeles) telek Gjonnan nem alakithat6 ki.
(2) Telekalakitds soran ujonnan nem alakithatd ki kozteriilet kapcsolat nélkiili telek
(zarvanytelek), vagy 4j uszételek.

31. § Az Ovezeti és épitési ovezeti paraméterekben eldirt legkisebb kialakithaté telekteriilet
méretnél kisebb telkek is kialakithatok kozmtépitmények (pl. transzformatorhdz,
szennyvizatemelO stb) elhelyezése érdekében, valamint kozcélu kozlekedési teriiletek (pl.
jarda, kerékpdrtit stb) szamara.

VIII. Fejezet
Kozmiivek eldirasai

32. § (1) A meglévl és a tervezett koziizemi vizellatds, szennyviz és csapadékviz elvezetés,
energiaellatds, valamint az elektronikus hirkozlés halozatai, 1étesitményei €s biztonsagi
védotavolsdga szamdra kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell elsddlegesen helyet
biztositani. Ettdl eltérd esetben - ha azt egyéb dgazati el6irds nem tiltja - szolgalmi, vezeték
jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

(2) A meglévo kozmlvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
tovabba egyéb okbdl funkciét vesztett, feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az
indokoltan foldben maradé vezeték tomedékelését, felhagydsat szakszerlien kell megoldani.

33. § A villamosenergia ellatds, vezetékes- és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlésre
vonatkoz6 elhelyezési szabélyokat a helyi telepiilésképi rendelet rogziti.

34. § A meglévo és tervezett kozmii védoteriiletén beliil e rendelet eldirdsain til a vonatkozé
jogszabalyok szerint kell eljarni.

) IX. Fejezet
Epités altalanos eléirasai

13. Epités altalanos szabalyai

35. § Az Epités 4ltaldnos szabdlyai rész a Kozség teljes teriiletére vonatkoznak, amennyiben e
rendeletben a vonatkozo6 dvezeti, épitési Gvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek.
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36. § (1) Epitési telken melléképitmény és kiegészitd épiilet 5nélldan, f6épitmény létesitése
eldtt csak ugy €s abban az esetben épithetd, ha elhelyezése, épitése az épitési dvezetben
l1étesithetd foépitmény épitési Gvezeti eldirds szerinti elhelyezését nem akadalyozza.

(2) Epitményt elhelyezni akkor is lehet, ha a kialakult telekméret nem éri el az épitési
ovezetre eldirt minimadlisan alakithato telekméretet, de a tobbi — az épitési telekre vonatkozé —
eldiras betarthat6 és a szomszédos telek beépithetdségét nem korlatozza.

37. § (1) Az épitési helyen kiviil es6, meglévd épiilet, épiiletrész atalakithatd, feldjithatod,
rendeltetésmodositdsa megvaldsithatd, de térfogata csak épitési helyen beliil novelhetd.

(2) A telek homlokvonaladn keritéssel egybeépitett goré megtarthatd, feldjithatd, a helyi jelleg
megorzése érdekében a kialakult dllapotnak megfeleld helyen és méretben 1j épitheto.

38. § Terepszint alatt épitmény - a melléképitmények kivételével - csak az épitési helyen beliil
helyezheto el.

39. § Az Lf jeld és a Vt jelli épitési ovezetekben, telken beliil elhelyezhetd 6ndll6 rendeltetési
egységeket egy épiiletben, vagy egy épiilettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozd egyéb, kiegészitd helyiségek (példdul: tdrolds, a f6 rendeltetési egység
mitkodtetéséhez kapcsolodo tevékenységek, amennyiben megengedett dllattartds stb.) 6nalld
épiiletben (kiegészito épiiletben) is elhelyezhetOk a rendeltetési egységet magaban foglald
épiilet mogott.

40. § Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet, kiegészito Epiiletet az épitési oldalt képezd
telekhatarra, vagy attél 0,5- 1,0 m kozotti ugynevezett ,,csurgotavolsagra” kell elhelyezni.
Amennyiben az el6irds szerinti oldalhatdron valé épiiletelhelyezés a szomszédos ingatlanon
meglévo épiilettdl megtartandé épitmények kozotti legkisebb telepitési tdvolsdg betartdsa
miatt nem volna lehetséges, akkor az épitési hellyel érintkezo telekhatartol tavolabb, de
legfeljebb 3,0 m tavolsagra is el lehet helyezni.

41. § Az dtmend telek esetén, attdl fiiggetleniil, hogy a meglévo telek az 6vezeti eldirasok szerinti
telekméretek figyelembe vételével két ©ndllé telekre oszthaté-e, a rendeltetési egységek
kiilonélléan is elhelyezhetdk, gy mintha két kiilonallé ingatlan alakult volna ki, a két utca feldl.

42. § Az egyes Ovezetekben és épitési Ovezetekben eldirt zoldfeliileti fedettségbe a fésitott
parkoldk teriilete nem szamithato be.

43. § A lakoé- és telepiiléskozpont épitési Gvezetekben a saroktelken oldalhatdron all6 épiilet
homlokzati fala a kozteriilet felé nyilas nélkiili kialakitdst nem lehet.

44. § Tuzrako hely, kiiltéri medence elhelyezése esetén a telekhatartdl legaldbb 3 méter széles
védotavolsagot kell tartani.

45. § A kozteriilet fel6l minden 6ndll6 épitési telek hatso kertjének személygépjarmiivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani kell, kivételt képeznek ez aldl a kozmi teriiletek telkei.

46. § (1) A kozigazgatasi teriileten lakokocsi, utanfutéo és egyéb kozlekedési eszkoz

épitményként nem telepithetd és szdllas laké- vagy tarolé funkcid elldtdsara még
ideiglenesen sem helyezhetd el.
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(2) Konténerépitmény allandé jelleggel csak gazdasagi teriileten helyezheto el. Egyéb
teriileten konténer, felvonulési épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeljebb az épités idejére,
és legfeljebb 6t év idOtartamra helyezhetd el, kizarélag felvonulasi épitményként.

47. § Ujonnan allattartas céljara szolgalé épitmény (példdul: tragyatdrold, istdllé stb.) az
oktatasi, nevelési intézmény telekhataratol, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint
élelmiszer eldallitdsara, feldolgozdsara, fogyasztdsara, forgalmazasara szolgald épiilettél S0
méteres tavolsagon beliil nem létesitheto.

48.8§ A 10 méternél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezddéseknél a telek
sarokpontjatél szamitott 4-4 m-en belill a keritéseket 80%-ban, 0,6 m feletti teljes
magassagukban atlathatéan kell kialakitani, a kozlekedési csomOpont belathatosdga az
atlathatésagot akadalyozd novényzet iiltetésével nem korldtozhaté sem telken beliil, sem
kozteriileten.

49. § (1) Az épitési Ovezetekre a hidnyos kozmiivesitettségre vonatkozé kozmiellatasi
kovetelmények vonatkoznak.

(2) Kozmiip6tlo berendezések a vonatkozé jogszabdlyoknak megfelelden 1étesithetok.

(3) A szennyvizhdl6zat kiépitéséig szennyviz tisztitdsa és elhelyezése - kiilon jogszabdlynak
megfelelo — egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel, tisztitomezdvel ellatott oldomedencés
miutarggyal, vagy iddszakos taroldsa - kiilon jogszabdly szerint kialakitott — egyedi, zart
szennyviztarol6é miitarggyal torténhet.

(4) A szennyvizbekotést a vonatkozd jogszabdlyi eldirdsok szerinti hataridon beliil kell
teljesiteni.

50. § A telepiilés kozigazgatasi teriiletén kialakitandé parkol6helyek fasitanddk, legaldbb 4-4
parkolohelyenként 1 db eldnevelt (legaldbb 3 éves) a 2. fiiggelék szerinti honos vagy
meghonosodott fafajokat kell elsddlegesen telepiteni vagy a meglévot megdrizni. A fakat gy
kell elhelyezni, hogy az elhelyezésre szant szilard burkolattal el nem latott feliiletnek - a fa
torzse koriil min. 1,0 méter sz€élességben - legaldbb 3 m2/fa méretiinek kell lenni.

X. Fejezet
Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan
meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei

51. §

(1) A telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés
egyes szabdlyairdl szol6 rendelet alapjan a Kozség teriilete II. katasztréfavédelmi osztilyba
tartozik.

(2) A katasztréfavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményeirdl a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények
moédositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény rendelkezik e rendelet 3. fiiggelék szerinti
tartalommal.
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MASODIK RESZ
Részletes ovezeti eloirasok

XI. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

14. Beépitésre szant teriiletek

52. § A kozség teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos haszndlatuk szerint a kdvetkezd
épitési ovezetekre tagolodnak:

a) Lakoteriilet, ezen beliil
aa) Falusias lakéteriilet (Lf)
ab) Falusias lakoéteriilet (Lf1)

b) Vegyes teriilet, ezen beliil
ba) Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

c) Gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
cb) Egyéb ipari teriilet (Ge)

d) Kiilonleges teriilet, ezen beliil
da) Temeto teriilete (Kt)
db) Kozmti teriilet - beépitésre szant (Kko)
dc) Mezdgazdasagi iizemi teriilet (Kmiil)
dd) Mez0Ogazdasagi tizemi teriilet (Kmii2)
de) Szennyviztisztito telep teriilet (Kszv)

53. § Az épitési ovezetekben az SZT-n "telken beliili kotelezé zoldfeliilet''-tel jelolt
helyeken és méretben, tovabba a HESZ épitési dvezeti elbirdsa szerinti helyeken és méretben
legaldbb hdromszinti novényallomanyt (gyep és 40 db cserje/150 m’és 1 db nagy
lombkoronaja fa/150 m*) kell telepiteni. A novénydllomany az lizemeltetéshez sziikséges
miutargyak, kapuk szdmdra megszakithatok, illetve annak 25 %-aban fésitott parkoldk is (a
lakoteriilettel kozvetlen hatarolt oldal kivételével) kialakithaték. A védofasitas beleszamithatd
a telekre el6irt zoldfeliilet mértékébe.

15. Falusias lakoteriilet (Lf, Lf1)

54. §

;;;;;;

magdba foglalé lakéépiiletek, a mezd- és az erdOgazdasagi épitmények, tovabbad a
lakossdgot szolgald, kornyezetre jelentOs hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.
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2)

3)

“4)

&)

(6)
(7)

5S.

)

2)

A falusias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — :

a) mez6- és erdogazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerli haszndlatit nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgéltato,

c¢) kézmtipari,

d) szallas jellegt,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

g) kulturdlis, k6zosségi szorakoztato és

h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Falusias lakoéteriilet épitési ovezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési dvezet jele: Lf
b) a beépités mdodja: oldalhataron all6 (O)

c) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

d) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 800 m?

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter

g) az djonnan kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 méter

h) az eldkert legkisebb mélysége 5,0 méter, mely egyben a telek elokerti épitési

vonaldt is jelenti (ek=ev). Az Uij épiilet legaldbb egy pontjdnak illeszkednie kell erre
az épitési vonalra.

j) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.

k) a hétsékert legkisebb mérete: OTEK szerint.

1) kozmiellatds mértéke: hidnyos.
Amennyiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke 4,5 métert nem haladja
meg és a szomszédos telekhataroktél mért tdvolsdg 6-6 méternél nagyobb, abban az
esetben a foépitmény szabadonalléan is elhelyezhetd - az eldirt egyéb jogszabdlyi
kovetelmények figyelembevétele mellett amennyiben a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.
Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a szabadondlld
épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, a kiegészito épiiletek a tbmbben kialakult épitési oldalon,
vagy a rendeltetési egységet magdban foglal6 f6épitmény mogott (oldalhatdrondlldéan vagy az
épitési hellyel érintkezd telekhatdrtol mért legalabb 3,0 méter tdvolsdg megtartdsdval
szabadondll6an) is elhelyezhet6k. A telek elsd 15 méteres részén a kiegészitd épiileteket csak
a rendeltetési egységet magaban foglal6 épiilethez csatlakozdan lehet elhelyezni.
Az épitési helyen beliil a f6épitménynek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie.
Helyi jelleg miatt egy telken mindkét oldalon allo beépités esetén az épitési dvezetben
kialakulttal ellentétes oldalhataron all6 épiilet, mint meglévd épiilet feldjithato.

§

A Falusias lakoteriilet Lfl épitési ovezetbe legfeljebb négy onallé rendeltetési
egységet magaba foglal6 lakdépiiletek, a mezd- és az erddgazdasagi épitmények, tovabba
a lakossagot szolgald, kornyezetre jelentOs hatast nem gyakorlé kereskedelmi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakéteriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — :
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3)

“4)

&)

(6)
(7)

56.

a) mezd- €és erdogazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerti haszndlatit nem zavard
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgéltatod,

c¢) kézmtipari,

d) szallas jellegt,

e) igazgatasi, iroda,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

g) kulturdlis, k6zosségi szérakoztato és

h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Falusias lakoéteriilet épitési ovezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési dvezet jele: Lf1
b) a beépités modja: oldalhataron all6 (O)

¢) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

d) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 800 m?

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter

g) az djonnan kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16 méter

h) az eldkert legkisebb mélysége 5,0 méter, mely egyben a telek elokerti épitési

vonaldt is jelenti (ek=ev). Az uj épiilet legaldbb egy pontjdnak illeszkednie kell erre
az épitési vonalra.

j) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.

k) a hétsékert legkisebb mérete: OTEK szerint.

1) kozmuellatds mértéke: hidnyos.
Amennyiben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke 4,5 métert nem haladja
meg és a szomszédos telekhataroktdl mért tdvolsdg 6-6 méternél nagyobb, abban az
esetben a féépitmény szabadondlléan is elhelyezheté - az eldirt egyéb jogszabalyi
kovetelmények figyelembevétele mellett amennyiben a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.
Oldalhatéron 4ll6 beépitési mod esetén, ha az eldirdsok az épitési helyen beliil a szabadondlld
épiilet elhelyezést is lehetdvé teszik, a kiegészito épiiletek a tbmbben kialakult épitési oldalon,
vagy a rendeltetési egységet magdban foglalé épiilet mogott (oldalhatdrondlléan vagy az
épitési hellyel érintkezd telekhatartél mért legaldbb 3,0 méter tdvolsdg megtartdsdval
szabadondll6an) is elhelyezhetdk. A telek elsd 15 méteres részén a kiegészits épiileteket csak a
rendeltetési egységet magdban foglalo épiilethez csatlakozdan lehet elhelyezni.
Az épitési helyen beliil a f6épitménynek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie.
Helyi jelleg miatt egy telken mindkét oldalon all6 beépités esetén az €pitési dvezetben
kialakulttal ellentétes oldalhataron all6 épiilet, mint meglévo épiilet feldjithato.

16. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

§
(1) A telepiiléskozpont teriilet elsdsorban laké és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre.
(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhet6 épiilet — a laké rendeltetésen kiviil — :
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, széll4s,

13/30



c¢) kézmtipari,

d) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi céli haszndlat az elsddleges egyéb
kozosségi szorakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési bvezetben nem helyezhetd el

a) U4j 6néllo tizemanyagtolto,

b) 6nall6 parkold-teriilet és gardzs a 3,5 tonna Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az

ilyeneket szallit6 jarmlvek szdmara.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Vt

b) a beépités mddja: oldalhatdronéllé (O), azonban amennyiben a telek homlokvonala
15 méternél hosszabb, abban az esetben az oldalhatdron all6 beépitési mod helyett
épitési hellyel érintkezd telekhatartél mért legaldbb 3,0 méter tdvolsdg megtartasaval
szabadondll6 épiiletelhelyezés is megengedett az épitési Ovezeti eldirdsok
betartdsdval.

c) a megengedett legnagyobb beépitettség: 50%

d) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 500 m’

e) a legkisebb zoldfeliilet: 30%

f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter

g) az djonnan kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 14 méter.

h) az elokert legkisebb mélysége 5,0 méter, mely egyben a telek elokerti épitési
vonaldt is jelenti (ek=ev). Az uj épiilet legaldbb egy pontjdnak illeszkednie kell erre
az épitési vonalra.

j) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.

k) a hétsékert legkisebb mérete: OTEK szerint.

1) kozmuellatds mértéke: hidnyos.

(8) Helyi jelleg miatt egy telken mindkét oldalon all6 beépités esetén az épitési Hvezetben
kialakulttal ellentétes oldalhataron all6 épiilet is, mint meglévo épiilet feldjithatd.
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17. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

57.§
(1) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet els6sorban kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten elhelyezhetd - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) igazgatdsi, egyéb irodaépiilet,
b) sportépitmény,
¢) izemanyagtolto,
d) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis és
e) egyéb kozosségi szorakoztatd
épiilet is.
(2) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6ndllo lakoé rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de
a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdmdara
szolgal6 lakas kialakithato.
(3) A kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Gksz

b) a beépités mddja: szabadonall6 all6 (SZ)

¢) a megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

d) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 500m?

e) alegkisebb zoldfeliilet: 20%

f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter

h) az eldkert legkisebb mélysége: az eldkert legkisebb mélysége - amennyiben azt a

SZT masként nem jeloli - 5,0 méter.

j) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.

k) a hétsékert legkisebb mérete: OTEK szerint.

) kozmiellatds mértéke: hidnyos.

18. Egyéb ipari teriilet (Ge)

58. § (1) Az egyéb ipari teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgél,
amelyek mas beépitésre szint teriileten nem helyezhetdk el.

(2) A SZT-n Ge épitési ovezeti jellel jelolt egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az
energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

(3) Az épitési Ovezetben a kornyezeti hatds szempontjabdl semleges, nem jelentdsen zavard
hatdsd, nem kiilonlegesen veszélyes gazdasagi tevékenységhez (példaul: élelmiszer-, konnytiipar,
gépipar, fémipar, épitdipar, telepiilésiizemeltetés stb) sziikséges épitmények, tovabba
kereskedelmi és szolgéltato épiilet is elhelyezhetOk.

(4) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd még - az OTEK 32. § felsoroltak koziil -

a) anyomvonal jellegli épitmények és miitdrgyaik, a kiilon jogszabdlyok keretei kozott,
b) a koztargyak,

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgdlé miitargyak,
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d) a megtjuld energiaforrdsok miitirgya — kivéve szélerdmi, szélerdmii park — amely
haszndlata sordn az épitési dvezetben, dvezetben az alaprendeltetésnek megfeleld hasznalatot
nem korlatozza vagy attol nem igényel védelmet.

(5) Az épitési bvezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
€s a személyzet szamadra szolgdlo lakdsok helyezhetdk el, 6nalld lako rendeltetésii épiilet nem
helyezheto el.

(6) Az egyéb ipari teriileten az aldbbi eldirdsokat is alkalmazni kell:

a) Amennyiben a teriileten végzett tevékenyég zajkibocsitidsa meghaladja a zajvédelmi
hatarértéket, akkor zaj elleni védekezésre szolgdlé miiszaki megoldast, ,,védomiivet” (pl. zaj
arnyékol6 fal, zajgatlé 1€tesitmény stb) az €pittetd a sajat teriiletén és sajat koltségén koteles
kialakitani.

b) Nem helyezhetd el blizos tevékenységet befogadé épiilet, €pitmény, még akkor sem, ha az
a helyi lakossag alapellatasat szolgalja.

59. § (1) Az egyéb ipari teriilet épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési dvezet jele: Ge

b) a beépités mddja: szabadondll6 all6 (SZ)

c) a megengedett legnagyobb beépitettség: 50%

d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: S000 m’

e) alegkisebb zoldfeliilet: 25%

f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter

g) az elokert legkisebb mélysége
ga) amennyiben azon az SZT telken beliili kotelezd zoldfeliiletet jelol, akkor 20
méter,
gb) amennyiben az SZT nem jeldl telken beliili kotelezd zoldfeliiletet, abban az
esetben 10 méter.

j) az oldalkert legkisebb mérete: OTEK szerint.

k) a hétsékert legkisebb mérete: OTEK szerint.

) kozmiiellatds mértéke: hidnyos.

(2) Az épitési Ovezetben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag - technoldgiailag indokolt
mértékig - az épiiletrészeknél, illetve mitargyakndl (pl. sild, kémény, terménytirold stb.)
legfeljebb 20 méterig novelhetd.

19.Kiilonleges teriilet - Temeto teriilet (Kt)
60. § (1) Az épitési ovezetbe a telepiilésen meglévd, mitkodo temetd teriilete tartozik.

(2) A temet0 teriilet épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési Hvezet jele: Kt
b) a beépités mddja: szabadonallé all6 (SZ)
¢) a megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
d) alegkisebb kialakithaté telekteriilet: 10000 m’
e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%
f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter.
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h) az elokert legkisebb mélysége: kialakult
j) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult
k) a hatsokert legkisebb mérete: kialakult
) kozmiellatds mértéke: hidnyos.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd
a) sirbolt és siremlék, disz- és szordkauit,
b) ravatalozo, urnafal, temetdkdpolna,
c¢) rendeltetéshez sziikséges iroda,
d) iizemeltetési €s szocidlis épiilet, tovabba
e) a temetd ellatdsdhoz sziikséges gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

20. Kiilonleges teriilet - Kozmii teriilet - beépitésre szant (Kko)

61. § (1) Kiilonleges kozmditeriilet épitési 6vezet elsdsorban:

a) kozmilétesitmény (kiillondsen vizmii, szennyvizitemeld, transzformatordllomads), ezek
mitargyai, miiszaki €s biztonsagi berendezései, valamint

b) a kozmiihdlézat iizemeltetéséhez, a telephely fenntartdsdhoz, védelméhez kapcsol6do
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozm teriilet épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: Kko
b) a beépités mddja: szabadonall6 all6 (SZ)
¢) a megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
d) a legkisebb kialakithaté telekteriilet: 500 m?
e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%
f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter.
h) az eldkert legkisebb mélysége: kialakult
j) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult
k) a hatsokert legkisebb mérete: kialakult
1) kozmuellatds mértéke: hidnyos.

(3) Hirkozlési adotorony a helyi telepiilésképi rendeletben meghatarozott helyen helyezhetd
el, annak magassaga legfeljebb 25 méter lehet.

21. Kiilonleges teriilet - Mezogazdasagi iizemi teriilet (Kmiil, Kmii2)

62. § (1) A Mezbégazdasagi iizemi teriilet Kmii-1 épitési ovezetbe a meglévd, miikodo
allattart6 telep (major) tartozik.

(2) A teriileten elsOsorban:

a) mezdgazdasagi iizemi rendeltetés,

b) allattartas,

c) a mezdgazdasagi gépek, és szallitdeszko6zok taroldsara,

b) mezdgazdasagi termeléssel 0sszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarold rendeltetés,
¢) a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdmdra szolgal6 lako rendeltetés, valamint
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d) a 6 rendeltetéshez szorosan kapcsolddo kiegészito rendeltetés (kiillondsen szocidlis, irodai,
raktdar, porta)
céljara szolgalo épitmények helyezhetok el.

(3) A mezdgazdasagi lizemi teriilet €pitési Gvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési dvezet jele: Kmiil

b) a beépités mddja: szabadonall6 all6 (SZ)

¢) a megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: S000 m’

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 méter

h) az eldkert legkisebb mélysége: amennyiben az SZT méasként nem jeloli 10 méter, ez
alol kivételt képez a telkek gyalogut feloli homlokvonala, melynél az elokert 5
méter.

j) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult

k) a hatsokert legkisebb mérete: kialakult

) kdzmiellatds mértéke: hidnyos.

(4) Kerités létesitése a védelem biztositdsa érdekében sziikséges.

(5) Az épitési ovezetben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag - technoldgiailag indokolt
mértékig - az épiiletrészeknél, illetve miitdrgyakndl (pl. sild, kémény, terménytirold stb.)
legfeljebb 15 méterig ndvelhetd.

63. § (1) A Mezogazdasagi iizemi teriilet Kmii2 épitési ovezetbe a meglévd, miikodo
nagylizemi allattartd telepek (major) tartoznak, ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa,
tdroldsa, a mezOgazdasagi gépek, és szillitéeszkozok javitdsa folyik, amelyek nagyiizemi
allattartds vagy mezdgazdasdgi, illetve mezdgazdasigi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari
tevékenység befogaddsara alkalmasak.

(2) A Kmii-2 mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési 6vezetben elsdsorban:

a) mezdgazdasagi lizemi rendeltetés,

b) nagyiizemi allattartas,

b) mezdgazdasagi termeléssel 0sszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatd, tarold rendeltetés,

c¢) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmdra szolgdlo lako rendeltetés, valamint

d) a 6 rendeltetéshez szorosan kapcsol6do kiegészito rendeltetés (kiillondsen szocidlis, irodai,
raktar, porta)

céljara szolgalo épitmény(ek) helyezhetd(k) el.

(3) Az épitési vezetben az OTEK szerinti melléképitmények koziil a kovetkez8k helyezheték
el:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiip6tlé miitargy,

c¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) kerti épitmény,

e) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

f) allat 61, allatkifutd,

g) tragyatarold, komposztalo,

h) sil6, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(4) A mezbdgazdasagi lizemi teriilet €pitési ovezetének beépitési paraméterei:
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a) az épitési ovezet jele: Kmii2

b) a beépités mddja: szabadondll6 all6 (SZ)

¢) a megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

d) alegkisebb kialakithat6 telekteriilet: S000 m’

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter

h) az elokert legkisebb mélysége amennyiben az SZT masként nem jeloli 10 méter
j) az oldalkert legkisebb mérete: kialakult

k) a hatsokert legkisebb mérete: kialakult

(5) Az épitési Ovezetben az eldirt legnagyobb épiiletmagassag - technoldgiailag indokolt
mértékig - az épiiletrészeknél, illetve miitdrgyakndl (pl. sild, kémény, terménytirold stb.)
legfeljebb 25 méterig ndvelhetd.

(6) Kerités létesitése a védelem biztositdsa érdekében sziikséges.

22. Kiilonleges teriilet — Szennyviztisztito telep teriilet (Kszv)

64. §

(1) Az épitési Ovezetben a szennyviztisztitassal, és -kezeléssel kapcsolatos technoldgiai és
kezeld épitmények, miitargyak helyezhetok el.

(2) Az épitési Ovezeten beliil a tevékenységet kiszolgdld épitmények, miitargyakon kiviil
csak az alaprendeltetést kiszolgéld, ahhoz szorosan k6t6do raktdr, iroda €s jarmitarol6
helyezhet6 el.

(3) A szennyviztelep teriilet épitési Ovezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési ovezet jele: Kszv

b) a beépités modja: szabadondllo 4ll6 (SZ)

c) a megengedett legnagyobb beépitettség: 40%

d) a legkisebb kialakithat6 telekteriilet: 5000 m’

e) alegkisebb zoldfeliilet: 40%

f) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 9,0 méter

g) terepszint alatti épitmény teriilete az épitési helyen beliil max. 20 %

h) a szennyviztisztitd telep technoldgiai és kezeld épitményeit, mitargyait az SZT-n
jelolt épitési helyen beliil ugy kell elhelyezni, hogy a szennyviztisztité véddtiavolsdga a
lakéteriiletbe ne nytljon bele.

1) kozmuellatds mértéke: hidnyos.

(4) Az épitési Ovezetben az eldirt megengedett legnagyobb épiiletmagassdg technoldgiailag
indokolt mértékig az épiiletrészeknél, illetve miitdrgyaknal legfeljebb 15 méterig novelheto.
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XII. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

23. Beépitésre nem szant teriiletek

65. § A kozség teriiletének beépitésre nem szdnt teriiletei sajatos haszndlatuk szerint a
kovetkezd dvezetekre tagolddnak:

a) Kozlekedési és kozmi teriiletek, ezen beliil
aa) Orszagos 6sszekoto tt teriilet (Kou-o)
ab) Kiszolgal¢ ut teriilet (Kou-k)
ac) Gyalogiit teriilet (Kou-gy)
ad) Mezdgazdasagi feltaré it (Kou-mg)

b) Erdoteriiletek, ezen beliil
ba) Gazdasagi erdd teriilet (Eg)
bb) Védelmi erdoteriilet (Ev)

c¢) Mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) Altaldnos mezogazdasdgi teriilet (M4)
cb) Mezogazdasdgi teriilet (korldtozott) (MKo)

d) Vizgazdalkodasi teriilet (V)

e) Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet, ezen beliil
ea) Lezdrt hulladékkezelo-, hulladéklerako teriilet (Khull)

f) Természetkozeli teriilet (Tk)

24. Kozlekedési és kozmii teriiletek

66. §
(1) A kozlekedési és kozmu teriilet lehet
a) orszdgos 0sszekotd ut teriilet, melynek jele: Kdu-o
b) kiszolgdlé qt teriilet, melynek jele: Kou-k
c¢) gyalogut teriilet, melynek jele: Kou-gy
d) mezdgazdasagi feltaro ut, melynek jele: Ku-mg

(2) A kozlekedési és kozmt teriileteken elhelyezhetd:
a) orszagos és helyi kozit és annak csomdpontja,
b) tomegkozlekedési megéllohely és épitménye
c) gépjarmli vérakozohely (parkold) - a kozteriiletnek nem mindsiilo telken
megvaldsul6 kivételével-,
d) kerékparit, gyalogut, koztér, jarda, valamint
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mindezek [(1) a)-d)] csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
épitményei,

e) akozuti, a kotottpalyds, a vizi és a 1égi kozlekedés,

f) akozmi- és hirkozlés épitményei, tovabba

g) utcabttorok, koztargyak, valamint fasorok.

(3) Az orszagos 0sszekoto 1t szabalyozasi sz€lessége az SZT szerinti érték.
(4) A kiszolgdld ut, a kerékpdriit, a gyalogut, a mezdgazdasagi feltard tt szélessége a SZT
szerinti érték, illetve annak hidnyédban kialakult.

25. Erdoteriiletek

67. § (1) Az erdéteriilet erd6 céljara szolgalo teriilet.

(2) A Kozségben az erdd teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) védelmi erdoteriilet (Ev)

b) gazdaségi erdd teriilet (Eg)

lehet.

(3) Az Orszagos Erddallomany Adattar altal nyilvantartott teriileten épitmény elhelyezéséhez
e rendelet eldirdsain tdl a vonatkoz6 jogszabdly szerint kell eljarni.

(4) A védelmi erdében - az erdei kilat6, a magasles kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Gazdasagi rendeltetésti erddteriileten legfeljebb 0,5%-os be-épitettséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(6) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten az dj épitmények

a) megengedett legnagyobb épiiletmagassaga 4,5 méter lehet,

b) utcai telekhatértdl valo tdvolsdga legalabb 20 méter.

(7) Keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdédlkodasi illetve erdégazdasdgi célbol
szabad.
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26. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

68. § (1) A teriileten a novénytermesztés, az dallattartds és dllattenyésztés és a haldszat,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsdra, tdroldsara €s darusitdsdra
szolgal6 épitmények helyezhetdk el.

(2) Az dvezetben az épitmények elhelyezésekor e rendelet eléirdsain til az OTEK vonatkozé
eldirasait kell figyelembevenni.

(3) Az 6vezetben gazdasagi épiileteket elhelyezni szabadon 4116 beépitési moddal, legfeljebb
7,5 méter épiiletmagassdggal lehet.

(4) Az 6vezetben

a) a 720 m*-t el nem ér teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m” kozotti teriiletnagysdgu telken - a nddas, a gyep és a szdnto miivelési dgban
nyilvdantartottak kivételével - legfeljebb 5%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolds céljat
szolgalo egy gazdaségi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

¢) a 1500 m’t meghalad6 teriiletli telken épitmény legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel
helyezhet6 el, legfeljebb 7,5 méter épiiletmagassaggal.

d) A mezbégazdasagi teriileten — a mezngazdasagi teriileten 1éva, zartkerti mavelés aldl kivett
telek kivételével — lakéépiilet sz616, gyiimolcsos és kert mivelési ag esetén 3000 m?, egyéb
milvelési ag esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhet6 el legfeljebb 5%-os beépitettséggel.
A kiilonall6 lakéépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 méter lehet.

69. §
(1) A mezdgazdaségi teriileten tobb 6ndllo telekbdl mezdgazdasagi birtoktest alakithat6 ki. A
birtoktest esetében a 5 %-os beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek teriilete utdn
szamitva csak az egyik telken is kihaszndlhat6 (birtokkozpont), ha a telek teriilete legaldbb a
10 000 m*-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszeri hasznélatara nincs
korldtozé hatdssal, vagy azt nem veszélyezteti. Ebben az esetben a birtokkdzpont
beépitettségének meghatdrozasakor beszamitdsra keriilt telkeken épiiletet elhelyezni nem
lehet. A birtokk6zpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.
(2) A birtokkozpont telkén az OTEK 29. § (1) és a (4) bekezdésében foglaltakon tul a
mezdgazdasigi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegli épiilet, vendéglaté épiilet
elhelyezheto.
(3) Birtokkozpont teriiletén

a) a beépités mod: szabadondllé all6 (SZ)

b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 méter.

(4) A birtokkozpont teriiletét — amennyiben természetvédelmi eldirds nem tiltja — €16
sovénnyel és fasorral, vagy kettds fasorral kell kdrbevenni.
27. Mezogazdasagi teriilet (korlatozott) (Mko)

70. § (1) Az Mko jelii ovezetben épiilet nem helyezhetd el, ez aldl kivételt képeznek a
vizgazdédlkoddssal, természetvédelemmel kapcsolatos létesitmények, koztargyak, kozutak,
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nyomvonal jellegli vezetékek, kozml és kozmiipétld berendezések, vizgazdilkodas
létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek és a természetvédelem kutatd, bemutatd
épitményei, melyek kiilon jogszabdlyok szerint helyezheték el, tovdabbd a teriilet
haszndlatdhoz sziikséges mezdgazdasagi épiiletek (példaul: karam, szabadtartdsos istdllo,
hodély), melyek alapteriilete a 150 m’-t nem haladhatja meg.

(2) Meglévo épiilet, épitmény, miitargy megtarthatd, feldjithat6, de nem bdvithetd.
(3) Az dvezetben birtokkézpont nem alakithato ki.
28. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

71. §

(1) Vizgazdélkodasi teriilet ovezetében az 4ll6- €s folydvizek, kozcéli nyilt csatorndk medre
€s parti sdvja tartozik.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott teriileteken épitményt elhelyezni csak a kiilon
jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

(3) A vizfoly4sok mellett a vonatkozé jogszabdlyokban meghatarozott szélességli parti sdvot
kell biztositani, melyek az SZT-n jelolésre keriiltek.

29. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet - Lezart hulladékkezel6-, lerako teriilet
(Khull)

72. § A teriilet felhaszndldsa e rendelet eldirdsain til a vonatkozé jogszabaly szerint torténhet.
30. Természetkozeli teriilet (Tk)

73. § (1) Természetkozeli (TK) teriiletbe az SZT-n lehatarolt teriiletek tartoznak.
(2) Természetkozeli teriileten épiilet nem helyezhetd el.

74. § A teriilet felhasznaldsa a vonatkoz6 jogszabdly szerint torténhet.

HARMADIK RESZ
Z.aro Rendelkezések

75. § (1) Ez a Rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon (.2021 év, januar ho, 22. nap) 1ép
hatalyba.
(2) E Rendelet el6irdsait a hatalybelépését kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni.
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Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdettem: Bedo, 2020. december 23.

Mot W, M'cl-[\

Urayné Szilagyi Marta
jegyzé
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1. melléklet a 12/2020. (XI1.23.) onkormdnyzati rendelethez
l4sd kiilon tervlapon T-3b

2. melléklet a 12/2020. (X11.23.) onkormdnyzati rendelethez
lasd kiilon tervlapon T3-a
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1. fiiggelék a 12./2020. (.XI1.23.) onkormdnyzati rendelethez

Védetté nyilvanitott régészeti lelohelyek és nyilvantartott régészeti lelohelyek

Azonosité Lelo,h cly Név Helyrajzi szam
szam
Bedd - Gorogkatolikus | 1, 131/1, 2, 72/3, 72/5, 72/6.
32511 1 Plébania kertje
Bed¢ - Csikos-éri- 03/10
mellékcsatorna partja
32512 2 1.
Bed¢ - Csikos-éri-
mellékcsatorna partja
32513 3 2. 03/10
40578 4 Bedd - Kultiurhdz 106/1, 107/2.
Bed§ - Olyvos,
72839 5 Sportpélya 016/22, 016/23, 016/29, 016/8, 020
016/10, 016/21, 016/22, 016/29, 016/34,
Bed§ - Olyvés, 016/35, 016/8, 019, 023/4, 023/5, 024/10,
72841 6 Rékdczi Tsz. 024/11, 024/9.
057/10, 057/11, 057/11, 057/12, 057/13,
75277 7 Bed¢ - Proletar-dtilé 1. | 057/26, 057/27, 057/5, 057/7, 057/8, 057/9.
0140/1, 0140/2, 057/17, 057/18, 057/19,
75279 8 Bed¢ - Proletar-diilé 3. | 057/20, 057/21, 057/22, 057/4.
049/2, 049/3, 049/9, 052, 053/1, 053/2, 053/3,
75281 9 Bed¢ - Proletar-dilé 4. | 053/4, 053/4, 053/6, 053/7.
56, 05, 52/1, 52/2, 51, 50, 49, 48, 47/1, 47/2,
164, 163, 162, 161, 151, 150, 149, 148, 147,
146, 145, 144, 143, 142, 141, 140, 139, 02/9,
02/8, 02/7, 02/5, 02/14, 02/13, 02/12, 02/11,
02/10, 02/1, 016/67, 016/66, 016/65, 016/63,
86511 10 Bedd - Temetd-domb 016/4, 016/26, 016/25, 016/24.
95813 11 Nagy-laptol EK-re adatszolgiltatds szerint nyilvintartott
95817 12 Régi tit mellett adatszolgiltatds szerint nyilvintartott

Szomszédos telepiilésekrdl atlogo leldhelyek

Biharkeresztes - Bedo teriiletére eso része: 054, 063/1, 078,
75221 37 Vadaszhaz 085/1, 086.
Biharkeresztes — Bedo teriiletére eso része: 059/4, 059/5.
75275 35 Eperjes-domb-diilo 2.
Bedo teriiletére eso része: 057/11, 057/12,
Artand — Proletar-diilé | 057/13, 057/14, 057/16, 057/24, 057/25,
75285 18 2. 057/4, 058, 059/6.
Bedo teriiletére eso része: 049/2, 049/3, 049/4,
75283 19 Artand — Bodorkds 049/5, 049/8, 049/10, 049/13.
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2. fiiggelék a 12./2020. (.XI1.23.) onkormdnyzati rendelethez

Honos vagy meghonosodott fafajok jegyzéke

Lombos fafajok

tudomdnyos (latin) elnevezés
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer tataricum
Alnus glutinosa (allergén)
Alnus incana
Betula pendula (allergén)
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cerasus avium (Prunus avium)
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)
Fagus sylvatica
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Juglans regia
Malus sylvestris
Padus avium
Populus alba*
Popolus canescens*
Populus nigra*
Popolus tremula
Pryrus pyraster
Quercus cerris
Quercus petraea (Q. sessiliflora)
Quercus pubescens
Quercus robur (Q. pedunculata)
Salix alba (allergén)
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata (T. parviflora)
Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

Ulmus leavis
Ulmus minor (Ulmus campestris)
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magyar elnevezés
mezei juhar
korai juhar
hegyi juhar, javorfa
tatar juhar, feketegytri juhar
enyves éger, mézgas éger, berekfa
hamvas éger
kozonséges nyir, bibircses nyir
szO0r0s nyir, pelyhes nyir
kozonséges gyertyan
vadcseresznye, madarcseresznye
sarjmeggy, torok meggy
kozonséges biikk
magyar koris
magas koris
virdgos koris, mannakoris
kozonséges did
vadalma
zelnicemeggy, méjusfa
fehér nydr, eziist nydr
sziirke nyar
fekete nyar, topolyafa, csomoros nyér
rezgd nyar
vadkorte, vackor
csertolgy, cserfa
kocsanytalan tolgy
molyhos tolgy
kocsédnyos tolgy, mocsartolgy
fehér fuz, eziist fuz
torékeny fliz, csoroge fliz
lisztes berkenye
madarberkenye
hazi berkenye, fojtoska
barkéca berkenye, barkdcafa
kislevelii hars
nagylevelll hars
hegyi szil
vénic szil, lobogds szil, vénicfa
mezei szil, simalevelti mezei szil



Tulevelu fajok (fenyok)

tudomdnyos (latin) elnevezés
Juniperus communis

magyar elnevezés
kozonséges bordka, gyalogfenyd

Lombos cserjék

tudomdnyos (latin) elnevezés magyar elnevezés

Colutea arborescens pukkané dudafiirt
Cornus mas hidsos som

Cornus sanguinea veresgytri som
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Euonymus verrucosus

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

Hippophae rhamnoides
Lonicera sylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes uva-crispa

Rosa canina

Salix caprea

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa**
Spirea salicifolia
Staphylea pinnata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

egybibés galagonya
csikos kecskeragd
bibircses kecskeragd
kutyabenge
homoktovis

iikorke lonc, iikorke
kokény

varjutovis (benge)
egres

gyeplirdzsa

kecskefiiz

rekettyefliz, hamvas fliz
csigolyafiiz

kosarkoto fliz

fekete bodza

fiirtds bodza

flzlevell gyongyvesszo
mogyoros holyagfa
ostorménfa
kanyabangita

* nem ,,sz0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhat6 a telepitése



3. fiiggelék a 12./2020. (.X11.23.) onkormdnyzati rendelethez

A katasztréfavédelmi osztilyba sorolés alapjin
meghatédrozott elégséges védelmi szint kovetelményei
a 234/2011. (X1.10.) Korm. rendeletnek megfeleloen

Bedo kozség polgari védelmi besorolasa:

IL.
Riasztas a lakossdg riasztdsa és veszélyhelyzeti
tdjékoztatdsa feltételeinek biztositdsa
Lakossagi védelmi modszer a kockazatbecslésben megéllapitottaknak
megfelelden, elsdsorban elzarkdzas
Felkészités a)a lakossdg 3 évente torténd aktiv

tdjékoztatésa,

b)a lakossag passziv tdjékoztatasa
nyomtatott és elektronikusan elérhetd
informacios anyagok biztositasaval,
c)a lakossdg felkészitése a  riasztds
modszerének és  jelének  felismerésére,
valamint az annak megfeleld magatartasi
szabalyokra

Védekezés a) kiilonleges  felszerelések és  kiképzett
szakértok  (Onkéntes  mentdszervezetek)
bevondsdnak tervezése és begyakoroltatédsa,
b) a kockazatbecslésnek megfeleléen egyes
polgéari védelmi szakalegységek
megalakitasa,

c) a karitativ és mas onkéntes, humanitarius
feladatot  ellat6  szervek  bevondsanak

tervezése
Indulé katasztrofavédelmi | teljes indulé katasztréfavédelmi készlet
készlet megléte
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