38.melléklet a 3/2025. (ll. 27.) 6nkormanyzati rendelethez

A 103/2024. (V. 23.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2023. évi szamviteli torvény
szerinti éves és 0sszevont (konszolidalt) beszamoldja

V4

es

a beszamolohoz kapcsolodo fliggetlen konyvvizsgaldi
jelentés



DEBRECEN MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
KOZGYULESENEK

103/2024. (V. 23.) hatarozata®

a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2023. évi szamviteli torvény szerinti éves és o6sszevont
(konszolidalt) beszamolojanak elfogadasarol, valamint alapszabalyanak modositasarol

Debrecen Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilése

a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdjének eléterjesztésére

a2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a, a 2013. évi V. torvény 3:109. § (2) és (4) bekezdése,
a3:120. § (2) bekezdése, 3:130. §-a, a 2009. évi CXXII. torvény 4. § (1c) bekezdése, valamint
a 24/2013. (V. 30.) onkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdés b) pontja alapjan, figyelemmel a
2000. évi C. torvényben foglaltakra

1./ jovahagyja a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 77. 2. em.
5. sz. iroda, Cg.: 09-10-000327, képviseli: Kocsik-Marossy Virag vezérigazgatd, a
tovabbiakban: Téarsasag) 2023. évi szamviteli torvény szerinti éves beszdmolojat az 1. melléklet
szerint 33.878.785,- eFt mérlegfoosszeggel, valamint 4.673.701,- eFt addzott eredménnyel
azzal, hogy az ad6zott eredményt az eredménytartalék javara szamolja el a Tarsasag.

2./ Jovahagyja a Tarsasag 2023. évi szamviteli torvény szerinti 6sszevont (konszolidalt) éves
beszamolojat a 2. melléklet szerint 116.864.879,- eFt mérlegfoosszeggel ¢s 4.545.397 eFt
korrigalt ad6zott eredménnyel.

3./ Mint a Tarsasag egyediili tagja, megvalasztja a Tarsasag konyvvizsgaldjanak 2024. janius
1. napjatol 2027. janius 30. napjaig tartd hatarozott idétartamra az EAST-AUDIT Igazsagiigyi
Ado-, Jarulék-, és Konyvszakértd, Tanacsadd Zartkorlien Mukodo Részvénytarsasagot
(székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15., Cg.: 09-10-000331, képviseli: Baloghné Tasi Judit
Eva igazgatosag elndke) 280.000,-Ft + afa/hd konyvvizsgalati dij, valamint a konszolidalt
beszamolo auditjdra vonatkozoan 862.500,-Ft+afa/év dijazds megallapitdsa mellett. A
konyvvizsgalatért személyében felelds személy Toth Kalman Tibor (Magyar Konyvvizsgaloi
Kamarai nyilvantartasi szama: 002742).

4./ A 3./ pontban foglaltakra tekintettel 2024. janius 1. napjaval modositja a Tarsasag
alapszabalyat a valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt 3. melléklet szerint.

5./ Felkéri a Tarsasag vezérigazgatdjat, hogy a Tarsasag éves ¢és Osszevont (konszolidalt) éves
beszamolojaval kapcsolatos kozzétételi és letétbe helyezési, valamint az alapszabaly modositas
vonatkozasaban a cégbirdsagra torténd benyujtasi kotelezettségének tegyen eleget.

Hataridé: 2023. évi éves beszamol6 tekintetében 2024. majus 31., 2023. évi konszolidalt
beszamolo tekintetében 2024. junius 30.
az alapszabaly modositasa tekintetében: az alairast kovetden azonnal

Felelos:  a Tarsasag vezérigazgatoja

A Kozgytilés a hatarozatot a 2024. majus 23-ai iilésén fogadta el.



6./ Felkéri a Gazdalkodasi Fdosztaly vezetdjét, hogy a Kozgylilés dontésérdl a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatdjat értesitse.

Hataridé: azonnal
Felelés:  a Gazdalkodasi Féosztaly vezetdje

Dr. Szekeres Antal sk. Dr. Papp Laszl6 sk.
cimzetes f0jegyz0 polgarmester
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Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

MERLEG Eszk&zok (aktivak)
(Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" viltozat)

Az {izleti év mérlegforduldnapja: 2023.12.31.

adatok E Ft-ban

Sor- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év(ek) Targyev
szam 2022.12.31 mobdositasai 2023.12.31.
a b [ d e
01. A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.)] 24 488 480 0| 24111256
02. I.  IMMATERIALIS JAVAK (3....9) 23 543 0 19 367
03. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 7428 5653
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivait éricke
05. 3. Vagyoni értéki jogok 14 865 13714
06. 4. Szellemi termékek 0
07. 5. Uzleti vagy cégérték
08. 6. Immaterialis javakra adott el6legek 1250
09. 7. Immateridlis javak értékhelyesbitése
10. I. TARGYI ESZKOZOK (11....17.) 2 296 966 0 2295028
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értéki jogok 2 197 156 2 166 846
12. 2. Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek 34 582 47 734
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 3 888 3216
14, 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, felujitasok 61340 77 232
16. 6. Beruhdzdsokra adott el6legek
17. 7. Targyi eszkéz0k értékhelyesbitése
18. Il. BEFEKTETETT PENZUGY! ESZKOZOK (19...28.)| 22167 971 0| 21796 861
19. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 20023 279 20018 515
20. 2. Tart6san adott kGlcsén kapcsolt vallalkozasban
21. 3. Tart6s jelent@s tulajdoni részesedés 2140 626 17756613
22. 4. Tartésan adott kblcsén jelent6s tulajdoni részesedési viszonyban &il6 véllalkozdsban
23. 5. Egyeéb tartbs részesedés 2122 2122
24. 6. Tartdsan adott kGlcsén egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozésban
25, 7. Egyéb tartésan adott kblcsén 1944 611
26. 8. Tart6s hitelviszonyt megtestesité értékpapir
27. 9. Befektetett pénziigyi eszkbzok értékhelyesbitése
28. 10. Befektetelt pénzigyi eszkbz6k értékelési kiilbnbézete
29. B. FORGOESZKOzOK (30.+37.+46.+53.) 6 356 700 0 9732 077
30. |.  KESZLETEK (31....36.) 2 126 082 0 6 952 889
31. 1. Anyagok
32. 2. Befejezettlen termelés és félkész termékek
33. 3. Névendék-, hizo- és egyéb allatok
34. 4. Késztermékek
35. 5. Aruk 2120 058 6 952 889
36. 6. Készletekre adott elblegek 6 024
37. Il.  KOVETELESEK (38. ... 45.) 3170572 0 1613 107
38. 1. Kbvetelések druszallitasbol és szolgéltatdsbil (vevik) 597 006 616 854
39. 2. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2048 854 405 538
40. 3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lév6 véllalkozédssal szemben 465 000 529 937
41, 4. Koévetelések egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal szemben
42, 5. Valtokbvetelések
43. 6. Egyéb kovetelések 59712 60778
44, 7. Kbvetelések értékelési kiilbnbozete
45, 8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési killbnbozete
46. ll. ERTEKPAPIROK B (47. ...52.) 0 0 0
47. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
48. 2. Jelent6s tulajdoni részesedés
49. 3. Egyéb részesedés -
50. 4. Sajét részvények, sajat tizletrészek
51. 5. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesité értékpapirok
52, 6. Ertékpapirok értékelési kilénbozete
583. IV. PENZESZKOZOK - (54.+55.) 1 060 046 0 1166 081
54. | 1. Pénztér, csekkek 328
55. 2. Bankbetétek 1059718 1 166 081
56. C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57. ... 59.) 70 819 0 35452
57. 1. Bevételek aktlv id6beli elhatarolasa - 63 395 29 692
58. 2. Koltségek, réforditdsok aktiv id6beli elhatarolasa 7424 5760
59. 3. Halasztott raforditasok
60. ESZKOZOK (AKTiIVAK) OSSZESEN (1.+29.456.)] 30 915 999 0| 33878785
Debrecen, 2024. aprilis 10. : \)
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Cégjegyzék szédma

Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

MERLEG Forrasok (passzivak)

{Sztv. 1. sz. melléklete szerinti "A" véltozat)

Az (zleti év mérlegfordulénapja: 2023.12.31.

adatok E Ft-ban

| Sor- A tétel megnevezése Eloz6 év El6z6 év(ek) Targyév
| szam 2022.12.31 | médositdsal | 2023.12.31.
a b c d e

61. D. SAJAT TOKE (62.+64. ... 68.471))| 25714 054 0/ 29699640
| 62.| 1. JEGYZETT TOKE 16 204125 16 294 125

63. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

64. Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

65. . TOKETARTALEK

66. IV. EREDMENYTARTALEK 5652 555 8726 161

67. V. LEKOTOTT TARTALEK 7 428 5653

68. VI. ERTEKELES! TARTALEK 0 0 0

89. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

70. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka

71. VIl. ADOZOTT EREDMENY 3759946 4673701

72. E. CELTARTALEKOK (73...75.) 11187 0 194 528

73. 1. Céltarlalék a varhato kitelezettségekre 11187 194 528

74. 2. Céltartalék a jovébeni kéltségekre

75. 3. Egyéb céltartalék

76. F. KOTELEZETTSEGEK (77.+82.+92.) 3826730 0 3 897 921

77. l.  HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78. ... 81)) 0 0 0

78. 1. Hatrasorolt kitelezeftségek kapcsolt véllalkozassal szemben

79. 2. Hétrasorolt kbtelezettségek jelentSs tulajdoni részesedésd vallalkozassal

80. 3. Hétrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozassal

81. 4. Hatrasorolt kételezeltségek egyéb gazdalkodéval szemben

82. Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83....91.) 1137 932 0 724 140

83. 1. Hosszu lejaratra kapott kblcstnék

84. 2. Atvéltoztathat6 és atvéltozd kotvények

85. 3. Tartozésok kétvénykibocsatasbol

86. | 4. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek 1137932 724 140

87. 5. Egyéb hosszu lefaratu hitelek

88. 6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozéassal szemben

89. 7. Tarlos kotelezettségek jelentls tulajdoni részesedést vallalkoz4sokkal

90. 8. Tartbs kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 véllalkozassal |

91. 9. Egyéb hosszi lejérati kbtelezettségek 0 0|

92. ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.495. ... 104.) 2688 798 0 3173781

93. 1. Révid lejératii kdlcsdndk

94. Ebb6I: az atvéaitoztathatd és atvéitozéd kotvények

95. 2. Roévid lejarati hitelek 413793 413 793

96. 3. Vevdktél kapott elblegek 182 880 224 098

97. 4. Kitelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 115 760 609 478

98. 5. Véltétartozdsok -

99. 6. Révid lejaratt kotelezetiségek kapcsolt vallalkozéassal szemben 1021492 1879 494

100. 7. Roévid lejérati kotelezettségek jelentGs tulajdoni részesedési Iév6 vallalkozéssal 44 44

101. 8. Révid lejaralu kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban Iévé vallalkozassal -

102. 9. Egyéb rovid lejaratii kbtelezettségek 954 829 46 874

103. 10. Kotelezeitségek értékelési kiilinbézete

104. 11. Szarmazékos (gyletek negativ értékelési kiilénbbzete

105. G. PASSZiV IDOGBELI ELHATAROLASOK (106. ... 108.) 1364 028 0 86 696

106. 1. Bevételek passziv id6beli elhatdroldsa 978 244 42 942

107. 2. Koltségek, réforditdsok passziv idGbeli elhataroldsa 11 162 18 822

108. 3. Halasztott bevételek 374 632 24932
| 109, FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN - (61.+72.476.+105.) 30 915 999 0 33878785

Debrecen, 2024. aprilis 10.

o

a vallalkozas vezelSje *

(képviseldje)
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Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

EREDMENYKIMUTATAS

(Sztv. 2. sz. melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal)

Az lizleti év mérlegfordulénapja: 2023.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése El6z6 év El6z6 év({ek) Targyév
szam 2022.12.31 médositésai 2023.12.31.
a b c d e
“o1. Belfoldli értékesités nett érbevétele 9965913 6 072 304
02 Exportértékesités nettd arbevétele
I ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.402)| 9965913 0| 6072304
03. Sajét termelési készletek dlloményvéltozésa
04. Sajat el6allitdst eszkozik aktivalt értéke
I. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 0 0 0
I, EGYEB BEVETELEK 12 257 380674
Ebb6l : visszairt értékvesztés
05. Anyagkdltség 5549 6 474
06. Igénybe vett szolgéltatasok értéke 713 847 223 837
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 8771 10 099
08. Eladott &ruk beszerzési értéke 6 090 604 2098 290
09. Eladott (kdzvetitetf) szolgaltatasok értéke 48 900 36 623
v, ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.4+08.+09.) 6 867 671 0 2375323
10. Bérkdltség 255 077 281 790
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 17 260 25 057
12, Bérjaruiékok 33908 38 548
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.412.) 306 245 0 345 395
VI, ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 64 383 68 056
VII. EGYEB RAFORDITASOK 269 464 573 454
Ebbdl: értékvesztés 54 157
A. UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (LEILHILAV.VVEVILY 2 470 407 0/ 3090750
13. Kapolt (jaro) osztalék és részesedés 1545854 1964 748
Ebbél: kapcsolt véallalkozéstél kapott 1098 484 1446 675
14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek, érfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolf véllalkozastoé! kapott
15. Befektetetf pénziigyi eszk5z6kbdl szdrmazé bevételek, arfolyamnyereségek
Ebbil: kapcsolt véllatkozésté! kapott
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegi bevételek 134 413 337 300
Ebbéi: kapcsolt véllalkozasté! kapott 91 379 153 467
17. Pénziigyi miveletek eqyéb bevételei 69 781 4448
Ebbél: értékelési kiltnbbzet
VIIL. PENZUGY! MUVELETEK BEVETELE! (13.+14.#15.416.417.)| 1750 048 0| 230649
18. Részesedésekbbl szdrmazé réforditisok, drfolyamveszteségek [ 365013
Ebbdl: kapesolt vallalkozdsnak adott
19, Befektetett pénziigyi eszktzékbél szérmazo réforditisok, drfolyamveszteségek
Ebbo6l: kapcsolt véllalkozdsnak adott
20. Fizetend6 (fizefett) kamatok és kamatjellegi réforditdsok 350 643 238 126
Ebbél: kapesolt véllalkozédsnak adott 183 631 27 654
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolcsénk, bankbetétek értékvesziése
22, Pénzligyi miveletek egyeb raforditisai 37 359 33 050
Ebbél: ériékelési kiilénbozet
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420.+21.+22.) 388 002 0 636 189
B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIL-X)| 1 362 046 0/ 1670307
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (:AtB)| 3832453 0| 4761057
| X ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 72507 87 356
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C-X.) 3759946, 0| 4673701
Debrecen, 2024, aprilis 10. \
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.  Altaldnos kiegészitések
1.1. A vallalkozas bemutatasa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasag cégneve:

A tarsasag székhelve:

A tarsasag alakulasa :

Cégiegvyzékszam:

Adodszam:

KSH szam:

Debreceni Vagyonkezelé Zartkoriien
Miik6d6 Részvénytarsasag

4025 Debrecen, Piac utca 77. II. em. 5.
2000. marcius 09.

Cg. 09-10-000327

11995340-2-09

11995340681011409

Internetes honlap cime; www.dvrt.hu

A tarsasag tevékenységi korei:
- 6810 °08 Sajat tulajdonti ingatlan adasvétele (fotevékenység)
- 5814 °08 Folyodirat, idészaki kiadvany kiadasa
- 5819 °08 Egyéb kiadodi tevékenység
- 6399’08 M.n.s. Egyéb informéacids szolgaltatas
- 6420 °08 Vagyonkezelés (holding)
- 6492 °08 Egyéb hitelnyujtas
- 6499’08 M.n.s. Egyéb pénziigyi kdzvetités
- 6820 °08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbead4sa, lizemeltetése
- 6920 °08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, adoszakértdi tevékenység
- 701008 Uzletvezetés
- 7021 °08 PR, kommunikécid
- 7022 °08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas
- 7111 *08 Epitészmérnoki tevékenység
- 7112 °08 Mérnoki tevékenység, miiszaki tanacsadés
- 7311 °08 Reklamiigyndki tevékenység
- 731208 Médiareklam
- 7711 °08 Személygépjarmii kdlcsonzése
- 7712 °08 Gépjarmiikolesonzeés (3,5 tonna f616tt)
- 7733 °08 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitogép)
- 77397 08 Egyéb gép, targyi eszkoz kblcsonzése
- 8211 °08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatés
- 8230’08 Konferencia, kereskedelmi bemutat6 szervezése
- 8299 °08 M.n.s. egyéb kiegészito lizleti szolgaltatas
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

Az lgazgatdsag Osszetétele: Elnok: Dr. Mészaros Jozsef
Tagok: Fodor Andras
Gerbrant Redmer de Boer
Kotosmann Zoltan
Szab6 Akos

A tarsasag 6nallo képviseletre jogosult képviseldje: Dr. Mészaros Jozsef az Igazgatosag elndke
Kocsik-Marossy Virag vezérigazgatod

A Feliigyel6 Bizottsag dsszetétele : Elnok: Gyo6ri Gyula
Tagok: Dr. Gondola Zsolt Zoard
Dr. Mancsiczky Laszl6
Papp Viktor
Dr. Sasdi Andrés Béla

Az lIgazgatdsag Osszetételérdl a 86/2021. (1.25.) PM hatarozattal dont6tt a Polgarmester a
Kozgylilés hataskorében eljarva az Igazgatdsag tagjainak személyérdl, 2021. februar 1-t61 2026.
janudr 31-€ig terjedo id6szakra.

Az Feliigyeld Bizottsag Osszetételérdl a 245/2019. (XI1.12.) szamu Kozgytilési hatdrozatéval
dontott a tulajdonos Debrecen Megyei Joglt Varos Onkormanyzata, 2020. januar 01-t61 2024.
december 31-éig terjed6 idGszakra.

A vezérigazgatd megbizatdsa a Kozgylilés 218/2018. (X1.29.) szamu hatarozata alapjan 2019.

januar 14. napjatdl hatarozatlan iddre szol.

A tarsasag a szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.

Konyvvizsgalo: EAST-AUDIT Konyvvizsgalo és Tanacsado
Zartkdrien Mlikodo Részvénytarsasag

Székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

Cégjegyzékszam: 09-10-000331

Konyvvizsgalo személye: Té6th Kalméan

Konyvvizsgaldi nyilvantartasi szama: 002742

Konyvviteli feladatok iranyitasaért felelds: Lorincz Levente
Koényvvizsgaloi nyilvantartasi szama: 005413
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.1.2. Jogi kérnyezet

A tarsasag alakulasa

A DMJV Onkorményzata 41/2000 (II1.09.) Kh. szami hatérozataval Ggy dontstt, hogy létrehozza
a Debreceni Vagyonkezel6 Rt-t. A dontés mogétt az a szandék hazodott, hogy egy olyan
holdingszervezet j6jjon létre, amely a korabban a véros kizarélagos tulajdonaban 1év6 gazdasagi
tarsasdgok vonatkozasaban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. A tarsasagunk ennek a holding
szervezetnek a tagja, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leanyvallalata.

A DMJV Koézgyiilésének 175/2000. (VII.06.) Kh. hatarozata és a Zrt. Kézgyilésének 4/2000.
(VILO7.) Kh. sz. hatdrozata nyoman a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. tulajdonosava valt a tiz,
korabban kizarélagos onkormanyzati tulajdonban 1év6 gazdasdgi tarsasagnak. A tagvallalatok
szama tovabb boviilt az eldbbiekben bemutatott apportalast kévetéen: 2000. december 21-én a Zrt.
megvasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-4t.

2001. december 07-én pedig az Debreceni Vagyonkezelé Zrt. egyszemélyes tarsasagként
megalapitotta a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft-t.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2003. marcius 28-4n megvasarolta a ,,Régi Vigadé” Kft., 2003.
Jinius 6-an a Friss Radi6é Kft. iizletrészeinek 100%-at, majd mindkét tarsasdgban tokeemelést
hajtott végre. 2003. oktdber 31-én a ,,Régi Vigadd” Kft. beolvadt a Debreceni Gyogyfiirdé Kft.-
be, 2003. november 14-én a Debreceni Kulturalis és Fesztivalkézpont Kft., valamint a Debrecen
Rendezvénycsarnok Beruhazd Kit. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben uj tarsasagok keriiltek a vallalatcsoportba: 2004. november 16-an a Debreceni
Vagyonkezel6 Rt. és a Civis Haz Rt. megalapitotta a Civis Haz Ingatlan Kft.-t, 2004. november
29-én a Debreceni Vagyonkezelé Rt. és a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. hozta létre a Nagyerdei
Gyogyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. 2005. aprilis 1-jén megvasarolta az Airport Invest
Ingatlanfejleszté Kft. lizletrészeinek 100%-at, 2005. junius 3-an megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és a Debreceni Vizmii Zrt. kbzdsen alapitottak
céget: 2005. december 16-an a székelyudvarhelyi székhelyi S.C. AQUA NOVA HARGITA
S.R.L. romaniai bejegyzesii trsasagot.

2006. februar 14-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Vizmii Zrt. megalakitottak a
Civisviz Befektetd, Vagyonkezelé és Tanacsadé Kft.-t. 2006. november 28-an a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gyogyfiirdé Kft. értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati Kft.
izletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyonkezelé Kft.-nek, mely koévetkeztében a Debreceni
Gyogyfiird6 Kft. tulajdonaban maradt a Nagyerdei Gyogyaszati Kft. lizletrészeinek 49%-a. 2006.
november 08-an a Debreceni Vagyonkezel Zrt. megvasarolta a Strigonium Zrt. részvényeinek
4%-at. 2006. november 30-an a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasarolta a DMIV
Onkormanyzatété] az A.K.S.D. Varosgazdéalkodasi Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2007. marcius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kozdsen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-0s tulajdoni hanyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdonaban 1évé iizletrészeit a Debreceni
Hészolgaltaté Zrt. megvasarolta. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2007. &prilis 20-an
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkcios Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kdz6sen megalakitotta a Pharmapolis Klaszter Kft.-t 75-
25%-os tulajdoni hanyaddal. A 2008. év soran bekovetkezett tulajdonos korbeli valtozasok
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

(belépett a Debreceni Egyetem és a Hajda-Bihar Megyei Kereskedelmi ¢€s Ipari Kamara) és
jegyzett tokeemelések kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdoni hdnyada 22,5%-ra
csbkkent. 2007. szeptember 30-an a Civis Haz Ingatlan Kft. és az Airport Invest Ingatlanfejleszto
Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 15%-os részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN Szorakoztato
Koézpont Kft.-vel, valamint egy maganszemély részvételével megalakitotta az ARBO INVEST
Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a Civisviz Befektet6, Vagyonkezel6 €s Tanacsad6 Kft.-ben
meglévo tizletrészét 2008. szeptember 25-én értékesitette a Debreceni Vizmil Zrt. részére. A
Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2008-ban értékesitette harom 100%-os tulajdont lednyvallalatat:
november 30-4n az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t, december 15-én a Debreceni Sportuszoda Kft.-
t, december 30-an a Friss Radio Kft.-t.

2009. aprilis 28-an a Debreceni Vagyonkezeldé Zrt. a Hajdi-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis Gydgyszeripari
Tudomanyos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni héanyada 49% .
2009.05.03-4n a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. visszavasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft.
uzletrészeinek 100%-at. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. junius 26-an, 33,3% tulajdoni
arannyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitasdban. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. 2009. augusztus 26-an értékesitette a Strigonium Zrt.-ben meglévd részvényeit. A Debreceni
Regionalis és Innovacios Ipari Park Kft. 2009. szeptember 30-an beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2009. november 17-én 5% tulajdoni résszel, kiilsé befektetékkel
megalakitotta az ICONO-Pharma Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2009. december 18-an
értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben meglévé iizletrészét a DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt. részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtdrtént a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecen Onkorményzat
Lapkiadé Kft. vagyonatértékeléssel egybekotott kedvezményes atalakuldsa, Osszeolvadasa.
Ugyancsak 2011. szeptember 30-4n hasonlé médon olvadt dssze a Debreceni Hoszolgaltatd Zrt.
és a DEHIR Kft. Ugyan ezen id6ponttal megalakult a Debreceni Reptér Eszkozkezelé Kft. az
AIRPORT-DEBRECEN Kft.-b6l torténd kivalas atjan. 2011. oktdber 01. napjan a Debreceni
Vagyonkezelé Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-ben meglévd tizletrészeinek
74%-4t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyogyfirdd Kft. 2012. december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gyogyaszati Kft.-ben meglévé lizletrészeit a VESZ Vagyonkezel6 Kit.
részére. A Debreceni Vizmii Zrt. 2012. december 18-an értékesitette a KELET-AQUA Kft.-ben
meglévo izletrészeit.

A Debreceni Vagyonkezel6é Zrt. 2013. aprilis 15-én megszerezte az A.K.S.D. Kft.-b6l szétvalas
utjan kivalt Debreceni Hulladék Kozhaszntl Nonprofit Kft. lizletrészeinek 49%-4t. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. a Debreceni Hulladék K6zhasznti Nonprofit Kft.-ben meglév részesedéseinek
aranyat 2013. majus 02-an, tbkeemelés utjan 51%-ra, 2013. december 16-an lizletrészvasarlassal
90%-ra novelte. A Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi tulajdonaban 1évé DEVIZGEP Kft. 2013. jinius
30-4n beolvadt a szintén a Debreceni Vizmii Zrt. t5bbségi tulajdonaban 1évé DEVIZEP Kft.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2014. januar 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék Kdzhasznu
Nonprofit Kft. iizletrészeinek 11%-at 13 vidéki 6nkormanyzat k6zds tulajdonlasaba, majd 2014.
december 04-én a Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. a Kft. tovabbi tobbségi lizletrészét is értékesitette
DMIJV Onkorményzata részére. A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 2014. junius 27-én
értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben meglévé tizletrészeit. Az ICONO-Pharma
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Kft. 2014. szeptember 29-én végelszamolas Gtjan megsziint. A Debreceni Reptér Eszkdzkezeld
Kft. 2014. november 11-én beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-
os tulajdonlasaval, 2014. december 31-én megalakult a DV Parking Kft. a DKV Debreceni
Kozlekedési Zrt.-bdl torténd kivalas utjan.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. Igazgatosaga dont6tt a Debreceni Vizmii Zrt. alaptékéjének
1.000.000 Ft osszegii felemelésérdl uj részvények kibocsatasaval, ez 2015. marcius 10-én
megtértént. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. mércius 18-an értékesitette a Debreceni Vizmi
Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértékii részvényét 22 kistelepiilési 6nkormanyzat részére, akik
ennek fejében a vizikdzmi szolgéltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmi Zrt-re
bizhattak.

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. Igazgatosdga a Debreceni Vizmili Zrt. és a Debreceni
Hészolgaltato Zrt., mint a kivalassal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt., mint a beolvadassal
érintett tarsasag beolvadasos-kivalasardl dontott, amely 2015. februér 28-ai idéponttal megtortént.
A Déli Ipari Park Kft. 2015. 4prilis 07-én, a Termal-Egészségipari Klaszter Kft. 2015. szeptember
17-én végelszamolassal megsziintek.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval, 2016. julius 31-én megalakult a Fénix
Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-b6l torténé kivalads utjan. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és az
AIRPORT DEBRECENI HOLDING Vagyonkezelé Korlatolt Felelosségii Tarsasdg 274.400 E Ft
értékii tokeemelést hajtott végre (68.600 E Ft+ 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-
ben, 2016. 06. 28-4n, a tulajdoni aranyok érdemi valtoztatasa nélkiil.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2016. jalius 13-an (1 db), julius 14-én (2 db) és julius 19-én (5
db) értékesitette a Debreceni Vizmi Zrt. 6sszesen 8 db, egyenként 10.000 Ft névértékii részvényét
8 kistelepiilési dnkormanyzat részére, akik a mar kialakult gyakorlatnak megfelelden, a részvények
tulajdonjoga fejében a vizikézmil szolgaltatasuk ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmi
Zrt-re bizhattak.

A Civis Termal Kutatd Kft. ,,v.a.” 2016. oktéber 12-én végelszamolas utjan jogutéd nélkiil
megsziint, és torlésre kerlilt a cégjegyzékbol.

A Halézatos Televiziok Zrt. ,fa.” 2016.05.25-én felszamolasi eljards utjan jogutdd nélkiil
megsziint, és torlésre keriilt a cégjegyzékbol.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonu leanyvallalata, a Fénix Irodahdz Kft., tobbségi
(60%) részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. (40%) 2017. junius 22-én megalapitotta
a Forest Offices Debrecen Kft.-ét, 500.000 E Ft-os jegyzett tokével. Az alapitast kévetden, 2017.
augusztus 09-ét61 kezdddéen a HUNEP Zrt. a Kft.-ben meglévé részesedését atadta leanyvallalata,
a HALKOZ Ingatlanfejlesztd és Beruhézo Kft. részére.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2018. november 16-4n értékesitette a Pharmapolis Tudoményos
Park Kft.-ben meglévd lizletrészei 100%-at. A Debreceni Vagyonkezel6é Zrt. 2018. november 28-
an értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 15 db, egyenként 10.000 Ft névértékii részvényét 6
kistelepiilési Onkormanyzat részére, akik ennek fejében a vizik6zmii szolgaltatasuk ellatasat
palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmi Zrt-re bizhattak. 2019. januar 01-t61

2019. marcius 1-jei hatdllyal az AIRPORT-DEBRECEN Kft. neve megvaltozott, az 0j név:
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. A Fonix Irodahaz Kft. 2019. mércius18-t6l
Debreceni Ipari Centrum Kft. néven miikodik tovabb. A Debreceni Vizmii Zrt.-nek a DEVIZEP
Kft.-ben fennallé tulajdoni hanyada 2019. aprilis 26-an lizletrész vasarlassal 90%-ra médosult.
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A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. a 2020. december 10-én kelt részvény adéasvételi szerzodéssel a
DMIJV Onkormanyzatatél megvasarolta a DVSC FUTBALL Zrt. 20 db 10.000 Ft névértéki
részvényét, ezzel a DVSC FUTBALL Zrt.-ben 0,43% részesedést szerzett.

A Debreceni Gyogyfiirdé Kft. 2021. januar 1-t61 Aquaticum Debrecen K ft. néven miikédik tovabb.
A Civisviz Kft.-nél és a Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft.-nél 2021. évben a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. Igazgatosaganak dontései alapjan végelszamolasi eljaras indult meg, amely a
Civisviz Kft.-esetében 2022.08.29-¢n befejezdditt. A Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft.
végelszamolasa 2021. december 31-én véget ért azzal, hogy a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
Igazgatosdg a Kft. fennmaradasarol, mikodésének folytatasarél dontétt. A DKV Zrt. 2021.
szeptember 06-an értékesitette a Civisbusz Kft.-ben meglévo részesedésének 100%-at.

A végelszamolasbol kilépett Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 2022. janudr 01-t6l Civis
Lakoéparkfejleszté Kft. néven folytatja tevékenységét. 2022, janudr 28-an megalakult a Técovolgy
Kft., amely a Debreceni Ipari Centrum Kft. 100%-o0s tulajdonaban van.

1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 milliard Ft alaptokével rendelkez6 Holdingban 2023. december 31-ei idépontban a 2.2.
pontban bemutatott anya és leanyvallalatok tomoriilnek. A holding szervezeti formaban t6rténé
miikddés célja tovabbra is az, hogy erbteljesen érvényesiiljon a tulajdonos érdeke, hatékonyabb
legyen a tarsasagok miikdése, érvényre jussanak a kdzds milikodésbol fakadd elényok.

Debrecen torténelmi szerepe 6sszekdtni az orszaghatarokon atnyuld keleti régidkat. Az elsé és
masodik Foénix terv kdrvonalazza azt a fejlédést, aminek hajtomotorja a miikddésében megijuld
Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

A stratégiai célok rendszerének kozéppontjdban a vevoi elégedettség ndvelése €s a
nyereségtermel$ képesség javitasa all.

,,,,,,,,

részét kell képeznie. A véros helyzetértékelése és jovOképe alapjan a varosfejlesztés altalanos
célkitiizése az, hogy a Debrecenben él6k életkdriilményei — a megélhetési viszonyok, a varosi élet
koriilményei, a komfortossag, az egészséges kornyezeti feltételek, a fejlesztési eréforrasok
meglrzése mellett — jelentdsen és tartésan javuljanak. A vallalatcsoport gazdilkodasara a
koltségtakarékossag a jellemzo, amely optimalis €s célszerli er6forras-felhasznalason tul a belsé
tartalékok feltarasat is magéaban foglalja.

A Holding irdnyitasa ala tartozé tagvallalatok a kdvetkez6 f6bb jellemzokkel birnak:

o A tagvéllalatok heterogén, valamint tGbbségében nem vertikalis (nem egymasra €piild)
tevékenységet folytatnak.

. Az egyes tagvallalatok tevékenysége dontéen koncentralt, egy iizletagra korlatozodik.

° A Holding alapitasa el6tt az Onkorméanyzat tulajdonrésze minden tagvallalat esetében 100%
volt, az apportalast kovetéen megvasarolt, illetve alapitott tdrsasdgok esetében mar
kiilonboz6 a Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. tulajdoni részesedése.

A tagvallalatok telepitettsége koncentralt, foldrajzi értelemben helyinek mondhatd.

. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. a tagvallalati kor kialakitdsa és valtoztatdsa soran a
tulajdonos Onkormanyzat stratégiai célkitiizéseivel Osszehangoltan, a hatékony és
eredményes miikodtetés feltételeinek megteremtésére torekszik.
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Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

A cégesoportnak kozszolgéltatast végzo tarsasdgait érintd tobb jelentds jogszabalyi valtozas
tértént.

Debreceni Hiszolealtaté Zrt.

A tivhészolgaltatis vonatkozdsiban megsziint az Onkormanyzat arhatésagi jogkore, a
tavhdszolgaltatonak értékesitett tdvhoé arat, valamint a lakossagi felhasznaloknak és a kiilén kezelt
Kozmii-szabalyozasi Hivatal javaslatanak figyelembevételével a miniszter rendeletben allapitja
meg.

A tavhoszolgaltatonak értékesitett tavhé ardt, a lakossdgi felhasznaloknak és a kiilon kezelt
intézményeknek nyujtott tavhdszolgaltatds legmagasabb hatdsdgi 4rat, valamint a
tavhoszolgaltatasi tdmogatast a MEKH javaslatanak figyelembevételével a miniszter ITM
rendeletben éllapitja meg (a tobbsz6ér maédositott 2005. évi XIII. térvény a tavhoszolgaltatasrol, a
tobbszor modositott 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhoészolgéltatas dijarol, a tSbbszor
mddositott 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tivhdszolgaltatasi timogatasrol).

A tavhészolgaltatas AFA kulcsa 2010. januar 15-ét61 18%-r61 5%-ra mérsékladott.

A tavhoéfelhasznélas szocialis timogatasi rendszere 2011. szeptember 1-jét6] megsziint, illetve
atalakult lakasfenntartasi timogatéssa.

A fogyasztévédelemrodl szol6 1997. évi CLV. torvény 2014. évi modositasaval fogyasztovédelmi
referenst kell alkalmazni, e torvény szabalyozza a fogyaszt6i panaszkezelést, igyfélszolgalatot is.

Debreceni Vizmi Zrt.

A vizikozmii szektorra vonatkozdan 2011. év végétol hatalyba lépett a vizik6zmii-szolgaltatasrol
sz616 2011. évi CCIX. térvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és a 2013. év elején megjelent a Vksztv.
egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban.
Vhr). A Vksztv. és a Vhr. a vizikézmi-szolgaltatas terén 1j, részletes feltétel- ¢és
kovetelményrendszert ir el6. 2012. évtél a Magyar Energetikai és K6zmi-szabalyozasi Hivatal
(MEKH) latja el a térvényben meghatarozott hatosagi feladatokat. A vizik6zmiivekkel kapcsolatos
feladat- és hataskorok a vizikdzmi-szolgaltatasi torvényben szabalyozottak szerint oszlik meg a
MEKH ¢és a Fogyasztovédelmi hatosag kozott. A Fogyasztovédelmi hatosag eljarasarol a
fogyasztovédelemrdl sz6l6 torvény rendelkezik, mely a vizikozmi-szolgaltatds korében a
lakossagi felhasznalokkal szembeni szabalyok megsértése eseteire vonatkozik (elszamolas,
szamlazas, dijfizetés, vizikozmii-szolgaltatas korlatozasa vagy felfiiggesztése targykordkben).

A Debreceni Vizmii Zrt. a vizikdzmii-szolgéltatas torvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban az
elsok kozott megkapta a mikodési engedélyét. Az engedély kizarélagos jogot biztosit és
kotelezettséget jelent vizikbzmii-szolgéltatas nyuljtasara az engedélyben meghatarozott ellatasi
teriileten. A mik6dési engedély szerinti vizik6zmi-rendszerek egyértelmiien és beazonosithatéan
lehatéaroltak.

Rezsicsokkentés
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Debreceni Vagyonkezelé Zrt.

A rezsicsokkentés végrehajtasarol szol6 2013. évi LIV. térvény alapjan a 2013. jilius 1-jét kovetd
id6szakban teljesitett lakossagi vizikozmii-szolgaltatas egységarai nem haladhatjak meg a 2013.
januar 31-én alkalmazott dijtételek 90%-at.

Kézmiivagyon atadas

A vizik6zmi-szolgaltatasi térvény €s a kormanyrendelet elbirasanak megfeleléen a DMJV
Onkorményzat Kozgyiilésének elfogaddsat kovetden a Debreceni Vizmii Zrt. és a DMJV
Onkormanyzata megkétotte a megallapodast a kézmiivagyon tulajdonjognak téritésmentes
atadasarol a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendszerfliggetlen vizkézmii-elem tulajdonjoga nem
véltozott, az lizemeltetd tulajdondban maradt a miikodtetd vagyonnal egyiitt. A kézmiivagyon
atadasa 2013. oktdber 31-én megtortént. A kézmii atadds miatt kivezetett eszk6zok konyv szerinti
értéke 22.751,5 M Ft (agazatonkénti bontasa: ivoviz-agazat 10.776,3 M Ft, a szennyviz-agazat
11.975,2 M Ft). A kdzmi vagyon atadas miatt feloldott halasztott bevétel 1.708,5 M Ft (ebbol:
ivoviz-agazat 723,1 M Ft, a szennyviz-agazat 9854 M Ft) a téritésmentesen atvett és a

tamogatasbol megvaldsitott eszkozok utan.
Vagyonkezelési szerz6dés

A Debreceni Vizmili Zrt. vagyondbdl kikeriilt, a varos tulajdondba téritésmentesen atadott
vizikdzmilvek lizemeltetésére Vagyonkezeld Szerzédést kotott Debrecen Megyei Jogu Viros
Onkormanyzata €s a Debreceni Vizmii Zrt. 2013. november 1-t6] hatalyosan.

ISPA projekt keretében létrejott eszkozok iizemeltetése

Debrecen ¢és térsége szennyviz-elvezetésének és szennyviz-tisztitasidnak fejlesztése érdekében
Debrecen véaros négy kornyezd telepiiléssel inditott, ISPA EU El6écsatlakozasi Alapbol tdmogatott
projekt altalanos célja volt Debrecen és agglomeracidjanak felszini és felszin alatti vizforrasainak
védelme a csatornahdlozat bévitésén és a szennyviztelep hatékonysaganak névelésén keresztiil.

Az ISPA projekt soran létrejott, a DMJV Onkorményzat tulajdondban 1évé vizikézmii vagyon
tzemeltetését a tulajdonos iizemeltetési szerz0dés keretében atadta a Debreceni Vizmili Zrt.
részére. Az lzemeltetd az e vagyoni korbe tartozd vizkézmil rendszerek mikodtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgaltatas folyamatos teljesitésérél (a telepiilésen keletkezd
szennyvizek szennyvizelvezetd miivel torténé elvezetésérol €s a szennyviztisztito telepen torténd
tisztitasarol). Az tizemeltetett eszkdzok bekertilési értéke Gsszesen 22.317,1 M Ft volt.

Térségi telepiilések ilizemeltetési és vagyonkezelési szerzodései

2015. aprilis 1-t6l jelentds valtozas kdvetkezett be a Debreceni Vizmi Zrt. miik6dési teriiletén. 22
teleplilés ivoviz-szolgaltatasanak atvételére kerillt sor a végelszamolas ala kertilt korabbi
szolgaltatd Hajd-Bihari Onkormanyzatok Vizm( Zrt.-t61 (Artand, Bed6, Berekboszormény,
Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdubagos, Hajdisamson, Hencida, Korosszakal,
Korosszegapati, Magyarhomorog, Mez6sas, Mikepércs, Monostorpalyi, Nagykereki, Pocsaj,
Séarand, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy id6ben keriilt sor az ISPA projektben Debrecenhez
kapcsolodd 4 agglomeraciés telepiilés (Hajdisamson, Mikepéres, Sarand, Ebes)
szennyvizszolgaltatasanak atvételére is. 2015. november 1-t6] Gjabb 4 telepiilés (Pocsaj, Esztar,
Hajdubagos, Monostorpalyi) szennyvizszolgaltatasanak ellatasara kotottek szerz6dést.

A telepiilésekkel az tlizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerzédések megkdtésre kertiltek,
melyeket a MEKH engedélyezett:
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

o kozmives ivovizellatds vonatkozésaban 20 telepiiléssel bérleti-lizemeltetési szerzodés jott
létre, 2 teleplilés (Monostorpalyl €s Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési
szerz6dés,

. kézmives szennyvizelvezetés- és tisztitas tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes, Hajdusamson,
Mikepércs €és Sarand) bérleti-lizemeltetési szerz6dés jott 1étre.

Az Gjonnan atvett telepiilések koziil 2015. november 1-t61 a Debreceni Vizmi Zrt. latja el Pocsaj-

Esztar szennyvizelvezetés és tisztitds, valamint Monostorpalyi, illetve Hajdubagos

szennyvizelvezetés szolgaltatasi tevékenységét is. Ezen telepiilésekkel bérleti-lizemeltetési

szerz6dést kotottek.

A Debreceni Vizml Zrt. szolgaltatasi teriilete 2017. januar 1-jétdl tovabbi vizikdzmi-
rendszerekkel béviil, melyek az alabbiak:

Derecske: ivoviz- €s szennyviz szolgaltatas,

Hajduszovat: ivéviz- és szennyviz szolgéltatas,

Hosszupalyi (és Hosszupalyi-Sostd): ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

Létavértes (és Létavértes-Cserekert): ivoviz- €s szennyviz szolgaltatas,

Konyar: ivoviz szolgaltatas,

Kokad: ivoviz szolgaltatas,

Kismarja: ivoviz szolgaltatas,

Tépe: ivoviz szolgaltatas.

2018-ban tovabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. januar 1-
t6] a Debreceni Vizmii Zrt. altal kivanja vizikozmiiveit iizemeltetni. Ezek a telepiilések: Bagamér,
Filop, Nyirdbrany, Nyiradony, Nyirmartonfalva és Vamospércs. A tarsasdg valamennyi
teleptilésen ivoviz és szennyvizszolgaltatasat is vallalja.

2020. december 1. napjatol a Debreceni Vizml Zrt. latja el Konyar telepiilésen a
szennyvizelvezetési és tisztitdsi tevékenységet is, melyrdl szolé koziizemi szerzédést 2019.
november 21-én irtak ala a felek.

A Magyar Energetikai és K6zmi-szabalyozasi Hivatal 2021. decemberében hatarozataival a
Debreceni Vizml Zrt.-t kozérdekl iizemeltetdnek jelolte ki Berettydujfalu varos, Foldes
nagykozség és Hajdliszoboszlé varos viz- és csatorna kézmii szolgaltatasa érdekében 2022. janudr
1.—2022. december 31. idészakra vonatkozdan.

Civis Haz Zrt.

A 19/2012. (VII. 20.) NGM rendelete - a gaz csatlakozo vezetékek és felhasznald berendezések
miiszaki-biztonsagi feliilvizsgalatar6l - nagy szamban érinti az Onkormdanyzati tulajdonu
bérlakésokat és a Civis Haz Zrt. tulajdonaban 1év6 bérbe adott helyiségeket.

A pandémiaval Osszefliggésben az alabbi térvények és rendeletek érintették a tarsasagot:

° A 2021. évi XCIX. torvény a veszélyhelyzettel 6sszefliggd szabalyokrol

° A Covid-19 pandémias veszélyhelyzetre vonatkozoan kihirdetett 40-41./2020. (I1IL.11),
46/2020.  (1IL.16.),  431/2020.  (IX.18.), 484/2020. (XIL.10.),  569/2020.
(XI1.9.)Korm.rendeletek

° 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérol

. 603/2020. (XII.18.) Korm.rendelet a koronavirus-vilagjdrvany nemzetgazdasagot érintd
hatasanak enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésrol
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

o 609/2020 (XI1.18.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az allami és Onkormanyzati
bérleti szerzodésekre vonatkozo eltérd szabélyokrol

o A bérletidij-fizetési mentességrol szold 52/2021.(11.09.) Korm.rendelet és az azt modosito
105/2021. (I11.05.) Korm.rendelet

2 A 6/2021. (11.26.) Kr. rendelet DMJIV Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésérél

1.1.4. Az Orosz Ukran haboru miatt kialakult helyzet hatisa a Tarsasagra

Az Oroszorszagi Foderacio 2022. februar 24-én hadmiiveletet inditott Ukrajna ellen, amelynek
rovid tavy, jelenleg érzékelhetd — a Tarsasag szempontjabol relevans - hatasai a kovetkezok

Az orosz-ukran konfliktus nyoman kialakult vilaggazdasagi valsag kiillondsen az energia arak
jelent6s emelkedésében, a megugro inflacidban, és a jelentdsen emelkedd kamatokban volt tetten
¢érhetd, amelyek hatéast gyakoroltak a Tarsasag gazdéalkodasara is.

Ertékelésiink alapjan a beazonositott hatasok nincsenek olyan mértékii negativ hatassal a tarsasag
rovid tava (a mérleg fordulonapjat kévetd 12 honapot atfogd idészakra vonatkozd) pénziigyi €s
likviditasi helyzetére, az eszkGzok mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a tarsasag ezen
idészakon beliili tizleti miikodésére, amely 1ényegesen befolyasolnd, vagy bizonytalanna tenné a
tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara vonatkozé képességét, illetve az eszkdzok
mérlegkészitéskor elvégzett értékelését.
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.2. A tarsasag tartama, részvényeinek/iizletrészeinek osszetétele

A tarsasag hatdrozatlan id6re alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. majus 3-aval kezd6déen. A
tarsasag az Alapité Okirat cégbirosaghoz t6rténd benyujtasatol elobbi idopontig eldtarsasagként
mikodott.

A tarsasag alaptokéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpénzbdl és 16.274.125 E Ft nem
pénzbeli betétbol all.

A részvénytarsasag alaptOkéje az alabbi névre sz4106 torzsrészvényekbol tevodik Gssze:

o 200 db, egyenként 100 E Ft névre szOlo torzsrészvény (az alapitaskor kibocsatott
torzsrészvények sorszamozasa A-001-t61 A-200-ig terjed).

o 16 db, egyenként 1.000.000 E Ft névre sz0l6 torzsrészvény (az alaptéke felemelésekor
kibocsatott térzsrészvények sorszamozasa B-001-t6]1 B-016-ig terjed).

. 1 db 274.125 E Ft névre szolo torzsrészvény (az alaptéke felemelésekor kibocsatott
torzsrészveny sorszama:C-001).

Az alapitok rogzitették, hogy az alaptbke Osszegébdl 20.000 E Ft-ot a tarsasag elkiilonitett
bankszamléja javara a részvénytarsasag alapitdsakor megfizettek, igy azt a tarsasag rendelkezésére

bocsatottak.

Az alapitokat a fent meghatarozott részvények az alabbiak szerint illették meg:

DMIJV Onkormanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274.125 EFt

DEHUSZ Kht: 1db A-200 részvény: 100 E Ft

DMIJV Onkorményzata a 2006. november 06-4n kelt adés-vételi szerz8dés alapjan megvasarolta a
DEHUSZ Kht. tulajdonaban all6é részvényt, ezzel 100%-ban a Debreceni Vagyonkezel$ Zrt.
tulajdonosava valt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilletd részvények részletezése:

DMIV Onkormanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1db A-200 részvény: 100 E Ft

16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274.125 E Ft
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1.3. A szamviteli politika f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és tagvéllalataira vonatkozo hatalyos Szamviteli politika
tartalmazza azon kérdésekben hozott dontéseket, melyekben a térvény vélasztasi lehetdséget
biztosit a gazdalkoddk szamara. A véllalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikajat
ennek figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezet6i informécids rendszer
és igények figyelembe vételével, a tagvallalatok vezetdi sajat hataskoriikben tovabb részletezhetik
a csoport szintli szabélyozast - a vallalatcsoport szamviteli politikdjaban rogzitett eldirasok,
értékelési elvek megtartasaval. A tarsasag a szamviteli politikaja stabilitasaval kivanja biztositani
az egyes lzleti évek Osszehasonlithatésigat. A tarsasag a szamviteli térvényben megfogalmazott
alapelvekt6l nem tér el. A vallalkozas szamviteli politikdjanak fobb vonasai a kovetkezdk:

Beszamolo formaja: éves beszamold

Kényvvezetés modja: kettos

Meérleg: Sztv. 1.sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat

Eredménykimutatas: Sztv. 2. sz. melléklete szerinti Gsszkoltség eljarassal készitett
Eredménykimutatas

Meérleg fordulonapja: december 31.

Mérlegkészités idGpontja:  februar 28. a részesedések értékelésének kivételével:

A részesedések értékelésének alapinformdacioit a részesedéssel érintett tarsasigok targyévi
beszamoldinak adatai biztositjak. Ennek megfelelen a részesedések értékelése tobb 1épcsdben
torténik.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. leAnyvallalatai a sajat részesedéseik értékelését a targyévet kdvetd
év marcius 14-éig rendelkezésre allo éves beszamolok alapjan hajtjdk végre. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. az értékelést a targyévet kovetd év marcius 31-éig rendelkezésre allo éves
beszamoldk alapjan hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel érintett
tarsasagok beszamoldi az el6z6 id6pontokig nem allnak rendelkezésre, a rendelkezésre allo, el6z6
évi beszamolok adatai alapjan végzik el.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. vezérigazgatdjara, valamint a lednyvallalatok els6 szamu
vezetdire vonatkozo, a mérleggel lezart iizleti évhez (targyévhez) kapcsolddo teljesitménybérek,
prémiumok és jarulékai a targyévi beszamoloban akkor szamolhatok el a passziv idobeli
elhatdrolasokkal szemben a személyi jellegli raforditdsok kozott, ha ezen juttatasokrél vald
dontésre jogosult személy, testiilet a hatdrozatat a mérleg fordulonapjat kévetéen még a targyévi
beszamold elfogadasat megel6z6 datummal meghozza. Amennyiben ez a dontés késobb sziiletik,
gy ezen személyi jellegii raforditasok abban az iizleti évben szdmolhatok el, amely évben az errél
vald dontés megsziletett. Ez utobbi esetben a targyévi (amely évre vonatkozik a teljesitmény,
prémium feltétel kiirds) beszdmoldban a varhat6 teljesitménybérek, prémiumok Osszegére (azok
teljesitésének az érintett vezetd tisztségviseld onértékelésével 6sszhangban) és jarulékaira, mint
varhato kotelezettségre céltartalékot kell képezni.

Az elsd szamu vezetOkon kiviili vezetd 4llash és vezetd beosztasi munkavallalok teljesitménybérét
is figyelembe vessziik a targyévi beszamoloban. Ezen teljesitménybérrel kapcsolatos dontést a
leanyvaéllalatok els6 szamu vezet6i hozzak meg, a targyévi negyedik negyedéves kontrolling
beszamold - a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. Igazgatésaga altali - jovahagyasat kovetden,
legkésobb targyévet kovetd €v marcius 15-éig.
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A pénzeszkozoket érintd gazdasagi miiveletek, események bizonylatainak adatait a pénzmozgéssal
egyidejlileg, illetve a pénzintézeti értesités megérkezésekor kell a konyvekben rogziteni, illetve
kimutatni.

A beérkezd és kimend szamlak vevo-szallitd fokonyvre valo konyvelésének a szamlan szerepld
Ptk. szerinti teljesités idSpontjanak megfelel6 idGszakban kell megtorténnie évkozben és a
beszamolo készités idészakédban is (4thuzodo hatasu szamlak). A kimend szamlakon a Ptk. szerinti
teljesitési idépontot is kiilon fel kell tiintetni.

Abban az esetben, ha a szamla t6bb szolgaltatasi, ebbdl kdvetkezden tobb teljesitési iddpontot is
tartalmaz, akkor a szamlan szerepld végsd szolgéltatasi iddpontot kell a PTK szerinti teljesitési
id6pontként figyelembe venni. Abban az esetben, ha a szdmlan tobbféle szolgaltatds keriil
kiszamlazasra, eltérd teljesitési id6pont feltiintetéssel, akkor a foszolgaltatas végsé idépontjat kell
a PTK szerinti teljesitési id6pontként figyelembe venni a vev6-szallité fokonyvre vald kényvelés
soran.

Az egyéb gazdasagi mitveletek, események bizonylatainak adatait a gazdasagi miivelet, esemény
megtorténte utan, de legalabb havonta, a targyhénapot kdveté honap 20-aig (ha az nem munkanap,
akkor a 20-at kovetd elsé munkanapig) kell a konyvekben régziteni és az ezzel kapcsolatos
szamviteli, illetve egyéb jellegli elszamolasokat elvégezni.

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasig a szamviteli torvényben eloirt értékelést alkalmazza: az eszkdz bekeriilési (beszerzési,
eldallitasi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, iizembe helyezése érdekében az lizembe
helyezésig, a raktarba torténé beszallitasig felmeriilt, az eszkdzhdz egyedileg hozzéakapcsolhato
tételek egyiittes Osszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett,
felarakkal novelt vételarat, tovabba az eszk(z beszerzésével, lizembe helyezésével, raktarba tortént
beszéllitdsival kapcsolatban felmeriilt szallitdsi és rakodasi, alapozasi, szerelési, iizembe
helyezési, kdzvetitdi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez kapcsolodo
addkat (a beszerzéskor fizetett fogyasztisi adot, jovedéki adot), a vamterheket foglalja magéban.

A bekeriilési (beszerzési) érték részEt képezi:
e az eszkdz beszerzéséhez, elballitasahoz kozvetleniil kapcsolédoan igénybe vett hitel, kdleson:

- felvétele elbtt fizetett — a hitel, a kéleson feltételként eldirt — bankgarancia dija,

- szerzOdésben meghatarozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folyositasi -
jutalék, a hitel igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,

- szerz6dés kozjegyzoi hitelesitésének dija,

- felvétele utian az eszkdz iizembe helyezéséig, raktirba torténd beszallitasig terjedd
id8szakra elszamolt (id6szakot terhel6) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban miik6dé Cash-pool rendszerbdl szereznek forrast,
vagyis a beruhdzasi raforditisaiknak kifizetése és a beruhazasok aktivalasa kozott
id8szakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak és a beruhazasukhoz
mas kiils6 forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kételezettségiik utan fizetend6 kamatot
fel kell osztaniuk a beruhdzasokra és a nem beruhdzasokra esd részre. Felosztasi elv, hogy
elébb a beruhdzasok Osszegét kell a Cash-poolbodl finanszirozni, csak a beruhazasi
raforditasokat meghalad6 negativ Cash-pool egyenleg kamata eshet a nem beruhazasokra.
A felosztasnak napra lebontottnak kell lennie, a Cash-pool kdlcsondsszegeket belsé- és
pénzintézeti valamint Ft és devizanemenként kell régziteni a kapcsolodé kamatlabakkal
egylitt. Az egyes beruhazasi raforditasokra esd kamat 6sszegét a kamatok napi atlagaval
kell meghatéarozni.
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Ha a tagvallalat beruhazashoz Cash-pool-on kiviili kiils6 forrasbol (a beruhéazasi raforditds
kifizetését megel6ézden) el6finanszirozasban részesiil, akkor a beruhazasi raforditas
el6finanszirozott Gsszegére €s idészakara nem lehet Cash-pool kamatot szamitani.
Ha egy beruhdzashoz olyan utdlagos finanszirozdsu kiilsé forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiils6é forrast elszdmoldshoz kotik, a beruhdzas teljes Osszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiloniteni.
a beruhazidshoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolodd — az eszkdz lizembe
helyezéséig terjed6 iddszakra elszamolt (id6szakot terheld) — biztositasi dij;
a beruhazashoz, a vagyoni ért€kli joghoz kodzvetleniil kapcsolodd — devizaszamlan meglévo
devizakészlettel nem fedezett- devizakotelezettségnek az eszkoz tizembe helyezéséig terjedd
iddszakra elszamolt arfolyam kiilonbozete (fliggetlentil attol, hogy az arfolyamnyereség, vagy
veszteség);
a beruhazas tervezés, a beruhdzas el6készités, a beruhdzas lebonyolitas, az 1j technoldgia
elsajatitas (a betanitas) dijai, kozvetlen koltségei;
foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltatd, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltato, a villamosenergia-kereskedd, az
ivoviz-szolgaltaté 4ltal a foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalénak
(fogyaszténak) torténéd értékesitésrdl kiallitott szamlaban szerepl6, kiilon jogszabaly szerint
kotelezéen felszamitott dijak, tételek;
A bekeriilési érték részét képezi az eszk6z beszerzéséhez szorosan kapcsolddo:
- illeték [vagyonszerzés (ajandék, 6roklés, adasvétel, csere utan jaro) illetéke],
- azeldzetesen felszamitott, de le nem vonhatd altalanos forgalmi add,
- ajogszabalyon alapul6 hatdsagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,
- az egyéb hatOsagi igazgatasi, szolgaltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij,
szakértdi dij),
- avasarolt vételi opcié dija.
A tovéabbértékesitési céllal vasarolt, készletek kdzott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési
telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési (beszerzési)
értekének részét képezik kiilonosen:
- avételar;
- azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési, stb.);
- afoldhivatali igazgatasi eljarasi, és szolgaltatasi dijak;
- a Takarnet szolgaltatasi dijak;
- az egyéb rendszerhasznélati dijak (pl:EER);
- a hatastanulmanyok koltségei (kornyezetvédelmi, kozlekedési, stb.);
- abontas, bozbt-irtas, 16szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak;
- régészeti feltarasok kdltségei;
- akoézmi kialakitassal kapcsolatos tervezési €s hatosagi dijak;
- egyéb, az eldbbiekben felsoroldsra nem keriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kdzvetleniil kapcsolhato.

Egy értékesitett foldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
eladd teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld kialakitas,
kozuti megkozelithetoség, mérete) figyelembe vételével — fliggetleniil att6él, hogy a vevd a
megvésarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkoz bekeriilési (beszerzési, elallitasi) értékét modositja az a felek kozott utdlag elszamolt
szokasos piaci ar €s az alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilonbozet, amellyel a tarsasagi
adorol €s az osztalék adordl szolé 1996. évi LXXXI. térvény 18. §-a alapjan a beszerzonek a
beszerzésre tekintettel a tarsasagi add alapjat modositani kellene, amennyiben a kiillonbozetet a
konyvviteli elszamoldsaban a bekeriilési érték modositasaként nem szerepeltetné.
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A téarsasag —a szamviteli politikdban régzitett dontés alapjan - a pénziigyi instrumentumokra
vonatkozdéan nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelés modszerét.

Az egyes eszkozcsoportok bekeriilési értékére vonatkozd részletes szabilyokat a szamviteli
torvény eldirdsait atvevd szamviteli politikank tartalmazza.

1.3.1. A befektetett eszkozok

Ezen eszkozesoport a vallalkozasi tevékenységet tartdsan, 1 éven til szolgalja.

A tarsasag az értékhelyesbités eszk6zét nem alkalmazta a tdrgyévben.

Az immaterialis javaknak, a targyi eszk6zOknek a hasznos élettartam végén varhato
maradvanyértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve elballitasi) értékét azokra az évekre
kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkdzoket elérelathatoan haszndlni fogjak (az
értékcsokkenés elszdmolasa).

A hasznos élettartam az az id6szak, amely alatt az amortizalhat eszkozt a tarsasdg idoaranyosan
az eredmény terhére elszdmolja: az az id6szak, amely alatt az amortizalhato eszkozt a tarsasag a
varhat¢ fizikai elhasznalodas (miiszakok szdma, tevékenységre jellemzé koriilmények, az eszkoz
fizikai jellemz6i), erkolesi avulas (technologiai valtozasok, termékek iranti kereslet), az eszkoz
haszndlatdval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozé tényezOk figyelembe vételével varhatéan
hasznalni fogja.

A maradvanyérték a rendeltetésszer(i hasznalatbavétel, az lizembehelyezés id6épontjdban — a
rendelkezésre 4llo informdaciok alapjan, a hasznos élettartam fliggvényében — az eszkoz
meghatdrozott, a hasznos élettartam végén varhatéan realizalhato értéke. Az eszkozok
értékcsokkenési leirasdnak megtervezésekor megallapitandé maradvanyérték akkor lehet nulla, ha
annak értéke valosziniisithetéen nem jelentds. Nem jelentés a maradvanyérték, ha dsszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-4t.

Az értékcsokkenés elszamolésa bruttd értékre vetitve, linearis, napi elszamolasi modon az eszk6z
varhat® hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatdl a hasznalatbdl torténd kivonds napjaig. A
leirast az aktivalas napjaval, vagy az aktivalast napjat koveté nappal kezdddden a teljes leirodas
napjaval, vagy, ha az kordbbi, akkor a hasznalatbol torténd kivonas napjaval bezardlag kell
megtenni. Az elszamolds kezd$ napjanak meghatirozasakor a tarsasag altal hasznalt kényvviteli
program lehet6ségéhez kell igazodni. A beruhazasok aktivaldsa iddpontjanak meghatarozasa soran
azt az alapelvet kell kovetni, hogy abban az idépontban kell aktivalni a beruhdzisokat, amikor
azokat ténylegesen hasznilatba veszik. A beruhdzasok aktivalasi/haszndlatba vételi idépontja nem
lehet korabbi, mint az utolsd szakhatdsigi engedély megszerzésének idopontja. Az épitési jellegii
beruhdzasok esetén ez az idopont megel6zheti az épitési hatdsag hasznalatba vételi engedélye
megszerzésének idépontjat.

A mérlegben a befektetett eszkdzok a szamviteli torvény és az értékelési szabalyzat eléirdsai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszdmolt, halmozott értékcsdkkenés figyelembe
vételével nettd értékben szerepelnek.

Az immateridlis javak értékelése, hasznalati idejiik:
e 100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy 6sszegben
e Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirdsuk lehetséges
o Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leirs
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e Szellemi termékek: 3 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is lehetséges

o Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk is
lehetséges

o Az Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitas-atszervezés aktivalt értéke: 5 év
(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja
akkor, ha a raforditasok az alapités-atszervezés befejezését koveten a tevékenység soran
a bevételekben varhatéan megtériilnek).

A targyi eszk6z0k értékelése, haszndlati idejiik:
¢ 100.000 Ft egyedi beszerzési, elballitasi érték alatti eszkdzoknél: hasznalatbavételkor egy
Osszegben
e 100.000-200.000 Ft kozotti egyedi beszerzési, eloallitasi érték alatti eszk6zoknél: 2 év

Eves leirasi kulcsok a varhaté hasznalati idének megfelelden:
(azokndl az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatdak, a magasabb leirasi kulcsot
kell alkalmazni)
e [KEpiiletek:  Hosszi élettartamu szerkezetb6l: 2%
Kozepes élettartamt szerkezetb6l: 3%
Rovid élettartamu szerkezetbdl: 6%
Szallashely szolgaltatdas, vendéglatasi célra hasznositott hossz, vagy
kozepes élettartamu szerkezetbol: 3%
Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartaménak megfeleld altalanos
kulccsal.
(Az ¢épiiletgépészet korébe tartozd, tovabbd az épiiletbe beépitett technoldgiai gépek és
berendezések, az ezeket kiszolgalo vezetékek leirasat az épiilettdl fiiggetleniil, a gépeknél, illetve
vezetékeknél megadott hasznalati idore kell megallapitani.)

. Epitmények:  Adatétviteli halézatok, jelzékabel: 4%

Minden bérbe adott épitmény: 5%
Minden egyéb épitmény: 2%

e Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%: A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastechnikai és altaldnos rendeltetésii
szamitastechnikai gépek, berendezések.
A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-alszam
(irodai berendezések).

20%: A HR 8701 vtsz.-bdl a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 vtsz.-ok
(kivéve trolibusz).

14,5%: Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmii.

Ha a tarsasag szempontjabdl meghatarozo jelentdségli targyi eszkdz6knél, immaterialis javaknal
az elszamolasra keril6 értékcsokkenés megéallapitasakor figyelembe vett koriilményekben
lényeges valtozas kovetkezett be, vagy a tarsasadg rendelkezésére allé informacidk alapjan a
j6vében bizonyosan be fog kivetkezni, akkor a terv szerint elszamolasra keriild értékcstkkenés
megvaltoztathato.

Az el6z6 bekezdés szerinti 1ényeges valtozasnak minésiil tobbek kozoétt, ha az eszkoz varhato
¢lettartama valamilyen gazdasagi vagy miiszaki koriilménybdl kifolydlag a kordbban (hasznélatba
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vételkor) megallapitott élettartamhoz képest megvaltozik, ebben az esetben a tervszerinti leirasi
kules megviltoztathaté az tjonnan meghatirozasra keriilé élettartamnak megfelelden. A leirasi
kulcs valtoztatasat megfelelé gazdasagi, miiszaki indoklassal, dokumentécioval kell indokolni.

Ilyen valtozas 2023. évben nem tortént.

Amennyiben a tarsasag bizonyos targyi eszkozoket, immateridlis javakat egy meghatarozott
idétartamu bérleti szerz6dés teljesitéséhez szerez be, akkor az eszk6zoket a szerzédés iddtartama
alatt kell leirni. Az elsé bekezdésben foglalt 1ényeges valtozasnak mindsiil az is, ha egy
meghatarozott idétartamu bérleti szerz6désben megallapitott id6tartam a szerz6dés modositasa
kapcsan megvaltozik, vagy a tarsasig tudomdsa szerint a valtozés a jovoben bizonyosan be fog
kovetkezni. llyen esetben a terv szerinti leirasi kulcs megvaltoztathatd az ujonnan meghatarozasra
keriilo élettartamnak megfelelGen, illetve az Ujonnan beszerzendé eszkozok leirasi kuleséat a
szerz6désben modositott idétartamnak megfelelden kell meghatarozni.

Koncesszids jog, illetve vagyonkezeldi jog térités ellenében torténd megszerzése esetén, a jogok
leirasi kulcsit a koncesszids, illetve, vagyonkezel6i szerz6dések idGtartama alapjan kell
meghatarozni.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterialis javak és a
targyi eszk6zok vagyonmérleg szerinti netto értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt tarsasag
eszkGzeinek nyit6 bruttd értékét (pl: kivalas), abban az esetben az értékcsokkenési leirasi kulcsokat
ugy kell megvaltoztatni, hogy az atalakulas, egyesiilés, szétvalas el6tt meghatarozott leirasi
id6szak (élettartam) ne valtozzon.

A szémviteli torvény lehetGséget nytjt arra, hogy az évenként elszdmolandd értékcsokkenés
Osszegének évek koOzotti felosztiasanal figyelembe vegye a vdllalkozds az adott eszkoz
hasznalataval elért bevételt terhelé egyéb, az eszkdz beszerzésével Osszefiiggd, de bekeriilési
értéknek nem min6siilé raforditdsokat, az eszkdz folyamatos hasznélataval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkOznek — az adott vallalkozasi tevékenységre jellemzd
koriillmények alapjan szamitott — varhaté hasznos élettartaman beliil, amennyiben az §sszemérés
elvének érvényesiilése azt indokolja. A tarsasag ugy itéli meg, hogy az d6sszemérés elvét e modszer
alkalmazasa nélkil is biztositani tudja, ezért az elszdmolandé értékcsokkenések megallapitasakor
ezen raforditasokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszkéznél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immaterialis joszag, a targyi eszk6z (ide értve a beruhazast is) konyv szerinti értéke
tartésan és jelentdsen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke.

Tartésan magasabb az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kényv szerinti érték 20%-at €s legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immaterialis jOszag, a tirgyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartdsan lecsékken,
mert az immaterialis j0szag , a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) a vallalkozasi tevékenység
valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongaldédas, megsemmisiilés, illetve hiany
kovetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékii jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyéltaldn nem
érvényesitheto;

d.) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzék vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;
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e) az lizleti vagy cégérté¢k vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti
értéke —a jovObeni gazdasagi hasznokra vonatkozéd varakozadsokat befolyasold koriilmények
valtozasa kovetkeztében—tartésan és jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhatd
megtériilésként meghatarozott Gsszeget).

Tartosan magasabb az lizleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének kdnyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a konyv szerinti érték 20%-at és legalabb 2.000 E Ft-ot;

f.) megallapitasra kertil, hogy az eszk6z hasznositdsabol szarmazoé arbevétel az aktivalasakor
varhat6 arbevételtdl jelentdsen elmarad, amely lecsokkent arbevétel mar nem biztositja az eszkoz,
immaterialis joszag varhat6 élettartaman beliil a beruhazas, beszerzés megtériilését.

Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi eszkoz, a beruhdzas rendeltetésének megfeleléen
nem hasznalhatd, illetve hasznéalhatatlan, megsemmisiilt vagy hidnyzik, azt az immaterialis javak,
a targyi eszk6zok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamolédsa utan — ki kell
vezetni.

Az Egyéb raforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immaterialis javak, a targyi eszk6z0k
elszamolt terven feliili értékcsokkenésének Gsszegét.

Amennyiben a leirasok miatt az eszk6z6k konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszk6zok eredeti
bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valo értékelés okai mar nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, - a megbizhato és val6s 6sszkép érdekében — az eszkdzt
piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekeriilési értékére, immaterialis
jOszagnal, targyi eszkoznél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembe vételével meghatarozott
netto értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

Ha az izleti év mérleg-fordulénapjan az egyedi eszkdz piaci értéke jelentbsen meghaladja a
konyvszerinti értékét, immateridlis joszagnal, targyi eszkéznél a terv szerinti értékcs6kkenés
figyelembe vételével meghatarozott netto értékét, akkor a kiilonbozet Gsszegével cskkenteni kell
az elszamolt terven feliili értékcsokkenés Gsszegét és az egyéb bevételekkel szemben ndvelni kell
az adott eszkdz konyvszerinti értékét. A kiillonbozettel a konyvszerinti értéket az adott eszkoz
nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis joszagnal, targyi eszk6znél a terv
szerinti értékcsdkkenés figyelembe vételével meghatarozott nettd értékig — kell névelni (visszairas
Osszege). A visszairds 6sszege nem lehet t6bb, mint a korabban terven feliili értékcsokkenésként
elszamolt Gsszeg.

1.3.2. Forgoeszkozok értékelése

Vasarolt készletek eseteben €v kozben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika mellett
tényleges beszerzési aron FIFO médszerrel kell a készletértéket meghatirozni.

Ha a szamla vagy mas bizonylat a raktarba torténd beszallitasig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre all6 adatok alapjan kell dllomanyba venni. Késébb, amikor a szamla megérkezik, a
kiilonbodzetet mindsiteni kell. Ha jelentds, az a beszerzési arat modositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szamoland6 el. Jelent6s a kiilonbozet, ha Osszege eléri az
eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z6 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni a tovabbértékesitési céllal
vasarolt, készletek kozott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési (beszerzési)
értekének meghatarozasakor.
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Sajat termelésii készleteknél év kozben torténik a készletre vétel utokalkulalt tényleges kdzvetlen
Onkoltségen.

A koveteléseket a vevOkkel, addsokkal egyeztetve szamlézott illetve folyositott értékben.
mutatjuk be.

Az Ovatossdg szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennallo, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kélcsénként, az eldlegként adott dsszegek
miatt varhaté veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
id6pontjaban rendelkezésre allo informéciok alapjan (ez a tartossag altalunk megallapitott
kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatéan megtériilé Osszeg kozott jelentds Osszegll
veszteség jellegli killonbozet varhatd. Az értékvesztés értékének megallapitisdhoz a vevok, az
addsok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési hatarid6tél fliggetlen - becslése
sziikséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a
mérlegkészités idopontjaig lejart, valamint a mérleg fordulonapjaig lejart fizetési esedékességil, ki
nem egyenlitett kdveteléseket.

A pénzeszkozoket bankszamlakivonattal egyezden illetve a pénztart megszamlalassal értékeljiik.

A valutapénztarba bekeriild valutakészletet, a devizaszamldra keriilé6 devizat, a kiulfoldi
pénzértékre szol6 kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekeriilés napjara, illetve a szerz6dés szerinti teljesités napjara vonatkoz6 Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell a kényvviteli
nyilvantartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett 6sszegben
kell felvenni, és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba vételi
arfolyamot megéallapitani.

1.3.3. Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell a mérlegben kimutatni az iizleti év mérlegének fordulénapja
elott felmeriilt, elszamolt olyan Osszegeket, amelyek ko6ltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditasokat is) csak a mérleg forduldnapjat kovetd idészakra szamolhatok el, valamint
az olyan jar6 arbevételt, kamat- és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg fordulonapja utan
esedékesek, de a mérleggel lezart idGszakra szamolanddk el, tovabbd ha a koételezettség
visszafizetend® 0Osszege nagyobb a kapott Osszegnél a fizetendé kamatként elszamolt
kiilonbdzetbd] a targyévet koveto iizleti év(ek)et terheld Gsszeget.

Aktiv idobeli elhatdrolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesité, befektetett vagy
forgdeszkozként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiilénbozet adott fizleti évre, idéaranyosan jard 6sszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat nem
értékesitik, nem valtjak be, a konyvekb6l nem vezetik ki.

Aktiv idébeli elhatdrolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miveletek egyéb
bevételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszk6zok kozé sorolt, névérték alatt vasarolt
— hitelviszonyt megtestesité — kamatoz6 értékpapir beszerzési értéke és névértéke kozotti —
nyereségjellegli — kiilonbozetbdl a beszerzéstél az iizleti év mérleg-forduldnapjéig terjedd
id6szakra idGaranyosan jutd Osszeget. Az igy elhatarolt 6sszeget ezen értékpapir értékesitésekor,
bevaltasakor, tovabba a konyvekbdl — egyéb jogcimen — térténd kivezetése esetén, valamint akkor
kell megsziintetni, ha olyan Osszegli értékvesztést kell elszdmolni, amelynek hatisara ezen
értékpapir konyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csdkken.
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Amennyiben a forgéeszk6zok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesité értékpapir, tulajdoni
részesedést jelentd befektetés beszerzéséhez kapcsolédoan fizetett (elszdmolt), a beszerzési
értékben a figyelembe nem vett bizomanyi dij, vasarolt vételi opcié dija jelentds sszegli €s az az
értékpapir bevaltidsakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatéan megtériil, annak
Osszegét idObelileg el lehet hatarolni. A Térsasag — tekintettel a gazdasagi esemény ritkasagara —
az idébeli elhatarolasnak ezt a lehetdségét nem hasznalja.

Ha a kételezettség visszafizetendd 6sszege nagyobb a kapott 6sszegnél, a visszafizetendd dsszeget
a mérlegben — jogcimének megfeleléen — a kotvénykibocsatas miatti tartozasok, az egyéb
kotelezettségek vagy a valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség visszafizetésének
idépontjaig, €s a kiegészitd mellékletben be kell mutatni. A fizetenddé kamatként elszamolt
kiilonbézetbol a targyévet kovetd tizleti év(ek)et terheld Gsszeget az aktiv idobeli elhatarolasok
kozott kell dlloméanyba venni, és id6aranyosan kell elszaimolni.

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozott halasztott raforditdsként kell kimutatni az ellentételezés
nélkiili tartozasatvallalas soran — a tartozasatvallalds beszamolasi idGszakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditdsként el nem szamolt
szerzOdés szerinti Osszegét. Az elhatdroldst az atvéllalt kotelezettségnek a szerzddés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfeleléen kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv iddbeli elhatarolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - belfoldi vagy kiilfoldi gazdalkodotol, illetve természetes
személyt6l, valamint allamkézi szerz6dés vagy egyéb szerzddés alapjan kilfoldi szervezettol
kapott tamogatas, juttatds Osszegét, tovabba a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kotelezettség nélkiil - az adéhatdsagtol, jogszabaly altal meghatarozott szervezettdl
megkapott, illetve az lizleti évhez kapcsolodéan a mérlegkészités idépontjaig - a vonatkozé
jogszabalyi elbirasoknak megfelel6en - igényelt (jard) tamogatas, juttatas varhatd, még el nem
szamolt Osszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a véllalkozo bizonyitani tudja, hogy
teljesiteni fogja a tdmogatdshoz kapcsolddo feltételeket €s valdszint, hogy a tamogatast meg fogja
kapni. Az aktiv idébeli elhatarolast a kapott tamogatas elszamolasakor, illetve a tdmogatés
meghitsulasakor kell megsziintetni.

Az aktiv id6beli elhatarolasok koézott halasztott raforditasként elszdmolhaté a devizaszamlan
meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz616 - beruhazashoz (a beruhazassal
megvalosuld targyi eszkozh6z), vagyoni €rtéki joghoz, tovabba a forgbeszkdzhoz kapesolédo -
hiteltartozasok, devizak6tvény-kibocsatasbol szarmazé - beruhdzashoz (a beruhazassal
megvaldosuld targyi eszk6zhoz), vagyoni értékii joghoz kapcsolodd - tartozasok esetén a
targyévben, a mérlegfordulonapi értékelésb6] adododan keletkezett €s a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditasai kozott elszamolt - arfolyamnyereséggel nem ellentételezett - arfolyamveszteség teljes
Osszege a pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsainak a csokkentésével (nem realizalt
arfolyamveszteség). Ezen lehetdség alkalmazasaval nem €l a tarsasag.

Az aktiv idobeli elhatarolasok kozott halasztott raforditisként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjdn az iizemeltetOnek térités nélkiil, véglegesen atadott eszkéz (beruhazas)
nyilvantartds szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszk6z (beruhazas) iddbelileg elhatarolt
nyilvantartas szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az atadott eszkoéztipusra megadott
amortizacios kulccsal linearisan szamolva kell az egyéb raforditasokkal szemben megsziintetni.

Aktiv idobeli elhatarolasként kell kimutatni a szerzédés elszamolési egysége - altalanos forgalmi
ad6t nem tartalmazé - teljes szerzddéses ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok
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arAnyaban szamitott Osszege azon részét, amely meghaladja a szerz6dés elszamolasi egységével
kapcsolatban az el6z6 tizleti év(ek)ben és a targyévben egyiittesen elszamolt nett6 arbevételt.

1.3.4. Ertékvesztés elszimolisa

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozasakor, a mérlegtételek koriiltekintden elvégzett
értékelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg forduldnapjan
meglévl eszkdzoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a leirasok miatt az eszk6z6k konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszk6zok eredeti
bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve csak részben
allnak fenn, a leirasokat meg kell sziintetni, — a megbizhaté és valos Gsszkép érdekében — az
eszkozt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartasba vételkor megallapitott bekeriilési értékére, az
egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — fliggetlentil attél, hogy a forgdeszkdzok,
illetve a befektetett pénziigyi eszk6z6k kozott szerepelnek — értékvesztést kell elszamolni, a
befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegli - kiilonbozet dsszegében,
ha az a kiilénboézet tartésnak mutatkozik és jelent6s 6sszegli. A ,.tartossag” akkor teljesiil, ha a
konyvszerinti és a piaci érték a mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan és jelentds
Osszegben eltér egymadstol. Az eltérés akkor jelentds 6sszegii, ha az meghaladja a kényvszerinti
érték 20%-at.

A ,tartdssag” elobbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) alol kivételt jelent, ha a részesedés piaci
értéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hatasara csdkken jelentésen. Ilyen esemény példaul
jogszabalyi kotelezettség miatt el6allé veszteség, tOkevesztés, vagy valamilyen, a tarsasag
tizletmenete szempontjabdl 1ényeges szerzodés megszliinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

e atarsasag tartOs piaci megitélését, annak tendenciajat;

o a befektetés felhalmozott osztalékkal csékkentett tézsdei, t6zsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulasat, tendenciait;

e amegszind tarsasdgbol varhatéan megtériilé Gsszeget;

e atarsasag sajat toke/jegyzett toke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke mutatok
viszonyat (utébbi nem felsé korlatja a megallapitott értékvesztés 6sszegének).

Az értékvesztés szamitidsanak médja a tézsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
kdnyvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett tbke)

Ha a kovetkezd év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a korabban elszamolt értékvesztés Osszegét
visszairassal csOkkenteni kell a piaci értékig. Az igy névelt befektetés értéke nem lehet nagyobb a
befektetés eredeti bekertiilési értékénél.
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A visszairds szamitasanak moddja a tdzsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci érték - kényvszerinti érték
azaz
(névérték*sajat toke/jegyzett toke) — (bekertilési érték-korabbi években mar elszamolt értékvesztés)

A kiilfoldi pénzértékre szo616, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés Gsszegét,
valamint az értékvesztés visszairasat devizaban (bejegyzd cégbirdsig végzésében szerepld
jegyzett téke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi devizaarfolyamon kell azt
forintra atszamitva konyvelni. A devizas részesedések mérlegfordulonapi értékelését az
értékvesztés elszamolasat koveten kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairasat a Pénziigyi miiveletek
raforditasai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditdsait
(Részesedések értékvesztése) csdkkentd tételként kell elszamolni.

b.) Az egy évnél hosszabb lejarati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal
(fiiggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszk6z0k, vagy a forgdeszkozok kzott tartjak nyilvan)
ha a mérlegkészités id6pontjédban az értékpapir kdnyvszerinti értéke tartésan és jelentds Gsszegben
meghaladja a felhalmozott kamattal csokkentett piaci értéket értékvesztést kell elszamolni a
kilonbozet 6sszegében. A ,tartossag” akkor teljesiil, ha a kdnyvszerinti és a piaci érték a
mérlegkészitést megel6z6 2 éven at folyamatosan és jelentds Osszegben eltér egymastol. Az eltérés
akkor jelentds 6sszegti, ha az meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at.
A piaci érték meghatdrozasanal figyelembe kell venni:
e azadott értékpapir felhalmozott kamattal cs6kkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat, annak
tartos tendenciajat,
e az értékpapir kibocsato piaci megitélését,
vizsgalni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatdéan a kamatokkal egyiitt visszafizetik-e,
illetve milyen aranyban fizetik vissza.

Ha a kovetkezd év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartdsan és jelentds
Osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesztés Gsszegét
visszairassal csOkkenteni, a kdnyvszerinti értéket novelni kell az eredeti beszerzési érekig, de
maximum a névértékig,

c.) A rovid lejarati (maximum éves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csOkkentett vételaron értékelhetoek, ha varhatéan a kibocsatd a névértéket és a kamatot megfizeti.
Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem valosziniisitheto.

d.) Ha a vasarolt készlet beszerzési ara jelentésen ¢és tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti
érték akkor magasabb tartésan a piaci értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil
jelentésnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

Az eldbbiek szerinti értékvesztés Osszegének a megallapitasa az egy évnél régebben beszerzett -
fajlagosan kisértékii - készleteknél (ahol a nyilvantartisokon valo keresztiilvezetés kdltsége
meghaladja az értékvesztés Gsszegét), a készletcsoportok konyvszerinti értékének ardnyéban
torténik. A tarsasag az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszdmolasa el6tti konyvszerinti készletértéke
100.000 Ft alatti Osszeg.
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A keészlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkoz6 eléirasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalédott, ha
felhasznaldsa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csOkkentését ez esetben addig a meértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatosagnak (az
értékesithetdségnek) megfelelé mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legalabb
haszonanyag aron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci €rték jelentGsen €s tartésan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekertilési értékig az értékvesztést visszairassal csdkkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajat termelésii készlet eldallitasi koltsége jelentdsen €s tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert és varhato eladasi ara, akkor azt a mérlegben a még varhatoan felmertil6
koltségekkel csokkentett eladasi aron kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet
értekének csokkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartésan a piaci értéknél, ha 1
éven 4t magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-4t és legalabb
500 E Ft-ot.

A sajat termelésii készlet eloallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkozé el6irasoknak illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
megrongalodott, ha felhasznalasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
értékének csokkentését ez esetben addig a mértekig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhatosagnak (az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci
értéken (legaldbb haszonanyag aron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentdsen és tartésan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekertilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartésan a konyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentdsnek, ha
meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-at és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossag szamviteli elvébol kiindulva az évvégén
fennallé, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolcsonként, az el6legként adott 5sszegek miatt varhatd veszteségek fedezetére értékvesztést kell
elszamolni akkor, ha a mérlegkészités idopontjaban rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan (ez a
tartossag altalunk megallapitott kritériuma) a kdnyvszerinti érték €s a varhatéan megtériilé 6sszeg
kozott jelentds Osszegli veszteség jellegi kiilonbozet varhaté. Az értékvesztés értékének
megdllapitdsahoz a vevék, az adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési
hatarid6tol fiiggetlen - becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabol egyarant
kell vizsgalni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart €s mar a mérleg forduldnapjaig lejart fizetési
esedékességli ki nem egyenlitett koveteléseket.

A kis és nem kisosszegli koveteléseknél a kényvszerinti érték és a varhatéban megtériild 6sszeg
kozotti veszteség jellegii kiilonbdzet akkor jelentds Osszegii, ha eléri a kovetelés konyvszerinti
értékének 10%-4at.

Kisosszegli a kovetelés, ha a vevonként, addsonként dsszeszamitott értéke nem haladja meg a 200
E Ft-ot. A kisosszegli kovetelések utan az egyes kovetelések (szamlanként) késedelemének
nagysaga szerinti szdzalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:
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Késedelem nagysdga a mérleg fordulonapjan Ertékvesztés mértéke |
0-180 nap 0%
181-360 nap 10% !
361-720 nap 25% |
720 napon tul 50% |

Amennyiben a vevd, ados mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre all6 informacidk
alapjan megallapithaté az, hogy a kordbban értékvesztéssel csokkentett kovetelés varhatéan
megtériild Osszege 10%-kal meghaladja a kdnyvszerinti értéket, a kiilonbozettel a kordbban
elszamolt értékvesztést visszairassal csOkkenteni kell. A visszairassal a kovetelés konyvszerinti
értéke nem haladhatja meg a nyilvantartisba vételi értéket.

1.3.5. Sajat téke

A mérlegben sajat és idegen forrasok kdnyvszerinti értéken szerepelnek.

Tarsasag sajat elhatirozasabol nem él a kételezettségek fedezetét jelent§ tartalék Osszegének
téketartalékbol valo lekotott tartalékba torténd atvezetésével.

Lekotott tartalékként kell kimutatni, tobbek kozott a veszteségek fedezetére kapott potbefizetést
annak visszafizetéséig, elszamolasa a pénzmozgéssal egyidejlleg torténik.

1.3.6. Céltartalék képzés

Az ad6zés elbtti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezéen képezni — a sziikséges mértékben
— azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1€v6 tigyletekbdl, szerz6désekbdl szarmazd, harmadik
felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiilondsen a jogszabalyban meghatarozott
garancialis kotelezettséget, a fiiggd kotelezettséget, a biztos jovobeni kotelezettséget, a
korengedményes nyugdijt, illetve a helyébe 1ép6 korhatar el6tti ellatast, a végkielégités miatti
fizetési kotelezettséget, a kornyezetvédelmi kotelezettséget), valamint a megkotott szerzodésbol
vagy annak elszdmoldsi egységébll véarhaté veszteséget amelyek — a mérlegfordulénapon
rendelkezésre 4ll6 informaciok szerint — varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de Osszegiik
vagy esedékességiik idopontja még bizonytalan, €s azokra a vallalkozé a sziikséges fedezetet mas
modon nem biztositotta.

Az addzés elotti eredmény terhére — a valdés eredmény megéllapitasa érdekében a sziikséges
mértékben — céltartalék képezhet6 az olyan varhato, jelent6s és idészakonként ismétlédé jovobeni
koltségekre (killonésen a fenntartasi, az atszervezési koltségekre, a kornyezetvédelemmel
kapcsolatos koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulénapjaig rendelkezésre allé informaciok
szerint — feltételezhet6en vagy bizonyosan felmeriilnek, de 6sszegiik vagy felmeriilésiik idépontja
még bizonytalan és nem sorolhatdk a passziv idébeli elhatarolasok kozé. E céltartalék a szokasos
iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriil6 koltségeire nem képezhetd. A tarsasag
egyedi elbiralas alapjan képezhet ilyen jogcimen céltartalékot.

A vallalkozas az adozas el6tti eredménye terhére, sajat elhatarozasabol azokra a jovobeni
bizonyos, de Gsszegiikben még nem ismert jovébeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartasi és karbantartdsi koltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozéi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kivetkezd évben varhato. A
szokasos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék nem
képezhetd.
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Mivel a devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szolo —
beruhazashoz (beruhdzassal megvaldsulé targyi eszk6zh6z), vagyoni értéki joghoz, tovabba a
forgbeszk6z6khoz kapesolodo — hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatasabol szarmazo-
beruhdzashoz (beruhdzassal megvalosulé targyi eszkozh6z), vagyoni értékii joghoz kapcsolodo-
tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként t6rténé kimutataséval
nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazdalkoddi korben a korményrendelet — a sajatosségok
figyelembe vételével — az dltalanos szabalyoktdl eltérben is szabalyozhatja a céltartalék képzését
és annak felhasznalésat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzeését irhatja eld. A tarsasag
— amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatarozott céltartalék képzési kotelezettsége —
egyedi eljaras keretében dont az e cimen torténd céltartalék képzésrol.

1.3.7. Kotelezettségek értékelése

o Az aruszallitasbol és szolgaltatasbol ered6 kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

o Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezben,

o Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztositasi kotelezettségek a bevallasok és a folydszamla
egyeztetések alapjan egyezo Osszeggel,

o Egyéb kotelezettségek konyvszerinti értéken.

1.3.8. Passziv idobeli elhatarolasok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

¢ a mérleg fordulonapja el6tt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja uténi
id6szak arbevételét, bevételét képezi,

e a mérleg fordulonapja el6tti id6szakot terhelé koltséget, raforditast, amely csak a mérleg
fordulénapja utdni id6szakban meriil fel, keriil szamlazésra,

e a mérleg fordulénapja és elkészitésének id6pontja kozdtt a vallalkozéval szemben
érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart tizleti évhez kapcsolodo kartéritési
igényt, kartéritést, birdsagi koltséget,

o amérleggel lezart iizleti évhez kapcsolddd, a jovahagyasra jogosult testiilet altal megallapitott,
kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat, azok jarulékat,

e a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,
vagy elszamolt, egyéb bevételként kényvelt tamogatas Gsszegébol az iizleti évben koltséggel,
raforditassal nem ellentételezett Gsszeget (az elhatarolast a koltségek, raforditasok tényleges
felmeriilésekor, illetve a tamogatasi szerz6désben, megallapodasban foglaltak teljesiilésekor
kell megsziintetni),

e a pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsaival szemben a befektetett pénziigyi eszk6zdk kozé
sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozo értékpapirok bekeriilési
értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — kiilonbdzetbdl a beszerzéstdl az tizleti év
mérleg-forduldnapjaig terjedd id6szakra idéaranyosan jut6 Gsszeget. (az igy elhatarolt 6sszeget
ezen értékpapirok értékesitésekor, bevaltasakor, tovabba a kdnyvekbdl — egyéb jogcimen —
torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megsziintetni, ha olyan dsszegi értékvesztést
kell elszamolni, amelynek hatasara ezen értékpapirok konyvszerinti értéke a névérték dsszege
ala csokken),

e a szerzOdés elszamolasi egységével kapcsolatban az €l6z6 iizleti év(ek)ben és a targyévben
egylittesen elszamolt nettd arbevételnek azt a részét, amely meghaladja a szerz6dés
elszdmolasi egysége - 4ltalanos forgalmi ad6t nem tartalmazo - teljes szerzdédéses
ellenértékének mérlegfordulonapi teljesitési fok ardnyaban szamitott §sszegét
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A passziv id6beli elhataroldsok ko6zott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb

bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkill — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkoz Osszegét,

- elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettség Gsszegét, amennyiben
az a kotelezettség terhére beszerzett eszk6z6khoz kapcesolodik (legfeljebb a kapcsolodo
eszk6zok nyilvantartas szerinti értékében),

- térités nélkiil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) atvett eszk6zok, tovabba az ajandékként, a
hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszk6zok piaci - illetve jogszabaly eltérd
rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti - értékét,

- avallalkozd valamely befektetett eszkdze tartos hasznalati, izemeltetési, kezelési joganak
atengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgalé szerzodésben,
megallapodasban meghatarozott id6tartam alatt, hatarozatlan idejli szerzodés esetén 6t év
vagy ennél hosszabb id6 alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a vallalkozé 6t évnél
hosszabb id¢ alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészitd mellékletben
indokolni kell.

- A tamogatasonként, a véglegesen atvett pénzeszk6zOnként, a térités nélkil atvett
eszkozOnként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvalositott eszk6z, az
elengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kotelezettséghez kapcesol6do
eszkoz, illetve a térités nélkiil atvett eszkoz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tébbletként fellelt eszkdzoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
arinyos részének koltségkénti, illetve raforditaskénti elszamolasakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatas miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetend0 tdmogatas raforditaskénti elszamolésakor is.

Amennyiben az eszkéz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kovetben megnd a

hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, a halasztott bevétel el6z6 bekezdés szerinti

megsziintetésekor a bekeriilési érték novekményét figyelmen kiviil kell hagyni. Amennyiben

e mellett az eszkoz hasznos élettartama is novekszik, akkor a halasztott bevétel €l6z6 bekezdés

szerinti megsziintetésekor a hasznos élettartam névekedését is figyelmen kiviil kell hagyni.

A 2013. év eldtt aktivalt eszk6zokhoz kapesolodo halasztott bevételek elszamolasa a tarsasag
altal korabban alkalmazott moédszer szerint torténik.

Az utblagosan (a targyi eszkoz lizembe helyezését —aktivalasat- kovetd idépontban) kapott

fejlesztési tamogatasok elszamolasaval kapcsolatos eldirasok:

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszk6zokhoz, immateriélis javakhoz

kothetd fejlesztési timogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni a targyévet

megeldzd évben (években) aktivalt tAmogatott targyi eszkozok esetében, ezért az elszamolas
sordn az alabbiak figyelembe vételével kell eljarni:

- atamogatés Osszegét a targy évben a pénziigyi rendezés idopontjaban el kell szdmolni az
egyéb bevételek kozott, egyidejlileg a megkapott 5sszeget el kell hatdrolni a passziv idébeli
elhatarolasok kozott halasztott bevételként,

- atargyév végén meg kell hatarozni a tamogatéssal érintett eszkoz (leltari egység) targyevi
nyitd nettd értékét (el6z6 évi zard, nyilvantartas szerinti nettd érték). Ehhez a nettd értékhez
kell viszonyitani a timogatas Osszegét, amelynek eredményeként az az aranyszam keriil
meghatarozasra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt értékcsokkenési leiras
Osszegét megkapjuk a targyévben feloldandé elhatérolds osszegét, azaz a kényvelend6
egyeb bevétel Osszegét,

- az utdlagosan, viszont tobb évet érintd részletekben megkapott tAmogatasok esetében a
fokonyvi elszdmolds megegyezik az el6bbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal, azzal a
kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti aranyszamot minden egyes
tamogatasrészlet folyositassal érintett évben ujra kell szdmolni.
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1.3.9. Cash-pool kivetelések és kitelezettségek

A véllalatcsoport egylittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben torténik. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt., mint ados és a tagvallalatok, mint készfizet6 kezesek, (a tovabbiakban egyiitt:
Cash-pool tagok), valamint a finanszirozo pénzintézet kozott 1étrejott folyoszamla hitelszerzodés
éven tuli lejérati, és a lejaratot megeldzGen, megegyezés alapjan, meghosszabbithat6. A Cash-
pool rendszer mikodését szintén a vallalatcsoport €s a szolgéaltatast nyajté pénzintézet kozott
létrejott megallapodds szabalyozza. A Cash-pool rendszerben igénybevett hitel rulirozo6
technikdju, de hosszu lejarattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus 10-én a véllalatcsoport a
beruhézasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mar ebbol a Cash-pool rendszerbdl
tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre finanszirozhaté:

e anapi (éven beliili) likviditas,

e akorabbi beruhazasi hitelek visszafizetése,

e a Cash-pool tagok késibbiekben megvalosuld beruhazasaiknak a sajat forrdsaik feletti része,
o és 1 éven tal finanszirozhaté még egyéb, nem beruhazasi raforditas is.

A finanszirozas a Cash-pool rendszerben el6bb a pozitiv szamlaegyenlegii Cash-pool tagok altal,
majd e felett a szamlavezetd bank forradsabdl torténhet.

Amennyiben a Tarsasag tobb Cash-pool rendszeren beliili bankszamlaval rendelkezik és ezen
bankszamldk egyenlegei eltérd eldjelliek, a megbontas soran ezek nem vonhatéak Ossze,
jellegiiknek megfelel6en, brutté modon kell kimutatni.

A Cash-pool kivetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hosszu lejarata Cash-pool szerz6dés alapjan fennéllo
kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszadmlajuk kdvetel egyenlegét- atvezetik a
Hosszu lejarata kotelezettségek kozé. A Cash-pool kételezettség 6sszegét a tényleges bankszadmla
egyenlegekbdl kiindulva (bankszamlakivonatok) a szamlavezetd bank TO2A listdja adatai
felhasznalasaval kell megbontani belsé és kiils6 finanszirozast részre, azaz konyvelni az ,,Egyéb,
hossza lejaratt hitel” és a ,,Tartos kotelezettség kapcsolt véllalkozédssal szemben” fokonyvi
kartonjaira. A negyedév elsd napjan ezen szamlék egyenlegét vissza kell vezetni a a Cash-pool
bankszamla fokonyvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszamldval rendelkezé Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a Cash-
pool bankszamlajuk tartozik egyenlegébdl a szdmlavezetd bank TO2A listdja alapjan a belsd
finanszirozasban résztvevd részt atvezetik a ,,Tartosan adott kdleson kapcesolt vallalkozasban™
fokonyvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla f6konyvi kartonon. A
negyedév elsd napjan a ,, Tartésan adott kéleson kapcesolt vallalkozasban™ szamla egyenlegét vissza
kell vezetni a Cash-pool bankszamla fékényvi kartonjéra.

I1. Ev végi zaras

Az év végi zarasndl a negyedéves zarasnal leirtak elvégzése utdn kell a Hosszu lejaratu
kotelezettségeknek és a Tartosan adott kolcsonnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriild részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok Osszesitésével és az alabbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként Ossze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-ei tényadatait a
kovetkez6 év likviditasi tervének megfeleld adataival. (A kovetkez6 évi Cash-pool tagi likviditasi
tervek Osszesitésével a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. allapitja meg, hogy az egyes Cash-pool
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tagoknak a Cash-pool kdotelezettségébdl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool tagokkal és
mennyi a Bankkal szembeni Gsszeg.)

1. A belsé Cash-pool koételezettségek esetén a Cash-pool tagndl az 1 éven beliili Osszeg
legalabb a targyév december 31-én fennalld belsé Cash-pool kotelezettségnek a kovetkezd
évi likviditasi terv év végi belsé Cash-pool kotelezettségének Gsszegét meghaladd része.

2. A belsd Cash-pool kovetelések esetén a Cash-pool tagndl az 1 éven beliili 6sszeg legalabb a
targyév december 31-én fennélldé Cash-pool kévetelésnek a kovetkez6 évi likviditasi terv év
végi belsé Cash-pool kdvetelés Osszegét meghalado része.

3.  Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilon megvizsgalasra keriilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjak a rovid lejarata kotelezettségek illetve a kovetelések kozé torténd
atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv €s negativ egyenlegii
Cash-pool szamlaja is, és valamelyikrol egyértelmlien megallapithatd, hogy a kovetkezd
évben lecsokken vagy megszlinik (példaul a negativ Cash-pool szamla Gsszevezetésre keriil
a pozitiv Cash-pool szamlaval vagy a pozitiv Cash-pool szamlat csak pl. palyazati
elszamolasok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhdzasok befejeztével).

4.  Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megallapitott belsé Cash-pool kotelezettségek
csokkenését, illetve 6ssze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megéllapitott belsé Cash-pool
kovetelések csokkenését. Amennyiben a kotelezettségek csokkenése a nagyobb mértéki, a
kiilonbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként aranyosan, a belsé Cash-pool kovetelés
aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kévetelések csékkenése a nagyobb mértékii, a
kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként aranyosan, a belsd Cash-pool
kotelezettség aranyaban kell szétosztani.

5.  Amennyiben a Cash-pool tagok &sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén negativ (a
vallalatcsoport folydszamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok Bankkal
szembeni Cash-pool kotelezettségébol annyi lesz az 1 éven beliili 6sszeg, amennyivel az
tébb, mint a kovetkezé évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni Cash-pool
kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csdkkenés, akkor a teljes kotelezettség 1 éven
tali.)

6. Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv (a
vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool tagok
ezt a Pénzeszk6zok kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. kézli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti szamitasok
eredményét, a Cash-pool koveteléseik €s kotelezettségeik 1 éven beliili részét. A Cash-pool tagok
a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. altal k6zolt adattal csokkentik egyrészt a ,, Tartds kotelezettség
kapcsolt vallalkozassal szemben” fokonyv sszegét és atvezetik a rovid lejarati kotelezettségek
kozott 1évo ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbdl szarmazé tagvéallalattal szembeni
kotelezettség” f6konyvi kartonra (Mérleg: F.II1.6.). Masrészt a Cash-pool tagok a megadott adattal
csOkkentik a ,, Tartésan adott kélcson kapcesolt vallalkozasban™ fokonyv 6sszegét, €s atvezetik a
,»Cash-poolon beliili bels6é finanszirozasbol szarmazé Cash-pool taggal szembeni kovetelés”
fokonyvi kartonra (Mérleg: B.11.2.).

Az 5. pont szerint megallapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hossza lejaratu hitel”
fokonyvi szamlan szerepld sszeget csokkentik, és atvezetik a ,,Rovid lejarata hitel” fokonyvi
szamlara (Mérleg: F.II1.2.).
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A Cash-poolon beliil kapott (jar6é) kamatok elszamolisa az eredménykimutatasban

Az éves beszamol6 eredménykimutatasaban a tartésan adott kolcson utan kapott (jard) kamatot a
»~Defektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron kell
bemutatni, a rovid lejarata kolcsén utan kapott (jard) kamatot az ,,Egyéb kapott (jard) kamatok és
kamatjellegii bevételek” soron kell bemutatni.

Ennek megéllapitsa érdekében meg kell vizsgdlni, hogyan alakult az el6z6 év végén pozitiv
egyenlegili Cash-pool szamlaval rendelkez6 Cash-pool tagok pozitiv egyenlegli szamlainak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell llapitani, hogy a targyév soran mennyi
volt a pozitiv szamlak Osszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az Osszeg lesz az alapja a
~Befektetett pénziigyi eszk6z6kbodl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok sszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman végig negativ
(a Cash-pool tagok folydszamla hitelt vesznek igénybe), akkor az év soran alkalmazott Cash-pool
belsé kamatmértékek sulyozott atlagaval kell a pozitiv szdmldk legalacsonyabb Osszegére
kiszdmitani az éves kamatot, ez kertiil a ,,Befektetett pénziigyi eszkozokbodl szarmazd bevételek,
arfolyamnyereségek” soron bemutatasra. Az éves Cash-pool bels6 kapott (jard) kamat 6sszegébdl
levonva az elézOekben kiszamitott kamatot, kapjuk az ,Egyéb kapott (jaré) kamatok és
kamatjellegii bevételek” soron bemutatandé dsszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok Osszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicioban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
kovetelés éves legalacsonyabb Osszegét kell megkeresni, és erre az Osszegre kell az el6z6
bekezdésben meghatarozott moédon kiszamitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,,Befektetett pénziigyi
eszk6zokbol szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek™ soron bemutatasra, a tobbi kapott (jard)
Cash-pool kamatot az ,Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek” soron kell
bemutatni.

1.3.10. Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok és kitelezettségek

Termék értékesitése, szolgaltatds nyujtasa, valamint termék ko6zosségen beliili beszerzése
esetében, valamint a valutdban és devizaban keletkezd tételek elszamolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB altal, hivatalosan kdzzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulénapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1év6 valutakészletet, a devizaszamlan 1évé devizat, a kiilfoldi
pénzértékre sz616 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegii aktiv idébeli elhatarolasokat is,
befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kitelezettséget, ideértve a kotelezettség jellegii
passziv id6beli elhatdrolasokat is, az iizleti év mérlegforduldénapjara vonatkozdé, MNB déltal
hivatalosan kézzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni.

A valutapénztarban 1év6 valutakészletnek, a devizaszamlan 1évé devizanak, tovabba a kiilf6ldi

pénzértékre szOl6 kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkoznek, értékpapimak, illetve

kotelezettségnek az iizleti év mérleg-forduldonapjara vonatkozé értékelése eldtti konyv szerinti

értéke €s az értékeléskori forintértéke k6zotti killonbozetet:

—  amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi muveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszamolni,

—  amennyiben az Gsszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
kozott kell arfolyamnyereségként elszdmolni.
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A beszerzési koltség részét képezo arfolvamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhazashoz, a vagyoni értékii joghoz kdzvetleniil
kapcsolodo - devizaszamlan meglévd devizakészlettel nem fedezett - devizakotelezettségnek az
eszkoz lizembe helyezéséig terjedd idészakra elszamolt arfolyamkiilénbozete, fliggetlentil attdl,
hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsolddo devizahitel arfolyam kiilonbozetét nem kezeli az
eszk6z beszerzési értékeként.

1.3.11. Szerz6dés elszimolasi egység szerinti projektelszamolas

Az értékesités nettd arbevételét noveli az az Osszeg, amellyel a szerz0dés elszamolasi egysége
teljes szerzddéses ellenértékének teljesitési fok aranyaban szamitott Osszege meghaladja a
szerz6dés elszamolasi egységével kapcsolatban elszamolt arbevételt, illetve csokkenti az az
Osszeg, amellyel a szerz6dés elszamolasi egységével kapesolatban elszamolt arbevétel meghaladja
a szerzbdés elszdmoldsi egysége teljes szerzOdéses ellenértékének teljesitési fok aranyaban
szamitott 6sszegét.

A szerz6dés elszamolési egysége magiban foglalja egy jogilag egy egységet képezd szerzodés
egészét, vagy az ilyen azonos felek kozott létrejott szerzOdések Osszetartozd csoportjat.
Amennyiben a jogilag egy egységet képez6 szerz6dés t6bb részteljesitést, tobb teljesitési kotelmet
tartalmaz, akkor ezek egylittesen képezik a szerzddés elszamolasi egységét.

A szamviteli térvény 3. § (4) 12. pontja szerinti teljesitési foknak a szamviteli politika szerinti
megallapitasa: a tényleges teljesitésnek a szerz6dés elszamolasi egységére meghatarozott mértéke,
amely a ténylegesen elvégzett munkaknak az elvégzendd 6sszes munkdhoz viszonyitott aranyat
fejezi ki. A teljesitési fok meghatarozasa az elvégzett munka felmerilt réforditasainak a
szerz6déses munka becsiilt 6sszes raforditasaihoz viszonyitott aranya alapjéan torténik.

A teljesitési fok aranyaban torténik az arbevétel elszamolasa az olyan épitési telkek értékesitése
soran is, melyeknél az eladé a foldteriilet értékesitésén kiviil az elado altal igényelt kézmi
kapacitdsok kiépitését, biztositasat is vallalja a szerz6désben és az ar magaban foglalja a kozmi
kapacitasok biztositasnak az ellenértékét is.

Az olyan komplex ingatlanfejlesztési projekt esetében (ide tartozhat az elézé bekezdés szerinti
munka is), amelynél a teljes arbevétel az épitési munkan kivil telekértékesitésnek az arat is
tartalmazza, az értékesités iddpontjaban el kell szamolni a foldteriilet bekeriilési értékével egyezd
bevételt, majd a fennmaradd bevételt a kivitelezési koltségek alapjan osztjuk az id6szakokra.
Amennyiben a szerz6désben elkiil6nitetten szerepel, ez alapjan kiilon megallapithaté a foldtertilet
ellenértéke, ugy annak arbevételét, eredményét killon kell elszamolni, az elszamolasi egység
szerinti elszamolast ilyen esetben a kivitelezési munkdakra kell alkalmazni.

Céltartalékot kell képezni a megk6tott szerz6désbol vagy annak elszamolési egységébdol varhato
vesztesegre.
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1.3.12.Ellenorzésre vonatkozo eloirasok

Ellendrzés: a jovdhagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszdmoldval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdalkodo, illetve az ad6hatdsag éltali - utélagos ellenérzése az dnellendrzés, illetve
az adohatdsagi ellendrzés keretében.

Ellenérzés megéllapitisa: az ellendrzés soran feltart, az eszkdzoket-forrasokat, az eredményt, a
sajat tokét érintd hibak és hibahatdsok, amelyek a beszamoléval lezart tizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatdlyos jogszabalyi eléirasok nem vagy nem megfelelé alkalmazasabol,
helytelen értelmezésébdl, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkévetésébdl szarmaznak. A
szamviteli elszamolds szempontjab6l az ellenérzés megallapitasaval egy tekintet ald esik a
szerzddésmodositassal, a szamviteli bizonylatok mddositasaval dokumentalt, beszamoloval lezart
lizleti évet, éveket érintd gazdasagi események konyvviteli elszamolasban régzitend6 jellemzdinek
utélagos mddositasa is.

Jelent6s 6sszegli a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében a kiilonboz6 ellenérzések soran - ugyanazon
évet érintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét ndveld-csokkentd, (eldjeltdl
fiiggetlen) abszolut értékének egylittes Osszege meghaladja az ellenérzott tzleti év
mérlegfodsszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegf6dsszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot,
akkor az 1 millié forintot.

Nem jelentds dsszegii hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiillonb6z6 ellendrzések soran, egy
adott tizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatasok - eredményt, sajat
tokét novelo-csokkento - (el6jeltdl fliggetlen) abszolut értékének egyiittes Gsszege nem haladja
meg a jelentds dsszegli hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

Jelent6s 6sszegli hiba esetén, amennyiben az el6z6 évek eredményét érinten - a mérleg készités
napjaig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, joger6ssé valt megallapitdsok alapjan -
sziikségess€ valnak a médositasok, a mérleg és az eredménykimutatas soraiban elkiilonitetten ki
kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez esetben a mérlegben
is, az eredménykimutatasban is kiilén-kiilén oszlopban szerepelnek az €l6z0 iizleti év adatai, a
lezart lizleti év(ek)re vonatkozé modositdsok, valamint a targyévi adatok. A jelentds 6sszegli hiba
miatti, -az eredménykimutatdsban az ,,El6z6 évek miatti modositasok” megnevezésii, kozépsd
oszlopban kimutatott- eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az oszlopban, az Eredménytartalék
soron kell szerepeltetni. Az el6z6 évek revizid, Onrevizié miatti modositasait Tarsasagi szinten
kell kimutatni, arr6l mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni és dokumenticiéval kell
alatamasztani.

A feltart hiba elézetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentds) a hiba feltarasakor kell elvégezni.
Az elbzetesen nem jelentosnek mindsiilé hibat és hibahatasokat a feltiras évének konyvelésében,
a feltaras honapjaban kell rendezni. Az évkozben feltart, el6zetesen jelentdsnek mindsiil6 hiba és
hibahatasainak rendezését a feltaras évének konyvelésétol elkiilonitetten kell kdnyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre Osszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamolé készitésével kapcsolatos zarlati teendOk részeként kell végrehajtani, a Gazdasagi
igazgatd (Fokonyveld, Gazdasagi vezetd) irasbeli jovahagyasat kbvetben.

Amennyiben az évkozi el6zetes mindsités szerint nem jelent6s hiba az év végi Gsszesités miatt
még is jelent6ssé valik, akkor az évkozi konyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibaknak
¢s hibahatasoknak a rendezését a feltaras évének konyvelésétol elkiilonitetten kell konyvelni.
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Amennyiben a revizid, illetve dnrevizié el6z6 évek miatti hatasa nem éri el a jelentdsnek mindsiilo
magasabb értéket, akkor belsd (a Tarsasag szamara készitett) dokumentacioval kell rendezni, de
annak hatdsa a mérleg és eredménykimutatas el6z6 évi soraiban nem keriil kimutatéasra.

1.3.13. A Tarsasagi ado6 szamitasaval kapcsolatos dontések

A tarsasagi adoval kapcesolatos altalanos eléirasok

Amennyiben a tarsasagi addalap barmely addéévben negativ, ezzel az Osszeggel a tarsasag a
kovetkez6 6t adoévben dontése szerinti megosztasban csékkentheti az adozas elotti eredményét,
feltéve, hogy a negativ addalap a rendeltetésszerii joggyakorlds elvének betartasaval keletkezett (a
tovabbiakban: elhatdrolt veszteség).

A korabbi adbévek -elhatarolt vesztesége a felhaszndlasa (az addzas el6tti eredmény

csOkkentéseként torténo elszamolésa) nélkiil szamitott adoévi addalap 50 szazalékaig szamolandd
el az adozas el6tti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kdvetkezd: az 6nellendrzes és az addellendrzEs soran a fizetendd tarsasagi ado az
elhatarolt veszteség el6z6 bekezdés szerinti teljes korli levonasaval keriljon megallapitisra.

Az clhatérolt veszteségeket (negativ adodalapot) keletkezésiik sorrendjének megfeleléen kell
felhasznalni.

A tarsasagi adoalap csokkentd, illetve ndveld tételként figyelembe lehet venni a mérlegforduld-
napi értékelésbdl szarmazé arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. €s
tagvallalatai nem élnek ezen korrekcios lehetéséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam
kiilonbdzet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjak a tarsasagi addalapot.

Csoportos tarsasagi adéalanyisaggal kapcsolatos eldirasok

a.) Csoportos tarsasagi adoalany létrejitte

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és legalabb 75%-o0s k6zvetlen vagy kdzvetett tulajdoni
leanyvallalatai 2019. évben kérelmet nyujtottak be a Nemzeti Ado- és Vamhivatalhoz,
a tarsasagi adordl és az osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. torvény 2/A. § (1)
bekezdése szerinti 1j csoportos tarsasagi addalany létrehozaséara. A csoportos tarsasagi
adoalany adokoételezettségét a csoporttagok koziil e célra kijelolt és az allami ado- és
vamhat6sagnak bejelentett csoporttag, mint csoportképviseld atjan, a csoportazonosito
szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen moédon gyakorolja adézoi jogait. A
csoporttagok a Debreceni Vagyonkezelé Zrt.-t jelolték ki csoport képviseldjiikként,
mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. elvallalta.

b.) Csoporttagok

Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., (csoportképvisel)
Debreceni Hészolgéltato Zrt.,

Debreceni Vizm( Zrt.,

Civis Haz Zrt.,

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt.,
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Aquaticum Debrecen Kft.,
Médiacentrum Debrecen Kft.,
DV Info Kft.,

DV Parking Kft.,

Debreceni Ipari Centrum Kft.,
DEVIZEP Kft.,

Civis Takarito Kft.

Civis Lakoparkfejleszté Kft
Técovolgy Fejleszté Kft

c.) A csoportos adoalanyisaghoz kapcsolodo nyilvantartasi rendszer

A csoportképviseld nyilvantartasi kitelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. mint csoportképviseld, eleget téve az 1996. évi LXXXI.
torvény 5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a csoportos
tarsasagi adoalany tarsasagi adokotelezettsége teljesitése €s jogai gyakorlasa érdekében
sziikséges minden adat alatdmasztaséra és ellendrzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kitelezettsége:

A csoportos tarsasagi adoéalany adokételezettségének teljesitése €s jogai gyakorldsa
érdekében a csoporttag olyan nyilvantartist vezet, amely alkalmas a tarsasagi adorol és
az osztalékadordl szolé 1996. évi LXXXI. térvény 6. § (12) bekezdésében
meghatarozott nyilatkozataban foglalt minden adat alatdimasztasara és ellendrzésére. E
nyilvantartast a csoporttag a csoportképviseld altal kiadott Zarlati utasitasban foglalt
hataridére a csoportképviseld rendelkezésére bocsajtja.

A nyilvantartasi rendszer leirasa:

Valamennyi tarsasag (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szamviteli torvény
szerinti Eves beszdmolGjanak Kiegészitd mellékletéhez Excel tabldban eldzetesen
elkésziti a tarsasag adott évi tarsasagi add levezetését, mely tartalmazza a térsasag
ado6zas el6tti eredményét, addalap noveld és addalap csdkkentd tételeit jogcimenként
részletezve (k6zottikk az el6z6 évek elhatarolt negativ addalapjéabdl az adoévben leirt
Osszeget), a tarsasag ezek alapjan kiszamolt egyéni adbéalapjat, a szamitott tarsasagi
adojat és az adokedvezményeit. Ezen tablat a csoporttagok megkiildik a csoport
képviselének a Zarlati utasitasban foglalt hataridére.

A csoportképvisel6 Gsszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv adbalapjait, mely kiindulasi
alapja lesz a csoportos tarsasagi adoalany adoalapjanak.

A csoportképviseldé a csoporttagok egyedi negativ adodalapjait is 6sszesiti €s ebbdl
megallapitja a csoportos tarsasagi addalany elhatarolt veszteségét, mely a csoportos
tarsasagi addalany adéalapjanak  megallapitasakor szamolhaté el annak
csokkentéseként, de legfeljebb olyan mértékig, hogy a csoportos tarsasagi adoalany
adodalapja az elhatdrolt veszteség levonasat kovetden is elérje az adoévben nem negativ
egyedi adoalappal rendelkez6 tagjai elhatarolt veszteség figyelembevétele nélkiil
szamitott egyedi addalapjai 6sszegének 50%-4t.

Tovéabbi korlat, hogy a csoportos tarsasigi addalany altal és a csoporttagok altal
egyedileg érvényesitett elhatarolt veszteség mértéke egyiittesen nem haladhatja meg az
elhatarolt veszteség érvényesitése nélkiili egyedi pozitiv addalapok dsszegének 50%-at.
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A csoportos tarsasigi addalany elhatarolt vesztesége a jogszabalyi eldirds betartisa
mellett, maximalis mértékben keriil elszamolasra a csoportos tarsasagi adodalany
adodalapjanak cs6kkentéseként. Ezt kovetéen torténik a csoportos tarsasagi
adokedvezmény megallapitdsa, mely soran csoportos addalany az addkedvezmények
érvényesitése szempontjabol egyetlen adézoénak mindsiil.

A nyilvantartds tartalmazza a csoporttagok egyéni tarsasagi adé levezetését,
Osszesitését, ebbol a csoportos tarsasigi adéalany el6zb bekezdés szerint megéllapitott
adodalapjat és adojat, a csoportos tarsasagi adokedvezményt, valamint az igy kiszamitott

csoportadé megosztasat a csoporttagok kézott az egyéni pozitiv adoalapjaik aranyaban.

A csoportos tarsasagi addalanyisaggal kapcsolatos minden mas kérdéskdrre a Szamviteli
politika 1.7. pontja szerinti rendelkezések az iranyadoak.

1.3.14.Atalakuldssal érintett részesedések értékének elszimoldsa

A leanyvallalatok atalakulasai soran a tulajdonos anyavallalat:

e a kivalassal érintett tarsasadgaban 1évo részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke csokkenésével aranyosan csokkenti: ( sajat téke
csOkkenés / atalakulas elotti sajat toke) x részesedés kdnyv szerinti értéke;

e abeolvadassal érintett tarsasagaban 1évé részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat tdke ndvekedésével emeli.

A gazdasagi tarsasagok atalakuldsainak a tulajdonosndl, a szdmviteli torvény szerinti eléirasaitol
eltér6, a szamviteli politikdban szabalyozott elszamolasat a tulajdonos anyavéllalat
beszamoldjanak ,, Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban™ mérlegsora és a Részesedésekbol
szarmazd arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatds sora adatainak megbizhaté és valds
Osszképe érdekében kerill alkalmazisra. A szamviteli térvény tételes elbirasatol eltérd
elszamolédsra a térvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Tarsasidgnak, melyet a
konyvvizsgalo egyetértésével tesz.
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2.
2.1

Tajékoztato rész

A tarsasag anyavallalata

A Debreceni Vagyonkezel Zrt., mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamolot
készit. A konszolidicioba a Konszolidacios politikdban rogzitett elvek szerint vonja be
lednyvallalatait. Az éves beszdmoldk, igy az Gsszevont (konszolidalt) beszamolok is elektronikus
uton keriilnek letétbe helyezésre, illetve kdzzétételre, a beszamolok a Céginformacios €s az
Elektronikus Cégeljarasban Kozremiikodo Szolgalat honlapjan tekinthet6k meg.

2.2, A tarsasag kapcsolt villalkozasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a konszolidacios politikdjaban rogzitett elvek alapjan vonja be a
magyarorszagi székhelyli részvénytarsasagait és korlatolt felelosségli tarsasagait — fliggetleniil a
tulajdonlés kozvetlen vagy kdzvetett modjara — a konszolidacioba. Ezek az alabbi tarsasagok

Cégnév

Székhely

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Debreceni Vizmi Zrt.

4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.

Civis Haz Zrt. - 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2.

DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 4025 Debrecen, Salétrom u. 3.

Agquaticum Debrecen Kft. 4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.
Médiacentrum Debrecen Kft. 4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

DV Info Kft. o 4025 Debrecen, Piac u. 77. ,I
,.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 4034 Debrecen, Ruyter u.1. B
DV Parking Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.

Debreceni Ipari Centrum Kft.
Forest Offices Debrecen Kft.

4025 Debrecen, Piac u. 77. Lem.8.

4025 Debrecen, Piac utca 77. 2. em. 2. I

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-nek a kovetkez6, konszolidacidba be nem vont leanyvallalatai

vannak:
Cégnév B Székhely
| S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. Romania Székelyudvarhely, Haaz Rezs6 u.4.
Civis Lakoparkfejleszt6 Kft. 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2
DEVIZEP Kft. 4032 Debrecen, Benczir Gy. u. 1.
CIVIS TAKARITO Kft. 4025 Debrecen, Petdfi tér 10.
Tocdvolgy Kit 14025 Debrecen, Piac u. 77. I1. em. 5.

2.3.

Jelentds tulajdoni részesedési, tarsult vallalkozasok

Cégnév

Székhely B

Debreceni Tarsashazkezelo Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi ut 38. |

DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft.

4030 Debrecen, Repiilétéri ut 12.

Pharmapolis Klaszter Kfi.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

AK.S.D.Kft.

4031 Debrecen, Istvan ut 136. |
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2.4. Egyéb részesedési viszonyban lévé vallalkozasai

Cégnév Székhely
ARBO INVEST Zrt. 1119 Budapest, Andor u. 21.
DVSC Futball Zrt 4032 Debrecen, Nagyerdei park 12

2.5. A kapcsolt vallalkozasok 2023. évi beszamoldinak adatai

Sajit téke 2023.12.31-én /E Ft/ B
£
Neév = 2 | B B 2 . < E 5] 5
8 , = g2 22 g2 e g & =N
> S | 88 | €8 € s 8 8 5 =
e | St | 2% | §% TE | B2 ¥ £
- S [ | S - = =oe < o QO
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 1303000 7123 629 690 827 653 454 0 880223| 10651133 100,00%
Debreceni Vizmii Zrt. 2 891 000 0] -1656083| 4761656 0 38948 6035521 99,98%
Civis Haz Zrt. 2553203 1880 647 -6 598 301 593 0 1049074 5777919 100,00%
DKV Debreceni Kozlekedési Zrt. 500 000 0] -539840 345792 0| -238312 67 640| 100,00%
Aquaticum Debrecen Kft. 598 825 4445| -3868994| 3705920 0 -668 041 -227 845| 100,00%
Médiacentrum Debrecen Kft. 106 900 0| -1956807| 1956810 0 -300 115 -193 212| 100,00%
DV Info Kift. 13 100 0 1085 62 056 0 87977 164 218| 100,00%
DV Parking Kft. 3000 97 857 -5 362 12 336 0 387 509 495 340| 100,00%
Debreceni Ipari Centrum Kft. 10 000 927 481 899 2 861 0 176 838 1118 079| 100,00%
Forest Offices Debrecen Kit. 5 000 2583 5447 0 0 -1280 11 750  60,00%
Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kft. 8 100 0| -215303 215310 0 -41 010 -32903| 100,00%
Civis Takarito Kft. 10 500 0 1095 [¢] 0 2 909 14 504| 100,00%
T(')C(')Vﬁ]gy Kit. 100 000 0 -1 141 0 0 -524 98 335| 100,00%
S.C. AQUANOVA HARGITA S.R.L. 932 763 0| -135274 25 671 2 504 -149 074 676 591| 100,00%
Civis Lakoparkfejleszio Kft. 3 000 0 5390 0 0 -2 228 6 162 90,00%
DEVIZEP Kft. 25 000 0 20570 0 0 322 164 367 734| 100,00%
2023. évi adatok /E Ft/
= =
g : = 2
Név = =z :>: 8 h E
2 o o s = 2 % @ i
2R 8 ] o 5o g = ° = g E
b= QS @ N = X 2 2 S0 '8
o = &2 R 2 2 @8 - ] a 8
2% | &% |58 |28 | SE | & : |33
Debreceni Hészolgaltato Zrt. 8988 392| 6406 698| 16596 319] 4630971 13 880 913| 33994237 880 223 84
Debreceni Vizmii Zrt. 31122262| 5365733 39 147454| 29442 514] 9 388 595| 14 423 541 38 948 474
Civis Haz Zrt. 10735 810| 1265192 12022 659 931612] 3191423] 3650626 1049 074 38
DKYV Debreceni Kozlekedési Zrt. 14 622 706| 11 820 014| 35511 735| 23018 703| 4509 132| 14 691 46 -238 312 609
Aguaticum Debrecen Kit. 6 438 917 399500 6845017 5187211] 4656865 4834315 -668 041 167
Médiacentrum Debrecen Kft. 60 387 162 548 252 089 429 534 668 692 693 510 -300 115 46
DV Info Kft. 741 470 225 440 970 863 773 974 820 584 833 537 87977 17
DV Parking Kft. 465 550 378 232 853 610 338375 1253750 1349612 387 509 43
Debreceni Ipari Centrum Kft. 255 051 831484, 1165820 41 002 161 474 279 388 176 838 3
Forest Offices Debrecen Kft. 0 11 854 12 183 108 0 746 -1280 0
,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. | 661498 5194 666704 70 436 11033 137130 -41 010 7
Civis Takarité Kft. 3258 14 741 18 031 3317 34 058 34072 2909 4
Tocoviley Kit. 0 650 906 650 906 481 298 0 4] -524 0
S.C. AQUANOVA HARGITA S.R.L. 184 240| 1919306/ 2700584 1940361 348 874 392 696 -149 074 28
Civis Laképarkfejleszté Kft. 10 705 7 490 18 195 8171 496 496 -2 228 0
DEVIZEP K#ft. 23917 794 192 818 384 447484| 2695413] 2698 686 322 164 10
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2.6. Jelentds tulajdoni részesedési tarsult vallalkozasok 2023. évi beszamoldi

adatai
~ Sajét tike 2023.12.31-én /E Ft/ e
o] A2 W 2 = -4 ] = [+ =]
] =) ‘u S o) I () s 'Y @ ]
Név S | 4 |§ 2|8 F|€ /3% g TE
&= o = ELE |8 £ gk 29, 2 EE
= 8 = & [=SH- N -8 | W33 | €5 H O = <
Debreceni Tarsashizkezeld Kft.* 3010 0 1 0 0 2298 5309 49,83%
Zﬁ?:fgﬁ[imRNAHONAL 152 030 1144010 -3 585 000 2064 417 0 -1537195 -1761 738 2502%
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 0 13 249 1263 0 -4 013 20 499 22,50%
A K.S.D. Vérosgazdalkodasi Kft.* 340 000 39 048 246 321 1453 600 0 1057292| 3136261 49,00%
- 2023. évi adatok /E Ft/
g « % <« & 2| « 2 3
Neév g3 Tl »¥ | % |% £ 3% | 8¢ |z%s
2.3 S, S 2 8 $¢ |2ez| 58 S E @ 3 g
=2 g2 ol 2E |BE2 | % €T | 288
Q b0 K L] Q
2 3 S8 =8 B | HE85| A2 <5 |<3%=
Civis Laképarkfejlesztd Kit. 67 12 353 12 482 5 859 70 834 70 838 2298 9
D
EBRECEN INTERNATIGNAL 2272 306 621 390 2914 748 4050 175 2 453 847 4329775 -1537 195 121
AIRPORTKft.*
Pharmapolis Klaszter Kft.* ! 541 12 197 29 893 9394 0 10975 -4 013 0
AK.S.D. Vérosgazdalkodasi Kft.* 5167 109 2 099 281 7418 044 1526 411 7071297 7 154 648 1 057 292 185

*: 2022, évi adatok

2.7. Munkavaillalék létszdma, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2022-2023. évi bérkoltségeket allomanycsoportonként, a
személyi jellegli egyéb kifizetéseket €s a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre a
foglalkoztatottak 4tlagos statisztikai 1étszdmat. Az 1/a. szdmu tablazat tartalmazza a
munkavallalokhoz kothetd Személyi jellegii egyéb kifizetések 4llomanycsoportonkénti
megbontasat.

A tarsasag 2022. évi bérkoltsége 255.077 E Ft, a 2023. évi 281.790 E Ft volt. A bérkdltség 2023-
évben 10,5%-o0s ndvekedést mutat a 2022. évhez képest.

2.8. Vezetd tisztségviselok javadalmazaisa

Az 2. szamu tablazatban mutatjuk be a vezetd tisztségviselok 2022-2023. évi javadalmazasat,
juttatdsaikat.

2.9. Konyvvizsgalo altal nytjtott szolgaltatasok

A beszamolo konyvvizsgalataért a konyvvizsgalo altal felszamitott dijat, valamint a konyvvizsgald
altal az egyéb bizonyossagot nyudjtdé szolgaltatasokért, az adotanacsadoi szolgaltatasokért és az
egyéb, nem konyvvizsgaldi szolgaltatasokért felszamitott 2022-2023. évi dijakat a 2a. szamu
tablazatban mutatjuk be.
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3. Mérleghez, eredménykimutatashoz kapcsolodoé kiegészitések

A kiegészité mellékletben a targyév adatai 6sszehasonlithatdak az el6z6 év megfelel$ adataival.

3.1 Meérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A tarsasag vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok

Ertékhelyesbitést a tarsasag eszkozeire szamviteli politikaja alapjan nem szdmol el.
a.) Immaterialis javak és targyi eszkézok

A tarsasdg immaterialis javainak €s targyi eszkdzeinek 2023. évi értékbeli valtozasait mutatjak a
3-4. tablazatok.

Az eszk6zOk allomanycsoporton beliil 71,1 % a befektetett eszk6z0k aranya.

Az immateridlis javak nettd dlloméanya 19.367 E Ft, amely a TM1 IBM Planning Analytics
controlling adatbaziskezeld szoftver és a HR Felhd szoftver nettd értékébdl, valamint az vj
véllalatirdnyitasi rendszer bevezetése kapcsan kimutatott alapitas-atszervezés aktivalt értékébol,
tevodott Ossze.

Az 2.295.028 E Ft nett6 értékii targyi eszkoz allomany 1.938 E Ft-tal kevesebb a 2022. évi
2.296.966 E Ft értékii targyi eszk6z6knél.

A targyi eszk6zok 2023. december 31-¢i nett6 értéke az alabbi fobb tételekbdl tevédik dssze:

Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értékii jogok 2.166.846 E Ft
- Hotel Lycium épiilet és foldteriilet: 686.879 E Ft
- Kélcsey Kozpont alatt 120 db parkold €s foldteriilet: 217.018 EFt
- Derék utcai épitési telek: 700.874 E Ft
- Vezetékek: 260.604 E Ft
- 0499/11 hrsz maganmt a Déli Iparteriileten: 161.558 E Ft
- 0499/11 hrsz maganut telek a Déli Iparteriileten: 50.789 E Ft
- Telkesités, iiltetvény a Déli Iparteriileten: 9.350 EFt
- Egyéb épitmények (Hotel Lycium hélézatok, stb.): 79.774 E Ft
Miiszaki berendezések, felszerelések, jarmiivek 47.734 E Ft
- Termelésben kozvetleniil résztvevo jarmiivek: 47.734 E Ft
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 3.216 E Ft
- Uzemi (iizleti) gépek, berendezések felszerelések: 1.529 E Ft
- Egyéb berendezések és felszerelések: 1.103 EFt
- Onall6 képzémiivészeti alkotdsok: 167 E Ft
- Uzemkéron kiviili egyéb berendezések 417 EFt
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Beruhazasok, felujitasok

- Szikigyakor befejezetlen optika beruhazas:

- FORUM és szinhaz optika:

- Széchenyi utcai és Nyugati kiskorat optika 0sszesen:

- DGO optikai halézat bévités Liitem

- ENY-GO optikai halézat épités 11.szakasz

- Samsoni uti optikai halézat
- Egyéb optikai bekdtések:

- Napelemes rendszerterv (Déli Iparteriilet):
- E.ON csatlakozasi dij (Derék utcai ingatlan):

- Hotel Lycium felujitas:

77.232 E Ft
9.632EFt
1.783 EFt
2.019EFt
8.826 E Ft
1.500 E Ft
3.707 E Ft
3.070 E Ft
2.693 E It
6.883 E Ft

37.119EFt

A tarsasag 2023. évben — szamviteli politikdjdnak megfeleléen — a terv szerinti lineéris
értekcsOkkenési leirdst alkalmazta. Ertékcsokkenési leiras rendszerében nem tortént valtoztatas

2023. évben.

A tarsasag kornyezetvédelmi eszk6zokkel nem rendelkezik.

A tarsasag 2023. évben immaterialis javaira, targyi eszkozeire 2.395 E Ft Gsszegben szamolt el
terven feliili értékcsGkkenést optikai haldzat szakaszok selejtezése kapcsan.

b.) Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett pénziigyi eszkozok 2022-2023. évi adatait az alabbi tablazatban mutatjuk be:

Megnevezés 2022. év 2023. év Viltozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %

Tartés részesedés kapesolt 20023279| 20018515  -4764|  -0,02%
vallalkozasban

Tartos jelentds tulajdoni részesedés 2 140 626 1775613 -365 013 -17,05%
Egyéb tartds részesedés 2122 2122 0 0,00%
Egyéb tart6san adott kdlcsdn 1 944 611 -1 333 -68,57%
Osszesen 22 167 971 21 796 861 -371 110 -1,67%

A Befektetett pénziigyi eszk6zok értékének el6zd évhez viszonyitott, 371.110 E Ft dsszegii
csOkkenésének részleteit az alabbiakban mutatjuk be.

A Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban értéke 2022, évhez képest 4.764 E Ft Osszegl
csOkkenésének oka: A 2023. évi devizas tételek év végi értékelése okdn az Aqua Nova Hargita
Kft. részesedésének atértékelése miatt 4.764 E Ft arfolyam veszteség keriilt elszamolasra, igy a
Kft.-ben meglévo részesedés értéke az el6z6 évhez képest az arfolyamveszteséggel cskkentett
értekben, 93.276 E Ft 0sszegben keriil kimutatasra a targyévi beszdmoldban.

A tartés, jelentds tulajdoni részesedés 365.013 E Ft osszegli cstkkenése teljes egészében a
Debreceni International Airport Debrecen Kft. -ben 1évé tulajdoni részesedés utani értékvesztés

elszamolasabol adodik.

Az egyéb tartésan adott kolcson 1.333 e Ft os csOkkenését a munkavallaldéi lakasvasarlasi
k6lcsonok allomanyanak csokkenése okozza.
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c.) Készletek

A tarsasig 6.952.889 E Ft készlettel rendelkezik 2023. december 31-én, amely a kovetkezd
tételekbol tevodik ssze:

Aruk:

- Tovabbértékesitési céllal vasarolt Déli Iparteriilet ingatlanjainak értéke: 1.604.417 E Ft
- Tovabbértékesitési céllal vasarolt Eszaknyugati Ipari Park

- ingatlanjainak értéke 745.082 E Ft
- Tbécovolgy ingatlanjainak értéke 4.203.193 E Ft
- Désa Nador téri telek és épiilet: 386.217 E Ft
- Kozvetitett szolgaltatasok érteke: 13.500 E Ft
- Egyéb arukészlet: 480 E Ft

Osszesen 6.952.889 E Ft

2023. december 31-én a tarsasag készletekre adott el6leget nem tart nyilvan.

d.) Kovetelések

A tarsasag aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) szarmazo kiveteléseit lejarat €s partnertipus
szerinti bontasban az 5. szamu tdbla mutatja be.

A tarsasag kapcsolt vallalkozasokkal, a jelentds és az egyéb tulajdoni részesedési viszonyban 1évé
vallalkozasokkal szembeni kévetelései az 5a. szamu tabldban lathatéak.

Az Egyéb kovetelések osszege 60.778 E Ft, amely kovetkezo tételekbdl tevodik dssze:

- Munkavallaloknak folyodsitott eldlegek: 2461 EFt
- Teljesitmény bér kozteher 1.721 EFt
- El6irt tartozas (lakaskélcson): 1.333 EFt
- Folyamatos teljesitésii szamlak AFA tartalma: 1.820 E Ft
- Kapott elleg, foglald AFA tartalma: 47.643 EFt
- Nemzeti Mobilfizetési szamla egyenlege 23 EFt
- Id6szakos elszamolasu kovetelések 5.540 EFt
- Egyéb: 237EFt

Osszesen 60.778 E Ft

e.) Ertékpapirok
A tarsasag 2023. december 31-én értékpapirral nem rendelkezik.

f.) Pénzeszkozok 2023. december 31-én:

- Hazipénztarban 1€v6 készpénz OEFt
- OTP bankkartya szamla egyenleg: 500 E Ft
- OTP EUR pénzforgalmi szamla: 16 EFt
- OTP EUR 6vadéki elkiilonitett szamla: 12EFt
- OTP Lakasépitési szamla 333EFt
- OTP forint 6vadéki elkiilonitett szamla: 1.165.220 E Ft

Osszesen 1.166.081 E Ft
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A pénzeszkozok 1.166.081 E Ft Osszege 106.035 E Ft-tal tobb a 2022. évi Gsszegnél. A
pénzeszkdz-valtozast a Cash-flow kimutatas (13. sz. melléklet) mutatja be.

g.) Aktiv iddbeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa:

Megnevezés 2022.év E| 2023.¢év Valtozas Valtozas
Ft E Ft E Ft %
Feleldsségbiztosités
tovabbszamlazasa 2231 2294 63 2,82%
Koélcs6n kamata 60 859 26 510 -34 349 -56,44%
Credit online tovabbszamlazasa 305 229 -76 -24,92%
Befolyt kartérités elhatarolas 659 659 -
Osszesen 63 395 29 692 -33 703 -53,16%
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatirolasa
Megnevezés 2022. év 2023, év Viltozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Szgk bérleti dijak 7424 5760 -1 664 -22,41%
Osszesen 7424 5760 -1 664 -22,41%

Halasztott raforditasa nincs a tarsasagnak.

h.) Ertékvesztések

A tarsasag eszkozeire az 6. szamu tabla szerinti 6sszegben €s bontasban szamolt el értékvesztést.
i) Veszélyes hulladékok

A tarsasagnak nincsenek veszélyes hulladékai.

i) Targyévi selejtezések bemutatisa

Civitas-II optika E6tvos u-Bem tér kozti szakasz 345 EFt
Malompark DKV iigyfélszolgalat 1.255EFt
OPTO11 b6l Csokonai Szinhdz-Var utcai szakaszok 795 E Ft
Osszesen 2.395E Ft

k.) A tarsasidg eszkozeit terheld zalogjog, biztositék, egyéb teher bemutatasa:

1.) A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2021. december 30-an kelt, 3,7 Mrd
Ft 6sszegli éven tili lejaratd folydszamla hitelszerzodést kotott. A kolesonszerzodés
moédositasa: 1. szami modositas 2022, jinius 17.

A Bankot 14 Mrd Ft keretdsszeg erejéig jelzalogjog, e jelzalogjog biztositasara elidegenitési
és terhelési tilalom illeti meg a Civis Haz Zrt 58 db és a DKV Zrt. 1 db ingatlanan. A Bankot
korabban 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzdlogjog illette meg a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. alabbi ingatlandn: Debrecen kiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni hanyad:
596082/603369). Az ingatlan vonatkozasaban a jelzalogjog 2022-ben feloldésra keriilt.
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2) A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhazasi tipusu éven tuli
lejarata kolcsonszerz6dést kitott az OTP Bank Nyrt.-vel a Déli Iparteriilet fejlesztésének
finanszirozasa céljabdl. A kolcsonszerz6dés modositasai:

. szamu modositas 2016.augusztus 10.

. szamu modositas 2016. december 23.

. szamu modositas 2017. december 19.

. szamu modositas 2018. szeptember 27.

. szamu modositas 2018. november 05.

Az 5. szamu kolcsdnszerz6dés moédositasban megvaltoztatisra keriilt a hitel célja,

amely szerzddéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozza kapcsolédo 120 db

parkolo megvasarlasanak finanszirozasaval.

6. szamu moédositas 2019. szeptember 25.

7. szam modositas 202 1. majus 06.

DN B W N

A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozds valamennyi elemének Gsszege erejéig
jelzalog, e jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debrecent
Vagyonkezel Zrt. alabbi ingatlanok (azon helyrajzi szdmoknal, ahol nincs feltiintetve
kiilon a tulajdoni hanyad, ott a tulajdoni hanyad: 1/1), illetve a j6voben megvasarlasra
keriild Déli Iparteriiletek vonatkozaséban:

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0495/287, 0495/288, 0507/81, 0507/157, 0513/30, 0513/34,
0513/47.

Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/3, 8314/1/A/4. (tulajdoni hanyad: 1558/3960)

A bankot 1. ranghelyen 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozas valamennyi elemének dsszege
erejéig jelzalogjog illeti meg a Bank és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., mint a zalogjog
targyat képezé kovetelés jogosultja kozott 1étrejott zalogszerz6désben meghatarozott
kovetkezd koveteléseken: A kélesonbdl megvasarolt ingatlanok, valamint a Hotel Lycium
¢s a parkolok értékesitésébdl és bérbeadasabol szarmazd bevételek, érvényesitheté médon
val6 rendelkezésre allasanak igazolasaval.

3.) A DKV Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint Adéstérs, valamint az
OTP Bank Nyrt. k6z6tt 2021. december 30. napjan 1étrejott kolcsonszerzodések szerint az
OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft Osszegli forgéeszkoz
finanszirozasi tipusu éven tudli lejarata kélesont biztosit. A 8.000.000 E Ft 6sszegii koleson
Osszege 2023.12.20. napjan kelt szerz6désmddositas alapjan 13.000.000 E Ft &sszegre
ndvekedett.

A kolesonok és koltségeik visszafizetéséért a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ,,ad6s” és ,,adoOstars”
mindségben felel:

- A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ados 3.700 000 E Ft
- A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ados 3.000 000 E Ft
- A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. adostars 10.000.000 E Ft
- A Debreceni vagyonkezeld Zrt. adostars 13.000.000 E Ft

Osszesen 29.700 000 E Ft

4.) ADEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT KFT. és az OTP Bank Nyrt. koz6tt 2019. jalius
hé 16. napjan létrejott, 425.000 E Ft 6sszegli beruhazasi hitel visszafizetésére a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. készfizet6 kezességvallalast tett. A hitel lejarata 2029. junius 26.

L) Hatrasorolt eszkozok (kovetelések, értékpapirok) értéke:
A tarsasag nem rendelkezik hatrasorolt eszkézokkel.
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Debreceni Vagyonkezelé Zrt.

a.) Sajat toke bemutatasa, valtozasai

Megnevezés 2022, év 2023. év Valtozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Jegyzett toke 16294 125| 16294 125 0 0,00%
Toketartalék 0 -
Eredménytartalék 5652 555 8 726 161 3073 606 54,38%
Lekotott tartalék 7428 5653 -1775 -23,90%
Adozott eredmény 3759946 4673 701 913755 24,30%
Sajat toke 25714054 29 699 640 3 985 586 15,50%

A tarsasag Sajat tokéje 29.699.640 E Ft, amely az Osszes forras 87,6%-a. A sajat toke 2022. évhez
képest 3.985.586 E Ft-tal novekedett, amelyen beliil az Eredménytartalék 3.073.606 E Ft-tal
novekedett. Az Adbzott eredmény 913.755 E Ft-tal novekedett az el6z6 évi értékhez képest, amely
donté részt az lizemi (lizleti) tevékenység eredménye el6zd évhez viszonyitott, 620.343 E Ft-os,
¢és a pénziigyi miiveletek eredményének 308.261 E Ft-os novekedésébdl, adddott.

Lekotott tartalékként az uj vallalatiranyitisi rendszerrel kapcsolatosan elszamolt alapités-
atszervezés aktivalt értékének megfeleld 6sszeg keriilt elszamolasra a szamviteli térvény 38.§ (3)
bekezdés c. pontjanak megfelelden.

A Lekotott tartalék jogcimenkénti bemutatasa:
- alapitas atszervezés aktivalt értékéb6l még le nem irt Gsszeg
Osszesen

5.653 E Ft
5.653 EFt

b.) Céltartalékok

A tarsasag 2023. évben varhaté kotelezettségeire 194.528 E Ft céltartalékot képzett az alabbiakban
részletezettek szerint:

- Vezérigazgatoi teljesitménybér €s jarulékaira 12.865 E Ft
- Szerzédésen alapulé sikerdij ) B 181.663 E Ft
Osszesen 194528 E Ft

A tarsasag sem jovObeni koltségeire, sem egyeb célbol nem képzett céltartalékot.

A kapcsolt vallalkozasokkal szemben fennallo kotelezettségekre tarsasagunk nem képzett
céltartalékot.

A vallalkozasnak nincs olyan kornyezetvédelmi kotelezettsége, amelyre céltartalékot kell
képeznie.
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¢c.) Kotelezettségek
Hatrasorolt kotelezettségek bemutatasa:
A tarsasagnak nincsenek hatrasorolt kotelezettségei.

Hosszi lejarata kitelezettségek bemutatasa:

- Beruhazasi és fejlesztési hitelek (OTP) 724.140 E Ft
Osszesen 724.140 E Ft
Rovid lejarati kotelezettségek bemutatasa:
- Rovid lejaratu hitelek 413.793 E Ft
- Vevoktdl kapott eldlegek 224.098 E Ft
- Kételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitd) 609.478 E Ft
- Rovid lejarati kotelezettség kapesolt vallalkozassal szemben 1.879.494 E Ft
- Rovid lejarata kotelezettség jelentds tulajdoni részesedésti vallalkozassal 44 E Ft
- Egvéb rovid lejaratd kotelezettséoek 46.874 E Ft
Osszesen 3.173.781 E Ft
Egyéb rovidlejarata kotelezettségek részletezése:
- Helyi adék 2.201 EFt
- NAYV adok jarulékok 11.526 E Ft
- Jovedelem-elszamolas 13.097 E Ft
- Tamogatési eléleg 1.500 E Ft
- Folvamatos teljesitésti szolgéaltatisok AFA tartama 18.550 E Ft
Osszesen: 46.874 E Ft

A tarsasag kapcsolt, jelent8s tulajdoni részesedési viszonyban 1€v6, valamint az egy€b részesedési
viszonyban 1évé vallalkozasokkal szembeni kotelezettségeit partnerenkénti megbontéasban az Sa.

szadmu tabla tartalmazza, amelynek jogcim szerinti részletezése a kovetkezo:

Kapesolt vallalkozassal szembeni kotelezettség:

- Csoportos TAO miatti kapcsolt kételezettség

- Szolgaltatas nyujtas miatti kotelezettség

- Idészakos elszdmolas miatti kotelezettség

- Cash-pool-on beliili kamatfizetési kotelezettség

- Cash-pool-on beliili finanszirozasbdl szarmazo kitelezettség

4.086 E Ft
47.709 E Ft
3.884 EFT

335.296 E Ft
1.488.519 E Ft

Osszesen

A tarsasagnak lejart koztartozasa nincs.

Hosszu lejarata kitelezettségekbdl S évnél hosszabb hatralévé futamidejiiek:

1.879.494 E Ft

Osszesen 0E Ft
Hosszi lejarata kitelezettségekbél atsorolt, 1 éven beliil esedékes torlesztések:
- Révid lejarata Hitel 413.793 E Ft
Osszesen 413.793 E Ft
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Zalogjoggal vagy hasonlo joggal biztositott kotelezettségek:

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és az OTP Bank Nyrt. k6z6tt 2021. december hé 30. napjan
1étrejott, 2022. junius 17-én moédositott Folyészamlahitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt.
3.700.000 E Ft-nak megfelel6 6sszegli éven tali lejarati folydszamla hitelkeretet biztosit.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december hé 22. napjan
3.000.000 E Ft 6sszegii beruhazasi tipusi éven tali kdlcsénszerzodés jott 1étre.

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
Adostars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan létrejott
Kolesonszerzodések szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft 6sszegu
forgoeszko6z finanszirozasi tipusu éven tuli lejarati kolesont biztosit. A 8.000.000 E Ft dsszegl
kolcson osszege 2023.12.20. napjan kelt szerz6désmoddositas alapjan 13.000.000 E Ft Osszegre
ndvekedett.

A kolcsonok és koltségeik visszafizetéséért a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. ,,adds” és ,,adostars”
mindségben felel:

- A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. ados 3.700 000 E Ft
- A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. ados 3.000 000 E Ft
- A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. adostars 10.000.000 E Ft
- A Debreceni vagyonkezel Zrt. addstars 13.000.000 E Ft

Osszesen 29.700 000 E Ft

A Debrecen International Airport Kft. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2019. Jalius hé 16. napjan
1étrejott, 425.000 E Ft 6sszegii beruhazasi hitel visszafizetésére a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.
készfizetd kezességvallalast tett. A hitel lejarata 2029. junius 26.

Azon kitelezettségek visszafizetendo Gsszege, amelyek nagyobbak a kapott 6sszegnél:
Nincs ilyen 0sszeg.

Mérlegen kiviili tételek:

1.) Az Addzas rendjérdl szOolé 114/E. § értelmében a csoporttagok - a csoportos tarsasagi
addalanyisag idészakat kovetGen is - a csoportos tarsasagi adoalanyban részt vevd
valamennyi t6bbi csoporttaggal egyetemlegesen feleldsek:

- a csoportos tarsasagi adbalanynak a csoporttag csoporttagsaga fennéllasa alatt keletkezett
adokotelezettsége, és

—  a csoportos tarsasagi addéalanynak a tag csoporttagsagat megel6z6 id6szakban keletkezett
adokételezettsége teljesitéséert.

A felelésség azon adémegallapitasi idészak tekintetében is fennall, amelynek csak egy részében

allt fenn a csoporttag csoporttagsaga.”
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Adatok E Ft-ban
2023. évi tarsasagi
Csoporttagok adokotelezettség
E Ft

Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 87.356
Debreceni Hdszolgéltatd Zrt. 67.726
Debreceni Vizmii Zrt. 0
Civis Haz Zrt. 83.339
DKV Zrt. 0
Aquaticum Debrecen Kft. 0]
Médiacentrum Debrecen Kft. 0
DV Info Kft. o 1.529
DV Parking Kft. 26.588
Debreceni Ipari Centrum Kft. 12.383
DEVIZEP Kft. 21.966
Civis lakoparkfejleszt6 Kft. 0
CIVIS TAKARITO Kft. 198
Tocovolgy Kft. 0
OSSZESEN 301.085

2.) A Debreceni Hoszolgaltato Zrt 2023.05.31-én vallalkozasi szerzddést kotott, melynek targya
58 db szivattyd cseréje és belizemelése részletfizetési konstrukcidval. Az ligylet kapcsédn a
Debreceni Vagyonkezelé Zrt 49.153.000 Ft + AFA osszegben az alapszerzédés
biztositékaként készfizetd kezesi szerz6dést irt ala.
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d.) Passziv idébeli elhatarolasok
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa
Megnevezés 2022. év 2023. év Valtozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
2023. évi arbevétel elhatarolasa 978 244 0 -978 244 -100,00%
2‘024. évi arbevétel elhatarolasa 0 42 942 42 942 -
Osszesen 978 244 42 942 -935 302 -95,61%
Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolisa
Megnevezés 2022. év 2023. év Valtozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
Hitelkamat 2203 721 -1482 -67,27%
Teljesitménybér és jarulékai 4 944 13 413 8 469 171,30%
Foglalkoztatas ell. Szolgéltatas 23 40 17 73,91%
Személygépkocsi bérleti dij 201 201 0 0,00%
Biztositési dij 3132 2 863 - -269 -8,59%
Szoftver rendszer hasznalat 407 323 -84 -20,64%
Adézona elbfizetés 31 0 -31 -100,00%
Uzemanyag, autépalyamatrica 132 108 -24 -18,18%
Eldjegyzett forgalmi dij 79 54 -25 -31,65%
Meérlegképes konyveld képzés 157 157 +100%
Belso cp kamat 942 942 +100%
Osszesen 11152 18 822 7 670 68,78%
Halasztott bevételek
Megnevezés 2022. év 2023, év Viltozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
Airport t6keemelésre kapott
tamogatas 365 000 0 -365 000 -100,00%
2750 m alépitmény tér. Mentes
atvétel/471 {60t mentén 9632 9632 0 0,00%
Térités mentes bevétel 15 300 15 300 -
Osszesen 374 632 24932|  -349700 -93,34%
- 49
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3.1.3 Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok, kotelezettségek értékelése

A mérlegben a valutapénztarban 1évé valutakészletet, a devizaszamlan 1év6 devizat, tovabba a
kilfoldi pénzértékre szolé minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegli aktiv id6beli
elhatarolasokat is, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idobeli elhatarolasokat is, az lzleti év meérlegfordulonapjara
vonatkoz6, MNB altal hivatalosan koézzétett devizaarfolyamon (2023.12.31.) atszdmitott
forintértéken kell kimutatni.

Eszkoz, forras Konyvszerinti érték Mériegfordul 6nap Arfolyam
megnevezése
+nyereség Ft
Osszeg | Pénmem | Arfolyam Ft Arfolyam Ft -veszteség Ft
ANH torzstbke |1212170,00) RON 80,88 98040310 76,95 93276482| -4763 828
Bank (OTP) 42,71| EUR 386,72 16517| 382,78 16 349 -168
Bank (OTP) 31,61 EUR 400,12 12648 382,78 12100 -548
Vevbkovetelés 422 000,00 EUR 400,25| 168905500 382,78 161533160 -7372340
Vevbkowetelés | 1051 388,64] EUR 400,25| 420 818 303|  382,78| 402450 544| -18367 760
Eléleg 160 026,25| EUR 390,56| 62499852 382,78| 61254848 -1245004
Osszesen 750 293 130 718 543 481 -31749 648
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3.2 Eredménykimutatishoz kapcsolodé kiegészitések

/A tarsasag jovedelmi helyzete/

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és leanyvallalatai az egymas kozott bonyolitott ligyletei soran a
szokasos piaci feltételeknek megfeleléen képezi az 4rakat, amely arképzést és alkalmazast a
kapcsolt felek k6zott alkalmazott arak nyilvantartasa dokumental.

3.2.1 Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye

—  Ertékesités netto arbevétele: 6.072.304 E Ft
—  Egyéb bevételek: 380.674 E Ft
—  Aktivalt sajat teljesitmények O0ETFt
—  Anyagjellegii raforditasok: 2375323 EFt
—  Személyi jellegti raforditasok: 345.395 E Ft
—  FErtékesokkenési leirés: 68.056 E Ft
—  Egyéb raforditasok: 573.454 E Ft
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye: 3.090.750 E Ft

a.)  Ertékesités nett6 arbevétele

Az é4rbevétel partnercsoport szerinti 2022-2023. évi alakulasat a 7. szamu tdbla mutatja be.

Arbevétel fébb tevékenységenkénti bemutatisa:

Tevékenység 2022. év 2023. év Viltozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
Ingatlanhasznositis 9343 929 5439399 -3904 530 -41,79%
Uzletviteli tandcsadas 532 193 609 293 77 100 14,49%
Bérbeadas 70 737 23612 -47 125 -66,62%
Reklamértékesités 19 054 -19 054 -100,00%
Osszesen 9965913 6072304 -3893609 -39,07%

b.)  Aktivalt sajit teljesitmények

A tarsasag a mérlegben nem mutat ki aktivalt sajat teljesitményértéket.

c.) Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek partnercsoport €s jogeim szerinti 2022-2023. évi alakulésat a 8. szamu tdbla

tartalmazza.

A 2023. évi Egyéb bevételek 380.674 E Ft 8sszegébdl az amortizdcidéval ardnyosan elszamolt

egyéb bevétel nem volt.

d)  Anyagjellegii raforditasok

Az Anyagjellegli raforditasok 2022-2023. évi Osszegeinek részletezését a 10. sz. tablazat

tartalmazza.
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e.) Személyi jellegii raforditasok

A Személyi jellegili raforditasok 2022-2023. évi Gsszegeinek részletezését a 2.7-2.8. pontok,
valamint az 1., 1a. és a 2. sz. tdblazatok tartalmazzik.

f) Ertékesokkenési leiras

Az értékcsokkenési leiras 2023. évi Osszegének részletezését a 3-4. sz. tablazatok tartalmazzak.

g.) Egyéb raforditasok

Az Egy¢éb raforditasok 2022-2023. évi 6sszegeinek részletezését a 11. sz. tablazat tartalmazza.

h.)  Kutatas és kisérleti fejlesztés koltségeinek bemutatasa az iizemi koltségekbol)
A tarsasag nem végez kutatas &s kisérleti fejlesztési tevékenységet.

i) Kornyezetvédelmi sport, egészségiigyi, szocialis, kulturalis és oktatasi teriileten
kozérdekin célbol, kozhasznu tevékenységet végzd civil szervezetnek ellentételezés
nélkiil nyujtott pénzbeli és természetbeni juttatasok bemutatasa:

- Orszagos Mentdszolgalat Alapitvany 100 E Ft
- Osszesen 100 E Ft

j) Gazdalkodéonak ellentételezés nélkiil nyijtott, 1 000 000 forint dsszeget meghalado
valamennyi pénzbeli és természetbeni juttatas bemutatasa

A Téarsasag 2023. évben nem nytjtott ellentételezés nélkiil pénzbeli, vagy természetbeni juttatast
mas gazdalkoddonak.

2023. év Kiegészitt Melléklet 52



Debreceni Vagyonkezelé Zrt.

3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi miiveletek bevételei

Megnevezés 2022, év 2023. év Viltozas Viltozas
E Ft E Ft E Ft %
Kapott (jdrd) osztalék kapesolt 1098484 1446675 348191 31,70%
vallalkozastol
Kapott (jir6) osztalék nem kapesolt 447370 518 073 70 703 15,80%
vallalkozastol
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-t61 0 -
Egyéb kamat kapcsolt vallalkozastdl 91 379 153 467 62 088 67.95%
Eovéb kamat OTP Nyrt.-t6l 0 -
Kamat mas pénzintézett6l 0 -
Kamat nem kapcsolt vallalkozastol 43 034 183 833 140 799 327.18%
Arfolyamnyereség atvéltaskori 61 776 4 448 -57 328 -92.80%
Arfolyamnyereség év végi értékelés 8 005 -8 005 -100,00%
Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 0 -
Osszesen 1750 048 2 306 496 556 448 31,80%
Pénziigyi miiveletek raforditasai
Megnevezés 2022. év 2023. év Viltozas Valtozas
E Ft E Ft E Ft %
Részesedésekbdl szarmazd raforditasok,
arfolyamveszteségek kapcsolt 365013 365013 -
vallalkozasnak
Cash-pool foriitt kzmat kapesolt 183 631 27654 -155977|  -84,94%
vallalkozasnak
Cash-pool forint kamat OTP Nyrt.-nek 6921 1 065 -5 856 -84,61%
Egyéb kamat OTP Nyrt.-nek 160 091 209 407 49 316 30,80%
érfolyamveszteség atvaltaskori 37 359 33 050 -4 309 -11,53%
Osszesen 388 002 636 189 248 187 63,97%

Pénziigyi miiveletek eredménye:

3.2.3 A netté modon elszamolt tételek bemutatasa

A tarsasagnal 2023. évben ilyen tételek nem keriiltek elszamolasra.

1.670.307 E Ft
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3.2.4 Kivételes nagysagu vagy kivételes elofordulasii bevételek, kiltségek,
raforditasok

Kivételes nagysaga bevételek, koltségek és raforditasok

Kivételes nagysagh bevételnek, koltségnek és raforditasnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a tarsasag targyévet megel6zo év Gsszes bevételének 20%-
at, koltségek, raforditasok esetén a tarsasag targyévet megel6zo év osszes koltsége s raforditdsa
egyiittes dsszegének 20%-at.

2022. évi Osszes bevétel x 20%: 11.728.218 E Ft x 20% = 2.345.644 E Ft
2022, évi Osszes koltség €s raforditas x 20%: 7.968.272 E Ft x 20% = 1.593.654 E Ft

2023. évben a tarsasagnal nem fordult el6 kivételes nagysagl bevétel és/vagy raforditas.
vagy

Kivételes eléfordulasu tételek

Kivételes el6fordulasunak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalds, megsziinés, atalakulds,
tokeleszallitds, sajat részvény vagy iizletrész visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasadgi események bevételei és/vagy
raforditasai, amennyiben azok targyévi 6sszege tételenként eléri az 5 millié forintot.

2023. évben a tarsasagnal nem meriilt fel kivételes eléfordulésu tétel.

3.2.5 Tamogatasok

A tarsasag 2022-2023. évi tamogatasi forrasait a 9a és a 9b. szam tablazatokban mutatjuk be.

3.2.6 A tarsasagi ado és az adozott eredmény levezetése

A 2022-2023. évi tarsasagi ado kotelezettség kiszamitasa a 12. tablaban talalhato.

Elhatarolt negativ adoalap bemutatasa

- 2000. évben elhatarolt negativ adoalap (el6tarsasag) 1.698 E Ft
- 2000. évben korabbi elhatarolt negativ ad6alap felhasznaldsa -1.698 E Ft
- 2001. évben elhatarolt negativ adoalap 10.330 E Ft
- 2002. évben ethatarolt negativ adéalap 12.171 EFt
- 2002. évben korabbi elhatarolt negativ adoalap felhasznéalésa -34 EFt
- 2003. évben elhatarolt negativ adoalap 70.265 E Ft
- 2003.évi 6nellendrzés 149.679 E Ft
- 2004. évben elhatarolt negativ adoalap 29.232 E Ft
- 2004. évben korabbi elhatarolt negativ ad6alap felhasznalésa -1.025 E Ft
- 2005. évben elhatarolt negativ adéalap 44.174 E Ft
- 2006. évben elhatérolt negativ adéalap 62.089 E Ft
- 2007. évben korabbi elhatarolt negativ adéalap felhasznélasa -54.496 E Ft
- 2007. évi 6nellendrzés 100.100 E Ft
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- 2008.
- 2009.
- 2010.
- 2011.

- 2011

- 2013.
- 2014.
- 2015.
- 2016.
- 2017.
- 2018.
- 2019.
- 2020.

- 2021

évben elhatarolt negativ adbalap
évben elhatarolt negativ addalap
évben elhatarolt negativ adoalap
évben elhatarolt negativ adoalap

. évi Onellendrzés
- 2012.
- 2012.

évben korabbi elhatarolt negativ adéalap felhasznalasa

444477 E Ft
99.083 E Ft
941.151 EFt
357433 E Ft
-3.991 E Ft
-181.160 E Ft

évben korabbi elhatarolt negativ addalap felhasznalas onellendrzés -3.273 E Ft

évben elhatarolt negativ addalap
évben elhatarolt negativ addéalap
évben elhatarolt negativ addalap
évben elhatarolt negativ adoalap
évben elhatarolt negativ addalap
évben elhatérolt negativ adoalap
évben korabbi elhatérolt negativ adoalap felhasznalasa
évben korabbi elhatérolt negativ ad6alap felhasznalasa

. évben korabbi elhatarolt negativ ad6alap felhasznalasa
- 2022.
- 2023.

évben korabbi elhatarolt negativ adbalap felhasznalasa
évben elhatarolt veszteség

21.385.135 E Ft
204715 E Ft
21778 E Ft
157333 EFt
14.555 E Ft
21301 EFt
-147.901 E Ft
-158.727 E Ft
-43.732 EFt
-1.211.758 E Ft
-1.592.161E Ft

Osszesen

3.2.7 Ellenorzés

20.726.743 E Ft

A tarsasagnal 2023. évben nem volt jelentds 6sszegl hibat feltard ellendrzés, 6nellendrzés.

3.2.8 Adozott eredmény felhasznilasara (osztalék jévahagyadsara) vonatkozo
javaslatok

A tarsasdg az adozott eredmény eredménytartalékba helyezésére tesz javaslatot.

4 Cash-Flow kimutatas
/A tarsasag pénziigy helyzete/

A tarsasig pénzeszkozeinek alakulasat mutatja 13. szamu tablazat szerinti (a szamviteli térvény 7.
szamu melléklete) Cash-flow kimutatés.

A kimutatés, a pénzeszkodz valtozas értékeinek és évek kozotti kiilonbségének rovid szoveges

értékelése.

A cash flow-kimutatidshoz kapcsoléddan részletezni kell az 1b. sorban szereplé korrekcidkat
jogcimenként, tovabba be kell mutatni az eltérések okat azokban az esetekben, ahol a mérlegsorok
allomanyvaltozasatol eltérd sszeg szerepel a 6-11. sorokban.
A korrekcids sorokra torténd kiemelés akkor sziikséges, ha annak 6sszege a szamviteli politika
szerint jelentds. Jelentdsnek mindsiil a korrekcid Osszege, ha annak abszolut értéke cléri vagy
meghaladja az 500 E Ft-ot.
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Korrekcids tételek, amelyeket figyelembe kell venni (a felsorolas nem teljes korti):

a.)

b.)

d)

f)

5

Az 1b. Korrekcidk az adozéas el6tti eredményben sorban tébbek kozott a tulajdoni
részesedések utan kapott osztalékkal, részesedéssel, az apportba atadott eszk6zokon elért
eredménnyel, a véglegesen kapott, illetve véglegesen atadott pénzeszk6zokkel, az eszkozhoz
kapcsolodé elengedett kotelezettségekkel kell az adozas eldtti eredményt korrigalni.

Az Adozas elbtti eredmény sor mutatja az ellenérzések miatti eredménytartalék valtozasokat
is.

Elszamolt értékvesztés és visszairas sor tartalmazza a Hidnyzo, selejtezett immaterialis
jOszég, targyi eszkoz konyvszerinti értékét.

Véglegesen kapott pénzeszkoz sor tartalmazza az Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelésen,
pénzeszkdz atvételen, a Fejlesztési timogatason kiviil az Ingyenes eszkozatvétel értékét is.
Ezen adatokat az eredménykimutatas e sorai, a mérleg Halasztott bevételek valtozasa és a
toketartalék novekedése alapjan szamitodik.

A Véglegesen atadott pénzeszkéz sor tartalmazza az eredménykimutatas egyéb
raforditasaibol az Atvallalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz és egyéb eszkdz atadas
¢s az adott Fejlesztési tamogatas sszegét, valamint a mérleg Toketartalék csokkenését is.
A Cash-flow kimutatas 14-27. sorai — az Sztv. 7. sz. mellékletében foglaltakon tdlmenden -
tartalmazzak a konszolidacios koron beliili gazdasagi események hatasait is. Ezen adatok
nélkiil nem szolgélnanak valés informacidtartalommal az ezen sorban feltiintetett adatok (P1:
Hitel, k6lcsonok felvétele, valamint térlesztése, visszafizetése).

Mutatok

A 2022, évi és a2023. évi gazdalkodasra jellemz6é mutatd szamokat és azok alakulasanak széveges
elemzését a 14. sz. tablazat tartalmazza.

Debrecen, 2024. aprilis 10.

dr. Mészaros Jozsef
az Igazgatosag elndke
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1. szamu tabla Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai létszamadatok

2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023. év Eltérés

10. Bérkoltség 255 077 281 790 26 712 10%
Bér 219 215 245 258 26 043 12%
Teljes munkaidds Hsszesen 211519 232 541 21022 10%
Fizikai dolgoz6 0 0 0 -
technikus, szakmunkas 0 0 0 -
egyéb 0 0 0 -
Szellemi dolgozo 211 519 232 541 21022 10%
vezetd 95 749 93 711 -2 038 -2%
figyintézd, el6ado, egyéb 115770 138 830 23 060 20%
Nem teljes munkaids dsszesen 7 696 12717 5021 65%
Fizikai dolgozd 0 0] 0 -
nyugdijas 0 o] 0 -
részmunkaid6s 0 0| 0 -
Szellemi dolgozd 7 696 12 717 5021 65%
nyugdijas 0 of 0 -
részmunkaidos 7 696 12 717 5021 65%
Megbizasi dijak 1871 4 086 2216 118%
Tiszteletdijak 31 800 31 800] 0 0%
Egyéb bérkoltség 2192 645 -1 546 -71%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 17 260 25 057 7797 45%
Végkielégités 0 0 0 -
Térsasagot terheld betegszabadsag és tAppénz 222 1268 1046 472%
Biztositasok 2772 2590 -182 -7%
Sajat gépkocsi hasznalat kltsége 0 0 0 -
Napidijak 0 0 0 -
Cafeteria 10307 12 508 2201 21%
Reprezentacios koltség 1973 2 829 856 43%
Munkaltatét terheld SZJA 1 986 2920 934 47%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 0 2942 2942 -
12. Bérjarulékok 33 908 38 548 4 640 14%
Szocidlis hozzajarulasi ad6 33 864 38 548 4 684 14%
Egvszerisitett kozteher 0 0 0 -
Szakképzési hozzajarulas 44 0 -44 -100%
Rehabilitacios hozzajarulas 0 0 0 -
Egyéb bérjarulék 0 0 0 -
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 306245 345395 39150] 13%
Adatok: f6
Teljes munkaidés Gsszesen 17,6 18,0} 0,4 2%
Fizikai dolgozé 0,0 0,0| 0,0 -
technikus, szakmunkas 0,0 0,0 0,0 -
egyéb 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgozb 17,6 18,0 0,4 2%
vezetd 4,6 4,0} -0,6 -13%
ligyint€z0, eldado, egyéb munkatarsak 13,0 14,0 1,0 8%
Nem teljes munkaidds osszesen 1,6 2,0 0,4 25%
Fizikai dolgozé 0,0 0,0 0,0 -
Szellemi dolgoz6 1,6 2,0 04 25%
Létszam dsszesen 19,2 20,0 0,8 4%
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1a. szamu tabla

2022-2023. év

Személyi jelleg(i egyéb kifizetések allomanycsoportonkénti bontasban

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023. év Eltérés

Munkavallalékhoz kapcsolédo személyi jellegti egyéb kifiz. 12 066 18 294 6228 52%
Teljes munkaidés dsszesen 12 066 18294 6228 52%
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
technikus, szakmunkds 0 -
ezvéb 0 -
Szellemi dolgozd 12 066 18 294 6228 52%
vezet§ 5576 5291 -285 -3%
tizvintézd, elbads, egyéb 6490 13003 63513 100%
Nem teljes munkaidGs ésszesen 0 0 0 -
Fizikai dolgozo 0 0 0 -
nyugdijas 0 N
részmunkaidds 0 -
Szellemi dolgozd 0 0 0 -
nyugdijas 0 -
részmunkaidds 0 -
Munkavillalokhoz nem kapcsolodo személyi jellegii egyéb Kkifiz. 5194 6763 1569 30%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 17 260 25 057 7797 45%
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2. szamu tabla

2022-2023. év

Vezet6 tisztségviseldk Javadalmazasa

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023. év Eltérés
Vezérigazgatd Pt %
Bér 19 800 22 770} 2970 15%
Megbizasi dij 0 -
Egyéb bérkoltség 9 000 9 900] 900 10%
Személyi jellegl egyéb kifizetések 643 706 63 10%
Véllalkozasi dij 0 -
Eléleg 0 B
Koleson 0 i
Garancia vallalas 0 -
Feligyeld Bizottsag T A A,
Tiszteletdij 10200 10 200| 0 0%
Személyi jellegit egyéb kifizetések 0 -
Elbleg 0 i
Koleson 0 i
Garancia vallalas 0 -
Korabbi Vezérigazgat(’)/U gyvezetd utani nyugdijfizetési kotelezettség 0 -
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2 a. szamu tabla Eves beszamol6 kényvvizsgalatat végz6

kényvvizsgalé szolgaltatasai

2022-2023. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2022, év 2023. év Eltérés
Eves beszdmolé kinyvvizsgalatat végzd konyvvizsgalo szelgaltatasi dijai 3700 3700 0 0%
Eves beszamol6 konyvvizsgalata 3700 3700 0 0%
Egyéb bizonyossagot nyujté szolgaltatasok 0 -
Adétanécsadoi szolgaltatasok 0 -
Egyeb nem konyvvizsgalol szolgaliatasok 0 -
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7. szamu tabla Arbevételek

2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. &v 2023, év Eltérés

01. Belfoldi értékesités netté arbevétele 9 965 913 6 072 304| -3 893 609 -39%
ebbdl drkiegészités 0 0 0 -
Villalatcsoporton kiviil realizilt drbevétel 9 109 200 5253 463| -3 855737 42%
DMJV Onkorményzat és intézményei felé realizalt drbevétel 221264 187 243 -34 021 -15%
Véllalatcsoporton belill realizalt rbevétel 635 449 631 598 -3 851 -1%
Konszolidacios kordn beliili kapcsolt vallalkozéssal 617 159 631203 14 044 2%
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. 156 025 171012 14 987 10%
Debreceni Vizmd Zrt. 127 627 142 310 14 683 12%
Civis Haz Zrt. 60 439 52 320 -8 119 -13%
DKV Debreceni Kdzlekedési Zrt. 79 229 97 517 18 288 23%
Aguaticum Debrecen Kft. 111 236 68 315 42 921 -39%
Médiacentrum Debrecen Kft. 10 604 13210 2 606 25%
DV Info Kft. 35945 38 681 2736 8%
DV Parking KAft. 21211 26210 4999 24%
,Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 115 1157 1042 902%
Debrecen Ipari Centrum KAt 13 963 19 469 5 506 39%
Forest Offices Debrecen Kft. 765 1002 237 31%
Debreceni Vagvonkezel Zrt. 0 0 0 -
Konszolidiciés korén kiviili kapcsolt és tarsult vallalkozassal 18 290 395 -17 895 98%
8.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Civis Lakoparkfejleszt6 Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
Técoviley Kft. 18 247 352 -17 895 -98%
Civis Takarité Kft. 15 15 0 2%
Debreceni Tarsashazkezel6 Kft. 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 0 0 0 -
AKSD.Kft 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 27 28 1 3%
02. Exportértékesités netté drbevétele 0 0 0 -
ebbol S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L.-t61 0 0 0 -
1. Ertékesités netto arbevétele 01+02) 9 965 913 6 072 304| -3 893 609 -39%

2023. évi Kiegészits Melléklet




8. szamu tabla

Egyéb bevételek
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023. év Eltérés

III. Egyéb bevételek 12 257 380674] 368 417 3006%
Visszairt értékvesztés 0 0 0 -
Immaterialis javak 0 0 0 .
Térpyi eszkzok 0 0 0 -
Kovetelések 0 0 0 -
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltartobbletei 0 0 0 -
Kiéreseménnyel kapesolatos egvéb bevételek 586 1008 422 72%
Kapott birsdgok, kbtbérek, késedelmi kamatok 0 32 32 -
Leirt ki vetelésekre befolyt Gsszegek 0 0 0 -
Nem szimlizott utélag kapott engedmény 0 0 0 -
Kovetelés eladasbél (engedményezés) 0 0 0 -
Immateridlis j6szag, tarzyi eszkoz értékesitésébsl 1383 3 -1.380 -100%
Céltartalék felszabaditisa 10 287 11 187 900 9%
Koltségek ellentételezésére kapott kdzponti tAmogatasok 0 2 000 2 000 -
Kéltsépek ellentételezésére kapott Snkormanyzati timopatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére kapott vallaltesoporton beliili tim 0 0 0 -
Koliségek ellentételezésére kapott egyéb tamogatisok 0 0 0 -
Mis 1 1280 1279| 182757%
Tulajdonosnél az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 -
Atvéllalt, elengedett, eléviilt kdvetelés, pénzeszkoz dtvét 0 0 0 -
Feijlesztési tAmogatisok bevétele 0 365000] 365000 -
Ingyenes eszkozatvételek 0 164 164 -
Egvéb bevételekbol DMIV-vel kapesolatos 0 0 0 -
Egyéb bevételekbdl tapvallalattal kapcsolatos 0 365000 365000 -
Konszolidacios koron belili kapcsolt véllalkozassal 0 0 0 -
Debreceni Hészolgéltato Zrt., 0 0 0 -
Debreceni Vizmii Zrt. 0 0 0 -
Civis Haz Zrt. 0 0] 0 -
DKYV Debreceni Kézlekedési Zrt. 0 0 0 -
Aquaticum Debrecen Kft. 0 0 0 -
Médiacentrum Debrecen Kft. 0 0 0 -
DV Info Kft. 0 0 0 -
DV Parking Kf. 0 0 0 -
Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 0 0 0 -
Debrecen Ipari Centrum Kft. 0 0 0 -
Forest Offices Debrecen Kfi. 0 Q 0 -
Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. 0 0 0 -
Konszolidaciés kérén kiviili kapesolt s térsult vallalkozdssal 0 365000] 365000 -
S.C. AOUA NOVA HARGITA S.R.L. 0 0 0 -
Civis Lakoparkfeileszté Kft. 0 0 0 -
DEVIZEP Kft. 0 0 0 -
Técdvoley KAt 0 0 0 -
Civis Takarito Kft. 0 0 0 -
Debreceni Térsashézkezelg Kt 0 0 0 -
Pharmapolis Klaszter Kft. 4] 0 0 -
AK.S.D.Kf. 0 0 0 -
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. 0 365000] 365000 -
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10. szamu tabla

Anyagjelleg(i raforditasok
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023. év Eltérés

05. Anyagkéltség 5 549 6474 925 17%
Alapanyagok 0 0 0 -
Muiiszaki, fenntartasi és segédanyagok 285 272 -13 -4%
Uzemanyag felhasznalas 4 468 4 642 174 4%
Energiakoltségek 490 924 434 88%
Munkaruha, véd6ruha 0 277 277 -
Papir, nyomtatvany, irodaszer 157 223 66 42%
Szamitastechnikai kellékanyag 0 0 0 i
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalds 149 136 -13 -9%
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 713 847 223 837 -490 010 -69%
Fuvarkéltségek 12 0 -12 -100%
Utazas, kikiildetés koltségei 926 1336 410 44%
Belfoldi utazas, kikiildetés koltségei 926 1330 404 44%
Kiilfoldi utazas, kikiildetés koltségei 0 6 6 -
Karbantartas, javitas koltségei 261 1 546 1285 492%
Gépjarmi javitas, karbantartas 240 580 340 142%
Informatikai javitas, karbantartas 0 0 0 -
Egy¢b karbantartas, javitas 21 966 945 4500%
Posta koltségek 117 80| -37 -32%
Tavkozlés koltségei 564 824 260 46%
Vezetékes telefon 5 3 -2 -34%
Mobil telefon 559 821 262 47%
Egyéb tavkozlési koltség 0 4| 0 -
Vasarok, szakmai rendezvények 0 o| 0 -
Ezvéb anyagjellegil szolgéltatas koltséoe 545 704 82 708 -462 996 -85%
Nyomtatas 543 227 82 405 -460 822 -85%
Szakkonyvek, Gjsagok 0 0 0 -
Ertékesitéssel kapcs.anyagjell.szolg., egyéb 0 0 0 -
Reklamértékesitési jutalék 0 0 0 -
0 0 0 0 -
Bérleti és lizingdij 48 830 49414 584 1%
Ingatlanok bérleti dija 31 498 32940 1442 5%
Jarmitvek bérleti dija 17 332 16 263 -1 069 -6%
Egyéb bérleti dijak 0 211 211 -
Konyvviteli szolgaltatas dija 949 960 11 1%
Konyvvizsgaloi szolgaltatas dija 3700 3 700 0 0%
Ugyvédi dijak 29 067 18 565 -10 502 -36%
Kozjegyzoi dijak 32 73 41 129%
Vagyonvédelem 0 0 0 -
Takarités, rovar- és ragesaloirtas 7333 4 094 -3 239 -44%
Minéségvizspalati dijak 0 0 0 -
Egyéb szakértdi dijak 22 658 33462 10 804 48%
Hirdetés, reklam, szponzoralas, kdzvéleménykutatas 1357 670 -687 -51%
Bemutatok, kiallitasok részvételi dija 0 30 30 -
Oktatds, tovabbképzés 1729 2 481 752 44%
Szocidlis raforditasok 54 104 50 93%
Lakasbérleti dij 0 0 0 -
Egvéb nem anyagjellea(l szolualtatas 50555 23 790 -26 765 -53%
DV Info szolgaltatésa 13 210 350 -12 860 97%
Apolld, TM1 Szoftver kovetés 0 0| 0 -
Tagdijak, Sodexo, egyéb 0 0] 0 -
0 0] 0 I
0 o 0 -
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 8771 10 099 1328 15%
Bankkdltségek 6 645 6 000 -645 -10%
Hatosagi dijak, illetékek 0 0 0 -
Biztositasi dijak 2126 4099 1973 93%
Egyéb nem részletezett szolgaltatas koltsége 0 0 0 -
08. Eladott aruk beszerzési értcke 6 090 604 2 098 290 -3 992 314 -66%
09. Eladott (kzvetitett) szolgaltatasok érteke 48 900 36 623 -12 277 -25%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 6 867 671 2375323 -4 492 348 -65%
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11. s2&mU tabla Egyéb raforditasok

2022-2023. év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023. év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 0 56 552 56 552 -
Immateridlis jocok terven feliili ECS 0 0 0 -
Térevi eszkizik terven feliili ECS 0 2395 2395 -
Kivetelések értékvesziése 0 0 0 o
Készletek értékvesztése 0 54157 54 157 -
Részesedések értékvesztése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltdrhidnyai 0 0 0 -
Kéreseménnyel kapcsolatos egyéb raforditisok 646 137 -509 -7%%
Birsagok, kotbérek, késedelmi kamatok 51 243 192 380%
Leirt behajthatatlan kévetelések 0 0 0 -
Nem szamlizott utélag adott engedmény 0 0 0 e
Eladott (enzedményezett) kovetelés kdnyvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immateridlis joszdg, trgyi eszkoz konyvsz. értéke 2200 0 -2 200 -100%
Hiényzd, selejt immat. jdsz4p, targyi eszkdz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hidnyz0, selejt sajat és vasarolt készletek kdnyvsz. értéke Q 0 0 -
Céltartalék képzés 11187 194 528 183 341 1639%
Fogyasztasi add, jovedéki add 0 0 0 -
Koltéeek kozott el nem szamolt kzponti adok, illetékek stb. 11 463 12 925 1462 13%
Koltépek kozott el nem szimolt helyi addk, illetékek stb. 83 261 85 006 1745 2%
Koltséoek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett timogatas 0 0 0 -
Kdliségek ellentételezésére nem tagvéllalatnak fizetett timog. 1 000 100 -900 -90%
Mas egyéb raforditis 22 0 22 -100%
Apportalt eszkdzok konyvszerinti értékei 0 0 0 -
Atvillalt, elengedett, eléviilt kivetelés, pénzeszkizatadasok 159 634 0 -159 634 -100%
TAO tamogatis 0 0 0 -
Térsadalmi szerveztek timogatasa 0 0 0 -
Fejlesztési timogatas raforditisa 0 0] 0 -
Ingvenes eszkdzataddsok 0 223 963 223 963 -
VIL Egyéb raforditisok 269 464 573 454 303990| 113%
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12. szamu tabla Tarsasagi adé és ad6zott eredmény levezetése
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022, & | 2023, év
Adbzds eldtt eredmeny () 3832453] 4761057
Eléz6 évek elhatarolt negativ addalapbdl az adoévben leirt Gsszeg 1211758] 1592160
Céltartalék felhasznalasa miatt az adéévben bevétetként elszamolt 6sszeg 10 287 11187
Terven felil értékcsdkkenés adoévben visszairt dsszege figvelemmel a kivételekre
Adétorvény szerint elszamolt értékcsokkenési leirds és eszkdz kivezetéskori ériéke 87 244 89777

Bejelentett részesedés éntékesitésének adoévi arfolvamnyeresége, valamint az adoévben visszairt értékvesztése
Fejlesztési tartalék Bsszege utan, legfeljebb az addévi addzas elbiti eredmény és legfeljebb 10 Mrd Ft

Kapott (jar6) bevételként elszamolt osztalék és részesedés 1545 854] 1964 748
Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladdan elszdmolt bevétel, jogutdd nélkili megsziinés, |.t. kivonés, kedvezm. &talakulés esetén
Szakképzd iskolai tanulé utani kedvezmény

Volt munkanélkli, levizsgazott szakképzd iskolai tanuld, stb. tovabb foalalkoztatasa utan elszamolt szoc.ho.

Munkésszallas, munkavallaloi bérlakas létesitésére, fenntartasara forditott dsszegq, leafeliebb az addzas elétti nyereséq 6sszegéig

Elektromos tditdallomas bekeriilési értéke és 3 éves nyeresége kdzatti kiilonbozet

Az addz6 kapcsolt véllalkozasa sajat tevékenységi kdrében vegzett K+F tevékenységének kézvetlen kdltségére tekintettel megallapitott 6sszeg

K&vetelésre visszairt értékvesziés, behajth. kév. leirasakor a kordbbi ndveld értékvesztés, Kivetelés atruhaz., kiegyenlit. a bevétel
Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesziés
Addalapot néveld birsagok, jogkévetkezmények elengedése, visszatéritése miatt elszamolt bevételek

Kutatés, kisérlet fejlesztés kozvetlen koltségei - csGkkentve az erre kapott tAmogatassal
Milemiék értékét ndveld beruhazas, felljitas koltséaének ill. karbantartasi koltségének kétszerese
Ellendrzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE névekedés, vagy koltséq és réforditas csokkenés

Megvaltozott munkaképességl munkavallald bére (max. a min. bér), ha a 1étsz&m nem haladja meg a 20 f&t
Miemlék értékét ndveld beruhdzas, felljitas kdltsége ill. karbantartasi kéltséae kapcsolt vallalkozasnal
Tamogatas, juttatas, térités netkiil adott eszk., nyljott szola. meghatarozott 6sszege 3 000 20
Kapcsolt véllalkozasokkal a piaci artdl valé eltérés miatt
Jogelddnél az dtalakulas miatt fennalld csokkentd tétel
Jogutédndl az atalakulés miatt fennatls cstkkentd tétel
Egyéeb csékkentd jogcim

Ad pot cebkkentd tételek 2 B58 143| 3 657 B92
Céltartalék képzés varnaid kotelezettségekre és 16vgbeni kaltségekre 11 187 194 528
Szamviteli térvény szerint elszamolt tervszerinti &s terven feluii értékcsdkkenés és eszkodz kivezetéskori nettd értéke 66 583 70 451
Nem a véllalkozasi, bevételszerzo tevékenyséagel kapcsolatos kéltségek, rafarditasok (kiegészitd TAO tamogatas is) 223 963
Jogerds birsag, késedelmi pétlék, jogkdvetkezmény raforditasa (az énellendrzési pdtiék nem) 46 41
Kovetelésekre az adoévben elszamolt értékvesztés figyelemmel a kivételekre
Behajthatatlan kdvetelésnek nem minésal6, adéévben elengedett kévetelés figyelemmel a kivételekre 159 634

Nettd finanszirozasi koltseg adétérvényben elismert mértékét meghaladé része

Terméfoldbd! atmindsitett inoatlant tartd tarsasag tagjanal a részesedés értékesités arfolyamnyereséne és szokasos eredm.kilonbség 2X-ese

Termdfoldbd! atmindsitett ingatlan értékesitése v. kiv 6se utani jGvedelem és a szokasos eredmény kiilonbség kétszerese
Ellendrzétt klfoldi tars.ban 1évd, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolédd, addévben raforditasként elszamolt értékvesziés, arf.veszteség
Ellenérzés miatt targyévben elszamolt tdbbletkditséy, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csdkkenés

Kedvezm. atalakulast kévetden a tul.rész. kivezetésekor elszam. addalap csdkkentésbél a measzerzett rész. értékének cstkkenése

Tartés adoményozas elszamolt tébblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerz6déshen véllaltak nem teljestinek
Kapcsolt véllalkozasokkal a piaci artdl valé eltérés miatt, ha az eltérés csbkkentette az eredményt

Jogelbdnél az atalakulas miatt fennélld néveld tétel

Jogutodnal az atalakulas miatt fennallé ndvels tétel

Egyéb ndvel® jogcim

Adéalapot néveld tételek dsszesen 237 450 488 983

Kilifé1drél szarmaz6 jGvedelem utén kifizetett (fizetendé) adé (+)

Kulf1drél szarmazé jtvedelem ()

Addalap 6sszesen (t 1211 760] 1592 148

Térsasagi adé (2019. évidl csoportos tarsasadi adé tagvéllalatra esd része) 72 507 87 356

Adbkedvezmeények

Visszatartott ad6 (kiilfoldon szerzett jGvedelern utan kilféidon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt adé szamitott 6sszege)

Térgzévi tarsasagi ado kotelezettség 72 507! 87 356

Lekotott fejlesztési tartalék beruhdzasra fel nem hasznélt 6sszegének tarsaségi adé kitelezettsége

Energiaszolgaltatok killonadéja

El826 évek ellenbrzése miatti tirsasagi ad6 és kiilsnado valtozésa ()

Adézott eredmény 3759 946] 4673701

2023. évi Kiegészité melléklet



13. szamu tabla Cash-flow kimutatas

2022-2023. év
Adatok: e Ft
SOTSZ. Megnevezés 2022. év 2023. év

1. MUKODESI CASH-FLOW (I-13. sorok) 1932 069] -2 407 782

la. + Adbzas elbtti eredmény és ellen6rzés miatti eredménytartartalék valtozés 3 832452 4761 057

Ebbél: Mitkodésre kapott, pénziigvileg rendezett tdmogatds 0 0

1b. + Korrekcidk az adozas eldtti eredményben -1 750 220 -1980112
1 + Korrigélt ad6zés el6tti eredmény (1a.+1b) 2 082 232 2 780 945
2 + Elszamolt amortizacié 64 383 68 056
3 + Elszamolt értékvesztés és visszairas 56 552
4 + Céltartalék képzés és felhasznélés kiilonbozete 900 183 341
5 + Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye -1 383 -3
6 +  Széllit6i kdtelezettsée valtozasa 118 746 863 720
7 + Egyéb rvid lejaratu kotelezettség véltozasa 636 106 -907 955
8 + Passziv idébeli elhatdrolasok valtozasa 949 916 -1 277332
9 + Vevbkovetelés valtozdsa -2 405 483 1447028
10 + Forgéeszkdzok (vevokdvetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa 2 429 652 -4 882 030
11 + Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozasa 155 593 35367
12 - Fizetett ado (nyereségz utn) 0 -87 356
13 - Fizetett osztalék, részesedés -2 098 593 -688 115
1. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok) 838 532 2 424 245

14 - Befektetett eszk$zok beszerzése -409 590 305 440
15 + Befektetett eszk6z0k eladasa 1383 3
16 + Hosszu lej. kdleséndk, bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 0 154 054
17 -~ Hosszi lejaratra nyijtott kélcséndk és elhelyezett bankbetétek -299 115 0
18 + Kapott osztalék, részesedés 1545 854 1964 748
III. FINANSZIROZASI CASH-FLOW (19-26. sorok) -1 711 430 89 572

19 + Részvénykibocsatas, tokebevonas (t6keemelés) bevétele 0 0
20 + Koétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatdsanak bevétele 0 0
21 + Hitel és kéleson felvétele 0 74 208
22 + Véglegesen kapott pénzeszkiz 365 000 15 464
23 - Részvénybevonas, tokekivonas (tdkeleszallitas) 0 0
24 - Katvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése 0 0
25 - Hitel és kélcsOn torlesztése, visszafizetése -1915 796 0
26 - Véglegesen atadott pénzeszkdz -160 634 -100
IV. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+HIIHIL. sorok) 1059171 106 035

27 + Devizas pénzeszk$zok atériékelése

V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27, sorok) 1059171 106 035

2023. évi Kiegészitdé Melléklet



14. szamu tabla Mutatok

2022-2023. év
Adatok: e Ft
Vagyoni helyzet mutatoi
Targyi eszkdzok aranya 2022 2023
Térgyi"eszkéz nettcz értéke % 100% 2 296 966 x100% =  7.43% 2295 028 x100% = 6.77%
Osszes eszkdz 30 915 999 33878 785

A mutaté értéke 0,66%-ponttal csckkent az elézé évhez képest. A targyévi beszerzések csak kismértékben haladtak meg az amortizacié
mértékét, igy a targyi eszkozdk netté értéke 0,1%-kal nétt, mig az Osszes eszkdz értéke 9,6%-kal emelkedett.

Befektetett eszkdzok aranya 2022 2023
Befektetett eszkbzdk x 100% 24488480 ih0% = 79,21% 24111256 g00% = 71,17%
Osszes eszkdz 30915 999 33878785

A mutaté értéke 8,04%-ponttal cstkkent az eléz6 évhez képest, mert a befektetett eszkdzok értéke csak 1,5%-kal emelkedett, mig az
Osszes eszkdz értéke 9,6%-kal nétt.

Forgo eszkdzok aranya 2022 2023
Forgoeszkoz X 100% _B3%6700  yo0% = 20,56% 9732077 ao0% = 28,73%
Osszes eszkéz 30915 999 33878 785

A mutaté értéke 8,16%-ponttal emelkedett az el6zd évhez képest. A forgéeszkdzok értéke 53,1%-kal nétt, elsésorban a készletek
novekedése miatt. Az 6sszes eszkoz értéke 9,6%-kal emelkedett.

Sajat téke jegyzett toke arany 2022 2023
Sajatidke x 100% 25714054 4000 = 157.81% 29699640 4509 = 18227%
Jegyzett téke 16 294 125 16 294 126

A mutatd értéke 24,46%-ponttal nétt az elézd évhez képest. A sajat téke 3.986 M Ft-tal emelkedett a 2023. é:yi nyereség, a Médiacentrum
Debrecen Kft-nek és az Aquaticum Debrecen Kft-nek nyuijtott t potbefizetés eredménye.A tulajdonos DMJV Onkorméanyzatanak nem
fizettlink osztalékot.

Kotelezettségek aranya 2022 2023
Kotelezettségek % 100% 382670 j00% = 1488% 3897921 yo0y = 13.12%
Sajat toke 25714 054 20 699 640

A mutaté értéke 7,96%-ponttal nétt az elézd évhez képest. A kételezetiségek Gsszege 1,9%-kal emelkedett.

Kotelezettségek részaranya 2022 2023
Kotelezettsegek x 100% 382870 00 = 12,38% 389792y q00% = 1151%
Mérleg fé6Gsszeg 30915 999 33878785

A mutato értéke 0,87%-ponttal csékkent az elézé pontban részletezett okok miatt.

Rovidlejarata kotelezettségek aranya 2022 2023
Révid Iejara.tfj k?telezettseg X 100% 2 688 798 x100% =  10,46% 3173 781 x100% =  10.69%
Sajat toke 25714 054 29 699 640

A mutatd értéke 0,23 %-ponttal nétt az elézd évhez képest. A rovid lejarata kotelezettségek 18%-kal névekedtek, melynek legfébb oka a
cash-pool hitel ndvekedése.

Tokeerdsség 2022 2023

L oajat toke X 100% 25714054 yo0% = 8317% 29699640 1000, = 87,66%
Osszes forras 30 915 999 33878785

A mutato értéke 4,49%-ponttal nétt az eldzé évhez képest. A sajat toke 15,5%-kal nétt, mig az ésszes forras 9,6%-kal emelkedett.

2023. évi Kiegészité Melléklet



14. szamu tabla Mutatok
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Joévedelmezdségi mutatok
Bevétel aranyos jovedelmezdség 2022 2023
Adozomielditi eredmeény X 100% 3832488 o0% = 3268% _ATB1057  o0% = 5435%
Osszes bevétel 11728 218 8759 474

A mutaté értéke 21,689-ponttal nétt az el6zé évhez képest. Az addzas el6tti eredmény24,2%-kal emelkedett, melynek oka elsésorban a
tébb osztalékbevétel és korabbi évnél magasabb szamviteli eredményli ingatlanértékesités.

Eszkdzaranyos jovedelmezéség 2022 2023
Adazas eldtti erec.i.meny «100% 3832453 1000 = 12,40% 4761057 000 = 14.05%
Osszes eszkoz 30915 999 33878785

A mutatd értéke1,66%-ponttal nétt az elézb eévhez képest.

Tékearanyosjévedelmezdség 2022 2023
fdozss olGHl oredmeny X 100% 3832458 yo0% = 1490% ATB1057 q00% = 16,03%
Sajat toke 25714 054 29 699 640
A mutatd értéke 1,13%-ponttal nétt az elézé évhez képest.
Mérleg mutaték
Hasznalhatésagi fok 2022 2023
Akt-lv’alt targ¥| eszk:)z nettcf e'rtefke < 100% 2235626 00% = 8585% 2217796 4000 = 83,84%
Aktivalt targyi eszkdz bruttd értéke 2604218 2645 17
A mutato ériéke 2 %-ponttal cstkkent az elézé évhez képest. A targyi eszkézok nettd értéke 1,6 %-kal nitt.
Pénziigyi helyzet mutatoéi
Likviditasi mutaté 2022 2023
—_Forgceszhkéz_ X 100% 8356700, 4005 = 236,41% 97320774000 = 306,64%
Révid lejaratu kotelezettség 2688 798 3173781

A mutato értéke 70,23%-ponttal nétt az elézo évhez képest. A forgdeszkszdk értéke 53,1%-kal nétt mig a rovid lejaratl kotelezettségek
ériéke 18%-kal lett emelkedett. A mutatd elvart értéke 1 folotti.

Likviditasi gyorsrata 2022 2023
LForgo eszk5z - Készlet X 100% 420618 4000 = 157,34% 2779188, 00% = 8757%
Rovid lejarati kdtelezettség 2688 798 3173781

A mutato értéke 69,78%-ponttal csékkent az el6z6 évhez képest. A készletekkel cstkkentett forgoeszkézok értéke 34,3%-kal csokkent,
mig a révid lejarati kételezettségek értéke 18%-kal emelkedett. A mutatéd elvart értéke 1 folotti.

2023. évi Kiegészitd Melléklet
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2. melléklet

[1]1]9ofo]s]3]4fo]-[e[8[1]o]-[1][1]4]-]o]9]

Statisztikai szamijel
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Cégjegyzék szama Az izleti év mérlegfordulénapja: 2023.12.31.

A véllalkozas megnevezése Debreceni Vagyonkezeld Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag
és leanyvallalatai

A véllalkozas cime [ 4 l 0 l 2 l 5 [ Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 5.

2023.
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Cégjegyzék széma
Debreceni Vagyonkezeld Zrt, és leényvallalatai

OSSZEVONT ( KONSZOLIDALT) MERLEG
Eszkdzok (aktivak)

Az iizleti év mérlegfordulénapja: 2023.12.31.

adatok E Ft-ban

A tétel megnevezése } El6z6 év Targyév 7
202212.31. | 2023.42.31.
b ] c d |
BEFEKTETETT ESZKOZOK (2410.+18)| 69247 005 69 751429
. IMMATERIALIS JAVAK (3...9)] 583 716/ 638 776
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke | 141734 ] 167 95431
2. Kisérleti fojlesztés aktivélt értéke | 0| 0
3. Vagyoni értéki jogok | 159 890 | 203 846 |
4. Szellemi termékek [ 280 842 | 266 972
5. Uzleti vagy cégértek | 0| 0
6. Immaterialis javakra adott elblegek | 1250| q
7._Immaterislis javak értékhelyesbitése | 0| 0
TARGYI ESZKOZOK (11....17)]  64936861) 65609 506
._Ingatianok és a kapcsoléds vagyoni értékd jogok | 49682 605 ] 48 799 670
._Mdszaki berendezések, gépek, jarmivek | 13576631 12726364
._Egyeb berendezések, felszerelések, jarmivek | 703 242 604 897
. Tenyészallatok 0| 0
._Beruhézésok, felujitasok | 914859 3442653
._Beruhézésokra adoft elGlegek [ 59 524 | 36032
._Térgyi eszkéz6k értékhelyesbitése [ 0] 0
BEFEKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK (19...29)  3726428] 3503147
-_Tartds részesedés kapcsolf vallakozésban | 1284864] 1243226
. Tartésan adott kélcsén kapcsolt véllalkozasban [ 273 944 f 458 223
. Tarlos jelent6s tulajdoni részesedés f 2142 126 i 1777 113
._Tart6san adott kélcsén jelentés tulsjdoni részesedési viszonyban &ii6 véilatkozdsban | 0| 0|
._Egyéb tartés részesedés | 3222| 3222
._Tartésan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban &6 vélialkozasban | 0] 0
-_Egyéb tartésan adott kélcson | 10002 | 7421
._Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir | 12270 13942 |
._Befoktetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése | 0| 0
- Befektetott pénzigyi eszkozok értékelési kilonbozete | 0] 0
) ._T6kekonszolidéciés kilonbozet | o 0
| 30. | = leanyvéllalatokto! [ 0| 0
31. —  térsult vallatkozastol | 0| 0
32. B. FORGOESZKGZOK (33.+40.450.+57.)] 27 368 383 34351 364/
33. l.  KESZLETEK (34...39)] 3233673 7999 688|
34, | 1. Anyagok | 407 299 | 423211
hs. [ 2. Befejezetien termelés és félkész termekek | 2737! 16 045
36. | 3. Névendék-, hizo- és egyéb alfatok | ol T‘
37. | 4. Késztermékek [ 10445 | 9378/
5. Aruk | 2807148] 7551054
6. Készlgtokre adott elblegek | 6044 0
Il.  KOVETELESEK (#41...49.) 20559734] 20096 194
1. Kovetelések druszéllitasbél és Szolgéltatdsbol (vevek) J 3 144 749 | 3 224 431
2. Kévetelések kapesolt vallatkozéssal szemben | 473 155 577982 |
3. Kovetelések jelentss tulajdoni részesedési viszonyban I6v6 véllalkozéssal szemben | 607 845 | 711 596
4. Kovetelésok egyéb részeseddsi viszonyban 6v6 véllalkozéssal szemben | 9 505|| 5187
5. Valtokovetelések | ol 0
6. Egyéb kévetelések | 16324480| 15576 998
7. Kovetelések értékelési kilbnbozete | 0] 404
8. Szérmazékos tgyletek pozitiy értékelési killdnbdzete | 0| 0
9. Konszolidécicho! ad6ds (szémitott) tarsaségi adé kovetoles | 0| 0|
. ERTEKPAPIROK (51. ... 56.) 0] 0
1. Részesedés kapcsoit véllalkozasban || 0 [ 0
2. Jelent6s tulajdoni részesedes | 0| 0
3. Egyéb részesedss | 0| 0|
4._Sajat részvények, sajat tizietrészek | 0| 0|
5. Forgatési cély hitelviszonyt megtestesits értékpapirok I 0 ﬂ [
6. Ertékpapirok értékelesi kilnbozete [ 0| 0
IV. PENZESZKOZOK _ (58+59) 3574 976| 6255482
1. Pénztar, csekkek | 53216 71896
2. Bankbetétek |  3521760] 6183 586 |
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (61....63) 10268191] 12762 086
1._Bevételek aktiv id6beli elhatarolésa | 10229689]
._Koltségek, réforditésok aktiv idbeli elhatéroldsa | 38 502
) . Halasztott réforditasok | 0]
]&_ ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN CICRIEClL N 3%3{’_?_“"7 czelo (1.+32.+60.)] 106 883 579|
o L] N { S S 8 T O < ¥ AT mﬁ-_ﬁ_'_
Debrecen, 2024. mjus 08. 4025 Debrecen, Piac u, 77. IT, em. 5, © 3 Y, s\
. A.dészém: 1 1995340'2'09 a véllall;o\zés vezetéj&
Cégjegyzékszam: 09-10-000327 (képviselSe)

Szlasz.: 11738008-20241 852
1
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Statisztikai szamjel

[0l e -T71T0 | -ToTo[ol3a]2 | 7] Az lizleti év méregfordulonapja: 2023.12.31.
Cégjegyzék szama

ngreceni Vagyonkezelé Zrt. 6s leanyvallalatai

OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) MERLEG
Forrasok (passzivak)

E A tétel megnevezése [ El6z6 év I Targyév
2021.12.31. | 2022.12.31.
| @ | [[ d ] d

adatok E Ft-ban

b

61. D. SAJAT TOKE (62.464. ... 88.471.... 73.+76)| 29600313 33646 023]
62.| I JEGYZETT TOKE 16294 125] 16294 125
63. Ebbol: visszavésarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 ] 0
64. Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE R) 0| 0
| 65. W TOKETARTALEK 0] 0
.| V. EREDMENYTARTALEK 35078884 38914155

V. LEKOTOTT TARTALEK 7 428) 5 652

VI. ERTEKELESI TARTALEK

j 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0|
_70. | 2. Valbs értékelés értékelési tartaléka 0]
7. | VIl. KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY 4517 117|
72. | Vil LEANYVALLALATI SAJAT TOKE VALTOZAS (+) -26 628 065/
73| X KONSZOLIDACIO MIATTI VALTOZASOK (z) 324 679/
74. | —  Addssdgkonszolidélés kiilénbezetébs) 414 425
75. f ~__ Kozbensé eredmény kilonbozetébs) -89 746[
76.| X Kuls5 tagok (mas tulajdonosok) részesedése | 6 145]
| 77. E. CELTARTALEKOK (78. ... 80.)] 403 625
1. Céltartalék a vérhato kotelezotiségekre [ 145 130 ||
2. Céltartalék a jsvébeni koltségekre | 257 377 |
3. Egyeb céltartalék f 1118|
F. KOTELEZETTSEGEK (82.+88.+98.)| 53 461 430/
l._ HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (83. ... 87.)| 408 519
1. Hétrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozéssal szemben [ 0 J
2. Hatrasorolt kételezettségek jelentSs tulgjdoni részesedési véllalkozdssal [ 0 ]
3. Hétrasorolt Kbtelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkozéssal [ 0]
4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben [ 0|
5. Tbkekonszolidéciés kilénbozet ledn yvéllalatokb6! ] 408 519 408 519 |
Il HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89...97.) 30060704] 43 150 266!
1. Hosszii lejératra kapott kblcstndk | 0] 0
2. Atvaltoztathat és atvéitozs kbtvények | 0 0
3. Tartozésok kbtvénykibocsatasbol | 0| 0
4. Beruhdzési és fejlesztési hitelek | 1137932 724 140
. | 5. Egyéb hosszu lejérat hitelek | 4619208] 18000 0040—‘
94. | 6 Tartos ktelozettségek kapcsolt vallalkozassal szemben | 13260 | 11 110
95. 7. Tartds kételezettségek Jjelent6s tulajdoni részesedésd véllalkozgsokkal || 0 || 40’
96. 8. Tartés kételezettségek egyéb részesedési viszonyban I6v6 véllalkozéssal J 0 } 0
97. 9. Egyeéb hosszu lejératu kotelezettségek | 24290304] 24415076
98. _[_ . ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (99.+101. ... 111.)] 22992 207 14690 103}
99. 1. Révid lejératd kolosdnik ] 0] 0|
100. Ebbél: az dtvéitoztathats és éfvaloze kotvények ] 0 ] 0
2. Révid fejératu hitelek | 413 793 | 413 793
3. Vevokts! kapott eldlegek ] 366 150 | 534 159 |
[

— .
4. Kbtelezettségek aruszéllitasbol és szolgéltatishol (szallitok) 17 253 534 [ 8 964 226

5. Valtotartozssok | 0 0
[ 60444) 231199
|

l

6. Révid lejaraty kételozetiségek kapcsoft véllalkozassal szemben

7. Rbévid lejgraty Kotelezettségek jelentss tulajdoni részesedésd IEvs véllalkozéssal 55813 f 66 1 63_[

8. Rovid lejgratu kotelezettségek egysh részesedési viszonyban 16v§ véllalkozéssal - 0 f 1 679_|
4842473 4478889

9. Egyéb révid lejarati kbtelezettségek
0 0
0] 7‘

10. Kételezettségek értékelési killénbézete

11. Szérmazékos Ugyletek negativ értékelési kilénbbzete |

12. Konszolid4citb6! adéds {szamitott) tarsaségi adé tartozas [ 0 ‘ 0

. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK - (113....115)|  23418211] 24 420 680
_113. | 1. Bevételek passziv idébeli elhatdrotésa - - f 1162 283 | 559 877

I 2. Koltségek, réforditésok passziv id6beli elhatéroldsa 319 308[ 1621571

114. |
115. 3. Halasztott bevételek | 21936620] 22239232]
116. |

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (61.477.+81.+112.) 106883 579 116 864 879

Debrecen, 2024, méjus 08. SN %
a véllalkozas vezetdje
(képviseldje)




I1l1|9f9f513l4J01-IGI811POI-J1!1P4I-POI o |

Statisztikai szémjel

[oleT-T7To] -ToJoloal2]7]

Cégjegyzék szama

Debreceni Vagyonkezels Zrt. és lednyvallalatai
OSSZEVONT (KONSZOLIDALT) "A" EREDMENYKIMUTATAS
(Gsszkoltség eljarassal)

Az lzleti év mériegfordulénapja: 2023.12.31.

adatok E Ft-ban

Tétel- A tétel megnevezése ElGz6 év Térgyév
szém 2022.12.31. 2023.12.31.
,J b c d
01. Belféldi értékesités netté arbevétele 41 836 630 42 277 867
02. Exportértékesités nett6 rbevétele 3605 3471
l. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 41 840 235 42 281 338
03. Sajét termelési készletek élloményvéltozgsa 386 12 241
04. Sajét el6éliitésu eszk6zok aktivalt értéke 403 385 358 870
. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£03.+04.) 403 771 371 111
1. EGYEB BEVETELEK 29 690 953 34 638 821
Ebb6l : visszalirt értékvesziss 30774 57 629
/A, ADOSSAGKONSZOLIDALAS MIATT! - EREDMENYT NOVELG - KONSZOLIDACIOS KULONBOZET 0 0
05. Anyagkoliség 33697 167| 37875138
086. Igénybe vett szolgéltatdsok ériske 7 532 930 7 426 041
07. Egysb szolgéltatasok értéke 688 066 764 170 |
08. Eladott &ruk beszerzési értéke 6 559 380 2717 245
09. Eladott (kbzvetitett) szolgéltatésok értéke 616 093 1729 009
V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 49 093 636 50511 603
10. Bérkéitség 9 9571 681 10 709 242
11. Személyi jellegd egyéb kifizetések | 896 757 904 794
12. Bérjérulékok 1345226 1438 456
V. SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11.+12.)|  12193664| 13052 492
Vi. ERTEKCSOKKENES! LEIRAS 3875334 4052 136
VI, [ EGYEB RAFORDITASOK 1606 833 3 260 539
f Ebb6l: értekvesztés 98 840 232 314
‘VII/AJ ADOSSAGKONSZOLIDALAS MIATT| -ERDMENYT CSOKKENTO- KONSZOLIDACIOS KULONBOZET 0 0
g UzEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L HIHWAAV.VVIVIVIVA) | 5 165 492 6 414 500
13/a. Kapott oszialékok térsult vallalkozésto! f 479 093 536 237
13/b. Kapott osztalékok egyéb részesedési viszonyban 16v6 véliatkozésts!
14, Részesedésekb! szérmazé bevételek, arfolyamnyereségek 1087
Ebb6I: kapcsolt véllalkozéstél kapott
[i Befektetett pénziigyi eszk6z6kb6! szérmazé bevételek, drfolyamnyereségek 17 463 45 375
EbbGL: kapesolt véllalkozéstol kapott 17 463 45375
16. Egyéb kapott (j4r6) kamatok és kamatjellegd bevételek 76 422 377 518
Ebb6l: kapcsolt véllalkozésto! kapott ] 152 996
17. Pénzagyi miveletek egyéb bevételei 166 885 28212
Ebb6I: értékelési kilinbozet
VIIL. PENZUGYI MOVELETEK BEVETELE (13/2.+13/b.414.415,+16.+17.) 740 950 987 342
18. Részesedésekbl szémazé raforditésok, drfolyamveszteségek 365 013
Ebb6I: kapesolt véllalkozésnak adott
79. Befektetett pénziigyi eszkbzokbs! szdrmaz6 réforditisok, 4rfolyamveszteségek
Ebb6l: kapcsolt vallalkozésnak adott
20. Fizetend§ (fizetett) kamatok és kamatiellegd réforditésok 1095 313 2112 473‘
| Ebb6I: kapcsolt véllalkozésnak adott
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kdlesonék, bankbetétok értékvesziése
22, Pénziigyi maveletek egyéb réforditésaj 61525 93723
EbbSI: éntékelési kulonbozet
IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.420,+21.+22)) 1156 838 2571 148|
B. PENZOGYI MOVELETEK EREDMENYE (VHL-IX.) -415 888 -1 583 BOE]
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+AZB) 4 749 604 4 830 694
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 230 362 285 804
|_X/A. KONSZOLIDALASBOL ADODG (SZAMITOTI') TARSASAGI ADOKULONBOZET (2) 0 0
D. ADOZOTT EREDMENY (#CX+XA) 4519242 4544 800
D/A. LEANYVALLALATOK ADOZOTT EREDMENYEBOL KULSG TAGOK (MAS TULAJDONOSOK) RESZESEDESE (-) 2125 -507
E. | KORRIGALT ADOZOTT EREDMENY {£D-D/A ) 4517 117 4 545 397
Debrecen, 2024. majus 08, - \ \
k \liL\F‘-\ & 3 \
a vallalkozas vezetéje\u‘

(képviseltje)
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1. Altaldnos kiegészitések
1.1. Az anyavillalat bemutatisa

1.1.1. Cégjogi adatok

A tarsasag cégneve: Debreceni Vagyonkezel$ Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag

A tarsasig székhelye: 4025 Debrecen, Piac utca 77. II. em. 5.

A tarsasdg alakuldsa : 2000. marcius 09.

Cégjegyzékszam: Cg. 09-10-000327

Adobszam:; 11995340-2-09

KSH szam: 11995340 6810 114 09

Web: www.dvrt.hu

A tarsasag tevékenységi korei:
- 6810 °08 Sajat tulajdont ingatlan ad4svétele (fétevékenység)
- 5814 08 Folyoirat, idészaki kiadvany kiadasa
- 5819°08 Egyéb kiadoi tevékenység
- 6399 °08 M.n.s. Egyéb informécids szolgaltatas
- 6420 °08 Vagyonkezelés (holding)
- 6492 °08 Egy¢b hitelnyujtas
- 6499 °08 M.n.s. Egyéb pénziigyi kézvetités
- 6820’08 Sajat tulajdony, bérelt ingatlan bérbeadsa, iizemeltetése
- 6920 °08 Szamviteli, kdnyvvizsgaléi, adészakértsi tevékenység
- 7010 °08 Uzletvezetés
- 7021 *08 PR, kommunikaci6
- 7022 *08 Uzletviteli, egyéb vezetési tandcsadis
- 7111 °08 Epitészmémaki tevékenység
- 7112 °08 Mémoki tevékenység, miiszaki tanicsadas
- 7311’08 Reklamiigynoki tevékenység
- 7312’08 Médiareklam
- 7711’08 Személygépjarmii kolcsénzése
- 771208 Gépjarmiikslesdnzés
- 7733 °08 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamit6gép)
- 7739 °08 Egyéb gép, targyi eszkiz kilesnzése
- 8211 *08 Osszetett adminisztrativ szolgéltatas
- 8230 *08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése
- 8299°08 M.n.s. egyéb kiegészité iizleti szolgéltatds
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Az Igazgatdsag Osszetétele: Elnok: Dr. Mészaros Jozsef
Tagok:Fodor Andras
Gerbrant Redmer de Boer
Kotosmann Zoltan
Szab6 Akos

A tarsasag 6nall6 képviseletre
jogosult képviseldi, lakcimei: Dr. Mészéros J6zsef az Igazgatosag elndke
4032 Debrecen Harsfavirag utca 5.

Kocsik-Marossy Virag vezérigazgatd
4032 Debrecen, Gordmbei Andras utca 1.

A Feliigyeld Bizottsag §sszetétele: Elndk: Gy6ri Gyula
Tagok: Dr. Gondola Zsolt Zoard a
Dr. Mancsiczky Laszlé
Papp Viktor
Dr. Sasdi Andras Béla

Az Igazgatésig Osszetételérdl a 6/2016. (L21.) szdmu Ko6zgytlési hatarozatdval dontott a
tulajdonos Debrecen Megyei Jogu Véros (")nkorményzata, 2016. februar 01-t61 2021. januar 31-
éig terjedd idGszakra. Majd a 86/2021. (1.25.) PM hatérozattal dénttt a Polgarmester a
Kozgyllés hataskorében eljarva az Igazgatdsag tagjainak személyérél, 2021. februar 1-t61 2026.
januar 31-€ig terjedd id6szakra.

Az Feliigyelé Bizottsag sszetételérdl a 245/2019. (XIL12.) szamu Kozgyiilési hatarozatsval
dontdtt a tulajdonos Debrecen Megyei Joga Varos Onkorméanyzata, 2020. januar 01-t61 2024.
december 31-éig terjed6 iddszakra.

A vezérigazgaté megbizatasa a Kozgytilés 218/2018. (X1.29.) szdmu hatarozata alapjan 2019.
Janudr 14. napjatol hatarozatlan idére sz6l.

A tarsasag a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény 155. §-a szerint kdnyvvizsgalatra kotelezett.

Koényvvizsgalb: EAST-AUDIT Ko6nyvvizsgalé és Tanacsado
Zartkoriien Miikods Részvénytarsasag

Székhely: 4025 Debrecen, Széchenyi u. 15.

Cégjegyzékszam: 09-10-000331

Kdnyvvizsgdl6 személye: Téth Kalman

Konyvvizsgaloi nyilvantartasi szama: 002742

Kényvviteli feladatok irdnyitasaért felelés: Lérincz Levente
Konyvvizsgaloi nyilvantartasi szama: 005413
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1.1.2. Jogi kérnyezet

ADMJV Onkorményzata 41/2000 (I11.09.) Kh, szamu hatarozataval ugy dontétt, hogy 1étrehozza
a Debreceni Vagyonkezelé Rt.-t. A dontés mogott az a szandék huzédott, hogy egy olyan
holdingszervezet j6jjon létre, amely a korabban a véros kizérélagos tulajdonaban 1évé gazdasagi
tarsasagok vonatkozasiban gyakorolja a tulajdonosi jogokat. (Az id6kdzben bekévetkezett
jogszabalyvaltozasok kovetkeztében a Debreceni Vagyonkezelé Rt. 2006. jilius 1-jét6l
Zartkorlien Miik6d6 Részvénytarsasagként mikadik).

A DMJV Kozgytilésének 175/2000. (VIL06.) Kh. hatirozata és a részvénytarsasag
Kozgytilésének 4/2000. (VIL07.) Kh. hatarozata nyoman, az Onkormanyzati részesedések
apportjaval teljesitett tékeemeléssel a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. tulajdonosa lett a tiz,
korabban kizar6lagos 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 gazdasagi tarsasagnak. 2000. julius 7-t61
a Zrt. forrasoldalon megjelend 16.294.125 E Ft alapt6kéjébol eszkdzoldalon 16.274.125 E Ft-ot
tett ki a tiz tarsasagban 1évé 100%-0s részesedése.

2000. december 21-ével béviilt a tagvallalatok szama, a Debreceni Vagyonkezelé Zrt.
megvasarolta az AIRPORT-DEBRECEN Kft. iizletrészeinek 100%-4t.

2001. december 07-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. egyszemélyes térsasagként megalapitotta
a Debrecen Rendezvénycsarnok Beruhazo Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. 2003. marcius 28-4n megvasdrolta a ,,Régi Vigadé” Kft., 2003.
Jinius 6-4n a Friss R4dié Kft. {izletrészeinek 100%-4t, majd mindkét tarsasdgban tékeemelést
hajtott végre. 2003. oktober 31-én a ,,Régi Vigad6” Kft. beolvadt a Debreceni Gyégyfiirds Kft.-
be. 2003. november 14-én a Debreceni Kulturalis és Fesztivalk6zpont Kft., valamint a Debrecen
Rendezvénycsarmok Beruhazé Kft. beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

2004. évben vj tarsasagok keriiltek a vallalatcsoportba: 2004. november 16-4n a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. és a Civis Haz Zrt. megalapitotta a Civis Haz Ingatlan Kft.-t, 2004. november
29-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gyogyfirdé Kft. hozta létre a Nagyerdei
Gybgyaszati Kft.-t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2005. aprilis 1-jén megvésarolta az Airport Invest
Ingatlanfejlesztd Kft. iizletrészeinek 100%-4t, 2005. junius 3-4n megalapitotta a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és a Debreceni Vizml Zrt. k6z6sen
alapitottak céget: 2005. december 16-4n a székelyudvarhelyi székhelyii S.C. AQUA NOVA
HARGITA S.R.L. roméniai bejegyzésti tarsasagot.

2006. februdr 14-én a Debreceni Vagyonkezel Zrt. és a Debreceni Vizmii Zrt. megalakitottak a
Civisviz Befektetd, Vagyonkezelé és Tanacsadd Kft.-t. 2006. november 28-an a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és a Debreceni Gydgyfiirdé Kft. értékesitette a Nagyerdei Gyégyaszati Kft.
lizletrészeinek 51%-at a VESZ Vagyonkezeld Kit.-nek, mely kévetkeztében a Debreceni
Gydgyfiird6 Kft. tulajdondban maradt a Nagyerdei Gyogyészati Kft. iizletrészeinek 49%-a. 2006.
november 08-4n a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. megvasarolta a Strigonium Zrt. részvényeinek
4%-at. 2006. november 30-4n a Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. megvasarolta a DMJV
Onkorményzatétél az A.K.S.D. Varosgazdalkodasi Kft. 49%-os tulajdoni részét.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. marcius 29-én a DOTENERGO Zrt.-vel kézosen
megalakitotta a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-t, 50-50%-os tulajdoni hanyaddal. 2007.
augusztus 1-jén a Kft.-nek a DOTENERGO Zrt. tulajdonaban 1évé iizletrészeit a Debreceni
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Hészolgaltatd Zrt. megvasarolta. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2007. aprilis 20-4n
megalapitotta a DEHIR Debreceni Hirdetési és Produkciés Kft.-t. A Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. 2007. augusztus 1-jén a VESZ Kft.-vel kdzdsen megalakitotta a Pharmapolis Klaszter Kft.-
t 75-25%-o0s tulajdoni hdnyaddal. A 2008. év soran bekovetkezett tulajdonos korbeli valtozasok
(belépett a Debreceni Egyetem és a Hajd-Bihar Megyei Kereskedelmi és Ipari Kamara) és
jegyzett tokeemelések kévetkeztében a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdoni hanyada 22,5%-
ra csokkent. 2007. szeptember 30-4n a Civis Haz Ingatlan Kft. és az Airport Invest
Ingatlanfejleszt$ Kft. beolvadt a Civis Haz Zst.-be.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 15%-os részesedéssel 2008. augusztus 25-én a FUN
Szérakoztato Kozpont Kft.-vel, valamint egy maganszemély részvételével megalakitotta az
ARBO INVEST Zrt.-t. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Civisviz Befektetd, Vagyonkezeld és
Tandcsadé Kit.-ben meglévd iizletrészét 2008. szeptember 25-én értékesitette a Debreceni
Vizmi Zrt. részére. A Debreceni Vagyonkezel8 Zrt. 2008-ban eladta harom 100%-0s tulajdonu
leanyvallalatat: november 30-4n az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-t, december 15-én a Debreceni
Sportuszoda Kft.-t, december 30-4n a Friss Radié Kft.-t.

2009. éprilis 28-an a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. a Hajda-Bihar Megyei Kereskedelmi és
Iparkamara, valamint a Richter Gedeon Nyrt. megalapitotta a Pharmapolis Gydgyszeripari
Tudoményos Park Kft.-t, amelyben a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. tulajdoni hanyada 49%.
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. méjus 03-4n visszavasarolta az AIRPORT-DEBRECEN
Kft. {izletrészeinek 100%-4t. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 2009. jinius 26-4n, 33,3%
tulajdoni ardnnyal részt vett a Termal Egészségipari Klaszter Kft. alapitasiban. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2009. augusztus 26-in értékesitette a Strigébnium Zrt.-ben meglévo
részvényeit. A Debreceni Regionalis és Innovacios Ipari Park Kft. 2009. szeptember 30-4n
beolvadt a Civis Haz Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2009. november 17-én 5%
tulajdoni résszel, kiilsé befektetSkkel megalakitotta az ICONO-Pharma Kfi.-t. A Debreceni
Vagyonkezelé Zrt. 2009. december 18-4n értékesitette a Debreceni Energetikai Centrum Kft.-
ben meglévd tizletrészét a DKV Zrt. részére.

2011. szeptember 30-ai nappal megtortént a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecen Onkormanyzat
Lapkiad6 Kft. vagyonatértékeléssel egybekotott kedvezményes 4talakuldsa, Ssszeolvadasa.
Ugyancsak 2011. szeptember 30-4n hasonlé médon olvadt dssze a Debreceni Hészolgaltat6 Zrt.
¢s a DEHIR Kft. Ugyan ezen idéponttal megalakult a Debreceni Reptér Eszk6zkezeld Kit. az
AIRPORT-DEBRECEN Kft.-b6! torténd kivalas atjan. 2011. oktéber 01. napjan a Debreceni
Vagyonkezelé Zrt. értékesitette az AIRPORT-DEBRECEN K#.-ben meglévé iizletrészeinek
74%-4t.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt., egyszemélyes tulajdonosként, 2012. augusztus 24-én
megalakitotta a Déli Ipari Park Kft.-t. A Debreceni Gyégyfirdé Kft. 2012. december 17-én
értékesitette a Nagyerdei Gydgyaszati Kft.-ben meglévo lizletrészeit a VESZ Vagyonkezeld Kfi.
részére. A Debreceni Vizmii Zrt. 2012. december 18-4n értékesitette a KELET-AQUA Kft.-ben
meglévo lizletrészeit.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2013. 4prilis 15-én megszerezte az A.K.S.D. Kft.-b8l szétvalas
utjan kivalt Debreceni Hulladék Kozhasznt Nonprofit Kft. {izletrészeinek 49%-4t. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. a Debreceni Hulladék Kozhaszni Nonprofit Kft.-ben meglévd
részesedéseinek aranyat 2013. méjus 02-an, tékeemelés utjan 51%-ra, 2013. december 16-4n
uzletrészvasarlassal 90%-ra novelte. A Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi tulajdonaban 1évo
DEVIZGEP Kft. 2013. junius 30-4n beolvadt a szintén a Debreceni Vizmii Zrt. tobbségi
tulajdonaban 1évé6 DEVIZEP Kft.-be.
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A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2014. januar 24-én értékesitette a Debreceni Hulladék
Ko6zhasznii Nonprofit Kft. izletrészeinek 11%-4t 13 vidéki onkorméanyzat k6z6s tulajdonlasaba,
majd 2014. december 04-én a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a Kft. tovabbi tobbségi iizletrészét
is értékesitettc DMJV Onkormanyzata részére. A DKV Zrt. 2014. Junius 27-én értékesitette a
Debreceni Energetikai Centrum Kft.-ben meglévo tzletrészeit. Az ICONO-Pharma Kft. 2014.
szeptember 29-én végelszamolds itjan megsziint. A Debreceni Reptér Eszkozkezels Kft. 2014,
november 11-én beolvadt a Civis H4z Zrt.-be. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 100%-os
tulajdonldséaval, 2014. december 31-én megalakult a DV Parking Kft. a DKV Zrt.-b6l t5rténd
kivalas tjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésaga dontdtt a Debreceni Vizmi Zrt. alaptékéjének
1.000.000 Ft dsszegli felemelésérél v részvények kibocsatasaval, ez 2015. mércius 10-én
megtortént. A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2015. marcius 18-4n értékesitette a Debreceni
Vizmii Zrt. 22 db, egyenként 10.000 Ft névértéki részvényét 22 kistelepiilési 6nkormanyzat
részére, akik ennek fejében a vizikézmii szolgaltatasuk ellatdsat palyéztatas nélkiil a Debreceni
Vizmil Zrt.-re bizhattak. A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésaga a Debreceni Vizmii Zrt.
¢s a Debreceni HOszolgaltaté Zrt., mint a kivalssal érintett cégek, valamint a Civis Haz Zrt.,
mint a beolvadassal érintett tarsasag beolvadasos-kivalasarol dont6tt, amely 2015. februar 28-ai
idéponttal megtdrtént. A Déli Ipari Park Kft. 2015. aprilis 07-én, a Termal-Egészségipari
Klaszter Kft. 2015. szeptember 17-én végelszamolassal megsziintek.

A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. és az AIRPORT DEBRECENI HOLDING Kift. 274.400 E Ft
értéki tokeemelést hajtott végre (68.600 E Ft + 205.800 E Ft) az AIRPORT-DEBRECEN Kft.-
ben, 2016. junius 28-4n, a tulajdoni aranyok érdemi valtoztatdsa nélkiil. A Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. 2016. julius 19-én értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 8 db, egyenként
10.000 Ft névértékii részvényét 8 kistelepiilési onkormdanyzat részére, akik a mar kialakult
gyakorlatnak megfeleléen, mint tulajdonosok, 4 telepiilés esetében az ivéviz és szennyviz
szolgaltatés, 4 telepiilés esetében az ivoviz szolgaltatas ellatasat palyaztatas nélkiil a Debreceni
Vizm{ Zrt.-re bizhattak. Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonlasaval 2016. julius 31-
¢n megalakult a Fénix Irodahaz Kft., a Civis Haz Zrt.-bé] torténd kivalas utjan.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 100%-os tulajdonti lednyvéllalata, a Fénix Irodahaz Kft., 60%-
os részesedésével, valamint a HUNEP Universal Zrt. 40%-os részesedésével 2017. junius 22-én
megalapitotta a Forest Offices Debrecen Kft.-t, 500.000 E Ft-os jegyzett tékével. 1.500.000 E Ft
toketartalékkal. Az alapitast kovetben, 2017. augusztus 09-én kezd6déen a HUNPEP Zrt. a Kft.-
ben meglévo részesedését eladta leanyvallalata, a HALKOZ Ingatlanfejleszt6 és Beruhazé Kft.
részére.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2018. november 16-4n értékesitette a Pharmapolis
Gyogyszeripari Tudomanyos Park Kft.-ben meglévd tizletrészei 100%-4t. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. 2018. november 28-4n értékesitette a Debreceni Vizmii Zrt. 15 db, egyenként
10.000 Ft névértékii részvényét 6 kistelepiilési onkormdnyzat részére, akik ennek fejében a
vizik6zmi szolgaltatasuk ellatésat palyaztatas nélkiil a Debreceni Vizmii Zrt.-re bizhattak, 2019.
januar 01-t61.

2019. marcius 1-jei hatallyal az AIRPORT-DEBRECEN K#ft. neve megvaltozott, az 4j név:
DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft. A Fénix Irodahdz Kft. 2019. mércius 18,
naptol Debreceni Ipari Centrum Kft. néven miikddik tovdbb. A Debreceni Vizmil Zrt.-nek a

DEVIZEP Kft.-ben fennallé tulajdoni hanyada 2019. aprilis 26-an tzletrész vasarlassal 90%-ra
modosult.

2023. év Konszolidalt Beszamolé Kiegészité Melléklet 8



w Debreceni Vagyonkezel$ Zrt.

Az Igazgatosag 227/2020. (09.25.) szamu hatérozata alapjan a Debreceni Vagyonkezelé Zrt.
DVSC FUTBALL Zrt. 20 db részvényének 1.372.000 Ft vételdron térténd megvasarlasaval a
Tarsasdgban részesedést szerzett. A Debreceni Gyogyfirdé Kft 2021.01.01 t61 Aquaticum
Debrecen néven miikddik tovabb. A Civisviz Kft.-nél és a Debreceni Vizmi Ingatlanfejlesztd
Kft.-nél 2021. januar 1. napjaval végelszamolasi eljaras indult meg, amely a Civisviz Kft.-nél
lezarult. A Debreceni Vizmi Ingatlanfejleszté Kft. végelszamolasa 2021. december 31-én véget
eért azzal, hogy a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. Igazgatésag a Kft. fennmaradasarol,
miikddésének folytatasarol dontstt. A DKV Zirt. 2021. szeptember 06-an értékesitette a Civisbusz
Kft.-ben meglévo részesedésének 100%-t.

A végelszamolasbol kilépett Debreceni Vizmii Ingatlanfejleszté Kft. 2022. januédr 01-t6]1 Civis

Lakoparkfejleszté Kft. néven folytatja tevekenységét. 2022. januar 28-an megalakult a
Tocovolgy Kft., amely a Debreceni Ipari Centrum Kft. 100%-os tulajdonaban van.
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1.1.3. Tevékenység, piaci helyzet

A 16,3 milliard Ft alaptékével rendelkez6 Holdingban 2023. december 31-ei idépontban 2.1.1.
pontban bemutatott gazdasagi tarsasagok tomoriilnek. A holding szervezeti formaban torténd
miikodés célja tovabbra is az, hogy erdteljesen érvényesiiljon a tulajdonos érdeke, hatékonyabb
legyen a tarsasagok mitkodése, érvényre jussanak a kozos mitkodésbol fakado elonyok.

Debrecen torténelmi szerepe Osszekotni az orszdghatarokon atnyulo keleti régidkat. Az elso és
masodik Fénix terv korvonalazza azt a fejléddést, aminek hajtémotorja a miikodésében meguijuld
Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

A stratégiai célok rendszerének kozéppontjdban a vevoi elégedettség novelése és a
nyereségtermeld képesség javitasa all.

--------

szerves részét kell képeznie. A véaros helyzetértékelése és jovoképe alapjan a varosfejlesztés
altalanos célkitlizése az, hogy a Debrecenben €10k életkoriilményei — a megélhetési viszonyok, a
varosi élet koriilményei, a komfortossdg, az egészséges kornyezeti feltételek, a fejlesztési
er6forrasok megdrzése mellett — jelentdsen és tartdsan javuljanak. A vallalatcsoport
gazdalkodasara a koltségtakarékossag a jellemzd, amely optimélis és célszerti eréforras-
felhasznalason tudl a belso tartalékok feltarasat is magaban foglalja.

A Holding iranyitasa ala tartozo tagvéllalatok a kovetkez6 f6bb jellemzdokkel birnak:

. A tagvallalatok heterogén, valamint tobbségében nem vertikalis (nem egymasra épiild)
tevékenységet folytatnak.

. Az egyes tagvallalatok tevékenysége dontden koncentralt, egy iizletagra korlatozodik.

. A Holding alapit4sa elétt az Onkormanyzat tulajdonrésze minden tagvallalat esetében

100% volt, az apportalast kovetden megvasarolt, illetve alapitott tarsasdgok esetében mar
kiilonboz6 a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tulajdoni részesedése.

. A tagvallalatok telepitettsége koncentralt, foldrajzi értelemben helyinek mondhato.

. A Debreceni Vagyonkezel0 Zrt. a tagvallalati kor kialakitasa és valtoztatdsa sordn a
tulajdonos Onkormdanyzat stratégiai célkitiizéseivel Osszehangoltan, a hatékony és
eredményes milkodtetés feltételeinek megteremtésére torekszik, részesedéseinek
megtartdsa kozép és hosszitavon jellemzdéen az eredményes mikodéshez kotott.

A cégcsoportnak kozszolgaltatast végzd tarsasagait érintd tobb jelentds jogszabalyi valtozas
tortént az utdbbi években.

Debreceni Hoszolgaltato Zrt.

A tavhdszolgéltatis vonatkozdsiban megsziint az Onkormdanyzat &rhatésagi jogkore, a
tdvhoszolgaltatonak értékesitett tdvho arat, valamint a lakossagi felhasznal6knak és a kiilon
kezelt intézményeknek nyujtott tadvhdszolgiltatds legmagasabb hatdsagi arat a Magyar
Energetikai és Kozmi-szabdlyozasi Hivatal javaslatinak figyelembevételével a miniszter
rendeletben allapitja meg.

A tavhoészolgaltatonak értékesitett tavho arat, a lakossagi felhasznaloknak €s a kiilon kezelt
intézményeknek nydjtott tavhoszolgaltatds legmagasabb hatésagi 4arat, valamint a
tavhoszolgaltatasi taimogatast a MEKH javaslatinak figyelembevételével a miniszter ITM
rendeletben allapitja meg (a tobbszor mddositott 2005. évi XIII. torvény a tdvhdszolgaltatasrol,
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a t6bbsz6r modositott 50/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhészolgaltatas dijardl, a t6bbszér
modositott 51/2011. (IX.30.) NFM rendelet a tavhészolgéltatasi timogatasrol).

A tavhdszolgaltatas AFA kulcsa 2010. janudr 15-6t61 18%-r61 5%-ra mérséklédstt.

A koztulajdonban 4116 gazdasagi tarsasagok szimara jogszabaly eddig nem irta el belss
kontrollrendszer kialakitisanak és miikddtetésének kotelezettségét, azonban az altaluk kezelt
nemzeti vagyon és a felhasznalt kozpénzek miatt ez indokolt. E hidny megsziintetése érdekében
2020. januar 1-jét61 moédosult a kéztulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb
miik6désérdl sz616 2009. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Takarékostv.) és kiegésziilt a
koztulajdonban 416 gazdasagi tarsasagok bels6é kontrollrendszerére vonatkozé szabalyokkal.

A Takarékostv. végrehajtisi rendeleteként szintén 2020. janudr 1-jével hatilyba lépett a
koztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok bels6 kontrollrendszerérdl sz616 339/2019. (XII. 23.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Gtbkr.), amely a részletszabalyokat tartalmazza.

is.

Debreceni Vizmii Zrt.

A vizik6zmi szektorra vonatkozoéan 2011. év végétol hatalyba Iépett a vizikdzmii-szolgaltatasrol
52016 2011. évi CCIX. térvény (a tovabbiakban: Vksztv.) és a 2013. év elején megjelent a Vkszty.
egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl sz616 58/2013. (IL 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban.
Vhr). A Vksztv. és a Vhr. a vizikozmii-szolgaltatds terén wj, részletes feltétel- és
kdvetelményrendszert ir el6. 2012. évtdl a Magyar Energetikai és K6zmii-szabalyozasi Hivatal
(MEKH) l4tja el a térvényben meghatirozott hatdsagi feladatokat. A vizikdzmiivekkel
kapcsolatos feladat- és hataskordk a vizik6zmii-szolgaltatasi térvényben szabalyozottak szerint
oszlik meg a MEKH és a Fogyasztévédelmi hatésag kozott. A Fogyasztévédelmi hatésag
eljarasar6l a fogyasztovédelemrsl szol6 torvény rendelkezik, mely a vizikdzmii-szolgaltatas
korében a lakossdgi felhasznalokkal szembeni szabélyok megsértése eseteire vonatkozik
(elszdmolas, szamlazas, dijfizetés, vizikdzmii-szolgaltatds korlatozéasa vagy felfliggesztése
targykorokben).

A Debreceni Vizmi Zrt. a vizik6zmii-szolgaltatas térvényi feltételeinek megfelelt, 2013-ban az
elsék kozott megkapta a mikodési engedélyét. Az engedély kizarélagos jogot biztosit és
kotelezettséget jelent vizikdzmi-szolgaltatas nyajtisara az engedélyben meghatarozott ellatasi
teriileten. A  miikodési engedély szerinti  vizikézmi-rendszerek egyértelmiien és
beazonosithatéan lehataroltak.

Rezsicsokkentés

A rezsicsOkkentés végrehajtasarél szélé 2013. évi LIV. térvény alapjan a 2013. jilius 1-jét
kovet6 iddszakban teljesitett lakosségi vizikdzmii-szolgaltatés egységarai nem haladhatjak meg
a 2013. janudr 31-én alkalmazott dijtételek 90%-4t.

Kozmiivagyon atadis

A vizik6zmii-szolgaltatasi torvény és a kormanyrendelet eldirdsanak megfeleléen a DMJV
Onkorményzat Kozgylilésének elfogaddsat kovetden a Debreceni Vizmii Zrt. és a DMJV
Onkorményzata megkototte a megdllapodast a kdzmiivagyon tulajdonjoginak téritésmentes
atadasarél a Vksztv. 79. § (2) alapjan. A rendszerfiiggetlen vizkézmii-elem tulajdonjoga nem
valtozott, az lizemeltetd tulajdondban maradt a miikddtetd vagyonnal egyiitt. A kézmivagyon
atadasa 2013. oktéber 31-én megtortént. A kdzmi atadds miatt kivezetett eszkdzok koényv
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szerinti €rtéke 22.751,5 M Ft (4gazatonkénti bontasa: ivoviz-dgazat 10.776,3 M Ft, a szennyviz-
agazat 11.975,2 M Ft). A kézmi vagyon 4tadas miatt feloldott halasztott bevétel 1.708,5 M Ft
(ebbdl: ivoviz-agazat 723,1 M Ft, a szennyviz-agazat 985,4 M Ft) a téritésmentesen atvett és a
tamogatasbol megvalésitott eszk6zok utan.

Vagyonkezelési szerzidés

A Debreceni Vizmii Zrt. vagyonabél kikeriilt, a véros tulajdonaba téritésmentesen atadott
vizikdzmiivek tizemeltetésére Vagyonkezeld Szerzdést kotstt Debrecen Megyei Jogi Viaros
Onkorményzata és a Debreceni Vizmii Zrt. 2013. november 1-t3l hatalyosan.

ISPA projekt keretében létrejott eszkozok iizemeltetése

Debrecen és térsége szennyviz-elvezetésének és szennyviz-tisztitisanak fejlesztése érdekében
Debrecen vdros négy koérnyezd telepiiléssel inditott, ISPA EU Elbcsatlakozasi Alapbol
tamogatott projekt altalanos célja volt Debrecen és agglomeracidjanak felszini és felszin alatti
vizforrdsainak védelme a csatornahélézat bévitésén és a szennyviztelep hatékonysaganak

novelésén keresztiil.

Az ISPA projekt soran 1étrejott, a DMJV Onkorményzat tulajdondban 16vé vizikézmii vagyon
lizemeltetését a tulajdonos iizemeltetési szerz6dés keretében atadta a Debreceni Vizmi Zrt.
részere. Az lizemelteté az e vagyoni korbe tartozd vizkézmi rendszerek miikodtetésével
gondoskodik a szennyvizelvezetési szolgaltatds folyamatos teljesitésérél (a telepiilésen keletkezé
szennyvizek szennyvizelvezeté miivel torténd elvezetésérdl és a szennyviztisztito telepen térténéd
tisztitdsarol). Az lizemeltetett eszk6z0k bekeriilési értéke Gsszesen 22 3 17,1 M Ft volt.

Térségi telepiilések iizemeltetési és vagyonkezelési szerzédései

2015. aprilis 1-t6] jelentds valtozés kévetkezett be a Debreceni Vizmii Zrt. miikodési tertiletén.

22 telepiilés ivoviz-szolgaltatasanak atvételére keriilt sor a végelszamolas al4 keriilt korabbi

szolgaltaté Hajdu-Bihari Onkorményzatok Vizmii Zrt.-t61 (Artand, Beds, Berekboszormény,

Biharkeresztes, Bihartorda, Bojt, Ebes, Esztar, Hajdibagos, Hajdtisamson, Hencida,

Korosszakal, Korosszegapati, Magyarhomorog, Mezésas, Mikepéres, Monostorpalyi,

Nagykereki, Pocsaj, Sarand, Szentpéterszeg, Told). Ezzel egy idében keriilt sor az ISPA

projektben Debrecenhez kapcsolodd 4 agglomeracios telepiilés (Hajdusamson, Mikepércs,

Sardnd, Ebes) szennyvizszolgaltatasanak 4tvételére is. 2015. november 1-t8] tijabb 4 teleptilés

(Pocsaj, Esztar, Hajdubagos, Monostorpalyi) szennyvizszolgéltatisanak ellatasira kotottek

szerzOdést.

A telepiilésekkel az iizemeltetési vagy a vagyonkezelési szerzédések megkotésre keriiltek,

melyeket a MEKH engedélyezett:

. kdzmiives ivovizellatds vonatkozasaban 20 telepilléssel bérleti-lizemeltetési szerzodés jott
létre, 2 telepiilés (Monostorpalyi és Szentpéterszeg) esetében pedig vagyonkezelési
szerz6dés,

. kdzmiives szennyvizelvezetés- és tisztitds tekintetében 4 telepiiléssel (Ebes, Hajdasamson,
Mikepérces és Sarand) bérleti-lizemeltetési szerzédés jott létre.

Az Ujonnan atvett telepiilések koziil 2015. november 1-t61 a Debreceni Vizmii Zrt. latja el Pocsaj-
Esztdr szennyvizelvezetés és tisztitds, valamint Monostorpalyi, illetve Hajdubagos
szennyvizelvezetés szolgaltatasi tevékenységét is. Ezen teleptilésekkel bérleti-lizemeltetési
szerzodést kotottek,
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A Debreceni Vizmili Zrt. szolgaltatisi teriilete 2017. janudr 1-jét6l tovabbi vizikézmii-
rendszerekkel boviil, melyek az alabbiak:

Derecske: ivoviz- és szennyviz szolgéltats,

Hajduszovat: ivoviz- és szennyviz szolgaltatss,

Hosszupalyi (és Hosszuipalyi-Sést6): ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

Letavértes (és Létavértes-Cserekert): ivoviz- és szennyviz szolgaltatas,

Konyar: ivoviz szolgaltatss,

Kokad: ivoviz szolgiltatas,

Kismarja: ivoviz szolgaltatas,

Tépe: ivoviz szolgaltatas.

2018-ban tovabbi 6 telepiilés fejezte ki részvényvasarlassal azt a szandékat, hogy 2019. januér
1-t8] a Debreceni Vizmii Zrt. altal kivanja vizikézmiiveit iizemeltetni. Ezek a teleptilések:
Bagamér, Fiilop, Nyirdbrany, Nyiradony, Nyirmartonfalva és Vémospércs. A tarsasig
valamennyi telepiilésen ivoviz és szennyvizszolgaltatasat is véllalja.

2020. december 1. napjatol a Debreceni Vizmii Zrt. latjia el Konyar telepiilésen a
szennyvizelvezetési és tisztitasi tevékenységet is, melyr6l szolé koziizemi szerzédést 2019,
november 21-én irték al4 a felek.

A Magyar Energetikai ¢és Kozmii-szabalyozasi Hivatal 2021. decemberdben hatarozataival a
Debreceni Vizmil Zrt.-t kézérdekil tizemeltetdnek jelolte ki Berettyéujfalu varos, Foldes
nagykozség és Hajdiszoboszlé varos viz- és csatorna kozmii szolgaltatasa érdekében 2022.
januar 1.—2022. december 31. id6szakra vonatkozoan.

Civis Haz Zrt.

A 19/2012. (VIL 20.) NGM rendelete - a gaz csatlakozo vezetékek és felhasznal6 berendezések
muszaki-biztonsdgi felillvizsgalatirél - nagy szamban érinti az Gnkorméanyzati tulajdont
bérlakdsokat és a Civis Haz Zrt. tulajdonaban 1évd bérbe adott helyiségeket. A rendelet nagy
beruhézasi és karbantartasi terhet r6 a Zrt.-re.

A pandémidval 6sszefliggésben az alabbi torvények és rendeletek érintették a tarsasagot:

. A 2021. évi XCIX. torvény a veszélyhelyzettel Osszefliggd szabalyokrol

. A Covid-19 pandémias veszélyhelyzetre vonatkozéan kihirdetett 40-41./2020. (I1IL11),
46/2020.  (1IL.16.),  431/2020. (IX.18.),  484/2020. (XL10.),  569/2020.
(XI1.9.)Korm.rendeletek

o 27/2021. (1.29.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérsl

. 603/2020. (XII.18.) Korm.rendelet a koronavirus-vildgjérvany nemzetgazdaségot érinté
hatasénak enyhitése érdekében sziikséges gazdasagi intézkedésrdl

. 609/2020 (X11.18.) Korm. rendelet a veszélyhelyzet ideje alatt az llami és dnkormanyzati
bérleti szerz6désekre vonatkozé eltérd szabélyokrol

o A bérletidij-fizetési mentességrél sz616 52/2021.(I1.09.) Korm.rendelet és az azt médositd
105/2021. (I11.05.) Korm.rendelet

o A 6/2021. (11.26.) Kr. rendelet DMJV Onkorményzat 2021. évi koltségvetésérol
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1.1.4. Az Orosz Ukran habora miatti krizishelyzet hatdsa a villalatcsoportra

A Szamviteli torvény 88. § (1) bekezdésében el6irtaknak megfelelden, a térsasdg vagyoni,
penziigyi helyzete, miikdése eredményének megbizhaté és valos bemutatésahoz a kiegészits
mellékletben be kivanjuk mutatni az Orosz Ukrin hédbord miatti veszélyhelyzetnek a
konszolidécids korbe bevont véllalkozasokra gyakorolt hatasait.

A vallalatcsoportban az alébbi tarsasagokat érintették leginkabb a hiboru hatasai:

Aquaticum Debrecen Kft.

Az lizleti év eredményét tovabbra is nagyban befolyésoltdk az orosz-ukran konfliktus nyoman
kialakult negativ gazdasagi hatisok. A fiird6ket, szalloddkat és éttermeket tizemeltetd
vallalkozasokat legnagyobb mértékben az energia-vészhelyzet hatasara elszabadul6 energiadrak
sujtottak. Az energia-valsag teremtette helyzetet koran felismerve 2022, év kézepén Energetikai
intézkedési terv kidolgozésa indult el, mely t6bb elemében hivatott a tevékenységek energia
sziikségletét csokkenteni, és ezen feliil olyan fejlesztési irdnyokat térképezett fel, melyek a mar
korabban is jelent6s mértékii sajatenergia eléallitast novelték.

A bevezetett intézkedések jelentdsen optimaliziltdk az energiafelhasznalast (vizkezeld
rendszerek, légtechnikai rendszerek és élményelem rendszerek miikodtetés optimalizaldsa).

A Tarsasag az energiafelhasznalss, illetve egyéb koltségek csokkentésével, valamint a sajat
energia eloallitassal igyekezett az energia-vészhelyzet okozta gazdasdgi sokk hatasait a lehetd
leghatékonyabb médon tompitani.

Civis Haz Zrt.

A fegyveres konfliktus révid tavi, jelenleg érzékelhetd - a Térsasag szempontjabdl relevans —

hatéasai a kévetkezok:

° A 2022 augusztusatdl megjelend fokozodod valsagtényez6k mind olyan — tovabb
sulyosbodhaté - durva hatasok, amelyek jelentds tobblet terhet jelentenek a bérldk részére,
amely a vendéglaté és kereskedelmi iizletek keresletcsokkenéséhez, a forgalom
nagyaranyu visszaeséséhez, a bérlemény visszaadashoz, iiresedéshez vezet.

. A devizéban meghatérozott tigyletek (ingatlan adésvételi szerz6dések, devizdban
meghatdrozott bérleti dij) esetében jelentds arfolyamkockazat meriilhet meg.

o Tovabbi épitdipari és egyéb teriileten jelentkezd koltségnovekedések meriilhetnek fel.

DKV Zrt.

A 2023. évi tervek készitése sordn prognosztizalt energiaaraknal a tényleges arvaltozas

kedvezObben alakult. Az energiadrak lasst konszolidacidja és a villamos kozlekedésben

bevezetett modositisok hatisara az utazé kozOnség korében kialakult elégedettlenség hatasara az

¢v utols6 negyedévében fokozatosan béviilt a teljesitmény kibocsatas.

A haborts helyzet a tarsasag szallitd partnereire is hatéssal volt, ami az alabbiakban nyilvanult

meg:

o A beszallitdi korben 2023. évben mérsékelten volt érezhetd a szallitdsi hataridSk
névekedése egyes alapanyagok hidnya, vagy a beszerzés elhtizédasa miatt.

o Altalénosségban a magas inflacié miatti beszallitoi arak emelkedése jellemz6, ami
elsésorban 2023. év elején volt érzékelhetd, a partnerek altal kezdeményeztett
szerzbdesmodositisok, dremelések formajaban.
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Debreceni Hészolgiltaté Zrt

A habort rdvid tvl, — a Tarsasag szempontjabol relevans — hatésa, az energiapiacon jelentkezé
jelentds éarvéltozas, amely a Térsasdg beszerzési arait megnovelte, likviditdsat jelentdsen
befolyéasolta. A 2022. évi arakhoz képest a 2023. év elsé hirom negyedévében megfelezddtek,
majd a IV. negyedévben pedig tjra megfelezddtek mind a beszerzési, mind pedig az értékesitési
arak. A jelentds mértékli arcsokkenés hatdséra a Tarsasag likviditdsa egyre stabilabba valt, a
magas arak miatti kintlévéségek pedig fokozatosan enyhiiltek a 2023. évben.

Debreceni Vizmii Zrt

Az orosz-ukrén konfliktus habortiva eszkal4loédasat azonnali pénz- és arupiaci hatasok kovették,

ugyanis Oroszorszag szerepe jelentds az olyan nyersanyagok és az energiahordozok piacan,

amelyek kulcsfontossaguak szamos iparcikk eldallitasaban, igy az ellatasi lancok nehézségei is
nottek.

o A villamos energia szerz6dés szerinti dija 2022. évben 49,99 Ft/kWh, 2023. évben 119,38
Ft/kWh (hatésa +1.059,5 M Ft).

o A hazai véllalatok mikddési koltségeinek emelkedése és a régiot ovezd magasabb
bizonytalansag egyes beruhazasok elhalasztisahoz és kevesebb Uj beruhazashoz vezetett.
A Térsasag esetében is szamos beruhdzas halasztédott el a hiborts helyzet miatti szallitasi
nehézségek okan 2022. évben.

. Az anyagszillito partnerek az infliciés hatds, a kialakult nyersanyag hidnyok
kdvetkezményeként érvényesitettek dremelkedést 2022-2023. évben.

o Az importb6l szarmazé alapanyagok ara az orosz-ukrin haborts helyzet miatti vegyi
alapanyagok hidnya, illetve az elére nem lathat6 EUR/HUF arfolyam alakuldsa miatt
emelkedett a vartnal nagyobb mértékben bazisévben.

. Az ANH Kft. leanyviéllalat iizletrész értékének év végi arfolyamvaltozdsa negativ
hataskeént jelentkezhet a HUF/RON tekintetében, ha az orosz-ukran haborts helyzet miatt
a két orszag gazdaségi helyzete kedvezétlenebbiil alakul.

A fenti okok jelentdsen hozzajarultak a Debrecenen kiviili térségi telepiilések negativ
izemeltetési eredményéhez, melynek kdvetkezményeként a Tarsasag a térségi telepiilésekkel
kotott lizemeltetési szerzodéseket rendes felmondassal vagy kozds megegyezéssel kivanja
megsziintetni 2024,  év  végével (tulajdonosi  dontést kévetden). A  térségi
telepiilések szerz6désbontasa miatt esetlegesen felmeriild koltségek, raforditasok fedezetére
158.192 E Ft céltartalék keriilt megképzésre a 2022. évi eredmény terhére, amely 2023. évben
3.933 E Ft-tal megndvekedett.

uZsuzsi” Erdei Vasiit Nonprofit Kft.

A Tarsasagra nézve, az orosz ukran hibor az alabbi teriileteken éreztette negativ hatasat:

o villamos energia arinak emelkedése;

. gazolaj beszerzési aranak folyamatos emelkedése;

° vasutiizemi  szektorban sziikséges  alapanyagok, védéruhazat, védodeszkozok,
védofelszerelések aremelkedése;

szolgaltatasok dragulasa;

. iparcikk- és vegyidru folyamatos dremelkedése;

o hitelkamat emelkedése.

Az lizemanyag és a miikdéshez sziikséges segeédanyagok, eszkozok beszerzése nem iitkdzott
akadélyba, de a jelentds mértékii aremelkedés tapasztalhato volt. A 2023. {izleti évet, a bevezetett
koltséghatékony miikdés — miikddtetés ellenére is veszteséggel zarta a Tarsasdg, amely oka a
kisebb dsszegli kézponti timogatds, az energiadr emelkedése, valamint a 3,2 M Ft-tal magasabb
kamatkéltség volt.
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Médiacentrum Debrecen Kft.

2023. évben a hédbori miatt kialakult energiavalsag hatdssal volt a cég mikodésére és a
reklamoz6 partnerek is a koltéseik visszafogasdra torekedtek, ami a rekldmok mennyiségének
novekedését nem tamogatta.

6sszefoglalva:

Felmértiik és értékeltiik a hdbords helyzet hatasait a tarsasédgok pénziigyi és vagyoni helyzetére,
valamint jovébeni miikodoképességére - figyelembe véve az ezzel Osszefliggésben meghozott
korményzati, tulajdonosi és a tarsasagok sajat hataskérében hozott intézkedéseit. Ertékelésiink
alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatdsok nincsenek olyan mértékii
negativ hatéssal a tarsasagok révid tavi (a mérleg fordulénapjat koveté 12 hénapot atfogd
id6szakra vonatkoz6) pénziigyi és likviditasi helyzetére, az eszkdzok mérlegben bemutatott
ertékelésére, valamint a tarsasigok ezen iddszakon beliili tizleti miikddésére, amely lényegesen
befolydsolna, vagy bizonytalanné tenné a véllalatcsoport barmely tagjanak a vallalkozas
folytatisara vonatkozé képességét, illetve az eszkdzok mérlegkészitéskor elvégzett értékelését.
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1.1.5. Az anyavillalat tartama, részvényeinek dsszetétele

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. hatarozatlan idre alakult, a cégbejegyzés napjaval, 2000. méjus
3-aval kezd6dden. A tarsasag az Alapité Okirat cégbirosighoz torténd benyujtasatdl elébbi
idépontig el6tarsasdgként mitk$dott.

A tarsasag alaptokéje: 16.294.125 E Ft, amely 20.000 E Ft készpénzb6l és 16.274.125 E Ft nem
pénzbeli betétbol all.

A tarsasag alaptékéje névre sz616 torzsrészvényekbél all. A névre sz616 részvények bemutatora
sz016 részvényekké nem alakithatdk 4t.

A részvénytarsasag alaptokéje az alébbi részvényekbdl tevédik ssze:

. 200 db, egyenként 100 E Ft névre szdlé torzsrészvény (az alapitaskor kibocsatott
torzsrészvények sorszdmozéasa A-001-t61 A-200-ig terjed).

. 16 db, egyenként 1.000.000 E Ft névre sz616 torzsrészvény (az alaptéke felemelésekor
kibocsétott torzsrészvények sorszamozasa B-001-t&l B-016-ig terjed).

. 1 db 274.125 E Ft névre sz6l6 térzsrészvény (az alaptéke felemelésekor kibocsatott
torzsrészvény sorszama: C-001).

Az alapitokat a fent meghatdrozott részvények az alabbiak szerint illették meg:

DMIJV Onkorméanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274125 EFt

DEHUSZ Kht: 1db A-200 részvény: 100 E Ft

DMJV Onkormanyzata a 2006. november 06-4n kelt adas-vételi szerz6dés alapjan megvasarolta
a DEHUSZ Kht. tulajdonaban 4ll6 részvényt, ezzel 100%-ban a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
tulajdonosava valt.

Az egyszemélyi tulajdonost megilletd részvények részletezése:

DMIJV Onkormanyzat: 199db  A-001-A-199 részvény: 19.900 E Ft
1db A-200 részvény: 100 E Ft

16db  B-001-B-016 részvény: 16.000.000 E Ft

1db C-001 részvény: 274125 E Ft
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1.2. Az o6sszevont (konszolidalt) beszimolé készités, valamint a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai szamviteli politikajanak f6 vonasai

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. altal kiadott a véllalatcsoportra vonatkozo, a Szamvitelrdl sz616
2000. ¢évi C. torvény elbirdsaival Osszhangban 1évé Szamviteli politika tartalmazza azon
kerdésekben hozott déntéseket, melyekben a torvény valasztasi lehetdséget biztosit a
gazdalkodok szaméara. A vallalatcsoport valamennyi tagja sajat szamviteli politikdjat ennek
figyelembevételével alakitotta ki. A tagvallalati sajatossagok, vezetdi informacios rendszer és
igények figyelembevételével, a tagvallalatok vezetéi sajat hataskoriikben tovabb részletezhetik a
csoport szintli szabalyozast - a vallalatcsoport szamviteli politikdjaban rogzitett elbirasok,
értékelési elvek megtartasaval.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 4ltal kiadott 9/VI/U/2018. szamu Vezérigazgatdi utasitas
tartalmazza a vallalatcsoport konszolidaciés politik4jat, amely a Sztv. vonatkozo elbirasai
szerinti, a Konszolidalt beszamolé készités kiegészitd szabalyrendszerét, valamint a
vallalatcsoport konszolidalt beszdmolé készitésével kapcsolatos adatszolgaltatdsi rendszerét
tartalmazza.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. a véllalatcsoport egységes szamviteli és konszolidacios
politikéja stabilitdsdval kivanja biztositani az egyes Uzleti évek Osszehasonlithatosagat, valamint
a konszolidalt beszamolé Gsszeallitasa altal igényelt egységes értékelési elvek alkalmazasat. A
tarsasag és a vallalatcsoport a szamviteli térvényben megfogalmazott alapelvektd] nem tér el.

1.2.1. Az bsszevont (konszolidalt) beszimolé készités f6bb szabalyai

1.2.1.1. A konszolidacios vallalati kér meghatarozisa

A Sztv. elbirasai szerint:

Anyavallalat: az a vallalkozd, amely egy mésik vallalkozénal (a tovabbiakban: leanyvallalat)
kozvetleniil vagy lednyvallalatan keresztiil kdzvetetten meghatarozé befolyast képes gyakorolni,
mert az alabbi feltételek koziil legalabb eggyel rendelkezik:

a.)  atulajdonosok (részvényesek) szavazatdnak tébbségével (50%-ot meghaladéval) tulajdoni
hényada alapjén egyediil rendelkezik, vagy

b.) maés tulajdonosokkal (részvényesekkel) kotott megallapodds alapjan a szavazatok
tobbségét egyediil birtokolja, vagy

c.) atarsasag tulajdonosaként (részvényeseként) jogosult arra, hogy a vezetd tisztségviseldk,
vagy a felligyeld bizottsag tagjai t5bbségét megvalassza vagy visszahivja, vagy

d.) atulajdonosokkal (a részvényesekkel) kotott szerzédés (vagy a létesitd okirat rendelkezése)
alapjan — fliggetleniil a tulajdoni hényadtdl, a szavazati aranytol, a megvalasztisi és
visszahivasi jogtdl - donté iranyitést, ellenbrzést gyakorol.

Leanyvallalat: az a gazdasagi térsasag, amelyre az anyavallalat meghatirozé befolyést képes
gyakorolni.

A fenti t6rvényi meghatérozasok alapjan a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. anyavallalatnak, a
kozvetlen tulajdonlésu tagvallalatok leanyvallalatnak mindsiilnek.
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Szintén leanyvallalatnak minésiilnek a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. kozvetlen kisebbségi és a
tagvallalata tbbségi k6z5s tulajdonaban 1évé Kft.-k, valamint a tagvallalat tobbségi tulajdonban
1év6 Kft.-k, tekintettel a kdzvetett tobbségi tulajdonosi befolyasra.

A szamviteli térvény bizonyos esetekben felmentést ad az 6sszevont (konszolidalt) beszamol
készitési kotelezettség alél, igy tobbek kozdtt a leanyvaéllalatot nem kell az Gsszevont
(konszolidalt) éves beszémoléba bevonni, ha a beszamolé e nélkiil is megbizhat6 és valds képet
ad az anyavallalat és egyéb leanyvallalatai vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetérsl.

Amennyiben t6bb leanyvallalat megfelel ennek az eléfeltételnek, akkor egyiittesen kell elbiralni,
hogy az 6sszevont (konszolidalt) éves beszamolobél vald kihagyasuk sem torzitja az anyavéllalat
és egyéb leanyvallalatai egyiittesérél kialakuld megbizhato és valos Gsszképet.

Nem kételezd sszevont (konszolidalt) éves beszamol6t és Gsszevont (konszolidalt) tizleti
jelentést készitenie annak a mentesithets anyavallalatnak, amely maga is leanyvéllalata egy
folérendelt anyavallalatnak, ha a folérendelt anyavallalat e térvénnyel vagy a 2013/34/EU
iranyelvvel, illetve az Eurépai Parlament és a Tandcs 2002. julius 19-i 1606/2002/EK
rendeletével 6sszhangban vagy azokkal egyenértékii médon, illetve azoknak megfelelden késziti
el és hozza nyilvanossagra Gsszevont (konszolidalt) éves beszdmol6jat, valamint dsszevont
(konszolidélt) tizleti jelentését, amelyben a mentesitheté anyavéllalat és annak leanyvallalatai
beszamoloéit is konszolidaljak, tovabba nem alkalmazzak a mentesithetd anyavallalatra a Sztv.
119. § eldirasait (mentesitésre vonatkozd el6irasok), ¢s ha teljesiilnek a Sztv. 116. § (1) bekezdés
a) és b) pontjaban foglaltak, miszerint

a) a fOlérendelt anyavéllalat 100%-os tulajdoni hanyaddal rendelkezik a mentesithetd
anyavillalatban (ide nem értve a mentesithetd anyavallalat vezet6 tisztségviselbi, vagy
feltigyelGbizottsaga tagjai altal jogszabaly vagy létesitd okirat szerint megszerzett tulajdoni
héanyadot), vagy legaldbb 90%-os tulajdoni héanyaddal rendelkezik és a kisebbségi tulajdonosok
elfogadtik a mentesitést, vagy

b) az a) ponton kiviili esetekben, a kisebbségi tulajdonosok vagy azok egy része - akiknek
részvénytarsasagnal, illetve eurdpai részvénytarsasagnal Osszesen legaldbb 10%-os (egyéb
véllalkozénal legaldbb 20%-0s) mentesithetd anyavallalati részesedés van a birtokukban -
legaldbb hat hénappal az Gsszevont (konszolidalt) éves beszamolé készitésének
mérlegfordulénapja el6tt nem kérték a mentesithetd anyavallalattol az 6sszevont (konszolidalt)
éves beszamold 6sszeallitasat.

Kotelezd a konszolidaciéba bevonni:

mint leanyvaéllalatot valamennyi olyan gazdasagi tarsasagot, amelyre Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. mint anyavallalat meghatdrozé befolyést képes gyakorolni - fliggetleniil a tulajdonlas, a
befolyas gyakorlas kozvetlen vagy kozvetett modjéra, valamint a leanyvallalat kozbens6 anya
statuszara - és megfelel az alabbi feltételeknek:

A bevondsrél valé dontés évét megel6z6 év szamviteli beszdmoldjdban és a bevonasrdl vald

dontés évének iizleti tervében (tehat mindkét évre vonatkozoan) a kévetkez6 harom feltétel koziil

legalabb egy fennall:

. a leanyvallalat mérlegf66sszege meghaladja a Debreceni Vagyonkezel® Zrt. és valamennyi
leanyvallalata dsszesitett mérlegféosszegének a 0,5%-at;

o a leanyvallalatnak a tobbi leanyvallalaton és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.-n kiviili nettd
arbevétele (kiilsé arbevétele) meghaladja a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és valamennyi
lednyviéllalata Gsszesitett kiils6 netto arbevételének az 1%-at;
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° a leanyvallalat éves 4tlagos statisztikai alloméanyi létszdma meghaladja a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. és valamennyi leanyvallalata sszesitett atlagos statisztikai 4llomanyi
létszdmanak a 2%-4t.

Mivel kiilfsldi székhelyti leanyvallalatoknak a magyar szamviteli eléirasoknak megfeleld
konszolidacidja joval nagyobb terhet ré mind a ledny mind a konszolidaciét végz6 anyavallalatra,
ezért ezen kiilf5ldi székhelyii leanyvallalatokra a mérle gf66sszeg 2%-o0s ardnya, a kiilsé arbevétel
3%-os aranya és 1étszam 4%-os ardnya vonatkozik.

A lednyvallalati statuszba keriild tarsasagoknak elé kell irni, az tn. kiilsé drbevétel elkiilonitését.

A leanyvallalatokra egyedileg el6irt eléz6 feltételek nem teljesiilése esetén addig lehet kihagyni

egy leanyvallalatot a konszolidaciébél, amig a konszolidaciébdl ezen okbél kihagyhat6

valamennyi lednyvallalatnak a bevonasrél valé dontés évét megel6zd év  szamviteli

beszamoldjdban és a bevonasrél valoé dontés évének iizleti tervében (tehat mindkét évre

vonatkozdan) az §sszesitett:

o mérlegfd0sszege nem haladja meg a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és valamennyi
leanyvallalata dsszesitett mérlegf66sszegének az 5%-at és

. kiilsd drbevétele nem haladja meg a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és valamennyi
leényvillalata Gsszesitett kiils netto arbevételének az 5%-at &s

° ¢ves atlagos statisztikai dllomanyi 1étszdma nem haladja a Debreceni Vagyonkezel Zrt. és
valamennyi lednyvallalata Gsszesitett atlagos statisztikai 4llomanyi 1étszdmanak a 10%-at.

Konszolidicidba valé bevonasrdl minden év junius 30-ig kell a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-
nek donteni, melyrdl a lednyvillalatot haladéktalanul irdsban értesitenie kell. A bevonasrol valo
dontés évét kovetd évben torténik a leanyvallalat konszoliddcidba vald bevonasa, addig a
leanyvallalatot fel kell készitenie a konszolidaciéban valé részvételre.

Ha egy a konszolid4ciéba mar bevont leanyvallalat a konszoliddciés kérrél vals dontés évét
megeléz6 év szamviteli beszémoldjaban és a bevonasrdl valé déntés évének tizleti tervében
(tehat mindkét évre vonatkozoan) az egyes leanyvallalatokra eldirt fenti harom feltétel koziil egy
sem 4ll fenn, a konszolidaciobél mar a déntés évében kihagyhat6. A leanyvallalat
konszolidaciobol valé kihagyasa lehetéségével nem ¢l dontésekor az anyavallalat, ha a
feltételként vizsgalt mutatok visszaesését atmenetileg tartja, vagy egyéb iizleti célbdl fontosnak
tartja a lednyvallalat konszolid4ciéban valé tartasat.

A konszolidicioba bevont leanyvallalatok azon atalakulasai esetében, amelyek teljes kort
jogutédlassal torténnek, a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 50% feletti befolyasa mellett,
figyelembe véve a Sztv. azon elbirasat, miszerint, ha a konszolidaldsba bevont vallalkozas a
konszolidalt éves beszamolé iizleti évében ugy alakult 4t, hogy az atalakulas idpontjira
veglegesen is beszamolot kellet készitenie, akkor ezen leanyvallalatot a jogeléd leanyvallalat
adatait is tartalmazo kozbiilsé beszamolé alapjan kell a konszolidalasba bevonni, az
atalakuldsban részvev$ jogutéd leanyvallalatok az atalakulds évében bevonasra keriilnek a
konszolid4cioba. Az atalakulast kovetd évben az stalakulassal érintett tarsasagok el6zé tort évi
kiils® arbevételi adatat évesitett dsszegben kell figyelembe venni.

Ujonnan alakult lednyvallalat esetében, amennyiben az alakulds évének iizleti tervének a
konszolidacidba valo bevonas soran vizsgdlandé harom mutatoja koziil egy elérte a fentebb eléirt
meértéket, mar az alakulasa évében bevonhato a konszolidacioba, ha az alakulas évében sikeriil
kialakitani a konszolid4ciés adatszolgaltatas rendszerét, alkalmazni a konszolid4cios korre elbirt
egységes szamviteli politikdt. Amennyiben az alakulds évében a leanyvaéllalat nem keriil
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bevondsra a konszolidacidba, akkor a kovetkezd évben hozandé déntéskor az el6z6 tort év kiilsé
arbevételi adatét évesitett 5sszegben kell figyelembe venni.

Amennyiben a fenti el6irasok alapjan egy leanyvallalatnak a konszolidacioba valo bevonasa nem
kotelezo, akkor is donthet ugy az anyavallalat tizleti megfontolasbol, hogy a lednyvallalatot a
konszolidacioba bevonja, a leanyvallalat konszolidacids adatszolgaltatasra vald felkésziilése, a
konszolidacios korre eléirt egységes szamviteli politika alkalmazéisa mellett.

A konszolidaciés kérben 2011, évben bekévetkezett valtozasok

a) A DMJV Kozgyiilése 97/2010. (V.31.) O.h. 5./ pontja szerinti dontése:

A konszolidaciés kort a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. kozvetett, magyarorszagi székhellyel
rendelkezd, 100% tulajdondban 1év leanyvallalataival bdviti.”

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és tagvallalatai érvényes Konszolidacios politikaja (13/2001. sz.
Elndk-igazgatoi utasitas) el6irdsai szerint a leanyvallalat a vallalatcsoportba torténd belépését
kovetd év janudr 1-jétd] keriil bevondsra a konszolidacidba Ezen, a konszolidacios politikaban
régzitett elvet megtartva, a hivatkozott Kozgytilési hatdrozatnak eleget téve, 2011. janudar 1-jéts]
a Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. alabbiakban felsorolt, kbzvetett 100%-os tulajdonaban 1évo
leanyvallalatai keriiltek bevonasra a konszolid4ciéba:

o Civisviz Kft.

° »ZSUZSI” Erdei Vasut Nonprofit Kft.

° Debreceni Energetikai Centrum Kft.

. Civis Takarité Kft.

A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. kozvetett 100%-os tulajdondban 1év6, 2011. janudr 1-jétdl
bevonasra keriil6 tarsasagait és azok kozvetlen anyavallalatait 2010. szeptember 13-an értesitette
a konszolidacioba t6rténd bevonasrol.

b.) Atalakuldssal kapcsolatos valtozasok hatisa a konszolidaciés korre:

. 2011. szeptember 30-ai nappal a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debrecen Onkormanyzat
Lapkiadé Kft. vagyonatértékeléssel egybekotitt, kedvezményezett 4talakulas keretében
Osszeolvadt. Ugyancsak 2011. szeptember 30-4n hasonlé médon olvadt ssze a Debreceni
Hészolgaltaté Zrt. és a DEHIR Kft. Ezen 6sszeolvadasok kovetkeztében létrejott a
Debreceni Vizmd Zrt., valamint a Debreceni Hoszolgaltato Zrt., melyeket mint 0
leanyvallalatokat — tekintettel a teljes kérti jogutddlésra, a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
100%-o0s tulajdoni hényaddra, valamint a Sztv. azon el6irdsara, miszerint, ha a
konszoliddlasba bevont véllalkozas az &sszevont (konszolidalt) éves beszamold iizleti
évében Ggy alakult 4at, hogy az atalakulis iddpontjara véglegesen is beszamolot kellet
készitenie, akkor ezen vallalkozést a jogeldd leanyvallalat adatait is tartalmazé kozbiilss
beszamolé alapjén kell a konszolidalasba bevonni - 2011. évben a teljes lizleti évre
vonatkozo6an bevontunk a konszolid4cioba.

. 2011. szeptember 30-4n megalakult a Debreceni Reptér Eszkozkezel6 Kft. az AIRPORT-
DEBRECEN Kft.-bél torténd kivalds utjan, a Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 100%-os
tulajdonldsaval. A Kft. a vallalatcsoport szempontjabdl jelentGs Gsszegli vagyonnal
rendelkezik, ugyanakkor miikédése szdmottevd veszieséget eredményez, ezért a
konszolidacidbol torténd kihagydsa jelentés mértékben torzitotta volna a megbizhato és
valos kép bemutatdsat, ezért nem 2012. janudr 1-jétdl, hanem 2011. szeptember 30-ai
idéponttal bevonasra keriilt a konszolid4cioba, amelyre egyébként az adatszolgaltatas
szintjén felkésziilt.
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¢.) Uzletrész értékesités hatisa a konszolidaciés korre
2011. oktober O1. napjan a Debreceni Vagyonkezel Zrt. értékesitette az AIRPORT-
DEBRECEN Kft.-ben meglévé iizletrészeinek 74%-at, ezért a Kft. kikeriilt a konszolidicios

korbol, az iizletrész értekesités kovetkeztében a tulajdonos szempontjabol megszlint a
leanyvallalati mindsitése.

2012, évben a konszoliddciés kirben nem tortént viltozis.

A konszolidaciés korben 2013. évben bekovetkezett valtozasok

A Déli Ipari Park Vagyonkezel6 Kft. a konszolidaciés politikanak megfelels, 2013. januar 1-jei
bevonasara nem keriilt sor, tekintettel a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. [gazgatésaganak
dontésére, miszerint a Kft.-t jogutddlas nélkiil, végelszdmolas utjan megsziinteti. A
végelszadmolas kezd§ idépontja 2014. januar 01.

Debreceni Hulladék K6zhaszni Nonprofit Kft., mint leanyvallalatnak mindsilé tarsasdg szintén
nem keriilt bevondsra 2013. évben a konszolidacidba, tekintettel arra, hogy a Debreceni
Vagyonkezelé Zrt. nem rendelkezik a Kft. iizletrészeinek kozvetlen, illetve kézvetett 100%-os
tulajdoni hényadéval — a 2013. évben hatalyos konszolid4cios politika meég 100%-os tulajdoni
aranyt szabott a konszolidicidba valo bevonasra.

A konszolidaciés korben 2014. évben bekivetkezett valtozisok

A DKV Zrt. 2014, junius 27-én értékesitette a Debreceni Energetikai Kft. iizletrészeit, ezért a
Debreceni Energetikai Centrum Kft. kikeriilt a konszolidacios korbél,

A Debreceni Reptér Eszkozkezel6 Kft. 2014, november 11-én jogutddlassal térténd atalakulas
keretében beolvadt a Civis Haz Zrt.-be.

A konszolidaciés kérben 2015. évben bekivetkezett valtozasok

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 100%-os tulajdonlaséval, 2014. december 31-én megalakult a
DV Parking Kft., a DKV Zrt.-b6l tortén6 kivalas ttjan. A Kft. a tevékenységét 2015. januar 01.
napjan kezdi meg, ezért ezen idéponttél kezdddden keriil bevonasra a konszolidaciéba.

A konszolidaciés kérben 2016. évben bekivetkezett viltozasok

2016. julius 31-én megalakult a Fénix Irodahaz Kft. a Civis Haz Zrt.-bél térténd kivalas utjan, a
Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 100%-os tulajdonlasaval. A Kft. a vallalatcsoport szempontjabol
jelentds Osszegli vagyonnal rendelkezik, ezért a konszolidaciobol torténd kihagyasa jelent6s
mertékben torzitotta volna a megbizhaté és valos kép bemutatasat, ezért nem 2017. januér 1-
jétdl, hanem 2016. augusztus Ol-ei idéponttal bevondsra keriilt a konszolidacioba, amelyre
egyebkeént az adatszolgaltatas szintjén felkésziilt.

2017. évben a konszolidacios kérben nem tortént valtozas.

A konszolidaciés kirben 2018. évben bekivetkezett viltozasok

A konszolidaciés kér Konszolidaciés politikéban foglalt kritériumrendszere alkalmazasa
kdvetkeztében 2018. évtdl kikeriilt a konszolidacios korbél a Civiviz Kft. és a Civis Takarité Kft.
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A konszolidacios kérben 2019. évben bekovetkezett valtozasok

A Forest Offices Debrecen Kft. a 2017. évi tény és a 2018. évi terv adatai elérték a
Konszolidacids politikaban foglalt bevonasi értékeket, ezért 2019. januér 1-jei hatallyal bekertilt
a konszolid4cioba bevont lednyvallalati korbe.

2020. évben a konszolid4ciés korben nem tértént valtozas
2021. évben a konszolidiciés korben nem tértént valtozas
2022. évben a konszolidiciés kérben nem tortént valtozis
2023. évben a konszolidaciés korben nem tortént valtozas

A Szamviteli térvény 115. § (2) és (3) bekezdése szerinti jogosultsagok bemutatisara nem keriil
sor, ilyen jogosultsagokkal nem rendelkezik a Térsasag. (Nincsenek harmadik személyek altal az
anyavéllalat vagy egy lednyvallalata javara gyakorolt jogok, illetve nincsenek olyan anya vagy
leanyvillalati jogosultsagok, amelyeket masok helyett, masok utasitasai, vagy mésok érdekében
gyakorlunk.)

1.2.1.2. A befektetések nyilvantartisa

A befektetéseket a szamviteli torvény eldirasa, valamint az elézd pontban leirt szempontok
szerint kell nyilvéntartani. A nyilvantartasnak a kévetkezdket kell tartalmaznia:

a befektetés neve, székhelye;

a részesedés megszerzésére forditott Gsszeg;

elszamolt értékvesztés, ill. értékvesztés visszairdsa, évenként;

a részesedés aranya (tulajdoni hanyad, %);

a befektetés idépontja;

a befektetést érint6 valtozasok évenként (ért€kesités, vasarlas, értékvesztés);

a részesedéssel érintett vallalkozas mérlegfoosszegének, kiilsd arbevételének és atlagos
statisztikai létszamanak éves tény és kovetkezd évi terv adata — a konszolidacidba valé
bevonasrol sz616 dontéshez.

1.2.1.3. A konszolid4ciés kérbe tartozé tarsasigok adatszolgaltatasi kotelezettsége

Minden konszolidiciba bevont leanyvéllalat (tagvallalat) koteles az Sztv., valamint a
vallalatcsoport szamviteli politikdja szerint készitett éves beszamolojat (Mérleg, Eredmény
kimutatas, Kiegészitd melléklet cash-flow kimutatassal), valamint az Uzleti jelentését, a Zarlati
utasitds (gazdasagi igazgatdi korlevél) rendelkezései szerint megkiildeni a Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. részére.

A konszolidalt beszamolé készitéséhez az eldbbickben rogzitetteken tilmenden, tovabbi,
részletez6 informacidkra és adatokra van sziikség. Ezen adatok szolgaltatasinak rendjét,
tartalmat, formajat, a kapcsolédo hataridéket az anyavallalat, azaz a Debreceni Vagyonkezeld
Zrt. jogosult meghatarozni.
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A kiegészitdé adatszolgaltatasi rendszert a Konszolidacios politika 5. pontja tartalmazza,
miszerint az adatszolgéltatdst és egyeztetést negyedévenként a TMI controlling rendszer
Egyenlegkozlés alkalmazasiban talalhaté tablazatok kitoltésével kell teljesiteni. Az
adatszolgaltatds teljesitése, az azt el6készitd egyeztetések végrehajtasa valamennyi
konszolidécios korbe tartozoé leanyvallalatra, valamint az anyavéllalatra nézve is kételezd. A
kozvetett tulajdonlasi lednyvallalatok esetében a kozbens anyavéllalat teljesiti az
adatszolgaltatasi kotelezettséget.

1.2.1.4. A Kkonszolidalt beszimol6 készitésére vonatkozo szabalyok, idépontok

Beszamolo6 formaja: konszolidalt éves beszamold
Konyvvezetés modja: kettés
Meérleg: a Sztv. 1. sz. melléklete szerinti ,,A” valtozat a Sztv. 6. sz.

melléklete 1. részében foglalt kiegészitéssel.

Eredménykimutatas: a Sztv. 2. sz. melléklete szerinti Osszkéltség eljarassal
készitett ,,A” véaltozat a Sztv. 6. sz. melléklete II. részében
foglalt kiegészitéssel.

A beszamolé fordul6 napja: december 31.

A beszimol6 készités idépontja: A targyévet kovetd februar 28. - a konszolidacids kérdn
kiviili részesedések értékelésének kivételével.

A részesedések értékelésének alapinformécidit a részesedéssel érintett tarsasagok targyévi
beszamoléinak adatai biztositjak. Ennek megfeleléen a részesedések értékelése t5bb 1épcsbében
torténik. A Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. lednyvallalatai a sajat részesedéseik értékelését a
targyévet kovetd év marcius 14-€ig rendelkezésre 4116 éves beszdmolok alapjan hajtjak végre. A
Debreceni Vagyonkezel Zrt. az értékelést a targyévet kivetd év marcius 3 1-¢éig rendelkezésre
allé éves beszamolok alapjan hajtja végre. Azon részesedések értékelését, amely részesedéssel
érintett tarsasdgok beszamoloi az el6z6 idépontokig nem allnak rendelkezésre, a meglévd, el6zo
évi beszamoldk adatai alapjan végzik el.

Az elsé tokekonszolidicié:

o A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. anyavallalati elsé konszolidacios kotelezettségének éve
2002. év, az els6 tokekonszolidacié iddpontja 2002. januar 1.

° A t6kedsszevonast a kényvszerinti érték modszerével kellett elvégezni az elsé bevonds
id6pontjaval.

. A bevont lednyvallalatok mérlegét teljes egészében figyelembe kellett venni a
konszolidélasban. Az anyavallalati részesedést ki kellett szfirni a leanyvallalatok sajat
tokéjével szemben és kezelni kellett és kell a részesedés és a sajat toke kozotti
kiilonbozeteket (aktiv, passziv konszolidaciés kiilonbézet).

o A Sztv. el8irdsa szetint, ha az anyavallalat részesedéséhez kapcsolodo gazdasagi tarsasag
atalakul és a részesedés tokekonszolidiciojat a megel6z6 ¢év(ek) osszevont (konszolidalt)
¢ves beszamolodjdban végrehajtottak, akkor az atalakulaskor megszerzett részesedés a
tékekonszolidacio végrehajtasakor 4j beszerzésnek mindsiil.

2023. év Konszolidalt Beszamolé Kiegészité Melléklet 24



w Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

1.2.1.5. A konszolidici6 el6készitésének szabalyai
Az egységes értékelés elvének érvényesitése

A konszolidalt beszdmolé készitésének kiemelkedd jelentéséggel bird alapfeltétele a
véllalatcsoport szintli egységes értékelési elvek és eljarasok alkalmazasa valamennyi
konszolidécios korbe bevont tagvallalat gyakorlatdban.

A vallalatcsoport dsszevont (konszolidélt) beszamoléja alapjat képez6 tagvallalati beszamolok
tartalmara vonatkozé eldirasokat és az egységes értékelési szabalyzatot az egységes Szamviteli
politika tartalmazza.

A szamviteli politika el8irasaitol és az egységes értékelési szabalyoktdl a tagvallalatok nem
térhetnek el, azok alkalmazasa kételezd.

Fentiekbdl kovetkezben a Sztv. eléirdsaira épiils véllalatcsoport szintii Szamviteli politika és a
Konszolidacios politika el8irdsai alkotjak a konszolidalt beszamolé készitésének vallalatcsoport
szintii szabélyrendszerét egységes egészként kezelendd médon.

A konszolidalt beszimol6 Gsszedllitisit elokészito mérleg és eredménykimutatis

Az el6készitd mérleg és eredmény kimutatés, olyan tablazat, amely tartalmazza a mérleg és az
eredmény kimutatds sorait, az Anya és a Leanyvallalatok cégenkeénti adataival kiilon-kiilon és
Osszesitett formdban. Az el6készité mérleg és eredmény kimutatds tovabbi rovataj tartalmazzak:
) a tokekonszolidacio,

o az adossagkonszolidacid,

. a kdzbenso eredmény konszolidacid, valamint

o a bevétel-raforditas konszolidacié

1épéseit, Gsszesitett értékét.

1.2.1.6. A konszolid4ci6 tartalma, halmozédasok kisziirése

Az dsszevont (konszolidalt) éves beszamolo készitése soran el kell végezni:

° a tokedsszevonast (tdkekonszolidaciot), a kovetd tokekonszolidaciot;

. az adossdgkonszolidalast (a konszolid4lasba bevont vallalkozasok kdzotti kovetelések és
tartozasok kisziirését);

. a kozbensé eredmények elhagyasit (a konszolidalasba bevont vallalkozasok kézétti
ligyletekbdl szarmazé olyan nyereség- és veszteségtételek kiszlirését, amelyeket az
eszk6zok értéke magaban foglal);

o a bevételek €s araforditasok konszolidalasat (az olyan bevételek és raforditasok kisz{irését,
amelyek a konszolidalasba bevont vallalkozasok kézstti tigyletekb6l szarmaznak).

A kozbens6 eredmények koziil azok a tételek keriiltek kisziirésre, amelyek eredményhatasa a
3.000 E Ft-ot meghaladta, tekintettel arra, hogy ezen tételek mindsiilnek jelentésnek a
konszolid4ciés politikdban meghatarozottaknak megfeleléen.
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1.2.2, A vallalatcsoport szimviteli politikdjinak fébb vonasai

Az eszkoz bekeriilési értéke:

A tarsasag a szamviteli térvényben el6irt értékelést alkalmazza: az eszkoz bekeriilési (beszerzési,
eloallitasi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, lizembe helyezése érdekében az tlizembe
helyezésig, a raktarba torténd beszallitasig felmeriilt, az eszkozhoz egyedileg hozzdkapcsolhato
tételek egylittes Gsszege. A bekeriilési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett,
felarakkal nGvelt vételarat, tovabba az eszkoz beszerzésével, lizembe helyezésével, raktarba
tortént beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt szallitasi és rakodasi, alapozasi, szerelési, lizembe
helyezési, kozvetitéi tevékenység ellenértékét, dijait, a bizomanyi dijat, a beszerzéshez
kapcsolod6 adokat (a beszerzéskor fizetett fogyasztasi adét, jovedéki adot), a vamterheket
foglalja magaban.

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi:

. az eszkoz beszerzéséhez, eldallitasahoz kozvetleniil kapcsoloddan igénybe vett hitel,
kélcson:

felvétele elétt fizetett — a hitel, a kdleson feltételként elbirt — bankgarancia dija,
szerzOdésben meghatérozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij,
foly6sitasi jutalék, a hitel igénybevételéig felszémitott rendelkezésre tartasi jutalék,
szerz8dés kozjegyzoi hitelesitésének dija,

felvétele utdn az eszkdz tizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasig terjedd
idészakra elszdmolt (idészakot terhel6) kamat. Azon tagvallalatok, amelyek
beruhazasaikhoz a vallalatcsoportban miikédd Cash-pool rendszerbél szereznek
forrast, vagyis a beruhazasi raforditasaiknak kifizetése és a beruhdzasok aktivaldsa
koz6tt iddszakban részben vagy végig negativ Cash-pool egyenlegben allnak és a
beruhdzasukhoz mas kiilsé forrast nem kaptak, azoknak a Cash-pool kotelezettségiik
utén fizetendd kamatot fel kell osztaniuk a beruhdzasokra és a nem beruhdzasokra
es részre. Felosztasi elv, hogy el6bb a beruhizéasok Osszegét kell a Cash-poolbdl
finanszirozni, csak a beruhazasi raforditasokat meghaladé negativ Cash-pool
egyenleg kamata eshet a nem beruhazasokra. A felosztisnak napra lebontottnak kell
lennie, a Cash-pool kolcsondsszegeket belsé és pénzintézeti valamint Ft és
devizanemenként kell rogziteni a kapcsolodé kamatlibakkal egyiitt. Az egyes
beruhazasi réforditasokra esé kamat Osszegét a kamatok napi atlagaval kell
meghatarozni.

Ha a tagvillalat beruhézashoz Cash-pool-on kiviili kiilsé forrasbol (a beruhazasi
raforditas kifizetését megelézden) eléfinanszirozasban részesiil, akkor a beruh4zasi
raforditas eléfinanszirozott sszegére és id6szakira nem lehet Cash-pool kamatot
szamitani.

Ha egy beruhazashoz olyan utélagos finanszirozasu kiilsé forrast kap a tagvallalat,
amelynél a kiils6 forrast elszamolashoz kotik, a beruhazas teljes Osszegére beruhazasi
alszamlat kell elkiiléniteni;

. a beruhdzéshoz, a vagyoni értékli joghoz kézvetleniil kapcsolodd — az eszkdz iizembe
helyezéséig terjedd idészakra elszamolt (idészakot terheld) — biztositasi dij;

. a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz kozvetleniil kapcsolddo — devizaszdmlan meglévé
devizakészlettel nem fedezett — devizakotelezettségnek az eszkoz lizembe helyezéséig
terjedd6 id6szakra elszdmolt 4rfolyam kiilonbozete (fiiggetleniil attél, hogy az
arfolyamnyereség, vagy veszteség);

° a beruhdzas tervezés, a beruhazés el6készités, a beruhdzas lebonyolitas, az uj technologia
clsajatitds (a betanitas) dijai, kozvetlen koltségei;
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. f0ldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltatd, a
foldgazkereskedd, a villamosenergia egyetemes szolgaltato, a villamosenergia-kereskedd,
az ivoviz-szolgaltatd altal a foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak
(fogyasztonak) torténd értékesitésr6l kiallitott szamldban szerepl6, kiilon jogszabaly
szerint kotelezOen felszamitott dijak, tételek;

. A bekeriilési érték részét képezi az eszkdz beszerzéséhez szorosan kapcsolodo:

—  1lleték [vagyonszerzés (ajandék, 6roklés, addsvétel, csere utan jaro) illetéke],

—  azeldzetesen felszamitott, de le nem vonhat6 altalanos forgalmi adg,

—  ajogszabélyon alapul6 hat6sagi igazgatési, szolgaltatasi dij,

=  az egycb hatdsgi igazgatasi, szolgdltatasi eljarasi dij (kdrnyezetvédelmi termékdij,
szakértdi dij),

—  avasarolt vételi opcid dija.

. A tovabbértékesitési céllal vasarolt, készletek kdzott nyilvantartasba vett foldteriiletek,
epitési telkek, beépitett és beépitett ingatlanok, épiiletek és épitmények bekeriilési
(beszerzési) értékének részét képezik kiilondsen:

- a vételar,

—  azilletékek (tulajdonszerzési, fellebbezési stb.),

—  afoldhivatali igazgatési eljarasi, és szolgaltatasi dijak,

—  aTakarnet szolgéltatasi dijak,

—  az egyeéb rendszerhasznalati dijak (pl.: EER),

—  ahatastanulmanyok koéltségei (kéryezetvédelmi, kozlekedési, stb.),

—  abontas, bozdt-irtas, l6szermentesités és egyéb teriiletrendezési dijak,

—  régészeti feltarasok koltségei,

—  akoézmd kialakitassal kapcsolatos tervezési és hatésagi dijak,

—  egyéb, az el6bbiekben felsoroldsra nem Kkeriilt koltség és dij, amely az adott
ingatlanhoz kézvetleniil kapcsolhato.

Egy értékesitett fldteriilet mindsitését, hogy az épitési teleknek mindsiil-e, minden esetben az
eladé teszi meg a foldteriilet eladaskori allapota (épitésiigyi szabalyoknak megfeleld kialakitas,
kozuti megkozelithetdség, mérete) figyelembevételével — fiiggetleniil attdl, hogy a vevd a
megvasarolt foldteriiletet, hogyan kivanja rendezni.

Az eszkdz bekeriilési (beszerzési, eldallitasi) értékét mddositja az a felek kozott utdlag elszamolt
szokdsos piaci 4r és az alkalmazott ellenérték alapjan szémitott kiilénbozet, amellyel a tarsasagi
adorodl és az osztalék adérdl sz6l6 1996. évi LXXXL torvény 18. §-a alapjan a beszerzének a
beszerzésre tekintettel a tarsasagi adé alapjat médositani kellene, amennyiben a kiildnbozetet a
konyvviteli elszamolasiban a bekeriilési érték modositasaként nem szerepeltetné.

A tarsasag — a szamviteli politikaban rogzitett dontés alapjan — a pénziigyi instrumentumokra
vonatkoz6an nem alkalmazza a valds értéken torténé értékelés modszerét.

Az egyes eszkbzcsoportok bekeriilési értékére vonatkozoé részletes szabéalyokat a szamviteli
torvény elbirasait 4tvevo szamviteli politikank tartalmazza.
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1.2.2.1. Befektetett eszkozik

Ezen eszkbzcsoport a véllalkozasi tevékenységet tartésan, 1 éven tul szolgalja.

Eszkdzok értékhelyesbitése:

Amennyiben a vallalkozo tevékenységét tartosan szolgal6 vagyoni értékii jog, szellemi termék,

targyi eszkoz (kivéve a beruhazasokat, a beruhdzéasra adott eldlegeket), tulajdoni részesedést

jelenté befektetés piaci értéke jelentdsen meghaladja az adott eszkdznek a visszairas utani kényv

szerinti (bekertilési) értékét, a piaci érték és a visszairds utani kényv szerinti (bekeriilési) érték

kozotti kiilsnbozetet a mérlegben az eszkozok kozott ,,Ertékhelyesbl’tés”-ként, a sajat tokén beliil

-Ertékelési tartalék”-ként lehet kimutatni.

Az értékhelyesbités alkalmazésat a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., valamint a konszolidaciéba

bevont tagvallalatok az alébbi feltételek egyiittes megléte esetén valaszthatjak:

Ertékhelyesbitést lehet elszdmolni azon eszk6zok esetében:

. amelyek egyedi ingatlanfejlesztési projekt megvaldsitasahoz sziikségesek;

. amelyek meghatiroz6 nagysigot (egyiittesen a mérlegféosszeg 20%-4t) képviselnek a
tarsasag mérlegében;

o az crtckhelyesbités elszamoldsat megel6z6en az  eszkozok konyvszerinti értéke
nagymertekben (20%) elmarad a piaci értékt6l.

Ertékhelyesbités cimén az eszkozallomany értéke év kozben nem, csak az iizleti év utolsd

napjaval (december 31-én) néhet, mert az értckhelyesbitést csak a mérleg fordulénapjan

(december 31-én) meglevd eszkoz-dlloméanyra lehet végrehajtani.

A targyévben a véllalatcsoportban az értékhelyesbités eszkézét nem kellett alkalmazni.

Az immateridlis javaknak, a targyi eszkozoknek a hasznos élettartam végén varhaté
maradvényértékkel csokkentett bekeriilési (beszerzési, illetve eldallitasi) értékét azokra az évekre
kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkozoket elérelathatéan hasznslni fogjdk (az
értékesdkkenés elszamoldsa).

A hasznos €lettartam az az idészak, amely alatt az amortizalhat6 eszkozt a tarsasag idéaranyosan
az eredmény terhére elszamolja: az az id8szak, amely alatt az amortizalhat6 eszkozt a tarsasag a
varhato fizikai elhasznalodés (miiszakok szama, tevékenységre jellemzd kériilmények, az eszkoz
fizikai jellemz6i), erkdlesi avulas (technologiai valtozasok, termékek iranti kereslet), az eszkéz
hasznalatival kapcsolatos jogi és egyéb korlatozé tényez6k figyelembevételével varhatéan
hasznalni fogja.

A maradvényérték a rendeltetésszerii hasznalatbavétel, az lizembehelyezés id6pontjaban — a
rendelkezésre 4116 informaciok alapjan, a hasznos élettartam fiiggvényében — az eszkoz
meghatérozott, a hasznos élettartam végén varhatéan realizdlhaté értéke. Az eszkdzok
ertékesdkkenési leirdsanak megtervezésekor megallapitandé maradvanyérték akkor lehet nulla,
ha annak értéke valdszindsithetden nem jelentés. Nem jelent6s a maradvanyérték, ha dsszege:

az 500 E Ft-ot nem haladja meg

vagy
ha az 500 E Ft-ot meghaladja, de nem éri el a beszerzési érték 10%-at.

Az ertékesokkenés elszamolasa brutté értékre vetitve, linedris, napi elszdmol4si modon az eszkdz
varhat6 hasznalati idejére torténik az aktivalas napjatél a hasznélatbol torténd kivonas napjaig.
A lefrast az aktivdlas napjaval, vagy az aktivalést napjat kévetd nappal kezdédden a teljes
leirdas napjaval, vagy, ha az korabbi, akkor a hasznélatbél t6rténd kivonss napjaval bezarélag
kell megtenni. Az elszdmolds kezd$ napjanak meghatdrozasakor a tarsasag 4ltal hasznalt
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konyvviteli program lehetdségéhez kell igazodni. A beruhdzasok aktivaldsa idépontjanak
meghatdrozasa sordn azt az alapelvet kell kivetni, hogy abban az id6pontban kell aktivalni a
beruhazasokat, amikor azokat ténylegesen haszndlatba veszik. A  beruhazasok
aktivalasi/hasznélatba vételi idSpontja nem lehet kordbbi, mint az utolsé szakhatésagi engedély

megszerzésének iddpontja. Az épitési jellegti beruhazésok esetén ez az idépont megel6zheti az
epitési hat6sdg hasznalatba vételi engedélye megszerzésének idépontjat.

A mérlegben a befektetett eszkdzok a szamviteli torvény é€s az értékelési szabalyzat elirasai
alapjan szamitott beszerzési érték, illetve az elszamolt, halmozott értékcsokkenés
figyelembevételével nett6 értékben szerepelnek.

Az immateriélis javak értékelése, hasznélati idejiik:

* 100.000 Ft egyedi beszerzési érték alatt: hasznalatbavételkor egy Osszegben
Vagyoni értékii jogok: 6 év alatti leiras, szitkség szerint terven feliili lefrdsuk lehetséges
Uzleti vagy cégérték: 5 év alatti leiras
Szellemi termékek: 3 év alatti leirés, sziikség szerint terven feliili lefrdsuk is lehetséges
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke: 2 év alatti leiras, sziikség szerint terven feliili leirasuk
is lehetséges
* A Sztv. 25. § (3) bekezdése szerinti alapitds-atszervezés aktivalt értéke: 5 év

(Az alapitas-atszervezés raforditasait a tagvallalat egyedi dontése szerint aktivalhatja).

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és tagvallalatai altal tobb lépcsdben bevezetett, illetve
bevezetendd véllalatiranyitdsi (ERP) rendszert — annak a tarsasag tevékenységére
gyakorolt jelentds atalakitasa miatt — alapités 4tszervezés aktivalt értékeként szamolja el.
mellékletében kell bemutatni.

A ERP rendszer bevezetés leirasi ideje 5 év.

A targyi eszkdzok értékelése, hasznalati idejiik:

* 100.000 Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti eszkézoknél: hasznalatbavételkor egy
Osszegben,

* 100.000-200.000 Ft kozétti egyedi beszerzési, eléallitasi érték alatti eszkézoknél: 2 év.
Koncesszids jog, illetve vagyonkezel6i jog térités ellenében torténd megszerzése esetén,
a jogok lefrasi kulcsat a koncesszis, illetve vagyonkezel6i szerz6dések idétartama
alapjan kell meghatarozni.

* Ha a tarsasdg bizonyos eszkézoket egy meghatarozott idétartamii bérleti szerzédés
teljesitéséhez szerez be, akkor az eszkozoket a szerzédés idétartama alatt kell lefrni,

Eves leirisi kulcsok a vdrhato hasznilati id6nek megfelelgen:
(azoknal az eszk6z6knél, amelyek tobb csoportba is besorolhatdak, a magasabb leirési kulcsot
kell alkalmazni)

o Kpiiletek:  Hosszi élettartamu szerkezetbol: 2%
Kozepes élettartam szerkezetbdl: 3%
Rovid élettartamu szerkezetb§l; 6%
Szallashely szolgaltatés, vendéglatasi célra hasznositott
hosszu, vagy kdzepes élettartamt szerkezetbdl: 3%
Minden bérbe adott épiilet a szerkezet élettartamanak megfelelo altalanos
kulccsal.
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(Az épiiletgépészet korébe tartozd, tovabba az epiiletbe beépitett technolégiai gépek 6s
berendezések, az ezeket kiszolgal vezetékek leirasat az épiilettdl] fliggetleniil, a gépeknél, illetve
vezetékeknél megadott hasznalati idére kell megallapitani.)

. Epl’tmények: Ipari épitmény: 2%
Villamosvast telephelyen kiviil: 7%
Villamosvasut telephelyen beliil: 2%
Szennyviztelepi vasut: 7%

Vizi épitmény: 2%
Hid: 4%
Elektromos és tavkozlési vezetékek: 8%
Adatéatviteli halézatok, jelzékabelek: 4%
Koolaj- és gazvezeték: 6%
Termalkut, termélvizvezeték: 10%
Vizlagyitott gbz-, forréviz- és vizvezeték: 5%
Villamos, Trolibusz munkavezeték: 5%
Egyéb, mas vezeték (viz és csatorna): 3%
Alagut és foldalatti épitmény: 2%
Idegen épitményen beruhazas: 6%
Kivéve: Hatarozott idre bérelt teriileten (épitményen),

létesitett és lizemeltetett épitmények: a bérleti szerz6dés
id6tartaméanak
megfeleld leirasi kulcs

Hulladéktarolé és foldteriilete: 20%
Szemétégets: 15%
Minden bérbe adott épitmény: 5%
Hévizkut, kutszerkezet 5%
Hevizkut viztarol6 tartaly felépitmény 5%
Hévizkit gazlevélaszto tartaly 3%
Minden egyéb épitmény: 2%

* Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:

A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbdl a programvezérlésii, szamvezérlési gépek,
berendezések.

A HR 8471, 8530, 8537 vtsz.-okbdl az iranyitastechnikai és 4ltalanos rendeltetésii
szamitastechnikai gépek, berendezések.

A HR 84. és 85. Arucsoportbél az ipari robotok.

A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okb6] az atviteltechnikai, az ipari
killonleges vizsgalomiiszerek és a komplex elven miksdd kiilonleges méro- és
vizsgalo berendezések.

A HR 8469, 8470, 8472, 9009 vtsz.-ok, valamint a HR 8443 5100 00 vtsz.-alszam
(irodai berendezések).

A HR 8419 11 00 00, 8419 00 00, 8541 40 91 00 vtsz.-alszdmok.

A HR 8402, 8403, 8416, 8417 vtsz.-okbol a fluidagyas szénportiizelésii
berendezések, valamint a mezOgazdasigi és erdgazdasagi nedves
melléktermékek elégetésével iizemeld hofejleszté berendezések.
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A HR 8417 80 10 00 vtsz.-alszam, valamint a HR 8514 vtsz.-bol a
hulladékmegsemmisité, -feldolgozo, -hatéstalanité és -hasznosité berendezések
(szennyviztelepi gépek).

A HR 8421 31, 8421 39 vtsz.-alszamok (pl. szennyviztelepi centrifugak)

A HR 8419, 8421 vtsz.-okbdl a szennyezbanyag levalasztasat, sziirését szolgalo,
az el6z6ekben fel nem sorolt berendezések.

* AHR 8419 20 00 00 vtsz.-alszam, tovébb4 a HR 9018-9022 vtsz.-okbdl az orvosi
gyogyaszati laboratoriumi eszk6zok.

20%:
* AHR 8701 vtsz.-bol a jarmiivek, valamint a HR 8702-8705, 8710, 8711 visz.-ok
(kivéve trolibusz).

14,5%:
* Gépjarmlimosé berendezések, ideértve a HR 8421 visz. ald tartozod ilyen
eszkdzoket.
* Minden egyéb fel nem sorolt gép, berendezés, felszerelés, jarmi.
Kivéve: idegen épitményen megvalositott sorompds parkolasi rendszer eszkdzei: 20%

12%:
e A HR 8421 21 vtsz.-alszamokbdl a viztisztit szirék.

9%:
A HR 8421 21 vtsz.-alszamokbdl a viztisztitd, klérozoé berendezések.
* A HR8603 10 00 vtsz. alszdm1 villamosjarmiib6l az FVV tipust.

6%:
e A HR 8702 vtsz.-11 trolibusz.

4%:
* AHR 8603 10 00 vtsz. alszamn villamosjarm{ib6l a KCSV tipust.
* AHR8603 10 00 vtsz. alszdm1 villamosjarmiibsl a CAF tipusu.

Ha a tarsasag szempontjabol meghatarozo jelentdségii targyi eszk6zoknél, immaterialis javaknal
az elszamolasra keriild értékcsokkenés megallapitasakor figyelembe vett koriilményekben
lényeges valtozds kovetkezett be, akkor a terv szerint elszamoldsra keriild értékcsdkkenés
megvaltoztathato.

Az el6z0 bekezdés szerinti 1ényeges valtozasnak mindsiil t5bbek ko6zott, ha az eszkoz varhatd
clettartama  valamilyen gazdasdgi vagy miiszaki kériilménybol kifolydlag a korabban
(hasznalatba vételkor) megéllapitott élettartamhoz képest lecsokken, ebben az esetben a
tervszerinti leirdsi kulcs megvaltoztathatd az wjonnan meghatirozdsra keriild élettartamnak
megfeleléen. A leirasi kules valtoztatasat megfeleld gazdasagi, miszaki indoklassal,
dokumentacioval kell indokolni.

A Debreceni Vizmii Zrt., valamint a Debreceni Hoszolgaltat6 Zrt. 2011. szeptember 30. napjaval
kedvezményezett 4talakulas keretében a vagyonat atértékelte. Erre valé tekintettel az atalakulast
megel6z8 allapothoz képest olyan lényeges véltozasok kovetkeztek be, amelyek indokolték,
hogy a szamviteli politikaban foglalt eléirasok alapjan ezen két tagvallalat targyi eszkozei
ertékcsokkenése elszdmolasa megvaltozzon, az aldbbiak szerint.
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A tevékenységek, valamint a végzésiikhoz sziikséges targyi eszkdzok specialis jellegére valé
tekintettel esetenként indokolt megkiilonbdztetni a két tagvallalat targyi eszkozei leirasi kulcsait,
ezért megjellésre keriil, hogy az adott el8iras, leirasi kulcs melyik tagvallalatra vonatkozik, a
kovetkezd jelolések alkalmazasaval:

¢ DV=Debreceni Vizmii Zrt

e DH=Debreceni Hoszolgaltaté Zrt.

Eves leirasi kulcsok a virhaté hasznalati idének megfeleléen:

MEGNEVEZES LEIRASI KULCS
F]pitme’nyek:

Ipari épitmény: 2% (DV)
Szennyviztelepi vasut: 7% (DV)
Szennyvizmedencék 3% (DV)
Vizi épitmény: 2% (DV)
Hid: 4% (DV)
Elektromos és tAvkozlési vezetékek: 8% (DV, DH)
Adatatviteli hal6zatok, jelzékabelek: 4% (DV, DH)
Kéolaj- és gazvezeték: 6% (DV, DH)
Termalkut, termalvizvezeték: 10% (DV)
Vizlagyitott g6z, forr6 vizvezeték:

0-10 év* 4% (DV, DH)
10-20 év* 5% (DV, DH)
20-25 év* 6,5% (DV, DH)
25-30 év* 8% (DV, DH)
30 év felett* 11% (DV, DH)
Koziizemi vizvezeték 2000 el6tt épiilt

(0ntott vas, acél, azbeszt cement, PVC) 3% (DV)
Koziizemi vizvezeték 2000 utan épiilt (polietilén) 2% (DV)
Kdziizemi csatorndk 1996. elétt épiilt 3% (DV)
Koziizemi csatorndk 1996. utan 2% (DV)
Alagut és foldalatti épitmény: 2% (DV,DH)
kivéve: Kézmialagit és minden egyéb épitmény

0-10 év* 2% (DH)
10-20 év* 3% (DH)
20-25 év* 4% (DH)
25-30 év* 5% (DH)

30 év felett* 6% (DH)
Idegen épitményen beruhizas: 6% (DV, DH)
Hulladéktarolé és foldteriilete: 20% (DV)
Minden bérbe adott épitmény: 5% (DV, DH)
Minden egyéb épitmény: 2% (DV)

(Azoknal az eszkdzoknél, amelyek tobb csoportba is besorolhatok, a magasabb leirasi
kulcsot kell alkalmazni)

*megjegyzés: az életkort 2011.10.01. napjahoz viszonyitva kell meghatirozni, a
2011.10.01. napja utdn aktivaldsra keriild eszk6zok esetében a legalacsonyabb kulcsot
kell alkalmazni
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Gépek, berendezések, felszerelések, jarmiivek:

33%:

A HR 8456-8465, 8479 vtsz.-okbdl a programvezérlésii, szamvezérlésii gépek,
berendezések, a viztermelé és szennyviztisztitéd telepen miikddé vezérlészekrények
kivételével. (DV, DH)

A HR 8417 80 10 00 vtsz.-alszdm, valamint a HR 8514 vitsz.-bél a
hulladékmegsemmisitd, -feldolgoz6, -hatastalanité és -hasznosité berendezések
(szennyviztelepi gépek). (DV, DH)

A HR 8421 31, 8421 39 vtsz.-alszamok (pl. szennyviztelepi centrifugak) (DV, DH)

A HR 8419, 8421 vtsz.-okbol a szennyezbanyag levalasztasat, szlirését szolgald, az
el6zéekben fel nem sorolt berendezések. (DV)

A HR 8419 20 00 00 vtsz.-alszam, tovdbba a HR 9018-9022 vtsz.-okbol az orvosi
gyogyaszati laboratériumi eszkdzok. (DV)

20%:
Szennyviz szivattyak HR 8204 vtsz (DV)

14,5%:

Emel6 és szillito berendezések a HR 8427 vtsz-okbél villds emeld targonca,
szallitoszerkezettel (DH)

F6ldmunkagépek HR 8429 vtsz-okbol foldmunkahoz sziikséges jarmiivek, (DH)

10%:

A HR 9012, 9014-9017, 9024-9032 vtsz.-okbél az atviteltechnikai, az ipari kiilonleges
vizsgdlomiiszerek és a komplex eclven miiksds kiilonleges mérd- és vizsgald
berendezések (laboratériumi miiszerek) (DV)

Ivovizes szivattyik HR 8204 vtsz (DV)

Egyéb%:

Hokozponti technologia: Egy, vagy t6bb épiilet (vagy épitmény) hoellatédsa céljabol
hohordoz6 kézeg fogadasara, talakitaséra, mennyiségének szabdlyozéasara, mérésére
szolgalé technoldgiai berendezések.

0-5 év* 7% (DH)
5-10 év* 11% (DH)
10-15 év* 15,5% (DH)
15 év felett* 20% (DH)

*megjegyzés: az életkort 2011.10.01. napjahoz viszonyitva kell meghatérozni, a
2011.10.01. napja utén aktivalasra keriils eszkézok esetében a legalacsonyabb kulcsot
kell alkalmazni.

A fentiekben fel nem sorolt eszk6zok esetében a Debreceni Vizmii Zrt. és a Debreceni
Hészolgaltato Zrt. a vallalatcsoport altalanos szamviteli politikdjaban rogzitett leirasi
szabalyokat és kulcsokat alkalmazza.

A Debreceni Hészolgaltaté Zrt.-nél 2018-ban értékcsokkenési leirdsi kules valtoztatasra,
ndvelesre kertilt sor azon eszkdzok esetében, mely eszkézOk varhaté élettartama, vérhatd
hasznélata a tervek szerint lerovidiil. A leirasi kulcs megvaltoztatisaval ezen eszk6zok nullara
irodnak a varhato élettartamuk végére.

2023. évben nem tortént leirasi kules médositas.
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2021. évben a hasznélatbavételkor egyGsszegben elszdmoland6 értékesdkkends értékhatara
50.000 Ft-r61 100.000 Ft-ra emelkedett oly médon, hogy az egyes tagvallalatok donthettek arrol,
hogy 2021, vagy 2022. évt6l alkalmazzak azt.

Olyan atalakulas, egyesiilés, szétvalas esetén, amelynek kovetkeztében az immaterilis javak és
a targyi eszk6zOk vagyonmérleg szerinti netté értéke képezi az atalakult, egyesiilt, szétvalt
tarsasag eszkozeinek nyitd bruttd értékét (pl. kivélas), abban az esetben az értékcsokkendsi leirasi
kulcsokat gy kell megvaltoztatni, hogy az atalakuldas, egyesiilés, szétvalas elétt meghatérozott
leirési id6szak (élettartam) ne véltozzon.

A szamviteli térvény lehetSséget nydjt arra, hogy az évenként elszamolandé értékesokkends
Osszegének évek kozotti felosztasanal figyelembe vegye a vallalkozas az adott eszkéz
hasznélataval elért bevételt terheld egyéb, az eszk6z beszerzésével Osszefliggs, de bekeriilési
értéknek nem minGsiild raforditisokat, az eszkéz folyamatos hasznilatéval kapcsolatos
karbantartasi koltségeket az egyedi eszkoznek — az adott vallalkozasi tevékenységre jellemz6
koriilmények alapjén szdmitott — varhat6 hasznos clettartamén beliil, amennyiben az 6sszemérés
elvének érvényesiilése azt indokolja. A vallalatcsoport tgy {téli meg, hogy az 6sszemérés elvét e
modszer alkalmazasa nélkiil is biztositani tudja, ezért az elszémolandé értékcsokkendsek

megallapitédsakor ezen raforditasokat nem veszi figyelembe.

Terven feliili értékesokkenést kell az immaterialis joszagndl, a targyi eszk6znél elszamolni
akkor, ha:

a.) az immateridlis joszag, a targyi eszkéz (ide értve a beruh4zast is) kényv szerinti értéke
tartosan €s jelentbsen magasabb, mint ezen eszkéz piaci értéke

Tartésan magasabb az immaterialis J0szég, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb és akkor minésiil jelent6snek, ha
meghaladja a kényv szerinti érték 20%-4t és legalabb 2.000 E Ft-ot;

b.) az immateridlis joszdg, a targyi eszkéz (ideértve a beruhazast is) értéke tartésan
lecsbkken, mert az immaterilis JOszag, a targyi eszkdz (ideértve a beruhdzast is) a vallalkozasi
tevekenység véltozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas, megsemmisiilés, illetve
hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan;

c.) a vagyoni értékii jog a szerz6dés médosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan
nem €rvényesithetd;

d) a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz;

e) az uzleti vagy cégérték vagy az alapitds-atszervezés aktivalt értékének koényv szerinti
ertéke — a jévObeni gazdasagi hasznokra vonatkozé varakozasokat befolyasolo kérlilmények
véltozdsa kovetkeztében - tartésan és jelentésen meghaladja annak piaci értékét (a varhato
megtértilésként meghatarozott Osszeget);

Tartésan magasabb az iizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének kényv
szerinti értéke a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor minésiil jelent6snek, ha
meghaladja a kdnyv szerinti érték 20%-4t és legaldbb 2.000 E Ft-ot;

f) megallapitasra keriil, hogy az eszkéz hasznositisabé] szarmaz( arbevétel az aktivalasakor
varhaté arbevételtdl jelentGsen elmarad, amely lecsokkent arbevétel mar nem biztositja az
eszkoz, immaterialis j0szag vérhaté élettartamén beliil a beruhdzas, beszerzés megtériilését.

Amennyiben az immateriélis 10szég, a targyi eszkdz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen
nem hasznalhatd, illetve hasznélhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immaterislis
javak, a targyi eszkdzok, a beruhazasok koziil — a terven feliili értékcsokkenés elszamoldsa utan
— ki kell vezetni.
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Az Egyéb riforditasok kozott elkiilonitetten kell kimutatni az immateridlis javak, a targyi
eszk6zdk elszamolt terven feliili értékcsokkenésének Osszegét.

Amennyiben a lefrasok miatt az eszkézok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszk6zok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken vald értékelés okai mar nem, illetve csak
részben éllnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, - a megbizhat6 és valds 6sszkép érdekében
— az eszkOzt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartisba vételkor megallapitott bekeriilési
crtékere, immaterialis joszagnal, térgyi eszkoznél a terv szerinti értékesokkends
figyelembevételével meghatarozott nettd értékére az egyéb bevételekkel szemben vissza kell
értékelni (visszairas).

Ha az tizleti év mérleg-fordulonapjin az egyedi eszkéz piaci értéke jelentdsen meghaladja a
kdnyvszerinti értékét, immaterialis jészagnal, targyi eszk6znél a terv szerinti értékcsokkenés
figyelembevételével meghatarozott netté értékét, akkor a kiilonbézet Osszegével csokkenteni kell
az elszamolt terven feliili értékcsdkkenés dsszegét és az egyéb bevételekkel szemben ndvelni kell
az adott eszkdz konyvszerinti értékét. A kiilonbozettel a kényvszerinti értéket az adott eszkoz
nyilvantartasba vételekor szamitasba vett értékéig, immaterialis j0szagnal, targyi eszkdznél a terv
szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatdrozott nettd értékig — kell ndvelni
(visszairds Osszege). A visszairds Osszege nem lehet tobb, mint a kordbban terven felili
értékesokkenésként elszamolt 6sszeg.

1.2.2.2.  Forgéeszkozok értékelése

Vasarolt készletek esetében év kozben értékben és mennyiségben vezetett készletanalitika
mellett tényleges beszerzési dron FIFO médszerrel kell a készletértéket meghatarozni.

Ha a szdmla vagy mas bizonylat a raktirba torténé beszallitdsig nem érkezik meg, akkor a
rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan kell 4llomanyba venni. Kés6bb, amikor a szdmla megérkezik,
a kiilonbozetet mindsiteni kell. Ha jelent6s, az a beszerzési arat modositja; ha nem, akkor egyéb
bevételként vagy raforditasként szamolandé el. Jelent6s a kiilonbozet, ha Osszege eléri az
eredetileg elszamolt bekeriilési érték 10%-at, de legalabb 100 E Ft-ot.

Az el6z0 bekezdés szerinti mindsitési eljarast nem kell alkalmazni, a tovabbértékesitési céllal
vasarolt, készletek k6zott nyilvantartasba vett foldteriiletek, épitési telkek bekeriilési (beszerzési)
értékének meghatarozasakor.

Sajat termelésii készleteknél év koézben torténik a készletre vétel utékalkulalt tényleges
kozvetlen 6nkoltségen.

A koveteléseket a vevokkel, adésokkal egyeztetve szamlazott, illetve folyositott értékben.
mutatjuk be.

Az Ovatossag szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén fennall6, a mérlegkészitésig ki nem
egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a kolcsonként, az elélegként adott dsszegek
miatt varhat6 veszteségek fedezetére értékvesztést kell elszamolni akkor, ha a mérlegkészités
idépontjaban rendelkezésre 4ll6 informéciok alapjan (ez a tartéssdg altalunk megallapitott
kritériuma) a kdnyvszerinti érték és a varhatdan megtérild Gsszeg kozott jelentds Gsszegli
veszteség jellegii kiilnbdzet varhatd. Az értékvesztés értékének megallapitdsdhoz a vevok, az
adosok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési hataridétsl fiiggetlen —becslése
szitkséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabol egyarant kell vizsgalni a le nem jart, a
mérlegkészités idopontjaig lejart, valamint a mérleg fordulénapjdig lejart fizetési esedékességi,
ki nem egyenlitett kdveteléseket.
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A pénzeszkizoket bankszamlakivonattal egyezéen, illetve a pénztart megszamlalassal
értékeljiik.

A valutapénztarba bekeriild valutakészletet, a devizaszamlara keriild devizat, a kiilfoldi
pénzeértékre sz616 kdvetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt, illetve kotelezettséget a
bekertilés napjara, illetve a szerzodés szerinti teljesités napjara vonatkozoé Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon 4tszémitott forintértéken kell a koényvviteli
nyilvéntartasba felvenni, kivéve a forintért vasarolt valutat, devizat, amelyet a fizetett Gsszegben
kell felvenni és amelynél a ténylegesen fizetett forint alapjan kell a nyilvantartasba vételi
arfolyamot megallapitani.

1.2.2.3.  Aktiv idébeli elhatirolisok

Aktiv idébeli elhatirolisként kell a mérlegben kimutatni az iizleti év mérlegének forduldnapja
el6tt felmeriilt, elszamolt olyan Gsszegeket, amelyek koltségként, raforditasként (ide értve a
halasztott raforditasokat is) csak a mérleg fordulénapjat kovetd id6szakra szamolhatdk el,
valamint az olyan jaré 4rbevételt, kamat és egyéb bevételeket, amelyek csak a mérleg
fordulénapja utan esedékesek, de a mérleggel lezart idészakra szamolandék el, tovabba ha a
kotelezettség visszafizetendd Osszege nagyobb a kapott Osszegnél a fizetendé kamatként
elszamolt kiilénbozetbol a targyévet kovetd tizleti év(ek)et terheld Osszeget.

Aktiv idébeli elhatarolasként kell kimutatni a (kamatbevételekkel szemben elszamolt) névérték
alatt kibocsatott, a névérték alatt vasarolt diszkont — hitelviszonyt megtestesitd, befektetett vagy
forgdeszkdzként kimutatott — értékpapirok névértéke és kibocsatasi értéke (vételara) kozotti
kiilénbozet adott tizleti évre, idéardnyosan jar6é dsszegét mindaddig, amig ezen értékpapirokat
nem értékesitik, nem valtjak be, a kényvekbol nem vezetik ki.

Aktiv idobeli elhatérolasként kell a mérlegben kimutatni a (pénziigyi miveletek egyéb
beveételeivel szemben elszamolt) befektetett pénziigyi eszkdzok kozé sorolt, névérték alatt
vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatoz6 értékpapir beszerzési értéke és névértéke kozott
— nyereségjellegli — kiilonb6zetbd] a beszerzést6l az iizleti év mérleg-fordulénapjaig terjedd
iddszakra idéaranyosan jut6 Ssszeget. Az igy elhatérolt 5sszeget ezen értékpapir értékesitésekor,
bevéltasakor, tovabba a konyvekbdl — egyéb jogeimen — torténéd kivezetése esetén, valamint
akkor kell megsziintetni, ha olyan dsszegli értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatasara ezen
értekpapir konyvszerinti értéke a beszerzési érték ala csdkken.

Amennyiben a forgéeszkozok kozott kimutatott hitelviszonyt megtestesito értékpapir, tulajdoni
részesedest jelenté befektetés beszerzéséhez kapcsoléddan fizetett (elszémolt), a beszerzési
¢rtekben a figyelembe nem vett bizoményi dij, vasérolt vételi opci6 dija jelent6s 6sszegli és az
az értékpapir bevéltasakor, az értékpapir, a befektetés értékesitésekor varhatdan megtériil, annak
Osszegét idobelileg el lehet hatarolni. A vallalatcsoport — tekintettel a gazdasagi esemény
ritkasdgéra — az id6beli elhatédrolasnak ezt a lehetségét nem hasznélja.

Ha a kotelezettség visszafizetendd sszege nagyobb a kapott sszegnél, a visszafizetend
Osszeget a mérlegben — jogcimének megfeleléen — a kétvénykibocsatés miatti tartozasok, az
egyéb kotelezettségek vagy a valtdtartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség
visszafizetésének idopontjdig, és a kiegészité mellékletben be kell mutatni. A fizetendd
kamatként elszamolt kiilonbdzetbél a targyévet kévetd iizleti év(ek)et terhel$ osszeget az aktiv
1ddbeli elhataroldsok kozott kell dlloményba venni, és id6aranyosan kell elszamolni.
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Az aktiv id6beli elhatarolasok koézott halasztott raforditasként kell kimutatni az ellentételezés
nelkiili tartozasatvallalas sordn — a tartozasatvallalds beszamolési idészakaban — a véglegesen
atvallalt és pénziigyileg nem rendezett kotelezettség egyéb raforditasként el nem szamolt
szerz0dés szerinti Gsszegét. Az elhatdrolast az atvallalt kotelezettségnek a szerzédés szerinti
pénziigyi rendezésekor, a teljesitésnek megfelelden kell az egyéb raforditasokkal szemben
megsziintetni.

Aktiv id6beli elhatérolasként kell kimutatni a koltségek (a raforditdsok) ellentételezésére -
visszafizetési kitelezettség nélkiil - belfsldi vagy kiilfoldi gazdalkodotol, illetve természetes
személyt6l, valamint dllamkézi szerzédés vagy egyéb szerz6dés alapjan kiilfoldi szervezettsl
kapott tdmogatds, juttatds Ssszegét, tovabba a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére -
visszafizetési kitelezettség nélkiil - az adohatésagtol, jogszabaly 4ltal meghatirozott szervezettsl
megkapott, illetve az iizleti évhez kapcsolédéan a mérlegkészités id6pontjaig - a vonatkozd
Jogszabélyi eldirasoknak megfeleléen - igényelt (jérd) timogatds, juttatas varhato, még el nem
szamolt Osszegét az egyéb bevételekkel szemben, amennyiben a véllalkozé bizonyitani tudja,
hogy teljesiteni fogja a tAmogatashoz kapcsol6do feltételeket és valészinii, hogy a tamogatast
meg fogja kapni. Az aktiv idébeli elhatirolast a kapott tAmogatds elszdmoldsakor, illetve a
tamogatds meghiusulasakor kell megsziintetni.

Az aktiv id6beli elhatarolasok kozétt halasztott réforditasként elszamolhatd a devizaszamléan
meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre sz6l6, beruhdzashoz (a beruhazassal
megvalosulé targyi eszkdzhoz), vagyoni értékii Jjoghoz, tovébba a forgbeszkdzhoz kapesolods
hiteltartozdsok, ~devizakétvény-kibocsatasbol —szarmazé  beruhazashoz (a beruhdzassal
megvalésulo targyi eszkozhoz), vagyoni értékii joghoz kapcsolédd tartozasok esetén a
targyévben, a mérlegfordulénapi értékelésbsl adédoan keletkezett és a pénziigyi miveletek
egyeéb réforditdsai kozott elszamolt — arfolyamnyereséggel nem ellentételezett —
arfolyamveszteség teljes dsszege a pénziigyi miveletek egyéb raforditasainak a csokkentésével
(nem realizalt 4rfolyamveszteség). Ezen lehetdség alkalmazasaval nem ¢l a vallalatcsoport.

Az aktiv idobeli elhatérolasok kozott halasztott raforditasként ki kell mutatni a jogszabalyi
rendelkezés alapjén az lizemeltetének térités nélkiil, véglegesen 4tadott eszkdz (beruhézas)
nyilvantartas szerinti értékét. A térités nélkiil atadott eszkéz (beruhazés) idébelileg elhatarolt
nyilvantartds szerinti értékét a jelen szamviteli politikdban az atadott eszkdztipusra megadott
amortizacids kulccsal linedrisan szdmolva kell az egyeb raforditasokkal szemben megsziintetni.

1.2.24. Ertékvesztés elszamolasa

A merlegben kimutatott eredmény meghatédrozasakor, a mérlegtételek koriiltekintéen elvégzett
értekelése soran figyelembe kell venni minden olyan értékvesztést, amely a mérleg fordulénapjan
meglévé eszkozoket érinti, a mérlegkészités napjaig ismertté valt.

Amennyiben a lefrdsok miatt az eszkdzok konyvszerinti értéke alacsonyabb ezen eszkdzok
eredeti bekeriilési értékénél és az alacsonyabb értéken valé értékelés okai mar nem, illetve csak
részben allnak fenn, a leirdsokat meg kell sziintetni, — a megbizhat6 és valds dsszkép érdekében
— az eszkdzt piaci értékére, legfeljebb a nyilvantartdsba vételkor megallapitott bekeriilési
ertékére, az egyéb bevételekkel szemben vissza kell értékelni (visszairas).

a.) A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél — flggetlentil att6l, hogy a
forgoeszkozok, illetve a befektetett pénziigyi eszkozok kozott szerepelnek — értékvesztést kell
elszémolni, a befektetés konyvszerinti értéke és piaci értéke kozotti — veszteségjellegii —
kiilonbozet Gsszegében, ha az a kiilénbozet tartosnak mutatkozik és jelent6s Gsszegii. A
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»tartossag™ akkor teljesiil, ha a kdnyvszerinti és a piaci érték a mérlegkészitést megel6zd 2 éven
at folyamatosan ¢és jelentds 6sszegben eltér egymastdl. Az eltérés akkor jelentds 6sszegli, ha az
meghaladja a kdnyvszerinti érték 20%-4t.

A ,tartossag” elébbi bekezdés szerinti teljesiilése (2 év) alol kivételt jelent, ha a részesedés piaci
crtéke egyszeri, visszafordithatatlan esemény hataséra csékken jelentdsen. Ilyen esemény
példaul jogszabalyi kotelezettség miatt el4llo veszteseg, tOkevesztés, vagy valamilyen, a
tarsasag iizletmenete szempontjabol lényeges szerzédés megsziinése.

A piaci érték meghatarozasanal figyelembe kell venni:

. a tarsasag tart6s piaci megitélését, annak tendencijat;

° a befektetés felhalmozott osztalékkal csokkentett tézsdei, tdzsdén kiviili arfolyamat, annak
alakulasat, tendenciéit;

. a megsziiné tarsasagb6l varhatéan megtériils dsszeget;
a tarsasig sajat tOke/jegyzett téke, illetve a befektetés konyvszerinti értéke/névértéke
mutatok viszonyét (utobbi nem felsé korlatja a megéllapitott értékvesztés Osszegének).

Az értékvesztés szamitasanak modja a tdzsdén nem jegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:
kényvszerinti érték — piaci érték
azaz
bekeriilési érték — (névérték*sajat toke/jegyzett toke)

Ha a kovetkezé év(ek)ben a befektetés mérleg-készitéskori piaci értéke tartosan és jelentds
Osszegben nagyobb a kényvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesztés Osszegét
visszairassal csokkenteni kell a piaci értékig. Az igy ndvelt befektetés értéke nem lehet nagyobb
a befektetés eredeti bekertilési értékénél.

A visszairds szamitasanak médja a t6zsdén nem Jjegyzett és nem forgalmazott részesedések
esetében:

piaci ért€k — kényvszerinti érték
azaz
néverték*sajat téke/jegyzett toke) — (bekeriilési érték-korabbi években mar elszamolt értékvesztés)
J Jegy:

A kilfoldi pénzértékre sz616, tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél, az értékvesztés
Osszegét, valamint az értékvesztés visszairasat devizéban (bejegyzd cégbirosag végzésében
szereplé jegyzett tOke devizanemében) kell megallapitani, majd a nyilvantartasi
devizaidrfolyamon kell azt forintra 4tszdmitva kényvelni. A devizds részesedések
merlegforduldnapi értékelését az értékvesztés elszamolésat kovetden kell végrehajtani.

A részesedések értékvesztésének elszamolasat, illetve visszairdsit a Pénziigyi miiveletek
raforditdsai (Részesedések értékvesztése) kozott, illetve a Pénziigyi miiveletek raforditisait
(Részesedések értékvesztése) csokkentd tételként kell elszamolni.

b) Az egy évnél hosszabb lejirati hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal
(fuggetleniil, hogy a befektetett pénziigyi eszkdzok, vagy a forgdeszk6zok kozott tartjak nyilvan)
ha a mérlegkészités iddpontjaban az értékpapir kdnyvszerinti értéke tartésan és jelentds
Osszegben meghaladja a felhalmozott kamattal csékkentett piaci értéket értékvesztést kell
elszamolni a kiilonbozet sszegében. A ,tartéssag” akkor teljesiil, ha a konyvszerinti és a piaci
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értek a mérlegkészitést megel6zé 2 éven 4t folyamatosan és jelent6s dsszegben eltér egymastol.

Az eltérés akkor jelentds Ssszegti, ha az meghaladja a kényvszerinti érték 20%-4t.

A piaci érték meghatirozasanal figyelembe kell venni:

o az adott értékpapir felhalmozott kamattal csékkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat,
annak tart6s tendencidjat,
az értékpapir kibocsaté piaci megitélését,

° vizsgélni kell, hogy az értékpapirt bevaltaskor varhatéan a kamatokkal egyltt visszafizetik-
¢, illetve milyen aranyban fizetik vissza.

Ha a kovetkezo év(ek)ben az értékpapir mérleg-készitéskori piaci értéke tartésan €s jelentds
osszegben nagyobb a konyvszerinti értéknél, akkor a kordbban elszamolt értékvesztés Osszegét
visszairassal csokkenteni, a konyvszerinti értéket ndvelni kell az eredeti beszerzési értékig, de
maximum a névértékig.

c.) A rovid lejarata (maximum éves) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok kamattal
csokkentett vételaron értékelhetdk, ha varhatoan a kibocsaté a névértéket és a kamatot megfizeti.
Ertékvesztést kell elszamolni, ha a névérték és kamat visszafizetése nem valésziniisithetd.

d) Ha a vasirolt készlet beszerzési 4ra jelentdsen és tartésan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert tényleges piaci értéke, akkor azt a mérlegben a tényleges piaci értéken
kell kimutatni, értékvesztést kell elszamolni a készlet értékének csokkentésével. A konyv szerinti
¢rték akkor magasabb tartésan a piaci értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor mindsiil
jelentdsnek, ha meghaladja a piaci érték 20%-4t és legaldbb 500 E Ft-ot.

Az elobbiek szerinti értékvesztés 6sszegének a megallapitisa az egy évnél régebben beszerzett
fajlagosan kisértékti készleteknél (ahol a nyilvantartdsokon valé keresztiilvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés Osszegét), a készletcsoportok kényvszerinti értékének ardnyaban
torténik. A tarsasig az egy évnél régebben beszerzett készletek koziil azokat tekinti fajlagosan
kisértékiinek, amelyeknek a targyévi értékvesztés elszamolasa elbtti konyvszerinti készletértéke
100 E Ft alatti Gsszeg,

A készlet beszerzési arat csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor is, ha a készlet a
vonatkozé eldirasoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha megrongalddott, ha
felhasznadlasa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek értékének
csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a hasznalhatésagnak (az
ertékesithetéségnek) megfelelé mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken (legaldbb
haszonanyag éron, illetve hulladékértéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentGsen és tartsan magasabb a kdnyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekeriilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a kdnyvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor mindsiil jelentosnek, ha
meghaladja a konyvszerinti érték 20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

e.) Ha a sajit termelésii készlet eldallitasi koltsége jelentdsen és tartdsan magasabb, mint a
mérlegkészitéskor ismert és varhaté eladasi 4ra, akkor azt a mérlegben a még varhatdan
felmeriilé koltségekkel csokkentett eladasi 4ron kell kimutatni, értékvesztést kell elszémolni a
keszlet értékének csdkkentésével. A konyv szerinti érték akkor magasabb tartésan a piaci
értéknél, ha 1 éven 4t magasabb, és akkor minésiil jelentésnek, ha meghaladja a piaci érték 20%.-
at és legalabb 500 E Ft-ot.

A sajat termelési készlet eléallitasi koltségét csokkentetten kell a mérlegben szerepeltetni akkor
is, ha a készlet a vonatkoz6 eldirasoknak, illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha
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megrongalodott, ha felhasznalésa, értékesitése kétségessé valt, ha feleslegessé valt. A készletek
crtékeének csokkentését ez esetben addig a mértékig kell elvégezni, hogy a készlet a
hasznalhat6sagnak (az értékesithetdségnek) megfeleld mérlegkészitéskor €rvényes (ismert) piaci
értéken (legalabb haszonanyag aron, illetve hulladék értéken) szerepeljen a mérlegben.

Ha a piaci érték jelentdsen és tartdsan magasabb a konyvszerinti értéknél, akkor maximum a
bekertilési értékig az értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A piaci érték akkor magasabb
tartosan a kényvszerinti értéknél, ha 1 éven at magasabb, és akkor minésiil jelentésnek, ha
meghaladja a kényvszerinti érték 20%-4t és legalabb 500 E Ft-ot.

f.) Kovetelések értékvesztése: Az Ovatossig szamviteli elvébdl kiindulva az évvégén
fennalld, a mérlegkészitésig ki nem egyenlitett kovetelések, kétes kovetelések, tovabba a
kolesonkeént, az el6legként adott sszegek miatt varhaté veszteségek fedezetére értékvesztést kell
elszamolni akkor, ha a mérlegkészités id6pontjaban rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan (ez a
tartossag altalunk megallapitott kritériuma) a konyvszerinti érték és a varhatéan megtériils
Osszeg kozott jelentds Gsszegii veszteség jellegi kiilonbozet varhaté. Az értékvesztés értékének
megallapitisihoz a vevdk, az adésok egyedi mindsitése, a fizetés bizonytalansaganak — fizetési
hataridotd]l fliggetlen — becslése sziikséges. Az értékvesztés megallapitasa szempontjabol
egyarant kell vizsgélni a le nem jart, a mérlegkészitésig lejart és mar a mérleg fordulénapjaig
lejért fizetési esedékességli ki nem egyenlitett kéveteléseket.

A kis és nem kisdsszegii koveteléseknél a kdnyvszerinti érték és a varhatéan megtériils Osszeg
kozotti veszteség jellegii kiilosnbozet akkor jelent6s Osszegli, ha eléri a kdvetelés konyvszerinti
értékének 10%-4t.

Kisdsszegli a kdvetelés, ha a vevénként, adosonként Ssszeszamitott értéke nem haladja meg a
200 E Ft-ot. A kisosszeg(i kdvetelések utén az egyes kovetelések (szémlénként) késedelemének
nagysaga szerinti szazalékban meghatarozott értékvesztés mértéke:

I

| Késedelem nagysaga a mérleg fordulénapijén Ertékvesztés mértéke _|
| 0-180 nap 0%
\ 181-360 nap 10%
L 361-720 nap 25%
| 720 napon tul 50%

Amennyiben a vev, ados mindsitése alapjan a mérlegkészitéskor rendelkezésre 4116 informaciok
alapjan megallapithato az, hogy a korébban értékvesztéssel csdkkentett kovetelés varhatdoan
megteriild Osszege 10%-kal meghaladja a kényvszerinti értéket, a killonbozettel a korabban
elszamolt értékvesztést visszairassal csokkenteni kell. A visszairassal a kovetelés konyvszerinti
értéke nem haladhatja meg a nyilvantartdsba vételi értéket.

1.2.2.5.  Sajit téke

A mérlegben sajat és idegen forrasok kényvszerinti értéken szerepelnek.

A vallalatcsoport sajat elhatarozasabol nem él a kotelezettségek fedezetét jelentd tartalék
osszegének tOketartalékbol valé lekotott tartalékba térténd atvezetésével.

Lekotétt tartalékként kell kimutatni, tSbbek kozott a veszteségek fedezetére kapott pétbefizetést
annak visszafizetéséig, elszdmolasa a peénzmozgassal egyidejlileg torténik.
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1.2.2.6.  Céltartalék képzés

Az ad6zas elétti eredmény terhére céltartalékot kell kotelezden képezni — a szilkséges mértékben
—azokra a multbeli, illetve a folyamatban 1évé tigyletekbol, szerz8désekbdl szarmazo, harmadik
felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre (ide értve kiilondsen a jogszabalyban meghatérozott
garancialis kotelezettséget, a fliggd kotelezettséget, a biztos jovébeni kotelezettséget, a
korengedményes nyugdijat, illetve a helyébe 1ép6 korhatér elétti ellatast, a végkielégités miatti
fizetési kotelezettséget, a kdrnyezetvédelmi kotelezettséget), amelyek — a mérlegfordulénapon
rendelkezésre dll6 informéacidk szerint — véarhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de Osszegiik
vagy esedékességiik idGpontja még bizonytalan, és azokra a vallalkozé a sziikséges fedezetet mas
modon nem biztositotta.

Az adozas elbtti eredmény terhére — a valés eredmény megallapitdsa érdekében a sziikséges
mértekben — céltartalék képezhet$ az olyan varhatd, jelentds és iddszakonként ismétlédd
jovobeni  koltségekre (killondsen a fenntartdsi, az 4tszervezési koltségekre, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos  koltségekre), amelyek — a mérleg-fordulénapjiig
rendelkezésre 4116 informacidk szerint — feltételezhetden vagy bizonyosan felmeriilnek, de
Osszegiik vagy felmeriilésiik id6pontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv id6ébeli
elhatarolasok k6zé. E céltartalék a szokdsos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan
felmeriilé koltségeire nem képezhetd. A tarsasag egyedi elbiralds alapjan képezhet ilyen
jogcimen céltartalékot.

A villalkozds az ad6zis el6tti eredménye terhére, sajat elhatirozasabél azokra a jovobeni
bizonyos, de 6sszegiikben még nem ismert jovGbeni koltségekre (pl. atszervezési koltségekre,
elmaradt fenntartési és karbantartasi kdltségekre, nyugdijazasok miatti dolgozéi kifizetésekre)
képezhet céltartalékot, amelyek bekovetkezése, felmeriilése a kovetkezé &vben varhaté. A
szokésos {izleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriild koltségeire céltartalék nem
képezhetd.

Mivel a devizaszdmldn meglévd devizakészlettel nem fedezett, kiilfldi pénzértékre sz610,
beruhdzéshoz (beruhdzassal megvaldsuld targyi eszkdzhoz), vagyoni értékli joghoz, tovabbi a
forgbeszkoz6khoz kapesolodo hiteltartozasok, tovabba devizakdtvény kibocsatasabol szarmazo,
beruhazashoz (beruhazassal megvaldsulé targyi eszkozhoz), vagyoni értékii joghoz kapcsolodo
tartozasok nem realizalt arfolyamveszteségének halasztott raforditasként torténd kimutatdsival
nem éliink, igy ezzel kapcsolatban céltartalékot sem kell képezni.

A kormanyrendelettel szabalyozott gazdalkod6i kdrben a korményrendelet — a sajatossagok
figyelembevételével — az dltalanos szabélyoktol eltérden is szabalyozhatja a céltartalék képzését
¢s annak felhaszndlasat, illetve tovabbi céltartalék, egyéb tartalék képzését irhatja elé. A
vallalatcsoport — amennyiben keletkezik ilyen rendelettel meghatérozott céltartalék képzési
kotelezettsége — egyedi eljaras keretében dont az e cimen térténd céltartalék képzésrol.

1.2.2.7. Kotelezettségek értékelése

. Az druszallitasbol és szolgaltatasbol eredd kotelezettségeket december 31-ei folydszamla
egyeztetéssel, szamlazott értékben,

° Pénzintézeti hitelt kivonattal egyezden,

. Koltségvetési befizetési és tarsadalombiztositési kotelezettségeket a bevallasok és a
foly6szamla egyeztetések alapjan egyezd 6sszeggel,

. Egyeb kételezettségeket kdnyvszerinti értéken kell értékelni.
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1.2.2.8 Passziv idé6beli elhatiarolisok

E mérlegsoron kell elkiilonitetten kimutatni:

* amérleg fordulonapja elétt befolyt, elszamolt bevételt, amely a mérleg fordulénapja utani
iddszak arbevételét, bevételét képezi,

* a mérleg fordulonapja elétti idészakot terheld koltséget, raforditast, amely csak a mérleg
fordulénapja utani idészakban meriil fel, keriil szamlazasra,

* a mérleg fordul6napja és elkészitésének idépontja kozott a vallalkozéval szemben
érvényesitett, benyujtott, ismertté valt, a mérleggel lezart iizleti évhez kapcsolédo kartéritési
igényt, kartéritést, bir6sagi koltséget,

* a merleggel lezart iizleti évhez kapcsoldods, a jOvahagyasra jogosult testiilet 4ltal
megallapitott, kotelezettségként ki nem mutatott prémiumot, teljesitménybért, jutalmat, azok
jarulékat,

* a koltségek (a raforditasok) ellentételezésére — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott,
vagy elszamolt, egyéb bevételként kdnyvelt timogatas Osszegébol az tizleti évben koltséggel,
raforditassal nem ellentételezett Gsszeget (az elhatéarolast a koltségek, raforditasok tényleges
felmertilésekor, illetve a tdmogatési szerzédésben, megallapodéasban foglaltak teljesiilésekor
kell megsziintetni),

® apeénziigyi miiveletek egyéb raforditasaival szemben a befektetett pénziigyi eszkdz6k kozé
sorolt, névérték felett vasarolt — hitelviszonyt megtestesité — kamatozé értékpapirok
bekertilési értéke és névértéke kozotti — veszteségjellegli — kiilonbozetbd] a beszerzéstdl az
tzleti év mérleg-fordulénapjaig terjedé id6szakra id6aranyosan jutd Osszeget, az igy
elhatarolt 6sszeget ezen értékpapirok értckesitésekor, bevaltasakor, tovabba a kényvekbsl —
egyeb jogecimen — torténd kivezetésiik esetén, valamint akkor kell megszintetni, ha olyan
Osszegli értékvesztést kell elszamolni, amelynek hatéséra ezen értékpapirok konyvszerinti
értéke a névérték Gsszege ald csdkken.

® A passziv id6beli elhatdrolasok kozott halasztott bevételként kell kimutatni az egyéb
bevételként, vagy a pénziigyi miiveletek bevételeként elszamolt:

- fejlesztési célra — visszafizetési kotelezettség nélkiil — kapott, pénziigyileg rendezett
tamogatas véglegesen atvett pénzeszkdz Osszegét,

- clengedett, valamint a harmadik személy éltal atvallalt kotelezettség  Osszegét,
amennyiben az a kételezettség terhére beszerzett eszkdzokhdz kapcsolddik (legfeljebb a
kapcsolddd eszkozok nyilvantartas szerinti értékében),

- terites nélkiil (visszaadasi kotelezettség nélkiil) 4tvett eszkozok, tovabba az ajandékként,
a hagyatékként kapott, a tobbletként fellelt eszkdzok piaci — illetve jogszabély eltéré
rendelkezése esetén a jogszabaly szerinti — értékét,

- a véllalkozé valamely befektetett eszkoze tartds hasznélati, {izemeltetési, kezelési
jogénak dtengedéséért kapott bevételt. A halasztott bevételt az alapul szolgélo
szerzbdésben, megéllapoddsban meghatirozott idétartam alatt, hatdrozatlan idejii
szerz0dés esetén 6t év vagy ennél hosszabb idé alatt lehet megsziintetni. Amennyiben a
vallalkozo6 6t évnél hosszabb id6 alatt sziinteti meg a halasztott bevételt, azt a kiegészitd
mellékletben indokolni kell.

- A tamogatisonként, a véglegesen 4tvett pénzeszk6zonként, a térités nélkil atvett
eszkézonként kimutatott halasztott bevételt a fejlesztés soran megvaldsitott eszkdz, az
clengedett, valamint a harmadik személy altal atvallalt kételezettséghez kapcsolédo
eszkdz, illetve a térités nélkiil atvett eszkdz (ideértve az ajandékként, a hagyatékként
kapott, a tSbbletként fellelt eszkozoket is) bekeriilési értékének, illetve bekeriilési értéke
aranyos részének koltségkeénti, illetve réforditaskénti elszamoldsakor kell megsziintetni.
Meg kell sziintetni a fejlesztési tdmogatds miatt kimutatott halasztott bevételt a
visszafizetendd tdmogatas raforditaskénti elszamolasakor is.
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Amennyiben az eszkoz bekeriilési értéke a hasznalatba vételt kovetben megnd a
hasznalatbavételkori bekeriilési értékhez képest, akkor a halasztott bevétel el§zé
bekezdés szerinti megsziintetésekor a bekeriilési érték névekményét figyelmen kiviil kell
hagyni. Amennyiben e mellett az eszkéz hasznos élettartama is névekszik, akkor a
halasztott bevétel el6zé6 bekezdés szerinti megsziintetésckor a hasznos élettartam
novekedését is figyelmen kiviil kell hagyni.

A 2013. év el6tt aktivalt eszkézokhoz kapcsolodo halasztott bevételek elszamoldsa a
vallalatcsoport éltal korédbban alkalmazott médszer szerint térténik.

® Azutblagosan (a targyi eszkoz iizembe helyezését — aktivalasat — kovetd idépontban) kapott
fejlesztési timogatasok elszamolasaval kapcsolatos elirasok:

A targyévben megkapott (pénziigyileg rendezett) targyi eszk6z6kh6z, immaterialis javakhoz

kothet6 fejlesztési timogatasokat nem lehetséges visszamendlegesen elszamolni a targyévet

megel6z6 évben (években) aktivalt tamogatott targyi eszkdzok esetében, ezért az elszamolas
soran az alabbiak figyelembevételével kell eljarni:

- atamogatas Gsszegét a targy évben a peénziigyi rendezés id6épontjaban el kell szamolni az
egy€b bevételek kozott, egyidejiileg a megkapott sszeget el kell hatérolni a passziv
idobeli elhatdrolasok kézstt halasztott bevételként,

- atargyév végén meg kell hatdrozni a tamogatdssal érintett eszkoz (leltéri egység) targyévi
nyité nettd értékét (elézd évi zaro, nyilvantartds szerinti nett6 érték). Ehhez a nettd
értékhez kell viszonyitani a tamogatas Osszegét, amelynek eredményeként az az
aranyszam keriill meghatarozésra, amellyel beszorozva az adott évben elszamolt
ertekesokkenési leiras Gsszegét megkapjuk a targyévben feloldandé elhatirolas Osszegét,
azaz a konyvelendd egyéb bevétel Osszegét,

- az utblagosan, viszont t&bb évet érintd részletekben megkapott tAmogatisok esetében a
fokonyvi elszamolas megegyezik az eldbbi kettd francia bekezdésben foglaltakkal, azzal
a kiegészitéssel, hogy a masodik francia bekezdés szerinti aranyszdmot minden egyes
tamogatésrészlet folyositassal érintett évben ujra kell szamolni.

* A DKV Zrt. keresztféléves autobusz bérleti dij elszamolaséval Osszefiiggd specialis
el6irasok:

A DKV Zrt. éltal bérelt autébuszok futasteljesitménye képezi a bérleti dij szamitas és fizetés
alapjat, azonban a bérleti szerzédésben kikotésre keriilt az ¢ves minimum futasteljesitmény,
mint a fizetendé minimum bérleti dij szamitas alapjat képezd naturilia. Az éves (minimum)
futasteljesitményt targyév julius 1. napjatol targyévet kovetd év junius 30. napjaig terjedd
iddszakban, un. keresztféléves elszamolasi idészakban veszik figyelembe a fizetend bérleti
dij meghatarozasa soran. Ebbdl kévetkezben a tény (elszdmolasi id6szak elsé fele) és varhatd
(elszamolasi idészak madasodik fele) futdsteljesitmény osszegének, valamint a bérleti
szerzOdésben rogzitett minimum futasteljesitmény egybevetése eredményétdl fliggd idSbeli
elhatarolésként kényvelendd tételeket kell, illetve nem kell a beszdmoléban kimutatni az
aldbbiaknak megfeleléen:

a.) Amennyiben az elszdmolasi idészak teljes egészének (varhat6), vagy annak elsé felének
(tény) iddaranyos futdsteljesitménye meghaladja a bérleti szerz6désben rogzitett
minimum idBardnyos futasteljesitményt, akkor nem kell idébeli elhatarolast konyvelni
a targyévi beszamoloban.,

b.) Amennyiben az elszimolasi idészak elsé fele (tény) idéaranyosan elmaradast mutat, a
masodik fele (varhaté) idéardnyosan nem mutat tobbletet a futasteljesitményben, ebben
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az esetben az elszdmoldsi id6szak elsé felében jelentkezé futésteljesitmény
elmaraddsnak az idéaranyos minimum futésteljesitményhez viszonyitott kiilonbsége
alapulvételével kell meghatarozni a bérleti dij tobbletet és konyvelni passziv id8beli
elhatarolasként a targyévi beszamoldban.

c.) Amennyiben az elszamolasi idoszak elsd fele (tény) iddaranyosan elmaraddst, a
masodik fele (vérhat6) iddardnyosan tobblet futasteljesitményt mutat a minimum
futésteljesitményhez képest, ebben az esetben az elszamolasi idészak elsd felében
jelentkezd elmaradds az elszamoldsi idészak masodik felében jelentkezé tobblettel
korrigalt ~futasteljesitményének az id6ardnyos minimum futasteljesitményhez
viszonyitott kiilénbsége alapulvételével kell meghatarozni a bérleti dij tobbletet &s
konyvelni passziv id6beli elhatarolasként a trgyévi beszamoléban.

A Meédiacentrum Debrecen Kft. filmgyartas koltségeinek és bevételeinek elszamolasaval
Osszefliggd specilis eldirdsok:

A Mediacentrum Debrecen Kft. a palyézat utjan elnyert tAmogatisbél megvaldsitott
filmgyartas koltségeit és bevételeit arra az idészakra szdmolja el, amely id6szakban a film
legyartasat készre jelenti a palydzat kifréjanak, vagy az 4ltala megjeldlt elszamolé
szervezetnek, tekintettel arra, hogy a készre jelentés idépontjat tekintjiik a filmgyartas
befejezési idopontjanak. (A készre jelentési iddpont alatt a jelentés elszdmolé szervezethez
torténd benyujtasanak iddpontjat értjilk és nem a tamogatas — utols6 részlete - pénziigyi
rendezésének idépontjat). Ennek érdekében a tobb beszamolasi idészakot (évet) érintd
koltségeket €s/vagy bevételeket idobelileg el kell hatérolni a targyévi beszamolé készitése
soran.

Abban az esetben, ha a készre jelentés idépontjdban a rendelkezésre 4116 informacidk szerint
az elkésziilt film tovabbi hasznositisara lehetéség van a palyazaton tilmenden, akkor a filmet
kozvetlen onkdltségen a Szellemi termékek kézott alloméanyba kell venni. A Szellemi
termekek kozott dlloményba vett filmhez kapesolédd tdmogatisok teljes Osszegét egyéb
bevételként kell elszamolni egyidejiileg idébelileg el kell hatirolni (passziv idébeli
elhatarolasok kozott halasztott bevételként) és a fejlesztési tamogatasok elszdmoldsara
vonatkozo6 szabélyok szerint kell egyéb bevételként elszdmolni (feloldani).

1.2.2.9 Cash-pool kovetelések és kitelezettségek

A vallalatcsoport egyiittes likviditaskezelése Cash-pool rendszerben térténik. A Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt., mint ados ¢s a tagvallalatok, mint készfizeté kezesek, (a tovabbiakban egyltt:
Cash-pool tagok), valamint a finanszirozé pénzintézet kozott létrejott folydszamla hitelszerzodés
¢éven tuli lejaratli és a lejaratot megel6zden, megegyezés alapjan, meghosszabbithaté. A Cash-
pool rendszer mitkodését szintén a vallalatcsoport és a szolgaltatast nyujté pénzintézet kozott
létrejtt megéllapodas szabalyozza. A Cash-pool rendszerben igénybevett hitel rulirozé
technik4jui, de hosszii lejarattal is igénybe vehetd. 2007. augusztus 10-én a vallalatcsoport a
beruhazasi hiteleinek tobbségét megsziintette, a visszafizetés mar ebbdl a Cash-pool rendszerbél
tortént. A Cash-pool rendszerbdl egyszerre finanszirozhato:

a napi (éven beliili) likviditas,

a korabbi beruh4zasi hitelek visszafizetése,

a Cash-pool tagok késébbiekben megvalosuld beruhdzasaiknak a sajat forrasaik feletti
része,

és 1 éven tdl finanszirozhaté még egyéb, nem beruhézasi raforditas is.
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A finanszirozas a Cash-pool rendszerben elébb a pozitiv szamlaegyenlegii Cash-pool tagok altal,
majd e felett a szamlavezetd bank forrasabél torténhet.

Amennyiben a Térsasag tébb Cash-pool rendszeren beliili bankszaml4val rendelkezik és ezen
bankszamlak egyenlegei eltérd eldjeliiek, a megbontds sordn ezek nem vonhatéak Ossze,
jellegiiknek megfeleléen, brutté modon kell kimutatni.

A Cash-pool kévetelések és kotelezettségek megbontasa:
I. Negyedévi zaras

A Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a hosszl lejarati Cash-pool szerzédés alapjan
fennallé kotelezettségiiket — a Cash-pool rendszerbe bevont bankszamléjuk kovetel egyenlegét -
atvezetik a Hosszu lejaratu kételezettségek kozé. A Cash-pool kételezettség Gsszegét a tényleges
bankszamla egyenlegekbdl kiindulva (bankszamlakivonatok) a szamlavezeté bank TO2A listaja
adatai felhasznélasdval kell megbontani belsé és kiilsé finanszirozasa részre, azaz kényvelni az
»Egy€b, hosszu lejarati hitel” és a ,,Tartés kotelezettség kapesolt vallalkozdssal szemben”
fokonyvi kartonjaira. A negyedév els napjan ezen szamlék egyenlegét vissza kell vezetni a a
Cash-pool bankszamla fékényvi kartonjara.

A pozitiv Cash-pool bankszamlaval rendelkezé Cash-pool tagok a negyedévi zarasoknal a Cash-
pool bankszamlajuk tartozik egyenlegéb6l a szamlavezeté bank TO2A listdja alapjan a belsd
finanszirozésban résztvevé részt atvezetik a ,, Tartdsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban”
f6kényvi kartonra, illetve az e feletti rész marad a Cash-pool bankszamla f6kényvi kartonon. A
negyedév elsé napjén a ,,Tartosan adott kéleson kapesolt véllalkozésban” szamla egyenlegét
vissza kell vezetni a Cash-pool bankszamla f6kényvi kartonjara.

I1. Ev végi zaras

Az év végi zarisndl a negyedéves zarasnal leirtak elvégzése utdn kell a Hosszu lejarata
kotelezettségeknek és a Tartésan adott kdlcsénnek megallapitani az 1 éven beliil visszafizetésre
keriilé részét. Ezt a Cash-pool tagi adatok sszesitésével és az aldbbi szamitasokkal a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. végzi el.

Cash-pool tagonként dssze kell hasonlitani a Cash-pool targyév december 31-¢i tényadatait a
kovetkezé év likviditasi tervének megfeleld adataival. (A kovetkezd évi Cash-pool tagi
likviditasi tervek &sszesitésével a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. allapitja meg, hogy az egyes
Cash-pool tagoknak a Cash-pool kételezettségébsl vagy kovetelésébdl mennyi a Cash-pool
tagokkal és mennyi a Bankkal szembeni 6sszeg.)

1. A belsd Cash-pool kotelezettségek esetén a Cash-pool tagndl az 1 éven beliili sszeg
legalabb a targyév december 31-én fennall6 belsd Cash-pool kotelezettségnek a kvetkezd
évi likviditasi terv év végi bels6 Cash-pool kotelezettségének Gsszegét meghaladé része.

2. Abelsé Cash-pool kévetelések esetén a Cash-pool tagnal az 1 éven beliili 6sszeg legalabb
a targyév december 31-én fennéllé Cash-pool kovetelésnek a kovetkez évi likviditdsi terv
¢vvégi belsé Cash-pool kovetelés Ssszegét meghaladé része.

3. Ezen kiviil Cash-pool tagonként kiilén megvizsgalasra kerlilnek egyéb szempontok is,
amelyek indokolhatjék a révid lejarati kotelezettségek, illetve a kovetelések kozé térténd
atsorolast. Ilyen szempont lehet, ha egy Cash-pool tagnak van pozitiv és negativ egyenlegii
Cash-pool szdmldja is, és valamelyikrdl egyértelmiien megallapithat6, hogy a kovetkezd
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évben lecsdkken vagy megsziinik (példaul a negativ Cash-pool szémla ésszevezetésre keriil
a pozitiv Cash-pool szdmléval vagy a pozittv Cash-pool szamlat csak pl. palyazati
elszamol4dsok miatt tartjak fenn és ez megsziinik a beruhazésok befejeztével).

4. Ossze kell adni az 1. illetve 3. pont szerint megéllapitott belsd Cash-pool kételezettségek
csokkenését, illetve Ossze kell adni a 2. illetve 3. pont szerint megéllapitott belsé Cash-pool
kovetelések cstkkenését. Amennyiben a kotelezettségek csokkenése a nagyobb mértékii, a
kiilénbséget a kovetelésekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsé Cash-pool kovetelés
aranyaban kell szétosztani. Amennyiben a kovetelések csékkenése a nagyobb mértéki, a
kiilonbséget a kotelezettségekre Cash-pool tagonként ardnyosan, a belsd Cash-pool
kotelezettség aranydban kell szétosztani.

5. Amennyiben a Cash-pool tagok §sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végeén negativ
(a vallalatcsoport folyészamla hitelt vesz igénybe), akkor az egyes Cash-pool tagok
Bankkal szembeni Cash-pool kételezettségébél annyi lesz az 1 éven beliili Osszeg,
amennyivel az tobb, mint a kdvetkezd évi likviditasi terve szerinti Bankkal szembeni Cash-
pool kotelezettsége. (Ha nincs Banki kotelezettség csdkkenés, akkor a teljes kotelezettség
1 éven tili.)

6.  Amennyiben a Cash-pool tagok &sszesitett Cash-pool egyenlege a targy év végén pozitiv
(a vallalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor az egyes Cash-pool
tagok ezt a Pénzeszk6z0k kozott, Bankszamla egyenlegként mutatjak ki.)

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. kozli a Cash-pool tagok felé a fenti 1-6. pont szerinti szamitasok
eredmény¢t, a Cash-pool koveteléseik és kdtelezettségeik 1 éven beliili részét. A Cash-pool tagok
a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. 4ltal kozolt adattal csokkentik egyrészt a ,, Tartos kotelezettség
kapesolt vallalkozéssal szemben” fokonyv dsszegét és atvezetik a rovid lejarath kotelezettségek
kozott 1évé ,,Cash-poolon beliili belsé finanszirozasbél szarmazd tagvallalattal szembeni
kotelezettség” fokonyvi kartonra (Mérleg: F.IIL6.). Masrészt a Cash-pool tagok a megadott
adattal csokkentik a ,,Tartésan adott kélcson kapesolt véllalkozasban™ f6kényv 8sszegét, és
atvezetik a ,,Cash-poolon beliili bels$ finanszirozasbél szarmazé Cash-pool taggal szembeni
kovetelés” fokonyvi kartonra (Mérleg: B.11.2.).

Az 5. pont szerint megallapitott 6sszeggel a Cash-pool tagok az ,,Egyéb, hossza lejaratt hitel”
fokonyvi szamlan szerepl6 Osszeget csokkentik, és atvezetik a ,Révid lejaratu hitel” f6konyvi
szamlara (Mérleg: F.II1.2.).

A Cash-poolon beliil kapott (jiré) kamatok elszamolisa az eredménykimutatisban

Az éves beszdmolo eredménykimutatisaban a tartosan adott kélcson utan kapott (jaré) kamatot
a ,,Befektetett pénziigyi eszko6zokbél szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek” soron kell
bemutatni, a rovid lejarati kéleson utan kapott (jaré) kamatot az ,,Egyéb kapott (jar6) kamatok
és kamatjellegli bevételek™ soron kell bemutatni.

Ennek megdllapitsa érdekében meg kell vizsgalni, hogyan alakult az el6z6 év végén pozitiv
egyenlegii Cash-pool szdmléval rendelkezd Cash-pool tagok pozitiv egyenlegii szdmldinak napi
forgalma a targyév soran. Cash-pool tagonként meg kell 4llapitani, hogy a targyév sordn mennyi
volt a pozitiv szdmlék Gsszességének legalacsonyabb egyenlege, ez az Osszeg lesz az alapja a
~Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol szarmazo bevételek, rfolyamnyereségek” soron bemutatott
kamatbevételeknek.

Amennyiben a Cash-pool tagok Gsszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyamén végig
negativ (a Cash-pool tagok foly6szémla hitelt vesznek igénybe), akkor az év soran alkalmazott
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Cash-pool belsé kamatmértékek sulyozott atlagaval kell a pozitiv szamldk legalacsonyabb
Osszegére kiszamitani az éves kamatot, ez keriil a , Befektetett pénziigyi eszk6z6kbol szarmazo
bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatisra. Az éves Cash-pool bels6 kapott (jaré) kamat
0sszegebdl levonva az el6z6ekben kiszémitott kamatot, kapjuk az ,,Egyéb kapott (jar6) kamatok
és kamatjellegii bevételek” soron bemutatandé Osszeget.

Amennyiben a Cash-pool tagok dsszesitett Cash-pool egyenlege a targyév folyaman barmikor
pozitiv (a vallalatcsoport betéti pozicidban van a Bankkal szemben), akkor a belsé Cash-pool
kdvetelés éves legalacsonyabb osszegét kell megkeresni, és erre az Ssszegre kell az el6zd
bekezdésben meghatérozott médon kiszémitani a kamatbevételt. Ez keriil a ,Befektetett
pénziigyi eszk6zokbol szarmazé bevételek, arfolyamnyereségek” soron bemutatisra, a tobbi
kapott (jaré) Cash-pool kamatot az ,,Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek”
soron kell bemutatni.

1.2.2.10 Kiilfoldi pénzértékre szé16 eszkozok és kotelezettségek

Termék értékesitése, szolgaltatds nyujtdsa, valamint termék kézOsségen beliili beszerzése
eset¢ben, valamint a valutdban és devizaban keletkezd tételek elszdmolasakor, a mérleg
fordulonapi értékelésekor az MNB 4ltal, hivatalosan kozzétett arfolyamot kell alkalmazni.

A mérleg-fordulénapi értékelés

A mérlegben a valutapénztarban 1év6 valutakészletet, a devizaszamlan 1&vé devizat, tovabba a
kulfsldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, ideértve a kovetelés jellegh aktiv id6beli
clhatéroldsokat is, befektetett pénziigyi eszkzt, értékpapirt, illetve kotelezettséget, ideértve a
kotelezettség jellegli passziv idébeli elhatdrolasokat is, az iizleti év mérlegfordulonapjara
vonatkoz6, MNB A4ltal hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell
kimutatni.

A valutapénztarban 1év6 valutakészletnek, a devizaszamlan 1évé devizénak, tovabba a kiilfoldi

pénzértékre sz0l6 kovetelésnek, befektetett peénziigyi eszkdznek, értékpapirnak, illetve

kotelezettségnek az tizleti év mérleg-fordulonapjara vonatkozé értékelése elétti konyv szerinti

ertéke és az értékeléskori forintértéke kozotti kiilonbozetet:

e amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb
raforditasai kozott kell arfolyamveszteségként elszamolni,

* amennyiben az dsszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi miiveletek egyéb bevételei
koz6tt kell drfolyamnyereségként elszdmolni.

A beszerzési koltség részét képezé arfolyamkiilonbozet

A bekeriilési (beszerzési) érték részét képezi a beruhdzashoz, a vagyoni értékii joghoz
kozvetleniil kapcsolédd - devizaszamlan meglévé devizakészlettel nem fedezett -
devizakotelezettségnek az eszkdz ilizembe helyezéséig terjedd iddszakra elszamolt
arfolyamkiilonbézete, figgetleniil attol, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség.

A tarsasag a készletek beszerzéséhez kapcsol6dé devizahitel arfolyam kiilonbozetét nem kezeli
az eszkoz beszerzési értékeként.
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1.2.2.11 Ellendrzésre vonatkozé eléirasok

Ellendrzés: a jovédhagyasra jogosult testiilet altal elfogadott beszdmoléval lezart iizleti év(ek)
adatainak — a gazdilkodo, illetve az ad6hatdsag altali — utélagos ellendrzése az dnellenbrzés,
illetve az addhatosagi ellen6rzés keretében.

Ellen6rzés megéllapitasa: az ellenérzés sordn feltart, az eszkdzoket-forrasokat, az eredményt, a
sajat tokét érintd hibdk és hibahatasok, amelyek a beszamoléval lezért tizleti évvel (évekkel)
kapcsolatosak, a hatdlyos jogszabalyi el6irdsok nem vagy nem megfelelé alkalmazasabol,
helytelen értelmezésébol, vagy nem megengedett, tiltott cselekmény elkdvetésébd] szarmaznak.
A szamviteli elszdmolds szempontjabol az ellendrzés megallapitisaval egy tekintet ald esik a
szerz0désmodositassal, a szamviteli bizonylatok mddositasaval dokumentalt, beszamoléval
lezart uzleti évet, éveket érintd gazdasdgi események kényvviteli elszamolasban rogzitendd
jellemzdinek utdlagos modositésa is.

Jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltardsanak évében a kiilonbozd ellenérzések soran -
ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét noveld-
csokkento, (eldjeltd] fiiggetlen) abszolut értékének egyiittes 5sszege meghaladja az ellendrzott
lizleti év mérlegfossszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegfédsszeg 2%-a nem haladja meg az 1
milli6 forintot, akkor az 1 millié forintot.

Nem jelentés sszegi hiba, ha a hiba feltirasénak évében, a kiilonbsz6 ellenérzések sordn, egy
adott tizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilén) feltért hibak és hibahatasok - eredményt, sajét
t0két noveld-csdkkentd - (elGjeltol fliggetlen) abszolut értékének egyiittes sszege nem haladja
meg a jelentds sszegil hiba el6z6 bekezdés szerinti értékhatarat.

Jelent6s 6sszegli hiba esetén, amennyiben az el6z6 évek eredményét érintden — a mérleg készités
napjaig ismert és nem vitatott, nem fellebbezett, joger6ssé valt megallapitisok alapjan —
sziikségessé valnak a mdédositasok, a mérleg és az eredménykimutatas soraiban elkiilonitetten ki
kell mutatni, azok nem képezhetik a targyévi eredménykimutatas részét. Ez esetben a mérlegben
is, az eredménykimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az el6z iizleti év adatai, a
lezart tizleti év(ek)re vonatkozé médositisok, valamint a targyévi adatok. A jelentds sszegli
hiba miatti, - az eredménykimutatisban az ,,El6z6 évek miatti modositisok” megnevezési,
kozéps6 oszlopban kimutatott — eredményvaltozast a Mérlegben is ebben az oszlopban, az
Eredménytartalék soron kell szerepeltetni. Az el6zd évek revizid, dnrevizié miatti médositasait
tarsasagi szinten (a konszolidalt beszamolénal vallalatcsoport szinten) kell kimutatni, arrél
mérlegsoronkénti analitikat kell vezetni és dokumentécioval kell alatamasztani.

A feltart hiba el6zetes mindsitését (jelentds vagy nem jelentés) a hiba feltarasakor kell elvégezni.
Az el8zetesen nem jelentdsnek mindsiil6 hibat €s hibahatasokat a feltaras évének konyvelésében,
a feltards honapjaban kell rendezni. Az évkézben feltart, elézetesen jelentésnek min6siils hiba
és hibahatasainak rendezését a feltaras évének konyvelésétsl elkiilonitetten kell konyvelni.

A targy évben feltart hibak egy-egy évre §sszesitetten elvégzendd végleges mindsitését az éves
beszamol6 készitésével kapcsolatos zérlati teendék részeként kell végrehajtani.

Amennyiben az évkozi elézetes mindsités szerint nem jelentds hiba az év végi Gsszesités miatt
még is jelentOssé vélik, akkor az évkozi kdnyvelését sztornirozni kell, majd ezeknek a hibsknak
és hibahatasoknak a rendezését a feltdrds évének konyvelésétél elkiilonitetten kell konyvelni.

Amennyiben a revizio, illetve onrevizié el6z6 évek miatti hatdsa nem éri el a jelentbsnek
mindsiilé magasabb értéket, akkor belsé (a Téarsasdg szdmara készitett) dokumentacioval kell
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rendezni, de annak hatisa a mérleg és eredménykimutatds elézd évi soraiban nem keriil
kimutatasra.

1.2.2.12 A Tarsasagi ad6 szamitasaval kapcsolatos dontések

A tirsasagi adéval kapcsolatos dltalinos eléirasok

Amennyiben a tarsasdgi adoalap barmely adéévben negativ, ezzel az Osszeggel a tarsasag a
kovetkezd 6t adoévben déntése szerinti megosztasban csékkentheti az adézés elbtti eredményét,
feltéve, hogy a negativ ad6alap a rendeltetésszerii joggyakorlas elvének betartisaval keletkezett
(a tovabbiakban: elhatérolt veszteség).

A korabbi addéévek elhatarolt vesztesége a felhasznéldsa (az adézas eldtti eredmény
csOkkentéseként torténd elszamoldsa) nélkiil szamitott adoévi adoalap 50 szazalékaig
szamolandé el az ad6zas elotti eredmény csokkentéseként.

A tarsasagi ado6rol és az osztalékadordl sz6lo 1996. évi LXXXI torvény 17. § (11) bekezdés
szerinti dontés a kdvetkez: az 6nellenérzés és az addellendrzés soran a fizetend tarsasagi ado
az elhatérolt veszteség el6z6 bekezdés szerinti teljes korti levonasaval keriiljon megéllapitasra.

Az elhatérolt veszteségeket (negativ adéalapot) keletkezésiik sorrendjének megfelelden kell
felhasznalni.

A tarsasagi addalap csokkentd, illetve noveld tételként figyelembe lehet venni a mérlegfordulo-
napi értékelésbsl szarmazé arfolyam kiilonbozetet. A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és
tagvallalatai nem élnek ezen korrekciés lehetdséggel, igy az évvégén kimutatott arfolyam
kiilonbdzet (nyereség/veszteség) értékével nem modositjdk a tarsasagi addalapot.

Csoportos tarsasigi adéalanyisiggal kapcsolatos elGirasok
a.) Csoportos tarsasagi adéalany létrejotte

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és legalabb 75%-os kozvetlen vagy kozvetett tulajdonu
lednyvallalatai 2019. évben kérelmet nyujtottak be a Nemzeti Adé- és Vamhivatalhoz, a tarsasigi
adorol és az osztalékadorol szdld 1996. évi LXXXI. torvény 2/A. § (1) bekezdése szerinti 1
csoportos tarsasagi adoalany létrehozéasara. A csoportos tarsasagi ado6alany adokotelezettségét a
csoporttagok koziil e célra kijelolt és az allami ado- és vamhat6sagnak bejelentett csoporttag,
mint csoportképviseld dtjan, a csoportazonosité szam alatt teljesiti, valamint ugyanilyen moédon
gyakorolja ad6z6i jogait. A csoporttagok a Debreceni Vagyonkezeld Zrt.-t jelolteék ki csoport
képviseldjiikként, mely képviseletet a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. elvallalta.

b.) Csoporttagok

—  Debreceni Vagyonkezel§ Zrt., (csoportképviseld)
—  Debreceni Hoszolgaltato Zrt.,

— Debreceni Vizm( Zrt.,

- Civis Haz Zrt.,

- DKV Zrt.,

—  Aquaticum Debrecen Kft.,

—  Médiacentrum Debrecen Kft.,
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- DV Info Kft.,

— DV Parking Kft.,

~  Debreceni Ipari Centrum Kft.,
-~  DEVIZEP KA.,

—  Civis Takarit6 Kft.

~  Civis Lakoparkfejleszté Kft.
—  Tocovolgy Fejleszt6 Kft

¢.) A csoportos adéalanyisaghoz kapesol6dé nyilvantartasi rendszer

A csoportképviseld nyilvintartasi kotelezettsége:

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. mint csoportképvisel®, eleget téve az 1996. évi LXXXI. torvény
5. § (11) bekezdésének, olyan nyilvéntartast vezet, amely alkalmas a csoportos tarsasagi adéalany
tarsasagi adokotelezettsége teljesitése és jogai gyakorlasa érdekében sziikséges minden adat
alatamasztasara és ellendrzésére.

Csoporttagok nyilvantartasi kotelezettsége:

A csoportos térsasdgi ad6alany adokotelezettségének teljesitése és jogai gyakorlasa érdekében a
csoporttag olyan nyilvantartast vezet, amely alkalmas a tarsasagi adérdl és az osztalékadorol
52016 1996. évi LXXXI. torvény 6. § (12) bekezdésében meghatarozott nyilatkozataban foglalt
minden adat alitidmasztasara és ellendrzésére. E nyilvantartést a csoporttag a csoportképviseld
altal kiadott Zarlati utasitasban foglalt hataridére a csoportképvisel$ rendelkezésére bocsijtja.

A nyilvintartasi rendszer leirasa:

Valamennyi tdrsasig (csoporttag és csoportképviseld) az adott év szamviteli torvény szerinti
Eves beszamoléjanak Kiegészité mellékletéhez Excel tablaban eldzetesen elkésziti a tarsasag
adott évi tarsasigi ado levezetését, mely tartalmazza a tirsasag adézas eldtti eredményét, adoalap
nGveld és adbalap csokkentd tételeit jogeimenként részletezve (kozottiik az el6z6 évek elhatarolt
negativ adoalapjabol az adéévben leirt 6sszeget), a tarsasag ezek alapjan kiszdmolt egyéni
addalapjit, a szamitott tarsasagi addjat és az adokedvezményeit. Ezen tablat a csoporttagok
megkiildik a csoport képviselének a Zarlati utasitdsban foglalt hataridére.

A csoportképvisel$ dsszesiti a csoporttagok egyedi pozitiv adoalapjait, mely kiindulési alapja
lesz a csoportos tarsasagi adéalany adéalapjanak.

A csoportképvisel6 a csoporttagok egyedi negativ adéalapjait is 8sszesiti és ebbél megdllapitja a
csoportos tarsasagi adoéalany elhatérolt veszteségét, mely a csoportos tarsasdgi addalany
adoalapjanak megallapitasakor szamolhaté el annak csokkentéseként, de legfeljebb olyan
mértékig, hogy a csoportos tarsasagi adéalany adbalapja az elhatdrolt vesztes€ég levonasat
kovetben is elérje az adoévben nem negativ egyedi adéalappal rendelkezd tagjai elhatérolt
vesztescg figyelembevétele nélkiil szdmitott egyedi adbalapjai Osszegének 50%-at.

Tovabbi korlit, hogy a csoportos térsasagi adéalany 4ltal és a csoporttagok altal egyedileg
eérvényesitett elhatarolt veszteség mértéke egyiittesen nem haladhatja meg az elhatérolt veszteség
ervényesitése nélkiili egyedi pozitiv adéalapok dsszegének 50%-4t.

A csoportos tarsasigi addalany elhatarolt vesztesége a jogszabalyi eldiras betartdsa mellett,
maximalis mértékben keriil elszdmolasra a csoportos tarsasdgi adéalany addalapjanak
csokkentéseként. Ezt kévetben torténik a csoportos tarsasagi adokedvezmény megallapitasa,
mely soran csoportos adéalany az adékedvezmények €rvényesitése szempontjabol egyetlen
ad6zénak mindsiil.
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A nyilvéntartas tartalmazza a csoporttagok egyéni tarsasdgi ado levezetését, 5sszesitését, ebbol
a csoportos tarsasagi addalany el6z6 bekezdés szerint megallapitott addalapjat és adojat, a
csoportos tarsasagi adokedvezményt, valamint az igy kiszamitott csoportadé megosztasat a
csoporttagok kozott az egyéni pozitiv adéalapjaik ardnyaban,

A csoportos tarsasagi adoalanyisaggal kapcsolatos minden més kérdéskdrre a Szamviteli politika
1.7. pontja szerinti rendelkezések az irdnyadok.

1.2.2.13 Atalakulassal érintett részesedések értékének elszamolisa

A lednyvallalatok atalakulasai soran a tulajdonos anyavallalat:

—  akivalassal érintett tarsasigaban 1év6 részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat téke csokkenésével aranyosan csokkenti: (sajat t6ke
csdkkenés / atalakulds elétti sajat toke) x részesedés kényv szerinti értéke;

—  abeolvadassal érintett tArsasagaban [év§ részesedése konyv szerinti értékét a leanyvallalata
végleges vagyonmérleg szerinti sajat toke novekedésével emeli.

A gazdaségi tarsasagok atalakuldsainak a tulajdonosnal, a szamviteli térvény szerinti elirasaitol
eltérd, a szamviteli politikdban szabélyozott elszamoldsat a tulajdonos anyavéllalat
beszamoléjanak ,,Tartos részesedés kapesolt vallalkozisban” mérlegsora és a Részesedésekbol
szarmazo arfolyam-kiilonbozetek eredménykimutatds sora adatainak megbizhatd és valds
Osszképe érdekében keriil alkalmazisra. A szamviteli torvény tételes eldirdsatdl eltérd
elszdmolasra a torvény 4. § (4) bekezdése alapjan van lehetdsége a Tarsasdgnak, melyet a
konyvvizsgald egyetértésével tesz.

2017-2023. évben nem tértént 4talakulas a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. leanyvallalatai korében.

1.2.2.14 Parkolisi kozszolgaltatasi tevékenység bevételének elszimolasa

A DV Parking Kft. 4ltal a DMJV Onkorméanyzat Kézgytilésének 290/2016.(X1.24.) hatarozat

alapjan kotott kozszolgaltatasai szerzédése 5. pontjaban foglaltak (K6zszolgaltaté altal ellatott

kdzszolgaltatasi tevékenység ellenértéke) szamviteli elszamolasat az alabbiak szerint kell
végrehajtani:

— A DV Parking Kft. a parkolési bevételekr8] (varakozasi dij, potdij) sajat nevében allitja ki
a nyugtat, szamlat, bizonylatot a kdzszolgaltatasai szerzédés szerint, amely bevételek
viszont a k6zati kozlekedésrdl sz6lo 1988. évi 1. torvény 9/D § (6) bekezdése alapjén az
Onkormanyzatot illetik meg.

— A DV Parking Kft. a targyhot kovetben a DMIV Onkorméanyzata részére
adatszolgéltatasban kozli a kozszolgaltatasi tevékenységbdl szarmazo varakozasi dij és
potdij dsszegét, amely alapjan a DMJV Onkorményzata a targyhot kvetden az elszamolt
arbevételrdl szamlat allit ki, a p6tdij Ssszegérél pedig szamviteli bizonylatot készit.

— A kozszolgaltaté DV Parking Kft.-t a kozszolgaltatasi szerzédés alapjan kézszolgaltatasi
dij illeti meg, amely az Snkorményzatot megilleté arbevétel osszegének a 67,7 %-a, és a
potdij bevételének a 87%-a, errdl szamlat allit ki a DMJV felé, ez lesz a tényleges
szamviteli arbevétele.

— Az ellatasért feleléss DMJV Onkorméanyzata és a kdzszolgaltaté DV Parking Kft. az
egymassal szemben felmerilt koveteléseiket és kotelezettségeiket Gsszevezetik és a
kompenzacié utan fennmaradé kotelezettségét a DV Parking Kft. a targyh6 utolsé napjat
kéveté 30. napig 4tutalja a DMJV részére.
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2. Tajékoztaté rész

A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt., mint anyavallalat Osszevont (konszolidalt) éves beszamolét
készit. A konszolidaciéba a Konszolidciés politikdban rogzitett elvek szerint vonja be a
leanyvallalatait. A konszolidéci6s kor az 1.2.1.1. pontban (A konszolidacids kor meghatarozasa)
leirtaknak megfelel$ szabalyrendszer szerint alakul.

Az éves beszamolok, igy az Gsszevont (konszolidalt) beszamoldk is elektronikus uton keriilnek
letétbe helyezésre, illetve kozzétételre, a beszamoldk a Céginforméciés és az Elektronikus
Cégeljarasban Kozremiikodd Szolgalat honlapjan tekinthetSk meg.

2.1 A villalatcsoport

2.1.1 Konszolidacids kor

A vonatkozd jogszabalyok szerinti meghatdrozé befolyassal rendelkezik a Debreceni
Vagyonkezeld Zrt. az aldbbi, Magyarorszagon bejegyzett tarsasigoknal. E tarsasagok
(leanyvallalatok), illetve az anyavallalat kapcsolt vallalkozasnak mindsiilnek, valamennyien a
konszolidéciéba bevontak, figyelemmel a 2. pont 1. bekezdésében foglaltakra is.

A fentiek el6re bocsdjtdsa utan, a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. az alébbi leanyvallalatait vonja
be a targyévben a konszolidacioba, az eldzéévvel megegyezen.

Cégnév Székhely |
Debreceni Hoszolgaltatd Zrt. B 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.
Debreceni Vizmi Zrt. - 4025 Debrecen, Hatvan u. 12-14.
 Civis Haz Zrt. 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2. |
DKV Zrt. 4025 Debrecen, Salétrom u. 3.
Aquaticum Debrecen Kft. 4032 Debrecen, Nagyerdei park 1.
Médiacentrum Debrecen Kft. 4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.
DV Info Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77.
L.Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 4034 Debrecen, Ruyter u.1. B
DV Parking Kft. B 4025 Debrecen, Piac u. 77. ]
Debreceni Ipari Centrum Kft. 4025 Debrecen, Piac u. 77. 1.emelet 8. |
Forest Offices Debrecen Kft. 14025 Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 2.

2.1.2 Konszolidaciéba be nem vont leanyvallalatok

_| Cégnév Székhely

|S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L. B Roménia Székelyudvarhely, Haaz Rezs6 u.4.
Civis Lakoparkfejlesztd Kft. 4024 Debrecen, Iparkamara u. 2 |
DEVIZEP Kft. - 4032 Debrecen, Benczur Gy. u. 1.

| CIVIS TAKARITO Kft. 4025 Debrecen, Petfi tér 10. 1
| Tocovolgy Kit 14025 Debrecen, Piac u. 77. II. em. 5.
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2.1.3 Kozos vezetésii tarsasag

A villalatcsoportban nincs a kapesolt vallalkozasi korbe tartozé kozds vezetési tarsasag.

2.1.4 Jelent6s tulajdoni részesedésii, tirsult villalkozasok

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. jelentds tulajdoni részesedési, tarsult vallalkozasai.

Cégnév

Székhely

Debreceni Tarsashazkezeld Kft.

4031 Debrecen, Kishegyesi ut 38.

 DEBRECEN INTERNATIONAL AIRPORT Kft.

4030 Debrecen, Repiil6téri at 12.

Pharmapolis Klaszter Kft.

4025 Debrecen, Pet6fi tér 10.

AK.S.D. Kft.

4031 Debrecen, Istvan at 136.

2.1.5 Egyéb részesedési viszonyban 1évé villalkozasok

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. egyéb részesedési viszonyban 16vé vallalkozasa:

Cégnév Székhely
ARBO INVEST Zrt. 1119 Budapest, Andor u. 21.
| DVSC Futball Zrt 4032 Debrecen, Nagyerdei park 12

A Civis Haz Zrt. egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozésa:

Cégnév

Székhely

' EDC Debrecen Nonprofit Kft.

14031 Debrecen, Széchenyi u. 31.
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2.1.6 Konszolidiciéba bevont, kapesolt vallalkozasok 2023. évi adatai

Sajit toke 2023.12.31-én /E Ft/ z
a =]
o - & | g £
Név & = z 5 g 3 @
%y | 2S£ | 32 | 2E | TE | g% z F |Z2EE
£L | &8 | 58 38 | =8 <5 S H (B
Debreceni Hbszolgiltato Zrt. 1303000, 7123629 690 827 653 454 0 880223 10 651 133| 100,00% 8 861 075
Debreceni Vizmii Zrt. 2 891 000 0] -1656083| 4 761656 0 38948 6035521 99,98% 4206 818
Civis Haz Zrt, 2553203 18800647 -6 598 301 593 0l 1049074, 5777919 100,00% 4 864 488
DKYV Debreceni Kézlekedési Zrt. 500 000 0 -539840 345 792 0 -238 312 67 640| 100,00% 506 993
Aguaticum Debrecen Kft. 598 825 4 445| -3 868 994| 3 705 920 0| -668 041 -227 845 100,00% 381 727
Médiacentrum Debrecen Kft. 106 900 0| -1956807| 1956810 0|  -300 115 -193 212|  100,00% 55 600
DV Info Kft. 13 100 0 1 085 62 056 0 87 978 164 219 100,00% 10 200
DV Parking Kft. 3 000 97 857 -5 362 12 336 0 387 509 495 340 100,00% 100 857
Debreceni Ipari Centrum Kft. 10 000 927 481 899 2 861 Q 176 838) 1118 079 100,00% 937 481
Forest Offices Debrecen Kft. 5000 2 583 5447 0 0 -1280 11750  60.00% 4 550
Zsuzsi” Erdei Vasut Nonprofit Kft. 8 100 0 -215303 215 310 0 -41 010 -32903| 100,00% 4350
2023. évi adatok /E Ft/
: R
2 & o s
I N N
g 3 £ |2
Név - v > © @ ;
S x o 28 e 5 -
D e ) oo ® 2 = 2 s @ =
243 o 8 28 2@ 2 3 S 5 5o
<N °¥ | 52 | 522 @2 % 2 = B
H e
28 | £ g [ ¥8 | 88 2 < 2 8
Debreceni Hiszolealtatd Zrt. 8988 392| 6406 698 16 596 319| 4 630971] 13 880 913| 33 994 237 880223 84
Debreceni Vizmii Zrt. 31122262| 5365733| 39147 454| 29442 514| 9388 595| 14 423 541 38 948 474
Civis Haz Zrt. 10735 810 1265 192| 12 022 659 931612] 3191423 3650626 1049 074 38
DKV Debreceni K6zlekedési Zrt. 14 622 706| 11 820 014| 35 511 735| 23 018 703| 4509 132| 14 691 446 -238 312 609
uaticum Debrecen Kft. 6 438 917 399500, 6845017| 5187211 4656865 4834315 -668 041 167
Médiacentrum Debrecen Kft. 60 387 162 548 252 089 429 534 668 692 693 510 -300 115 46
DV Info Kft. 741 470 225 440 970 863 773 974 820 584 833 537 87978 17
DV Parking Kft. 465 550 378 232 853 610 338375 1253 750] 1349612 387 509 43
Debreceni Ipari Centrum Kft. 255 051 831484| 1165820 41 002 161 474 279 388 176 838 3
Forest Offices Debrecen Kft. 0 11 854 12 183 108 0 746 -1280 0
.Zsuzsi” Erdei Vasit Nonprofit Kft. 661 498 5194 687 285 91 017 11033 137 130 -41 010 7
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2.1.7 Konszolidicioba be nem vont kapcsolt vallalkozasok 2023. évi adatai

Sajat t6ke 2023.12.31-én /E Ft/ ) 25
= s @8
b=] 2 e x|we x| 2[s, 2 c 2 8%
Név 9 , 2 E = |2 =2 ¥ 2|3 @ B e A
e | 2% (T F|E TIE_ElS8% |3 T2 |EES
SE B8 |azd |3, SES|%5 S | 25 |BEE
Civis Takarfto Kft. 10 500 0 1095 0 0 2909 14 504 100,00% 10 500
Tocodvolgy Kit. - 100 000 0 -1 141 0 0 -524 98 335 100,00% 100 000
S.C. AQUANOVA HARGITAS.R.L. 932 763 0 -135 274 25671 2 504 -149 074 676 591 100,00% 932 763
Civis Lakoparkfe ileszté Kft. 3000 0 5390 0 0 -2 228 6 162 90,00% 2 700
DEVIZEP Kft. 25 000 0l 20570 0 of 322164 367734 10000%| 55712
2023, évi adatok /E Ft/
= ] 5 =
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Név ol 5 w o = 2 =2 8 £ 5 @ % g
- N - N <] w &0 ] U g ¥ Yy S N
S g | T2 | TY |£ez| B8 SE |2zg
N BN D 10 e £ -] ] = 9 == &
g% | &2 | Se | M3 |H35| 88 | 5 |[FE%
Civis Takarit6 Kft. 3258 14 741 18 031 3317 34058 34072 2 909 4
Tocowlgy Kft. 0 650906 650906] 481298 0 0 -524 0
S.C. AQUANOVA HARGITA S.R.L. 184240 1919306| 2700584 1940361] 348874 392696 -149074 2
Civis Lakoparkfejleszté Kft. 10 705 7490 18 195 8171 496 496 2228 0
DEVIZEP Kft. 23917)  794192| 818384  447484] 2695413 2698686 322 164 10
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2.1.8 Jelentés tulajdoni részesedésii, tarsult vallalkozasok 2023. évi adatai

Sajdt téke 2023.12.31-én /E Ft/

8
] aa w 2% - =4 — = s @ =]
3 g 2 2le2g =2 |3E =|SE 2 =
Név . PR 5 T2 & |% T § E 8 T E
o 2 = = 2.5 =% = £ & g 8 . 2 =38
= 2 = 3 HEE A8 (w88 < 3 = Q = o]
Debreceni Tarsashazkezelo Kft.* 3010 0 1 0 0 2298| 5309 49.83%
DEBRECEN INTERNATIONAL
152 030 1144 010 -3 585 2064 417 0 -1537195| -1 761738 25,02%
AIRPORT Kft* e 64 > °
Pharmapolis Klaszter Kft.* 10 000 0 13 249 1263 0 -4 013 20 499 22,50%
AK.S.D. Varosgazdalkodasi Kft.* 340 000 39 048 246 321 1453 600 0 1057 292 3136 261 49,00%
- 2023. évi adatok /E Ft/
S w -
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$% | E¥ | 82 | 28 |$E2) $% | £% |s££3
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2 2 £ 3 =€ ¥R (wmEgs | K2 <5 |<88%
Debreceni Tarsashazkezelo Kft.* 67 12 353 12 482 5 859 70 834 70 838 2298 9
DEBRECEN INTERNATIONAL
2272 306 621 390 2914 748 4050 175 2453 847 4329775 -1537195 121
AIRPORTKft * ’ .
Pharmapu]is Klaszter Kft.* 541 12 197 29 893 9394 0 10 975 -4013 0
AK.8.D. Vérospazdalkodasi Kft.* 5167 109 2099 281 7 418 044 1526 411 7071297 7 154 648 1057292 185
* 2022. évi adatok
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2.2 Munkavillalék létszaima, bérkoltsége és személyi jellegii kifizetései

Az 1. szamu tablazatban mutatjuk be a 2022-2023. évi bérkéltségeket alloméanycsoportonként, a
személyi jellegii egyéb kifizetéseket €s a bérjarulékokat. Ugyancsak itt adjuk meg e két évre a
foglalkoztatottak 4tlagos statisztikai létszamat. Az 1l.a. szamd téblizat tartalmazza a
munkavallalokhoz kothetd Személyi jellegli egyéb kifizetések 4lloménycsoportonkénti
megbontésat.

2.3 Vezeto tisztségviselok javadalmazisa

A 2. szam1 tablazatban mutatjuk be a vallalatcsoport vezeté tisztségviseldinek 2022-2023. évi
javadalmazasat, juttatasait.

2.4 Konyvvizsgdlé altal nyujtott szolgaltatasok

A beszdmol6é konyvvizsgélatiért a konyvvizsgalé A4ltal felszamitott dijat, valamint a
konyvvizsgilé altal az egyéb bizonyossdgot nyujtd szolgaltatdsokért, az adétanicsadodi
szolgaltatasokért és az egyéb, nem koényvvizsgaloi szolgaltatasokért felszamitott 2022-2023. évi
dfjakat a 2.a. szamu tablazatban mutatjuk be.
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3. Akonszolidalt mérleghez, eredménykimutatishoz kapcsol6dé
kiegészitések

3.1 Mérleghez kapcsolodo kiegészitések
/A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. konszolidalt vagyoni helyzete/

3.1.1 Eszkozok

A befektetett eszkozok 69.751.429 E Ft 6sszege az eszk6zokben 59,7 %-os részaranyt képvisel.
a.) Immaterialis javak

Az immateridlis javak a befektetett eszk6zokon beliil 638.776 E Ft-ot tesznek ki, amelyb6l a
legjelentdsebbek a 266.972 E Ft 6sszegii szellemi termékek.

b.) Targyi eszk6zok

A targyi eszk6zOk 65.609.506 E Ft nettd értékd alloményaban az ingatlanok és kapesolodd
vagyoni jogok értéke 48.799.570 E Ft, a miiszaki berendezések, gépek, jarmtivek értéke
12.726.354 E Ft, az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek értéke 604.897 E Ft, a
beruhézasok, felvjitdsok értéke 3.442.653 E Ft, a beruhdzasokra adott el6legek értéke 36.032 E
Ft.

A targyi eszkozok értéke az el6z6 évhez képest 672.645 E Ft-tal néit.

Az immateriélis javak és targyi eszk6zok 2023. évi értékbeli valtozasait mutatjak be a 3-4. sz.
tablazatok.

c.) Koérnyezetvédelmi eszkozok

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és lednyvallalatai kdmyezetvédelmi eszkozei értékének és
értékesokkenésének targyévi alakulasat a 3.a. és a 4.a. sz. mellékletek tartalmazzak.

d.) Alkalmazott értékcsokkenés
A villalatcsoport — szamviteli politikdjanak megfeleléen — a terv szerinti linearis értékcsokkendsi

leirast alkalmazta, a szamviteli politikdban az amortizacié elszamolésat illetéen nem tértént
valtozas a targyévben.
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e.) Befektetett pénziigyi eszkozok

A befektetett pénziigyi eszk6zok (3.503.147 E Ft) a befektetett eszk6zok konszolidalt értékének
3%-at teszik ki:

e.a.) Tartds részesedések

A Tartos részesedések (Tartos részesedés kapcsolt véllalkozasban: 1.243.226 E Ft, Tartosan adott
k&leson kapcesolt vallalkozasban: 458.223 E Ft Tartds részesedés jelentds tulajdoni részesedésii
vallalkozasban: 1.777.113 E Ft, Egyéb tartds részesedés: 3.222 E Ft) dsszesen 3.481.784 E Ft
Osszege 222.372 E Ft-tal alacsonyabb az el6z6 évi 3.704.156 E Ft értéknél.

e.b.) Tartésan adott kilcson kapcsolt vallalkozasban

A Tartésan adott kolcson kapesolt vallalkozasnak értéke 458.223 E Ft, amelynek dont6 hanyada
az S.C. AQUA NOVA HARGITA S.R.L (450.223 E Ft)., tarsasaggal szemben all fenn.

e.c.) Egyéb tartéosan adott kolesén

Az Egyéb tartésan adott kdlcson 7.421 E Ft, amely a munkavallalok részére adott lakas épitési,
vasarlasi, felujitasi koleson éven tuli része, az alabbiak szerint:

—  Debreceni Hoszolgaltato Zrt. 2.583 EFt
—  Debreceni Vizmii Zrt. 1.177 E Ft
—  Civis Haz Zrt. 3.050 E Ft
— Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. 611 EFt

Osszesen: 7.421 E Ft

e.d.) Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir

A Tarto6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir értéke 13.942 E Ft, amely a Debreceni Vizmii Zrt.
vezetdallast dolgozodira, mint biztositottakra befektetéssel kombindlt életbiztositas Osszege,
melynek lejarata meghaladja az 1 évet, igy az év végi értékeléskor a mérleg befektetett pénziigyi
eszkozok tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir soran keriil bemutatasra.

f.) Aktiv tokekonszolidacios kiillonbozet

2019. évben aktiv tékekonszolidacios kiilonbozet keletkezett a Forest Offices Debrecen Kft.-nek
a konszolidacioba tértént bevonasakor, ennek 2019. év végi allomanya 37.414 E Ft volt:

adatok: E Ft-ban

Megnevezés Brutté érték Elszamolt Aktiv téke-
amortizici6 konszolidacids
kiilonbdzet
Il - 2019.01.01. 2019. év 2019.12.31.
| Forest Offices Debrecen Kft. 46.767 9.353 37.414

2020. évben a Forest Offices Debrecen Kft. 80%-0s mértékii tokeleszallitasa, valamint a maradék
bruttd érték leirdsa miatt az aktiv tbkekonszolidacids kiilonbozet megsziint, az év végi nettd
Osszege 0, igy 2023. évben sem keriilt kimutatdsra aktiv tékekonszolidaciés kiildnbozet.
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g.) Forgoeszkozok
A forgoeszkozok 34.351.364 E Ft Osszege az eszk6zokben 29,4%-0s részaranyt képvisel.
g.a.) Készletek

A készletek 7.999.688 E Ft 0sszegébdl 423.211 E Ft az anyagok, 16.045 E Ft a befejezetlen
termelés és félkész termék, 9.378 E Ft a késztermékek, 7.551.054 E Ft az aruk értéke. Az aruk
Osszegébdl legjelentdsebb tételek: a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és a Civis Haz Zrt. altal
tovabbértékesitési céllal vasarolt ingatlanok egyiittes konszolidalt értéke.

g.b.) Kovetelések

A Kkovetelések 20.096.194 E Ft 0Osszegébdl 3.224431 E Ft az &ruszallitasbol és
szolgaltatasnyujtasbol (vevok) szarmazd kévetelés, 577.982 E Ft a konszoliddcion kiviili
kapcsolt vallalkozasokkal, 711.596 E Ft a jelentds tulajdonosi viszonyban 1€v6 vallalkozasokkal,
5.187 E Ft az egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szembeni kévetelés, az egyéb
kovetelések 6sszege 15.576.998 E Ft.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és leanyvallalatai aruszallitdsbol és szolgaltatidsnyujtasbol
szarmazo konszolidalt koveteléseit lejarat és veviesoportok szerinti bontisban az 5. szamu tabla
mutatja be. A konszolid4ciéba be nem vont kapcsolt, jelentds tulajdoni részesedésii és egyéb
részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal szembeni koveteléseket az 5.a. szami tabldban
részletezziik.
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Az egyéb kovetelések Gsszege a kdvetkez6 tételekbdl tevadik Sssze:

Adatok: E Ft
DMJV Onkormanyzat kompenzécié+ éssz.nyer. (DKV Zrt) 10 882 000
Egészségbiztositdsi elldtisok (tappénz) 6760
Egyéb 18 818
ElGlegek 22531
Eszkdzhasznalati dijbdl szirmazd kévetelések 27 477
Ev végi postai bankkdrtyss befizetés 16 299
Foglalé, AFA 47 935
Folyamatos teljesités AFA-ja 1013 662
Igényelt koltségvetési tamogatas 154 676
Kivetett, be nem fizetett varakozasi dij kovetelés 3 847
Koltségvetéssel szembeni kbvetelés 180699
Lakasépitési, vasarldsi kblcson éven beliil esedékes dsszege 2755
Lakossagi gazar kompenzacié 269
Munkavallalékkal szembeni kdvetelések 35 327
Egyéb partnerrel szembeni id&szakos elszamolds 13 459
NAV adék és jarulékok, helyi addk tulfizetése 1258 314
Nemzeti Mobilfizetési Zrt. részére feltoltés 161
ovadék 3285
Parkoldsi tevékenység készpénzes elszamolésa 5423
Potdij menetdij része 6 682
Szallité talfizetés 1079
Tavh@szolgaltatasi tamogatés 1 805 984
Teljesitménybér elleg adéi, jarulékai 4227
Utdlag kapott engedmények 1024
ElSre kiszamlazott szolgaltatds 22939
Szallitékkal szembeni kdvetelések 38 765
Parkoldsi szamla feltdltés 322
Kéziizemi kovetelés volt bérlgtél 1924
E-t6ltSk bevétele 46
Chip kartya feltoltés AFA 15
TAO tulfizetés 294

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. és leanyvallalatai 2023. december 31-én nem rendelkeztek
forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokkal.
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g.c. Pénzeszkozok

A pénzeszkozik Osszege 6.255.482 E Ft, amelynek el6z6 évhez viszonyitott 2.680.506 E Ft
novekedésének részletezését a 13. sz. melléklet szerinti Cash-flow kimutatds irja le.

h.)  Aktiv idébeli elhatirolasok

Az aktiv idébeli elhataroldsok 12.762.086 E Ft dsszegének megbontasa:
—  Bevételek aktiv id6beli elhatrolésa: 12.723.322 EFt
- Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatirolasa: 38.764 E Ft

Az aktiv idSbeli elhatarolasok dsszege 2022. évhez képest 2.493.895 E Ft-tal nétt.

i) Veszélyes hulladékok

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és lednyvéllalatai veszélyes hulladékaival kapcsolatos
informécidkat a 15. sz. melléklet tartalmazza.

j)  Ertékhelyesbitések

A tarsasag ¢s leanyvallalatai targyévben nem szamoltak el értékhelyesbitést.
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3.1.2 Forrasok
a.) Sajat toke

A térsasag és leanyvillalatai konszolidalt sajat t6kéje 33.646.023 E Ft, amely az Osszes forras
28,8%-a. A sajat t6kén beliil a jegyzett toke osszege 16.294.125 E Ft, ez anyavallat Debreceni
Vagyonkezel6 Zrt. jegyzett tékéje. Az eredménytartalék &sszege 38.914.155 E Ft, a lekotott
tartalck Gsszege 5.652 E Ft, az értékelési tartalék dsszege O E Ft, a korrigalt adézott eredmény
osszege 4.545.397 E Ft, a lednyvallalati sajat toke valtozés -26.452.742, a konszolidacié sordn
az adossagkonszolidalasbol ad6do kiilonbozet 399.146 E Ft, a kézbenséd eredmény kisziirésének
kiilonbozete -65.349 E Ft, a Kiilso tagok részesedése 5.639 E Ft.

b.) Céltartalékok

A tarsasag és lednyvallalatai a biztos kotelezettségeik, jovObeni koltségeik, valamint
vegkielégitésre és jarulékai fedezetére 549.283 E Ft 6sszegii céltartalékot tartanak nyilvan 2023.
december 31-én az alabbi részletezés szerint:

Varhat6 kotelezettségekre képzett céltartalékok Gsszesen: 326.055 E Ft

A legjelentdsebb tétele a Debreceni Vagyonkezeld Zrt ltal nyilvantartott céltartalék dsszege,
ami szerz6désen alapul6 sikerd{j fedezetére keriilt megképzésre 181.663 E Ft Gsszegben.

Jovébeni koltségekre képzett céltartalékok dsszesen: 223.228 E Ft
A teljes Osszeget a Debreceni Vizmii Zrt. altal képzett céltartalék teszi ki, amelybdl a
legjelent6sebb tétel 162.125 E Ft ami a varhat6 szervezeti valtozdsok miatt keriilt megképzésre.

c.) Kdtelezettségek

A kotelezettségek fordulonapon fennall6 Gsszege 58.248.893 E Ft, az alabbi megbontéasban:

—  Hatrasorolt kotelezettségek: 408.519 E Ft
—  Hosszu lejarata kételezettségek: 43.150.266 E Ft
—  Rovidlejarata kotelezettségek: 14.690.108 E Ft

c.a.) Hatrasorolt kitelezettségek

A hétrasorolt kételezettségek kozott a passziv tékekonszolidacios kiilonbozet keriil kimutatasra
a kovetkezOk szerint:

~ Adatok: E Ft
Megnevezés i Passziv
Tokekonszolid4dcios
kiillonbozet

2023.12.31. |

DKV Zrt. B - 223.983
Aquaticum Debrecen Kft. N 160.865
Meédiacentrum Debrecen Kift. B 18.524
DV Info Kft. 5.147
| Osszesen: 408.519
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c.b.) Hosszi lejarati kitelezettségek

A hosszi lejarata kotelezettségek 6sszege 43.150.266 E Ft, amelybdl:

e 724.140 E Ft a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél fennéllé beruhazasi
kolcsonének éven tuli lejarati dsszege,

18.000.000 E Ft a DKV Zrt. hosszu lejaratu hitel 6sszege,

e 11.110 E Ft tartés kotelezettség kapcsolt vallalkozassal szembeni 6sszege a Debreceni
Vizmili Zrt. 4ltal a DEVIZEP Kft.-t6] garancidlis kotelezettségekre szerz6dés szerinti
visszatartott kifizetés.

e 24.415.016 E Ft az egyéb hosszillejarath kotelezettség Osszege, ennek részletezése:

— A Debreceni Vizmii Zrt. altal vagyonkezelésbe vett eszkézok értéke:  23.767.235 E Ft

— A Debreceni Vizmil Zrt garancialis visszatartas miatti kotelezettsége 6.700 E Ft
— A Debreceni Vizmii Zrt pénziigyi lizing miatti kételezettsége 7.481 E Ft
— A Civis Haz Zrt. altal bérbe adott lakasok, helyiségek 6vadéka: 312330 E Ft
— A Civis Haz Zrt. vagyonkezelési szerz6dés miatti k6telezettsége: 49.889 E Ft
— A Civis Haz Zrt. joteljesitési biztositéka: 4488 E Ft
— Debreceni Hészolgaltatd Zrt. vagyonkezelésbe atvett eszk6zok értéke: 266.080 E Ft
— DKV tartés kotelezettsége egyéb vallalkozassal szemben 813 EFt

c.c.) Hosszu lejiratu kitelezettségekbdl 5 évnél hosszabb hatralévé futamidejiek:
A hosszu lejaratii kotelezettségekbdl nincs 5 évnél hosszabb hatralévé futamide;ji.
c.d) Rovid lejarata kotelezettségek

A rovid lejarath kotelezettségek dsszege 14.690.108 E Ft. Ebbdl 413.793 E Ft a rovidlejarath
hitel, amely a Debreceni Vagyonkezelé Zrt.-nek az OTP Bank Nyrt. felé fennallé beruhazasi
kdlcson éven beliil esedékes torlesztd részlete, 534.159 E Ft a vevoktdl kapott eldlegek,
8.964.226 E Ft a szallitoi tartozés, 231.199 E Ft a nem konszolidalt kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni kotelezettség Gsszege, 66.163 E Ft a jelentds tulajdoni részesedésii vallalkozdsokkal
szembeni kotelezettség Osszege, 1.679 E Ft az egyéb részesedési viszonyban 1évé
vallalkozasokkal szembeni kotelezettség Osszege és 4.478.889 E Ft az egyéb rovidlejarata
kotelezettségek Gsszege.
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Az egyéb rovidlejarath kitelezettségek dsszege a kvetkez6 tételekbdl 4ll:

Adatok E Ft
Ajanlati biztositék 2091
DMJV Onk-tal szembeni két. 63 074
Egyéb 20450
felhasznaldk tulfizetései 10509
Fizetendd Afa elhatarolas 331039
Folyamatos telj. szolg-s Afa 141 624
Munkavallalokkal kapcsolatos elszamolas 729 539
NAV adok és jarulékok, helyi adék 801507
Onkéntes pénztari befizetés 88
onkormanyzati lakhatdsi tamogatas 6064
Palyazati elleg 2 006 286
Tamogatis elélege 73 405
Vevdi tllfizetés 184 484
Vizkészletjarulék 18 445
ElSre szdmlazott szolgaltatas 5 826
Csaladi nap palyazati tamogatas 2000
Vevdi kifizetések el6reszamlazas miatt 473
Vevli kotelezettség év végén 15 504
Ovadék 66 481

A véllalatcsoport konszolidicioba be nem vont, kapcsolt, jelentés tulajdoni, illetve egyéb
részesedési viszonyban 1évé véllalkozasokkal szembeni kitelezettségeinek részletezése az 5.a.
szamu tablaban lathatok.

c.e.) Hosszi lejarati kotelezettségekbol atsorolt, 1 éven beliil esedékes fizetések,
torlesztések

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. OTP Bank Nyrt. felé fennalldé beruhazasi koleson éven beliil
esedékes részlete 413.793 E Ft

c.f) Azonkitelezettségek visszafizetendé dsszege, amelyek nagyobbak a kapott dsszegnél
A villalatcsoportnak ilyen jellegii kitelezettsége nincs.

c.g.) Lejart koztartozasok

A vallalatcsoportnak lejart koztartozasa nincs.

d.) Passziv idébeli elhatirolasok

A Passziv idébeli elhatarolasok osszege 24.420.680 E Ft, amelybol Bevételek passziv id6beli

elhatarolasa 559.877 E Ft, a Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 1.621.571 E Ft,
a Halasztott bevételek osszege 22.239.232 E Ft.
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3.1.3 Zalogjoggal vagy hasonl6 jogokkal biztositott kitelezettségek bemutatdsa

a) Cash-pool-on beliili éven tili folyészamla hitellel kapcsolatos kotelezettségek:

A cash-pool-on beliili hitel kételezettségekre véllalatcsoport szintii biztositékrendszert kotott ki
a pénzintézet, amely a kdvetkez6 elemekbdl all:

14 Mrd Ft keretosszeg erejéig keretbiztositéki jelzdlog a Debreceni Vagyonkezel® Zrt., a Civis
Haz Zrt., a DKV Zrt. ingatlanaira (részletezve a tarsasagok terheinek bemutatisanal), valamennyi
tagvallalat készfizet6 kezesség véllaldsa, valamint a Debreceni Hoszolgaltaté Zrt. és a Debreceni
Vizmi Zrt. pénzintézetnél vezetett szdmldira befolyé csoportos lakossagi szolgaltatasi dijak
Osszegének pénzintézet javara torténd engedményezése.

b.)  Beruhazisi hitelszerzédéssel kapcsolatos kotelezettség

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft 6sszegili kolcson szerzddést
kotott az OTP Bank Nyrt.-vel a Déli Iparteriilet fejlesztésének finanszirozasa céljabol. A
kélcsonszerz6dés modositasai:
- 1. szdmu moédositas 2016.augusztus 10.
- 2. szami médositas 2016. december 23.
- 3. szamu moédositas 2017. december 19.
- 4. szamu modositas 2018. szeptember 27.
- 5. szamd moédosités 2018. november 05.
Az 5. szamu kolcsonszerzddés modositasban megvaltoztatasra keriilt a hitel célja,
amely szerzdéses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozza kapcsolodd 120 db
parkolé megvasarlasanak finanszirozasaval.
- 6. szamu mddositas 2019. szeptember 25.
- 7. szam médositas 2021. méjus 06.
A koleson €s jarulékai megfizetésére a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. tagvallalatai készfizetd
kezességet vallaltak, tovabba a kilcson és jarulékai megfizetésének biztositasara a Bankot 3 Mrd
Ft &s jarulekai erejéig jelzdlogjog, illetve elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni
Vagyonkezel$ Zrt. és a Civis Haz Zrt. ingatlanjai vonatkozasaban, az iigylet részletezve a
tarsasagok terheinek bemutat4sanal.

¢) DKV Zrt. forgéeszkéz finanszirozasi tipusi, éven thli lejarati kolesonével
kapcsolatos kitelezettség

A DKV Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint Adostars, valamint az OTP
Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan 1étrejott kolesonszerzdések szerint az OTP Bank
Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft 6sszegii forgbeszkdz finanszirozasi tipusu éven
tali lejaratt kdlesont biztosit. A 8.000.000 E Ft 6sszegii kélesén 6sszege 2023.12.20. napjan kelt
szerz6désmodositas alapjan 13.000.000 E Ft 6sszegre novekedett.

Ezen tigylet biztositékaként a Bankot 14 Mrd Ft keretdsszeg erejéig érvényesithetd jelzalogjog,
e jelzalogjog biztositdséra elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Debreceni Vagyonkezel
Zrt. alabbi ingatlandn: Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0499/12 (tulajdoni hényad: 596082/603369).

Ezen ligylet tovabbi biztositékaként a Bankot 14 Mrd Ft keretdsszeg erejéig jelzalogjog, ¢
jelzalogjog biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Civis Haz Zrt. 58 db
ingatlanéra, valamint a DKV Zrt. Debrecen, Salétrom utca 9497 hrsz.-0 ingatlandra.
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3.1.4 Eszkozoket terheld zalogjog, biztositék, egyéb teher, mérlegen kiviili tétel
A 3.1.3. pontban bemutatott kitelezettségekkel Gsszefiiggésben €s azon tiil a véllalatcsoport
egyes tagjait, illetve eszkdzeit az aldbbiakban részletezett zalogjogok, egyéb biztositékok
terhelik, illetve ezen fejezetben mutatjuk be a mérlegen kiviili tételeket, az alabbiak szerint.

A Debreceni Vagvonkezelé Zrt, eszkozeit terhel6 jelzdlogjog, biztositék. egvéb teher:

1.) A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt. az OTP Bank Nyrt.-vel 2021. december 30-4n kelt, 3,7

Mrd Ft 6sszegii éven tuli lejaratt foly6szamla hitelszerz6dést kotstt. A kolesonszerzédés
modositasa: 1. szamd mddositas 2022. junius 17.
A Bankot 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzélogjog, e jelzalogjog biztositasara
elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg a Civis Haz Zrt 58 db és a DKV Zrt. 1 db
ingatlanan. A Bankot korabban 14 Mrd Ft keretosszeg erejéig jelzalogjog illette meg a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. aldbbi ingatlandn: Debrecen kiilteriilet, hrsz: 0499/12
(tulajdoni hanyad: 596082/603369). Az ingatlan vonatkozésdban a jelzilogjog 2022-ben
feloldasra kertilt.

2.) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 2015. december 22-én 3 Mrd Ft beruhazasi tipust éven
tali lejaratl kolcsonszerzOdést kotott az OTP Bank Nyrt.-vel a Déli Iparteriilet
fejlesztésének finanszirozasa céljabol. A kélcsénszerzddés modositasai:

- 1. szam® médositas 2016.augusztus 10.
- 2. szamu modositas 2016. december 23.
- 3. szamu mddositas 2017. december 19.
- 4. szaml modosités 2018. szeptember 27.
- 5. szamu médositds 2018. november 05.

Az 5. szamu kolcsonszerzodés modositdsban megvaltoztatdsra keriilt a hitel célja,

amely szerz6déses fejezet kiegésziilt a Hotel Lycium és a hozz4 kapcsolods 120 db

parkolé megvasarlasanak finanszirozaséaval.

6. szamu modositas 2019, szeptember 25.

7. szamu modositas 2021. majus 06.

A Bankot 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozds valamennyi elemének Gsszege erejéig
jelzdlog, e jelzdlogjog biztositdsara elidegenitési €s terhelési tilalom illeti meg a
Debreceni Vagyonkezeld Zrt. alabbi ingatlanok (azon helyrajzi szamoknal, ahol nincs
feltlintetve kiilon a tulajdoni hdnyad, ott a tulajdoni hanyad: 1/1), illetve a jévében
megvasarlasra keriilé D€l Iparteriiletek vonatkozaséban:

Debrecen, kiilteriilet, hrsz: 0495/287, 0495/288, 0507/81, 0507/157, 0513/30, 0513/34,
0513/47.

Debrecen beltertilet, hrsz: 8314/1/A/3, 8314/1/A/4. (tulajdoni hanyad: 1558/3960)

A bankot 1. ranghelyen 3 Mrd Ft és jarulékai, azaz a tartozds valamennyi elemének
Osszege erejéig jelzalogjog illeti meg a Bank és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint a
zélogjog targyat képezd kovetelés jogosultja kozott Iétrejott zalogszerzédésben
meghatarozott kvetkez6 koveteléseken: A kolesonbdl megvasarolt ingatlanok, valamint
a Hotel Lycium és a parkolok értékesitésébdl és bérbeaddsabdl szarmazoé bevételek,
érvényesithetd modon val6 rendelkezésre alldsanak igazolaséval.
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Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

3)

A DKV Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., mint Adostars, valamint az
OTP Bank Nyrt. k6zott 2021. december 30. napjan létrejott kolesonszerzédések szerint az
OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft Osszegli forgoeszkoz
finanszirozasi tipust éven tili lejarati kélesont biztosit. A 8.000.000 E F t 0sszegli kdlcson
0sszege 2023.12.20. napjan kelt szerzédésmédositas alapjan 13.000.000 E Ft &sszegre

novekedett.

A kolcsonok és koltségeik visszafizetéséért a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. ,,ad6s” és ,,adostars”
minbségben felel:

A Debreceni Vagyonkezel§ Zrt,
A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.
A Debreceni Vagyonkezeld Zrt.

A Debreceni vagyonkezeld Zrt.

Osszesen

adds 3.700 000 E Ft
ados 3.000 000 E Ft
adoéstars 10.000.000 E Ft
adéstars 13.000.000 E Ft

29.700 000 E Ft

Az el6z6 bekezdésekben felsorolt, tovabbértékesitési céllal vasarolt kiilteriileti ingatlanok a Zrt.
készletei kozott keriilnek kimutatasra. A Debrecen belteriilet, hrsz: 8314/1/A/ és 8314/1/A/4
ingatlanok a targyi eszkdzok kozott vannak nyilvéantartva (Lycium Hotel + 120 db parkold).
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A Civis Haz Zrt. eszkézeit terheld zialogjog, biztositék, egvéb teher:

1) A Debreceni Kozlekedési Zrt., a Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt.
kozott 2021. december 30-4n létrej6tt 10 000 000 E Ft Gsszegli forgodeszkoz finanszirozasi
tipusi éven tuli lejaratt koélesén biztositdsdra 14 000 000 E Ft keretdsszeg erejéig
Jelzédlogjog keriilt bejegyzésre tarsasagunk 58 db ingatlanira. Emellett a kélcsén és
koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizetd kezesség 2027.
majus 30-ig tart6 hatérozott idére szl.

p@csan szerzédésszama: 1-1-21-3800-0729-0
Kolesén Osszege: 10000000 E Ft |
Kdlcson lejarata: 2026.12.31.
Keretbiztositéki jelzalog - 14 000 000 E Ft*
Készfizetd kezesség | ____ 10000 000 E Ft

2) A Debreceni Kozlekedési Zrt., a Debreceni Vagyonkezel§ Zrt. és az OTP Bank Nyrt.
kozott 2021. december 30-4n létrejott 13 000 000 E Ft osszegll forgdeszkoz finanszirozasi
tipusu éven tali lejarati kolesdn biztositdséara 14 000 000 E Ft keretdsszeg erejéig
jelzédlogjog keriilt bejegyzésre tarsasagunk 58 db ingatlanira. Emellett a kolesén és
koltségei visszafizetésére készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizetd kezesség 2027.
méjus 30-ig tartd hatdrozott idére szol.

| Kélcson szerz6désszama:
|

1-1-21-3800-0721-2 |

Kolesén sszege: 13 000 000 E Ft |
’Eﬁlcsﬁn lejrata: | 2026.12.31. fl
|Keretbiztositéki jelzilog | 14000 000 E Ft*
[ Késafizetd kezesség | 8000000 E Ft

3) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. k6zott 2021. december 30-4n
atmeneti likviditdsi problémik kezelése céljara létrejott 3 700000 E Ft Osszegli
foly6szamlahitel fedezeteként 14 000 000 E Ft elsé zaloghelyi keretbiztositéki jelzalogjog
terheli tarsasdgunk 58 db ingatlanat. Emellett a hitel &s koltségei visszafizetésére
készfizetd kezességvallalast tettiink. A készfizets kezesség 2027. majus 30-ig tart6
hatérozott idére sz6l.

2021. december 3OJ

‘_ Hitelszerzédés kelt:

Szerzédésszam: | 1-1-21-3800-0718-6
Engedményezés idétartama: - _‘I_ 2026. december 31. |
E(eretbiztositéki Jelzélog | 14000000 E Ft*
|Késafizett kezesség | 3 700 000 E Ft |

*Az 1-2-3) pontokban felsorolt kélcsdnok biztositdsara egyiittesen vonatkozik a 14.000.000 E
Ft keretosszegii jelzélogjog, valamint az annak fedezetét biztosit6 58 ingatlan.

4) A Debreceni Vagyonkezeld Zrt és az OTP Bank Nyrt. k6z6tt 2015. december hé 22. napjan
létrej6tt, t6bbszér maédositott 3 000 000 E Ft Osszegli beruhdzasi tipust éven tuli
kolcsonszerz6déshez kapcsolodoan a Tarsasdg és az OTP Bank Nyrt. koézott
kezességvallalasi megallapodas j6tt létre, 3 000 000 E Ft &sszegben. Az éven tali lejarata
kdleson biztositasara 3 000 000 E Ft keretdsszeg erejéig Jelzélogjog keriilt bejegyzésre
tarsasagunk 2 db ingatlanara. Emellett a klcsdn és koltségei visszafizetésére készfizetd
kezességvallalast tettek. A készfizetd kezesség 2026. junius 30-ig hatérozott idére szél.
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Kolcson szerzédésszdma: 1-1-15-3800-0491-3

Kolcson sszege: 3 000 000 E Ft

Kdlcson lejarata: 2026.06.30.

Keretbiztositéki jelzdlog 3 000 000 E Ft

Készfizet6 kezesség | 3 000 000 E Ft
Az 1-2-3-4) kdlcsondk visszafizetésére a készfizeté kezeségvallalasok dsszesitése az alabbi:
- 1) Készfizet6 kezesség 10 000 000 E Ft
- 2) Készfizetd kezesség 13 000 000 E Ft
- 3) Készfizetd kezesség 3 700 000 E Ft
- 4) Készfizet kezesség 3 000 000 E Ft
Osszesen (E Ft) 29 700 000 E Ft

5) A 2015. évi beolvadésos-kivélas soran tarsasdgunk tulajdondba keriiltek az Aqua Nova
Hargita S.R.L. hitelének fedezeti korében 1évé, kordbban a Debreceni Vizmii Zrt.
tulajdonat képezd 22255/1 hrsz Benczir Gyula utca 3/A-B ingatlan.

Az Aqua Nova Hargita S.R.L. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2008. aprilis 23-4n éven tili
multicurrency beruhazési hitelszerz6dés jétt 1étre 6 750 E Eur dsszegben. A beruhazasi
tipusi kolcsonszerzodés fedezeteként a két elézéekben megnevezett ingatlan keriilt

nevesitésre.
Hitelszerez6dés kelt: 1 2008. aprilis 23. |
Szerz6désszam: | 1-1-07-3800-1827-4
Hitel/jelzdlog Gsszege: 6 750 E Eur
Hitel lejarata: - | 2027.december 20.

Civis Haz Zrt. mérlegen Kiviili tételei

Meérlegen kiviili tételként szerepelnek azon helyiségbérlok 6vadékai, akik e szerzédési feltételt
bankgarancidval valtottdk ki. E tételek nem szerepelnek kotelezettségeink kozott, igy nincs
visszafizetési kotelezettség. Amennyiben a szerz6dés megsziinésekor a bérlének hatraléka van,
vagy egy¢éb fizetési kotelezettsége, Gigy arra a bankgaranciat le lehet hivni.

2022. december 31-én 10 db helyiség bérlének 35.037 E Ft dsszegben és 1 db vallalkozénak
jotallasi kotelezettségei teljesitésére 1.428 E Ft fizetési bankgarancidja van.

2023. december 31-én 10 db helyiség bérlonek 34.578 E Ft $sszegben és 2 vallalkozonak jotallasi
kotelezettségei teljesitésére 2.962 E Ft fizetési bankgarancisja van.

Meérlegen kiviili tételként tartjuk nyilvan az énkorményzati tulajdonu lakésok értékesitéséhez
kapcsolddo tételeket (vételar, egydsszegli illetve részletfizetés, befizetések, hatralékok
nyilvantartdsa). 2023. évben nem tdrtént 6nkormanyzati lakas eladésa.

A bevétel az értékesitésért tarsasagunknak jaré dij levonasat kovetden az dnkorményzatot illeti
meg. 2023. december 31-én az értékesitéssel kapcsolatos zar6 kintlévéség-allomany: 181.673 E
Ft.

Meérlegen kivilli tételként keriilnek nyilvantartisra a kovetelések peresitéséhez kapcsolédd
jarulekos koltségek (illetékek, késedelmi kamatok, végrehajtasi koltségek). A beszémoloban
azok a tételek szerepelnek, amelyek pénziigyileg teljesiiltek.

A tarsasagnak mas kételezettségei, terhei, melyeket a beszdmolé nem tartalmaz (nyugdij,
végkielégités, kockazatok, elénydk stb.) nincsenek.
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Debreceni Vizmii Zrt. eszkozeit terheld zilogjog, biztositék, egyéb teher:

1)

2)

3)

4.

5.)

A Debreceni Vagyonkezelé Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december hé 30.
napjan létrejott, Folyoszamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 3.700.000 E Ft-
nak megfeleld osszegli éven tili lejaraty folydszamla hitelkeretet biztosit. Ezen
foly6szamla hitel és koltségei visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallaldst tett.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december hé 22. napjan
letrejott, tobbszor médositott 3.000.000 E Ft Osszegii beruhdzasi tipusu éven tdli
kolcsonszerzodéshez kapcsolodéan a Tarsasdg és az OTP Bank Nyrt. kozott
kezességvallalasi megéllapodas jott 1étre, 3.000.000 E Ft 6sszegben.

A DKV Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezel6 Zrt., mint Adéstars, valamint az
OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan létrejott Kolesonszerz6dés szerint az
OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft &sszegli valamint 8.000.000 E Ft dsszegii forgoeszkoz
finanszirozasi tipust éven tili lejaratt kolesont biztosit. A 8.000.000 E Ft 6sszegti kdlesdn
Osszege 2023.12.20. napjan kelt szerz6désmodositds alapjan 13.000.000 E Ft Ssszegre
novekedett. Ezen kolcson ¢és koltségei visszafizetésére a Tarsasag Készfizetd
kezességvallalast tett.

1) Készfizetd kezességvallalas 3.700 000 E Ft
2) Készfizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
3) Készfizetd kezességvallalas: 10.000.000 E Ft
4.) Készfizet6 kezességvallalas: 8.000.000 E Ft
Osszesen 29.700.000 E Ft

A Debreceni Vizmii Zrt. roméniai leanyvallalata, az Aqua Nova Hargita Kft. palyazaton
nyerte el Székelyudvarhely vizikézmiveinek iizemeltetési jogat. A palyazaton 8 + 1 millié
euro Osszegli beruhdzas megvaldsitasara tett ajanlatot. Ezen dsszeget 75%-ban hitelbél,
25%-ban sajét forrasbdl (tulajdonosi tékeemelés) kivanta finanszirozni. Az OTP Bankt]
felvett hitelekre a tulajdonos Debreceni Vizmi Zrt. vallalt kezességet. Jelzalogjoggal a
22255/2,3. és 02221/1, 2, 3. Hrsz. vizmiitelep ingatlanok keriiltek megterhelésre 6.750.000
Euro beruhazasi hitel és jarulékai lehivésa erejéig.

A vizikdzmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. tdrvény 6. §-a alapjan vizikozmil
kizarolag az dllam és a telepiilési dnkorményzat tulajdonaba tartozhat. A tSrvényi
eldirasoknak megfeleléen a Debreceni Vizmii Zrt. a k6zmiivagyonat atruhazta az ellatasért
feleloss DMIV  Onkormanyzata tulajdoniba. A vizikdzmd tulajdont a DMJV
Onkorményzata a terhekkel egyiitt vette 4t.

A jelzdlogjoggal érintett ingatlanokb6l a DMJV Onkorményzat tulajdonaba a telekalakitds
soran kialakitott 22255/2, 02221/1 és 02221/3 helyrajzi szamu ingatlanok keriiltek,
melyeket vagyonkezelésbe visszavett a tarsasag.
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Debreceni Vizmit Zrt. mérlegen kiviili tételei

A Tarsasag mérlegen kiviili tételként tartja nyilvan a 0. szamlaosztdlyban a koncesszios, illetve
bérleti szerzédések keretében tizemeltetett telepiilések tizemeltetésre atvett vizikézmii vagyonat.
Az igy nyilvantartott vizikdzm{ vagyon bruttd értéke telepiilésenkénti megbontasban:kévetkezo:

Debrecen ISPA eszk6zok 22.383.387 EFt
Artand 164.349 E Ft
Bagamér 1.296.241 E Ft
Bedo 28.969 E Ft
Berekboszormény 115.345 E Ft
Biharkeresztes 943.872 E Ft
Bihartorda 216.139 E Ft
Bojt 40.487 E Ft
Derecske 4.244 958 E Ft
Ebes 1.204.217 E Ft
Esztar 745 390 E Ft
Fiilop 807.637 E Ft
Hajdubagos 922 233 EFt
Hajdusamson 2.468.677 E Ft
Hajduszovat 1.232.981 E Ft
Hencida 69.896 E Ft
Hosszipélyi 2.210.268 E Ft
Kismarja 81.079 E Ft
Kokad 206.606 E Ft
Konyar 1.695.248 E Ft
Koérmosdpuszta 11.730 E Ft
Kordsszakal 51.661 E Ft
Korosszegapati 49.074 E Ft
Létavértes 4.344.005 E Ft
Magyarhomorog 48.519 E Ft
Mezbsas 112.747 E Ft
Mikepércs 1.024.122 E Ft
Monostorpalyi 944258 E Ft
Nagykereki 332.563 E Ft
Nyirdbrany 1.187.844 E Ft
Nyiradony 1.956.243 E Ft
Nyirgelse 173.229 E Ft
Nyirlugos 1.204.188 E Ft
Nyirmartonfalva 1.322.437E Ft
Nyirmihélydi 453 202 E Ft
Pocsaj 1.477.335 EFt
Sarand 760.546 E Ft
Tépe 34.963 E Ft
Told 24.549 E Ft
Vamospércs 2.487.251 EFt
Osszesen: 59.078.445 E Ft
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A DKV Zrt. eszkizeit terhelo zalogjog, biztositék, egvéb teher:

L)

2)

3.)

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december héd 30.
napjan létrejott, Folyoszamlahitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 3.700.000 E Ft-nak
megfeleld Osszegli éven tuli lejarath folyészdmla hitelkeretet biztosit. Ezen
folyoszamlahitel és koltségei visszafizetésére a Tarsasag készfizeto kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt és az OTP Bank Nyrt. k6zott 2015. december hé 22. napjan
1étrejott, tobbszor modositott 3.000.000 E Ft Gsszegli beruhazasi tipusu éven tuli
kolcsonszerzodéshez kapcsolédéan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott
kezességvallalasi megallapodas jott 1étre, 3.000.000 E Ft §sszegben.

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
Adostars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan 1étrejott
Kélesonszerzodések szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft
Osszegl forgdeszkoz finanszirozasi tipusu éven tuli lejaratt kdlesont biztosit.

A 8.000.000 E Ft 6sszegii kolcson 6sszege 2023.12.20. napjan kelt szerz6désmodositas
alapjan 13.000.000 E Ft 6sszegre névekedett.

Ezen kolcson és koltségei visszafizetésére a Tarsasag Készfizetd kezességvallalast tett.

Készfizet6 kezességvallalas 3.700 000 E Ft
Készfizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
Osszesen 6.700 000 E Ft

DKYV Zrt. mérlegen kiviili tételei

A DKV Zrt. 2023. évre vonatkozdan utasok altal el nem ismert p6tdij kovetelésként 9.251 db
olyan lezaratlan esetet tart nyilvan, mely a tarsasag jarmiivein tortént jogosulatlan utazashoz
kapcsolodik.

Ezek a 60 napnal régebbi esetek jelenleg ligyvédi felszolitas stadiumaban vannak, igy a DKV
Zrt. uzletszabalyzatdban foglaltak szerint a tirsasdgunk 3.130 db esetre 20.000,- Ft potdijat,
mig 6.121 db esetre 30.000 Ft potdijat kovetelhet tételenként.

Az érvényes jegy/bérlet nélkiil utazok esetében a feltart szabdalysértések kapcsan kirott
birsdgok megtériillése meglehetésen bizonytalan, tekintve, hogy a teriilet jogi
szabalyozottsdga hidnyos. Az intézkedd ellen6érék ugyanis nem mindsiilnek hatosagi
személynek, igy nem jogosultak a szabalysérté személyi okmanyainak elkérésére, rendori
intézkedés kérésére pedig az esetek t6bbségében nincs lehetdség.
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Debreceni Hoszolealtato Zrt. eszkozeit terheld jelzalogiog, biztositék, egvéb teher

1)

2)

3)

A Debreceni Vagyonkezel Zrt. és az OTP Bank Nyrt. k6z6tt 2021. december ho 30.
napjan létrejétt, Folyészamla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 3,7 Mrd Ft-nak
megfelel6 osszegii éven tuli lejaratu folyoszamla hitelkeretet biztosit. Ezen folydszamla
hitel és koltségei visszafizetésére a Tarsasag készfizetd kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozott 2015. december hé 22. napjan
létrejott, tobbszér modositott 3 Mrd Ft Osszegli beruhdzasi tipusii éven tuli
kolcsonszerz6déshez kapcsolodoan a Tarsasag és az OTP Bank Nyrt. kozott
kezességvallalasi megallapodas jott 1étre, 3 Mrd Ft Osszegben.

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
Adostars, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan létrejott
Kolcsonszerzodések szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft
Osszegtl forgoeszkoz finanszirozasi tipusu éven tali lejarata kdlesont biztosit. A 8.000.000
E Ft Osszegli kolcson Osszege 2023.12.20. napjan kelt szerzédésmodositds alapjan
13.000.000 E Ft 6sszegre novekedett.

Ezen kolcson és koltségei visszafizetésére a Tarsasag Készfizetd kezességvallalast tett.

Készfizetd kezességvallalas 3.700 000 E Ft
Készfizet6 kezességvallalas 3.000 000 E Ft
Készfizetd kezességvallalas 10.000.000 E Ft
Készfizet6 kezességvallalas 13.000.000 E Ft
Osszesen 29.700.000 E Ft
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Az Aquaticum Debrecen Kft. eszkizeit terheld jelzalogjog, biztositék, esvéb teher

1.

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és az OTP Bank Nyrt. k6zétt 2021, december hé 30.
napjén létrejott, Folyoszdmla hitel szerz6dés szerint az OTP Bank Nyrt. 3,7 Mrd Ft-nak
megfeleld dsszegli éven tili lejaratu folyoszamla hitelkeretet biztosit. Ezen folyészamla
hitel és koltségei visszafizetésére a Téarsasag készfizeté kezességvallalast tett.

A Debreceni Vagyonkezel$ Zrt és az OTP Bank Nyrt. kozétt 2015. december hé 22. napjan
létrejott, tobbszér modositott 3 Mrd Ft Osszegli beruhdzasi tipusa éven tuli
kolesonszerzodéshez kapcsolddéan a Tarsasdg és az OTP Bank Nyrt. kézott
kezességvallalasi megallapodas jott 1étre, 3 Mrd Ft 6sszegben.

A DKV Debreceni Kozlekedési Zrt., mint Ugyfél és a Debreceni Vagyonkezeld Zrt., mint
Adoéstdrs, valamint az OTP Bank Nyrt. kozott 2021. december 30. napjan 1étrejott
Kolcsonszerzodések szerint az OTP Bank Nyrt. 10.000.000 E Ft, valamint 8.000.000 E Ft
Osszegl forgoeszkoz finanszirozasi tipusi éven tili lejarati klesont biztosit. A 8.000.000
E Ft Osszegli kolcson Osszege 2023.12.20. napjan kelt szerzodésmodositds alapjan
13.000.000 E Ft 6sszegre novekedett.

Ezen kolcson és koltségei visszafizetésére a Tarsasag Készfizet6 kezességvallalast tett.

Készfizetd kezességvallalas 3.700 000 E Ft
Készfizetd kezességvallalas 3.000 000 E Ft
Készfizetd kezességvallalas 10.000.000 E Ft
Készfizetd kezességvallalds 13.000.000 E Ft
Osszesen ' 29.700.000 E Ft

A DV Parking Kft. a Médiacentrum Debrecen Kft.. a DV Info Kft. és a Debreceni Ipari
Centrum Kft. esetében:

az eszkozeiket nem terheli jelzalogjog
készfizetd kezességvallalasuk Gsszege egyarant 29,7 Mrd Ft a Debreceni Hoszolgaltato
Zrt.-nél is leirt 1-3. pontok szerinti hitelekhez kapcsoldddan.

DV Parking Kft. mérlegen kiviili tételei

A Kit-nek 2017. juniustol két behajtassal foglalkozo tarsasaggal van szerzédése. A behajtasi
tevékenységgel foglalkozo két tarsasag nyilatkozott a 2023. december 31-én meg nem fizetett
potdij és behajtasi koltség kovetelések egyiittes dsszegérdl: 124.466 E Ft
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Csoportos tarsasagi adéalanyisaghoz kapcsolédé mérlegen Kiviili tételek

Az Art. 114/E. § értelmében a csoporttagok - a csoportos tarsasagi adodalanyisdg iddszakat
kdvetden is - a csoportos tirsasigi addalanyban részt vevd valamennyi tobbi csoporttaggal
egyetemlegesen feleldsek:
—  acsoportos tarsasagi adéalanynak a csoporttag csoporttagsiga fennalldsa alatt keletkezett

adokotelezettsége és
—  acsoportos tarsasagi adoalanynak a tag csoporttagsagat megeldz6 id6szakban keletkezett

adokotelezettsége teljesitéséért.

A felelésség azon adémegallapitasi idészak tekintetében is fennall, amelynek csak egy részében
allt fenn a csoporttag csoporttagsaga.

A csoporttagok 2023. évi tarsasagi adé kotelezettségei az aldbbiak:

Adatok E Ft-ban
2023. évi tarsasagi
Csoporttagok adokdtelezettség
‘ E Ft
[_Debreceni Vagyonkezeld Zrt. 87.356
Debreceni H3szolgaltatd Zit. 67.726
Debreceni Vizmii Zrt. 0
Civis Haz Zrt. 83.339
DKV Zrt. i 0
Aquaticum Debrecen Kft. B 0
Médiacentrum Debrecen Kft. 0
DV Info Kft. 1.529
DV Parking Kft. 26.588
| Debreceni Ipari Centrum Kft. 12.383 |
DEVIZEP Kft. * 21.966
Civis lakoparkfejleszt6é Kft. * 0
CIVIS TAKARITO Kft. * 198
Técovolgy Kft. * 0
OSSZESEN 301.085

A *-gal jelolt tarsasagok konszolidacids kordn kiviili kapcesolt vallalkozasok
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3.1.5 Kiilféldi pénzértékre sz616 mérlegtételek értékelése

A Szamviteli politikdnak a Konszolidalt Kiegészité melléklet 1.2.2.10. pontjaban Ileirt
szabdlyozésa szerint a valutapénztarban 16v6 valutakészletet, a devizaszamldn 1évé devizat,
tovabba a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt,
ertékpapirt, illetve kételezettséget az iizleti év mérleg fordulénapjéra vonatkozé, MNB altal,
hivatalosan kozzétett devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni.

A villalatcsoport devizas, valutas tételeinek értékelése 2023. december 31-én:

| Tagvallalat/ L; Konyvszerinti érték [_‘ Mérlegfordul 6nap l' ‘ Arfolyami,,'
Megnevezés Osszeg | Pénmem Ft Arfolyam Ft kiil 5nbézet Ft*
Valutapénztarak 2 569,14 EUR 996 231,00 382,78 983 415 -12 816
Valutapénztarak 0,00 USD 0,00 375,68 0 0
Valutapénztar 0,00 GBP 0,00] 451,98 0 0
| Valutapénztarak 310,00 RON 25 073,00 76,95 23 855 -1219
Valutapénztarak 0,00 CZK 0,00 16,58 0 0
Valutapénztarak 0,00 SEK 0,00 35,96 0 0
Valutapénztarak 210,44 PLN 17 961,00 88,04 18 527 566
Bankbetét 138 222,21 EUR 52910279,00| 382,78 52 908 698 -1581
Vewd 1598 472,92 EUR 639434 668,00) 382,78 611863464 -27571204
Vevtol kapott elbleg 13 889,76 EUR 5232828,00|] 382,78 5316722 83 894
Egyéb kivetelés / negativ szallito 160 026,25 EUR 62499 852,00, 382,78 61254 848 -1 245 004
Szallité 249 097,23 EUR 95067 140,00 382,78 95 349 438 -282 298
AQUA N.H. Kft. rész. 12 121 680,00 RON 980 401 479,00 76,95 932 763 276] -47 638203
Mindésszesen: 1836 585 511 1760482243 -76 667 863

*minusz eldjel: arfolyam veszteség

eldjel nélkiili pozitiv dsszeg: arfolyam nyereség

A kilfoldi pénzértékre sz6l6 devizas tételek (pénzeszkozok, kotelezettségek, kovetelések,
befektetett pénziigyi eszk6zk) a mérleg-fordulénapi arfolyamokon szamitott arfolyam
crtékelésébl dsszesen 76.668 E Ft arfolyam veszteség szarmazott. A valutds, devizas tételek
atértekelését - a szamviteli politikanak megfelelden — végrehajtottuk.
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3.2 Eredménykimutatishoz kapcsolédé kiegészitések

/A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai konszolidalt
jovedelmi helyzete/

A Debreceni Vagyonkezeld Zrt. és lednyvéllalatai 2023. évi konszolidalt korrigdlt adozott
eredménye 4.545.397 E Ft.

3.2.1 Uzemi (iizleti) eredmény

adatok: E Ft
Ertékesités nett6 arbevétele 42 281 338
Aktivalt sajat teljesitmények 371 111
Egyéb bevételek 34 638 821
Anyagjellegfi raforditasok 50511 603
Személyi jellegli raforditasok 13 052 492
Ertékesokkenési leiras 4052 136
Egyéb raforditasok 3260 539
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 6 414 500

Az értékesités nett6é arbevételének 2023. évi alakulasat a 7. szamu tablaban mutatjuk be.

Az export értékesités 3.471 E Ft dsszege az Eurdpai Unié teriiletén realizalédott.

A tarsasag (anyavallalat) és a konszoliddlasba bevont véllalkozasok (leanyvéllalatok) sem
egymassal, sem vallalatcsoporton kiviili kapesolt vallalkozasokkal targyévben nem bonyolitottak

a szokasos piaci feltételektol eltérd iigyleteket.

Az Egyéb bevételek 34.638.821 E Ft 6sszegének részletezését, valamint az el6zé év adatait a 8.
szamu tablazat tartalmazza.

Az Anyagjellegii raforditisok 50.511.603 E Ft 6sszegének részletezését, valamint az elézé év
adatait a 10. sz. tablazat tartalmazza.

A Személyi jellegii raforditasok 13.052.492 E Ft 6sszegének részletezését, valamint az el6z6
év adatait az 1. sz. és az 1/a. szdml tablazat tartalmazza.
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Az 1. sz. tablazatban szereplé egyéb személyi jellegli kifizetések részletezése a kovetkezd:

Adatok: E Ft

l?éges rendezvények 6323
egyéb adokoteles jutt. 26 999

Egyetemi képzési koltségtérités 212

Elesldtés szemiiveg, védészemiiveg 1514

|Foglalkozds és vasit eil. Alk-i vizsg. 7594
Helyi utazési bérlet 191

Konfhoz, rendezv.kapcsl. étkeztetés 1685

Lakdsvasarlasi kdlcsén kezelési ktg-e 137

Munkaba jards dti ktgtérités, utazasi hozzarjar 82 692

Nem sajét m.vallalonak fiz-tt jutt-s 367

OFA autobuszvezet§ tanfolyam tdmogatas 200

Sajat Gdil6hasznélat 4402

Segélyek 470

Szervizdij, felszolgalasi dij 49 791

Temetési segély 150

Uzemanyag megtakaritas 63 436

A vezet6 tisztségviselok javadalmazasa 2022-2023. évi Osszegének bemutatdsit a 2. sz. tablazat

tartalmazza.

Az éves beszdmolok kényvvizsgalatat végzs kdnyvvizsgaldk szolgéltatasi dijainak részletezését,
valamint az el6z6 év adatait a 2a. sz. tablazat tartalmazza.

Az Ertékesokkenési leiras 4.052.136 E Ft Osszegének részletezését, valamint az eléz6 év adatait

a 3. és a 4. sz. tdblazatok tartalmazzak.

Az Egyéb raforditasok 3.260.539 E Ft Osszegének részletezését, valamint az elézé év adatait a

11. sz. tiblazat tartalmazza.

Kutatas és kisérleti fejlesztés tevékenység nem tértént a targyévben a vallalatcsoportban, ilyen
koltség nem jelenik meg az {izemi koltségekben.
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3.2.2 Pénziigyi miiveletek eredménye

—  Kapott osztalékok tarsult vallalkozastol: 536.237EFt
—  Befektetett pénziigyi eszk6zokbo] szarmazé bevételek: 45375 E Ft
—  Cash-pool-on kiviil realizalédott kamatbevétel: 377.518 EFt
—  Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei: 28.212 EFt

Osszes pénziigyi bevétel: 987.342 E Ft
—  Részesedésekbdl szarmaz raforditasok 365.013 EFt
—  Cash-pool-on kiviili kamatraforditis 2.112.412EFt
—  Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsa: 93.723 E Ft

Osszes pénziigyi raforditds: 2.571.148 E Ft

Pénziigyi miiveletek eredménye: -1.583.806 E Ft

3.2.3 Netté médon elszamolt tételek bemutatdsa

Targyévben ilyen tételek nem keriiltek elszdmolasra.

3.2.4 Kivételes nagysagu, kivételes eléfordulasi bevételek és raforditasok

a.) Konszolidalt kivételes nagysagii bevételek, koltségek, raforditasok

Kivételes nagysagii bevételnek, koltségnek és raforditisnak mindsiilnek azok a tételek, amelyek
Osszege meghaladja bevételek esetén a targyévet megeléz6 év bsszes bevételének 20%-at,
koltségek, raforditasok esetén a targyévet megel6z év dsszes koltsége és raforditasa egyiittes
Osszegének 20%-4t.

Kivételes nagysagit bevételek:
2022. évi §sszes bevétel: 72.272.138 E Ft
20%-a: 14.454.428 E Ft

2023. évben nem volt kivételes nagysagn bevételnek minédsiils tétel.

Kivételes nagvsagi koltségek, raforditasok:

2022. évi bsszes koltség, raforditas:  67.926.305 E Ft
20%-a: 13.585.261 E Ft

2023. évben nem volt kivételes nagysagt koltségnek, raforditidsnak minésiil® tétel.

b.) Kivételes el6fordulasu tételek

Kivételes el6fordulasinak mindsiilnek a részesedésekkel (apportalas, megsziinés, atalakulas,
tokeleszallitas, sajat részvény vagy iizletrész visszavasarlasa), az elengedett, atvallalt, eléviilt
kovetelésekkel és kotelezettségekkel kapcsolatos gazdasagi események bevételei és/vagy
raforditdsai, amennyiben azok targyévi Osszege tételenként eléri az 5 millié forintot.

2023. évben nem volt kivételes el6fordulasn tétel.

2023. év Konszolidalt Beszamolé Kiegészité Melléklet 80




w Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

3.2.5 Tamogatasok

A vallalatcsoport 2022-2023. évi tdimogatasi forrasait a 9a. és a 9b. szamu tablazatokban mutatjuk
be.

3.2.6 Ellendrzés

A vallalatcsoportnal sem egyénileg a véllalatoknal, sem konszolidalt szinten, 2023. évben nem
volt jelentds 0sszegl hibét feltard ellenorzés, onellendrzés.

4. Cash-Flow kimutatas

/A Debreceni Vagyonkezel6 Zrt. és leanyvallalatai konszolidalt pénziigyi
helyzete/

A 13. szamu téblazatban mutatjuk be a véllalatcsoport pénzeszkozeinek valtozasat a szamviteli
torvény 7. szdmu melléklete szerinti cash-flow kimutatasban.

5. Mutatok

A 14. szamu tablazat tartalmazza a véllalatcsoport konszolidalt vagyoni, jovedelmezdségi és
pénziigyi helyzetének 2022-2023. évi mutatoit.

Debrecen, 2024. majus 08.

isose \J

dr. Mészaros Jogsef
az Igazgat6sag elndke
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1. szamu tabla

_Személyi jellegii raforditasok és
Atlagos statisztikai Iétszamadatok
2022-2023. év

Adatok: e Ft

_ Megnevezés 2022. év 2023. év —__ Eltérés
10. Bérkoltség 9 951 681 10 709 244 757 563 8%
Bér 9731433 10472 410 740 977 8%
Teljes munkaidés dsszesen 9 668 599 10395 150 726 552 8%
Fizikai dolgoz6 5684215 5910182 225967 4%
technikus, szakmunkds 4935424 5106 863 171 439 3%
egyéb 748 791 803 319 54 528 7%
Szellemi dolgozo 3984 384 4 484 968 500 585 13%
vezetd 1293 993 1437 706 143 713 11%
tigyintézo, el6ado, egyéb 2 690 391 3 047 263 356 872 13%
Nem teljes munkaid6s dsszesen 62 834 77 260| 14 426 23%
Fizikai dolgozo 6767 7 749 982 15%
nyugdijas 801 0 -801 -100%
részmunkaid®s 5 966 7 749 1783 30%
Szellemi dolgozd 56 067 69 511 13 444 24%
nyugdijas 4824 10 454 5630 117%
részmunkaid6s 51243 59 057 7 814 15%
Megbizasi dijak 87 855 99 581 11726 13%
Tiszteletdijak 61 998 61 619 -379 -1%
Egyeb beérkoltseg 70 396 75 634 5239 7%
11. Személyi jellegii egyéb Kifizetések 896 757 904 795 8 038 1%
Végkielégités B 21 586 6 659 -14 927 -69%
Térsasdgot terheld betegszabadsag és tappénz 119 953 130 636 10 683 9%
Biztositasok 19 931 15611 -4 320 -22%
Sajét gépkocsi hasznalat koltsége 43122 50475 7353 17%
Napidijak 919 435 -484 -53%
Cafeteria 380070 363 509 -16 561 -4%
Reprezentacios koltség 22 389 27 085 4 696 21%
Munkéltatét terheld SZJA 62 767 63 107 340 1%
Egyéb személyi jellegii kifizetések 226 020 247 278 21 258 9%
12. Bérjarulékok 1345226 1438 456 93 230 7%
Szocidlis hozzdjarulasi ad6 1219195 1 304 449 85254 7%
Egészségiigyi hozzéjarulds 0 0 0 -
Szakképzési hozzajarulas 257 43 -214 -83%
Rehabilitacids hozzéjarulds 123 352 131 211 7 859 6%
Egyéb bérjarulék 808 797 -11 -1%
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 12193 664 13 052 494| 858 831 7%
Adatok: fo
Teljes munkaidds dsszesen 1616 1491 -124 -8%
Fizikai dolgoz6 1081 982 -99 -9%
technikus, szakmunkas 890 812 -78 -9%
egyéb 191 170 -20 -11%
Szellemi dolgozd 535 509 -26 -5%
vezetd 96 90 -6 -6%
iigyintéz0, el6ado, egyéb munkatarsak 439 420 -20 -4%
Nem teljes munkaidds Gsszesen 17 16 -1 5%
Fizikai dolgozo 5 4 -1 -22%
Szellemi dolgozo 12 13 0 2%
Létszam o6sszesen 1633 1508 -125 -8%
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1a. szamu tabla Személyi jellegii egyéb kifizetések
allomanycsoportonkénti bontasban
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022, év 2023.év | Eltérés

Munkavallalokhoz kapcsolodd személyi jellesii eayéb kifiz. 833117 833 810| 693 0%
Teljes munkaidds dsszesen 826 346 826122 -224 0%
Fizikai dolgozo 549 083 547 323 -1 760 0%
technikus, szakmunkads 462 251 467 248 4997 1%
egyéeb 86 832 80 075 -6 757 -8%
Szellemi dolgozo 277 263 278 799 1536 1%
vezetd 71 238 67 461 -3777 -5%
dgyintézo, elGado, egvéb 206 025 211 338 5313 3%
Nem teljes munkaidds dsszesen 6771 7 688 917 14%
Fizikai dolgozo 2507 2399 -108 -4%
nyugdijas 42 0 -42 -100%
részmunkaidds 2 465 1235911 1233446 50038%
Szellemi dolgozo 4 264 5289 1025 24%
nyugdijas 433 535 102 24%
részmunkaidds 3831 4754 923 24%
Munkavallalokhoz nem Kapcsol6do személyi jelleghi egyeb kiliz. 63 640 70 984 7344 12%
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 896 757 904 795 8038 1%
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2. szam( tabla

Vezeté tisztségviselSk javadalmazasa

2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés [ 2002.& 2023. év Eltérés
Igazgatosag
Tiszteletdij 21100 21100 0 0%
Megbizési dij 0 0 0 -
Egyéb bérkoliség 0 0 0 -
Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0 0 -
Véllalkozasi dij 0 0 0 -
Eldleg 0 0 0 -
Kdleson 0 0 0 -
Garancia vallalalas 0 0 0 i
Vezérigazgaté/Upvvezetd
Bér 200 397 251133 50 736 25%
Megbizasi dij 14 364 15980 1616 11%
Egyéb bérkoltség 289 352 63 22%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 7 685 9 205 1520 20%
Véllalkoz4si dij 0 0 0 -
Eléleg 3 888 4 355 467 12%
Kéleson 0 0 0 -
Garancia vallalalas 0 0 0 R
Feliigyel6 Bizottsdg
Tiszteletdij 40 398 40 019 -379 -1%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0 of -
El6leg 0 0 0 -
Kélcson 0 0 0 -
Garancia vallalalas 0 0 0 -
Korabbi vezetd tisztségviseld utani nyugdi) fizetesi kotelezetiség 0 0 0 -

2023. évi Konszolidalt Kiegészité Melléklet




2 a. szAmu tabla Eves beszamol6 kényvvizsgalatit végzs
kényvvizsgalé szolgaltatasai
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023. év ~ Eliérés
Osszevont (Konszolid4lt) beszimolé kinyvy iz palatat vépz6 kinyvvizsgdld szolpdltatdsi dijai 16 413 15 880 =533 -3%
Osszevont (konszolidalt) éves beszamold kényvvizspilata 700 700 0 0%
Eves beszdmol6 kdnyvvizsgalata 15 180 15 180 0 0%
Egyéb bizonyossapot nyiijtd szolgaltatdsok 550 0 -550 -100%
Adétanaesadoi szolydltatasok 0 0 0 -
Tgyeh nem Fonyvvizsgalol szolgaliatasok 0 0 0 -

2023. évi Konszolidalt Kiegészité Melléklet
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Kérnyezetvédelmi eszkdzok értékesbdkkenései
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4. |Teljesitmény aranyos

5. |Egyéb modszer

6. |Terv szerinti értékcsokkenési leiras 6sszesen

7. |Terven fellli értékcsékkenés

8. |Visszairt terven felili értékcsdkkenés

9. |Ertékcsokkenés dsszesen

6 Melléklet
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7. szam tabla Arbevételek

2022-2023. ev
Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023, év Eltérés
01. Belfoldi értékesités netté drbevétele 41 836 630 42 277 867 441 238 1%
ebbdl driiegészités 989 262 981 852 -7410 -1%
Villalatcsoporton kiviil realizalt arbevétel 38 740 584 37897 530 -843 054 2%
DMJV Onkormanyzat és intézményei felé realizalt rbevétel 2 955 467 4232440 1276973 43%
Konszolidacios koron kivilli kapesolt és jelentds tul.rész.vallalkozassal 140 579 147 897 7318 5%
02. Exportértékesités netté arbevétele 3 605 3471 -134 -4%
1. Ertékesités netto arbevétele (01+02) 41 840 235 42 281 338 441 104 1%
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8. szamu tabla

Egyéb bevételek

2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022.év | 2023.év Eltérés
III._I'-:gyéb bevételek 29690953] 34638822 4947869 17%
Visszairt értékvesztés 30774 57 629 26 855 87%
Immaterilis javak 0 0 0 =
Thryyi eszkdzok 0 0 0 -
Kovetelések 30774 57 629 26 855 87%
Készletek 0 0 0 -
Részesedések 0 0 0 -
Kereskedelmi ruk leltartobbletei 4937 3928 -1 009 -20%
Kareseménnyel kapcsolatos evéb bevételek 60 235 93 726 33 491 56%
Kapott birsazok, ktbérek, késedelmi kamatok 125 409 1740210] 1614 801 1288%
Leirt kivetelésekre befolyt dsszeuek 41 854 45244 339 8%
Nem szdmlézott ut6lag kapott engedmény 157 598 189293 31 695 20%
Kovetelés eladdsbdl (engedménvezés) 0 0 0 i
Immateridlis j0szag, tarsyi eszkoz értékesitésébol 47725 104 746 57 021 119%
Céltartalék felszabaditasa 151 715 184 330 32615 21%
Koltséuek ellentételezésére kapott kdzponti témogatdsok 19 897 957 21 044 826 1146 869 6%
Koltsépek ellentételezésére kapott Snkorményzati thmopatas 7 464 257 9052533] 1588276 21%
Koitséoek ellentételezésére kapott véllaltcsoporton beliili tam 0 0 0 -
Kéltséuek ellentétclezésére kapott eryéb tdmogatdsok 24 250 6807 -17 443 -72%
Mis 93 097 79 039 -14 058 -15%
Tulajdonosnal az apportérték (értékpapir és részesedés kivételével) 0 0 0 -
Atvéllalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkoz 4tvét 71 952 81032 9 080 13%
Fejlesztési timouatasok bevétele 1271 820 1709 361 437 541 34%
Ingyenes eszkdzatvételek 247 373 246 118 -1255 -1%
Egveéb bevételekbol DMIV-vel kapcsolatos 7 550 738 9140 426] 73589 688 21%
Lgveh bevételekbaT Konszolidacios karon Fividli kapesolt és Jelentos
tul.rész.vallalkozassal 3 365 000 364 997 | 12166567%
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10. szamu tabla

Anyagjellegii raforditasok

2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022. év 2023. év ~ Eltérés

05. Anyagkoltség 33 697 167 37875139 4177972 12%
Alapanyagok 851 860 891 274 39414 5%
Miiszaki, fenntartdsi és segédanyagok 567 189 479 717 -87 472 -15%
Uzemanyag felhasznélas 1 883 092 1463 233 -419 859 -22%
Energiakéltségek 30 100 896 34 767 261 4 666 365 16%
Munkaruha, védéruha 32075 28 623 -3452 -11%
Papir, nyomtatvény, irodaszer 68 959 79 168 10 209 15%
Szamit4stechnikai kellékanyag 6 144 5442 -702 -11%
Egyéb, ki nem emelt anyagfelhasznalas 186 952 160 421 -26 531 -14%

06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 7 532 930 7 426 040 -106 890 -1%
Fuvarkoltségek 6424 5442 -982 -15%
Utazés, kikiildetés koltségei 17 846 18 405 559 3%
Belf61di utazés, kikiildetés koltségei 15585 17 431 1 846 12%
Kiilfoldi utazas, kikiildetés kéltségei 2261 974 -1287 -57%
Karbantartas, javitas koltségei 1072 596 975 577 -97 019 -9%
Gépjarmi javités, karbantartas 70 806 82 275 11 469 16%
Informatikai javitas, karbantartas 20611 22 571 1 960 10%
Egy¢b karbantartas, javitas 981 179 870 731 -110 448 -11%

Posta koltségek 97 817 111 687 13 870 14%
Tavkozlés koltségei 55 359 75 889 20 530 37%
Vezetékes telefon 4 467 4 841 374 8%
Mobil telefon 20 499 18 923 -1 576 -8%
Egyéb tavkozlési koltség 30393 52125 21732 72%
Vésérok, szakmai rendezvények 3188 0 -3 188 -100%
Egyéb anyagjellegli szolgaltatas koltséoe 1611768 1174 066 -437 702 -27%
Bérleti és lizingdij 2 523 006 782 502 -1 740 504 -69%
Ingatlanok bérleti dija 212572 68 398 -144 174 -68%
Jarmiivek bérleti dija 1931 547 31 824 -1 899 723 -98%
Egyéb bérleti dijak 378 887 18 331 -360 556 -95%
Konyvviteli szolgéltatas dija 200 12 154 11 954 5977%
Konyvvizsgaldi szolgaltatas dija 18 910 2 650 364 2631454| 13916%
Ugyvédi dijak 83 875 173 181 89 306 106%
Kozjegyz6i dijak 9197 2212077 2202 880| 23952%
Vagyonvédelem 219 452 265 106 45 654 21%
Takarités, rovar- és rgcsaloirtas 335518 230 -335 288 -100%
Mindségvizsgalati dijak 795 18 200 17 405 2189%
Egyéb szakért6i dijak 125 929 84 689 -41 240 -33%
Hirdetés, rekldm, szponzoralss, kbzvéleménykutatés 184 495 9 376 -175119 -95%
Bemutatdk, kidllitisok részvételi dija 511 229 459 228 948|  44804%
Oktatas, tovabbképzés 40 366 385027 344 661 854%
Szociélis raforditasok 1441 112 -1329 -92%
Lakésbérleti dij 0 158 211 158 211 -
Egyéb nem anyagjellegii szolgaltatas 1124 237 171373 -952 864 -85%

07. Egyéb szolgaltatasok értéke 688 066 764 171 76 105 11%
Bankkdltségek 361 535 373 460 11925 3%
Hatoségi dijak, illetékek 40293 98 298 58 005 144%
Biztositasi dijak 122 470 145 362 22 892 19%
Egyéb nem részletezett szolgéltatas koltsége 163 768 147 051 -16 717 -10%

08. Eladott aruk beszerzési értéke 6 559 380 2717 245 -3 842 135 -59%
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 616 093 1 729 009 1112916 181%
IV. Anyagjellegii riforditisok (05+06+07+08+09) 49 093 636/ 50511603 1417967 3%
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11. szamu tébla Egyéb raforditasok
2022-2023. év

Adatok: e Ft
Megnevezés 2022.év | 2023.év Eltérés

Ertékvesztés, terven feliili ECS 151 790 232313 80 523 53%
Immateridlis jogok terven feliili ECS 144 0 -144 -100%
Tdrgyi eszkizék terven feliili ECS 52 806 46 414 -6 392 -12%
Kovetelések értékvesztése 98 840 131 742 32 902 33%
Készletek értékvesztése 0 54 157 54157 -
Részesedések értékvesziése 0 0 0 -
Kereskedelmi aruk leltarhianyai 7922 4882 -3 040 -38%
Kdreseménnyel kapcsolatos egyéb réforditasok 40 844 81 644 40 800 100%
Birsagok, kdtbérek, késedelmi kamatok 3568 22 682 19114 536%
Leirt behajthatatlan kovetelések 10 693 12 629 1936 18%
Nem szimlézott utolag adott engedmény 0 0 0 -
Eladott (engedményezett) kévetelés kényvszerinti értéke 0 0 0 -
Ertékesitett immaterialis Jjoszag, targyi eszkdz konyvsz. értéke 2 266 2 098 -168 -7%
Hidnyz6, selejt immat. j6szég, tdrgyi eszkdz konyvsz. értéke 0 0 0 -
Hiényzo, selejt sajat és visarolt készletek kényvsz. értéke 3 863 10 953 7 090 184%
Céltartalék képzés 271 635 329988 58 353 21%
Fogyasztasi ado, jovedéki add 684 1214 530 77%
Koltégek kozstt el nem szamolt kdzponti adok. illetékek stb. 485 495 420 403 -65 092 -13%
Koltégek kozott el nem széamolt helyi adok, illetékek stb. 457 099 430239 -26 860 -6%
Kéltségek ellentételezésére tagvallalatnak fizetett tAmogatas 0 0 0 -
Koltségek ellentételezésére nem tagvallalatnak fizetett timog. 1200 350 -850 -71%
Mis egyéb raforditis 46 035 60 090 14 055 31%
Apportélt eszkdzok kényvszerinti értékei 0 0 0 -
Atvéllalt, elengedett, eléviilt kovetelés, pénzeszkozatadasok 0 0 0 -
TAO tdmogatas 0 0 0 -
Térsadalmi szervezetek tdmogatdsa 1620 1510 -110 -7%.
Fejlesztési timogatés raforditdsa 15 549 20 861 5312 34%
Ingyenes eszkdzataddsok 106 570 1628 682 1522112 1428%
VII, Egyéb raforditasok 1606833] 3260539 1653706/ 103%
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12. szama tabla Tarsasagi ad6 és adézott eredmény levezetése

2023, év
Adatok: e Ft
Megnevezés 2023. év

Konszolidalas el5tti adozas elth eredmény 6 331 317
Ad6zas el6tti eredmény (3) 4 830 693|
El6z5 évek elhatarolt negativ addalapbdl az adéévben leirt Osszeq 1616 100
Céltartalék felhasznaldsa miatt az ad6évben bevételként elszamolt 6sszeq 184 330
Terven feliil értékcsikkenés adéévben visszairt Osszege figyelemmel a kivételekre 0
Adétbrvény szerint elszamolt értékcsdkkenési ieiras &s eszkéz kivezetéskori értéke 3 628 601
Bejelentett részesedés értékesitésének adoévi arfolyamnyeresége, valamint az adéévben visszairt értékvesziése 0
Fejlesziési tartalék sszege utan, legfeliebb az adézas elét eredmeény 50%-a és legfeliebb 500 M Ft 200 000
Kapott (jaré) bevételként elszamolt osztalék és részesedas 1982912
Tul. részesedés kivezetésekor a rész. értékét meghaladdan elszamolt bevétel, jogutéd nélkili megsziinés, |.t. kivonas, kedvezm. atalakulés esel 0
Szakképz6 iskolai tanuld utani kedvezmény 17 624
Volt munkanélkiili, levizsgazott szakmunkastanule, stb. tovabb foglatkoztatésa utan elszamolt szoc.ho. 18 232
Mobilitasi céld lakhatasi tAmogatas Osszege; munkasszillas létesitésére, fenntartasara forditott Osszeg 0
Az ad6z6 kapcsolt vallalkozasa sajat tevékenyséai korében végzett K+F tevékenyséaének kézvetlen kdltséaére tekintettel megallapitott sszeg 0
Kovetelésre visszairt értékvesztés, behaith. kév. leirdsakor a korabbi néveld értekvesziés, Kévetelés dtruhaz., kiegyeniit. a bevétel 101 648
Tulajdoni részesedésre visszairt értékvesziés 0
Adoalapot névels birségok, Jogkévetkezmények elenaedése, visszatéritése miatt elszamoit bevételek 0
Kutatds, kisérlet fejlesztés kézvetlen kéltségei - csokkentve az erre kapott tamogatéassal 0
Miiemlék értékét ndveld beruhazas, felijitas kéltsége ill. karbantartasi kéltsége 0
Ellendrzés miatt targyévben elszamolt bevétel vagy ASTE novekedsés, vagy kéltség és raforditas csdkkenés 21085
Megvaltozott munkaképesséaii munkavalialo bére (max. a min. bér), ha a létszam nem haladja meg a 20 fét 0
Mdemlék értékét néveld beruhazas, feldjits koltsége ill. karbantartasi kéltsége kapcsolt valialkozasnal 0
Témogatds, juttatas, térités nélkil adott eszk., nyujott szolg. meghatarozott dsszege 20
Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt 0
Jogelddnél az atalakulas miatt fennallé csokkentd tétel 0
Jogutédndl az atalakulés miatt fenndllé csokkentd teétel 0
Egyéb csokkentd jogcim 5 246
Adébalapot csbkkentd téteiek 6sszesen 7775798
Ceitartalék képzes varhate kételezettségekre és jovébeni koltségekre 329 988
Szamviteli torvény szerint elszamolt tervszerinti s terven feldli értékcsdkkenés és eszkéz kivezetéskori netto értéke 4138 925
Nem a vallalkozasi, bevételszerzd tevékenységgel kapcsolatos kéltséaek, raforditasok (kiegészité TAO tdmogatas is) 258 857
Jogerds birsag, késedelmi potiék, Joakdvetkezmény raforditésa (az énellendrzési pétiék nem) 1393
Kovetelésekre az adéévben elszamolt értékvesziés figyelemmel a kivételekre 131743
Behajthatatlan kévetelésnek nem minBsil6, adéévben elengedett kévetelés figyelemmel a kivételekre 3135
Sajat toke haromszorosat meghaladd kotelezettség ardnyos kamatraforditasa 0
Terméfoldbd! dimindsitett ingatiant tartd tarsasag tagjandl a részesedés értékesités arfolyamnyereséae és szokasos eredm.kildnbség 2X-ese 0
Terméf6ldbél &tmindsitett ingatlan értékesitése v. kivezetése utani Jjévedelem és a szokésos eredmény kilénbség kétszerese 0
Ellendrzétt kiiféldi tars.ban 16vd, ill. a bejelentett részesedéshez kapcsolddd, adéévben réforditasként elszamolt értékvesztés, arf.veszteség 0
Ellenérzés miatt targyévben elszamoit tobbletkoltséa, raforditas, vagy bevétel- ill. ASTE csokkenés 2708
Kedvezm. Stalakulast kéveten a tul.rész. kivezetésekor elszam. adGalap cstkkentésbél a megszerzett rész. értékének csdkkenése 0
Tartés adomanyozas elszamolt tobblet kedvezménye (vagy annak kétszerese), ha a szerz6désben véllaltak nem teljesiilnek 0
Kapcsolt vallalkozasokkal a piaci artél valé eltérés miatt, ha az eltérés csékkentette az eredményt 78 676
Jogelddnél az atalakulds miatt fennallé nével® tétel 0
Jogutadndl az atalakulds miatt fennallé noveld tétel 0
Egyéb noveld jogcim 87 263
Addalapot néveld tételek 6sszesen 5012 688
]Kulfdldrdl szarmaz6 [bvedelem utén kifizetett (fizetends) ado [E3] 0
Kulféldrél szarmaz6 jévedelem (&) -594
Adodalap 6sszesen () 2 066 989
Térsasagi add (szamitott) 278 921
Addkedvezmények 0
Visszatartott adé (kiilfoldén szerzett i6vedelern utan kilfldon fizetett (fizetendd) és raforditasként elszamolt add szamitott Osszege) 0
Targyévi tarsasagi add kotelezetiség 278 921
.Lekétiitt fejlesztésl tartalék beruhazasra fel nem hasznalt Osszegének tarsaségi adé kotelezettsége 0
Energiaszolgéltatok kiilbnadéja 0
El5z6 évek ellendrzése miatti tarsasagi ado és kulBnadé valtozasa (%) 6 883
Adbzott eredmény 4 544 889
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13. szamu tébla

Cash-flow kimutatas

2022-2023. év
Adatok: e Ft
SOrsz. Megnevezés 2022. év 2023. év
I. _ MUKODESI CASH-FLOW (1-13. sorok) 12 027 720 -9 249 056
la. + Adbzds elbtti eredmény 4 749 604 4 830 693
EbbSl: Miikodésre kapots, pénziigyileg rendezett tdmogatds 0 0
1b. + Korrekciok az ad6zas elétti eredményvben 1122 676 -3 206 768
1 + _Korrigilt ad6zas elétti eredmény (la.+1b) 5872 280 1623 925
2 + Elszdmolt amortizacio 3 875334 4 052 136
3 + Elszamolt értékvesztés és visszairas 138 557 199 221
4 + Céltartalék képzés és felhasznalas kiildnbozete 119 920 145 658
5 + _Befektetett eszkézok értékesitésének eredmeénye -47 725 -104 746
6 +  Szallitdi k('itelezettség valtozéasa 13 668 498 -8 106 528
7 + Egyéb rovid lejarata kotelezettség valtozasa 1 820 628 -363 584
8 + Passziv idébeli elhatiroldsok valtozasa -2 882 168 1 002 469
9 +  Vevokoveteléds valtozisa -2 057 434 -202 675
10 + Forgbeszkdzok (vevokdvetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozésa -2 810 307 -4 029 486
11 + Aktiv iddbeli elhataroldsok valtozasa -4316 618 -2 493 895
12 - Fizetett add (nyereség utan) -230 362 -285 804
13 - Fizetett osztalék, részesedés -1 122 883 -685 747
1I. BEFEKTETESI CASH-FLOW (14-18. sorok) -4 747 185 -3275 027
14 - Befektetett eszkzok beszerzése -5 708 492 -3 859 024
15 + Befektetett eszkdzok eladasa 47 725 104 746
16 + Hosszi lej. kélcsdnék, bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa 601 991 124712
17 - Hosszi Iejératra nydijtott kdlesénok és elhelyezett bankbetétek -167 502 -181 698
18 + Kapott osztalék, részesedés 479 093 536237
+1 + Konszoliddciés kér véltozdsa miatt kelethezett befektetési cash-flow 0 0
IT. FINANSZIROZASI CASH-FLOW (19-26. sorok) -4122104] 15281256
19 + Részvénykibocsatas, tékebevonas (tbkecmelés) bevétele 0 0
20 +__Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele 0 0
21 + Hitel és kolcson felvétele 0 12 964 854
22 + _Véglegesen kapott pénzeszkoz -1 791 775 2339123
23 - Részvénybevonas, tékekivonas (tbkeleszallitas) 0 0
24 - Kotvény és hitelviszonyt meglestesitd érté€kpapir visszafizetése 0 0
25 - Hitel és kGlcson térlesztése, visszafizetése -2 311 960 0
26 - Véglegesen atadott pénzeszkoz -18 369 -22 721
1V. PENZESZKOZOK VALTOZASA (I+1I+11L sorok) 3158431 2757173
27 + Devizas pénzeszkdzok atértékelése 85134 -76 668
V. PENZESZKOZOK MERLEG SZERINTI VALTOZASA (IV+27, sorok) 3 243 565 2 680 505

2023. évi Konszolidalt Kiegészité Melléklet



14. szamd tabla

Vagyoni helyzet mutatéi

Targyi eszkézék aranya

Térgyi eszkdz netté értéke

Osszes eszkdz

Befektetett eszkézok aranya

Befektetett eszkézok

Osszes eszkoz

Forgé eszkozik aranya

Forgéeszkéz

Osszes eszkoz

Sajat téke jegyzett t&ke arany

Sajét téke

Jegyzett téke

Kételezettségek aranya

K6telezettségek

Sajat téke

Kételezettségek részaranya

Kételezettségek

Mérleg fo6sszeg

x 100%

x 100%

x 100%

x 100%

x 100%

x 100%

Révidlejarata kotelezettségek aranya

Révid lejarati kételezettség

Sajat téke

T6keerésség

Sajat téke

Osszes forras

x 100%

x 100%

Mutatdék

2022-2023. év

2023. évi Konszolidalt Kiegészits Melléklet

Adatok: e Ft
2022 2023
£1935861 | 1005 60,75% BEIS6 100% = 56149
106 883 579 116 864 879
2022 2023
89247008 1oom 64,79% O9TG1429  \j00% = 50609
106 883 579 116 864 879
2022 2023
Z7 368353 . 100% 25,61% LSA551364 o - 20,30%
106 883 579 116 864 879
2022 2023
30202438 | 100% 185,36% 33646023  how = 206,49%
16 294 125 16 294 125
2022 2023
=D3461430 oo 177,01% 8248883 | j00% = 173,12%
30 202 438 33646 023
2022 2023
5401430, . so0% 50,02% 26248893 ; L 100% = 49,84%
106 883 579 116 864 879
2022 2023
~22BR207_  100% 76,13% 14690108 .o0s% = 43,66%
30 202 438 33646 023
2022 2023
30202438  100% 28,10% 33646023 0% = 28,79%
107 485 704 116 864 879



14. szamQ tabla Mutaték

2022-2023, év
Adatok: e Ft
J6vedelmezéségi mutaték
Bevétel aranyos J6vedelmezéség 2022 2023
Adozés elétti eredmeny X 100% 4749 604 x100% =  g54% 4830693 100% = 6179%
Osszes bevétel 72675 909 78278 612
Eszko6zaranyos J6vedelmezéség 2022 2023
Adbzas eltit eredmeny X 100% IT980L L joo% = 4aa 80695 00w = a13%
Osszes eszkéz 106 883 579 116 864 879
T6kearényosjbvedelmezéség 2022 2023
Adozés elstti eredmeény x 100% L 15,73% —t830603 o 00% = 14,36%
Sajat toke 30 202 438 33646 023
Pénziigyi helyzet mutatéi
Likviditasi mutato 2022 2023
___Forgbeszksz . x100% 27368363 . 119,03% 4351364 t00% = 23300
Révid lejarat kitelezettség 22992 207 14 690 108
Likviditasi gyorsrata 2022 2023
_Forgd eszkéz - Keszlet x100% 24134710 e - 104,97% D IOLET6, o - 179,38%
Révid Iejérata kételezettség 22 992 207 14 690 108

2023. évi Konszolidalt Kiegészité Melléklet



1°P19lio ouzsobayy, HEPIlOZSUOY 100 R XA 114

ese|nyeje jeuedue

e o > ETR.E| 1371Zs3ay Quyz
T e

149 [50zZ 0gz ¢ A9L9 spuayypso IngAbig |

e |sozoezy | 18U sopayengu IngAbig |
p——t ]

e o A9UD Jojzsoy opAN

By |[gpg 1371Zs3) Quyz
—— ]

B g1y zzz abesiAuusw SOUSYNOSD InpABig |

()Y 00 2zz ebasifuuaw S9payangu IN9ABie )

By (929 abesihuusu joizsey ONAN

J9pejny
BosABa sekjozso, S9zenaubapy
A9 "g2oe

WolIg Noxgpe|iny safjezsap

18pRlisWw nwezs gy



Debreceni Vagvonkezel$ Zartkortien Mikédd Részvénvytarsasio alapszabilya 1. oldal

3. melléklet
TERVEZET
ALAPSZABALY
A
Debreceni Vagyonkezeld Zartkortien Mikoédo
Részvénytarsasag

alapszabalyanak egységes
szerkezetbe foglalasardl,

a 2024. majus hé 23. napjan kelt
31. sz. modositasa alapjan

Az egységes szerkezetli alapszabaly
a 2024. junius ho 1-ei allapot szerint kerult elkészitésre
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ALAPSZABALY
EGYSEGES SZERKEZETBEN

A Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (a tovibbiakban: részvényes vagy alapito)
r6gziti, hogy a 2000. marcius 9. napjan kelt alapité okirattal keriilt megalakitasra a Debreceni
Vagyonkezel6 Zartkortien Miik6dd Részvénytarsasag, amelyet a Debreceni Toérvényszék
Cégbirosaga Cg. 09-10-000327 sz. alatt tart nyilvan.

Az alapité Kozgyilése, a 2024. majus hé 23. napjan meghozott ...../2024. (V.23.) szamu
hatarozataval megvaltoztatta az alapszabalyt, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései alapjan.

Ennek alapjan, a valtozasbejegyzési eljaras lefolytatasira meghatalmazott jogi képvisels, a
hatarozatban megallapitott valtozasokat — a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol szolo 2006. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ctv.) 51. § (3) bekezdésében
foglaltak alapjan — az egységes szerkezeti alapszabalyban rogziti, az alabbiak szerint azzal,
hogy a médositott részek dilt betiivel kertltek megjelélésre.

L.
A TARSASAG CEGNEVE ES SZEKHELYE
A tirsasag cégneve: Debreceni Vagyonkezels
Zartkorten Mikods Részvénytarsasag

A tarsasag roviditett elnevezése: Debreceni Vagyonkezel6 Zrt.

A tarsasag székhelye: 4025 Debrecen, Piac u. 77. 2. em. 5. sz. iroda
A tarsasag székhelye egyben a kozponti tigyintézés helye.

II.
A TARSASAG TEVEKENYSEGI KORE
A tarsasag f6tevékenysége:
- 6810’08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

A tarsasag tovabbi tevékenységi korei:

- 5814 °08 Folyoirat, id6szaki kiadvany kiadasa

- 5819°08 Egyéb kiadéi tevékenység

- 6399 °08 M.n.s. egyéb informacios szolgaltatas

- 6420°08 Vagyonkezelés (holding)

- 6492 °08 Egy¢éb hitelnyujtas

- 6499 °08 M.n.s. egyéb pénzlgyi kdzvetités

- 6820 08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
- 6920°08 Szamviteli, konyvvizsgaloi, addszakértsi tevékenység
- 701008 Uzletvezetés

- 7021 °08 PR, kommunikacié

- 7111 °08 Epitészmérnoki tevékenység

- 7112°08 Mérnoki tevékenység, miszaki tanacsadas

- 7311 °08 Reklamiigynoki tevékenység

- 7312°08 Médiareklam

- 7711708 Személygépjarmi kolcsonzése

- 7712708 Gépjarmutikolesonzés (3,5 tonna folott)

- 7733°08 Irodagép kolcsonzése (beleértve: szamitogép)

- 7739°08 Egyéb gép, targyi eszkoz kblesonzése

- 8211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatas
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8230 ’08 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
8299 08 M.n.s. egyéb kiegészité tzleti szolgaltatas
7022 °08 Uzletviteli, egyéb vezetési tanicsadas

II1.
A TARSASAG MUKODESENEK TARTAMA

A tarsasag hatarozatlan id6re alakult.

1./

2./

2.1.

2.2

2.3.

3./

IV.
ALAPTOKE, RESZVENYEK
A tarsasag  alaptOkéje: 16.294.125.000 Ft,  azaz tizenhatmilliard-
kettészazkilencvennégymilli6-egyszazhuszonotezer  forint, amely 20.000.000 Ft
pénzbeli hozzajarulasbol és — korabban az alapszabaly mellékleteként a Debreceni
Torvényszék Cégbirésagahoz csatolt apportlista szerinti — 16.274.125.000 Ft nem
pénzbeli hozzajarulasbol (apportbol) all.

A tarsasag alaptékéje torzsrészvényekbol all.
A részvénytarsasag alapt6kéje az alabbiakbol all:

200 db, azaz kett6szaz darab, egyenként 100.000 Ft, azaz egyszazezer forint névértékd
torzsrészvény (az alapitaskor kibocsatott torzsrészvények sorszamozasa A-001-t6]l A-
200-ig terjed),

16 db, azaz tizenhat darab, egyenként 1.000.000.000 Ft, azaz egymilliard forint
névértékld torzsrészvény (az alaptéke felemelésekor kibocsatott torzsrészvények
sorszamozasa B-001-t6] B-016-ig terjed),

1 db, azaz egy darab 274.125.000 Ft, azaz kettészazhetven-négymillio-
egyszazhuszonGtezer forint névértékl torzsrészvény (az alaptéke felemelésekor
kibocsatott torzsrészvény sorszama: C-001).

A részvények kibocsatasi értéke megegyezik a részvények névértékével.

A részvényes rogziti, hogy az alaptéke készpénzben teljesitett 20.000.000 Ft-os
Osszege a tarsasag pénzforgalmi szamlajara a részvénytarsasag alapitasakor
megfizetésre kerilt.

A részvényes a 16.274.125.000 Ft Osszegl, kizardlag nem pénzbeli betétbol
(apportbol) all6 alaptékét a korabbi szerzédéses rendelkezéseknek megfelel6en teljes
egészében rendelkezésre bocsatotta.

A részvényes valamennyi részvény atvételére kotelezettséget vallalt, amely vallalasat
mar korabban teljesitette.

A tagvallalatok részvényeinek, uzletrészeinek apportalasit kévetden, a cimzett és
céltamogatassal létrejott kozmulvagyont tovabbra is az igénybejelentésben eredetileg
megjelolt célra kell hasznositani.

A részvényes az alabbi részvények tulajdonjogaval rendelkezik:

DMJV Onkormanyzata: 200 db részvény (A-001 — A-200) 20.000.000 Ft
16 db részvény (B-001 —B-016)  16.000.000.000 Ft
1 db részvény (C-001) 274.125.000 Ft

A részvénytarsasag a Ptk. 3:323. §-a szerinti egyszemélyes részvénytarsasiag, mikodési
formaja zartkord, a Ptk. 3:211. § (2) bekezdése alapjan.
A részvénytarsasag részvényese:

név:  Debrecen Megyei Joga Varos Onkormanyzata
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4./

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5./

cim: 4024 Debrecen, Piac u. 20. sz.

Az alapitast kbvetSen a tagsagi jogokrol nyomdai uton eléallitott részvényt allitottak ki.

A nyomdai aton eléallitott részvényen, legalabb a kévetkezSket kell feltiintetni:

a.) a részvénytarsasag cégnevét és székhelyét;

b.) a részvény sorszamat, sorozatat, tipusat és névértékét;

c) a részvényfajtahoz, illetve részvényosztalyhoz fGz6d6, az alapszabalyban
meghatarozott jogokat;

d.) a kibocsatas id6pontjat, az alaptéke nagysagat és a kibocsatott részvények szamat;

e.) az alapszabdly V/2. pontjaban meghatirozott cégjegyzési médnak megfelelGen, a
cégjegyzésre jogosultak alafrasat;

f.) az értékpapir kédjat;

g) a részvény atruhazasanak korlatozasa vagy annak a részvénytarsasag
beleegyezéséhez kotése esetén a korlatozas tartalmat, a részvénytirsasag
beleegyezési jogat.

A tarsasag tOrzsrészvényeihez az alabbi részvényesi jogok fz6édnek:

a tarsasag cégbejegyzése utan a részvény kiadasahoz valé jog

egyébként kozgytilés hataskorébe tartozo részvényesi dontés meghozatala

a részvényes dontésével megallapitott osztalékhoz valo jog

osztalékel6leg felvételéhez vald jog

a tarsasag jogutéd nélkuli megszinése esetén a tartozasok kiegyenlitése utin

fennmarado6 vagyon tulajdonba vétele,

a tarsasag vagy szervei altal hozott hatarozat birésagi felilvizsgalatanak kérése, ha az

jogszabalyba vagy az alapszabalyba ttkozik

jogosultsag a részvényesi jogok részvényesi meghatalmazott, vagy képvisel6 utjan

torténd gyakorlasara.

A részvény megsemmisiilése, elvesztése, illetve érvénytelenné valasa esetén az

értékpapirok megsemmisitésére vonatkozo jogszabalyt kell alkalmazni.

A részvény atruhazasa a részvénytarsasaggal szemben akkor hatalyos, ha az vj

tulajdonos nevét a részvénykonyvbe bejegyezték.

A részvénykonyvnek tartalmaznia kell:

- arészvényes nevét, székhelyét,

- részvénysorozatonként a részvényes részvényeinek névértékét, darabszamat,
sorozat- és sorszamat,

- arészvény megszerzésének, illet6leg elidegenitésének id6pontjat,

- arészvénykonyvi bejegyzés id6pontjat,

- arészvényekhez f4z6d6 szavazati jogot.

A részvény atruhdzasa utan a részvényes, ha korabban a részvénykonyvbe bejegyezték,

koteles részvénye atruhazasat 8 napon belil a részvénytarsasagnak bejelenteni. Ennek

elmulasztasa esetén részvényenként és naponta a részvény névértéke 1 ezrelékének

megfelel6 6sszegti kotbért koteles megfizetni a részvénytarsasag javara.

A részvény atruhazasa a részvénytarsasaggal szemben csak akkor hatilyos és a

részvényes a részvénytarsasaggal szemben részvényesi jogait csak akkor gyakorolhatja,

ha a részvényest a részvénykonyvbe bejegyezték.

A részvénykonyvbe valé bejegyzéskor a részvénytarsasag az atruhazé nyilatkozat

valodisagat nem koteles vizsgalni. Az igazgatésag a részvényes kérésére a

részvénykonyvbdl a ra vonatkozé adatokrdl kivonatot készit. A részvénykonyv torolt

adatainak is megallapithaténak kell maradniuk.

A részvények atruhazasahoz a részvénytarsasagnak a Ptk. 3:220. § (1) bekezdés szerinti
beleegyezésére van sziikség. A beleegyezés az igazgatdsag hataskorébe tartozik.
A beleegyezés csak fontos okbdl tagadhaté meg, {gy, ha:
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6./

1./
2./

1./

a.) arészvényt a részvénytarsasag versenytarsa kivanja megszerezni, vagy

b.) azt - a részvénytarsasag céljara és a részvényesek korére tekintettel - maganszemély,
illet6leg nem kizarélagosan a Debrecen Megyei Jogti Viros Onkormanyzatinak
tulajdonaban 1évé, valamint nem kozvetlentl vagy kézvetetten a Debrecen Megyei
Jogti Varos Onkormanyzata altal ellenérzott [Ptk. 3:324. § (1)] gazdasagi tarsasig
kivanja megszerezni.

Ha az igazgatdsag, a részvényre vonatkozé atruhazasi szandék irasbeli bejelentésének

kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil nem nyilatkozik, a beleegyezés megadottnak

tekintendd.

Az alaptSke felemelésére és leszallitasara a Ptk. 3:293 — 3:317. §-ainak rendelkezéseit
kell alkalmazni.

V.
A TARSASAG CEGJEGYZESE
A tarsasag cégjegyzésére az igazgatosag tagjai és a vezérigazgatod jogosultak.

A tarsasag cégjegyzése akként torténik, hogy a cég elényomott, elbirt vagy
el6bélyegzett cégneve folé, a vezérigazgatd és az igazgatosig elnoke onalléan, az
igazgatosag tobbi tagjai kozil ketten egylittesen jogosultak alafrasuk csatolasara a
hitelesitett cimpéldanyon vagy tigyvéd altal ellenjegyzett alairas-mintan alkalmazott
formaban.

VI
A RESZVENYES
A részvénytarsasagnal, annak egyszemélyes jellegére tekintettel, a Ptk. 3:109. § (4)
bekezdése alapjan, a legfébb szerv hataskorébe tartozé kérdésekben a részvényes
irasban hataroz és a dontés az tgyvezetéssel valod kozléssel valik hatalyossa.
A részvényes hataskorébe tartozik:

a.) dontés - ha a Ptk. eltér6en nem rendelkezik - az alapszabaly megallapitasardl és
modositasarol,

b.) dontés a részvénytarsasag mikodési formajanak megvaltoztatasardl,

c.) a részvénytarsasag atalakulasanak, mas részvénytarsasaggal valo egyestlésének,
szétvalasanak, valamint jogutod nélkiili megszinésének elhatarozasa,

d.) az igazgatdsag tagjainak, az igazgatdsag elnokének, a vezérigazgatonak, tovabba

a fellgyelSbizottsag tagjainak és a konyvvizsgalonak megvalasztasa,
visszahivasa, dfjazasanak megallapitasa,

e.) a szamviteli torvény szerinti beszamol6 elfogadasa, dontés az osztalékfizetésrél,

f) dontés - ha a Ptk. masként nem rendelkezik - osztalékelSleg fizetésérol,

g) doéntés a nyomdai uton eléallitott részvény dematerializalt részvénnyé torténd
atalakitasarol,

h.) az egyes részvénysorozatokhoz fz6d6 jogok megvaltoztatasa, illetve az egyes
részvényfajtak, osztalyok atalakitasa,

1.) dontés - ha a Ptk. masként nem rendelkezik - atvéltoztathaté vagy jegyzési
jogot biztosité kétvény kibocsatasardl,

) dontés - ha a Ptk. masként nem rendelkezik - az alaptSke felemelésérdl,

k.) dontés - ha a Ptk. masként nem rendelkezik - az alaptéke leszallitasarol,

1) dontés a jegyzési els6bbségi jog gyakorlasanak kizarasarol,

m.)  dontés minden olyan kérdésben, amit térvény vagy az alapszabaly a részvényes
kizarolagos hataskorébe utal.
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2./

3./

4./
5./

1./

2./

3./

4./

A részvényes az {rasban meghozott dontésérél a vezetS tisztségvisel6ket harom
munkanapon belil kételes értesiteni.

A részvénytarsasag és részvényese kozotti szerzédés érvényességéhez, a szerzédés
irasba foglalasa sziikséges.

A részvénytarsasag sajat részvényt nem szerezhet.

A részvényes felelGsségére a minGsitett tObbséget biztosité befolyasra vonatkozo
szabalyokat megfelel6en alkalmazni kell.

VII.
AZ IGAZGATOSAG
Az igazgatdésag a részvénytarsasag lUgyvezetd szerve. A részvénytarsasagnal 5 tagu
igazgatosag mukodik. Az igazgatdsag elndkét a részvényes kozvetleniil valasztja meg.
Az igazgatosag elnokévé a részvényes Dr. Mészaros Jozsefet valasztotta.

A tarsasag igazgatdsiganak tagjai:

- DR. MESZAROS JOZSEF
an: Sebestyén Julianna
4032 Debrecen, Harsfavirag utca 5. sz.

- KOTOSMANN ZOLTAN
an: Frona Ibolya
4032 Debrecen, Takacs Istvan utca 6. sz.

- SZABO AKOS
an: Galambos Ida
4032 Debrecen, Takacs Istvan utca 14. sz.

- FODOR ANDRAS
an: Olah Maria Magdolna
4032 Debrecen, Karoli Gaspar utca 116. sz.

- DE BOER GERBRANT REDMER
an: Kloosterman Gepke
4028 Debrecen, Kut utca 12. sz.

Az igazgatésagi tagok megbizatasa 2021. februar hé 1. napjatol 2026. januar ho 31.
napjaig szol.

Az igazgatosag jogait és feladatait testuletként gyakorolja. Az igazgatosag tagjai egymas
kozott a feladat- és hataskor megosztasarol az altaluk elfogadott tigyrendben kételesek
rendelkezni. Az igazgatésag ugyrendje tartalmazza tovabba az tlések Osszehivasanak
rendjét, a hatarozathozatal modjat, valamint az egyéb szervezeti és mukodési
kérdéseket, {gy tobbek kozott az igazgatésag és a  vezérigazgatd kozottl
feladatmegosztast.

Az igazgatosag hatarozatképes, ha tilésén tagjainak tobb mint fele jelen van.

Az igazgatosag feladata, hataskore tobbek kozott:
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A részvénytarsasag szamviteli torvény szerinti beszamolodjanak és az osztalékfizetésre
vonatkozo javaslat el6terjesztése a tulajdonos felé.

A részvényes részére legalabb évente egyszer, a feliigyel6bizottsag részére pedig
legalabb haromhavonta jelentés készitése, az tgyvezetésrdl, a tarsasag vagyoni
helyzetérol és tzletpolitikajarol.

Az éves uzleti terv el6készitése, annak a részvényes elé terjesztése jovahagyas végett.

A részvénytarsasag képviselete harmadik személyekkel szemben, valamint birésagok és
mas hatdsagok el6tt.

Az igazgatosag Ugyrendjének az elfogadasa.

Részvénykonyv vezetése.

A vezérigazgato felett az egyéb munkaltatéi jogok gyakorlasa.

Konyvvizsgaloval torténd szerz6déskotés a polgari jog szabalyai szerint.

A részvényes 8 napon beliili értesitése - a felugyelGbizottsag egyideji értesitése mellett
-, ha tudomasara jut, hogy a részvénytarsasag sajat t6kéje a veszteség kévetkeztében az
alaptSke kétharmadara csokkent, vagy a sajat t6kéje a tOrvényben meghatarozott
minimumosszeg (5.000.000 Ft) ala csokkent, illetSleg, ha a részvénytarsasag fizetéseit
megsziintette, a részvénytarsasagot felszamolas fenyegeti, és vagyona a tartozasokat
nem fedezi.

Az igazgatosag tagjai az alapszabaly V. pontja szerint jogosultak és kotelesek a tarsasag
cégjegyzésére.

Az alapszabaly moédositasanak, a cégjegyzékbe bejegyzett jogoknak, tényeknek és
adatoknak és ezek valtozasanak, valamint a tOrvényben el6irt mas adatoknak a
cégbirdsagi bejelentése.

Déntés minden tovabbi olyan tigyben, amelyet torvény vagy az alapszabaly nem utal a
részvényes kizarélagos hataskorébe.

Az igazgatésag tagjai az lgyvezetési tevékenységliket a részvénytarsasag érdekének
megfelel6en kotelesek ellatni. Az igazgatdsag tagjai az tigyvezetési tevékenységiik soran
a részvénytarsasagnak okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karért valod
felel6sség szabalyai szerint felelnek a részvénytarsasaggal szemben.

Az igazgatosagli tagok a részvénytarsasag ugyeirdl szerzett értesiiléseiket tzleti
titokként kotelesek meg6rizni.

A részvénytarsasagnal az igazgatosagi elnOki és igazgatdsagi tagsigl tisztség
munkaviszony keretében nem lathato el.

Az igazgatdsag tagja:

- nem kothet sajat nevében vagy sajat javara a részvénytarsasag tevékenysége korébe
tartozd szerzbdéseket,

- nem lehet korlatlanul felel6s tagja a részvénytarsasighoz hasonld tevékenységet
végz4 mas gazdasagi tarsasagnak,

- nem lehet vezetd tisztségviseld a részvénytarsasaghoz hasonl6 tevékenységet végz6
mas gazdasagi tarsasagban.

Az igazgatosagl tagsag megszinik:

- a részvényes altali visszahivassal,

- a megbizatasa id6tartamanak lejartaval,

- a torvényben szabalyozott kizaré ok bealltaval,
- lemondassal,

- elhalalozassal.
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Az igazgatdsagl tag a megbizatasarol a részvénytarsasaghoz cimzett, a részvényeshez
intézett nyilatkozattal barmikor lemondhat. Ha a részvénytarsasag mikodéképessége
ezt megkivanja, a lemondas az 4j igazgatosagi tag kijelolésével vagy megvalasztasaval,
ennek hianyaban legkésébb a bejelentéstél szamitott hatvanadik napon valik
hatalyossa.

VIII.
A VEZERIGAZGATO
A részvénytarsasagnal egy vezérigazgaté mukodik. A részvénytarsasag vezérigazgatojat
a részvényes kozvetlentl valasztja meg. A részvénytarsasag vezérigazgatojava a
részvényes Kocsik-Marossy Viragot valasztotta meg.

A tarsasag vezérigazgatdja:

KOCSIK-MAROSSY VIRAG (an: Hudidk Erzsébet; 4032 Debrecen, Goréombei
Andras utca 1. sz. alatti lakos), akinek a vezérigazgatdi megbizatasa 2019. januar ho 14.
napjatol kezdédbéen, hatarozatlan idére szol.

A vezérigazgato feladata, hataskore:

Az tzleti konyvek szabalyszert vezetése.

A munkaltatoi jogkor gyakorlasa a részvénytarsasag alkalmazottai felett.

A részvénytarsasag képviselete harmadik személyekkel szemben, valamint birésagok és
mas hatdsagok el6tt.

A vezérigazgatd az alapszabaly V. pontja szerint jogosult és koteles a részvénytarsasag
cégjegyzésére.

A vezérigazgatd a tevékenységét a részvénytarsasag érdekének megfeleléen koteles
ellatni. A vezérigazgatéd tevékenysége soran a részvénytarsasagnak okozott karokért, a
szerz6désszegéssel okozott karért valo felelésség szabalyai szerint felel.

A vezérigazgato a részvénytarsasag ugyeirdl szerzett értestléseit Uzleti titokként koteles
megbrizni.

A részvénytarsasagnal a vezérigazgatoi tisztség, csak munkaviszony keretében lathato
el

A vezérigazgato:

- nem kothet sajat nevében vagy sajat javara a részvénytarsasag tevékenysége korébe
tartozo szerzGdéseket,

- nem lehet korlatlanul felel6s tagja a részvénytarsasaghoz hasonlé tevékenységet
végz6 mas gazdasagi tarsasagnak,

- nem lehet vezetd tisztségviseld a részvénytarsasaghoz hasonld tevékenységet végzo
mas gazdasagi tarsasagban.

A vezérigazgatoi tisztség megszinik:

- a részvényes altali visszahivassal,

- ha hatarozott id6re sz6l a megbizatasa, ugy annak lejartaval,
- a torvényben szabalyozott kizar6 ok bealltaval,

- lemondassal,

- elhalalozassal.

A vezérigazgatd a megbizatasardl a részvénytarsasaghoz cimzett, a részvényeshez
intézett nyilatkozattal barmikor lemondhat. Ha a részvénytarsasag mikodoképessége
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ezt megkivanja, a lemondas az 0j vezérigazgat6 kijelolésével vagy megvalasztasaval,
ennek hianyaban legkésébb a bejelentést6l szamitott hatvanadik napon valik
hatalyossa.

IX.
FELUGYELOBIZOTTSAG
A részvénytarsasagnal 5 tagu feliigyel6bizottsag mikodik, a részvénytarsasag
tgyvezetésének ellendrzése céljabol.

A feliigvelébizottsag tagjai:

- Gy6ri Gyula (an: Buzas Judit) 4030 Debrecen, Retek u. 7. sz. alatti lakos

- Dr. Sasdi Andras Béla (an: Szottfried Erzsébet Margit) 4029 Debrecen, Pereces
utca 24. sz. alatti lakos

- Dr. Mancsiczky Laszlé (an: Téth Ilona) 4029 Debrecen, Meszena u. 24. sz. alatti
lakos

- Papp Viktor (an: Nagy Erika) 4030 Debrecen, Dézsa utca 10. 1. sz. alatti lakos

- Dr. Gondola Zsolt Zoard (an: Hollési Magdolna Julianna) 4032 Debrecen,
Bessenyei utca 19/A. sz. alatti lakos

A felugyel6bizottsagi tagok megbizatasa 2020. januar hé 1. napjatdl 2024. december
ho 31. napjaig tart.

A felugyel6bizottsag testiletként jar el. Tagjai sorabdl elndkoét valaszt. A
feltugyel6bizottsag hatarozatképes, ha tagjainak kétharmada, de legalabb 3 tag jelen
van. Hatarozatat egyszerd sz6t6bbséggel hozza.

A felugyel6bizottsag tiléseit az elnok hivja 6ssze és vezeti. Az ilés Osszehivasat - az ok
és a cél megjelolésével - a feliigyel6bizottsag barmely tagja irasban kérheti az elnoktdl,
aki a kérelem kézhezvételét6l szamitott 8 napon belil koételes intézkedni a
telugyelSbizottsag iilésének 30 napon belili idépontra torténé 6sszehivasarol.
Amennyiben az elnok a kérelemnek nem tesz eleget, a tag maga jogosult az Ulés
Osszehivasara.

A feltgyel6bizottsag tigyrendjét maga allapitja meg, amelyet a részvényes hagy jova.

A feliigyel6bizottsag tagjai személyesen kotelesek eljarni, képviseletnek helye nincs.
A feliigyel6bizottsag tagjai e mindségiikben a részvényes altal nem utasithatoak.

A feliigyel6bizottsag feladatai tébbek kozott:

Ellendrzi a tarsasag ugyvezetését.

A részvényes részére adott tzletpolitikai jelentés megvizsgalasa, valamint minden olyan
elSterjesztés megvizsgalasa, amely a részvényes kizarélagos dontési jogkorébe tartozik.

Az igazgatosag altal elGterjesztett, a szamviteli térvény szerinti beszamolo6rdl és az
adozott eredmény felhasznalasarél szolo javaslatra irasbeli jelentés készitése a
részvényes felé.

Jogosult a részvényes hatarozathozatalat kezdeményezni, ha szerinte az ugyvezetés
tevékenysége jogszabalyba vagy az alapszabalyba tutkozik, ellentétes a részvényes
hatarozataival vagy egyébként sérti a részvénytarsasag érdekeit.

A részvénytarsasag és a részvényes kozotti szerz6dések jovahagyasa.

Az igazgatosag altal a feliigyel6bizottsag részére készitett - az ugyvezetéstdl és a
tarsasag vagyoni helyzetérdl, valamint az Gzletpolitikardl szol6 - jelentés megtargyalasa.
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A feliigyel6bizottsag a részvénytarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba,
konyveibe betekinthet, az igazgatdsag tagjaitdl és a részvénytarsasag munkavallal6itol
felvilagositast kérhet, a részvénytarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir-és
aruallomanyat,  valamint  szerzédéseit = megvizsgalhatja,  és  szakért6vel
megvizsgaltathatja. A felvilagositast az érintettek kotelesek 8 napon belil a
feliigyel6bizottsag részére megadni.

A feliigyelSbizottsag tagjait Uzleti titoktartasi kotelezettség terheli a tarsasag tigyeirdl
szerzett értesiilések vonatkozasaban.

A feliigyel6bizottsagi tagsag megszinik:

- a megbizatas id6tartamanak lejartaval,

- a részvényes altali visszahivassal,

- a torvényben szabalyozott kizar6 ok bealltaval,
- lemondassal,

- elhalalozassal.

A feligyel6bizottsagi tagsag megszlinésére az igazgatosagi tagok megbizatasanak
megszinésére vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni, azzal, hogy a feliigyel6bizottsagi
tag lemondo nyilatkozatat az igazgatésag valamely tagjahoz intézi.

X
KONYVVIZSGALO
A részvénytarsasagnal allandé konyvvizsgald mikodik.

A tarsasdg dllands kinyvvizsgdldja:
EAST-AUDIT Igazsdgiigyi Add-, Jarulék-, és Konyvszakértd, Tandcsado Zdrtkorsien
Miikidi Részvénytarsasdg
(Cg. 09-10-000331, kamarai tagsagi szam: 1216)
4025 Debrecen, Széchenyi n. 15. sz

A kinyvvizsgdlatért sgemélyében felelds kinyvvizsgalo:

Tth Kalmdn Tibor (an: Nagy Veronika)

4031 Debrecen, Obat utca 14. 3.

Kinyvvizsgaloi engedeély szdama: 002742
Az dllands kinyvvizsgild jelenlegi megbizatisa 2019. oktiber hd 1. napjatsl 2024. majus ho 31.
napjaig, majd — a 2024. mdjus b 23. napjdan tortént sjravilasztisdra tekintettel — 2024. jinius ho
1. napjitol 2027. jrinius ho 30. napjiig tarto hatarozott idétartamra s3ol.

Konyvvizsgalova az jelolheté ki, aki a konyvvizsgalok nyilvantartasaban szerepel.
Amennyiben a konyvvizsgalé a kijelolést elfogadja, tgy vele a szerzédést a
részvénytarsasag igazgatosaga koti meg, a polgari jog altalanos szabalyai szerint.

Amennyiben a konyvvizsgaloi feladat ellatasara gazdalkodoé szervezet kertl kijel6lésre,
ugy kilon meg kell jelolni a szervezet azon tagjat, vezetS tisztségvisel6jét, illetve
munkavallaléjat, aki a konyvvizsgalatért személyében is felelés. Ezen személy csak a
részvényes altal jovahagyott személy lehet.

Az allando koényvvizsgald feladata, hataskore tobbek kozott:
A konyvvizsgalat szabalyszerti elvégzése, és ennek alapjan figgetlen kénnyvizsgaloi
jelentésben torténé allasfoglalas arrol, hogy a részvénytarsasag beszamoldja megfelel-e
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a jogszabalyoknak és megbizhaté valoés képet ad-e a részvénytirsasag vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérl, mikodésének gazdasagi eredményeirdl.

A részvényes elé terjesztett minden lényeges Ulzleti jelentés megvizsgalasa abbdl a
szempontbo6l, hogy az valés adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a jogszabalyi
el6irasoknak.

Ha a részvénytarsasag vagyonanak olyan valtozasat észleli, amely veszélyezteti a
részvénytarsasaggal szembeni kovetelések kielégitését, vagy ha olyan korilményt észlel,
amely az igazgatosagi tagok, a vezérigazgatd vagy a feliigyel6bizottsagi tagok e
mindségiikben kifejtett tevékenységiikért valo felel6sségét vonja maga utan, késedelem
nélkil koteles az Ugyvezetésnél kezdeményezni a részvényes dontéshozatalahoz
sziikséges intézkedések megtételét. Ha a kezdeményezés nem vezet eredményre, a
konyvvizsgalo koteles a feltart koriilményekrdl a cégbirdsagot értesiteni.

A konyvvizsgalé feladatai ellatasa érdekében betekinthet a részvénytarsasag irataiba,
szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe, az igazgatosag tagjaitdl, a feliigyel6bizottsag
tagjaitol és a  részvénytarsasag ~munkavallal6itol  felvilagositast  kérhet, a
részvénytarsasag fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint
szerz6déseit megvizsgalhatja.

A konyvvizsgalé tanacskozasi joggal részt vehet az igazgatdsag és a felugyelébizottsag
tlésein.

A konyvvizsgalot lzleti titoktartasi kotelezettség terheli a tarsasag tigyeirdl szerzett
értestilései vonatkozasaban.

A konyvvizsgalé haladéktalanul koteles a tarsasag igazgatosagat és a részvényeseket
értesiteni, amennyiben kériilményei valtozasa folytan a torvényben el6irt kizarasi és
Osszeférhetetlenségi szabalyoknak nem felel meg.

A konyvvizsgalol megbizas megszinik:

- a részvényes altali visszahivassal,

- a konyvvizsgaloval kotott szerzédésben szerepld idStartam lejartaval,
- a térvényben szabalyozott kizar6 ok bealltaval,

- felmondassal.

A konyvvizsgalo felel6ssége:
A konyvvizsgalot a polgari jog altalanos szabalyai szerinti és a szakmai el6irasokra
vonatkozo rendelkezések szerinti felelsség terheli.

XI.
A NYERESEG FELOSZTASA
Az tzleti évek a naptari évvel esnek egybe.

Minden tzleti év végével a tarsasag vagyonardl mérleget kell késziteni a vonatkozo
jogszabalyok alapjan.

A részvényest a részvénytarsasagnak a Ptk. 3:261. § (1) bekezdése szerint feloszthato
és a részvényes altal felosztani rendelt, az el6z6 tzleti évi addzott eredménnyel
kiegészitett szabad eredménytartalékbdl a részvényei névértékére juté aranyos hanyad
(osztalék) illeti meg, a Ptk. 3:262. §-aban foglaltak szerint.

Az osztalék kifizetésének elhatarozasardl, a részvényes dont.

XII.
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HIRDETMENYEK
A tarsasag a jogszabalyban koételez6en el6irt hirdetményeit a Cégkozlonyben teszi
kozzé.

XIII.
VEGYES RENDELKEZESEK
A jelen alapszabalyban nem szabalyozott kérdésekre a Ptk-ban meghatarozott
rendelkezéseket kell alkalmazni.

A jelen alapszabaly elkészitésével és a tarsasag cégbirosagi bejegyzésével kapcsolatban
felmeril6 illeték, kozzétételi dij, teljes Osszegét a részvénytarsasag viseli.

A tarsasig megbizast adott a Dr. Léka Ugyvédi Iroda (székhely: 4026 Debrecen,
Bem tér 7. sz., képv: Dr. Léka Andor tgyvéd, KASZ: 36064487) részére, a jelen
egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly elkészitésére, ellenjegyzésére és a Cégbirdsag
el6tti képviselet ellatasara.

Alulirott Dr. Léka Andor tgyvéd, mint a tarsasag jogi képvisel6je — a Ctv. 51. § (3)
alapjan — igazolom, hogy az alapszabdly jelen egységes szerkezetbe foglalt szbvege,
megfelel az alapszabaly médositasok alapjan kialakult hatalyos tartalmanak.

Az egységes szerkezetil okirat elfés3itésére, az alapszabily X. fejezete 2./ pontjanak a midositasa
adott okot.

Az ugyvédi ellenjegyzés szabalyait tartalmazé 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4)
bekezdés alapjan, a 43. § (2) b) pontban meghatarozott kévetelmény alkalmazasa
mell6zhet, ha a papiralapi okirat lapjait az ellenjegyz6 tgyvéd ugy fizi 6ssze, hogy az
az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthaté. A jelen okirat lapjai ennek a
kovetelménynek eleget téve fém ringli gylrivel Osszeflzésre keriltek, {gy azt csak az
utolsé oldalon sziikséges alairni, a tobbi oldal kézjeggyel ellatasa mellézhetd.

Kelt: Debrecen, 2024. majus ho 23.

Debrecen Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
alapité
képviseli: Dr. Papp Laszl6 polgarmester

A Dr. Léka Ugyvédi Iroda (székhely: 4026 Debrecen, Bem tér 7. sz.) képviseletében Dr. Léka
Andor tgyvéd (KASZ: 36064487), a jelen okiratot Debrecenben, 2024. majus hé 23. napjan
készitettem és ellenjegyzem.
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