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1. melléklet

MAGYARAZO ABRAK 1.

A zirtsord dltaldnos &s keretes mod érielmerdse

L. Epitési helyek:

a.) zartsori A aldnos h.) Zrtsont kereles
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chherel ebkerttel
¢pidsivonal lehwet: épitési vonal ehet:
- ulcaverml épiésivonal lehet: - utcavornl épidsivonal lchet;
- szhavozott - elikert vonzh - smbdlyozon - eBkert vomhb
- elikent vomah mogou - ebBkert vomb magot esen
esati gidirssal ebrasal

Jelmagyardzar

bk = hatsékert, mérete a szabdlyozott ¢pitmeénymagassig, de legalabb 6.00 m.

ek = clékert, merete a IjIESZ-ben szabalvozva, kinlakult elGkertekhez illeszkedve legaliabb 3.00 m.

év = ¢piteési vonal. HESZ-ben meghatirozott vonal. ahova az épiileicket a homiokzati hatarfallal ketelezaen Kell
clheivezni. ‘

th = telek utcai homiokvonala, mérete p HESZ-ben meghatirozott, melyet i telekosztas, vagy telckmegoszids.
telekhatanmodositis eseién hotelezden be kell tanan:.

tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatdrazotl, melvet 1j telekoszias eseién kotelezoen be kel tartani. Te-
lekmegosztds. vagy telekhatar modositas eselén a kotelezoen belagtande telekszélesség mellett a betartando
telekteriilet fliggrvényében alakul.

uv = wicavonal. a telkek utcai homlokvonaidnak dsszesséue.
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38 P:'.pii[ct ethelyezés szabilyal az épitést hebven bebil (példak)

a) zirtsord dltalinos beépitési mod esetén, kizbensd telkek,
bedpithetdség: max, 40%,
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oldafhatiron 455 zirtsoni épiiktelielyezés. zansomn epiiktelelhezds zirtsori éplibre helvends.

épitletelhelvezds udvan epilletszanmyal Kssme heségil lelken visamatont épiiletréssast

Jelmagvariznt:

¢s = csurgdtavolsag. meérete: 4~ 1.0 m,

&t = szabdlvozott épiménytavalsig, mérete: szabalvozou épitnénymapassig, de legatibl 6.0 m. Oldalhatiron Alld
épiilet elhelyezds eseién: oldalkert - esurgdtivolsig

ész = épiiletszélesséy. mérete: jegaldbb 6.0 m oidathataron 4116 épitletszamynal legaldbb 5.0 m

szém = szabdlyozott €pitménymagassig. mérete HESZ.ben meghatarozott

mén = maximalis épitménymagassig, mérete 6.0 m,

ka = kapualj. mérele 3.5 x 3.0 m. szélesséoe leafelichb 6.0 m.

¢k = épiiletkiz, mérete 4.0 m, legfeljebb 6.0 m.

tf = tizfal. mérete 8,0 - 12.G m. az épitési vonaltdl

m = visszalépés, mérete lelek homiokvonal 1/3-a. mélyséee 3.0 m. Kizhaszni épiilet esetén a homlokvonal %A-¢ is

lekiet.

Atmend ¢s saroktelkek, Beepithetdséy' HESZ-ben szabalvozott., Jakd- és vegyes zondban eltéré mértekiL de a koz-
bensd elkek méntékend nagyvobb
ek,
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amend tekk mndkeét atmend tekek egk sarokiekk mindkét
ulca felbt Zinsom utea felzlmntson, mig utca bl zrson:
épiliclelinlvezdssel a mask wcea &£6] beéptéssel
oldalatiron alla
épiileteliehezéssel

ét 2 = telken beluli epitmenvmagassag. thztavolsaghém kezelhed
megfegyais: a kapuslj (ka) és épiiletldz (k) étesiése vagylagos
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) zartsord keretes beépitési mod esetén, kvzbensi tebkek,
beépithetdség: HHESZ szerint
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oldahatiron 486 résen kivrbedplien tefiesen kbrbedpiient
épliktelhelvezés a telekingdron a wekekintiron

Ha atekekhatirondsszedpd
tiizfal, ha nem azeldin
épimémyiisokagot kell
1artani

Atmené és saroktelkek. Beépithetdség. HESZ-ben szabaivozott, a kozbenst ielekkel eayenénéki
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kéwncds dumend telek, kétutcas dimend 1ekk sarokiekk,
telekhatarok részben telekhatarok mentén wkekhatdrok részbeni
beépive hedpitve beéptésével

¢t 2 = telken belih épitmenytavolsag, tiziavolsaghent hezelhetd .
megfeayvzés: o kapuali (ka) és épilletkdz {6%) lélesitése vagvlages. az épitési vonal (év) HESZ szerint, illetve
szabilyozdsi terv szerint is.



¢) épiilet elhelyezés az ¢ridkvédelmi zéniban

L) haa két szomsziédos telken Ievd épiilet ethelyezkedése utcavonali
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Az épiiletet az weavonalra kell elhelvezni épitletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka} 8.0-12,0 m melven tizfalial Epi-
lethdz eseién épitett kerités szitkséges (keritésépitmény). Az udvard szdmy maximilis épitménymagassiga (mém)
6,0 m. épitmeénytivolsag () 6.0 m.

£j = opitesi jog: a meglévd epilet elhelyezéstdl fogetlent] az epitési jog leafeljebb 12.0 m melven és tizfilasan az
ntcavenali beépitésre vonatkozik. Az ulcavonal beepites az elsodleges épitesi jog,

Udvari szamy épiiletszélesséee (£5z) legalabb 5.0 m.

2} ha a két szomszédos telek épiiletei eldkertes elhelvezésiick
.oTéega. . weép ., rgép
G .

tekektentet: adolisay

Szhiloznt ¢pitesi vornl
iy omEcl 3.0m
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Az épiletet az wicavonaliol 3.0 m-re kell elhelyezni éphletkézzel (6k) vagy kapualjal {ka) 8.0-12.0 m mélyen tiz-
fallal. Epiletkdz eselén nem sziikséges keritésépimeny.

€j = épitesi jog elsodlegesen az utcaval parbuzamos beépitesre vonatkozik. A telek 10bbi részén o beépithetdsén
ménékéiy, Homlokzatkeépzés eseién épitmenytivolsagot (ét) kell tartan. melyet a telekhatarig kell biztositani Tiiz-
falas kialakitdsndl épliletkozt (4.0-6.0 m} kell tanani (¢k).

3.) ha a két szomszédos telek egyvikén, uteavonalon elhelyezett épiilet van, mig a masikon elfikertesen

elhelyezett
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Az épiilewrket az wicavenalm kell elhelyezni épiilelkdzzel (€k) vagy kapualijal (ka) 8.0-12.0 m mélyen tizfallal
Epiiletkiz esetén keritésépitmény sziikséges

éj = ¢pitdsi jog: elsbdiegesen az utcavonal bedpiiesére venatkozik A 1clek 16bbi részén a beépithetoseg menéhéig
Homlckzatképzés eselén épitménytavolsigol (ét) kell tartan:, thzfalas kinlakitisndl épiiletkdzt (€k). Udvar szarny
cpitletszélessege (ész} legalibb 5.0 m,

A hiitsékert gépjirmivel valé megkiizelithetdségét mindhirom esetben biztositani kell,
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MAGYARAZO ABRAK I1.

B.) oldalhatdren dHd. szabadondbld 6s ikres bedpitési mad értelmezdse és kezelése

1. Epitési helvek:

a.) oldahatiron alld b.} szabadordfo c.) kres
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tekkszélesséy min. 14,00 m telekszélessér min. 16,00 m telekszélesséo min. 12,00 m

Epuési hely az eloken és oidalkent vonalaval meghatirozott. Epitész helven behill az épisesi vonal lehet eldkert vo-
naldval. vagy attol hitrdbb. a telek felé meghatdrozott.

Jelmagvardzat:

k359 = clgkert haa HESZ nem szabalvozza €s 1 telekosziasnil: 3.0 m Kialakuli helyzetne! az wieaban kialakuli
de 3.0 m-nél nem kevesebb, Kulonleges teruleteknél. hotelezd épitési vonallal meghatdrozott.

ok = oldalken: oldalhatiron dlio beepitésnél szabalyozou épitménymagassiz. de legalibb 6.0 m. Ha lakéteriileten
zimmel mar beépitelt telkeken a régi szabilyok szerint 4.0 m volt. akkor a méret 4.0 m-re csokkenthetd = 5,0
m épitménymagassagnil. Szabadonallo és ikres beépitésné] szabdlvozott épitménymagassig fele. de legalibb
3.0m,

a.) oldathatdron 116 beépitési mod esetén

' A ek=eldkert jelmagyarizatot modositotta a 28/2022. (V1.30.) énkorminyzati rendelet. Hatdlyos: 20232, jitius 01,
napidtol. A rendelkezésent a hatdlvba lépeser kovetben a folvamatban levé indulo igvekben is kell alkalmazni.
amennyiben az agyiél szamarg kedvezibb
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ha az épiiletelhelvezésnél a
csurgotavolsag 15 eld van va h
akkoraz épiésivonalaz

oidalken felél 1s meghatarozatt,
am:a csurgdiivokap

a.) ha az epitési
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o telekszéloss ég
b.y ha azépitgsi
hely a szomszéd telek
felol old alkenes

hely telekhatiron van

mmdkét esetben az épalet elhelvezése
a mndket utca épités i vonalial meghatirozott

x=haatavolsap a szabalvozomes = 0.5-1,0 my lehet
épitménymagassig fele és az
oldalkert szomszédas, akkor

bomlekmosithato

h.} szabadondlld bedpitési
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=)
— Ll
1y

, ok ok

ha csak az utcai épitési
vonal meglatiro zon. az
épitlet épitési helven belkid
barhel efhelvezh ato

mid esetén

x# ha azépitk aelekhnané ehnarad,
teljesericky honilokzar esak akkar alaki hato,

ha az "x" méret a szabalvezotl épimény magrassip
fele, de eealibb 3.G0m
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A5
7
7
- o N
Uy =y uy: =y
ok &k,

Libh épitési hely van, nelyek
eeymistdl esetileg mephatirozon
épitménytavolsigm (€] vannak

Csak oz eldin epies: vonala kel
ariani és 9z épiletchk azépitésihelven
kelul bathel ehelyezhetdk

.} ikres brépitési mad esetén

ki oben 56 telhek
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ha ¢sak azeicai épitési
vonal mexhatarezoll, az
epuletet a tazfalial valameat
az épiiésivonalra kell
chelyemi
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ha az aldalkerti és utcat

épilés: vonal is eghatarezot,
csak ahitsékent feig vallontathate
az épiiletehelyezds
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az épiilet ethelyezise
ammdlet utca felol
épitési vonallal meghatdre zot

saroktelzk
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az épitlet eliielvezdsét min dkét
wanyban a kotelezden betanando
épitési vonalhatdrozza mey.
Homlekzatositds eseién az cpitngény
v olsfigot (é1) be kelt tantanss
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MAGYARAZO ABRAK 111.

C.) A HESZ-ben hasznalt foraimak értelmezése

I. F§ és meliék épiilet, &
clhelyezdse
LB
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Slelekszilesséy

Focpalet a HESZ-ben leirt fofunkciok.
Mindig az épitésivonalra helyezendd

Meiléképalet: Kiegdszitd funkeiok
Azépitesi helven belid a foépalet mogé kell
elhelyezni, a foépiilztdl eldint tavolsagra

1L Hajlitort™ hizak:

a.) oldathataron dlls beépitési madnal

T Epitménytivolsdgra vonatk oz
engedmények

; D szomszéd telken

/ég szabaly talanul

ellielyezatt épiilet
.ok, gl
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t = Ha 2 szomszéd telken szabilytalanulethelyezett

10 évnelrégebbi, vapy engedéllvel rendelkezo

epiilet van. épitméaytivolsagot {61) 2.00 wrre akkor lehet
csokkenteni, ha a szzamben levd homlokzatok
nyilasnéTkilick ¢s azeyvik tiizalas. vagy nem égherd eres
kiképzett

ok = ha régebbis zabalyok szerint zémmel marbeépiten

lerilelen 4.0 mees eldalkeriek vannak. akkor 4.0m kehet.
ha azéptménymagas sag 3.0 m-nél kevesebb

b.} zarts ond allalinos és kereies

beépitési modnal

by
1y,
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telekszelesseg

Az épiilet utcival parhuzamos
ny eregtelof es "L alakban az
oldathatdr felé befordul.

Az oldalken felé telies énclki
homlokztképzéssel

-8k

Az épiliet micdval pirhuzamos

nyererieto. Az udvan szmy legfeljebb 0.0 m
Az utcaiépiilet s @my rendszermt magasabh
¢s mind ket végén tizfalas

Az éplictkbzmin. 4.0 m max 6.0 m

Todalesak aklor hagyhato el ha az eléin
oldalkerti mérel kialakithata,
Az wcavenal kapuaijjai végig s épitheto
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EV. Kismélységit, vagy .Iapos™ telkek beépitése
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A meléképiilet a hits 6 telekhatdma

1s épithetd

a ) tiizfallal, ha a szembenlevd telek

1s kismelvsewil, vagy lapos
boynveregietovel ha a szembenievé

telken az elbirt méretit hiatsokert kaatakichad

Csak szabadon dllé fres. vagy oldalhataron
ailo beepiiesiméd esetén alkalmazhntd

V. Nyeles telek

52 Aeuelibb 4.0m

Aepleliebb 50 1

lepalabb 740 m

tny = teleknyél: hossz leglefebb 50 m
Zélessépe fepalibb 4.0 m
telgkigriiktek: az 1. és 11 telek terilete
boalibb az dvezetben
alak thatd fegkisebb
lekkterilet
5z = telekhomiokvonal szélesséyge
az dvezetben eldirt lezhisebb
tekksatkssép

wazets sm;»«ﬁ /
fuy
A

min 6.0.m

~ €h okiny
- 5y

oldalhaiaron allo beépiesi mod és
beéptat kmyenct csetén

ok = oHalkent, mely ssomszédos a
telekmvéllel bddsebb szélessége
a szabalo ol épitménynn massiy
de kgkibb 4.0 mu védet epiilet esetén,
a2z 6.0 menél remnago bk 3.0 m
Ezesetbena oldakert és teklmyél egrviities
mérete kepalibl 6.0 s
tm* = i a telekmyél somszédos oz
oldalkertizl a szélessége 3.0 m
khet dea két teriiket kziitti
leriés nem klet timbér és filazon
¢s 1,50 nr0él magasabb
¢h = épitési el eld, oldal és hatsoken ilal
megkatirozon tefken beili hedy.
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MAGYARAZO ABRAK TV 360
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Feosvagis o Bl b i,

A rendelet 1 melldkienst kicgészitette a MAGYARAZO ABRAL 1V, megnevezesa abrasorral s a hozz tarioze
magyarazatokkal a 26/2020, (IX.24.) énkermanyzati rendeler. Hatityos: 2020. okiéber 9. napjatol.



