MAGYARAZO ABRAK I.

A)) zartsoru altalanos és keretes mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:

a.) zartsoru altalanos
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épitési hely az utcavonalon

épitési vonal lehet:
- utcavoral
- szabalyozott

Jelmagyarazat:
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b.) zartsorti keretes
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épitési hely szabalyozott éptitési hely az utcavonalon
elokerttel
épitési vonal lehet:
épitési vonal lehet: - utcavoral
- eldkert vomala - szabalyozott
- elékert vonala mogott
esetieldirassal

hk = hatsokert, mérete a szabélyozott épitménymagassag, de legalabb 6,00 m.
ek = elékert, mérete a HESZ-ben szabalyozva, kialakult el6kertekhez illeszkedve legalabb 3,00 m.
év = épitési vonal, HESZ-ben meghatarozott vonal, ahova az épiileteket a homlokzati hatarfallal kotelezéen kell

elhelyezni.

¢épitési hely szmbalyozott
elokerttel

¢épitési vonal lehet:

- elékert vonala

- elékert vonala mogott eseti
eldirassal

th = telek utcai homlokvonala, mérete a HESZ-ben meghatérozott, melyet @ij telekosztas, vagy telekmegosztas,
telekhatarmaddositas esetén kotelez6en be kell tartani.
tm = telekmélység, mérete a HESZ-ben meghatérozott, melyet @1j telekosztas esetén kotelezéen be kell tartani.
Telekmegosztas, vagy telekhatar modositas esetén a kotelezéen betartando telekszélesség mellett a betartando
telekteriilet fiiggvényében alakul.
uv = utcavonal, a telkek utcai homlokvonalanak Gsszessége.



II. Epiilet elhelyezés szabalyai az épitési helyen beliil (példak)

a) zartsoru altalanos beépitési mod esetén, kozbenso telkek,
beépithetéség: max.40%.
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oldahataron allo zéartsort épiiletelhelyezés, zéartsoru épiiletelhelyezés zéartsort épiiletelhelyezés,
épliletelhelyezés udvari épiiletszarnnyal kismélységli telken visszaugratott épiiletrésszel

Jelmagyarazat:

Cs = csurgotavolsag, mérete: 0—1,0 m.

ét = szabalyozott épitménytavolsag, mérete: szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Oldalhataron all6
épiilet elhelyezés esetén: oldalkert + csurgdtavolsag

ész = épiiletszélesség, mérete: legalabb 6,0 m oldalhataron allo épiiletszarnynal legalabb 5,0 m

szém = szabalyozott épitménymagassag, mérete HESZ-ben meghatérozott

mém = maximalis épitménymagassag, mérete 6,0 m.

ka = kapualj, mérete 3,5 x 3,0 m, szélessége legfeljebb 6,0 m.

€k = épiiletkdz, mérete 4,0 m, legfeljebb 6,0 m.

tf = tlizfal, mérete 8,0 — 12,0 m, az épitési vonaltol

m = visszalépés, mérete telek homlokvonal 1/3-a, mélysége 3,0 m. Kozhasznu épiilet esetén a homlokvonal %;-¢ is

lehet.

Atmené és saroktelkek. Beépithet6ség: HESZ-ben szabélyozott, lako- és vegyes zondban eltéré mértékii, de a
kozbensé telkek mértékénél nagyobb.

v telekterilet
4 . min. 300 m2

atmen6 telek mindkét
utca felol zartsoru
épliketelhelyezéssel

atmeno telek egylk
utca feldl zartsora, mig
a masik utca felbl
oldalhataron allo
épliktelhelyezéssel

ét 2 = telken beliili épitménymagassag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkoz (€K) 1étesitése vagylagos

b) zartsoru keretes beépitési mod esetén, kozbenso telkek,

saroktelek mindkét
utca feldl zartsoru
beépitéssel



beépithetéség: HESZ szerint
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oldalhataron 4llo részben korbeépiett teliesen korbeépitett
épliletelhelyezés a telekhataron a telekhataron

Ha a telekhataron 6sszeépiil

tizfal, ha nem az eloirt

éptménytavolksagot kel

tartani

Atmené és saroktelkek. Beépithet6ség: HESZ-ben szabalyozott, a kozbenso telekkel egyenértékii.
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kétutcas atmend tekek, kétutcas atmend telek saroktekek,
telekhatarok részben telekhatarok mentén telekhatarok részbeni
beépitve beépitve beépitésével

ét 2 = telken beliili épitménytavolsag, tliztavolsagként kezelhetd
megjegyzés: a kapualj (ka) és épiiletkoz (€k) létesitése vagylagos, az épitési vonal (év) HESZ szerint, illetve
szabalyozasi terv szerint is.



c) épiilet elhelyezés az értékvédelmi zénaban

1.) ha a két szomszédos telken levo épiilet elhelyezkedése utcavonali
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Az épiiletet az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkdzzel (€k) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.
Epiiletkoz esetén épitett kerités sziikséges (keritésépitmény). Az udvari szarny maximalis épitménymagassaga (mém)
6,0 m, épitménytavolsag (ét) 6,0 m.

éj = épitési jog: a meglévo épiilet elhelyezéstdl fiiggetleniil az épitési jog legfeljebb 12,0 m mélyen és tlizfalasan az
utcavonali beépitésre vonatkozik. Az utcavonali beépités az elsédleges épitési jog.

Udvari szarny épiiletszélessége (ész) legalabb 5,0 m.

2.) ha a két szomszédos telek épiiletei el6kertes elhelyezésiliek
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Az épiiletet az utcavonaltol 3,0 m-re kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen
tiizfallal. Epiiletkoz esetén nem sziikséges keritésépitmény.

éj = épitési jog: elsédlegesen az utcaval parhuzamos beépitésre vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetGség
mértékéig. Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, melyet a telekhatarig kell biztositani.
Tiizfalas kialakitasnal épiiletk6zt (4,0-6,0 m) kell tartani (ék).

3.) ha a két szomszédos telek egyikén, utcavonalon elhelyezett épiilet van, mig a masikon el6kertesen
elhelyezett
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Az épiileteket az utcavonalra kell elhelyezni épiiletkozzel (ék) vagy kapualjjal (ka) 8,0-12,0 m mélyen tiizfallal.
Epiiletkdz esetén keritésépitmény sziikséges

éj = épitési jog: elsédlegesen az utcavonal beépitésére vonatkozik. A telek tobbi részén a beépithetdség mértékéig.
Homlokzatképzés esetén épitménytavolsagot (ét) kell tartani, tiizfalas kialakitasnal épliletkozt (ék). Udvari szarny
épiiletszélessége (€sz) legalabb 5,0 m.

A hatsokert gépjarmiivel valéo megkozelithetoségét mindharom esetben biztositani kell.



MAGYARAZO ABRAK IlI.

B.) oldalhatiron allo, szabadonallo és ikres beépitési mod értelmezése és kezelése

I. Epitési helyek:
a.) oldalhataron allé b.) smbadonallo c.) ikres
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ekkszélesség min. 14.00 m fekekszélesség min. 16,00 m telekszélesség min. 12,00 m

Epitési hely az elékert és oldalkert vonalaval meghatarozott. Epitési helyen beliil az épitési vonal lehet: elékert
vonalaval, vagy attol hatrabb, a telek fel¢ meghatarozott.

Jelmagyaradzat:

ek: 2 = el8kert: ha a HESZ nem szabalyozza és 11j telekosztasnal: 5,0 m. Kialakult helyzetnél: az utcaban kialakult,

de 3,0 m-nél nem kevesebb. Ipari és kereskedelmi, gazdasagi teriileten: 15,0 m, de csak szabadonalld beépitési
mdd esetén. Kiilonleges teriileteknél: kdtelez6 €pitési vonallal meghatarozott.

ok = oldalkert: oldalhataron allé beépitésnél szabalyozott épitménymagassag, de legalabb 6,0 m. Ha lakoteriileten
zommel mar beépitett telkeken a régi szabalyok szerint 4,0 m volt, akkor a méret 4,0 m-re csokkenthet6 < 5,0

m épitménymagassagnal. Szabadonallo és ikres beépitésnél szabalyozott épitménymagassag fele, de legalabb
3,0 m.

.....

a.) oldalhataron allé beépitési méd esetén

L A ek=el6ékert jelmagyarazatot modositotta a 28/2022. (V1.30.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2022. julius O1.
napjatol. A rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetden a folyamatban levd induld ligyekben is kell alkalmazni,
amennyiben az iigyfél szamara kedvezdbb.

2 Médositotta: 17/2023. (IV. 27.) Onk. rendelet 8. §. Hatalyos: 2023. V1. 30-tél.
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ha azépiiletelhelyezésnél a
csurgdtavolsag is eld van irva,
akkor azépitésivonalaz
oldalkert felolis meghatarozott,
amia csurgdtavolsag

x=ha a tdvolsag a szabaly ozotfcs =0,5-1,0 m) lehet
épitménymagassag fele és az

oldalkert szomszédos, akkor

homlokzatos ithatd

ha csak az utcai

épitési vonal meghatarozott,
az épiilet az épitésihelyen
beliil barhol elhelyezhetd

b.) szabadonallé beépitési mod esetén

ko zbensd telkek telepszerii beépités
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tobb épitési hely van, melyek
egymastol esetileg meghatarozott
épitménytavolsagra (ét) vannak.

Csak az eldirt épitési vonalat kell
tartani és az épiiletek az épitésihelyen
beliil barhol elhelyezhetdk

ha csak azutcai épitési
vonal meghataro zott, az
épiilet épitésihelyen beliil
barhol elhelyezhetd

c.) ikres beépitési méod esetén

ko zbensd telkek

)

] ) p

_ 21

V4 _é/ - "‘é’

e

L

o' £vl 8

uy | N

ok ok

,telekszélegs ég

ha csak azutcai épitési
vonal meghataro zott, az
épiiletet a tlizfallal, valamint
az épitésivonalra kell
elhelyezni

ha azoldalkerti és utcai
épitési vonal is meghataro zott,

az épliletelhelyezés

csak a hatsokert felé valtoztathatd

b.) ha azépitési
hely a szomszEéd telek
feldl old alkertes

a.) ha az épitési
hely telekhataron van

mindkét esetben azépiilet elhelyezése
a mindkét utcai épitésivonallal meghatarozott

x=ha azépiilet a telekhatartol elmarad,
teljesértéki homlokzat csak akkor alakithato,

ha az"x" méret a szabalyozott épitménymagassag
fele, de legalabb 3,0 m
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az éplilet elhelyezése
a mindkét utca feldli
¢épitési vonallal meghataro zot
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az épiilet elhelyezését min dkét
iranyban a kotelezden betartando
épitési vonal hatarozza meg.
Homlokzatositas esetén azépitmény
tavolsagot (ét) be kell tartani



MAGYARAZO ABRAK III.

C.) A HESZ-ben hasznalt fogalmak értelmezése

I. F6 és mellék épiilet, és
elhelyezése
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Féépiilet: a HESZ-ben leirt f6funkciok.
Mindig az épitésivonalra helyezendd.

Melleképiilet: Kiegés zit6 funkciok.

Azépitésihelyen beliil a f6épiilet mogé kell
elhelyezni, a f6épiilettdl eldirt tavolsagra

I11. ,,Hajlitott” hazak:

II. Epitménytavolsagra vonatk 0z6

engedmények
)
D szomszéd telken
) szabalytalanul
_SYI_-- —. elhelyezett épiilet
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ét =Ha a szomszéd telken szabalytalanul elhelyezett
10 évnélrégebbi, vagy engedéllyel rendelkezd
épiilet van, épitménytavolsagot (ét) 2,00 m-re akkor lehet
csokkenteni, ha a szemben levé homlokzatok
nyilasnélkiiliek és az egyik tlizfalas, vagy nem éghetd eres
kiképzett

ok =ha régebbi s zabalyok szerint zommel mar beépitett
teriileten 4,0 m-es oldalkertek vannak, akkor 4,0 m lehet,
ha azépitménymagassag 5,0 m-nél kevesebb

a.) oldalhataron 4ll6 beépitési mdédnal b.) zarts oru altalanos és keretes
beépitésimoédnal
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gelekszéless ég
Az épiilet utcaval parhuzamos Az épiilet utcaval parhuzamos
nyeregtetdjii és "L" alakban az nyeregtetdjii. Az udvaris zary legfeljebb 6,0 m.
oldalhatar felé befordul. Az utcaiépiilet s zZirny rendszerint magasabb
Az oldalkert felé teljes értéki és mindkét végén tiizfalas.
homlokzatképzés sel Az épiiletkdzmin. 4,0 m, max. 6,0 m.

Tiizfal csak akkor hagyhato el, ha azeldirt
oldalkerti méret kialakithato.
Azutcavonal kapualjjal végig is épithetd.

IV. Kismélységii, vagy ,,lapos” telkek beépitése
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A melléképiilet a hats 6 telekhatérra

is épithetd:

a.) tlizfallal, ha a szembenlevd telek

is kismélységii, vagy lapos

b.) nyeregtetével, ha a szembenlevd

telken azel6 irt méreti hatsokert kialakithato

Csak szabadon 4116 ikres, vagy oldalhataron
allo beépitésimod esetén alkalmazhatod

V. Nyeles telek
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oldalhataron allo beépitési mod és

tny = teleknyél: hossza legfeliebb 50 m
beépitett kormyezet esetén:

szélessége legalabb 4,0 m

telekteriiletek: az 1. és I1. telek teriilete
ok = oldalkert, mely szomszédos a

legalabb az Gvezetben [ ’ los a.
alakithato legkisebb teleknyéllel, kegkisebb szélessége
telekteriilet a szabalyozott épitménymagassag
de legalabb 4,0 édett épiilet eseté
tsz = telekhomlokvonal sz€lessége h; azgg,O mendl 211\; naegyoegb 3’0% r;clen,
az Gvezetben elbirt legkisebb Ez esetbena oldalkert és teleknyél egyiittes

teleksz2lesség

mérete legalabb 6,0 m.

tny* = ha a teleknyél szomszédos az

oldalkerttel, a sz&lessége 3,0 m
lehet, de a két tertilet kozotti
kerités nem lehet tomor és falazott
és 1,50 m-nél magasabb

¢h = ¢épitési hely: el6, oldal és hatsokert altal

meghatarozott telken beliili hely.



MAGYARAZO ABRAK V.3
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Hész 41.§ 3/a - eltolt dtmend telek Heész 40/A § (4)a) Heész 40/A.§ (4) ba
hk = hatsokert
tm = telekmélység
ét = épitménytivolsag, mérete a szabdlyozott
épitménymagassig, de legalabb 6,0 m.
Hész 40/A § (5)b.
=
- =)
“ ,
]
B min. ét E
T et | ’?‘— g (170 N 375 8 _| min. ét/ ét/2
g -'— -
hk =
&t - g hl hk
) ) hk = min. &t min. ét )
| et/ﬂ etf:_ ot g ] =
2 g
g 8
Hesz 40/A_§ (4) bb.) Hész 40/A § (5)a. Heész 40/A § (5)b.
, & & i 5
o A T 7
: s & gl £ s g
, s £ hk o E ] o A & hk -] hk
8 g 3| | ol 4l ool
g E E ﬁl K ) ﬂ ‘
2 2 2 ming.0 m S min.g.0 m
. B . =3 . = f
X 1 ét S g ét S g é | % g é |
8 E E ER:
Hész 40/A.§ (6) c. Hé&sz 40/A§ 6)c. Hész 40/A_§ (6) . Hész 40/A.§ (6) 2.

3 A rendelet 1. mellékletét kiegészitette a MAGYARAZO ABRAK IV. megnevezésii dbrasorral és a hozzé tartozo
magyarazatokkal a 26/2020. (IX.24.) dénkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2020. oktober 9. napjatol.



