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K jelG Kulonleges teriiletek szabalyozasa

a) @ Varosi strand és gyogyfurdd terulete

1.

Am Z 40
\19 7,5 10000

Az Ovezet a varosi strand és gyoégyfirdd terilete. Egyedi telek az évezeten belll nem
alakithato ki.

Fejlesztési tanulmanyterv alapjan beépithetd. A beépitettség mértékébe a medencéket nem
kell beszamitani.

Parkolas kdzteruleten, illetve a kijeldlt parkold 6vezetben. Névényrekonstrukcids terv alapjan
a terllet névényallomanyat meg kell yjitani.

A @ z 40 Ovezet

1.2 9,5 1500

A varosi strand és gyogyfurdd kiszolgald intézményi zénaja. Az dvezet lehet a tdombtelek
része, illetve egyedi és Uszotelek is.

Csak a varosi strandot kiszolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, gydgyaszati, Uzemelési és sport célu funkciok helyezheték el az alapfunkcién
tulmenéen.

Parkolas kozterlletesen, illetve a kijeldlt parkolé 6vezetben.

SZ 30
7,5 2500

A varosi strand és gyogyfurdé kiszolgald intézményi zénaja.

Az vezet lehet tdmbtelkes és egyedi telkes. Uszé telek nem alakithato ki.

Csak a varosi strandot és gyogyfurdét kiszolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato, sport, kemping funkcidk helyezhetéek el az alapfunkcién tilmenden.

oOvezet

N

b) @ Idegenforgalmi célu teruletek

1.

4,

K SZ 20

@ 9,5 5000

Idegenforgalmi, szallashely szolgaltato, turisztikai és Udul6hazak, vadaszhazak, tematikus
idegenforgalmi funkciok kiegészitéseként jelenhet meg. Lakofunkcidé csak kiegészit
funkcidként, szolgalati lakasként jelenhet meg.

A zoldteruleti fedettség mértéke legaldbb 50 %.

A parkolast telken belll kell megvaldsitani. Amennyiben a parkolds nem épuletben, hanem
szabad téren valésul meg, ugy azt legaldabb 8 parkolé allasonként fasitottan kell
megvaldsitani.

A Ovezet

SZ 30
A\ 2.2 9,5 1000

oOvezet

&P

Idegenforgalmi, szallashely szolgaltatd, turisztikai és tematikus idegenforgalmi funkcidk
kiegészitéseként jelenhet meg. Lakéfunkcid csak kiegészité funkcioként, szolgalati lakasként
jelenhet meg.

A zoldteruleti fedettség mértéke legaldbb 50 %.

A parkolast telken belll kell megvalésitani. Amennyiben a parkolds nem épuletben, hanem
szabad téren valésul meg, ugy azt legalabb 8 parkolé allasonként fasitottan kell
megvaldsitani.

Az Ovezet beépitése csak fejlesztési tanulmanyterv, beépitési terv és elvi épitési engedély
alapjan engedélyezhet6.

C) @ Vasartér, varosi piac




2. Am SZ 10 ovezet

\32/ 75 [ 10000

Az Ovezet vasartér funkcioju, nagyvasarok és egyéb varosi rendezvények megtartasara
szolgal.

A vasartér 6vezetén belll csak kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vasar és piacfelligyeleti
és egyéb, a vasartér funkcidjat kiegészitd funkciok jelenhetnek meg.

A vasarter teruletének legalabb 30 %-at nGvényzettel fedetten kell megvaldsitani.

A parkolas OTEK szerint meghatarozott értékének 100 %-at telken beltl kell megvalésitani.

d) Sport és rekreacios célu tertletek
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SZ 20
7,5 20000
1. Az épitési Ovezet sport és szabadidds létesitmények elhelyezésére szolgal, varosi

sportcentrum és élménypark funkciéval. A beépitettség mértékébe a sportpalyak teriletét
nem kell beszamitani.

oOvezet

Sz 40
6,0 10000

A 1. Az épitési dvezet rekreacios célu, jelentés zoldfelllettel rendelkezé intézményteriletek,
szallas, sport, szabadid6s, oktatasi, kutatasi, szocialis, hitéleti, turisztikai, kulturalis és
ismeretterjeszté rendeltetési Iétesitmények, (els6sorban terapias célu allatsimogato)
valamint mindezek miikédéséhez szikséges kiszolgald, kiegészité rendeltetések céljara
szolgalé épitmények elhelyezésére szolgal. Az 1. pontban jelzett rendeltetések mellett a
mikoédéshez sziikséges éplleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara
legfelijebb 100 m2 alapteriiletll lakas helyezheté el. A telek részét képez6 6nallé dvezetbe
nem sorolt arok miivelési agu alrészlet tovabbra is megtartando, a terllet
csapadékvizelvezetésének biztositasa érdekében, mely arok teljesen zartta is tehetd. A Jokai
utca menti K 4.2 épitési Ovezet teriiletén a tajképi egység megbrzését nem veszélyeztetd, a
telepuiléskép-védelmi rendelet tajba illesztési kdvetelményeit is érvényesitd épitészeti,
miszaki megoldasok alkalmazandok.

Ovezet

Torolve
Torolve

Torolve

Hulladékkezelbk teriletei.

Torolve
m Sz 40 szennyviztelep 6vezete
\82/ 75 [ 20000

Védétavolsaga 500 méter. A szennyviztelep rekonstrukcié elvégzése utan kilén hatésagi
engedélyekben kell rogziteni a védétavolsag mértékét, mely azonban nem lehet kevesebb,
mint 300 méter. 300 méteren belll épiteni nem lehet. 300 és 500 méter kozott kildn
szakhatdsagi egyeztetés engedélyezés szilkséges.

Torolve




i) Honvédségi terllet.

A honvédségi terlletre alaptérkép hianyaban csak altalanos eléirasok vonatkoznak.

A teriilet a HNP kezelésébe, illetve tulajdonaba keriil. Az atadas utan a karmentesitést el kell
végezni. A kezeld koteles a foldhivatali nyilvantartasi térképet elkészittetni, és azt a varosnak
atadni. Az atadas utan a varos ezen kiilteruleti részére a szabalyozasi és telepllésszerkezeti
tervet el kell készittetni.

j) Tordlve
k) Kilonleges mezbégazdasagi lizemi teriiletek
ka) m Sz 40 t(ﬂlénleges mez8gazdasagi Uzemi terllet — majorsag
@ 9,5 5000 Ovezete

1. Az o6vezetben elhelyezhetbéek a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei. Kivéve a belteriileti
Rakoczi utca menti épitési Ovezetet, ahol védoovezetet igénylé nagylizemi
allattarto épitmények elhelyezése nem megengedett.

2. Az dvezetben lakofunkcio, szolgalati lakas kivételével nem megengedett.

3. Akérnyezetvédelmi- és kbzegészségligyi hatdsag altal zavaré mértékben légszennyezé
hatasunak mindsitett Iétesitmény (Iégszennyezd forras) — a lakoteriletektdl és egyéb
védendd létesitményektél mért 500 m-es tavolsagon tul helyezheté el a telken beldl
létesitett haromszintes (gyep + 40db cserje / 150 m?2, vagy 1 db nagy lombkoronaju fa /
150m?) kialakitasu védéfasitassal.

kb) m SZ 30 Kilonleges mezbgazdasagi Gzemi teriilet — szorvanytanya,
@ 45 5000 juhhodaly 6vezete

1. Az ovezeten belll elhelyezhetf lakoépilet, mez8d- és erdégazdalkodasi (Uzemi)
épitmény.

2. Egy épitési telken bellll csak egy lakoépilet épithetd, melyben legfelijebb két 6nallé
rendeltetési egység (lakas) helyezhet6 el.

3. Térségi jelent6ségl tajképvédelmi teriileten, O©koldgiai halézat magteriletének,
pufferterliletének koérnyezetében, illetve mas természetvédelem alatt allé teriletek
szomszédsagaban az éplleteket, épitményeket természetes hatast keltd, hagyomanyos
tomegformalassal, tajba illé6 moédon kell kialakitani.

4. Eletvitel szerien nem mez6gazdasaggal foglalkozé meglévd tanyak esetében
elhelyezhet6k oktatasi, vendéglato és rekreaciés funkcidk is tanyasi turizmus keretében.

k) kYN sz 40

Kulénleges mez6gazdaséagi tzemi tertlet dvezete
@ 14,5 | 3000

1. Az dvezetben elhelyezhetbéek a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és - tarolas épitményei, kivéve a belterileti K
11.3 épitési dvezetet, ahol védédvezetet igényld nagylizemi allattarté épitmények
elhelyezése nem megengedett.

2. Az dvezetben lakofunkcid, szolgalati lakas kivételével nem megengedett.

kd) m Sz 35 Kulonleges mezbgazdasagi Uzemi terlilet, majorsag

@ 9.5 5000 dvezete

1. Az Ovezetben elhelyezhet6ek a ndvénytermesztéssel és az allattenyésztéssel
kapcsolatos, termékfeldolgozas és - tarolas épitményei.

2. Az dvezetben lakofunkcio, szolgalati lakas kivételével nem megengedett.

3. A zoldfeliletek legalabb 50%-at haromszintes (gyep+40 db cserje/150 m?, vagy 1 db
nagy lombkoronaju fa/150 m?) névényzettel kell kialakitani hasznalatba vételére.




ke)

1.

2.
3.

kN sz 30

Kllénleges mezdgazdasagi Uzemi terllet dvezete
@ 9,5 4000

Az o6vezetben elhelyezhetbk az Aallattenyésztéssel és a ndvénytermesztéssel
kapcsolatos épitmények, valamint, a termékfeldolgozas és - tarolas épitményei.

Az dvezetben lakofunkcio, szolgdlati lakas kivételével nem megengedett.

A kornyezetvédelmi- és kozegészseégugyi hatésag altal zavar6 mértékben
légszennyezd hatastunak mindsitett Iétesitmény (légszennyez6 forras) - a
lakotertletektél és egyéb védendd létesitményektdl mért 300 m-es tavolsagon tul
helyezhet6 el.

A terlleten belll 15 méter szélességben védd zoldsavot kell l1étesiteni a szabalyozasi
terven jeldlt helyen haromszintes (gyep és 40 db cserje/150 m2 és 1 db nagy
lombkoronaju fa/150 m?2) kialakitasu bedlltetéssel. A terileten belll a fennmaradd be
nem épitett tertiletek gyepfeliiletként hasznosithatok.

)] @ Kulénleges terlleten bellli zoldterllet dvezete az adott telken bellul kdtelez6en

1.

megvaldsitandé védderdésav

A zOldterllet a terlilet beépitése soran legalabb a hasznalatba vételig meg kell valésitani.
2. Az aldvezetet a telekalakitas soran nem kell kiilén helyrajzi szamra lejegyezni.
3. Avédberdbsav a telek zoldfellleti mutatéjaba beszamithato.




(4) A kiildnleges terlletek telekre vonatkozé 6sszefoglald szabalyozasa

Alkalmazhaté

Telekre vonatkoztatott

Sajatos _ . _ _
hasznalat . _ o kialakithat6 legkisebb megenge | legna-
szerint Epitési ovezet jele beépi ' cles [ telekterulet | zold- | | dett gyobb
te§| -ség m?2 feliilet epltmen’y beep’l-
mod 0 magassag | tettség
(m) %
(m) %
Idegenfor-
galmi K Y4 40
teriiletek 11 75 | 10000 Z 100 10000 40 7,5 40
E K Z 40
gerSi strand |\ 5 95 1500 Z 30 1500 40 9,5 40
gyogyfirdé
/K| sz 30
@ 75 2500 SZ 50 2500 40 7,5 30
@ m S2 20 SZ 50 5000 50 9,5 20
Idegenfor- Qy 9.5 5000
galmi  célu
terlletek
m 2 30 SZ 25 1000 50 9,5 30
\22/| 95 |1000 ’
@ m >Z 19 SZ 100 10000 40 7,5 10
Vasartér @ 7,5 |10000 1
K SZ 20
41/ 75 20000 | sz | 100 20000 40 7.5 20
200
Sport és
rekreacios m S7 40
terilet
erlle \i_zj 6.0 10000 SZ 50 10000 40 6,0 40
K SZ 40
v 8.2 7,5 | 20000 SZ 100 20000 40 7,5 40
Hulladék-
lerako
n SZ 50 5000 40 9,5 40
SZ 40 100
w 11.1 9,5 | 5000




Kilénleges
mez6gazda
-sagi uUzemi
terulet

sz | 50 5000 40 4,5 30
K SZ 30 100
1.2 | 45 | 5000
Sz | 50 3000 40 14,5 40
SZ 40
11.3 | 14,5 3000
Sz | 50 5000 45 9,5 35
K SZ 40 100
@ 14,5 | 3000
SZ 50 4000 60 9,5 30
SZ 30
11.5 | 9,5 | 4000







