4. melléklet

Békés Varos Onkormanyzatanak
Vagyonértékesitési és —hasznositasi versenyeztetési szabalyzata

A szabdlyzat célja, hogy az Onkormdnyzati vagyon értékesitése €s hasznositdsa soran
megallapitsa a versenyeztetés altalanos szabalyait, biztositva ezzel az Gnkormanyzat tulajdonat
képezd vagyonra vonatkozd leghatékonyabb, legmegalapozottabb szerzodések létrejottét,
valamint ennek keretében a palyazok szdmara azonos feltételek mellett a verseny tisztasagat.
A nemzeti vagyonr6l szolo 2011. évi CXCVL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16)
bekezdése, valamint 13. § (1) bekezdése szerint a koltségvetési torvényben, illetve a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatart meghaladé forgalmi értéki vagyon
tulajdonjogat atruhdzni, a vagyon hasznositasanak jogat dtengedni — ha torvény kivételt nem
tesz — csak versenyeztetés utjan, az 0sszességében legjobb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas
¢s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. Minden évben a Magyarorszag aktudlis
koltségvetésérol szold torvény hatdrozza meg az értékhatart, amely felett kotelezd a
versenyeztetés lefolytatasa.

A versenyeztetés altalanos szabalyai
1. A versenytargyalas lehet nyilvanos vagy zartkorti, de minden esetben egy fordulos.
a) Zartkori versenytargyalast kell lefolytatni, ha az eljaras nyilvanossaga nyomos
kozérdeket, tizleti érdeket sértene.
b) Zartkorii versenytargyalast kell lefolytatni akkor, ha a teljesitésre csak
meghatarozott ajanlattevok alkalmasak.
2. A versenyeztetési eljardsokban természetes személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet, illetve jogi személy vagy ezek konzorciuma vehet részt.

A versenytargyalasi felhivas kiirasa és meghirdetése

3. A versenytargyalas meghirdetése

a. Nyilvanos versenytargyalds esetén a felhivas lényeges tartalméat legalabb egy
megyei napilapban és helyi ujsagokban ketté alkalommal meg kell hirdetni,
teljes szovegét kozze kell tenni a helyben szokdsos modon.

b. Zartkor(i versenytargyalasra legalabb két ajanlattevot kell meghivni, az
ajanlatevoket a palyazati felhivas megkiildésével, egyidejlileg és kozvetleniil
kell tajékoztatni.

4. A felhivasok kiirdja Békés Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban kiird). A palyazat
részletes feltételeit (pl. hataridok, biztositék dsszege) a Képviseld-testiilet allapitja meg.
A szabalyzat szerint lefolytatott eljarasban az ingatlan hasznositasrol, tulajdonjoganak
atruhazasarol az Ugyrendi, Lakasiigyi és Kozrendvédelmi Bizottsag (a tovdbbiakban:
Bizottsag) ajanlasa alapjan a KépviselO-testiilet dont.

5. E szabalyzat szerinti versenytargyalast kell tartani a Nvtv. 11. § (16) bekezdése,
valamint 13. § (1) bekezdése szerinti esetekben, valamint értékhatartol fiiggetleniil
onkormanyzati tulajdont lakasok értékesitése esetén, tovabba akkor, ha ezt Békés Varos
Onkormanyzata Képviselé-testiilete adott vagyontargy vonatkozasiban egyedileg
elrendeli.

6. Az elfogadhaté minimalis vételar vagy ellenszolgaltatas 0sszegének megallapitasara a
Képviseld-testiilet jogosult. A minimalis vételar (ellenszolgaltatds 0sszege nem lehet
kevesebb, mint két fliggetlen szakértd altal megallapitott forgalmi érték, vagy a javasolt
ellenszolgaltatas dsszege koziil az alacsonyabbik érték).

7. A versenytargyalasi felhivasnak tartalmaznia kell:



a) a kiir6 megnevezését, székhelyét,

b) a palyazat céljat, jellegét,

C) apalyazat targyat,

d) a kiir6 altal elfogadhatdo minimalis vételarat (ellenszolgaltatasi dsszeget), amely
a fiiggetlen szakérté altal megallapitott forgalmi értéknél nem lehet kevesebb,
valamint a fizetési médot,

e) az tulajdonjog atruhazas/hasznositas feltételeit,

f) az ajanlatok benyujtasanak helyét, idejét, és pontos id6épontjat,

g) a palyazattal kapcsolatos adatok, informaciok szolgaltatasanak helyét,

h) a tajékoztatast arrdl, hogy a kiirdé fenntartja-e azt a jogot, hogy az érvényes
ajanlatok esetén is a pdalyazatot eredménytelennek nyilvanitsa, illetve
visszavonja,

1) a palyazati biztositék (banatpénz) Osszegének megjelolését, rendelkezésre
bocsatasanak a helyét, idejét és modjat,

J) az ajanlatok felbontasanak helyét és idopontjat,

K) az ajanlatok elbiralasanak menetét, szempontrendszerét,

I) az eredményhirdetés modjat, helyét és idejét,

m)arra valo utalast, hogy a palyazati eljaras jelen szabalyzat alapjan torténik,

n) egyéb, a kiird altal 1ényegesnek itélt feltételeket.

8. A felhivés kozzétételének idépontjaként a megyei napilapban valé megjelenés napjat

kell tekinteni.

A palyazati biztositék
9. A pélyazaton vald részvételt palyazati biztositék nyjtasahoz lehet kotni, melyet a kiird

10.

altal a palyazatban meghatarozott idodpontig ¢s mddon kell a kiird részére megfizetni.
A biztositékot a palyazati felhivas visszavondsa, az ajanlat érvénytelenségének vagy a
palyazat eredménytelenségének megallapitdsa esetén vissza kell fizetni a palyazo
részére. A palyazati biztositékot vissza kell fizetni nyertes palyazo esetében a szerzodés
megkotését kovetden, érvényes palydzatot benyujtd, de nem nyertes palyazéd esetében
legkésdbb az eredményhirdetést kovetd 6tddik munkanapon.

11. Nem jar vissza a biztositék, ha az ajanlattevd az ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat

Az ajanlat

visszavonta, vagy a szerzddés megkotése neki felrohatd, vagy érdekkorében felmeriilt
okbol hiusult meg.

12. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ajanlattevé nevét, lakohelyét (megnevezését, székhelyét, cégjegyzékszamat),
telefonszamat, telefax szamat, e-mail cimét,

b) a megajanlott vételar, vagy ellenszolgaltatas Osszegét,

C) az ajanlat pénziigyi feltételeit, a fizetés modjat,

d) a palyazati kiirasban foglalt feltételek elfogadasara vonatkozo nyilatkozatot,

e) a palyazati biztositék megfizetésre vonatkozo igazolast.

13. Amennyiben az ajanlattevo egyéni vallalkozo, jogi személy, vagy jogi személyiséggel

nem rendelkezd szervezet — ide nem értve a kilfoldi székhelyli vallalkozas
magyarorszagi fioktelepét is —, az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevo:

a) 30 napnal nem régebbi cégkivonatat vagy cégbejegyzés iranti kérelmének
masolatat,

illetve a birdsagi nyilvantartasba vételrdl sz616 okiratot,
b) az alairasra jogosult alairasi cimpéldanyat,



14.

15.

16.

17.

18.

C) egyéni vallalkozo ajanlattevé esetén a vallalkozoi engedélyének hiteles

masolatat.
Amennyiben az Eurdpai Uni6 mds tagallamaban letelepedett ajanlattevd letelepedési
helye szerinti orszagban az e torvény altal megkovetelt igazolds nem létezik, az
ajanlatkérd koteles elfogadni az adott igazolassal egyenértékii igazolast, illetve
dokumentumot is.
Amennyiben az ajanlattevd természetes személy, az ajanlatnak tartalmaznia kell az
ajanlattevo személyi adatait (név, szililetési név, anyja neve, sziiletési hely és 1d0, allando
lakohely, levelezési cim).
A konzorciumban palyazoknak ajanlatukhoz csatolniuk kell a kozottik 1étrejott
megallapodast és meg kell jeldlnilik a meghatalmazassal eljard képviseldjiik nevét és a
konzorciumi tagokra vonatkozo, a 13. pontban meghatarozott dokumentumokat.
Az ajanlattevok ajanlataikat zart boritékban az azonositasra kozvetleniil nem alkalmas
moédon két példanyban kotelesek az ajanlatok benyujtasara nyitva allo hatariddig, a
palyazati kiirdsban meghatarozott helyen — a palyazatra utald jelzéssel — személyesen,
vagy meghatalmazott utjan benyujtani.
Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtasara nyitva allé hatarido lejartatol kezdddik.
A palyazo az ajanlatahoz a palyézati kiirdsban meghatérozott idépontig, de legalabb a
benyujtasi hatarid6 lejartatdl szamitott 60 napig kotve van, kivéve, ha a kiird ezen
idéponton beliil a palyazati nyertessel szerzddést kot, vagy a palyazokkal irdsban kozli
a palyazat eredménytelenségét.
A pélyazati kiirdsban megjeldlt helyen az ott megjeldlt iddpontig benyujtott ajdnlatok
esetében a kiird képviseldje az atvétel idopontjat ravezeti az ajanlatot tartalmazéd
boritékra, és igazolja az atvétel tényét.

Az ajanlatok érkeztetése, felbontasa

19.
20.

21.

A hataridében benyujtott palyazatok felbontdsa nyilvanosan torténik.

A nyilvanos bontidson a Bizottsag tagjai, a polgarmester altal delegélt személyek, az
ajanlattevok, illetve az ajanlattevok meghatalmazottjai vesznek részt.

Az ajanlatok nyilvanos felbontasakor a jelenlévdkkel ismertetni kell az ajanlattevok
nevét, székhelyét (lakdhelyét), a tulajdonjog-atruhdzas/hasznositas alapjaul szolgélo
szempontokat, és az ajanlati arat.

A palyazatok értékelése

22.

23.

24,

25.

A Bizottsdg megvizsgalja a benyqjtott ajanlatokat, véleményezi és javaslatot tesz a
palyéazat érvényessége, eredményessége kérdéseiben.

Az elbirdlasra vonatkoz6 javaslatot indoklassal a Képviseld-testiilet elé terjeszti
dontéshozatal céljabol.

Zartkorien meghirdetett palyazat esetén az értékelésben résztvevd személyeket
titoktartasi kotelezettség terheli.

A Bizottsdg munkdjarol jegyzokonyvet kell késziteni, melynek a dontéshez sziikséges
minden lényeges informaciot tartalmaznia kell.

Ervényesség, eredményesség

26.

217.

A kiir6 a versenytargyalasi felhivast az ajanlatok benyujtdsara megjelolt idépontig
visszavonhatja.
Ervénytelen a palyazat, ha:
a)  akiirasban meghatarozott hatarid6 utan nyujtottak be,
b) a biztositékot az ajanlattevd nem bocsatotta vagy nem az eldirtaknak
megfelelden bocsatotta a kiird rendelkezésére,



28.

29.

C) az ajanlatteve az arat nem egyértelmiien hatarozta meg, illetve a megajanlott
ellenszolgaltatas 0sszege a kiir6 altal megallapitott minimalis 0sszeget nem éri
el,

d) az ajanlattevd nem tett kotelezdé erejii jognyilatkozatot az ajanlataval
kapcsolatban, vagy nem vallalt ajanlati kotottséget,

e) az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban, valamint a jelen szabalyzatban
foglalt eljarasrendnek.

Eredménytelen a palyazat, ha:

a) a palyazatra nem nyujtottak be érvényes ajanlatot,

b) a benyujtott palyazatok egyike sem felelt meg a palyazati kiirasban foglalt

feltételeknek,

C) a kiir6 azt eredménytelennek nyilvanitja.

Eredményes a palyazat, ha a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek megfelel6 egy
vagy tobb érvényes ajanlat érkezett, és a kiird a palyazati eljarast nem nyilvanitotta
eredménytelennek.

Dontés az ajanlatokrol, illetve a palyazatokrol

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Ha az ajanlattételi felhivas mdésként nem rendelkezik, az ajanlatokat a benyujtasi
hatarid6t kovetd 30 napon beliil el kell biralni.

Az ajanlatokat a Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-testiilet birdlja el.

A felhivasra beérkezett ajanlatok koziil minden esetben az Osszességében legjobb
ajanlatot  kell elényben részesiteni, a szolgéltatdis ¢és  ellenszolgaltatas
értékaranyossaganak betartasaval.

Amennyiben tobb ajanlat érkezik azonos, legmagasabb 0Osszeggel, a palyazat
nyertesének személyét licitalassal kell eldonteni. A licitdlast az ajanlatok bontdsaval
egyidejlileg kell lebonyolitani. A licitemelés mértékét a Bizottsag helyben éallapitja meg.
A dontésben meg kell jeldlni a nyertes ajanlattevon kiviili helyezetteket is arra az esetre,
ha a palyazat nyertesével a szerz6déskotés meghiusulna, vagy a szerz6dés alairdsa utan
a nyertes a szerzOdeést nem teljesiti, és ezért a kiird a szerzodéstdl elall. Ilyen esetekben
a rangsorban kovetkezd ajanlattevivel kell megallapodni. Amennyiben tobb ajanlattevd
a legmagasabbtdl eltérd, azonos ajanlatot tesz, kozottiik a sorrendet sorsolédssal kell
megallapitani. A sorsolast a Bizottsag bonyolitja le.

Abban az esetben, ha a felhivasra nem nyujtottak be érvényes ajanlatokat, akkor 1
ajanlati felhivast kell kdzzétenni, ahol a minimalis ellenszolgaltatas (példaul.: vételar,
bérleti dij) 0sszegét a vagyon szakértd altal becsiilt ellenszolgéltatas dsszegének 5 %-
kal csokkentett értékében is meg lehet allapitani.

A palyazat eredményének kozlése

36.

37.

A kiir6 a palyazat eredményét az elbiralast kovetden haladéktalanul, de legkésdbb 15
napon beliil irasban kozli valamennyi ajanlattevével.

A kiir6 a palyazat nyertesével a tajékoztatast kovetd 15 napon belill szerzddést kot.
Amennyiben a szerz6dés megkdtésére a hataridén beliil a nyertes ajanlattevének
felrohatd okbdl nem keriil sor, tigy a kiiro elallhat a szerzédés megkdtésétol, és
jogosultta valik a masodik legkedvezdbb ajanlatot tevével szerzédést kotni.



Jelen szabalyzat megfelel az Europai Bizottsagnak a hatosagok altali foldteriilet- ¢és
épiiletértékesités allami tdmogatasi elemeirdl szolo 97/C 209/3. sz. kozleményében
foglaltaknak.

Békés, 2021.
Kalman Tibor s.k. Tarnok Laszloné s.k.
polgarmester jegyzo
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