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1. melléklet: Ertelmez6 rendelkezések

alapfoku ellatas: a lakossag atlagos életviteléhez sziikséges, intézményes formaban miikodé oktatasi-,
nevelési-, egészségiigyi- és szocialis, a koz- és vagyonbiztonsagot szolgaldé Onkormanyzati
kotelezettséggel jaro intézmény (pl.: 6voda, altalanos iskola, gyermek- és felndtt hazi-orvosi szolgalat:
legalabb tigyelet, idoseket ellatd intézmény, mentok, renddrség, tlizoltosag, stb.).

allattartas céljat szolgalo épitmények: allatok elszallasolasara, szaporitasara, nevelésére szolgald
épitmény (61, akol, istallo, ketrec, karam,...)

atépités: a meglévo épiilet részleges vagy teljes bontasaval végrehajtott atalakitasa.

belvaros: Eldviz-csatorna déli partja, Bajza utca, Bartok Béla utca, Géabor Aron utca, Trefort utca,
I11éshazi utca, Jokai utca, Luther utca, Kossuth tér, Kiss Ern6 utca altal korbezart teriilet

beépitési terv: tombtelkes épitési Ovezetbe tartozd teriileten tervezett épités vagy meglévo épiilet
bovitése illetleg egynél tobb telket kiszolgald maganut tervezése esetén elsGsorban a terv tervtanacsi
bemutatasahoz készitendd, az egész érintett telektombat abrazold helyszinrajz. Epitési munka beépitési
tervén abrazolni kell az épitési helyeket amelyen beliil az egyes épitmények elhelyezhetdk, az épitési hely
beépithetdségének mértékét, az elhelyezhetd épitmények magassagat, az ut- és kozmiilétesitményeket, a
gépjarmi tarolok és varakozohelyek helyét és a zoldfeliileteket, tovabbd minden olyan elemet, ami a
tervezett épités meglévo beépitéshez vald illeszkedésének megitéléséhez sziikséges. Maganut kialakitasa
esetében a tervnek tartalmaznia kell minden olyan adatot, ami sziikséges annak ellendrzéséhez, hogy a
rendelet 14.§-aban foglaltak teljesiilnek.

egyedi szennyviztisztitas: a keletkezd szennyvizekkel torténé O6nallo -a kozcsatorna-rendszertdl
fiiggetlen - elbanas, tisztitas
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eloirt telekméret: a telek rendeletben meghatarozott legkisebb szélessége, mélysége és teriilete
energiakézmiivek: a koziizemi energia-ellatas (villamos-, gaz-, tavho-, stb.) létesitményei.
épitészeti-, varosrendezési- és kornyezeti hatastanulmany: épitészeti és varosrendezési tervezoi vagy
szakért6i jogosultsaggal rendelkezd tervezd vagy szakértd altal készitett olyan szoveges és rajzi (abrak)
munkarészeket tartalmazé dokumenticid, amely a tervezett beépités megvalosuldsa utan fellépd
épitészeti, varosrendezési ¢és kornyezeti hatdsokat, a tervezett épitmények megvalosulasanak
kovetkezményeit egységesen vizsgalja és elemzi.
A szakvéleményben ki kell térni a felvetett épitészeti, varosrendezési probléma tervezett beépités
kovetkezményeként fellépd Osszes olyan probléma ismertetésére, amely hatranyosan befolyasolhatja a
természeti vagy az épitett kdrnyezetet. A szakvéleményben vizsgalni sziikséges:

- atervezett beépités és szomszédos telkek viszonyat,

- aszomszédos telkek beépithetdségét a tervezett beépités megvalosulasa esetén,

- atervezett beavatkozas megvalositasa soran alkalmazhato épitészeti-miiszaki megoldasokat,

- a tervezett épitészeti-miiszaki beavatkozasok illeszkedését a telektomb és a tagabb kornyezet

meghatarozo épitészeti, varoseépitészeti kialakult rendjéhez és megoldasaihoz,
- atervezett beavatkozas és a helyi, valamint az orszagos épitési szabalyok viszonyat.

érintett utcaszakasz: az a kozteriiletek kozotti utcaszakasz ahol a tervezett telek, illetve épiilet all.

fasitott parkolo: olyan parkold, melynek

a) a parkolo szegélye mentén (a parkolo teriiletének kontirja mentén, illetve attdl legfeljebb 1,5 méter
tavolsagban) egymastdl legfeljebb 12,5 méterenként vagy

b) szegélyre merdleges parkolas esetén legfeljebb minden 6todik parkolohely helyén vagy

¢) szegéllyel parhuzamos parkolas esetén legfeljebb minden harmadik parkolohely helyén telepitett fakkal
kialakitott és fenntartott parkold.

A kihelyezendo fak fajat, illetve tétavolsagat gy kell meghatarozni, hogy, azok tétavolsdga nem nagyobb
a fak id6s koraban varhato korona atmérdjének a kétszeresénél.

foghijtelek: a HESZ szempontjabol foghijnak mindsiil a be nem épitett telek, ha a csatlakozo szomszédos
tel(k)ek épiilettel beépitett(ek).

gazdasagi épiilet: a mezOgazdasagi termeléshez kapcsolodo préshaz, mezgazdasagi terményfeldolgozo,
allattarto, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolo épiilet.

gyalogut: jelzétablaval gyalogutként megjelolt, illetéleg olyan helyi kozut, amely kizardlag a gyalogosok
kozlekedésére szolgdl, és az uttesttdl tartos fizikai akadaly (arok, kerités, sovény) vagy 2 méternél
nagyobb tavolsag valasztja el.
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gytjtéut: altalaban a telepiilésszerkezeti egység teriiletén (lakoutak, létesitmények) keletkezo kozuti
forgalmak 6sszegylijtésére szolgalo ut.

hasznalati mod: a létesitményben, épitményben, helyiségben vagy teriileten folytatott tevékenység
jellemzdje (a fentiek hasznalatanak jellemz6 modja).

helyi lakossag ellatasat szolgalé rendeltetési egység: olyan lakokorzetben (altalaban gyiijtéutnal
magasabb rendii utakkal koriilhatarolt lakoteriileti egységben) elhelyezkedd, alapfoku ellatast biztositd
kereskedelmi, szolgaltatd, ellatd rendeltetési egység, amely jellemzden csak a lakokorzetben lakokat
szolgalja ki, a varos mas teriileteir6l vagy mas telepiilésekrdl jelents gépjarmi forgalmat nem vonz.

idoszakos hasznalat: épitmény, épitményrész, onalld rendeltetési egység, helyiség nem rendszeres,
allando hasznalata.

ipari létesitmény: a TEAOR alapjan ipari termeld tevékenység céljara szolgald létesitmény

iroda: jellemzdéen informaciok feldolgozasaval, kozvetitésével, kereskedelmével (hivatal, adminisztracio,
kutatas, fejlesztés, tervezés, szolgaltatas, stb.) kapcsolatos tevékenység céljara szolgald helyiség, épiilet,
létesitmény.

irodaépiilet: jellemzden irodai funkciok elhelyezésére szolgald épiilet
jarmiitarold: jarmu tarolasara szolgald épitmény vagy teriilet

kemping: az {diilés, szabadidd eltdltés - altalaban ideiglenes-jellegli - épitményei, szerkezetei (sator,
lakdkocsi, fahaz, stb.) elhelyezésére szolgalo telep

kerékparut: jelzétablaval kerékparutként megjeldlt helyi kozut.
kereskedelmi intézmények: javak és szolgaltatasok cseréjét (kereskedelmét) szolgalo Iétesitmény
kereskedelmi szallasépiilet: szalloda, gyogyszalloda, motel, panzid

kialakult telektomb: kozteriiletekkel, beépitésre nem szant teriilettel vagy igazgatasi hatarral hatarolt
telkek Osszessége.

kialakult beépitésii telektomb: az a kialakult telektomb, ahol a telkek legalabb 75%-a beépitett.

A beépitett telkek aranyanak szamitdsa soran csak azok a telkek vehetdk figyelembe, melyeken az épités
— épitésiigyi hatosagi engedély alapjan — megkezd6dott.

kiegészito épiilet: az Ovezet elsddleges rendeltetésének megfeleld épitmény rendeltetésszerti
hasznalatahoz sziikséges, azt kiegészitd ¢Epiilet (kiegészitd épiiletnek mindsiil: jarmili (gépkocsi,
motorkerékpar, csonak, munkagép stb.) tarold, a haztartdssal kapcsolatos nyarikonyha, mosdkonyha,
szarito, taroloépitmények (tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csir, pajta és
mas tarold), allattartds céljara szolgald épitmények, kisipari vagy barkacsmiihely, arusitopavilon,
kazanhaz.

kiegészité rendeltetés (funkci6): az Gvezet fo rendeltetésének megfeleld épitmény rendeltetésszerl
hasznalatdhoz sziikséges, azt kiegészitd <",

korlatozas (telekalakitasi, épitési): az egyébként az Gvezeti és egyéb eldirasok szerint megengedett
telekalakitas, illetve beépités korlatozasa, illetve tilalma.

kornyezetvédelmi hatasteriilet: a létesitésiik idején véddteriilet kialakitdsa nélkiil telepitett karos
kornyezeti hatast el6idézd 1étesitmények olyan - szabalyozasi tervben kiilon ovezetként kialakitott -
kornyezete, amelyben lakas csak az illetékes szakhatdsagok hozzajarulasaval 1étesithetd.

kozathalézat: az orszagos kdzutak és az onkormanyzati kozutak 6sszefliggd rendszere.
lakéépiilet: kizarolag, vagy tilnyomo részben lakast tartalmazo épiilet

maganut: az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo helyrajzi szam alatt utként nyilvantartott, a telek és a rajta
1évo épitmény megkozelitését szolgalé maganteriilet.

meglévé épiilet (a HESZ szempontjabol): a teriileten 4ll6 épiilet, fiiggetleniil attol, hogy ideiglenes vagy
végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkiil épiilt. A szabalyozasi terv és a HESZ
szempontjabodl az épitési vagy fennmaradasi engedély alapjan, illetve engedély nélkiil épiilt, de legalabb
tiz éve a teriileten allo épiilet.

mélyfekvésii teriilet: a kornyezet felszini vizeinek szintje alatti, allandéan vagy id6szakosan vizzel
boritott, illetve megfeleld lefolyas nélkiili teriilet
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mezogazdasaggal kapcsolatos épitmény: a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo,
tarolo, mezOgazdasagi gépjavito 1étesitmény épitményei.

mezbgazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mez6gazdasagi termelés (novénytermesztés,
allattartas, erdégazdasag, vadgazdasag, halaszat)

mezégazdasagi ilizem: a mezOgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozd, tarolo,
mez6gazdasagi gépjavitd 1étesitmény épitményei.

nagy szallitasi forgalmu létesitmény: ahol a napi tehergépkocsi-forgalom meghaladja a létesitményre
el6irt parkolok szamanak 5%-at.

nem zavar6 hatasia (ipari, kézmiiipari, raktarozasi és egyéb) épiilet, épitmény: azok a Iétesitmények,
melyeknek rendeltetésébdl lizemelésébdl eredd — kozvetlen és kozvetett — hatasok (emisszios értékek)
nem haladjak meg a kornyezd teriiletfelhasznalasi egységekre (altalaban lakoteriiletre) megengedett
hatarértéket.

novényzettel fedett teriilet: az a teriilet (feliilet), melyet mindig névényzet takar.

ovezeti hatirvonal: a kiilonboz6 dvezeteket elvalasztd (hatar)vonal. Ovezeti hatdrvonal vélasztja el az
szabalyozasi vonalakkal hatarolt teriileten beliil az eltérd Ovezetbe sorolt teriileteket. A telekhataron
huz6d6 6vezeti hatarvonal - kizardlag azon a szakaszon, amely nem értelmezhetd szabalyozasi vonalként
- a telekalakitasra vonatkozd szabalyok keretei kdzott modosithatok. Egyéb modositas csak szabalyozasi
terv keretében megengedett. (telekhatdr modositasaval 6vezeti hatarvonal, illetve szabalyozdsi vonal nem
modosulhat, kivételt képez a mar kialakult beépitésii telektombben a telek kozteriilettel dtellenes
(hatsokerti) telekhatdran huzodo, szabalyozasi vonalnak nem mindsiilo ovezeti hatdrvonal - telekalakitas
kapcsan, az ovezeti eléirasok megtartasaval — torténd modositasa)

pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon allo, huzamos emberi
tartozkodasra alkalmas, 2 m’-t meghaladé, de legfeljebb 6 m* alapteriiletii épitmény (a 2 m*-nél kisebb
alaptertiletl épitmény a fiilke).

saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataran kozteriilettel érintkez6 telek

szabadidd-eltoltés épitményei: a pihenés, szdorakozas, sportolas épitményei (fiiggetleniil attol, hogy
teriiletigényes szabad teret, teriiletet - allatkert, vidampark, sportpalyak, strand, si, evezés, vitorlazas, stb.
- vagy zart teret - squash, fedett uszoda, testedzés, stb. - igényelnek, 6nalld telken keriilnek-e
elhelyezésre, tovabba jelentds zoldfeliilettel keriilnek kialakitasra).

szabalyozasi vonal:. A kozhasznalatra és a korlatozott (kdz)hasznélatra szant vagy a kozhasznalat eldl
elzart teriileteket elvalasztd vonal. A szabalyozasi vonalat Ovezeti hatarvonalként és telekhatarként is
értelmezni kell.

szintteriileti mutaté: a szabalyzat szempontjabdl a telken elhelyezhetd (elhelyezett) épiilet(ek)
valamennyi szintjének Osszes (bruttd) alapteriiletének (bruttd szintteriilety az OTEK alapjan
meghatarozott szamu gépkocsi elhelyezésére szolgalod terepszint alatti gépjarmiitarolo (garazs) teriiletével,
de legfeljebb — gépkocsinként a gépkocsik mozgasahoz sziikséges teriiletekkel egyiitt — 30 m’-rel, illetve
a lakok terepszint alatti taroldinak teriiletével, de legfeljebb — lakdsonként, a megkozelitésre szolgald
teriiletekkel egyiitt — 15 m’rel csokkentett teriiletének és a telek teriiletének hanyadosabol képzett
mutatdszam.

szolgaltat6 épiilet: a TEAOR szerint és az egyéb jogszabalyban meghatarozott szolgaltaté tevékenység
céljara szolgald épiilet.

telek be nem épithet6 része: lasd: teriiletbiztositds

telekhatar: az 6nalld helyrajzi szam alatt nyilvantartott teriileteket (telkeket) elvalasztd (hatar)vonal. A
szabalyozasi- és az Ovezeti hatarvonalat telekhatarként is értelmezni kell

telektomb: a telepiilés teriiletének legalabb egy ©nalld ingatlanként (6nalld helyrajzi szam alatt)
nyilvantartott és legalabb 1 hektar kiterjedésii része, melyet legalabb egy oldalan kozteriilet, illetve
beépitésre nem szant teriilet (belteriileti hatar) és/vagy az kozigazgatasi teriilet hatarvonala (szomszédos
telepiilés) hatarol.

telepszerii beépitési mod: zartsorinak vagy oldalhataron illetve szabadon allonak nem mindsithetd,
tovabba az ezen beépitési modok vegyes alkalmazésaval kialakult beépitési mod, jellemzben az egy
telken elhelyezett tobb épiiletbdl allo lako- és ipartelepek olyan beépitési mddja, amelyben az épiiletek
elhelyezését egy épitési hely kijelolésével nem lehet meghatarozni.
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terhelési hatarérték: a kornyezetet terheld karos hatasok (légszennyezo, sugar, zaj- €s rezgéshatasu stb.)
jogszabalyi rendelkezésben vagy hatdsagi elbirasban meghatarozott eltlirheté mértéke.

teriiletbiztositas (telek be nem épithetd része): ahol a terv tavlatan tal (de legalabb a HESZ hatélyba
1épésétdl szamitott 10 éven tul) kozut keriil elhelyezésre, ott a telek(rész) beépitését a be nem épithetd
teriilet figyelembe vételével kell megallapitani, de a teriiletbiztositas nem teheti lehetetlenné az Gvezetben
megengedett épitmények elhelyezését. A HESZ szempontjabol a teriiletbiztositas nem mindsiil épitési
tilalomnak, illetve épitési korlatozasnak.

tobblakasos lakéépiilet: ketténél tobb lakas elhelyezésére szolgald épiilet

tombbelsé: a meglévé kozterillet mentén mar tilnyomd részben beépiilt telkek - ujabb telkek
kialakitasara alkalmas - beépitetlen részének épitési telkekké alakitasa uj kozteriilet(ek) kialakitasaval

tomegkozlekedés: menetrend alapjan kozlekedd gépjarmiivekkel végzett kdzforgalmu személyszallitas.

ut hatara: az utnak — a kiemelt szegélyt, az utpadkat, a rézsit, az Gt viztelenitését szolgald arkot,
csatornat, mas vizelvezetd 1étesitményt is magaban foglalé — kiils6 széle.

ut teriilete: az at hatarai kozotti terilet.

ut: a gyalogosok és a jarmiivek kozlekedésére szolgaldo kozteriilet, illetdleg magantertilet (kozut,
maganut). Az egyes Utfajtaknak és az 0t részeinek a meghatarozasara a kozati kozlekedés szabalyairdl
sz016 jogszabalyban (KRESZ) foglaltak az iranyadok.

utcsatlakozas: Utnak, jarmiforgalmat szolgald létesitmény (pl. lizemanyagtoltd-allomas) teriiletének,
illetleg a jarmiivek koz(t melletti ingatlanr6l kdzutra valo rahajtasat szolgald teriiletnek a kozuthoz
csatlakozasa.

iidiiloegység: tidiilés céljara szolgald rendeltetési egység.

iidiilotabor: idiilés céljara szolgald - altaldban - ideiglenes épitmények és szerkezetek (satrak)
elhelyezésére szolgalo teriilet, telep.

iizemi jellegii: a szabalyzat szempontjabol tizemi jelleginek mindsiil a folyamatosan, folytatdlag vagy
rendszeresen folytatott és a sajat (csaladi) sziikségletek kielégitését meghaladd mértékii tevékenység.

varosrendezési beavatkozas: a telepiilés(rész) szerkezetét, arculatat, jellemz6it megvaltoztatd
beavatkozas.

varoskozpont: a varos Elviz-csatorna - Banszky u.- Bartok Béla ut - Petéfi u. - Andrassy Ut - Szabod
Dezs0 u. - Illéshazi u. - Jokai u. - Luther u. - Kiss Erné u. altal hatarolt teriilete, beleértve a hatarolo utak
mindkeét oldalat

vegyes funkcioju épiilet: tobb eltérd rendeltetésii rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet
veszélyes hulladék: hulladék jogszabaly alapjan meghatarozott mindsitése.

vizgazdalkodasi teriiletek: a vizek hasznositdsa, hasznositasi lehetdségeinek megdrzése, a vizek
kartételei elleni védelem és védekezés (vizkarelharitas) céljara szolgald teriilet.

viziallas: (colopallas, horgaszallas, horgaszpad, altalaban stégjellegii épitmény) a meder talajaba beépitett
vagy a meder talajara tamaszkodoé tartokra (colopdkre, talpakra) rogzitett padozat, amely a vizteriiletnek
nem vizgazdalkodasi célu (példaul horgaszat, flird6z€s, napozas, tudomanyos megfigyelés, munkavégzés)
hasznalatat teszi lehetévé. A HESZ szempontjabol csak a felépitmény nélkiili vizialldss mindsiil
viziallasnak; a felépitményes viziallast épiiletként kell elbiralni.

zajvédelmi kategoria: jogszabalyban meghatarozott kibocsatasi hatarérték.

zoldfeliilet: tobbségében novényzettel fedett szabad - nem beépitett - tertilet, teriiletrész.



