
1. melléklet: Értelmező rendelkezések 
 

 alapfokú ellátás: a lakosság átlagos életviteléhez szükséges, intézményes formában működő oktatási-, 
nevelési-, egészségügyi- és szociális, a köz- és vagyonbiztonságot szolgáló önkormányzati 
kötelezettséggel járó intézmény (pl.: óvoda, általános iskola, gyermek- és felnőtt házi-orvosi szolgálat: 
legalább ügyelet, időseket ellátó intézmény, mentők, rendőrség, tűzoltóság, stb.). 

 állattartás célját szolgáló építmények: állatok elszállásolására, szaporítására, nevelésére szolgáló 
építmény (ól, akol, istálló, ketrec, karám,...) 

 átépítés: a meglévő épület részleges vagy teljes bontásával végrehajtott átalakítása. 

(3/A) belváros: Élővíz-csatorna déli partja, Bajza utca, Bartók Béla utca, Gábor Áron utca, Trefort utca, 
Illésházi utca, Jókai utca, Luther utca, Kossuth tér, Kiss Ernő utca által körbezárt terület  

(3B) beépítési terv: tömbtelkes építési övezetbe tartozó területen  tervezett építés vagy meglévő épület 
bővítése illetőleg egynél több telket kiszolgáló magánút tervezése esetén elsősorban a terv tervtanácsi 
bemutatásához készítendő, az egész érintett telektömböt ábrázoló helyszínrajz. Építési munka beépítési 
tervén ábrázolni kell az építési helyeket amelyen belül az egyes építmények elhelyezhetők, az építési hely 
beépíthetőségének mértékét, az elhelyezhető építmények magasságát, az út- és közműlétesítményeket, a 
gépjármű  tárolók és várakozóhelyek helyét és a zöldfelületeket, továbbá minden olyan elemet, ami a 
tervezett építés meglévő beépítéshez való illeszkedésének megítéléséhez szükséges. Magánút kialakítása 
esetében a tervnek tartalmaznia kell minden olyan adatot, ami szükséges annak ellenőrzéséhez, hogy a 
rendelet 14.§-ában foglaltak teljesülnek. 

 egyedi szennyvíztisztítás: a keletkező szennyvizekkel történő önálló -a közcsatorna-rendszertől 
független - elbánás, tisztítás 

 előírt telekméret: a telek rendeletben meghatározott legkisebb szélessége, mélysége és területe 

 energiaközművek: a közüzemi energia-ellátás (villamos-, gáz-, távhő-, stb.) létesítményei. 

(6/A) építészeti-, városrendezési- és környezeti hatástanulmány: építészeti és városrendezési tervezői vagy 
szakértői jogosultsággal rendelkező tervező vagy szakértő által készített olyan szöveges és rajzi (ábrák) 
munkarészeket tartalmazó dokumentáció, amely a tervezett beépítés megvalósulása után fellépő 
építészeti, városrendezési és környezeti hatásokat, a tervezett építmények megvalósulásának 
következményeit egységesen vizsgálja és elemzi. 
A szakvéleményben ki kell térni a felvetett építészeti, városrendezési probléma tervezett beépítés 
következményeként fellépő összes olyan probléma ismertetésére, amely hátrányosan befolyásolhatja a 
természeti vagy az épített környezetet. A szakvéleményben vizsgálni szükséges: 

- a tervezett beépítés és szomszédos telkek viszonyát, 
- a szomszédos telkek beépíthetőségét a tervezett beépítés megvalósulása esetén, 
- a tervezett beavatkozás megvalósítása során alkalmazható építészeti-műszaki megoldásokat, 
- a tervezett építészeti-műszaki beavatkozások illeszkedését a telektömb és a tágabb környezet 

meghatározó építészeti, városépítészeti kialakult rendjéhez és megoldásaihoz, 
- a tervezett beavatkozás és a helyi, valamint az országos építési szabályok viszonyát.  

 érintett utcaszakasz: az a közterületek közötti utcaszakasz ahol a tervezett telek, illetve épület áll. 

 fásított parkoló: olyan parkoló, melynek  
a) a parkoló szegélye mentén (a parkoló területének kontúrja mentén, illetve attól legfeljebb 1,5 méter 
távolságban) egymástól legfeljebb 12,5 méterenként vagy 
b) szegélyre merőleges parkolás esetén legfeljebb minden ötödik parkolóhely helyén vagy 
c) szegéllyel párhuzamos parkolás esetén legfeljebb minden harmadik parkolóhely helyén telepített fákkal 
kialakított és fenntartott parkoló.  
A kihelyezendő fák faját, illetve tőtávolságát úgy kell meghatározni, hogy, azok tőtávolsága nem nagyobb 
a fák idős korában várható korona átmérőjének a kétszeresénél. 

 foghíjtelek: a HÉSZ szempontjából foghíjnak minősül a be nem épített telek, ha a csatlakozó szomszédos 
tel(k)ek épülettel beépített(ek). 

 gazdasági épület: a mezőgazdasági termeléshez kapcsolódó présház, mezőgazdasági terményfeldolgozó, 
állattartó, szerszám-, vegyszer-, kisgép-, terménytároló épület. 

 gyalogút: jelzőtáblával gyalogútként megjelölt, illetőleg olyan helyi közút, amely kizárólag a gyalogosok 
közlekedésére szolgál, és az úttesttől tartós fizikai akadály (árok, kerítés, sövény) vagy 2 méternél 
nagyobb távolság választja el. 



 gyűjtőút: általában a településszerkezeti egység területén (lakóutak, létesítmények) keletkező közúti 
forgalmak összegyűjtésére szolgáló út. 

 használati mód: a létesítményben, építményben, helyiségben vagy területen folytatott tevékenység 
jellemzője (a fentiek használatának jellemző módja). 

 helyi lakosság ellátását szolgáló rendeltetési egység: olyan lakókörzetben (általában gyűjtőútnál 
magasabb rendű utakkal körülhatárolt lakóterületi egységben) elhelyezkedő, alapfokú ellátást biztosító 
kereskedelmi, szolgáltató, ellátó rendeltetési egység, amely jellemzően csak a lakókörzetben lakókat 
szolgálja ki, a város más területeiről vagy más településekről jelentős gépjármű forgalmat nem vonz. 

 időszakos használat: építmény, építményrész, önálló rendeltetési egység, helyiség nem rendszeres, 
állandó használata.  

 ipari létesítmény: a TEÁOR alapján ipari termelő tevékenység céljára szolgáló létesítmény 

 iroda: jellemzően információk feldolgozásával, közvetítésével, kereskedelmével (hivatal, adminisztráció, 
kutatás, fejlesztés, tervezés, szolgáltatás, stb.) kapcsolatos tevékenység céljára szolgáló helyiség, épület, 
létesítmény. 

 irodaépület: jellemzően irodai funkciók elhelyezésére szolgáló épület 

 járműtároló: jármű tárolására szolgáló építmény vagy terület 

 kemping: az üdülés, szabadidő eltöltés - általában ideiglenes-jellegű - építményei, szerkezetei (sátor, 
lakókocsi, faház, stb.) elhelyezésére szolgáló telep 

 kerékpárút: jelzőtáblával kerékpárútként megjelölt helyi közút. 

 kereskedelmi intézmények: javak és szolgáltatások cseréjét (kereskedelmét) szolgáló létesítmény 

 kereskedelmi szállásépület: szálloda, gyógyszálloda, motel, panzió 

 kialakult telektömb: közterületekkel, beépítésre nem szánt területtel vagy igazgatási határral határolt 
telkek összessége.  
kialakult beépítésű telektömb: az a kialakult telektömb, ahol a telkek legalább 75%-a beépített. 
A beépített telkek arányának számítása során csak azok a telkek vehetők figyelembe, melyeken az építés 
– építésügyi hatósági engedély alapján – megkezdődött. 

 kiegészítő épület: az övezet elsődleges rendeltetésének megfelelő építmény rendeltetésszerű 
használatához szükséges, azt kiegészítő épület (kiegészítő épületnek minősül: jármű (gépkocsi, 
motorkerékpár, csónak, munkagép stb.) tároló, a háztartással kapcsolatos nyárikonyha, mosókonyha, 
szárító, tárolóépítmények (tüzelőanyag, szerszámkamra, továbbá szín, fészer, magtár, góré, csűr, pajta és 
más tároló), állattartás céljára szolgáló építmények, kisipari vagy barkácsműhely, árusítópavilon, 
kazánház. 

 kiegészítő rendeltetés (funkció): az övezet fő rendeltetésének megfelelő építmény rendeltetésszerű 
használatához szükséges, azt kiegészítő rendeltetés.  

 korlátozás (telekalakítási, építési): az egyébként az övezeti és egyéb előírások szerint megengedett 
telekalakítás, illetve beépítés korlátozása, illetve tilalma. 

 környezetvédelmi hatásterület: a létesítésük idején védőterület kialakítása nélkül telepített káros 
környezeti hatást előidéző létesítmények olyan - szabályozási tervben külön övezetként kialakított -  
környezete, amelyben lakás csak az illetékes szakhatóságok hozzájárulásával létesíthető.  

 közúthálózat: az országos közutak és az önkormányzati közutak összefüggő rendszere. 

 lakóépület: kizárólag, vagy túlnyomó részben lakást tartalmazó épület 

 magánút: az ingatlan-nyilvántartásban önálló helyrajzi szám alatt útként nyilvántartott, a telek és a rajta 
lévő építmény megközelítését szolgáló magánterület. 

 meglévő épület (a HÉSZ szempontjából): a területen álló épület, függetlenül attól, hogy ideiglenes vagy 
végleges, továbbá engedély alapján vagy engedély nélkül épült. A szabályozási terv és a HÉSZ 
szempontjából az építési vagy fennmaradási engedély alapján, illetve engedély nélkül épült, de legalább 
tíz éve a területen álló épület. 

 mélyfekvésű terület: a környezet felszíni vizeinek szintje alatti, állandóan vagy időszakosan vízzel 
borított, illetve megfelelő lefolyás nélküli terület 



 mezőgazdasággal kapcsolatos építmény: a mezőgazdasági termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozó, 
tároló, mezőgazdasági gépjavító létesítmény építményei. 

 mezőgazdasági tevékenység: a TEÁOR szerinti a mezőgazdasági termelés (növénytermesztés, 
állattartás, erdőgazdaság, vadgazdaság, halászat) 

 mezőgazdasági üzem: a mezőgazdasági termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozó, tároló, 
mezőgazdasági gépjavító létesítmény építményei. 

 nagy szállítási forgalmú létesítmény: ahol a napi tehergépkocsi-forgalom meghaladja a létesítményre 
előírt parkolók számának 5%-át. 

 nem zavaró hatású (ipari, kézműipari, raktározási és egyéb) épület, építmény: azok a létesítmények, 
melyeknek rendeltetéséből üzemeléséből eredő – közvetlen és közvetett – hatások (emissziós értékek) 
nem haladják meg a környező területfelhasználási egységekre (általában lakóterületre) megengedett 
határértéket. 

 növényzettel fedett terület: az a terület (felület), melyet mindig növényzet takar. 

 övezeti határvonal: a különböző övezeteket elválasztó (határ)vonal. Övezeti határvonal választja el az 
szabályozási vonalakkal határolt területen belül az eltérő övezetbe sorolt területeket. A telekhatáron 
húzódó övezeti határvonal - kizárólag azon a szakaszon, amely nem értelmezhető szabályozási vonalként 
- a telekalakításra vonatkozó szabályok keretei között módosíthatók. Egyéb módosítás csak szabályozási 
terv keretében megengedett. (telekhatár módosításával övezeti határvonal, illetve szabályozási vonal nem 
módosulhat, kivételt képez a már kialakult beépítésű telektömbben a telek közterülettel átellenes 
(hátsókerti) telekhatárán húzódó, szabályozási vonalnak nem minősülő övezeti határvonal - telekalakítás 
kapcsán, az övezeti előírások megtartásával – történő módosítása) 

 pavilon: szilárd térelemekkel körülhatárolt, talajhoz rögzített, illetve azon álló, huzamos emberi 
tartózkodásra alkalmas, 2 m2-t meghaladó, de legfeljebb 6 m2 alapterületű építmény (a 2 m2-nél kisebb 
alapterületű építmény a fülke). 

 saroktelek: legalább két szomszédos telekhatárán közterülettel érintkező telek 

 szabadidő-eltöltés építményei: a pihenés, szórakozás, sportolás építményei (függetlenül attól, hogy 
területigényes szabad teret, területet - állatkert, vidámpark, sportpályák, strand, sí, evezés, vitorlázás, stb. 
- vagy zárt teret - squash, fedett uszoda, testedzés, stb. - igényelnek, önálló telken kerülnek-e 
elhelyezésre, továbbá jelentős zöldfelülettel kerülnek kialakításra). 

 szabályozási vonal:. A közhasználatra és a korlátozott (köz)használatra szánt vagy a közhasználat elől 
elzárt területeket elválasztó vonal. A szabályozási vonalat övezeti határvonalként és telekhatárként is 
értelmezni kell. 

 szintterületi mutató: a szabályzat szempontjából a telken elhelyezhető (elhelyezett) épület(ek) 
valamennyi szintjének összes (bruttó) alapterületének (bruttó szintterület) az OTÉK alapján 
meghatározott számú gépkocsi elhelyezésére szolgáló terepszint alatti gépjárműtároló (garázs) területével, 
de legfeljebb – gépkocsinként a gépkocsik mozgásához szükséges területekkel együtt – 30 m2-rel, illetve 
a lakók terepszint alatti tárolóinak területével, de legfeljebb – lakásonként, a megközelítésre szolgáló 
területekkel együtt – 15 m2-rel csökkentett területének és a telek területének hányadosából képzett 
mutatószám.  

 szolgáltató épület: a TEÁOR szerint és az egyéb jogszabályban meghatározott szolgáltató tevékenység 
céljára szolgáló épület. 

 telek be nem építhető része: lásd: területbiztosítás  

 telekhatár: az önálló helyrajzi szám alatt nyilvántartott területeket (telkeket) elválasztó (határ)vonal. A 
szabályozási- és az övezeti határvonalat telekhatárként is értelmezni kell  

 telektömb: a település területének legalább egy önálló ingatlanként (önálló helyrajzi szám alatt) 
nyilvántartott és legalább 1 hektár kiterjedésű része, melyet legalább egy oldalán közterület, illetve 
beépítésre nem szánt terület (belterületi határ) és/vagy az közigazgatási terület határvonala (szomszédos 
település) határol. 

 telepszerű beépítési mód: zártsorúnak vagy oldalhatáron illetve szabadon állónak nem minősíthető, 
továbbá az ezen beépítési módok vegyes alkalmazásával kialakult beépítési mód, jellemzően az egy 
telken elhelyezett több épületből álló lakó- és ipartelepek olyan beépítési módja, amelyben az épületek 
elhelyezését egy építési hely kijelölésével nem lehet meghatározni. 



 terhelési határérték: a környezetet terhelő káros hatások (légszennyező, sugár, zaj- és rezgéshatású stb.) 
jogszabályi rendelkezésben vagy hatósági előírásban meghatározott eltűrhető mértéke.  

 területbiztosítás (telek be nem építhető része): ahol a terv távlatán túl (de legalább a HÉSZ hatályba 
lépésétől számított 10 éven túl) közút kerül elhelyezésre, ott a telek(rész) beépítését a be nem építhető 
terület figyelembe vételével kell megállapítani, de a területbiztosítás nem teheti lehetetlenné az övezetben 
megengedett építmények elhelyezését. A HÉSZ szempontjából a területbiztosítás nem minősül építési 
tilalomnak, illetve építési korlátozásnak. 

 többlakásos lakóépület: kettőnél több lakás elhelyezésére szolgáló épület 

 tömbbelső: a meglévő közterület mentén már túlnyomó részben beépült telkek - újabb telkek 
kialakítására alkalmas - beépítetlen részének építési telkekké alakítása új közterület(ek) kialakításával 

 tömegközlekedés: menetrend alapján közlekedő gépjárművekkel végzett közforgalmú személyszállítás. 

 út határa: az útnak – a kiemelt szegélyt, az útpadkát, a rézsűt, az út víztelenítését szolgáló árkot, 
csatornát, más vízelvezető létesítményt is magában foglaló – külső széle. 

 út területe: az út határai közötti terület. 

 út: a gyalogosok és a járművek közlekedésére szolgáló közterület, illetőleg magánterület (közút, 
magánút). Az egyes útfajtáknak és az út részeinek a meghatározására a közúti közlekedés szabályairól 
szóló jogszabályban (KRESZ) foglaltak az irányadók. 

 útcsatlakozás: útnak, járműforgalmat szolgáló létesítmény (pl. üzemanyagtöltő-állomás) területének, 
illetőleg a járművek közút melletti ingatlanról közútra való ráhajtását szolgáló területnek a közúthoz 
csatlakozása. 

 üdülőegység: üdülés céljára szolgáló rendeltetési egység. 

 üdülőtábor: üdülés céljára szolgáló - általában - ideiglenes építmények és szerkezetek (sátrak) 
elhelyezésére szolgáló terület, telep. 

 üzemi jellegű: a szabályzat szempontjából üzemi jellegűnek minősül a folyamatosan, folytatólag vagy 
rendszeresen folytatott és a saját (családi) szükségletek kielégítését meghaladó mértékű tevékenység. 

 városrendezési beavatkozás: a település(rész) szerkezetét, arculatát, jellemzőit megváltoztató 
beavatkozás. 

 városközpont: a város Élővíz-csatorna - Bánszky u.- Bartók Béla út - Petőfi u. - Andrássy út - Szabó 
Dezső u. - Illésházi u. - Jókai u. - Luther u. - Kiss Ernő u. által határolt területe, beleértve a határoló utak 
mindkét oldalát 

 vegyes funkciójú épület: több eltérő rendeltetésű rendeltetési egységet magában foglaló épület 

 veszélyes hulladék: hulladék jogszabály alapján meghatározott minősítése. 

 vízgazdálkodási területek: a vizek hasznosítása, hasznosítási lehetőségeinek megőrzése, a vizek 
kártételei elleni védelem és védekezés (vízkárelhárítás) céljára szolgáló terület. 

 víziállás: (cölöpállás, horgászállás, horgászpad, általában stégjellegű építmény) a meder talajába beépített 
vagy a meder talajára támaszkodó tartókra (cölöpökre, talpakra) rögzített padozat, amely a vízterületnek 
nem vízgazdálkodási célú (például horgászat, fürdőzés, napozás, tudományos megfigyelés, munkavégzés) 
használatát teszi lehetővé. A HÉSZ szempontjából csak a felépítmény nélküli víziállás minősül 
víziállásnak; a felépítményes víziállást épületként kell elbírálni. 

 zajvédelmi kategória: jogszabályban meghatározott kibocsátási határérték. 

 zöldfelület: többségében növényzettel fedett szabad - nem beépített - terület, területrész. 

 


