4. melléklet a 20/2013. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelethez

Arverési Versenyeztetési Szabalyzat

1. A Szabalyzat célja:

Ezen Arverési Versenyeztetési Szabalyzat célja, hogy meghatarozza az
onkormanyzati ingatlanvagyon értékesitésének modjat, az ell |készitéséhez és
lebonyolitasahoz kapcsolodo feladatokat, biztositsa a résztvevl k szamara a
versenyeztetés soran az azonos és egyenll| feltételeket, tovabba érvényesitse
a nyilvanossag és az egyenlliség elvét. Az arverési versenyeztetés jogi
jellegénél fogva ajanlati kotdttséget keletkeztet a Kiiro felé az arverési
felhivasban foglaltakra.

Fogalmak:
Kiir6: A vagyonrendeletben meghatarozott értékhatartol fluggllen az
onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlgja.

Koététt vevlls értékesitési mod: olyan értékesitési mod, amelynek soran az
Onkormanyzat az adott ingatlant az ingatlan jogi jellege, természetbeni
elhelyezkedése vagy egyéb ok miatt csak meghatarozott ingatlan tulajdonosa
részére tudja értékesiteni az alabbiakban felsorolt esetekben:

- nyesedék tertiletek szabalyozas végrehajtasa érdekében térténl] eladasa;

- ingatlanhanyadok, ingatlanok cseréje;

- kozos tulajdon megszlintetésével jaro eértékesités, tulajdoni hanyad
értékesitése tulajdonostars részeére;

- kartalanitasi eljarast megell |zl értékesités;

- kommunalis vagy infrastrukturalis fejlesztés céljabol torténl] értékesités.

Ajanlattevl: aki az arverési felhivas alapjan vételi szandéknyilatkozatot nyujt
be, az arverési dokumentaciot atvette és az arverési biztositékot megfizette.

Ajanlat: a résztvevl lnek az arverésen tett szobeli kotelezettségvallalasa.
2. Az arverési versenyeztetési eljaras:
2.1. Az arverési versenyeztetési eljaras célja: Ertékesités.

2.2. A versenyeztetés modja: Nyilvanos arverés.

Nyilvanos arverésen kerlilnek értékesitésre az Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonaban levl] tizleti vagyon korébe tartozo ingatlanok,
kivéve a kotott vevlls értékesitési modokat.

2.3. A versenyeztetés jellege



4. Az

A versenyeztetés nyilvanos. A nyilvanossag azt jelenti, hogy az
arverésen ajanlatteviként barki részt vehet, aki a szabalyzatban
foglaltaknak eleget tett.

Az arverésen a jegyzllkodnyvvezetiin, az ugyvéden, a jegyzl koényv
hitelesitllin, az ajanlattevilkén és azok kisérlljeként megjelenl]
személyeken kivil mas személy nem lehet jelen.

arverés meghirdetésének modja és tartalma:

3.1 Az arverés meghirdetése nyilvanos arverési felhivas koézzétételével
torténik az alabbi modokon:

- a Kézséghaza hirdet(/tablajan,

- helyi lapban (ha ennek megjelenési hatarideje ezt lehet!Ivé teszi),

- az Onkormanyzat hivatalos honlapjan és egyéb akadalytalanul
hozzaférhet!| internetes oldalon. Az arverési felhivas jellegének
megfelelllen sztikség szerint az elllz[] francia bekezdésekben
foglaltakon feltil a Kiir6 doéntése szerint mas helyen és modon is
meghirdethet( .

3.2 A hirdetmények kifliggesztésének valamint a médiaban valo
megjelentetésnek az idlpontja és az arvereés idllpontja kozott legalabb
15 napnak kell eltelni, kivéve a 12. pontban szabalyozott esetet.

3.3 Az arverési felhivasnak tartalmaznia kell:

- a Kiir6 megnevezését, székhelyét;

- az értékesitend] dnkormanyzati vagyon cim és helyrajzi szam szerinti
megjelolését, és a kikialtasi arat;

- az arveres id[Ipontjat, helyét;

- az arverésen torténl] részvétel részletes feltételeit tartalmazo
dokumentacio beszerzésének helyét és hataridejét amennyiben nem
ingyenes, az 0sszeget.

- az ajanlati biztositék 6sszegét, befizetésének helyét, hataridejét;

- vételi szandéknyilatkozat benyujtasanak helyét és idejét.

arverési dokumentacio tartalma
4.1 Az arverési dokumentacionak tartalmaznia kell:

- az eértékesitend!] oOnkormanyzati vagyon részletes leirasat (az
ingatlan- nyilvantartasi adatokat: cim, helyrajzi szam, az ingatlan
jellege, alaptertlete, kézml-ellatottsaga és / vagy komfortfokozata, az
ingatlan helyiségeinek szama, meéretei, mliszaki allapota, az ingatlan
beépithetlIségének mértéke) meg kell jelolni tovabba a per-, teher- és
igénymentesség allapotat, annak barmilyen korlatozasat;



5. Az

- az ertékesitésre vonatkozo fontosabb feltételeket (kikialtasi ar, a
fizetés modjara, valamint a pénzligyi garanciakra vonatkozo
elllirasokat);

- az ajanlati biztositék meértékét és befizetésének modjat, a 6.3 pontban
foglaltakra valo figyelmeztetést;

- a veteli szandéknyilatkozatok benyujtasanak hataridejét, helyét és
modjat;

- az arveres helyét és idejét;

- az ingatlan megtekinthetlJségének modjat;

- az ajanlati kotottség idejét;

- a Kiir6 azon joganak fenntartasat, hogy az arverést eredménytelennek
nyilvanitsa;

- az arvereés els!] helyezettjének visszalépése esetén jogosult az arverés
soron kovetkezl[ | helyezettjével szerzlldést kotni;

- a vételi szandéknyilatkozat érvénytelenségének feltételeit;

- az arveréssel kapcsolatban tovabbi informaciot szolgaltaté szervezet,
személy nevét, cimét, telefonszamot;

- esetleges egyéb informaciokat, adatokat (kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi, mllemlékvédelmi és egyéb jogi kotottségek,
elllirasok, stb.).

arverésen valo részvétel feltételei:

5.1.Az arvereési eljaras résztvevlje természetes személy és atlathato
szervezet lehet.

5.2. A részvételhez az alabbi okiratok csatolasa/bemutatasa
sziikséges:

- Atlathaté szervezet esetén (a cégformanak megfelelllen
értelemszer(len) az alabbi iratokat koteles bemutatni:

- a beadashoz képest 30 napnal nem régebbi cégmasolatat, (vagy ha
azzal még nem rendelkezhet cégbejegyzés iranti kérelmének masolatat,
a cégbirosagi lajstromszammal)

- a birosagi nyilvantartasba vételr( ] szolo okiratot

- tovabba alairasra jogosult képvisell jének alairasi cimpéldanyat.

- Egyéni vallalkozonak a vallalkozoi igazolvany hiteles masolatat kell
atadnia, vagy csatolni az igazolast az egyéni vallalkozok
nyilvantartasaban szerepll | adatairol

- Természetes személy esetén: személyazonossagat igazoldé személyi
igazolvany és lakcimkartya.

- Kulféldi ajanlattevi] koteles belfoldi székhellyel (lakohellyel)
rendelkez! | kézbesitési megbizottat megnevezni.

5.3. Aki az arverésen részt kivan venni, annak

- személyesen vagy képviselllje utjan az arverés idlJpontja ellltt
jelentkeznie kell az arverésen torténl] részvételre é€s az ajanlati
biztositékot be kell fizetnie.



- a dokumentacioban ismertetett arverési és szerzlldéskotési
feltételeket irasban tett nyilatkozat formajaban tudomasul kell vennie;
- irasban vételi szandéknyilatkozat formajaban meg kell jeldlnie, hogy
mely ingatlan / ingatlanok (cim, hrsz) arverésén kivan részt venni, €s
hany darab ingatlant szandékozik vasarolni;

- az arverésen a felhivasban megjelolt helyen és idl 'pontban meg kell
jelennie;

- irasban nyilatkoznia kell arrél, hogy nincs koztartozasa.

6. Ajanlati kotottség, ajanlati biztositék:
6.1. Az ajanlati kotottség

A nyertes és a masodik helyezett ajanlattevl! az eredményesnek
nyilvanitott arverés napjatol szamitott 30 napig — illetve ha harmadik
szemeély részére jogszabalyban vagy szerz/ldésben elllvasarlasi jog van
biztositva, az arrol lemondo jognyilatkozat kézhezvételét! |l szamitott 30
napig - kotve van ajanlatahoz, kivéve ha ezen hataridlIn belil a Kiiro
az arverésen nyertes ajanlatteviivel szerz! dést kot.

6.2. Amennyiben az ajanlattevi! az ajanlati koétottségének ideje alatt
ajanlatat visszavonja, ezzel az altala befizetett ajanlati biztositékot
elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

6.3. Az ajanlati biztositék

A felhivasban elllirtak szerint az eljarasban valo részvételt ajanlati
biztositék megfizetéséhez kell kotni. Ennek O0sszegét a Kiiro hatarozza
meg, de az nem lehet tébb a brutté forgalmi érték vagy a kikialtasi ar
20%-anal.

6.4. A Kiir6 az ajanlati biztositéek utan koltséget nem szamol fel,
kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hatarid(/t elmulasztja.

6.5. A Kiir6 a nem nyertes ajanlattevl 'k részére az arverés megtartasa
illetve az arverés eredménytelennek nyilvanitasa utan a
szandéknyilatkozatban megjel6lt bankszamlaszamra 3 munkanapon
belil visszautalja a befizetett ajanlati biztositékot.

6.6. A nyertes ajanlattevl] esetében a befizetett biztositék a vételarba
beszamitasra kerul, de ha a szerzlldés megkotése neki felrohaté vagy
érdekkorében felmerult mas okbol hiusul meg, az ajanlati biztositékot
elveszti. Az elvesztett ajanlati biztositék a Kiirot illeti meg.

7. Arverési felhivas visszavonasa:

7.1. A Kiir6é a 3. pont szerint meghirdetett arverési felhivast az arverés
megnyitasaig jogosult indokolas nélkul visszavonni.



8. Az

7.2. A felhivas visszavonasa esetén az Onkormanyzat hirdet(/tablajara
elhelyezett hirdetményt at kell huzni, mellette meg kell jelélni a
visszavonas datumat.

7.3. A hirdetményt a 3. pontban megjelolt egyéb elektronikus
forumokrol haladéktalanul el kell tavolitani, nyomtatott sajto esetén —
amennyiben arra a megjelenés ellltt még lehetlIség van — értesiteni kell
a visszavonasrol a sajtoszervet. Az ajanlattevilket irasban
haladéktalanul tajékoztatni kell, a befizetett ajanlati biztositékokat 3
munkanapon belll vissza kell utalni.

arverés lebonyolitasa:

8.1. Az arvereésrlll jegyzl kdnyvet, valamint jelenléti ivet kell késziteni.
A szandéknyilatkozatot benyujto, ajanlati biztositékot igazoltan
befizet!] személyek, amennyiben ajanlatot kivannak tenni, kotelesek a
jelenléti ivet az arverés megnyitasakor alairni. Aki a jelenléti ivet nem
irta ala az arverés megnyitasakor, vagy a részvételi feltételeknek teljes
korllen nem tett eleget, ajanlattételre nem jogosult.

8.2. A jegyzllkényvnek tartalmaznia kell

- az arveres id[Ipontjat, helyét;

- az arveres targyat;

- az arverést vezet[] személy nevét;

- a jegyzllkoényvvezetl] nevét;

- a jegyzllkonyvet hitelesitl] személyek nevét;

- a helyszinen elhangzott kérdéseket és az arra adott valaszokat;
- a brutto kikialtasi arat;

- a licit-1épcs!ket.

8.3. A jegyzllkényvhoz csatolni kell a jelenléti ivet és az arverési
dokumentaciot.

8.4. Az arverésen ugyvéd jelenléte kotelezll.

8.5. Az arverés megnyitasakor az Ugyvéd szemeélyazonositasra
alkalmas hatosagi igazolvany alapjan azonositja a megjelent
ajanlattevl ket. Az arverésen jelen lévll tugyvéd jogosult a vételi
ajanlathoz csatolt dokumentumok valédisagat ellenlrizni.

8.6. Az arverés megnyitasat kovetilen az arverést levezet!] szemeély
megnevezi az arverésre kinalt ingatlant és annak kikialtasi arat,
valamint ismerteti a licitlépcs(iket.

8.7. Licitalni kizarolag a kikialtasi artol felfelé lehet.
8.8. A licitet levezet!] az arat elllre meghatarozott licit-lépcsiknek

megfelell len emeli. A licitlépcsliket, illetve azt, hogy melyik ajanlattev(]
tartja az arat, a jegyzl lkdnyvben régziteni kell.



8.9. A licitet addig kell folytatni, amig egy ajanlattevl | marad.

8.10. Az arverés nyertese, aki a kikialtasi arhoz képest a legmagasabb
vételi ajanlatot teszi.

8.11. A jegyz/ lkényvben rogziteni kell a legmagasabb, és a masodik
legmagasabb vételi ajanlatot tevl] személy nevét, valamint az altaluk
megajanlott brutto vételarat.

8.12. A masodik helyezettet nyilatkoztatni kell arrol a jegyzl ’konyvben,
hogy amennyiben az els[] helyezettel barmely okbol nem jon létre az
adasvételi szerzlldés, ugy ajanlatat fenntartja-e az altala megajanlott
aron.

8.13. A jegyzllkdényvet az arverés lezarasakor a jegyzl konyvet vezet!!
személy és tovabbi egy résztvevl| alairasaval hitelesiti.

9. Az arverés érvényessége

Az arverés eérvényes, ha az arverési felhivas kiirasa és az arverés
lefolytatasa a jelen szabalyzatban foglaltaknak megfelell len tortént.

10. Az arverés eredményessége:

Az arverés eredményes, amennyiben legalabb egy résztvevll az
arverésen ajanlattétel céljabol megjelenik, és a részvételi feltételeknek
maradéktalanul eleget tett ajanlattevilként és a kikialtasi arat
megajanlotta. Az arverés eredményességéhez valamennyi feltétel
egyuttes teljesitése sziikséges.

11. Az arverés eredménytelensége:
Az arverés eredmeénytelen, ha:

- az arvereés id[/pontjaban nem jelent meg senki;

- ketten vagy toébben egyszerre szallnak ki a licitbl]l és nem vallaljak
tovabb a licitet, ezaltal nincs nyertes;

- a résztvevl k arverés lebonyolitasat sulyosan megzavaro viselkedése
miatt az arverést nem lehetett tovabb folytatni. Ezt a tényt az arverési
jegyzllkdényvben roégziteni kell.

12. Eljaras eredménytelen arverés esetén:
12.1. Ha az arverés eredmeénytelen, az els[! arverés idl/pontjatol

szamitott 60 napon bellilre tovabbi idllpontot kell kitllzni annak
megtartasara.



12.2. Amennyiben a masodik arverés eredménytelen, a Kiiro dont
arrol, hogy az ingatlan arverezését uUjra nem tllzi ki, hanem az
ingatlant a kikialtasi aron folyamatosan eladasra hirdeti a 3. pontban
meghatarozott forumokon: elektronikus portalokon folyamatosan,
lapokban legfeljebb negyedéves rendszerességgel, 0sszesitve.

12.3. Folyamatos hirdetés esetén, amennyiben a korabban kétszer
eredménytelentil arverezett ingatlanra vonatkozoan vételi
szandéknyilatkozatot nyujtanak be, a Kiird Uj arverést tllz ki. Az
arvereés kitl1zése és az arverés id[/pontja kozott a folyamatos hirdetésre
tekintettel 10 napnak kell eltelnie. A Kiir6 az 4j arverési felhivast a 3.
pontban meghatarozott moédokon koételes kézzétenni.

12.4. A Kiir6 ez iranyu dontése alapjan minden értékesitésre iranyulo
tevékenységet meg kell sziintetni a 7. pontban foglaltak szerint.

13. Eljaras érvényes és eredményes arverés esetén - szerz/dés
megkotése

13.1 A Kiir6 a szerzlldést az arverés nyertesével koéti meg. A nyertes
visszalépése esetén - ha erre vonatkozo kitétel az arverési
dokumentacioban szerepel - az arverés soron kovetkezl[| helyezettjével
kell megkotni a szerzildést, amennyiben annak ajanlata érvényes és a
masodik helyezett ajanlattevl] errl]l nyilatkozott az arvereési
jegyzllkényvben.

13.2. Az arverés nyertese, amennyiben a vételi szandéknyilatkozatban
errl]l nem nyilatkozott, az arverést koévet!! 3 munkanapon belil
koteles a szerzildés megkotéséhez a sziikséges adatait a Kiironak,
illetve a szerz/ldéskotéssel megbizottnak atadni.

13.3. A Kiir6 vagy megbizottja az arverés napjatol szamitott 10
munkanapon beltil koételes az adasvételi szerzildés-tervezetet az
arverésen nyertes ajanlattevinek atadni, vagy elektronikus uton az
ajanlattevl] altal megadott cimre eljuttatni. A Kiir6 és az arverés
nyertese koteles az adasvételi szerzlldést az arverés napjatol szamitott
15 munkanapon beltil megkdtni.

14. Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a versenyeztetés
lebonyolitasaban az a természetes személy, szervezet, vagy
képvisell jiik vesz részt, aki maga is ajanlattev | vagy annak

- kézeli hozzatartozoja (Ptk. 685. § b.) pont),

-  munkavégzésre iranyuld jogviszony alapjan felettese, vagy
alkalmazottja,

- mas szerzlldéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy
foglalkoztatottja,

- akitlll barmely oknal fogva nem varhato el az ugy elfogulatlan
megitélése.



