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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Kétegyhaza telepiilés-szerkezetének tovabbra is a legmeghatarozobb eleme, a
négyzethalos telepiilésszerkezet és funkcionalis tagozodas.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és szerkezeti fejlodésének meghatarozo
vonalas elemei:

a teleplilést dél- nyugati, észak-keleti iranyban keresztiilszelo 4434 jell
Gyula - Pitvaros - makai orszagos mellékut,

Kétegyhazat és a 4434 jelli orszagos mellékutat a 4444 jelli 6sszekotod
Uttal Osszekotd a telepiilést nyugat - kelet iranyban keresztiilszel6 4435
jell Kétegyhaza - Elek orszagos mellékut,

a teleplilésrol induld 4433 jelli Kétegyhaza - Szabadkigyds - Békéscsaba
orszagos mellékut,

a telepilésen beliil végigmend, a 4435 jeli orszagos mellékuttol
lecsatlakoz6, a kétegyhazi vas(tallomashoz vezeté 44341 jelli orszagos
mellékat,

a 120 sz. Békéscsaba - Kétegyhaza - Lokoshaza A1 kategoriaju
villamositott vasutvonal,

valamint

a telepiilés belteriiletének négyzethalds szerkezete.

Uj vonalas szerkezeti elem:

a 4434 jelii orszagos mellékatbol leagazd és a 4444 jelli orszagos
mellékatba Eleknél becsatlakozo tervezett orszagos mellékat, mely a
kistérségen beliili kapcsolatok javitasa érdekében (j kapcsolatot biztosit
majd Lokoshazaval (tovabbiakban Lokoshazi 6sszekoto at),

a lokoshazi Osszekoto utbol leagazd tervezett orszagos mellékit, mely a
kistérségen beliili kapcsolatok javitasa érdekében (j kapcsolatot biztosit
Kétegyhaza és Nagykamaras kozott (tovabbiakban Nagykamarasi 0sszekot6
ut).

Tovabbi jelentds szerkezeti elemek:

Kigyosi-puszta természetvédelmi teriilet, jelentds gyepteriiletek

jelentds szanto teriiletek,

id6szakosan vizallasos teriiletek nagy szama,

a telepiilés kiilteriiletén miikodé majorok,

a telepiilés belteriiletének lakoteriileti talsalya,

a teleplilést nyugat- kelet iranyban kettészel6é vasit miatt a kozségen
beliil gyakorlatilag két kiilonallo teleplilésrész alakult ki.

Uj szerkezeti elemek:

a telepiilés Dbelteriiletén |évé felhagyott gazdasagi teriiletek
funkciovaltasa (lakoteriileti fejlesztésekre valo kijelolése),

a telepiilés kiilteriiletén, a belteriilettol délre lévo ipari gazdasagi
teriletek fejlesztéséhez sziikséges bovitési teriilet biztositasa,

az orszagos védelem alatt allo természeti teriileteken a gyepteriiletek
novelése a tdlsulyban lévé szantoteriiletek miuvelési  aganak
megvaltoztatasa révén,

a mezbgazdasagi utak mentén Uj véderddsavok.
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Kétegyhaza belteriiletének szerkezete kialakultnak tekinthet6, a minimalis
fejlesztési igények miatt szerkezetet jelentdsen alakité valtozasok nem
tervezettek. A telepiilés belsé szerkezetét és teriilethasznalatat, a mindségi
fejlesztést szolgalo belsé korrekcio jellegli fejlesztések kell, hogy
meghatarozzak.

A belteriilet jelentOs része lakoteriilet, amely nagy része falusias lakoteriiletbe
sorolando. A tovabbi lakoteriileti rész, mely a vasut mentén két ingatlanon lévo
tombhazakra koncentralddik, kisvarosias lakotertiletbe sorolando.

A telepiilés nem rendelkezik mértékadd épitési telek kinalattal, ezért a
teleplilés belteriiletén a felhagyott gazdasagi valamint hasznalaton kiviili,
begyepesedett teriileteken (j lakoéteriileti fejlesztési teriiletek keriiltek
kijelolésre.

A kozség kozpontja, valamint a Marki Sandor és az Uttdré utca csomdpontjaban
lévo intézményi teriilet telepiléskozpont vegyes teriiletbe sorolando.

A telepilés belteriiletén elhelyezked6 kereskedelmi-szolgaltatdé funkcioju
teriletek (,,Tizép” teriiletek és azok kornyezete) kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriiletbe sorolandok.

A kiilterileti teriilethasznalatnak tovabbra is meghatarozo eleme a
mezbgazdasagi foldmivelés. Ennek ellenére a mélyfekvésii teriileteket
elsésorban természetkozeli modon, gyepként sziikséges hasznositani. A
szélerozio elleni védelem érdekében véderddsavok telepitenddk a fontosabb
mezdgazdasagi utak mentén. A kiilteriileten lévé agraripari (majorok, allattarto
telepek, szaritok stb..) létesitmények koril a tevékenységtol fiiggben
véderdosavot kell telepiteni.

Kétegyhaza kiilteriiletén talalhaté tanyak, tanyahelyek altalanos mezdgazdasagi
teriletbe sorolanddk. A tanyak, tanyahelyek megtartanddk és a tavlatban is
alkalmasak lakéoépiiletek épitésére, adott esetben birtokkozpontok létesitésére.
Uj tanyahelyek kijelolése nem indokolt.

A telepilés koriul talalhatdé majorok elsGésorban agraripari tevékenységet
folytatnak (allattartdé telep, szarito stb...), ezért ipari gazdasagi teriletbe
sorolandok.

A meglévé majorok megtarthatok, a jelzett igényeknek megfeleléen bévithetdk.
Uj major épitése nem indokolt.

A telepliilés kozigazgatasi teriiletén fekvo temetdk, sportpalya és sportcsarnok,
FVM kozépiskola, Mezdgazdasagi Szakképzd Iskola és Kollégium, allati hulladék
begy(ijtd, vasuti allomas valamint a szennyviztisztito terlilete egyediségiik miatt
a kilonleges teriiletbe sorolandok.
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2. TERULETFELHASZNALAS

A telepiilés igazgatasi terlilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe kertiilt:
A) Beépitésre szant teriiletek:

1) Lakéteriilet
a) kisvarosias lakoéteriilet
b) falusias lakoterlilet

2) Vegyes terulet
a) telepiléskozpont vegyes teriilet

3) Gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet
b) ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet

4) Kulonleges tertlet
a) Sporttertlet
b) Temeto, kegyeleti park
c) Oktatasi kozpont teriilete
d) Vasutallomas teriilete
e) Allati hulladék begyiijto,
f) Szennyviztisztito teriilete.

B) Beépitésre nem szant teriiletek:

1) Kozlekedési és kozmlielhelyezési teriiletek
2) Zoldteriletek
3) Erdéteriiletek
4) MezlOgazdasagi teriiletek
a, altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto,
b, altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep,
¢, altalanos mez6gazdasagi teriilet - nadas,
d, altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyiimolcsos.
5) Vizgazdalkodasi teriiletek
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2.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Kétegyhaza Telepiilésszerkezeti Tervében teriiletfelhasznalasi egységek
jellemz6inek Osszefoglalasa a kovetkezokben keriil részletezésre. Az egyes
terliletek konkrét szabalyozasat a Szabalyozasi terv fogja tartalmazni, itt csupan
keret jelleggel a Szerkezeti terv altal biztositott lehet6ségek és kovetelmények
Osszegzése talalhatd. Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeknél meghatarozasra
keriilt a tombonkénti maximalis szintteriilet-slirliség, max. beépitettség, mely
természetesen a szabalyozas soran a tomb egyedi sajatossagat figyelembe véve
alacsonyabb lehet.

Az egyes terlletfelhaszndlasi egységeknel dblt betiivel annak definicioja is
meghatdrozdsra kertil (az OTEK-ban foglaltakkal dsszhangban), ez azonban nem
része a hatdrozatnak.

Teriiletfelhasznalasi | Megengedett max. Tervezett max. Tervezett Min. Kozmlivesite
egység szintteriilets(irliség | épitménymagassag | beépitettség | zoldfeliilet ttség min.
1arany mértéke
Lki | kisvarosias 0,8 7,5m 30% 60% teljes
lakoterdiilet
Lf falL!51a§ ' 0,5 4,5m 20-30 % 60% teljes
lakoteriilet
Vt | Telepuleskozpont 0,5;0,8; 1 4,5-6,0-10,0 m 30 % 50 % teljes
vegyes teriilet
G- Kereskedelmi, 0,6 45m* 30% 40% teljes

ksz | szolgaltatd
gazdasagi teriilet

Glp- | Ipari gazdasagi 0,8 6,0 m* 35% 40% teljes/
a terilet részleges
K-Sp | Kulonleges terilet 0,3 45m 20% 70 % teljes
- Sportpalya
K-T | Kiilonleges teriilet 0,15 4,5 m** 10% 70 % részleges
- Temeto,
kegyeleti park
K-Va | Kulonleges terlilet 0,4 6,0m 20% 40 % teljes
- Vasuti teriilet
K- Kilonleges terlilet 1,0 12,0 m 20% 60 % teljes
okt | - Oktatasi kozpont
K-ah | Kildnleges teriilet 0,4 45m 30% 40 % részleges
- Allati hulladék
begyijté
K- | Kilonleges teriilet 0,4 45m 20% 50 % részleges
Szt | - Szennyviztisztito
terulete

K - kialakult

* - a megengedett legnagyobb épitménymagassag - amennyiben az alkalmazott technologia
megkdveteli - 3,0 méterrel tulléphetd

** - a megengedett legnagyobb épitménymagassag harangtorony, ill. haranglab épitése esetén
3,0 méterrel tulléphetd
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2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovabbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési
Ovezetekben az épitési telek megengedett beépitettsége legalabb 10 %.

Ezek azok a teriiletek, amelyek a teleplilés fejlédése szempontjdbol legnagyobb
jelentdséggel birnak.

1) Lakoteriiletek

a) Kisvarosias lakoteriiletek (Lki)

A kisvadrosias lakdtertilet viszonylag slrli beépitésti, tobb 6ndllé rendeltetési
egységet magaban foglalé, 6,0 m-es épliletmagassdigot meg nem halado
lakoépliletek elhelyezeésére szolgal. A kisvadrosias lakoteriileten elhelyezhetd
lakéépiilet, a helyi lakossag elldtdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato éplilet,
a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaro hatdsu kézmdipari éplilet. A
kisvdrosias lakotertileten nem helyezheté el 6ndllo parkoloteriilet és gardzs.

Kisvarosias teriiletek a kovetkezok:
- a telepiilés déli részén, a telepiilést keresztiilszeld vasut tuloldalan
lévé ingatlan (764/4 hrsz),
- a teleplilés dél-nyugati részén, a vasutallomas melletti ingatlan
(513 hrsz).
A teriiletek kialakultnak tekinthet6k, (j épitési lehetdség biztositasa nem
sziikséges.

b) Falusias lakoteriletek (Lf)

A teriilet laza beépitésii, kertes, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagu
lakdépiiletek, a mezé és erd6gazdalkoddst szolgdld épitmények, tovabbad a helyi
lakossagot szolgald, nem zavaro hatdsu kereskedelmi, szolgaltato és kezmdipari
épitmeények elhelyezésére szolgadl.

Kétegyhaza belteriiletének jelentds része - a telepiilés kozpontjatol eltekintve -
falusias lakoteriilet. A kialakult hagyomanyoknak megfeleléen a szabalyozas
soran lehetéséget kell biztositani a gazdalkodasi tevékenység folytatasara. Ezért
és az allattartast kiszolgalo épitmények elhelyezését is meg kell engedni.

A kialakult beépitési modhoz igazodva jellemzéen 4,5 m a megengedhetd
épitménymagassag, mely a technologia fliggvényében, kozteriiletrél takart
gazdasagi éplilet esetében tulléphetd 7,5 m-ig.

Tavlati lakoteriileti fejlesztési teriiletek:

- a teleplilés északi részén, az Erkel Ferenc utca mellett
elhelyezked6, mara mar felhagyott major teriilet (1547 hrsz) - 1,01
ha,

- a teleplilés északi részén, a Verofény utca mellett fekvé elhagyatott
gazdasagi szin teriilete (1719 hrsz) - 0,59 ha

- a telepiilés keleti részén, a Déli sor végében fekvo, jelenleg
parlagon hagyott terilet (154/15 hrsz) - 1,13 ha
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2) Vegyes teriiletek

a) Telepuléskozpont vegyes teruletek (Vt)

Ez a teriiletfelhaszndldsi egység biztosithatja a vadltozd igenyeknek megfelel6en a
meglévé funkciok dtalakuldsat. A tertiileten a lakofunkcioval vegyesen olyan helyi
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgadltatoi, vendegldtoi, egyhazi, egészsegligyi, stb.
intézmények helyezked(het)nek el, melyek a (domindns) lakofunkciot alapvetéen
nem zavarjdk. A teleplilésen vegyes tertiiletként azok a tombok kertiltek kijelolésre,
amelyek tdvlati funkcidja tulnyomoéan nem lako, hanem intézményi és szolgdltato
funkcio.

A Teleplilésszerkezeti terv e teriileten kivanja elbsegiteni azon teleplilésszintli
igazgatdsi, kereskedelmi, oktatdsi, vendéglato, szolgdltato ... stb. létesitmények
kialakitasat (illetve a meglévék megtartdsadt és fejlesztéset), amelyek hatdsukban és
kapacitdsukban tulmutatnak egy-egy lakotombon, s teleplilésszintli igényeket
elégitenek ki,

A teriilet fejlesztésenél figyelembe kell venni, hogy az itt elhelyezhetd
intézmenyek (pl. igazgatdsi, egészségligyi létesitmények, panzio, vendéghaz,
kulturdlis intézmények, kereskedelem stb.) forgalma a kozpontot a leheté legkisebb
mértékben terhelje, s a parkoloigények kielégithetéek legyenek.

A kozség kozpontja a telepiilésmag és kornyéke, alkdzpont pedig a Marki Sandor utca
és az Uttoro utca talalkozasanal fekvo teriilet.

E terlleteken talalhatdé a telepiilés intézményének és kereskedelmi egységének
tobbsége, valamint az esetleges fejlesztési igények is itt elégithetok ki.

3) Gazdasagi teriiletek

a) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltato teriilet elsésorban nem jelent8s zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten gazdasdgi
tevékenységi celu épliletek mellett a tulajdonos, haszndlé szdmdra lakoépiilet,
igazgatdsi és egyéb irodaépililet, parkoldhdz, lizemanyagtoltéd(!), sportépitmény de
kivételesen egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, és egyéb kozosségi
szorakoztato éplilet is elhelyezheté.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet a telepiilés belteriiletén:
- a teleplilés keleti részén a Széchényi utcaban fekvo ,,Tiizép” teriilete
és annak kornyéke (10, 102, 103 hrsz),
- atelepilés dél-nyugati részén, a vasut és a Zrinyi utca kozotti teriileten
lévé ,,Tiizép és annak kornyezete (245/1-3, 243/1-3, 938-942 hrsz).

b) Ipari sazdasagi terilet (Gip) - agraripari

Az ipari tertiilet elsGsorban jelent6s mértekl zavaré hatdsu, blizbs vagy nagy
zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikseéges épitmények elhelyezésére
szolgdlnak. A terlileten gazdasdgi tevékenységi célu épliletek mellett a hasznald
szamdra lakoeéplilet, igazgatdsi és egyéb irodaéplilet, parkoldohdz,
lizemanyagtolto éplilet is elhelyezheté.
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E teriletfelhasznalasi egységen belil jol kezelheté a kiilterlileti agraripari
tevékenységet folytatd (allattarto telepek, szaritok ...stb.) majorok teriilete. Igy
az ipari gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység a teleplilés kiilteriiletén:
- a telepiléstol délre, a vasutvonal oOlelésében fekvo iparteriilet
(0143/2, 0143/4, 0143/7-8, 0143/11, 0143/13-16, 145/10-11),
- a telepiiléstol keletre fekvé volt major teriilete (080/5-6, 083/42,
083/1-2 hrsz),
- a telepiiléstol nyugatra fekvo volt major teriilete (0217/2 hrsz) és a
mellette fekvo nagylizemi birkatarto telep (0218/3, 0218/4 hrsz),
- a telepliléstol keletre fekvé mezdgazdasagi szaritd teriilete (037/5
hrsz.),
- atelepliléstol délre talalhato major teriilete (0118/7 hrsz.)

Ipari gazdasagi teriiletek fejlesztése:

- a déli iparteriilet esetleges fejlesztési igényeinek kiszolgalasa
érdekében az iparteriilet mellett fekvo teriileteken (0143/9,
0143/10, 0143/12 hrsz-U) (j ipari gazdasagi fejlesztési teriilet
talalhato;

- a keletre talalhatd mezdgazdasagi szaritd szamara fejlesztési
lehetb6ségként ipari gazdasagi fejlesztési teriilet talalhato a 037/5
hrsz-U teriileten.

4) Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezendé épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés
hatdst gyakorolnak a koérnyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett Kkiilsé
hatdsaitol is védelmet igényelnek) az el6zé teriiletfelhasznadldsi egységekbe nem
sorolhatok.

A kiilonleges tertilet:

- zoldfeliileti jellegli intézmények (temetd, sporttelep, stb.), melyek
annak ellenére, hogy beépitésre szant teriiletek, az Ovezeti besorolds
szempontjabdl - a teriileten levd épiilet(ek) funkcioja mellett - a
zoldfeliilet haszndlata a meghatdrozo.

- egyéb egyedi kezelést igénylé kiilonleges teriiletek, melyek az
épliletek kiilonlegessége, kornyezetre vald hatasa miatt kaptak
kiilonleges ovezeti besoroldst. (bdnya, hulladéklerako)

A Kiilonleges teriiletek kialakitdsandl az a szdndék is vezérelte a Tervezdket,
hogy a kijelolt tertiletek adott célhoz kotdtten, és csak ennek a célnak
megfeleltetve kerliiljenek felhaszndldsra, ezdltal biztositva a koncepcio
célkitlizéseinek megvalosuldsat, tertiletenként specidlis szabdlyozdsi elGirdsok
alkalmazdsaval.
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a.) Kiilonleges teriiletek - zoldfeliileti jellegli intézmények

Sportterilet

A terliilet fékent sportpadlydk, sportlétesitmények és kiszolgald épiileteik
elhelyezésere szolgal.

A kozségben Uj sportpalya / sportteriilet nem keril kialakitasra. A telepiilés
észak-keleti részén az Andrassy-Almasy kastély szomszédsagaban fekvo
sportpalya és sportcsarnok (1675, 1676/1-3 hrsz) atalakitasa, teriiletének
novelése nem szilkséges, ugyanakkor a szabalyozas soran lehetdséget kell
biztositani a sportpalya mellett megfelelé szocialis és kiszolgalo épiiletek
kialakitasara oly mdédon, hogy azok ne érintsék a teriilet északi részén lévo -
az Osi park egy részét képz6é - parkteriiletet. A szabalyozas soran ezt a
teriiletet a sportteriileten beliili kozparkként kell szabalyozni.

Temeto, kegyeleti park

A teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgald és kiegészité
épliletek elhelyezésére szolgal

Kétegyhazan a temetdk, amik a telepliléstol észak-nyugatra talalhatok, és
kozvetleniil kapcsolodnak a belteriilethez, megfeleld nagysagulak,
hosszutavon is képesek ellatni funkciojukat ezért teriiletiik bovitése nem
sziikséges.

Kiilonleges teriilet - kegyeleti park a telepiilés keleti hataraban a Déli sor
mellett talalhato, Kétegyhaza els6 temet6jének megmaradt teriilete.

b.) Kiilonleges teriiletek - egyéb egyedi kezelést igényl6 kiilonleges teriiletek
Kozlekedési épitmények teriiletei - vasiti teriilet

A teriilet kizdarolag vasutallomds és egyéb, a vasut lizemelésével dsszefiigg6
gazdasagi és intézményi funkciok elhelyezésére szolgdl.

Kiilonleges teriilet - vasuti teriilet a vasutallomas teriilete, és a vasuti
szolgalati lakasok teriilete.

Oktatasi kozpont teriilete

A teriilet oktatdsi épitmények és kollégium, valamint az azokat kiszolgdlo
épliletek elhelyezésére szolgal.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a teleplilés északi részén
fekvd FVM kozépiskola, Mezb6gazdasagi Szakképz6 Iskola és Kollégium
terulete (1676/4, 1811, 1812 hrsz).

A kiilonleges teriiletfelhasznalas keretein beliil lehetdséget kell biztositani a
teriileten talalhatd miiemlék kastély, miemléki karia és a kastélypark
védelmére és egyedi szabalyozasara.

Allati hulladék begyijtd (K-ah)

Az elhullott dllatok ideiglenes tarolasat biztosito teriilet kertilt ebbe a
besoroldsba.

Ide tartozik a telepiilés észak-keleti részén fekvo allati hulladék begy(ijté és
ideiglenes dogtarolo teriilete (052/3 hrsz).
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Szennyviztisztito terulete

E tertileten a keletkezett kommunadlis folyékony hulladék torvényben eldirt
modon torténé elhelyezésére és kezelésére szolgald miitdrgyak keriilnek
elhelyezeésre.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés északkeleti részén
fekvo szennyviztisztito terlilete (010/10-11 hrsz.).

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

1) Kozlekedési teriiletek

A kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgdld teriilet az orszdgos és a helyi
kozutak, a kerékpdrutak, a kozteriileti gépjarmi vdrakozohelyek, jarddk, és
gyalogutak, mindezek  csomopontjai, vizelvezetési  rendszere  és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, vizi kozlekedeés,
valamint a k6zmdivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Forgalmi utak:

Meglévo:

- 4433 jell Békéscsaba - Szabadkigyods - Kétegyhaza osszekotd at (50-50
méteres védotavolsag),

- 4434 jeli Gyula - Pitvaros - Makd oOsszekoto Gt (50-50 méteres
védotavolsag),

- 4435 jell Kétegyhaza - Elek 0sszekot6 ut (50-50 méteres védotavolsag),

- 44341 jeli Kétegyhaza allomashoz vezeté Ut (50-50 méteres
védotavolsag).

Tervezett:

- a Békés Megyei érvényben lévl, hatalyos teriiletrendezési terv alapjan
kiépitend6 orszagos mellékutként szerepel a Kétegyhaza - Lokoshaza
0sszekoto Ut (tovabbiakban: Lokoshazi 6sszekotd ut)

- a Békés Megyei teriiletrendezési terv alapjan kiépitendé orszagos
mellékatként szerepel a Keétegyhaza - Nagykamaras 0sszekoté Ot
(tovabbiakban: Nagykamarasi 0sszekoto (t).

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett telepulési gylijtoutak

4433 jelli Békéscsaba - Szabadkigyds - Kétegyhaza 0sszekoté at
belterileti szakasza (Csabai (t),

4434 jelli Gyula - Pitvaros - Mako Osszekoto ut belteriileti szakasza
(Damjanich, Toldi, Méra F. utca),

4435 jelli Kétegyhaza - Elek 0Osszekoto Ut belteriileti szakasza (Gyulai
at),

44341 jell Kétegyhaza allomashoz vezet6 ut (Ddzsa Gy., Aradi utca),
Zrinyi Miklos utca
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Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett telepulési kiszolgald utak

A teleplilés Uthalozata kialakultnak mondhato, a beallt lakoteriileten évo
utcak szabalyozasi szélessége megfeleld megtartandd, a meglévo
burkolatok tobb helyen felGjitasra szorulnak, illetve tobb utcaban
sziikséges az Utburkolat kiépitése.

Szintbeni csomopontok:

Meglévo:
- 4433 jell Békéscsaba - Szabadkigyods - 0sszekoto Ut és a 4434 jelli Gyula
- Pitvaros - Maké 0sszekotd szintbeli csomopontja
- 4434 jell Gyula - Pitvaros - Mako 0sszekoto és a 4435 jell Kétegyhaza -
Elek 0sszekot6 Ut szintbeli csomdpontja
- 4435 jeli Kétegyhaza - Elek Osszekotd és a 44341 jelii Kétegyhaza
allomashoz vezetd Ut szintbeli csomopontja

Tervezett:
- A tervezett Kétegyhaza - Lokoshaza és Kétegyhaza - Nagykamaras
0sszekoto utak szintbeli csomopontja,
- A tervezett Kétegyhaza - LOokoshaza és a 4434 Gyula - Pitvaros - Mako
0sszekoto utak szintbeli csomopontja.

Meglévo és tervezett vasutvonalak:

Meglévo:
- 120 sz. Békéscsaba - Kétegyhaza - Lokoshaza A1 kategoriaju
villamositott vasutvonal.

o s e

Meglévo és tervezett vasuti keresztezodések:

Meglévo:

- 120 sz. Békéscsaba - Kétegyhaza - Lokoshaza vasUtvonal keresztezi a
4434 jeli Gyula - Pitvaros - Makd 0Osszekoté utat mely, teljes
sorompdval van biztositva mind az orszagos mellékit mind a kerékparut
vonatkozasaban.

- 120 sz. Békéscsaba - Kétegyhaza - Lokoshaza vasutvonal keresztezi az
Aradi utcat, mely a 44341 jeli Kétegyhaza allomashoz vezeté ut
folytatasa, ahol teljes sorompoval biztositott vas(ti atjaré van.
Késébbiekben az Aradi utca gy(ijtéutként vagy orszagos mellékutként
fog lizemelni, melynek kialakitasat kovet6en javasoljuk az el6bbiekben
emlitett vasUti atjard attervezését fény vagy fény félsorompd
kialakitasat.

Tervezett:

- 121 sz. Kétegyhaza - Mezdhegyes - Ujszeged vasitvonal és a tervezett
Kétegyhazat és Lokoshazat Osszekotd Ut csomopontjaban, fény vagy
fényfélsorompoval biztositott vasuti atjarét kell kialakitani. Az
0sszekoto utrol valo lekanyarodast és a vasUti varakozast segitené a
csomopontban kialakitott iranyonkénti osztalyozok.
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Tervezett térségi kerékparutak:

Tervezett:

- Szabadkigyds - Kétegyhaza - Kétegyhaza kozotti térségi kerékparut,
amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belll a 4433, 4434. sz.
orszagos mellékut belteriileti és kiilteriilet szakasza mellett keriil majd
kialakitasra.

Meglévo és tervezett helyi kerékparutak:

Meglévo:

- a 4434, sz. orszagos mellékut belteriileti szakasza mellett csak részben
lett megépitve a belteriileti kerékparit. A Toldi utca varoskozpont
feloli oldalaban, a Petofi utcatdl és a Mark utcaig tortént meg a
kiépités.

Tervezett:
- Modra F. utca teljes hossza,
- Toldi utca teljes hossza,
- Damjanich utca teljes hossza,
- Dobzsa Gy. utca teljes hossza,
- Gyulai utca, Toldi és a Batthyany utca kozotti szakaszan,
- Marki S. Ut Toldi és a Dozsa u. kozotti szakaszan

Meglévo és tervezett parkolok:

Meglévo:
- Polgarmesteri Hivatal el6tt 15 parkolé allas,
- Posta el6tt 8 parkolo allas,
- Coop bolt (Ddzsa 26 sz.)elott 10 parkolo allas,
- Kozépiskola elott 20 parkolé allas,
- Iskola (Marki 11 sz.) el6tt 12 parkolo allas,
- Vasutallomas el6tt 6 parkold allas.

Tervezett:
- Templom elé6tt 10 parkolo allas
- Nemzetiségi iskola el6tt 5 parkolo allas
- Also tagozatos iskola (Uttord 93) el6tt 5 parkolo allas
- Ovoda el6tt 5 parkolo allas
- Vasutallomas el6tt 6 parkolo allas
- T6 mellé 15 parkolo allas

A Kétegyhazi Polgarmesteri Hivatal megbizasabdl elkészitett, a Fo tér
parkolasara vonatkozo tervek alapjan a kovetkez6 tervezett parkolok
épitendok ki:

- Mdlvel6dési haz elétt 14 parkolo allas,

- Kinai bolt elétt (FO tér 5 sz.) 17 parkolo allas
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Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett gyalogos Utvonalak:

Az orszagos mellékutak, gyijtoutak, és kiszolgaldo utak, paratlan oldalan
burkolt gyalogosjarda van kiépitve.
Kivétet képez:

- Batthyany utca, ahol a paros oldalon van burkolt jarda
Osszességében elmondhat6 Kétegyhaza jardahalozata 60 % -os kiépitettségii.

2) Zoldteriilet, zoldfeliilet

A zoldteriilet a teleplilés lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét
szolgalo, tovdbbd a bioldgiai aktivitdssal a kdérnyezet minGségét javito,
teleplilésesztétikai értékli, novényzettel fedett kozhaszndlatu kozparkok
tertilete.

Zoldfeliiletnek minésiilnek a teleplilésen az id6szakosan, vagy tartosan
novenyzettel fedett, biologiailag aktiv terliiletek. A zoldfeliiletek lehetnek
kondicionadld, vagy termesztési céluak.

Meglévo kozparkok:
- A Polgarmesteri Hivatal el6tt, a FO téren talalhato kozpark (44 hrsz),
- A rdémai katolikus templom elétt, a F6 téren lévo kozpark (47, 50 hrsz),
- Petofitelepen a Damjanich- és a 850 hrsz utca sarkan talalhaté kozpark
(893 hrsz),

Tervezett kozparkok:
- Csabai- és az Erkel Ferenc utca sarkan talalhato kozpark (1563/9 hrsz),

A szabalyozas készitése soran torekedni kell a telepiilés belteriiletén lévo
jelentos zoldfeliiletek természetkozeli allapotanak megorzésre.

3) Erdéteriiletek

Erdének a fds novényekbdl és tarsult élélényekbdl kialakult életkozosséget
tekintjiik, tertiletfelhaszndlds szempontjabol erdéteriileteknek az erddé dltal
elfoglalt 1500 m2 vagy anndl nagyobb kiterjedésli foldteriiletet tekintjiik a
benne taldlhato nyiladékokkal egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett
tertileteket.

Az erdétertiletek alapveté jelentOségliek az élévildg megbrzése és a teleplilési
kornyezet minbésége szempontjabdl, valamint els6dleges fontossdguak
tdjesztétikai szempontbol a maradek tdji ertékek és turisztikai vonzeré
megtartdsa céljabol.

Mivel a teriilet egy része a fontos érzékeny természeti teriilethez tartozik, a
jelenlegi 2,26%-os erdosiltségi aranyt novelni kell. A telepliilés koriil- a kozség
porszennyezés elleni védelme érdekében - véderdd sav telepitendd. Kétegyhaza
kilterliletén az wuralkodd széliranyra kozel merdlegesen, a jelent6s
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mez6gazdasagi utak mentén tobb helyen 25 méter széles mezévédo erddsavok
telepitendék. A tajba illesztés érdekében a kiilteriileti iparteriiletek kordl
véderdot kell dltetni.

Az lizemtervezett, nagy kiterjedésl erdoteriiletek elsosorban gazdasagi erd6
besorolastak. A védelmi célokat szolgald erdok véderdd besorolastak.

Szintén véderdd az egykori, rekultivalandd szeméttelep valamint rekultivalando
az egykori anyagnyeréhely is északon.

A tartalék erddk szamara kijelolt teriiletek csak nagytavlatban erdésitendok.

Tervezett erdok

Teriilethasznalati egység Teriilet (ha) Teriilet (%)
Meglévé erd6 104 ha 2,26%
Tervezett erdo 190,5 ha 4,14%
Tartalék erdo 469 ha 10,19%
Osszes erdéteriilet 763,5 ha 16,59%

4) MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezlbgazdasdgi terliletek a novénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdabbd
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezésére
szolgadlo teriiletek.

A szerkezeti terv altalanos mezdgazdasagi - szanto, gyep és nadas, gylimolcsos
teriletekre osztja fel a mez6gazdasagi teriileteket.

a) Altalanos mezégazdasagi teriilet-szanto

A teriilet délkeleti része BMRT szerint a kivalo szant6 kategoériaba tartozik, ezért
e teriiletet tovabbra is szantoként kell hasznositani, azonban a szerkezeti
jelentéségl diléutak mellé mezéveédd erdbsavok telepitendSk. Az Erzékeny
Természeti Teriiletbe (tovabbiakban ETT), és az Okoldgiai Halozatba tartozo
szantok okoldgiai szempontok miatt gyepesitendok.

Tervezett szantoteriilet nincs.

Belteriileten a telepiilés déli hataraban talalhaté, be nem épitett, jelenleg
szantoteriiletként hasznositott telkek teriiletfelhasznalasi besorolasa - épitési
jog biztositasa nélkiili belteriileti szantoteriiletek (458, 460/2-3, 460/9, 464,
465, 469 hrsz).

b) Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep

A meglévd gyepteriiletek megtartandok, a fontos Erzékeny Természeti
Teriilethez tartozd részeken a szantok gyepesitendok. Tervezett gyepteriilet:
1055 ha.

c) Altalanos mezdgazdasagi teriilet - nadas

Nadas teriileti besorolasba tartoznak a foldhivatali nyilvantartas szerint nadasba
sorolt, mélyfekvés(, vizes teriiletek.
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d) Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyiimolcsos

A teleplilés déli részén fekvo gyiimolcesos terilete (470, 471, 473, 474, 475 hrsz)
hosszUtavon megtartandd, és altalanos mezogazdasagi teriilet-gyiimolcsos
besorolasba tartozik. Tervezett gylimolcsos nincs.

5) Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazddlkodadsi teriilethez tartoznak a vizfeliiletek, a vizfeliiletek parti savja,
valamit a vizkivételi helyek.

Vizgazddlkoddsi teriilet a vizmedrek és drvédelmi toltések teriilete, ahol a
vizgazdalkoddssal, vizkdrelhdritdssal, a vizi sportoldssal, strandoldssal,
horgdszattal, 6ntozéssel Osszefliggd epitmeények alakithatok ki.

Vizfeliiletek:

A terlilet felszini vizeit az ex lege védett szikes tavak, egykori anyaggddrok
nyilt vizfeliiletei jellemzik. Vizfelliletei kozé tartoznak a Ketegyhdza - Elek
0sszekoto csatorna, valamint az egyéb csatorndk.

Vizgazdalkodasi teriilet - vizfeliilet a telepiiléstol dél-nyugatra talalhato
horgasztd, valamint helyi az egykori kastélypark mogotti nedves, vizallasos, nyilt
vizfeliilettel is rendelkezd teriilet, amely jelentds vizes éléhely.

Tavak partélétol szamitott 100 m-en beliil épitmény nem helyezhet6 el.

Vizgazdalkodasi teriiletnek mindsiil az 0sszes befogad6 partélétdl szamitott 6-6
m széles sav. Ezeket a teriileteket szabadon kell hagyni.

Vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak még azok a mélyfekvésl, vizes teriletek,
melyek a foldhivatali nyilvantartas szerinti mocsarként szerepelnek.

Vizbeszerzési teriiletek/vizkivételi helyek:
Vizbeszerzési terliletek, vizkivételi helyek koziil belteriileten vizgazddlkoddsi
tertiletbe soroltuk a hidroglobus terliletét.

Ide tartozik a belteriileten, a vizm(i teriilete a hidroglobusszal (1618 hrsz.).

Tervezett vizgazdalkodasi teriilet nincs.
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3. ERTEKVEDELEM
3.1. TAJI ERTEKEK

Orszagos védelem:

Nemzeti Park:

A teleplilés északnyugati része a Kigyodsi-puszta (a foldhivatal szerint kisebb
szdntokkal tagolt gyepteriileteket magaba foglalva), amely a Koros-Maros
Nemezti Park részeként orszagos védettséget élvez. A Nemzeti Park teriiletén
lévo szantoként nyilvantartott teriileteket gyepekké kell atmindsittetni.

Orszdgos Okoldgiai Haldzat

Az oOkologiai halozat teriilete magaba foglalja a Nemzeti Park kétegyhazi
terileteit, valamint  kozvetlenil  hozzakapcsolédva  tovabbi  északi
gyepteriileteket. Az oOsszefiiggd északi egység mellett a telepiléstél délre még
tovabbi két, egymassal teriiletileg nem érintkez6, mélyfekvésii gyepfolt is az
okohalo része. A kiilonallo egységeket szantoteriiletek ovezik, amelyek
gyepesitendok.

Erzékeny Természeti Tertilet (ETT):

A teriilet északi és keleti része a ,,Kigyosi teriiletek” néven a ,,Fontos érzékeny
természeti teriiletek” kozé tartozik.’

Kétegyhaza terlletén a gyepek megtartandoak, a nem kivaloé mingségl szantok
az ETT teriiletén gyepesitendok, ill. kisebb mértékben erdésitendok.

Ex lege védett természeti terliletek:

A vonatkozé jogszabaly’ alapjan védelem alatt all valamennyi kunhalom.
Kevermes teriiletén a Nemzeti Park adatszolgaltatasa szerint 2 kunhalom
talalhatd (Torok-halom, Pap-halom), melyre a vonatkozd jogszabaly® eléirasai
érvényesek.

»Ex Lege” védett a BMTT nyilvantartasa alapjan a telepiilés észak-keleti
sarkaban a Nadas diil6 teriiletén talalhato szikes to.
Natura 2000 tertilet:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletének tobb része a vonatkozo jogszabaly* altal
kijelolt Natura2000 teruletekhez tartozik.

' Az érzékeny természeti teriiletbe sorolds tehdt nem egy védelmi kategéria, hanem egy olyan
besorolds, amely elésegiti a természetkozeli teriilethaszndlat megvaldsuldsat oly médon, hogy
ezen terliletekre dllami tdmogatdst biztosit.

21996. évi LIIl. Torvény (Természetvédelmi torvény) 23.5-a

31996. évi LIIl. Torvény 38. és 39. §

4 275/2004. (X.8.) kormanyrendelet és melléklete
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Helyi védelem

Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet az egykori Andrassy-Almasy kastély
parkja, jelenleg Mez6gazdasagi Kozépfok( Szakoktatasi, Tovabbképzd és
Szaktanacsado Intézet, Gépfejlodéstorténeti Mizeummal. A teriilet értékeit meg
kell 6rizni, fenntartasarol gondoskodni kell.

3.2. MUVI ERTEKEK

Orszagos védelem

A telepiilés épitett kornyezetének elemei koziil két épiilet all miemléki védelem
alatt:

Miemléki Funkcioé Cim Hrsz
torzsszam.
795. Andrassy-Almasy kastély és kapolna Gyulai at 15. 1811, 1812
8786. |Lakohaz, Roman nemzetiségi életmadd- | Kossuth Lajos u. 68. 1109
torténeti muzeum

A miemlékek és kornyezetiik védelme érdekében, a miiemlékek koriil miemléki
kornyezet talalhato.

Helyi védelem

A telepiilésen szamos olyan épiilet talalhatd, amely vagy épitészeti jegyei, vagy
helytorténeti jelentdsége miatt méltd a helyi védelemre.

Helyi védett épliletek:

1. |Kossuth Lajos u. 41. 1239 Lakohadz

2. |Rakoczi Ferenc u. 85. |1026 Lakohdz

3. |Toldiu. 92. 1025/1 Lakéhdz

4. |Uttoré6 u. 87. 610 Ovoda

5. |Uttord u. 108. 571/1 Lakohaz

6. |Uttoro u. 115. 596 Lakohdz

7. | Uttoro u. 116. 574 Bolcséde
8. |[Dobzsa Gyorgy u. 52. 286 Templom
9. |F6 tér 49 Templom

3.3. REGESZETI TERULETEK

A teleplilésen talalhato régészeti lel6helyek pontos elhelyezkedése és
kiterjedése az orokségvédelmi hatastanulmanyban keriilt meghatarozasra.
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4. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A teleplilés a ,felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny
teriilethez” sorolandé.

A felszini vizekkel kapcsolatban a vonatkozd jogszabaly® eléirasait be kell
tartani.

A - fentiekb6l adodoan - a felszin alatti vizek védelme a telepiilés
kornyezetvédelmi programjanak egyik meghatarozo eleme kell, legyen.

A szennyvizcsatorna halozat kiépitésével kotelezni kell az osszes telek halozatra
torténd csatlakoztatasat.

Az allattartas soran az almos tartasmodot kell el6térbe helyezni. A mar
miikodéeknél erre a moédra kell atallni, az ezutan létesiiloknél pedig csak a
legkevesebb szennyezéssel jard technologiat szabad alkalmazni. A lezart, de
nem rekultivalt szeméttelep teriiletét - mivel potencialis szennyezé6forrasnak
bizonyul - rekultivalni kell, majd erdésiteni a teriiletét.

A telepiilés a nitratérzékeny teriiletek kozé tartozik’. A nitratérzékeny teriiletek
vizeinek védelmére vonatkozéan megfogalmazott altalanos szabalyokat be kell
tartani.

A BMTT szerint a teriilet északi része belvizzel erdsen veszélyeztetett, ezért
belvizrendezés, vizelvezetés esetében a vonatkozd jogszabalyok® elirasait kell
figyelembe venni.

Talajvédelem

A telepiilés délnyugati részében kivald terméhelyi adottsagu szantok talalhatoak,
tehat a termofold védelmét kiemelten kell kezelni. Az atlagosnal jobb mindségi
fold (atlag 35,89Ak/ha) csak kiilonosen indokolt esetben vehet6 igénybe. A
termétalaj védelme érdekében az épitmények termofoldon (kiil- és belteriileten)
torténd épitésiigyi hatosagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy
az elhelyezés a kornyezé teriileteken a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne
rontsa. A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti
hatasok az érintett terméfold mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkak
végzésekor a talaj terméréteg-védelmének érdekében a felsé humuszos
termoréteg megovasardl gondoskodni kell.

A szélerozié hatékony semlegesitésére a terven jeloltek szerint erddsavok illetve
fasorok telepitenddk és ehhez kapcsoldoddan kell késziteni az erdbsav-telepitési
tervet.

> 219/2004.(VIl.21.) korm. rendelet (a felszin alatti vizek védelmérél)

6220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet

7'27/2006.(11.7.) Korm. rendelet B. melléklete alapjan

84/1981 (IV.4.) OVH rendelkezéséhez kiadott Orszagos Vizgazdalkodasi Szabalyzat;

a 234/1996.(XI1.26.) Korm. rendelet (az Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, valamint a viziigyi
igazgatosagok feladat- és hataskoreérol)
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A BMTT eldirasait a kivald termohelyi adottsagl szantoéteriilet ovezetére
vonatkozdan be kell tartani.

Levegétisztasag-védelem

A teriilet a vonatkozd jogszabaly’ alapjan Kétegyhdza 10. légszennyezettségi
zonaba tartozik.

A vonatkozo jogszabalyban' felsorolt levegéterhelést okozé vagy biizos
tevékenységek esetében, meghatarozott kiterjedésii védelmi ovezetet kell
kialakitani.

A belteriileti allattartasbol adodd kornyezetvédelmi problémak kezelésére
sziikséges a telepiilésre helyi allattartdé rendelet készitése, melyben meg kell
hatarozni, hogy a belteriileten milyen szamban, milyen allatok tarthatéak, azok
elhelyezési koriilményeik, a szomszéd lakdhaztdl valo tavolsaga, stb. '

Zajvédelem

Zajvédelmi szempontbol a megengedett hatarértékeket a 8/2002.(111.22.) KOoM-
EGM rendelet tartalmazza. A zajt kelté és a zajtdl védendd létesitményeket
egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkoz6 zajterhelési
hatarértékek  betartasra  keriiljenek. A  telepiilésen a  zajvédelmi
kovetelményeket'? érvényesiteni kell.

A kozlekedésbol szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten az alabbi
tablazat tartalmazza':

2. szamu tablazat - Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

gy(ijtout, osszekotout, bekotout, egyéb kozt...mentén
Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 o6ra éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 60 50
Gazdasagi teriilet 65dB* 55dB*

A rendelet 1. szam( melléklete lizemi létesitményekt6l szarmazo zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozoan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az
alabbi zajterhelési hatarértékek érvényesek:

%4/2002. (X.7.) KWWM rendelet /modositva 1/2005.(1.13.) KvWM rendelet/ 2. sz. melléklete - a
légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol

1921/2001. (11.14.) Korm rendelet - a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol- 2.
szamu melléklet

" Javaslat: Nagy- és kozepes haszondllat esetében az dllattartdsra szolgdlé melléképiiletet a legkozelebbi
lakoéplilettdl min. 15 m-es tdvolsdgban, kishaszondllat esetében min. 5 m-es tdvolsdgban szabad csak
elhelyezni.

12 a tobbszor modositott 12/1983.(V.12.)MT rendelet szerint

13.8/2002.(111.22.) KEM-EiiM rendelet 3. szami melléklete alapjan
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3. szamU tablazat - Uzemi létesitménytdl szarmazo zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Falusias lakoteriilet 50dB 40dB
Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB
Hulladék

A kozség korabban bezart hulladéktelepét rekultivani kell.
A telepiilés teriiletén™ &ll6 dogtdr konténerek hasznalata soran
kornyezetkarositas nem torténhet.

A lerakasra keriild kommunalis hulladék mennyiségének csokkentése érdekében
ki kell alakitani a kommunalis szilard hulladék szelektiv gyiijtési rendszerét."

A teriileten keletkezé hulladékok besorolasat, a vonatkozd jogszabaly'® alapjan
kell elvégezni. A veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységeket a
vonatkozé jogszabalyban'’ foglaltak alapjan kell végezni.

" hrsz. 052/3

> példdul a lakoteriilet kbzelében kihelyezett konténerek, un. gylijtészigetek alkalmazdsdval
16 16/2001.(VII. 18.) K6M rendelet (a hulladékok jegyzékérdl)

17.98/2001.(VI.15.) Korm. rendelet (a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének
feltételeirdl)
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5. KOZMUVEK

Vizi kozmivek

Ivovizellatas

A tervezett minimalis beépités-novekedés altal gerjesztett vizigény novekedést a
szilkséges haldzatfejlesztéssel ki kell elégiteni.

Szennyvizelvezetés

Mielébb meg kell valositani a szennyviz-csatorna halozat telepiilés szintii kiépitését. A
kiépitésig a kozmiipotld berendezések alkalmazasat el kell fogadni. A szennyvizeket a
csatornahalozat kiépiiltéig szigorlan vizzar6 medencékbe kell Osszegyljteni, és
szippantd kocsikkal a kijelolt lelirité helyre szallittatni. Ha a szennyvizgy(ijté halozat
kiépitésére sor keril, akkor az egyedi gy(jték felszamolandok, az
ingatlantulajdonosokat pedig kotelezni kell a kozcsatornara valo racsatlakozasra.

Csapadékviz-elvezetés

A kozség teriiletén a hianyzo vizelvezet6 arkok kiépitését, a meglévok helyes
hidraulikai méretezését, és karbantartasat kell megoldani.

Az ereszcsatornat a haz homlokfalan kell a terepszintig lehozni és a jarda alatt
korrekten, a gyalogos kozlekedést nem veszélyeztetve lehet az utcai vizelvezeto
rendszerig kiépiteni. Amennyiben az utcaban nincs kiépitett vizelvezeté rendszer,
akkor a kivezetés a kozteriiletre nem oldhatdo meg, akkor a sajat telekre torténé
visszavezetéssel, telken beliil kell a csapadékviz elhelyezését megoldani.

Energiakozmiivek

Tavlatban, a kornyezetvédelmi igények fokozottabb kielégitése érdekében, célul
tizend6é ki a beépitett, illetve beépitésre szant teriileten a nem vezetékes
energiahordozok hasznalatanak a fokozatos megsziintetése.

A varhato villamosenergia-igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevo halozat
igénybevételével kell megoldani. A meglevo transzformator allomashelyeken, a
transzformator allomasok atépitésével kell kapacitas novelést megvaldsitani. Ezt
meghaladd igénynovekedést kdvetden (j transzformator allomasok telepitési igényével
kell szamolni.

Az (ij beépitések kiszolgalasahoz sziikséges gazigény a mar kiépitett haldzatrol, illetve
annak a szikséges meghosszabbitasarol biztositando.

Hirkozlés

A telepiilésen a vezetékes tavkozlési ellatottsag novelésére fejlesztési igények nem
merulnek fel.

A telepiilésen valamennyi vezeték nélkiili tav- és hirkozlési szolgaltatd megfelel6 vételi
lehetdséget tud biztositani.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELYI EPITESI SZABALYZAT (HESZ)

JOVAhagyva a ...cccvveeiiiiiiiinniiiiiinnnnccennns sz. Onkormanyzati Rendelettel
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KETEGYHAZA ONKORMANYZATANAK ...../2007 (...............) SZ. RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL™

Kétegyhaza Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi onkormanyzatokrol
szolo - tobbszor modositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmeérdl szold 1999. évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a kdvetkezé rendeletet
alkotja:

] . FEJEZET )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa
1. 8.

/1/ E rendelet hatalya Kétegyhaza kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:4000 méretaranyd, SZT-1
jeld belteriileti és az 1:10000 méretaranyu, SZT-2 jell kilteriileti Szabalyozasi
tervekkel (tovabbiakban: Szabalyozasi terv)egyiitt alkalmazhatd.

/3/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalom meghatarozasok

2. sz. melléklet: Mivi értékvédelem -Helyi védelem

3. sz. melléklet: Régészeti teriiletek

4. sz. melléklet: Természeti védelem alatt allo, illetve védelemre
javasolt teriletek

5. sz. melléklet: Szabalyozasi tervek

A szabalyozas elemei
2.8

/1/ Kotelezd ereji szabalyozasi elemek, melyek moddositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
a.) szabalyozasi vonal;
b.) teriiletfelhasznalasi egység hatara;
c.) teriiletfelhasznalasi egység besorolasa;
d.) belteriilet hatara;
e.) épitési ovezet, ovezet hatara és paraméterei;
f.) épitési hely;
g.) épitési vonal;
h.) telek be nem épitheto része;
i.) a kotelezo erejl megsziinteto jel;
j.) kialakithatoé maximalis telekszam;
k.) védett teriiletek;
l.) védétavolsagok;
m.)védett orszagos értékek.

/2/ Kotelez6 erejl szabalyozasi elemek, melyek moddositasa a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil, egyedi eljaras keretében szakhatosagi vélemény alapjan
lehetséges:

a) helyi értékek.

'8 A rendelet labjegyzete nem képezi a rendelet részét.
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Az /1/, /2/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és épitési engedélyezési eljaras soran iranyadoként veendok
figyelembe.

Telekalakitas engedélyezési eljaras
3.8.

Az 1.8. /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani csak a
Szabalyozasi Tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo
jogszabalyok alapjan szabad.
Telekalakitasra engedély kiadhato, ha:
- a telekalakitas / telekosztas a szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a
kialakitando telekszam szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,
- a szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Ovezet paraméterei
alapjan a telekalakitas végrehajthato.
Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhatéo ki, ha az eljaras
eredményeként még atmenetileg sem jon létre:
a.) nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat),
b.) olyan telek, amely kozutrol, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat
megeldzben kialakitott maganutrol gépjarmuvel nem kozelithet6 meg,
s a létrejové telek egyszerld konturd, alakja az Ovezetnek megfeleld
beépithetdséget nem korlatozza.
A telekalakitas akkor is engedélyezhet6, ha az eldirtnal kisebb telekméretek
alakulnak ki, de a telekalakitas kovetkeztében kedvezobb allapot keletkezik és a
kialakulo telek a /3/ bekezdésben foglaltakat kielégiti.
A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a
“K”-val jelolt ovezetekben (lasd: fogalommagyarazat) a kialakult telkek tovabb
nem oszthatok, telekhatar-korrekcio soran egy telek teriilete az dvezeti minimalis
telekteriiletig (a zarojelben jelolt mértékig) csokkenthetd.
A telepiilés teriiletén kozmdteriilet céljara telek az ovezet elGirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.

Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljaras
4.8,

Az 1.8. /1/ bekezdésben meghatarozott teriileten épitési munkat végezni csak a
Szabalyozasi Tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint a vonatkozo
jogszabalyok alapjan szabad.
Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki. (lasd: fogalommagyarazat).
A teleplilés beépitett részeén,

- oldalhataron all6 beépités esetén: 14 m

- szabadon allé beépités esetén: 16 m
szélességli telek is beépitheto.
Belteriileten amennyiben egy meglévé telek nagysaga nem elégiti ki az Ovezet
teleknagysag méretére vonatkozo elGirasokat, de nagyobb mint 500 m2, és a /3/
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, gy beépithetd.
Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a /3/ bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, Ugy:

a.) a meglévo épiilet a szomszédos éplilettdl vald tavolsagtol fliggetleniil
Ujjaépithetd, felujithatd, tetétere beépitheté, és ha az Ovezet egyéb
elGirasait kielégiti(pl. beépitettség, épitménymagassag), Ugy alapteriilete
bovitheto;

b.) Uj épiilet nem épithetd.
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Amennyiben két éplilet kozotti tavolsag nem éri el az OTEK'?° alapjan szamitott
tliztavolsagot a meglévo épiilet feltjithatd, bdvithetd, tetGtere beépithetd,
Ujjaépithetd, de az épitési engedély kiadasanak feltétele a tilizvédelmi hatosag
hozzajarulasa.

Ha egy meglévo épiilet beépitési modja eltér az ovezeti eldirasoktdl, a meglévé
éplilet - ha az dvezet egyéb eldirasait kielégiti (beépitettség, épitménymagassag)
felujithatd, tetdtere beépithetd, de Uj éplilet csak az Ovezet eldirasai szerinti
épitési helyre épitheto.

Az ipari- és kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileteken épitési engedély csak
akkor adhatd, ha az engedély kérelemhez mellékelt - a tervezett létesitményre
készitett, a fold, a felszini és felszin alatti vizek, valamint a levegé védelmére
vonatkozo - kornyezeti hataselemzés alapjan a tervezett funkcidhoz az illetékes
kornyezetvédelmi szakhatdsagok szakvéleményiikben hozzajarultak.

Amennyiben egy épiilet:

- kisvarosias lakoteriilet,

- kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet,

- ipari gazdasagi teriilet

- kiilonleges teriilet oktatasi teriilet,

teriletfelhasznalasi egységben keriil elhelyezésre a teriiletfelhasznalasi
egységekben elhelyezheté f6 és gazdasagi épileteknek a telken beliili
vizsgalando:

- a kozvetlen kornyezethez és az utcaképhez torténd illeszkedés,

- a szomszédos telkek és épiletek rendeltetésszeri hasznalata
zavarmentességének biztositasa,

- a csatlakozo6 szomszédos telkekhez és azok beépitéséhez vald illeszkedés,

- a tervezett épiilet, a meglévo épiiletek és a szomszédos épiiletek
tomegének aranya,

- az épiilet telken beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége,

- a mar meglévé épiiletek megkozelithetésége, rendeltetésszer(
hasznalhatésaga, az U(j éplilet ezen épliletekkel valé kapcsolata,
illeszkedése,

- atelken tovabbi épiiletek elhelyezési lehetoségének biztosithatosaga,

- a beépitési vonal,

- az épitménymagassag,

- az épiilettomeg,

- azoldfeliileti arany,

- atetoidom.

meghatarozhatosaga esetében eltekinthet.

A telepiilés teriiletén épitési engedély csak akkor adhato ki, ha a létesitményhez
az OTEK vagy a helyi parkolas rendelet szerint sziikséges parkold, rakodo helyek
megléte biztositott.

A telepiilés teriiletén hasznalatba vételi engedély csak akkor adhatd ki, ha a
létesitményhez az OTEK és a helyi parkolds rendelet szerint sziikséges parkold,
rakodd helyek megépiiltek.

épitési ovezetekre kotelezéen eldirt zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagl
teriileten a novényzet telepitése megtortént.

A beépitésre szant teriilet minden teriiletfelhasznalasi egységén, kivéve
kiillonleges teriilet-temetd, -kegyeleti park, -allati hulladék begy(jto, -
szennyviztisztitd, a belteriilethez nem kapcsolodo ipari gazdasagi teriiletek - a

1% A Kormany 253/1197. (XI1.20.) rendelete az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél
2036.5. /3/ bekezdés
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csatornahalozat kiépitést kovetden - Uj éplilet csak teljesen kozmlivesitett, épitési
telken engedélyezhetd.

A csatornahaldzat kiépitéséig zart engedélyezett szennyviztarolo épitése esetén is
A csatornahalozat kiépitését kovetéen a teljes kozmlvesitettség alol azok az
épitési telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ, egyedi, zart
szennyvizkezelési technoldgiat alkalmaznak, amely a hatalyos kornyezetvédelmi
eloirasoknak megfelel.

Epitmények elhelyezése
5.8

Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznalasi egységekre és
azokon bellil az épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozd elGirasai szigorubb
szabalyokat nem allapit meg, az OTEK vonatkozd eléirasai szerint torténhet.
Meglévo épiileten csak akkor engedélyezhet6é épitési tevékenység, tovabba az
engedély nélkil, vagy az engedélytol eltéréen épitett épitmények csak akkor
kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt, ha jelen szabalyzatban foglaltaknak
megfelelnek, illetve az épitési tevékenységgel az elbirasok teljesithetok.

A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb
antenna, zaszlotarto oszlop:

a.) csak  okleveles tajépitészmérnok altal készitett tajképvédelmi
szakvélemény (lasd: fogalommagyarazat) alapjan helyezheté el, 10
méternél magasabb antenna nem épithetd;

b.) belteriileten, védett természeti teriileten, keretteriileten kivételes
esetben sem helyezheto el.

A mezdégazdasagi teriileteken torténé mivelési agakon beliili valtoztatast be kell
jelenteni a foldhivatalnak.

5,0 m-es vagy annal nagyobb el6kertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb
oldalkertben:

a.) kerti épitmény (lasd fogalommagyarazat);

b.) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkili
terasz;

c.) kozmibecsatlakozas épitménye;

d.) terepszint alatti haztartasi tiizel6éanyag tarolo;

e.) zart szennyviztarolo;

f.) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly tarolod
helyezheto el.

Az 5 m-nél kisebb el6kertben csak:

a.) kézmiibecsatlakozas épitménye;

b.) keritéssel egybeépitett, vagy azzal Osszekapcsolt hulladéktartaly tarold
helyezheto el.

tobb féépiilet (lasd: fogalommagyarazat) is engedélyezhetd, illetve melléképlilet
(lasd: fogalommagyarazat) épithet6.
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Beépitési mod, épitési hely
6. S.

.....

alabbi:

O oldalhataron allo,

SZ szabadon allo,

Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:

a.) az északi telekhatar;

b.) észak-nyugati telekhatar, vagy az észak-keleti telekhatar;

c.) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben(lasd: fogalommagyarazat)
kialakult telekhatar.

Egyes beépitési mdodok esetében alkalmazhatd épiilet elhelyezés az 1 szamu
figgelékben foglaltak szerint lehetséges.
Saroktelek beépitési maddja:

a.) szabadon allo beépitési mod esetén: szabadon allo,

b.) oldalhataron allo beépités esetén- az utcakép egységessége, a
telepilésszerkezet megorzése érdekében - a telket szabadon alloként is be
lehet épiteni,

ugy, hogy a csatlakozo utcak épitési vonalahoz igazodjon.
Az elékert, mely egyben épitési vonal:

a.) tulnyomorészt beépitett telektomb esetén: a tomb érintett utcaszakaszan
kialakult allapothoz igazodo kell legyen.

b.) Uj beépités esetén:

- lakoteriilet esetében: 5 m;
- gazdasagi teriilet esetében : legalabb 10 m;
- egyéb esetben: legalabb 5 m.

Amennyiben az utcaban jellemz6 el6kert méret nem allapithaté meg, Ugy az
elokert mérete 5,0 m, s az épiilet helye az igy kijelolheto épitési helyen beliil
szabadon megvalaszthato.
Az oldalkert és hatsokert:

a.) az OTEK szerinti, ha a Szabalyozasi terv masként nem jeloli.
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Il. FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ

EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Orszagos védelem
7.8.

Kétegyhaza orszagos muvi értékvédelem ala esé épiileteit és az egyes miemléki
kornyezeteket az 2. sz. melléklet /1/ pontja tartalmazza, a miemléki kornyezet
minden egyes miiemlék épiilet esetében a szabalyozasi terven keriilt kijelolésre.
Az orszagos védelem alatt allé muvi értékek kezelésére, megbrzésére vonatkozdan
a hatalyos orszagos rendelkezések?' iranyadok.

Az orszagos védelem alatt allé muvi értékek telkei nem oszthatok tovabb.

Az orszagos védelem alatt allo teriileteken a funkcidvaltassal, épitéssel illetve
bévitéssel atalakitassal jard tevékenység csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
elézetes - az épitési engedélyezési eljarast megel6zd - nyilatkozata alapjan
engedélyezhetd.

Helyi védelem
8.8.

A telepiilésen a 2. szamU melléklet /2/ pontja szerinti épiiletek, épitmények
részeslilnek helyi védelemben

Helyi védett épiilet torlése és felvétele e rendelet 2.8 /2/ bekezdése alapjan a
rendelet moddositasa nélkil is elvégezhet6. Helyi védelem alatt allo ingatlan
torlése a vonatkozo jogszabaly? figyelembevételével torténhet.

A helyi védett épiiletek (bovitése felujitasa, (homlokzatvakolas, szinezés,
nyilaszaré csere, tet6é felljitas, tet6tér beépités...stb.) soran az eredeti épiilet
anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodo
épitészeti megoldasok engedélyezheték. Az éplileteken, épitményeken végzett
barmilyen épitési munka esetén az 6rokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai
szerint kell eljarni.

Helyi védett épiilet bontasa csak indokolt esetben - életveszélyelharitas -
lehetséges, bontas el6tt a helyi védett ingatlant torolni kell a védett épliletek
listajarol.

Helyi védett épiilet bontasa indokoltsaganak megallapitasahoz a bontasi
engedélyhez épitészeti szakvélemény csatolasa sziikséges.

Uj kapu épitése esetén csak kovacsoltvas vagy fa szerkezet(i kapu engedélyezhetd.

Altalanos épitészeti eldirasok
9.8

Az épitési engedélyezés soran kizarolag az anyaghasznalataban, megjelenésében
és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 épiilet épitésére adhatd ki
engedély.
Az engedélyezés soran vizsgalni kell:

a.) az éplilet szerkezetét, a felhasznalt anyagokat

b.) a tet6héjazat anyagat,

c.) a nyilaszarok anyagat, formajat,

21 A 2005. évi LXXXIX. torvénnyel médositott Kulturalis Orokség Védelmérdl szolé 2001. LXIV. Tv.
22.2001. évi LXXVIII. Torvény 56.8 /4/
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d.) a homlokzatképzést,

e.) a tet6idom, tetdgerinc formajat, iranyat, hajlasszogét,

f.) a faszerkezetek és kéelemek megjelenését az épiileten,

g.) a kéményeket.
Az okoldgiai halézaton belil épiilet épitmény még kivételes esetben sem
helyezheto el.
Az oldal és hatsé telekhataron épitend6 kerités magassaga sem haladhatja meg az
1,80 m-t.
A teleplilés beépitésre szant teriiletén az épitési telek utcai keritése csak
hagyomanyos épitéanyagokbdl (tégla, ko, fa) épitheto.
A kozteriletek, kozparkok fasitasanal, ut menti fasorok telepitésénél elsésorban
lombos, a tajban honos fafajok telepitenddk. A gyorsan oregedd, konnyen toro,
illetve szemeteld vagy allergiakelt6 fafajok telepitése tilos.
A homlokzatfelujitasnak a kozteriiletrol lathato éplilethomlokzat egészére ki kell
terjednie, részbeni felljitasok, festések kiegészitését akkor is el6é kell irni, ha a
homlokzatfelljitas egyébként nem lenne engedélykoteles.

Régészeti teriiletek
10.8

Kétegyhaza régészeti teriileteit a 3. sz. melléklet tartalmazza, az egyes teriiletek
a szabalyozasi terven pontosan lehataroltak.

A régészeti érdekeltségl teriileten, a szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a
vonatkozd jogszabalyok szerint® kell eljarni.

Régészeti érintettség esetén a fokozottan vagy kiemelten védett nyilvantartott
régészeti lelShelyeken a teriiletileg illetékes Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
szakhatosagként jar el.

A nyilvantartott régészeti lel6helyeken torténé foldmunkaval jard beruhazasok
alkalmaval a sziikséges régészeti szakmunka mértékét a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal esetenként, egyedileg, szakhatosagi allasfoglalasban hatarozza meg. A
foldmunkaval jaré tevékenységet csak a teriiletileg illetékes Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagi allasfoglalasaban megfogalmazott feltételek
teljesiilése esetén szabad elkezdeni.

Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet, vagy jelenség keriil eld, a
teriiletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni
kell.

A nagy feliileteket érinté beruhazasok elétt a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
hatasvizsgalat készitését irhatja eld.

A régészeti Orokséget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett
hatastanulmanyban foglaltak az iranyadok.

Reklam, hirdetotabla
11. 8

Kétegyhaza teljes teriiletén 1 m* meghaladé méretii cégér(ek), reklamhordozo(k)
és hirdetotabla(k) reklamfelirat és fényreklam csak épitési engedély alapjan
létesithetd. Kivételt képeznek ez alol a kulturalis rendezvényt, mdsort hirdetd
plakatok, hirdetmények, melyek az arra allandositott és engedélyezett hirdet6-
berendezéseken helyezhetdk el.

23 3 Kulturalis orokség védelmeérol szold 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolodo végrehajtasi
rendeletek
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A hatosagi engedély iranti kérelemhez? csatolni kell:

a.) a kornyezetet is bemutaté helyszini fotot

b.) a tervezett reklam illetve hirdetétabla szines grafikai tervét

c.) a tervezett reklam illetve hirdetétabla, cégér elhelyezését bemutatd

latvanytervet.

Uj épiilet elhelyezésénél, meglévs épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal,
homlokzati felUjitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egyiitt kell kialakitani és engedélyeztetni. Utdlagosan
cégér vagy hirdetétabla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe
véve, kiilon épitési engedély alapjan helyezhet6 csak el.
A telepiilés teriiletén az épiiletek tetézetén hirdetési berendezések nem
helyezhetdk el.

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
12. 8.

Kozteriileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten, koztéren
(tovabbiakban: kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarm( és gyalogos kozlekedést.
Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6
el, ha:

a.) a kozteriileten kiviili épitmények eldirasosan megkozelithetdk

b.) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti

c.) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza

d.) a kozm(létesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza

e.) a jarmivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.
Kozteriileten pavilon, arusité fiilke csak épitési hatosagi engedély alapjan
helyezheto el.
Onallé épitmények, koztargyak (6ra, zaszlorid, szobor stb.) csak épitési hatdsagi
engedély alapjan helyezheto el.
A telek helyrajzi szamat, illetoleg az épiilet hazszamat a kozteriiletrdl illetéleg a
maganutrol jol lathatdé modon fel kell tiintetni. A tablak kihelyezésének
kotelezettsége az ingatlan tulajdonosat terheli. Az onkormanyzat az errél szolo
kilon rendelete alapjan a hazszamtablak egységes kialakitasat irhatja eld.

Taji és természeti értékek védelme
13.8.

A gyep, erd6 és nadas terlileteket érinté muvelési agvaltoztatasi, telekalakitasi és
épitési engedélyezési eljarasba hatosagként vagy szakhatosagként be kell vonni a
teriiletileg illetékes természetvédelmi szakhatésagot?. Erdéteriiletek esetében,
emellett be kell vonni az illetékes erdészeti hatdsagot is.

Az élovilag (flora, fauna) igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az
életkozosségek természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget nem
karositja, illetleg funkcidit nem veszélyezteti.

A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek (esztétikai, természeti
értékek), a tajra jellemzo természeti rendszerek és egyedi tajértékek megovasat.
Ennek megfeleléen a telepiilés teriiletén a taj jellegét, esztétikai, természeti értékeit
veszélyeztetd, karositd tevékenység folytatasara alkalmas épitményt elhelyezni tilos.

24 2 45/1997. KTM rendeletben foglaltakon tilmenden
2 ATI-KTVF
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A telepliléskép, a telepiilés zoldfeliileti rendszerének és novényallomanyanak megdvasa
érdekében a telepiilés beépitésre szant teriiletein és kozcéll zoldfeliiletein (parkok,
erdok, fasorok) élo fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan szabad.

Az engedélyt a jegyz0, illetve az atruhazott jogkorben eljard hatosag, fakivagasi terv-
szakvélemény elbiralasa alapjan adhatja ki. Ennek tartozéka szakért6 altal készitett
miszaki leirds és szamitas, helyszinrajz, a kivagasra keriilé fak értékelése (fafaj,
méret, egészségi allapot), a kivagas okanak és a potlas madjanak ismertetése.
Amennyiben a potlando fak a fakivagas altal érintett ingatlanon nem helyezhetdk el,
vagy csak részben helyezhetdk el hely hianyaban vagy egyéb okbol, Ugy a pétlast az
illetékes hatosag altal a fakivagasi engedélyben meghatarozott egyéb modon kell
elvégezni. A pétlas koltsége a fakivagast kezdeményez6t terheli.

A fakivagasi engedélyre és potlasra vonatkozo eldirasok gyiimolcsfakra nem
vonatkoznak. Nem vonatkozik tovabba az erddémiivelésii teriileteken erdészeti
Uzemterv alapjan veégzett lizemi fakivagasokra. Itt az Ujratelepitést az erdészeti
lizemtervben eldirtak szerint kell végezni.

Ujonnan létesiild és kialakuld kozteriileti utak mentén legalabb egyoldali, atlagosan 10
méter tétavolsagot meg nem halado fasor telepitend6. A fasor létesitéséhez fanként
legalabb 4m2-nyi burkolatlan feliilet vagy legalabb 1,5 m széles, az Utburkolattal
parhuzamos zéldsavot kell kialakitani és fenntartani.

Belteriileten Uj kozutak, utcak kialakitasanal a tervezett fasort a miiszaki atadasig el
kell telepiteni. Az utcai fasorok telepitéséhez, az utca egyéb miszaki kialakitasat
figyelembe véve (légvezeték, kozvilagitas), a teriileten Gshonosan él6 fas novényzet
alkalmazhato.

Kiilterlileten, beépitésre nem szant terlileten, a szerkezeti jelent6ségli utak,
vizfolyasok mellé fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévo fasorokat, galéria
novényzetet fel kell Gjitani.

A kozteriiletek, kozparkok fasitasanal, Ut menti fasorok telepitésénél elsdsorban
lombos, a tajra jellemzd, honos fafajok telepitenddk. A gyorsan 6regedd, konnyen toro,
illetve szemeteld vagy allergiakelt6 fafajok telepitése tilos.

A kozlekedési és kozmi létesitmények telepitésekor, atépitésekor, a gazdasagos
teriilethasznalatra és a tajképi, esztétikai kovetelmények betartasara kiemelt figyelmet
kell forditani.

Orszagos jelent6ségi természetvédelmi teriiletek és értékek
14.8.

A telepiilésen talalhatd orszagos jelentOségl védett természeti értékek
felsorolasat a 4. sz. melléklet /1/ bekezdése tartalmazza.
Okoldgiai halézat, Natura 2000 halézat, valamint a természeti teriileteken, a
vonatkoz6 jogszabalyok eldirasai a mérvadoak. Tajhasznalat, mdlvelési
agvaltoztatas, épitmény-elhelyezés csak a teriiletileg illetékes természetvédelmi
szakhatosag®® egyeztetésével torténhet.
Természeti teriileten:
a.) beépitésre szant teriilet nem jelolhet6 ki.
b.) szennyez6 vagy veszélyeztet6 létesitmény nem helyezheto el.
c.) csak olyan gazdasagi célu hasznositas, kornyezeti igénybevétel,
gazdalkodas torténhet, amely a teriilet biologiai sokféleségét fenntartja.
d.) természetes vagy természetkozeli erdok, gyepek (rét, legelé) nadasok,
vizes éléhelyek nem sziintethet6k meg.
e.) Uj épitmény, létesitmény csak a természeti értékek, tajképi adottsagok
karositasa, sérelme nélkil helyezhet6 el.

26 ATI-KTVF
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f.) adétorony, tavkozlési magas épitmény, magasfesziiltségli villamos
tavvezeték nem létesithetd.

A szabalyozasi terven feltiintetett kunhalmok orszagos jelentGségli védett
természeti emlékek, ezért a hatalyos természetvédelmi torvény és rendeleti
vonatkoznak kezelésikre.
A kunhalmok 100 m-es korzetén belil, annak allapotat, fennmaradasat
veszélyeztet tereprendezési tevékenységet folytatni tilos.
A kunhalmok keletkezéskori kornyezeti allapotat, gyepes megjelenését
amennyiben lehetséges, helyre kell allitani.

Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriiletek és értékek
15.8.

A telepiilésen a helyi jelentdségli, e rendelettel védetté nyilvanitott természeti
értékeket, a Szabalyozasi terv , tételes felsorolasukat az 4. szamu melléklet /2/
pontja tartalmazza.
A helyi védelem alatt allo és a helyi védelemre javasolt természeti értékeket meg
kell 6rizni, rendszeres gondozasuk, fenntartasuk, dendrologiai- kertészeti
szakvélemény elbirasai, illetve szakért6 kozremikodésével lehetséges.
Gondozasuk a tulajdonos, illetve a kezel6 kotelessége.
A helyi védelemre javasolt teriileteken élo fak kivagasa, a novényzet karositasa
tilos.
A helyi természetvédelmi teriileteken fa kivagasa csak szakvéleménnyel
alatamasztva, engedély alapjan lehetséges, egyéb esetekben fat kivagni nem
szabad. A védelemrdl az ingatlan tulajdonosat értesiteni kell.
A fak kivagasa akkor engedélyezhetd, ha azt

a.) a fak egészségi allapota,

b.) balesetveszély elharitas, vagy

c.) kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.
A kivagast koveto egy éven beliil, a helyi jelentdségli védett természeti érték
helyén, a természeti emlék, a jogszabaly szerinti fapotlasi kotelezettség szerint
2x -es mennyiségben, azonos fafajjal és fajtaval potlando.
A védelemre tervezett fak lombkorona vetiletétol szamitott 3 méteres
védotavolsagon beliill nem helyezhet6 el épiilet és a gyokérzonat karositd
épitmény.
A helyi természetvédelmi teriileten az épitési engedélyezési dokumentaciohoz
kertépitészeti tervet kell készittetni kertépitész szaktervezo altal. A
kertépitészeti engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a meglévé és a tervezett
allapotot M 1:200, 250-es léptékben.

Kornyezetvédelem
16.8

Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot Ggy kell megszervezni és végezni,
hogy:

a.) a legkisebb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b.) megel6zze a kornyezetszennyezést,

c.) kizarja a kornyezetkarositast.
A védoteriileten (védbovezet, védbsav teriiletén) belil épiilet, épitmény csak az
illetékes szakhatdsag(ok) hozzajarulasaval létesithetd. A beépithetbség feltételeit
az épitésiigyi hatosag allapitja meg a karos hatas mértéke, a helyi adottsagok és
az illetékes szakhatdsagok véleménye alapjan. A karos hatasu tevékenység nem
kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetésli ovezeteket a véd6tavolsagnal
jobban.
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Uj funkcid létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésdbb az
épitési engedély iranti kérelem beadasaig.

A gazdasagi-, kiilonleges-, kozlekedési- és kozmditeriilet ovezeteinek teriiletén:

a.) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a telek
hataran teljesilnilk kell;

b.) meglévé épitmény atalakitasa vagy hasznalati modjanak megvaltozasa
esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek a gazdasagi teriilethez -
kozteriilettel elvalasztva vagy anélkiil - a csatlakozo lakoteriileti épitési
hely hataran kell legalabb teljesiilniiik.

A 10 férdhelyet eléré parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-,
olaj- és iszapfogd beépitése sziikséges.

A rombolt és szennyezett felszinl teriileteket, a kozegészségligyi és
kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleléen, rekultivacios terv alapjan kell
helyreallitani és zoldfeliiletként Gjrahasznositani.

Nagy- és kozepes haszonallattartd épiiletet és tragyatarolot laké és dilé
funkciéja éplilettél 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell
elhelyezni.

Lakoteriileten allattarto épitmények élelmiszertarolo, -feldolgozo6 és -forgalmazé
létesitményektol, tovabba iskola, dvoda, bolcséde, egészségligyi intézmények és
gyogyszertar telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

Az allattartassal és az allattarto épliletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
17. 8§

A beépitésre szant teriileteken (j létesitmények kizarolag abban az esetben
létesithetok, ha a keletkez6 szennyvizek torvényben el6irt moddon torténd
kezelése megoldott és biztositott. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazd
szennyvizek a kozcsatornaba nem vezethetdék? .

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A felszini vizek korzetében
nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti
vizek, illetve a talaj allapotat szennyezik.

A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes
hulladékot, = novényvédolszert,  mlitragyat, Utsézasi anyagot kizarolag
engedélyezett, szivargasmentes, vizzard szigetelésli , zart taroloedényben lehet
elhelyezni.

Allattarto éplilet felszini vizek partélétol szamitott 200 méteren beliil nem
létesithetd.

Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medrik tisztitasarol a
tulajdonosnak folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas
elmulasztasa esetén az Onkormanyzat koteles a tisztitast elvégezni, melynek
koltsége a teriilet tulajdonosat terheli.

A felszini vizek ontisztulasanak elGsegitése miatt a parti sav természetkozeli
Okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét
vizgazdalkodasi ovezet keretein beliil kell biztositani.

A teriileten a szennyvizek szikkasztasa a Maros-hordalékklp ivoviz készletének
védelme érdekében azonnal felszamolando, elsddleges telepiilési feladat.

27 oda kizarélag a 28/2004. (XI1.25.) KVWM rendelet 1. sz. melléklet |. részében megallapitott hatarértékeknek megfeleld szennyvizek vezethetdk.
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A levegb védelme
18. §

A telepiilésre az altalanosan érvényes levegltisztasag-védelmi értékek
vonatkoznak.

A teriileten csak olyan létesitmények, technoldogia helyezhetok el, amelyek ezen
el6irasokat kielégitik. A teriiletre érvényes levegémindségi és a légszennyezl
anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell
figyelembe venni.

Kellemetlen szagot, blzt okozd tevékenységek kozigazgatasi teriileten csak az
allattartasi rendeletben eldirt és rogzitett modon folytathatok.

A termofold védelme
19. §

A termofoldet mas céll hasznositassal jaré beruhazas céljara csak kivételes
esetben lehet felhasznalni. A 30AK-nal jobb mindségli terméfold csak kiilonosen
indokolt esetben - helyhez kotott beruhazas céljara - veheté igénybe. Az
igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelelé legkisebb teriiletre kell
kijelolni.

Talajmozgatassal jard tevékenység végzése illetve, a teriilet el6készitése soran a
termofold védelmérdl, osszegyljtésérdl és Ujrahasznositasarol gondoskodni kell,
melynek ellendrzése az épitési és talajvédelmi hatdsag feladata.

A telepiilés teriiletén feltoltésre kornyezetkarosito anyag nem hasznalhato.

Epités eldkészitési munkak, tereprendezés soran hasznalhatd, minéség-tanUsitvany
nélkili toltéanyag nem épithetd be.

Kommunalis szennyviz, szennyviziszap, egyéb nem veszélyes hulladék termofoldon
torténo elhelyezése tilos.

Mezo6gazdasagi rendeltetési teriilet szennyvizzel torténé ontozése a kozigazgatasi
teriileten nem engedélyezheto.

A teleplilés teriiletén tilos a szennyvizeket kozvetleniil a talajba juttatni.

Minden teriileten az erozioveszély mértékének megfeleld tevékenység végezhetd,
torekedve arra, hogy a tevékenység hatasara az a lehetd legkisebb mértékre
csokkenjen.

A teriileten csak olyan tevékenység folytathato, amely nem okoz talajszennyezést.
Vizfolyasokba allattartasbol szarmazo higtragya, szerves és mitragya, valamint
novényvédoszer csurgalékvize nem keriilhet.

Hulladékartalmatlanitas és elhelyezés
20. 8

A hulladék termeldje, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa soran keletkezd, illetve
mas moédon a birtokaba keriild hulladékot koteles gylijteni, tovabba
hasznositasarol vagy artalmatlanitasarol gondoskodni.

A hulladék gy(ijtése, tarolasa, csak a kornyezet veszélyeztetését kizard6 modon,
zart térben vagy zart gyljtéedényben torténhet.

A teleplilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék
elhelyezése. Maganteriileten torténd végleges elhelyezés csak a hatdsagok
engedélyével torténhet.

A teleplilés teriiletén (j hulladéklerako, vagy hulladékartalmatlanité nem
létesithetd.
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Szilard vagy folyékony hulladék a teleplilés kozigazgatasi teriiletére mas
teriiletekr6l nem hozhato be, tarolas illetve artalmatlanitas céljabol, kivéve
Ujrahasznositas esetén.

A teleplilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezo tevékenység csak ugy
folytathatd, hogy az Ulizemelteté koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

A veszélyes hulladék atmeneti tarolasa, a vonatkozo jogszabalyok szerint, a talaj,
a talajviz, illetve a leveg0 szennyezése nélkiil, zart térben torténhet.

Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé  telephely, kommunalis
hulladékleraké telep, higtragyas technolodgiaju allattartd telep a telepiilés
igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

A hulladékot a hasznositas eldsegitése érdekében a hasznositasi, technologiai,
gazdasagi lehetdségeknek megfelelden elkiilonitve kell gyljteni.

Az illegalis hulladéklerakok felszamolandok, teriiletiik rekultivalandé.

Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni,
hogy a kornyezetre semminemil karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen
keletkezo veszélyes hulladékok elszallitasarodl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.
Allati tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

A csatornahalozat kiépliléséig csak zart szennyviztarolo létesitése engedélyezhetd.
A szennyvizcsatorna kiéplilését kovetéen kotelezni kell az ingatlantulajdonosokat
a rakotésre. A meglévo =zart gylijtoket és az egyedi szennyvizkezelési
megoldasokat a szennyvizcsatorna haldzatra torténé csatlakoztatasa utan fel kell
szamolni.

A zaj elleni védelem
21.8

A kozlekedésbdl szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd létesitmények
kdrnyezetében a lakoteriiletre meghatarozott?® hatarértéket nem haladhatja meg.
A teleplilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositando. A zajt keltd és a zajtol védendo létesitményeket egymashoz képest
ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozo =zajterhelési hatarértékek
betartasra keriiljenek.

Zajt, illetve rezgést el6idézé meglévo, vagy (j lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan
modon szabad engedélyezni és lizemeltetni, hogy a keletkez6 zaj a teriiletre,
illetve rezgés a létesitményre megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket
ne haladja meg.

A zaj- és rezgésvédelmi Ovezeti elGirasok megtartasarél az épitési engedély
kérelmében a kérelmezonek nyilatkoznia kell.

Geologiai eldirasok
22.8

Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és
kozteriileteken a felszini vizek akadalytalan eroziomentes elvezetése biztositott
legyen.

A mélyfekvésli, magas talajvizallasu teriileteken (vizfolyasok, tavak mederkozeli
teriilete) épitmények |étrehozasa el6tt talajmechanikai vizsgalatokkal kell
tisztazni az igénybevett kozettér allapotat, az épités feltételeit.

28 2 8/2002. (111.22.) KSM-EUM egyiittes rendeletben

Benedek Kft. - Volgyzugoly Mdhely Kft. - 2007.



KETEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERV ALATAMASZTO MUNKARESZEK 41

/3/

/4/

/5/

11/

12/

/3/

Terepszint alatti épitmények (pincék) kozteriiletet, idegen telket, meglévo
épitményeket hatasteriiletiikkel nem veszélyeztethetik. A pincékkel érintett
teriileteken az épitési engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia és a
tervezésnél figyelembe kell vennie az épitési teriilet pince és liregviszonyait.
Feltoltott teriiletek beépitését geotechnikai vizsgalatok eredményeire kell
alapozni.
Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
engedélyezési eljarasba a Geologiai Szolgalatot be kell vonni az alabbi esetekben:
a.) négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazod, eléregyartott vagy vazas tartd szerkezetli
éplileteknél,
b.) meredek, csuszasveszélyesnek ismert teriiletek beépitésekor,
c.) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztd épitményeknél,
d.) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érint6 tereprendezéssel jaro épitkezés
esetén (feltoltés, bevagas),
e.) a felsoroltakon tulmendéen azon fontos esetekben, amikor a lakossag,
tervezok, vagy az onkormanyzat az altalajjal Osszefiiggésben kedvezotlen
mérnokgeologiai adottsagokat észlel.

Tlzvédelem
23. 8.

A torvényi rendelkezés szerint a gazdalkodd tevékenységet folytatd
maganszemélyek, jogi személyek, a jogi és magan jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezeteinek az oltdviz biztositasarél gondoskodni kell. A gazdalkodd
tevékenységet nem folytatd maganszemélyek részére az oltdviznyerési
lehetdségek biztositasa az oOnkormanyzat feladata. Az oltovizet az Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat szerint kell biztositani.

A telepiilésen a mértékado tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a teriileten
létesitendé tlzoltd vizforrasokbol biztosithatd oltoviz-intenzitassal ellathato
terulet.

A tlizoltésag vonulasa és mikodése céljara - ha arrél jogszabaly illetve nemzeti
szabvany masként nem rendelkezik - az épitményekhez olyan utat, illetve
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas a tlzoltdé gépjarmiivek nem rendszeres
kozlekedésére és miikodtetésére.
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Il FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet

24.8,
Kétegyhaza teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:
Kisvarosias lakoéteriilet (Lki)
Falusias lakoteriilet (Lf)
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (V)
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet (Gip-a)
Kilonleges teriiletek
a) sportteriilet (K-sp)
b) temetd, kegyeleti park (K-t, K-kgy)
c) vasutallomas teriilete (K-va)
d) oktatasi teriilet (K-szoc)
e) oktatasi kozpont teriilete (K-1)
f)  allati hulladék begyl(ijto teriilete (K-ah)
g) szennyviztisztito teriilet (K-szt)
Kisvarosias lakoteriilet
25.8
Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lki jellel szabalyozott

teriletfelhasznalasi egység, mely sir(i beépitésli, tobb onallo rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m-es épitménymagassagot meg nem haladd
lakoépliletek elhelyezésére szolgal.
Kisvarosias lakoteriileten az OTEKban® felsoroltak kozill ©nalld épiiletként
elhelyezhet6:
a.) legfeljebb nyolclakasos lakoépiilet
b.) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
épiilet
c.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet;
d.) sportépitmény
e.) a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré hatasu kézmiipari
épiilet
Kisvarosias lakoteriileten az OTEK®® felsorolt kivételesen elhelyezheté épiiletek
kozil, az érdekelt szakhatdsagok hozzajarulasa esetén elhelyezhet6:
a.) szallashely szolgaltato épiilet
b.) igazgatasi épiilet
Kisvarosi lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a.) termeld kertészeti épitmény
b.) lizemanyagtoltd allomas
c.) a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
épitmény

2 12.8 (2) bekezdés
30 12.5 (3) bekezdés
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/5/ A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd

telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) stirliség
Lki1 SZ 2800 30 30 7,5 60 0,8
SZ - szabadonall6 beépités
16/ Az épitési Ovezet épitési telkei kizardlag teljes kozmlvesitettség esetén épithetok

17/

/8/

19/

/10/

11/

11/

12/

be, a 4.8. /14/-/16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.
épliletben nyerhet elhelyezést.
Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése

a.) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben

b.) onallé épiiletben, kizardlag meglévé foépiilet esetén

c.) terepszint alatt (tamfalgarazs is)
torténhet.

Kisvarosias lakoteriileten a kovetkezd melléképitmények helyezhetok el:

a.) kézmii-becsatlakozasi mdtargy;

b.) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal);

c.) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m2
fellilet( kirakatszekrény;

d.) kerti épitmény (hinta, csUszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkili terasz);

e.) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f.) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetilettel;

g.) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

h.) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.

Kisvarosias lakoteriileten allattartast
melléképliletek nem helyezhetok el.
Az épitési Ovezet teriiletén (j éplilet elhelyezésének épitési engedélyezési

szolgalo épliletek, épitmények és

eljarasat a 4.8 /9/-/10/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési
engedélyezési eljaras kell, hogy megelézze.
Falusias lakoteriilet
26.8
Falusias  lakoteriilet a  Szabalyozasi terven Lf  jellel szabalyozott

teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglalod, 4,5 m-es épiiletmagassagot meg nem

halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épiiletek is
elhelyezhetok.
Falusias lakoteriileten az OTEK-ban®' felsoroltak koziil 6nalld épiiletként
elhelyezhet6:

31 14.5 (2) bekezdés
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a.)
b.)
C.)

legfeljebb egylakasos lakoépiilet;
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatoé épiilet;
szallashely szolgaltato éplilet;
d.) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet;
e.) kézmuipari épitmény;
/3/ Falusias lakoéteriileten az érdekelt szakhatosagok hozzajarulasa esetén onalld
foépiiletként kivételesen elhelyezheto:
a.) mezo- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény;
b.) sportépitmény;
c.) termeld kertészeti épitmény
d.) Uizemanyagtoltd allomas (Kizarolag a Szabalyozasi terven jelolt helyre).

/5/ A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliség

Lf1 0] 1000 14 30 4,5 60 0,5

Lf2 0] 1400 18 20 4,5 60 0,5

Lf3 0] 2000 18 20 4,5 60 0,5

Lf4 SZ 2800 25 20 4,5 60 0,5

(o] - oldalhataron all6 beépités

SZ - szabadonall6 beépités

/6/ Az épitési Ovezet épitési telkei kizardlag teljes kozmlivesitettség esetén épithetok
be, a 4.5. /14/-/16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

/7] Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizarolag egy épliletben
nyerhet elhelyezést.

/8/ Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd
funkcioju onallo éplletként:

a.) jarmdtarolo;
b.) haztartassal kapcsolatos taroloéplilet;
c.) barkacs mdhely;
d.) miiterem;
e.) a kornyezetet nem zavaro kézmuipari tevékenység mihelye;
f.) a telken folyd mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei;
g.) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet
helyezheto el.
/9/  Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése
a.) (j éplilet esetén a fo rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b.) onallé épiiletben, kizarolag meglévé foépiilet esetén;
c.) terepszint alatt (tamfalgarazs is)
torténhet.
/10/ Falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kovetkezok helyezhetdk el:

a.) kozmli-becsatlakozasi mdtargy;

b.) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m2);

c.) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m2
feliilet( kirakatszekrény;
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d.) kerti épitmény (hinta, csUszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgaldo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkili terasz);

e.) kerti viz- és firdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f.) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetilettel;

g.) haztartasi céld kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

h.) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

i.) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarto oszlop.

kisebb telkeken nem létesithetdk.

Az Ovezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképiiletek
csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az
allattartast lehetéve teszi.

Az allattartasrol szolé helyi onkormanyzati rendelet szerinti allattarto éplilet csak
a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem haladd, de legfeljebb 100 m2
brutto szintteriilet( lehet.

Falusias lakoteriileten lévé lakatlan, romos épiiletek elbontasarél a tulajdonos
koteles gondoskodni.

Amennyiben az épiilet elbontasarol a tulajdonos magatol, illetve felszélitasra sem
gondoskodik, ugy az Onkormanyzat jogosult a tulajdonos koltségén elbontani az
épiiletet/épitményt.

A Szabalyozasi terven a telek be nem épithet6 részeként jelolt teriileten folias
technologiaju kertészeti épitményeken kivil mas épiilet, épitmény nem
helyezheto el.

Ha az épitési dvezetben az épitési telek teriilete legalabb 50 %-kal meghaladja a a
kialakithato legkisebb telekteriilet nagysagat, akkor az ezen felili teriiletrészre az
ovezetben eldirt beépitettség 50 % -a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy
sem haladhatja meg a minimalis teleknagysag esetében engedélyezheto
beépitettség kétszeresét.

Az épitési Ovezeten belll lizemanyagtoltd allomas céljara is felhasznalhato
terlileten, a minimalis zoldfeluleti mértéken belil, a telekhatarok mentén min. 5
m-es savban tobbszintl novényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.
A novényzetet a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig telepiteni kell, a
hasznalatbavételi engedély kizarolag ennek meglétekor adhato ki.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
27.8

A telepiiléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb onalldo rendeltetési egységet magaba
foglald, lako- és olyan helyi teleplilési szint( igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épliletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.
Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK-ban®? felsoroltak koziil ©nalld
épliletként elhelyezheto:

a.) legfeljebb kétlakasos lakoépliilet;

b.) igazgatasi épiilet;

c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;
d.) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis éplilet;

32 16.5 (2) bekezdés

Benedek Kft. - Volgyzugoly Mdhely Kft. - 2007.



KETEGYHAZA TELEPULESRENDEZESI TERV ALATAMASZTO MUNKARESZEK 46
e.) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.
/3/ Telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK-ban®* felsorolt kivételesen

elhelyezhet6 épiiletek kozil, az érdekelt szakhatdsagok hozzajarulasa esetén
elhelyezheto:

a.) nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmeény;

b.) sportépitmény;

/4/ Telepliléskozpont vegyes teriileten kivételesen sem helyezheto el:
a.) termeld kertészeti épitmény
b.) Uizemanyagtolt6 allomas;
c.) 6nallo épiiletként egyéb gazdasagi épitmény;
d.) onallo féépiiletként termel6 kertészeti épitmény.
e.) parkolohaz.

/5/ A telepiiléskozpont vegyes épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliség
Vi1 0] 1000 18 30 4,5 50 0,5
Vi2 SZ 1400 25 30 6,0 50 0,8
Vt3 0 2000 30 30 10,0 50 1,0

(0] - oldalhataron all6 beépités

SZ - szabadonalld beépités

16/ Az épitési ovezet épitési telkei kizardlag teljes kozmivesitettség esetén épithetdk
be, a 4.5. /14/-/16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

/7] Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épiiletben
nyerhet elhelyezést.

/8/ Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése

a.) Uj éplilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b.) onallo épiiletben, kizardlag meglévo fééplilet esetén;
c.) terepszint alatt (tamfalgarazs is)
torténhet.
/9/ Telepliléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezbk

helyezhetok el:

a.) kozmu-becsatlakozasi mutargy;

b.) hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 1
m2);

c.) épitési engedély alapjan legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, legfeljebb 2m2
fellilet( kirakatszekrény;

d.) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkili terasz);

e.) kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor, épitett tlizrakohely;

f.) kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetilettel;

g.) haztartasi célu kemence, husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

h.) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto;

i.) szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas zaszlétartd oszlop.

33 16.5 (3) bekezdés
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11/

O

.....

az ovezeti eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 500 m2-t.

Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet

28.8

/1/ Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely els6sorban nem zavaro hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épliletek lehelyezésére szolgal.

/2/  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten az OTEK-ban** felsoroltak koziil
onallo épiiletként elhelyezhet6:

a.) mindenfajta, nem jelent6s zavar6é hatasu(lasd: fogalommagyarazat)
gazdasagi tevékenyseégi célu éplilet;

b.) a gazdasagi tevékenyseégi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb kétlakasos lakoéplilet;

c.) igazgatasi, egyéb irodaépiilet;

/3/ Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten az OTEK-ban® felsorolt kivételesen
elhelyezhet6 épliletek koziil, az érdekelt szakhatosagok hozzadjarulasa esetén
elhelyezhet6:

a.) egyéb kozosségi, szorakoztatd épiilet;
b.) sportépitmény.

/4/ Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:
a.) parkolohaz, lizemanyagtolté allomas.

/5/ A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliség

Gksz1 0] 2000 18 30 4,5 40 0,8

Gksz2 SZ 5000 30 30 4,5 40 0,8

Gksz3 SZ 1000 20 30 4,5 30% 0,6

0 - oldalhataron allé beépités

SZ - szabadonall6 beépités

16/ Az épitési Ovezet épitési telkei kizardlag teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk
be, a 4.5. /14/-/16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

/7] Az épitési ovezet teriiletén tobb f6 funkcioju éplilet is épithetd.

/8/ Gazdasagi éplilet esetében ha az alkalmazott technolégia nagyobb
épitménymagassagot kovetel meg, az épitési Ovezetben elbirt legnagyobb
megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

/9/ Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten épiilet csak a telekhatartol 5 m-re
helyezheto el.

/10/ GKSZ-2 jelld épitési Ovezet teriiletén (j épilet elhelyezésének épitési
engedélyezési eljarasat az 4.8 /9/-/10/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi
épitési engedélyezési eljaras kell, hogy megeldzze.

3419.5 (2) bekezdés

3>19.5 (3) bekezdés
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av

12/

11/

12/

/3/

/4/

/5/

Ipari gazdasagi teriilet
29.58

Ipari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi Terven Gip jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely olyan gazdasagi tevékenységl célu épiiletek
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhet6ek
el.
Az ipari gazdasagi teriileten az épitmények elhelyezése és hasznalata szerint az
alabbi teriiletekre oszthato:

Jelentés mértéki zavaro hatasu teriilet

- agraripari teriilet

Ipari gazdasagi teriilet - agraripari teriilet
30.8

Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-a jellel
szabalyozott épitési dvezet, mely elsGsorban a nagyiizemi allattartast szolgalo
allattartd majorok, valamint egyéb jelentds zavaréd kornyezeti hatassal(lasd:
fogalommagyarazat) jaré mezdgazdasagi Ulizemi |étesitmények elhelyezésére
szolgal.
Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten az OTEK*® alapjan 6nallé épiiletként
elhelyezhet6:

a.) nagyiizemi allattarto épllet és kiszolgald épiiletei;

b.) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo szocialis épiilet;

c.) egyéb mezbgazdasagi lizemi létesitmények;

d.) igazgatasi és egyéb irodaéplilet;

e.) egyéb ipari létesitmény.
Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen elhelyezhet6:

a.) gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a

személyzet szamara szolgald lakasok;

b.) igazgatasi és egyéb irodaépiilet.
Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten kivételesen sem helyezhet6 el:

a.) parkolohaz és lizemanyagtolté allomas;
Az ipari gazdasagi teriilet agraripari teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési
ovezeti
jele

Beépités
modja

Kialakithat6
legkisebb
teriilete
(m?)

Kialakithato
legkisebb
telekszélessége
(m)

Legnagyobb
megengedhetd
beépitettsége
(%)

Epitmények
legnagyobb
épitménymagassaga
(m)

Minimalis
zoldfeliileti
aranya (%)

Megengedett
legnagyobb
szintteriilet-
sirliség

Gip-a

SZ

5000

40

35

6,0

40

0,8

Sz

17/

- szabadonall6 beépités

7,

kozmlvesitettség, belteriilethez kapcsolodo épitési telkei teljes kozmivesitettség
/14/-/16/ bekezdésében foglaltak figyelembe-

esetén épithetok be, a 4.8.

vételével.
Az épitési ovezet teriiletén a megengedhetd legnagyobb szintszam F+1 vagy
legfeljebb két épitményszint(i éplilet helyezhetd el.

%208
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/8/

19/

/10/

11/

12/

113/

1/

12/

AV

12/

/3/
/4/

Ha az alkalmazott technoldégia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az
ovezetben elGirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel
tullépheto.

Az épitési Ovezet teriiletén (j épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési
eljarasat az 4.8 /9/-/10/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési
engedélyezési eljaras kell, hogy megelézze.

Ipari gazdasagi teriilet agraripari teriileten épiilet csak a telekhatartol 10 m-re
helyezheto el.

Az épitési ovezet teriiletén jelenleg is meglévo lakoépiiletek, sajat telken - annak
méretétdl fliggetleniil - felljithatok, korszer(lsitheték, de nem bdvithetok, s (j
lakoépiilet nem épithetd.

Az épitési ovezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db lombhullato
fa Ultetendo, min. 16/18-as torzskormérettel. A fakat a hasznalatbavételi
engedély kérelmezéséig el kell lltetni, a hasznalatbavételi engedély ennek
meglétekor adhato ki.

Az ovezetben csak olyan technoldgia alkalmazhatd, melynek védotavolsaga nem
érinti a meglévo lakoépiileteket.

Kiilonleges teriiletek
31.8

Kilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a.) sportterilet (K-sp)

b.) temetd, kegyeleti park (K-t, K-kgy)
c.) vasutallomas teriilete (K-va)

e.) oktatasi kozpont teriilete (K-okt)

f.) allati hulladék begyijto teriilete (K-ah)

g.) szennyviztisztito teriilet (K-szt)
A kilonleges teriileten onalld gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem
megengedett.

Sportteriilet
32.8

Kiilonleges teriilet sportteriilet a Szabalyozasi Terven K-sp jellel szabalyozott
terliletfelhasznalasi egység, mely els6sorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.
Kiilonleges teriilet sportteriileten kizarolag:
a.) sportépitmények;
b.) szabadtéri sportépitmények;
c.) sportépitmények kiszolgalo létesitményei;
d.) szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-
an;
e.) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato létesitmények
helyezhetok el.
Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezhet6 el.
A Kkilonleges teriilet sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kbvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK
Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) stiriség
K-sp SZ K K 20% 4,5 70% 0,3
SZ - szabadonall6 beépités
K - kialakult telek(lasd: fogalommagyarazat)
/5/ Az épitési ovezet épitési telkei kizarolag teljes kozmuvesitettség esetén épithetok

16/
17/

/8/

1/

12/

be, a 4.5. /14/-/16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

Az épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 funkcioju épiilet épithetd.

Az engedélyeztetésre benyuljtott tervdokumentacionak kertészeti tervet is kell
tartalmaznia.

A szabalyozasi terven jeloltek szerint az épitési telken beliili hasznalati modot
meg kell tartani. (Zkp - zoldfellilet, kozpark)

Temetok, kegyeleti park teriilete
33.8

Kiilonleges teriilet temet6 teriilet a Szabalyozasi terven K-t, illetve K-kgy jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a temetkezés kegyeleti
épliletei, s azt kiszolgalo és kiegészit6 épliletek elhelyezésére szolgal.

A kiilonleges teriilet temetd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési
ovezeti
jele

Beépités
modja

Kialakithato

legkisebb
teriilete
(m?)

Kialakithato
legkisebb
telekszélessége

Legnagyobb
megengedhet6
beépitettsége

(%)

Epitmények
legnagyobb
épitménymagassaga
(m)

Minimalis
zoldfeliileti
aranya (%)

Megengedett
legnagyobb
szintteriilet-
sirliség

K-t

SZ

K

(m)
K

10

4,5

70

0,15

K-kgy

SZ

K

K

10

4,5

70

0,15

SZ
K

/3/
/4/
/5/

16/

17/

- szabadonallé beépités
- kialakult telek(lasd: fogalommagyarazat)

Az épitési ovezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség esetén is beépithetok.
A temetdk koriil min. 5 m széles haromszint(i novénytakaras biztositando.

A kegyeleti parkként kijelolt rész a késObbiek soran is kegyeleti parkként tartando
fenn. (lasd: fogalommagyarazat)

A temet6 telkétél megtartando védotavolsag 30m. A védotavolsagon beliil Uj
épiilet, épitmény nem helyezhet6é el, allattartd tevékenység nem folytathato,
vizkivételi hely nem létesithet6, valamint étkezési célra torténd
novénytermesztés, illetve a talaj allékonysagat befolyasold tevékenység nem
folytathatd. Meglévo éplilet esetén az éplilet feltjithatd - amennyiben az épitési
Oovezet egyéb eldirasait kielégiti - meglévo épiilet felujithato, korszer(sithetd,
alapteriilete bévithet6, tetotere beépithetd, de Uj épiilet nem helyezheto el.
Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén a megengedheté legnagyobb
épitménymagassag + 3 m-el tullépheté.
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Vasutallomas teriilete

34.8

/1/ Kilonleges teriilet vasUtallomas teriilet a Szabalyozasi terven K-va jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban vasUtallomas és egyéb,
a vasut lizemelésével Osszefliggd gazdasagi és intézményi funkciok elhelyezésére
szolgal.

/2/ Kiilonleges teriilet vasutallomas teriileten kizarolag:

a.) vasutallomas épiiletei;

b.) a teriiletet hasznalok - utazokozonség - ellatasat szolgald kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltatd létesitmények;

c.) vasutallomas gazdasagi és irodai kiszolgalo létesitményei;

d.) szolgalati lakasok legfeljebb 2 egységig

helyezhetok el.

/3/ A kiilonleges teriilet vasutallomas teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kdvetkezo tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliseg

K-va SZ K K 20 6,0 40% 0,4

SZ - szabadonall6 beépités

K - kialakult telek

/4] Az épitési Ovezet épitési telkei kizardlag teljes kozmlivesitettség esetén épithetok
be, a 4.8. /14/-/16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

/5/ Az épitési ovezet épitési telkein tobb f6 funkcidju épiilet épitheto.

Oktatasi kozpont teriilete
35.8

/1/ Kiilonleges teriilet oktatasi kozpont teriilet a Szabalyozasi terven K-okt jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely kizarolag oktatasi létesitménnyel
kapcsolatos épiiletek elhelyezésére szolgal.

/2/ A K-i ovezetbe az FVM kozépiskola, Mez6gazdasagi Szakképzo Iskola és Kollégium
és kornyezete kerdil.

/3/ A kilonleges teriilet iskola és diakotthon teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliség

K-okt | SZ K K 20 12 60 1,0

SZ - szabadonall6 beépités

K - kialakult telek(lasd: fogalommagyarazat)

/4] Az épitési ovezet épitési telkei kizardlag teljes kozmlivesitettség esetén épithetok
be, a 4.8. /14/-/16/ bekezdésében foglaltak figyelembevételével.

/5/ Az ovezet teriiletén elhelyezkedd Andrassy-Almasy kastély épiilete felljithato,

tetotere beépitheté de nem bdvithetd. Az épliletben az oktatassal és a diakok
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16/

17/

/8/

19/

11/

12/

/3/

elszallasolasahoz kapcsolodd vagy az azt kiszolgalo és kiegészitd funkciok
helyezhetok el.

A teriileten Uj épiilet elhelyezése kizardlag a helyi védett éplilettel, épitészeti
stilusaban, megjelenésében harmonizalé médon lehetséges.

Uj épiilet épitését, épiiletbdvitést, épiiletfel(jitast Ugy kell megszervezni, hogy a
jelenlegi értékes fak karositasaval ne jarjon.

A teriileten a telekhasznalat jellegét megvaltoztatd épitési szandék esetén
kertészeti tervet kell készittetni.

Az épitési Ovezet teriiletén j épiilet elhelyezésének épitési engedélyezési
eljarasat az 4.8 /9/-/10/ bekezdésekben foglaltak szerinti elvi épitési
engedélyezési eljaras kell, hogy megelézze.

Allati hulladék begyiijté teriilete
36.§5

Kiilonleges teriilet allati hulladék begy(ijté teriilete a Szabalyozasi terven K-ah
jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely kizardlag kizarolag a
teriileten elhelyezett kommunalis hulladék feldolgozasara, kezelésére,
artalmatlanitasara, valamint a személyzet ideiglenes tartozkodasara szolgalo
épiilet elhelyezésére szolgal.

Az allati hulladék begy(ijté teriiletén csak a kornyezetkarositast kizaro, azt
megel6z6 tevékenység folytathato.

A kiilonleges teriilet allati hulladék begylijto teriilet épitési ovezeteit, valamint az
azokban betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

Epitési
ovezeti
jele

Beépités
modja

Kialakithato
legkisebb
teriilete
(m?)

Kialakithato
legkisebb
telekszélessége

Legnagyobb
megengedhetd
beépitettsége
(%)

Epitmények
legnagyobb
épitménymagassaga
(m)

Minimalis
zoldfellileti
aranya (%)

Megengedett
legnagyobb
szintteriilet-
stirtiség

K-ah

SZ

K

(m)
K

30

4,5

40

0,4

SZ
K

/4/
/5/

16/

11/

12/

- szabadonall6 beépités
- kialakult telek(lasd: fogalommagyarazat)

Az épitési ovezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség esetén is beépithetok.
A begylijto teriiletén az allati hulladék elhelyezése kizarolag csak épitési engedély
alapjan felallitott konténerben torténhet.

Az allati hulladék begy(ijté csak a szakhatdsag altal kiallitott kornyezetvédelmi
engedéllyel miikodtethetd.

Szennyviztisztitomd teriilete
37.8

Kiilonleges teriilet szennyviztisztitom( teriilet a Szabalyozasi terven K-szt jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és
tisztitas torvényben eléirt mddon torténd elvégzéséhez sziikséges miuitargyak
elhelyezésére szolgal.

A kiilonleges teriilet szennyviztisztitomi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az
azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkez6 tablazat
szerint kell meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK

Epitési |Beépités| Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ovezeti | modja | legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb

jele teriilete | telekszélessége | beépitettsége |épitménymagassaga| aranya (%) | szintteriilet-
(m?) (m) (%) (m) slirliség

K-szt | SZ K K 20 4,5 50 0,4

SZ - szabadonall6 beépités

K - kialakult telek(lasd: fogalommagyarazat)

/3/ Az épitési ovezet épitési telkei részleges kozmlivesitettség esetén is beépithetok.

/4/ Az ovezet teriiletén minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén
min. 5 m-es savban tobbszintli novényzet (fa- és cserjesor) telepitése kotelezd.

/5/ A szennyviztisztito koril kijelolt 150 méteres védotavolsagon beliil lakdéplilet nem
helyezheto el.

Beépitésre nem szant teriiletek
38. 8.

/1/ A telepllés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriletfelhasznalasi egységek kozé sorolandok:

Zoldterllet (Zkp)
Erdoteriiletek:

Védelmi (védett és védoerdo) (Ev)

Gazdasagi (Eg)
Mezl6gazdasagi teriiletek:

Altalanos mezégazdasagi teriilet - szantd (Ma-Sz)

Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep (Ma-Gy)

Altalanos mezégazdasagi teriilet - nadas (Ma-N)

Altalanos mezégazdasagi teriilet - gylimolcsos  (Ma-Gyil)
Vizgazdalkodasi teriilet:

Vizbazis: (Vb)

Vizfelszin: (Vf)

Mocsar: (Vm)
Kozlekedési teriilet:

Kozati (KOu)

Kotottpalyas (KOK)
Kozmliteriilet:

Villamoskozmivek: (Km-e)

Gazkozmivek (Kmd-g)

Zoldteriilet
39.§

/1/ Zoldteriilet (kozpark, kozkert - (lasd: fogalommagyarazat) a Szabalyozasi terveken
Zkp jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely novényzettel fedett,
elsésorban pihenést, kikapcsolodast, jatszast szolgalo kozteriilet.

/2/ Zodldteriileten az OTEK® alapjan elhelyezhet6

a.) a pihenést és testedzést szolgalo épitmény (példaul: sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszotér),
b.) vendéglato épiilet,
c.) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozm(ivek.
7278
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A zoldteriilet legalabb 75%-at novényzettel fedetten, tobb szintben (gyep, cserje,
fa) kell kialakitani és fenntartani.
A Zkp jell zoldteriileten az épiiletek szabadon allé modon, legfeljebb 2%-os
beépitettséggel, 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el.
A Zkp jell ovezetbe tartozd kozpark kertépitészeti terv készitési kotelezettséggel
érintett teriilet, amely kialakitasa csak szaktervezé altal készitett kertépitészeti
terv alapjan torténhet.
Kozpark létesitése, rekonstrukcidja kertépitészeti terv, vagy kertészeti
szakvélemény alapjan torténhet.
Az oOvezet teriiletein kozlekedési, fold feletti kozmui- és hirkozlési halozatok,
létesitmények és berendezések - gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas
kivételével - valamint reklamtablak nem helyezhetdk el.
A zoldteriiletek rendeltetésszerd, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.
A teleplilés teriiletén talalhato kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem
oszthato.
A zoldteriileten csak a taj jellegéhez és okoldgiai adottsagaihoz alkalmazkodo -
betegséget nem okozo - névények telepithetok.
Az ovezet telkein, kiilonosen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi
épségét nem veszélyeztetd létesitmények helyezhetodk el.
Zoldteriileten fak kivagasa, csonkolasa csak szakember altal végezhet6 akkor, ha
azt

a.) a fak egészségi allapota,

b.) balesetveszély elharitas,

c.) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.
A szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliletek
teriiletén is a kozparkokra vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni, azzal az
eltéréssel, hogy teriiletiikon épiilet nem létesithetd.

Erdoteriilet
40. §

Erd6teriilet a szabalyozasi terven ,E” jellel jelolt erdé6 mdvelési agu, és a
telepilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.
Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint

Védelmi (védett és védoerdo) (Ev)

Gazdasagi (Eg)
erdok lehetnek.
Az erdoéteriileteket érinté miivelési ag valtoztatasi, telekalakitasi és épitési
engedélyezési eljarasokba hatdsagként vagy szakhatdsagként az Allami Erdészeti
Szolgalatot is be kell vonni.
Az erd6 mlvelési ag létrejottéig a teriileten csak az erdételepités lehetdségét
megorzo teriilethasznalat folytathato.
Az erdoovezetekbe tartozo telkek tovabb nem oszthatok, de igény és lehetbség
szerint 6sszevonhatok.
Erdéteriileten csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba illeszkedd
épliletek épithetok.
Az erdoovezetekben kerités csak vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal
létesithetd.
Erdéteriileten meglévo tanyaépiilet felUjithato, korszerUsithetd, de Uj éplilet nem
épitheto.
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Erdoteriilet - védelmi erdok teriilete

41. 8

/1/ A védelmi rendeltetésli erdéteriiletek a szabalyozasi terven (Ev) jellel jelolt
teriiletek, melyek elsésorban a természeti kornyezet, és a kiilonbozé kornyezeti
elemek (talaj, levego stb.) valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgalnak.

/2/ A védelmi rendeltetésii erdék ovezetében épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
OTEK-ban®® felsorolt épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok az erdé védelmi
rendeltetését nem akadalyozzak.

/3/ A védelmi rendeltetési erdék oOvezetének teriiletén elhelyezheték az
erdogazdasagi mliveléshez, vagy kozérdekbdl sziikséges infrastruktira épitményei.

/4/ Az ovezethez tartozo erdéteriiletek min. 85 %-ban zart faallomannyal telepitendok
be, fennmaradd részilk gyepes és cserjés feliiletként alakithaté ki. Uj
novényallomany telepitésénél csak dshonos fajok hasznalhatok.

/5/ Védelmi rendeltetési erdé teriiletén a folyamatos boritottsag érdekében a
tarvagas tilos.

Erdoteriilet - gazdasagi erdok teriilete
42. 8

/1/ A gazdasagi rendeltetésli erdéteriiletek a szabalyozasi terven (Eg) jellel jelolt
teriiletek, melyeken a gazdalkodas elsédleges célja az erdei termékek (lasd:
fogalommagyarazat) eldallitasa és hasznositasa.

/2/ Gazdasagi rendeltetéslii erdoteriilet Ovezetében az erd6 rendeltetésének
megfelel6 erd6- és vadgazdalkodasi célu épiiletek, épitmények helyezhetdk el. Az
épités feltételei:

a.) a beépithet6 telek teriilete legalabb 100.000 m2 (10ha),
b.) a beépités modja: szabadonalld
c.) a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,
d.) a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m.
Mezébgazdasagi teriilet
43. 8§

/1/ A mezbgazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat, a
tajkarakter megbrzése, a természeti értékek, a termétalaj és a terméfold
védelme céljabol, valamint a gazdasagi és telepiilésfejlesztési szempontok
érvényesitése érdekében a telepiilésrendezési terv az alabbi teriiletfelhasznalasi
egységekre osztja:

a.) altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

/2/ Valamennyi mezdgazdasagi ovezet teriiletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten -
egyéb rendelkezések hianyaban - az épiiletek és épitmények kozil csak a
novénytermesztés céljat szolgald foliasator helyezheto el.

/3/ Mezlbgazdasagi teriileten a novénytermesztés és allattenyésztés, és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, valamint - a tovabbiakban
meghatarozott esetekben - lakdépiiletek helyezhetok el.

/4/ Mezbgazdasagi teriileten erdd, vizfeliilet, sportolasi céla gyep is létesithetd.

#32.8
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Mezdgazdasagi teriileten létesitett erdéteriileten az erdéteriiletre vonatkozo
szabalyozas csak akkor alkalmazhatd, ha a rendezési terv modositasaval az erdé
,erdo” teriiletfelhasznalasba keril.

Mezégazdasagi teriileten lakoéplilet onalléan nem épithetd. A lakdépiiletek
magassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

Foldszintes gazdasagi épiilet az elbirt épitménymagassagot meghaladéan max. 7,5
m épitménymagassaggal épithetd, amennyiben az alkalmazott kilonleges
technologia ezt sziikségessé teszi.

A teriileten épitésre kerlilo Uj épiileteket takaro fasitassal kell kialakitani,
Mezdgazdasagi teriileten az erdziovédelem, és a helyi klima javitasanak érdekében
mez6veédo erddsavok, fasorok telepitenddk a szabalyozasi terven jeloltek szerint.
Az Ovezetben a foldrészletnek csak a kivett mivelési agl illetve intenziv
kertészeti miivelés alatt allo része keritheto le, természetes vagy természetbe illo
anyag hasznalataval. Egyéb foldrészlet nem keritheto le.

Mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben a kozmlvesitettség mértéke: részleges. Ha a
szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolot kell
kialakitani, vagy egyedi szennyviztiszitot kell létesiteni.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
44. 8§

Altalanos mezdégazdasagi teriilet a szabalyozasi terven (Ma) jellel szabalyozott, az
arutermeld gazdalkodasra alkalmas mez6gazdasagi teriilet.
Az  altalanos mezlgazdasagi teriiletetek  épitmények elhelyezésének
szempontjabol

a.) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanté (Ma-Sz);

b.) altalanos mezbgazdasagi teriilet - gyep (Ma-Gy);

c.) altalanos mez6gazdasagi teriilet - nadas (Ma-N);

d.) altalanos mezagazdasagi teriilet - gyiimolcsos (M-Gyil)
rendeltetésliek.
Az altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezeteiben mivelés alol kivett, korabban
kialakitott tanya (lasd fogalommagyarazat) teriileten lakoéplilet, mezdgazdasagi
hasznositas gazdasagi épitménye és terepszint alatti pince épitheté maximum 3%
beépitettséggel, amelyen beliil a lakoéplilet alapteriilete a maximum beépitettség
fele lehet.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanto
45. 8§

A szabalyozasi terven Ma-Sz jellel jelolt oOvezet a nagylizemi arutermeld
gazdalkodasra is alkalmas teriilet.
Az Ovezetben a novénytermesztés, az kornyezetet nem szennyezd allattartas,
tovabba az ezekkel Kkapcsolatos szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas
épitményei és lakdéplilet létesithetd.
Az Ma-Sz jell ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a.) a kialakithato legkisebb telekméret: 5000 m?

b.) a kialakithaté legkisebb telekszélesség: 30 m

c.) a legkisebb beépithet6 telek teriilete: 100.000 m2 (10 ha)

d.) a beépités mddja: szabadonallo

e.) legnagyobb beépithetdség: 1,5%

f.) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

g.) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%
Az Ovezetben gazdasagi épiiltetek - amennyiben a technoldgia megkoveteli - az
ovezetben eldirtaktol eltéréen legfeljebb 7,5 m-es épitménymagassagig épithetok.
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/5/ Az 1500-100.000m? kozotti teriileti telken csak a novénytermesztés céljat szolgalo
foliasator és folddel boritott pince létesitheto.

/6/ Ma-Sz ovezetben az OTEK® szerinti birtokkdzpont (lasd: fogalommagyarazat)
alakithato ki abban az esetben, ha az OTEK® szerinti ,,mezégazdasagi birtoktest”
bizonyitottan létezik és legaldbb 40 ha (400.000 m?) osszteriiletli. A
birtokkozpontként beépitheté telek teriilete legalabb 20.000 m?, a birtoktest 2%-
anak megfelel6 nagysagu lehet. A maximalis beépitettség 25%.

/7/ Birtokkozpont akkor hozhaté létre, ha a beépités a szomszédos telkek
rendeltetésszer(i hasznalatara nincs korlatozo hatassal, illetéleg azt nem
veszélyezteti.

/8/ Mindazokra a telkekre, amelyek a birtokkozpont beépitettségének
meghatarozasakor beszamitasra keriiltek épitési tilalmat kell az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni.

/9/ A birtokkozpont épiiletegyiittese koriil 10m széles takaro erddsav létesitendo.

/10/ MASZ-2 jelii ovezetben épiilet, épitmény nem helyezheto el.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyep
46. 8

/1/ A szabalyozasi terven Ma-Gy jellel jelolt 6vezet a gyepgazdalkodashoz kapcsolodd
mezbgazdasagi termelés megorzésére, kialakitasara, és az ezzel kapcsolatos
tevékenységek végzéséhez szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal.

/2/  Ma-Gy jell dvezetben épiilet nem helyezhet6 el.

Altalanos mezogazdasagi teriilet - nadas
47. 8

/1/  Altalanos mezégazdasagi teriilet - naddas (Ma-N) dvezetben épiiletek, épitmények
elhelyezése tilos. Ebben az Gvezetben a természetes allapot fenntartasara kell
torekedni, a teriileten feltétlendiil sziikséges bolygatas csak koltési idészakon kiviil
engedélyezett Ugy, hogy az ott él6 allatok minimalis zavarasaval térténjen.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - gyiimolcsos
48. 8§

/1/ A szabalyozasi terven Ma-Gyii jellel jelolt ovezet gylimolcs termesztésre, s az
ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez szilkséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

/2/ Az ovezetben a gylimolcstermesztés, termékfeldolgozas, tarolas és az ezekkel
kapcsolatos szolgaltatas épitményei, illetve lakdépiilet létesithetok.

/3/ Az ovezetben az épliletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kovetkezok:

a.) az 6vezetben a kialakithat6 legkisebb telekméret 5000m?

b.) az 6vezetben a beépithetd legkisebb telekméret 10.000 m? (1 ha)
c.) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m

d.) a beépités mddja: szabadonallo

e.) legnagyobb beépithetdség: 3%, lakoépiilet esetén 0,5%

f.) az épithet6 épiiletek dsszes alapteriilete legfeljebb 500 m? lehet.
g.) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

h.) terepszint alatti épitmény alapteriilete legfeljebb 1%

/4/ A teriilet foldrészletein az éplileteket legalabb 5,0 m-es eldkerttel és 3,0 m-es
oldalkerttel kell elhelyezni.

29.5

0 1. szam( melléklet 55/A pont
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Az Ovezet teriiletén telekalakitasra, épitésre csak akkor adhato ki engedély ha a
telek kozteriiletrdl, vagy kozteriiletrél nyild maganitrol megkozelithetd.

A teriileten fekvo foldrészletek csak akkor oszthatok meg, ha a megosztas soran
5000 m*-nél kisebb teriiletl foldrészletek nem keletkeznek. A megosztas soran
létrejove foldrészletek megkozelitéséhez szilkséges kozUt kialakitasardl sajat
terhiikre, a megosztasra keriilo foldrészletek tulajdonosai kotelesek gondoskodni.
A megosztas soran nyulvanyos foldrészlet nem alakithato ki.

A teriilet foldrészletein csak drotfonat kerités, vagy attort léckerités épithetd,
tomor, vagy tomor labazatu kerités nem létesithet6. A teriileten 80 cm-nél
magasabb tamfal nem épithetd, tovabba tilos a természetes talajszint 1,0 m-nél
nagyobb méretli megvaltoztatasa. Tamfal csak kO, rézslelem, vagy faanyagu
lehet.

Fold feletti gaztartaly nem helyezheto el.

Vizgazdalkodasi teriilet
49. §

Vizgazdalkodasi teriilet - vizfelilet - a szabalyozasi terven ,Vb”, ,Vf” illetve
,vm”jellel lejolt teriiletfelhasznalasi egység.

A L Vf” jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység az allé- és folyovizek,
0ntozo, és belvizelvezetd csatornak medre és parti savja.

A ,Vb” jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység a vizbeszerezési teriiletek,
vizkivételi helyek teriilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmikutak, viztarozok,
és egyéb vizmlivek teriilete tartozik.

A ,,Vvm” jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység az id6szakosan vizallasos, illetve
mocsaras helyek teriilete.

Az igazgatdsi teriileten lévd vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozoéan az OTEK*!
elGirasait kell alkalmazni.

A vizgazdalkodasi teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve
épitményeket elhelyezni csak a viziigyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.
Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos létesitmények
helyezhetdk el.

A vizfolyasok, csatornak, arkok karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
Ennek végrehajthatosaga érdekében a vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességi
parti kezelGsav biztositando, melyen belll a fenntartast akadalyozo létesitmény
nem lehet.

A természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek
partvonalatol szamitott 50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil
éplilet nem helyezhet6 el.

A védémivek (toltések) oldalaban tilos minden olyan tevékenység, amely a
védomu allékonysagat veszélyezteti, a meglévo élévilagot megzavarija.
Vizgazdalkodasi teriileten horgaszallasok csak a Viziigyi Igazgatosag és a Nemzeti
Park engedélyével helyezhetok el, kizarolag ideiglenes jelleggel.

A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A
felszini/felszin alatti vizek mindségét veszélyeztetd tevékenység nem végezhetd.

4130. 5§
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Kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
50. §

Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a KO jellel jelélt teriiletfelhasznalasi
egység, melyhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.
A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag és a kozlekedési létesitmény
kezeljének hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozo agazati
szabvanyoknak és eléirasoknak, az OTEK-nak és jelen tervnek megfeleléen szabad.
A maganutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatarozni,
jelen eldirasok, és az érintett szakhatosagok allasfoglalasanak figyelembe
vételével. Kétegyhaza teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganit nem alakithato ki
Maganut kialakitasa esetén az Ut- és kozmUépitési tervek engedélyezési eljarasaba
az onkormanyzat mellett az érintett szakhatosagokat is be kell vonni.

Az épitési (szabalyozasi) szélességen belil a kozmil létesitmények, valamint
utcabutorok, a kozmiivek létesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve
utcafasitas végezhetd.

Kozlekedési teriiletek lehatarolasat és Ovezeti tagoldodasat a Szabalyozasi terv
(belteriileti SZT1 és kiilteriileti SZT2 tervlap) tartalmazza:

Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védé6tavolsag
tertlet jele Szﬁgfe; . | belterilet | kilteriilet
4433 j. 0sszekoto Gt KOu-2 Kiilterileti Meglévé 50m-50m
kiilteruleti szakasza Osszekotout (21,0-24,4 m)
K.V.A.
4434 j. 0sszekoto at KOu-2 Kilterileti Meglévo 50m-50m
kilterileti szakasza Osszekotout (20,7 m)
K.V.A.
4435 j. Osszekoto at KOu-2 Kilterileti Meglévo 50m-50m
kiilteriileti szakasza osszekotout (22,4 m)
K.V.A.
Tervezett l6koshazi - KOu-2 Kulteruleti Tervezett 50m-50m
0sszekoto ut osszekotout (30m)
(Kétegyhaza - Lokoshaza) K.V.A.
Tervezett nagykama- KOu-2 Kilterileti Tervezett 50m-50m
rasi 0sszekotd Ut Osszekotout (30 m)
(Kétegyhaza - K.V.A.
Nagykamaras)
4433 j. Osszekotd ut KOu-4 gydjtéat Meglévo
belteriileti szakasza B.V. c-C,D. (19-24 m)
(Damjanich, Toldi,
Méra Ferenc utcak)
4434 j. Osszekoto Ut KOu-4 gy(ijtéut Meglévo
belteriileti szakasza B.V. c-C,D. (28-30 m)
(Csabai utca)
4435 j. Osszekotd ut KOu-4 gydjtéat Meglévé
belterileti szakasza B.V. c-C,D. (40-46 m)
(Gyulai at)
44341 j. Osszekot6 Ut KOu-4 gydjtéat Meglévé
belteriileti szaka-sza B.V. c-C,D. (20-28,5 m)
(D6zsa Gyorgy utca)
Bocskai utca KOu-4 gyljtout Meglévo
B.V. c-C,D. (20-28,5 m)
Zrinyi utca KOu-4 gyljtout Tervezett
B.V. c-C,D. (27,5-29,6 m)
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Ut Kozlekedési kategoria Kozlekedési Védotavolsag
tertilet jele Szteel(g‘;ieetge belteriilet | kiilteriilet
Egyéb feltaré6 mezé- KOu-7; B.VIIl. A,B,C.; Meglévo
gazdasagi és ipari KOu-8 K.VIIl. B,C. (3-18 m)
kiszolgalo utak
Lako és kiszolgald KOu-10 B.IV. d-A,B,C. Meglévo
utak (12-28 m)
VasUt KOk Meglévo 50m-50m | 50m-50m
(3-12 m)
/8/ A kozutak védotavolsagan beliil épitési engedélyt csak a kozut kezel6jének

19/

/10/

11/

12/

/13/
/14/

/15/

/16/

117/

/18/

/19/

hozzajarulasaval szabad megadni.
A Szabalyozasi terven jelolt kiilteriileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor
telepitendd.
Jelenleg is m(ikodo intézmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek
parkolasa kozteriileti parkoloval is megoldhato helyi parkolasi rendelet alapjan.
Meglévo épliletek funkciovaltasaval létrejovo Uj parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak
aranytalanul nehezen lenne megvaldsithato, a parkolas, helyi parkolasi rendelet
alapjan, kozterileten is lehetséges.
A sajat telken kiviili parkoldhely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon
helyi parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett modon hatarozza meg.
A parkolasi rendelet megalkotasaig parkolohelyet a telken beliil kell biztositani.
A koncentralt parkolasi igények kielégitésére a telepiilés teriiletén az alabbi
helyeken Uj parkolok létesitése lett tervezve:

- Templom el6tt 10 parkolo allas,

- Nemzetiségi iskola el6tt 5 parkolé allas,

- Also tagozatos iskola (Uttdré 93) elétt 5 parkolo allas,

- Ovoda elé6tt 5 parkolé allas,

- Vasutallomas elott 6 parkolo allas,

- To mellé 15 parkolo allas,

- Mdlvelddési haz elétt 14 parkolo allas,

- Kinai bolt el6tt (F6 tér 5 sz.) 17 parkolo allas.
A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini parkolohelyet fasitani kell.
Minden megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat noveld,
kornyezett(rd, tulkoros lombos fa iltetendd.
A teleplilés teriiletén a helyi érdekeltségli és a térségi kerékparut (Kob)
nyomvonala a Szabalyozasi Terven kijelolésre keriilt.
A tlzoltosag vonulasa és miikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill.
teriiletet kell biztositani, amely alkalmas tlizoltd gépjarmivek nem rendszeres
kozlekedésére és miikodésére.
Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tiizcsapok elhelyezésekor figyelemmel
kell lenni, hogy a tlizcsaprol a tlizolté gépjarmuivek részére gy kell felallasi
helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési Ut
szabadon maradjon.
Azon utak kiviteli terveinek az elkészitésénél, amely szerepel a telepiilés
védekezési tervében, a védekezésre valo alkalmassag érdekében a mentési és
menekitési utakra, teriiletekre vonatkoz6 jogszabalyokat és eldirasokat is
figyelembe kell venni.
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oo V. FEJEZET =
KOZMU TERULETEK, KOZMUELLATAS

Altalanos el6irasok
51 8.

A meglévd és a tervezett, épitend6 kozcéll vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a
vezetékes hirkozlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati elGirasok
szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozteriileten, vagy kozmdteriileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben (ha azt egyéb agazati elGiras nem tiltja) a
kozmlivek és biztonsagi ovezetilk helyigényét a Foldhivatalnal szolgalmi jog
bejegyzésével kell fenntartani. Kozmivek szamara 0j szolgalmi jogi bejegyzést
csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A
szolgalmi joggal rendelkez6 érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd.
A szabalyozasi terven Kmi-E és Kmid-G oOvezeti jellel jelolt teriilet
kozmllétesitmény szamara biztositott, illetve fenntartott teriilet, a
kozmllétesitmény tovabbi fajta jelolése a tervlapon szerepel.
A kozmilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK
eléirasai, a megfelelé agazati szabvanyok és eléirasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni.
Az agazati elGirasokban és e rendelet ... szamU mellékletében rogzitett
védotavolsagokat biztositani kell. A védotavolsagon belil mindennemii
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa
esetén engedélyezheto.
A kozm( létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.
A kozmdlvesitésre keriilo teriileten levé telkenként kell a kozteriileti halézathoz
onallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.
Uj at épitésénél a tervezett kozmivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitas megépitésérol, Ut rekonstrukcional a
meglévo kozmlvek sziikséges egyidejl feltjitasardl is gondoskodni kell.
A meglévd kozmilvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasakor a feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan foldben
marado vezeték tomedékelését szakszerlien meg kell oldani.
A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél
mindig a tavlati Osszes kozm( elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A
beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgalo kozmivezetékek nyomvonalat
és helyét Ggy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvez6 esetben
kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
A teriileten tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatdsagok és az érintett
kozm( Uzemeltetok hozzajarulasaval, sziikség esetén feliigyeletével szabad
végezni.
A telepiilésen épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasanak engedélyezése
akkor lehetséges, ha:

a) a belteriileten, illetve beépitésre szant teriileteken, valamint a belteriilet

beépitésre nem szant részein is a teljes kozmiellatas,
b.) a kilteriilet beépitésre nem szant részén a részleges kozmuiellatas all
rendelkezésre.
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Vizellatas - tlizvédelem
528§

Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciéjanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszet(
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tlziviz ellatas
érdekében. Az agazati eldirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapok
elhelyezése kotelezo.

A mértékadd kiilsé tiiziviz sziikségletet a vonatkozo jogszabaly* szerint biztositani
kell. Ha a kozhaldzatrol a tziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tliziviz tarozé
létesitése szilkséges. Epitési engedély kiadasa csak a sziikséges tiiziviz ellatas
biztositasaval adhatd.

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett tgy kell felallitasi helyet
biztositani, hogy a tlizoltd gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav
szabadon maradjon.

A szilkséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg
kell biztositani.

Az ivovizhalozaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

A tlzcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m - kozUton mért -
megkozelitési tavolsagra kell elhelyezni.

A tlzcsapokat egymastol 5,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.

A kozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében - lehetdség
szerint - korvezetékként kell kiépiteni.

Mindenféle hazi-kit |étesitése engedélykoteles.®

Szennyvizelvezetés
53.8

A vizbazis, a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel
a kérnyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a.) A szennyvizek szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletén tilos,
az még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) Nyilt arokra, egyéb iddészakos, vagy allando vizfolyasba vald
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz
bevezetéseket meg kell szlintetni.

c.) A mar csatornazott utcakban a hasznalatbavételi engedély kiadasanak
feltétele a csatornahalézatra valo rakotés.

d.) A csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését koveté egy éven
beliil kotelezni kell az érintett telkeket a kozcsatornara valo rakotésre.

e.) Beépitésre szant teriileten Uj beépitésre csak akkor adhaté engedély, ha a
telkeken létesitend6 épitményekb6l a szennyviz veszélymentesen, a
kornyezet karositasa nélkiil kivezethetok. A kozcsatorna haldzat
kivitelezését megel6z6en szigortan vizzard gyljtémedencékbe kell a
szennyvizeket Osszegyljteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre
szallittatni.

f.) A beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhet6é épitményben keletkezo
szennyvizeket ha :

a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m*-t
és a kozcsatorna halozat még nem keriilt kiépitésre, a telepiilés

42 26/2005. (V. 28.) BM rendelettel modositott 35/1996. (XI1.29.) BM rendeletben foglalt Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat (0OTSz)

43 Amennyiben a tervezett kat hazi vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil és a tervezett vizhasznalat nem
haladja meg az 500 m3/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az elsé vizadoé réteget csapolja
meg, akkor az Onkormanyzat jegyzéje engedélyezi a kit létesitését. Minden egyéb esetben a
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyel6ség az engedélyezé hatdsag.
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kozcsatornazasanak kiépitését kovetéen pedig nem kozeliti meg a
teriiletet 100 m tavolsagon belil, akkor a kozcsatorna haldzat
kiépitéséig, a szennyvizeket ellenérzotten, zart szennyvizgy(jté
medencébe kell Osszegylijteni és szippanté kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna halézat a teriiletet 100 m
tavolsagon beliil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy
éven beliil kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakotésre.
a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m*-t és a
majd kiépitendé kozcsatorna halézathoz csatlakozni 200 m
tavolsagon beliil nem lehet, megfelelé befogadd rendelkezésre all
tovabba egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes
szakhatosagok* hozzajarulnak, akkor a keletkezd szennyvizek
tisztitasara engedélyezhet6 helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés(lasd: fogalommagyarazat) alkalmazasa. A
kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlhat tul a targyi telken. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni,
amit a befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag* meghataroz.
Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5
m*-t, de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajarulast,
akkor helyi szennyviztisztito kisberendezés |étesitése nem
engedélyezheté, ki kell varni a kozcsatorna csatlakozas
Barmely ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
jogszabalyban*® meghatarozott hatarértékeknek, a késébbi kozcsatornara valo
rakotési elbirasoknak. A technoldgiai szennyezettségli vizeket telken beliil
létesitend6 szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig el kell
tisztitani. (Allattartassal osszefiiggéen keletkezé szennyviz kezelése-elhelyezése
egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatdsagok® engedélyének a beszerzése
is sziikséges.)

Csapadékviz elvezetés
54. §

Csapadékviz a késdbbiekben épitend6 szennyvizcsatorna halézatba nem
vezetheto!
A csapadékviz elvezetésére:

a.) a mar beépitett teriileteken a meglevo nyilt arkos felszini vizelvezetés az
Utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kovetkezo
kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejileg kell a felszini
vizelvezetést hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépiteni.
(Vizelvezetési  tanulmanyterv  készitendd a  vizelvezetési mod
meghatarozasara),

b.) az Uj beépitésre szant teriileteken célszer(i a komfortosabb kornyezetet
eredményez0 zart csapadékviz elvezeto rendszert kiépiteni;

c.) a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz
elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes {lizemét
folyamatos karbantartassal kell biztositani.

4 ANTSZ és a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyelet
“ Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyelet

46 228/2004. (XI1.25.) KVWM rendelet

4T ANTSZ, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felugyelet
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/3/

/4/

/5/

/6/

17/

/81

19/

/10/

11/

12/

11/

12/

/31

A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése elott hordalékfogd mdtargy
elhelyezése kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogadodig ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriileti
beruhazas, telekosztas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak
akkor adhato, ha a tobblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezethet6 a
befogadoig.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni. Ezekrol a parkolo feliiletekrol és a szénhidrogén szennyezésnek kitett
gazdasagi teriiletek belsé Utjairdl Osszegyllé csapadékviz csak hordalék és
olajfogd mutargyon keresztiil vezetheté a csatornahalozatba. Szilard burkolat
nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkolo létesitése tilos.

A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezeté haldzatba vezetni. Utcai vizelvezetés kiépitésének hianyaban
vissza kell vezetni az ereszcsatornaval Osszegyljtott vizet telken beliilre. A
terepszint feletti, kozteriiletre nyllo ereszcsatornakat le kell bontani.

Magas talajviz allasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehet, az abban elGirtak szigoru betartasaval.

Eldvizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatdsagok altal eldirt megfeleld
kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban eldirtak betartasaval -
lehet.

A vizfolyasok partéleitél 6-6 m, az onkormanyzati kezelésben |évo arkok
partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartasara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m-es savot a karbantartas
szamara szabadon kell hagyni.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciét csinalni, 0j vizfeliiletet
létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag
(Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyelet) engedélyével szabad.
A nyilt arkos vizelvezet6 halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito
képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell meghatarozni, hogy
az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy
telekre csak és kizardlag egy ateresz l|étesithetd (gépkocsi és gyalogos
bekozlekedést is figyelembe véve!). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet
3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajté kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem
emelkedhet ki a kocsi behajté felszinérél és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a
szegély. A nyilt arok fenekét és max 50 cm magassagig az oldalat szint-,
medertartas és a karbantarthatosag érdekében burkolni kell.

Nyilt arkos felszini vizelvezetés( teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem
engedélyezhetd, sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

Gazvezeték halozatok
55. 8§

Elokerttel rendelkezé éplileteknél a telekhatar és az éplilet kozott gazvezeték
csak foldben épithet6.

Hazi gaznyomas-szabalyozo az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetd.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.
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Ay

12/

/31

/4/

/5/

1/

12/

/3/

14/

/5/

16/

17/

/8/

Villamosenergia-halézatok
56. §

A villamos energia szallitasara és atalakitasara szolgalo fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erémdivek, alallomasok és villamosmiivek a felsobb
jogszabalyokban, a szabvanyokban valamint e rendelet 2. szamu fliggelékében
rogzitett biztonsagi dvezettel rendelkeznek.

A 20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen
kozteriileti kapcsolatot, a teherautoval torténd megkozelitést, onallo épiilet
esetében biztositani kell a koriljarhatosagot.

A kozépfesziiltségl halozatok és berendezések tovabbi tervezési és kivitelezési
munkai soran be kell tartani a vonatkozo6 jogszabalyokban® rogzitett elirasokat.
A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken Uj kozép-, kisfesziiltség(i, valamint
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halozatokat fold alatti elhelyezéssel kell
kiépiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem valésithatd meg, akkor egy oldali k6zos
oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgaltatast nyl(jtdé és a vezetékes
hirkozlési halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetdk.

A villamosenergia ellatas haldzatainak fold feletti vezetése kiilteriileten,
beépitésre nem szant teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi
hirkozlési haldzatokat kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetéek.

Tavkozlési halézatok
57.8§

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken vezetékes hirkozlési halézatokat
fold alatti elhelyezéssel kell kiépiteni. Ha a fold alatti elhelyezés nem valosithato
meg, akkor egyoldali kozos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia ellatasi és
hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald
lampafejek is elhelyezhetdk.

A hirkozlési halézatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant
teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetoek.

Halozatbdvitést a meglévé tavkozlési alépitmények felhasznalasaval, és/vagy (j
cs6halozat/oszlopsor kiépitésével kell megoldani.

A tervezett alépitményi cs6észamnak és megszakito létesitményeknek a tervezési
teriilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia.

A tervezett halozatot a jardak alatt, vagy zoldsavban kell elhelyezni. Ide kell
telepiteni az alkozpontokat 0sszekoto torzs- és atkérd kabelhaldzatokat is.
Nyilvanos tavbeszéloé allomast elsdsorban a nagyobb tomegeket vonzo épliletek
kozteriileti frontjan kell elhelyezni.

A 0,4 kV-os villamos halozattal kozos tartoszerkezeten valo elhelyezést az
illetékes aramszolgaltatoval, illetve a helyi Onkormanyzattal el6zetesen
egyeztetni kell.

Mobil tavkozlésre szolgalo Uj bazisallomas vagy adotorony a teleplilés belteriiletén
nem helyezheto el.

“8 a mindenkori hatalyos Villamosenergia Szolgaltatasi Torvény, a 34/1995. (IV.5.) Korm. rendelet és a
vonatkozo szakagi Miniszteri rendeletek, illetve a vonatkozo torvényerejii rendeletek
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 V.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
58. S.

/1/  E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatalyba.
/2/ Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott iigyekben kell
alkalmazni.

Kétegyhaza, ......cccceereevnnee

Polgarmester Jegyzd
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MELLEKLETEK
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1. SZ. MELLEKLET
FOGALOMMAGYARAZAT

E rendelet alkalmazasaban:

1.

o

10.

11

14.

Beépitettség: a bruttd foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa
Birtokkozpont: A mezbgazdasagi teriileten tébb onallé telekbdl az 1. szamu
melléklet 55/A. pontja szerinti birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében a
3%-0s beépithetdség a birtoktesthez tartozo Osszes telek teriilete utan szamitva
csak az egyik telken is kihasznalhaté (birtok-kozpont), ha a telek teriilete
legalabb a 10 000 m2-t eléri és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerl
hasznalatara nincs korlatozo hatassal illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtok-
kozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitéanyag,
karacsonyfa, bot, vesszd, diszitogally. ,,Nem fa” erdei termékek:

gomba, vadgylimolcs, gydgynovény, vadhus.

Féépiilet: f6 rendeltetés szerinti funkcioju épiilet.

. Jelentés zavaro hatds: kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fert6zo-

veszélyes), b(izos vagy nagy zajjal jaro tevékenységbdl eredd hatas

Kertészeti szakvélemény(fakivagasrol): Okleveles kertészmérnok altal
készitett dokumentacio, melynek tartalma:

miszaki leiras és szamitas, helyszinrajz, a kivagandé fak értékelése (fafaj,
méret, egészségi allapot), a kivagas oka és a pétlas modja.

Kerti épitmény: (hinta, csiszda, homokozo, szokékut, pihenés és jaték

céljara szolgaldé mdtargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz)

Kegyeleti park: Olyan Korabban temetdként hasznalt onall6 teriilet, mely ma
mar nem szolgal temetkezési helyként, illetve a temet6 azon része, ahol a sirok
fenntartasa, gondozasa megtorténik, de temetést mar nem végeznek, azonban
siremlékei fennmaradtak és tavlatban is fenntartandok.

Kialakult telek: a telepiilés teriiletén azon tombbe tartozo telek, ahol a tomb
felosztasa mar megtortént, a tombben talalhato telkek tovabb nem oszthatok..
Telekhatarkorrekcid a K jel mellett zarojelben jelolt mértékig lehetséges.
Amennyiben a K jel mellett zardjelben szam nem talalhatd, ugy a telekalakitast
telekegyesitésen kiviil nem végezheté.

Kozkert: 1ha- nal kisebb teriilet( kozcéll zoldteriilet

. Kézpark: 1 ha- nal nagyobb teriilet( kdzcélu zoldteriilet
12.
13.

Mellékeépiilet: f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6 funkcioju épiilet.
Nem jelentds zavaré hatds: minden olyan tevékenységb6l fakado hatas, mely a
kornyezetét kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kornyeztszennyez6 kibocsatassal
pl:

a. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és
a személyzet szamara szolgalo lakasok,
gazgatasi, egyéb irodaépiilet,
parkolohaz, lizemanyagtolto,
sportépitmény
egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis épiilet,
egyéb kozosségi szorakoztato éplilet.
Nyulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre,
Ugy hogy a megosztast kovetden k1alakul egy, a kozteriilettel tovabbra is
homlokvonalaval kapcsoldodd telek (visszamarado telek) és egy ,hatso” telek
(nyeles telek), mely a kozteriilethez mindossze egy, min. 3 m széles
teleknyulvannyal kapcsolodik.

—hmo.pc-
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15.

16.

17.

18.

19.

Rendezett telek: rendezettnek tekintheté6 egy telek, ha a Szabalyozasi
Tervekben eldirt telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara vald teriiletlejegyzés)
maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak (keritésathelyezés,
épiiletbontas,)

Szennyviztisztitdo kisberendezés: olyan |étesitmény (épitmény), amely a
telepilési szennyvizek nem kozmlives elvezetésére-tisztitasara és elhelyezésére
szolgal, a kozmives szennyvizelvezetéssel-és tisztitassal egyenértéki
kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A szennyvizek tisztitasa bioldgiai
modszerekkel torténik.

Tanya: a teleplilés  Kkiilteriiletén |év0  mezbgazdasagi  termelés
(novénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas) céljara létesitett lako- és gazdasagi éplilet,
épiiletcsoport és az azonos helyrajzi szam alatt hozza tartozé fold egyiittese.
Tajképvédelmi-tajesztétikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérnok altal
készitett dokumentacio, mely szakmai szempontok értékelése alapjan
megallapitja, hogy az adott meglévo, vagy tervezett objektum tajesztétikai-
tajképvédelmi szempontok alapjan a tajban megtarthatd, illetve elhelyezhet6-e.
Amennyiben az objektum megtarthatd, a szakvéleménynek megalapozott
szakmai szempontok alapjan meg kell hatarozni, hogy milyen beavatkozasok
szilkségesek a tajba illesztéshez, illetve a kedvezétlen hatasok milyen modon
csokkenthetok.

Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai:

Helykivalasztas, formavalasztas, szinvalasztas, anyaghasznalat,
novényalkalmazas

Telektomb: A telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrol kozteriilet vagy
részben mas beépitésre nem szant teriilet hatarolt. ( Epitési tv. 2.8, 25. pont.)

A tomb hatarait jelentheti tehat a kozteriileti hatar (meglévé szabalyozasi
vonal), a belteriilethatar, az igazgatasi hatar, valamint beépitésre nem szant
teriilet hatara is.
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2. SZ. MELLEKLET
MUVI ERTEKVEDELEM

ORSZAGOS VEDELEM
/1/ A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint Kétegyhaza orszagos

mivi értékvédelem ala esé épiiletei és teriiletei, valamit az egyes miiemlékekhez
tartozé miemléki kornyezetek teriilete:

Ssz Miemlék Cim Haz Hrsz Funkcio Megjegyzés
védelmi szam sz.

. 1811, | Andrassy-Almasy
M795 Gyulai ut 151 1812 | Kastély és kapolna

1. |Mdemléki kornyezet: 65-68; 84; 103-105; 1664-1665; 1666/1,2; 1667; 1668; 1669/1,2; 1670;
1671/1,2; 1672-1675; 1676/1,2,3,4; 1677/1,2,3; 1678-1684; 1763-1766; 1797-1798; 1800/2;
1801/2; 1802/2; 1803/2;1805/2; 1804; 1807-1809; 1811-1816 hrsz.

Lakohaz, Roman
nemzetiségi
életmod-torténeti
mizeum

M 8786 Kossuth Lajos utca | 68. 1109

Mdemléki kornyezet: 1084, 1085.1086, 1108, 1110, 1132, 1133, 1134 hrsz

65-68; 84; 103-105; 1664-1665; 1666/1,2; 1667; 1668; 1669/1,2; 1670; 1671/1,2; 1672-1675;
1676/1,2,3,4; 1677/1,2,3; 1678-1684; 1763-1766; 1797-1798; 1800/2; 1801/2; 1802/2;
1803/2;1805/2; 1804; 1807-1809; 1811-1816 hrsz.

HELYI VEDELEM

/1/ Kétegyhaza helyi védelemre javasolt épiiletei:

Haz

Ssz Cim sz, Hrsz Funkcio Megjegyzés
1. |Kossuth Lajos utca 41, 1239 Lakoépiilet

2. |Rakoczi Ferenc utca | 85. 1026 Lakoépiilet

3. |Toldi utca 92. 1025/1 |Lakoépiilet

4, |Uttord utca 87. 610 Ovoda

5. |Uttoré utca 108. |571/1 |Lakoéplilet

6. |Uttord utca 115. [596 Lakoéplilet

7. |Uttord utca 116. |574 Bolcsode

8. |Dobzsa Gyorgy utca 52 286 Templom

9. |F6 tér - 49 Templom
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3. SZ. MELLEKLET
REGESZETI TERULETEK

1. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Homokbanya
Leléhely helyrajzi szama: 0159/8

LelShely tipusa: temetd

Lel6hely kora: népvandorlas kor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

2. lel6hely

Lelohely neve: Kétegyhaza - Argyelan tanya
Leldhely helyrajzi szama: 0128/27

Leléhely tipusa: temetd

Lel6hely kora: népvandorlas kora

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

3. leléhely

Lelohely neve: Kétegyhaza - Hodzso kert (Nap utca)
Lelohely helyrajzi szama: 460/2, 464, 465

LelShely tipusa: temetd

LelShely kora: népvandorlas kor

Lel6hely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

4, lelohely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Csoka Gyorgy telke
Lelohely helyrajzi szama: 0107/11, 0107/161
Lel6hely tipusa: temet6

Leldhely kora: népvandorlas kor,

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

5. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Megyesi sor

LelShely helyrajzi szama: 0151/6-8

Lel6hely tipusa: telepiilés, temetd

Lel6hely kora: 6skor, romai idoszak - szarmata kor, kozépkor
LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lel6hely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

6. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Toldi utca 42 - 44.
Lel6hely helyrajzi szama: 1328, 1329

LelShely tipusa: telepiilés

Leléhely kora: neolitikum, kézépkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.
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7. leléhely

Leléhely neve: Kétgyhaza - Kadpolna-halom

Leléhely helyrajzi szama: 1355

Lel6hely tipusa: Temetd, kurgan, Telepiilés

Lel6hely kora: rézkor, kozépkor

Leléhely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

8. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Katolikus temeto

Lel6hely helyrajzi szama: 1355, 1338-1345

LelShely tipusa: Telepiilés

LelShely kora: rézkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

9. leléhely

Lelohely neve: Kétegyhaza - Lotér

Lel6hely helyrajzi szama: 0151/34-35

LelShely tipusa: Telepiilés

LelShely kora: népvandorlas kora

Lelohely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

10. lel6hely

Lelohely neve: Kétegyhaza - régi temeté

Leldhely helyrajzi szama: 156-158

Lel6hely tipusa: Telepiilés

LelShely kora: kozépkor

Leléhely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

11. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Zsellérfoldek 1. kurgan

Lelohely helyrajzi szama: 07/29, 07/2

LelShely tipusa: Temetd, kurgan

Leléhely kora: rézkor

Lelohely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

12. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Zsellérfoldek 2. kurgan

LelShely helyrajzi szama: 07/29

LelShely tipusa: Temetd, kurgan

LelShely kora: rézkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

13. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Torokhalom 1.

Leléhely helyrajzi szama: 0223/2, 0213/13-14,18

Lel6hely tipusa: Temetd, kurgan

Lel6hely kora: rézkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.
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14. lel6hely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Torokhalom 2.
LelShely helyrajzi szama: 0213/2

LelShely tipusa: Telepiilés, Temetd, kurgan

Lel6hely kora: neolit, rézkor, romai idoszak - szarmata
LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

15. lel6hely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Paphalom

Leléhely helyrajzi szama: 084/97, 084/5ut, 084/92
Lel6hely tipusa: Telepiilés, Temetd, kurgan
Lel6hely kora: rézkor, szarmata, kozépkor
LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

16. lelohely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Csiko - kert
Lelohely helyrajzi szama: 0213/9,10,15
Lel6hely tipusa: Telepiilés, Temetd, kurgan
LelShely kora: rézkor, kozépkor

LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

17. lel6hely

Lelohely neve: Kétegyhaza - Vizes-volgy északi oldalan fekvé kurgan
Lel6hely helyrajzi szama: 0213/9

LelShely tipusa: Temetd, kurgan

LelShely kora: rézkor
Lel6hely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

18. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Szabadka-diilé
Lel6hely helyrajzi szama: 012/110-114, 012/80,72
LelShely tipusa: Temetd, kurgan

Lel6hely kora: rézkor
LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

19. lel6hely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Hegyes - déli halom
Leléhely helyrajzi szama: 0223/13

Lel6hely tipusa: Temetd, kurgan

Lel6hely kora: rézkor
LelGhely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lel6hely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

20. leléhely

Lelohely neve: Kétegyhaza - Pap-rét déli része, 1. kurgan
Leldhely helyrajzi szama: 0100/2

Lel6hely tipusa: Temetd, kurgan

LelShely kora: rézkor
LelGhely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.
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21. lel6hely

Lelohely neve: Kétegyhaza - Pap-rét déli része, 2. kurgan
Leldhely helyrajzi szama: 0100/2

Lel6hely tipusa: Temetd, kurgan

LelShely kora: rézkor
LelGhely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

22. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Pap-rét déli része, 3. kurgan
Leléhely helyrajzi szama: 0102/93

Lel6hely tipusa: Temetd, kurgan

Lel6hely kora: rézkor
LelGhely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

23. leléhely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Pap-rét déli része, 4. kurgan
LelShely helyrajzi szama: 0102/93

LelShely tipusa: Temetd, kurgan

Lel6hely kora: rézkor
LelShely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

24, lel6hely

Lelohely neve: Kétegyhaza - Nadas-diil6é északi része
Lelohely helyrajzi szama: 044/18-20, 0217, 0218, 047/3
LelShely tipusa: telep

LelShely kora: népvandorlas kor

Lelohely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti leléhely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.

25. lel6hely

Leléhely neve: Kétegyhaza - Nadas-diil6 déli része
Lelohely helyrajzi szama: 044/27-34, 044/53, 047/3
Lel6hely tipusa: telep

Leléhely kora: dskor
LelGhely védettsége:

KOH altal regisztralt régészeti lelShely, mely ex lege altalanos védelem alatt all.
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4. SZ. MELLEKLET
VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

/1/ ORSZAGOS JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

Koros-Maros Nemzeti Park - Kigyosi-puszta: a szabalyozasi terven tett
lehatarolasnak megfeleléen

Erzékeny Természeti Teriilet: a szabalyozasi terven tett lehatarolasnak
megfeleléen

Nemzeti Okologiai Halozat:
a szabalyozasi terven tett lehatarolasnak megfeleléen.

Natura2000 hal6zat teriilete:

010/10, 010/11, 010/13, 010/14, 010/16, 010/17, 010/18, 010/5, 010/6, 010/7, 010/8,
012/10, 012/100, 012/101, 012/102, 012/103, 012/105, 012/106, 012/107, 012/108,
012/109, 012/110, 012/111, 012/112, 012/113, 012/114, 012/115, 012/116, 012/117,
012/118, 012/12, 012/13, 012/14, 012/15, 012/16, 012/18, 012/19, 012/20, 012/21,
012/22, 012/23, 012/24, 012/25, 012/26, 012/27, 012/28, 012/29, 012/30, 012/31,
012/32, 012/33, 012/34, 012/35, 012/36, 012/37, 012/38, 012/39, 012/40, 012/41,
012/42, 012/43, 012/44, 012/45, 012/46, 012/47, 012/48, 012/49, 012/50, 012/51,
012/52, 012/53, 012/54, 012/55, 012/56, 012/57, 012/58, 012/59, 012/60, 012/61,
012/62, 012/65, 012/69, 012/70, 012/71, 012/72, 012/73, 012/76, 012/77, 012/78,
012/79, 012/80, 012/81, 012/82, 012/83, 012/84, 012/85, 012/86, 012/9, 012/90, 012/91,
012/92, 012/93, 012/94, 012/95, 012/96, 012/97, 012/98, 012/99, 013/1, 013/2, 013/3,
013/4, 013/5, 013/6, 014/2, 0204, 0208/10, 0208/11, 0208/12, 0208/13, 0208/14,
0208/15, 0208/16, 0208/17, 0208/18, 0208/19, 0208/20, 0208/21, 0208/22, 0208/3,
0208/4, 0208/5, 0208/7, 0208/8, 0208/9, 0209, 021/4, 0210/10, 0210/11, 0210/12,
0210/13, 0210/14, 0210/15, 0210/16, 0210/17, 0210/2, 0210/3, 0210/4, 0210/5, 0210/6,
0210/7, 0210/8, 0210/9, 0211, 0212, 0213/10, 0213/11, 0213/12, 0213/13, 0213/14,
0213/15, 0213/16, 0213/17, 0213/18, 0213/19, 0213/2, 0213/3, 0213/4, 0213/5, 0213/6,
0213/8, 0213/9, 0214, 0216, 0217/1, 0217/10, 0217/11, 0217/12, 0217/13, 0217/14,
0217/15, 0217/2, 0217/3, 0217/4, 0217/5, 0217/7, 0218/10, 0218/11, 0218/13, 0218/14,
0218/15, 0218/16, 0218/17, 0218/18, 0218/3, 0218/4, 0218/5, 0218/6, 0218/7, 0218/8,
0218/9, 0221, 0222/1, 0222/2, 0223/10, 0223/11, 0223/12, 0223/13, 0223/14, 0223/2,
0223/3, 0223/4, 0223/5, 0223/6, 0223/7, 0223/9, 0224/2, 06, 07/15, 07/16, 07/17, 07/18,
07/19, 07/2, 07/20, 07/21, 07/22, 07/23, 07/24, 07/25, 07/26, 07/27, 07/29, 07/3, 07/30,
07/31, 07/32, 07/33,07/34, 07/36, 07/38, 07/4, 07/40, 07/41, 07/42, 07/43, 07/44,
07/45, 07/5, 07/7, 07/9

Kunhalmok (A Korés-Maros Nemzeti Park altal szolgaltatott adatokalapjan):
0213/2, 0223/12, 084/97 hrsz.

Szikes t6: 040 hrsz

/2/ HELYI JELENTOSEGU VEDETT TERMESZETI TERULET ES TERMESZETI
ERTEKEK,VALAMINT VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI ERTEKEK

Helyi jelentdségii természeti teriiletek

Az egykori Almassy-kastély parkja, jelenleg Mezdgazdasagi Kozépfoku Szakoktatasi,
Tovabbképz6 és Szaktanacsado Intézet, Gépfejlodéstorténeti Mizeummal.

(Hrsz.: 1811, 1676/1,3,4, 1675, 1812)
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1. SZ. FUGGELEK
EPULET ELHELYEZES
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o _ 2.SZ.FUGGELEK ,
KOZMUVEK, KOZMULETESITMENYEK VEDOTAVOLSAGAI

1)  Vizellatas - tizvédelem
Védotavolsag a MSz 7487/2 szerint:
Ivovizvezeték (épiilet alapjatol)
- D 300 mm-ig 3,0 m
2) Szennyvizelvezetés
Védétavolsagok
- Gravitacios csatorna (épiilet alapjatol) 3,0m
- Szennyviz nyomocso
- D 300 mm-ig 3,0m
3) Csapadékviz elvezetés
Védétavolsag
Felszini vizfolyas mindkét part mentén a partélétél szamitott 6,0 m széles
szabadon hagyando sav.
4) Gazvezeték halézatok
A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag
(MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

3 o 2 0y 2
= c LU — > N &
Vezeték ¢ 5 | ¥2% | €853 3%
: © ©RE > N0 g o N
megnevezése E & ) gx s v ° @ Ng
> Yo 3 O
Vizvezeték 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Kozépfesz. kabel 0,7 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(véddszerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5

5) Villamosenergia - halézatok
Fold feletti 20 kV-os villamos tavvezeték halozat esetében a védotavolsag a vezeték
nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban lévo legszélsé vezetoktol
meért
kultertleteken 5,0-5,0 m-es
belteriileten, kettos felfiiggesztés esetében 2,5-2,5m-es
fliggbleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
kllteruleteken
(1-1 m-es kartavolsag + 5-5 m-es védétavolsag) 6,0- 6,0 m
belteriileteken
(1-1 m-es kartavolsag + 2,5-2,5 m-es védétavolsag) 3,5-3,5m
Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halozat esetében a 6. sz. melléklet szerint
alakitandok. vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban évo
legszélso vezetoktol meért 1,0 - 1,0 m-es
fliggbleges sikokig terjed.
A tengelyvonaltol mért biztonsagi ovezet:
(1-1 m-es kartavolsag + 1-1 m-es védotavolsag) 2,0-2,0m

Fold feletti 0,4 kV-os légkabel halézatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve
1,0 - 1,0 m-es
fliggbleges sikokig terjed.
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A fold alatti villamos 20 kV-os, 0,4 kV-os, jelz6-, méré-, mikodtets-, optikai kabel vagy
alépitmeény biztonsagi ovezete a nyomvonal két oldalan, arra merélegesen
1,0 méteres
tavolsagu fiiggoleges sikokig terjed.

6) Tavkozlési - halézatok

Fold feletti tavkozlési légkabel haldzatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve
1,0 méteres tavolsagu fiiggbleges sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési halozatok, kabelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany
elGirasai szerint rogzitett biztonsagi ovezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra
merdlegesen

1,0 méteres tavolsagu fiiggoleges sikokig terjed.

A vonatkozo jogszabalyi hattér: mindenkori hatalyos Tavkozlési Torvény a 29/1999.
(X.6.) KHVM rendelet, a 46/1997. (Xl1l.29.) KTM rendelet (a 12/2003 Ill. 24. BM
rendelettel médositott valtozata); a 32/2000. (XI. 16.) EUM rendelet, valamint az OTEK
idevonatkozo rendelkezései.
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