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Baks Kozség Teleplilésrendezési Tervének mddositasa 2017

BAKS KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
RESZLEGES MODOSITAS

1.1. El6zmények, adottsagok

Baks Kozség 41/2006.(1V.26.) Kt. sz. hatarozattal elfogadott TelepUllésszerkezeti Tervének részleges
modositasa — A Képvisel6-testiilet 115/2016.(X1.02.) hatarozata értelmében — egy beruhazéi szandék

megvaldsitasa érdekében valt sziikségessé. Baks K6zségi Onkormanyzat Képvisel6-testilete

a 41/2006.(IV.26.) Kt. sz. Hatarozattal elfogadott
TELEPULESSZERKEZETI TERVET
56/2017.(1V.24.) sz. Hatarozataval mddositotta

A majorbdvitésre el6irdnyzott erd6terilet atmindsitését — csereerdésités kijelolésével — a CsMK
Szeged Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya 2016-ban engedélyezte.

1.2. Tervezési feladat

Baks kiltertletén, a Csongradi ut mentén mikod6é mezbgazdasagi lzemkozpont teriletén (hrsz.:
0320/1,2,stb.) a tulajdonos/beruhazé az Uveghdazak bdvitését tervezi. Ehhez a jelenlegi major
terliletének mintegy 5 hektaros novelése sziikséges.

A modositds sordn sziikség van Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésére, ezért jelen mddositas
lefolytatasa a telepliléstigyi kédex. 32. § (3) bek. szerint az un. ,teljes eljaras” szabalyai szerint

tortént. Buza Zsolt Dr. Veres Péter
1.3. A tervmodositas készitéséhez felhasznalt forrasok polgdrmester jegyz6

Baks Kozség Telepulésszerkezeti Terve (41/2006.(IV.26.) Kt. sz. Hatarozat)
Helyszini vizsgalatok és egyeztetések (2016. majus-november)
Véleményezési eljaras (2016. december-2017. januar)

1.4. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

A mddositds nem koncepcionalis jellegl, nem jelent teleplilésszerkezeti valtozast, azaz a
teleplilésszerkezet meghatdrozoé elemei nem maddosulnak.

A terliletfelhaszndlds moédositasat jelenti a gazdasagi célu terliletbGvités és az ennek kdvetkeztében
— a bioldgiai aktivitdsérték poétlasa érdekében — sziikséges erdbtelepités, amely minden esetben
szantéteriletek igénybevételét jelenti.

A jelenlegi médositas egyidejlileg a hatalyos terv kisebb pontatlansagat is korrigalja. A javitas a
komphoz vezet6 Ut és a major teriilete kozotti, tévesen mezdgazdasagi teriiletként jelolt hdromszog
alaku teriiletrészt érinti.

A Telepllésszerkezeti Terv korrekcidja erre a terliletrészre terjed. Ez a tertilet valéjaban mar akkor is
a major részeként, azaz gazdasagi teriletként volt nyilvdntartva és hasznositva (ezt a teriletrészt a
Szabalyozasi terv helyesen, Gm jell gazdasagi terlletként tartalmazza).

A Teleplilésszerkezeti Terv tovdbbi moddositasa valt szlikségessé az id6kézben mddosult
teriiletrendezési tervek vonatkozé javaslatai kovetkeztében. A Terv ezeknek megfelel6en féutként
jeloli a 4519 és 4522 jel( utak érintett szakaszat, tovabbd tartalmazza az Uj Tisza-hid helyét, az
orszagos és térségi kerékparut-hdldzat elemeit. Az elSiranyzott beruhdzasok nyoman varhaté
tovabbi fejlesztési lehetGségeket a teleplilésrendezési eszkdzok teljes-koérld megujitdsa sordn
indokolt értékelni.

Tervi mellékletek:
1. sz. melléklet: Terlletrendezési tervek modosulasabdl eredé valtozasok
2. sz. melléklet: Teleplilésszerkezeti Terv (cimlap) M~1:38.000

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEiRASA
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Baks Kozségi On kormanyzat Képvisels-testiiletének
9/2006.(V1.27.) Onkormanyzati rendelte’
Baks Kozség HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

egységes szerkezetben

Baks K6zség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a helyi énkormdanyzatokrdl szolé 1990. évi
LXV. torvény 10. § (1) bekezdés a), d) pontjaban kapott at nem ruhdzhato hataskorében eljarva és
a 16. § (1) bekezdése felhatalmazasa birtokaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban Etv.) 13. §-aba és a végrehajtasara kiadott
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban OTEK) szél6 253/1997.
(XII. 20.) Korm. rendelet 4. §-dban foglaltak alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja:

s

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) Jelen rendelet hatalya Baks kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés alatti terlleten teriletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt éplletegylttest épiteni, atalakitani, bd&viteni, feldjitani, helyreallitani,
korszerdsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyltt: épitési munkat végezni), és ezekre hatdsagi engedélyt adni kizardlag jelen rendelet
(tovabbiakban: HESZ), valamint a rajzi mellékleteit képezd alabbi mellékleteknek és
szabdlyozasi terveknek megfeleléen lehet:

1. sz. melléklet:  AZ IGAZGATASI TERULET ATNEZETI TERKEPE M=1:10.000

2.sz. melléklet:  SZABALYOZASI TERV (SzT-1) M=1: 4.000
3. sz. melléklet: Helyileg védett objektumok és régészeti lel6helyek

A tervi mellékletek eredeti példanyait BAKS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE
(tovabbiakban: TERV) elnevezésli, a Csomiterv Plussz Kft &altal 03-1195/1 torzsszamon
kidolgozott tervdokumentacio tartalmazza.

2.§
Szabalyozasi elemek

(1) A kotelez6 szabalyozasi elemek a teleplilés egésze szempontjabdl lényeginek tekintenddk,
megvaltoztatasuk csak a TERV el6zetes modositasaval lehetséges.
Ezek az elemek a kovetkezbk:
a./ szabalyozasi vonal,
b./ terlletfelhasznalasi egységek, épitési dvezetek és dvezetek hatara,
c./ teruletfelhasznalasi — 6vezeti besorolas és elGirasok,

! Modositotta a 7/2017. (1V.24.) Onk. rendelet.

HELY! EPITESI SZABALYZAT
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d./ az épithet§ épitménymagassigra és az egyes terileti méretek minimumara, illetve
maximumara vonatkozé hatarértékek,
e./ épitési vonal, amelyre az éplilet homlokzati méretének legalabb 50 %-a helyezendd.

(2) Az (1) bekezdés alatt fel nem sorolt elemek (pl.: javasolt telekhatdr) iranyadoénak tekintenddk,
érvényesitésik ajanlott, de a tovabbi tervezés, illetve a végrehajtas soran sziikségessé vald
kisebb mddositasuk — megfelelé6 miiszaki-telepiilésrendezési alatamaszto munkarészekkel
indokolva — az épitési engedélyezési eljaras keretében lehetséges.

(3) A TERVtGI eltérd szabalyozasi vonal kizarélag a biztonsag (beldtasi haromszog, kozmd védGsav,
stb.) miatt sziikséges, az elGiranyzottndl nagyobb mérték{ utszélesités érdekében
engedélyezhetd. Az igy nyert teleksav egyidejlileg a vonatkozé altalanos szabalyok szerint
kozteriletként lejegyzendé.

(4) A telepiléskozpont vegyes Ovezeti terlileten torténd, az utcaképre kihatd épitést megel6z6en
— a beépitést és a kornyezeti illeszkedést bemutatdo — elvi épitési engedélyezési terv
készitendé.

RESZLETES ELOIRASOK

3.§
Ko6zigazgatasi és belteriileti hatar

(1) A kozség kozigazgatasi terilete nem valtozik.
(2) A beltertleti hatdr esetleges mddositdsat a vonatkozé dltalanos szabalyok alapjan lehet
lefolytatni.

4.8
A teriiletek rendeltetése

(1) Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési terlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertleteket foglal magdba. Ezen belll
a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) lakéteriilet,
b.) vegyes,
c.) gazdasagi és
d.) kiilénleges teriilet lehet;
a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) kézlekedési és kozmditeriilet,
b.) zoldteriilet,
c.) erdéteriilet,
d.) mezégazdasagi, valamint
e.) vizgazdalkodasi teriilet lehet.

5.§
Beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai

(1) A beépitett és beépitésre szant terilileteket az 1. és 2. sz. mellékletek tiintetik fel.

(2) Az egyes ma még beépitetlen, de beépitésre szant teriileten elhelyezkedd telkek beépitésének
megkezdését megel6z6en a sziikséges el6készit6é munkakat (feltoltés, tereprendezés,
talajmechanikai, mérnokgeoldgiai feltaras, stb.) el kell végezni.

Amennyiben a beépitésre szant foldrészlet jelenlegi rendeltetése term6fold, a beruhazashoz a
foldlgyi hatdsag engedélyének beszerzése sziikséges.

(3) Beépitésre szant teriletek igénybevételének
kézm(ivesitettség (OTEK 8.8 (2) b.) biztositando.

(4) A beépitettség kotottségeire tekintettel minden épitési 6vezetben — az illeszkedés érdekében
— a szomszédos éplileteket, épliletrészleteket (kerités, kapu, stb.), beépitési mdédot (el6kert,
oldalkert, sth.) meghatarozé kérnyezeti elemként kell figyelembe venni.

(5) Az uj épllet altaldban a jobb miiszaki allapotu, varhatéan hosszabb ideig fennmaradd
épllethez illeszkedjen, kivéve ha annak tomegaranya, formavilaga és anyaghasznalata
igénytelen, alacsony épitészeti szinvonall, kdrnyezet-, vagy tajidegen, illetve ha valamelyik
szomszédos éplilet védett.

(6) Mdszaki allapotatdl fliggetlenlil mindig a védett éplilet a meghatarozé. Igénytelen, tajidegen
éplilet esetén valaszthatd az avultabb allagu, vagy a nem kozvetlenil csatlakozd, kozségké pi
szempontbdl megfelel6 kovetkezd szomszédos éplilet.

(7) Az egyes telektombokon bellil a besorolasnak megfelel6 szabdalyozasi elGirasok — egyéb
pontositas, illetve altalanos szabalyozas (pl.: oktatdsi intézmények max. beépitettsége és
min. zoldfelllete, stb.) hianyaban — az eltér6 rendeltetés(i |étesitményekre is vonatkoznak
(pl.: lakoterileten 1év6 intézmény, vagy kereskedelmi, szolgdltatd, ipari Gzemi épitmény
épitési feltételei).

(8) Pincét épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

(9) Az 4j beépitésl terlileteken az épitési engedély feltétele, hogy a durva tereprendezés, illetve a
szilkséges kozmiivek és kozmlipotld berendezések kiépitése az épitkezés megkezdéséig
megtorténjen.

(10) A HESZ szerinti épitménymagassag alsé hatara kizardlag utcavonalon, tovabba a kozteriilet
fel6l lathaté helyen, max. 15 m telekmélységig érvényes. Ugyancsak itt érvényesek az
utcaképi illeszkedés (pl.: a meghatarozé épllet épitménymagassagatol lehetséges teltérés) és
az épithetd tet6idomra vonatkozo el6irasok kotottségei.

(11) A keritésépités altalanos szabdlyain tul — a helyi hagyomanyokra tekintettel — az utcavonalon
a kialakult helyzethez mind anyagaban, mind magassagaban illeszked6, max. 2,5 m magas
kerités épitendd.

Ajanlott anyaghasznalat: a kerités tomor szakaszan fa, vakolt-, vagy nyerstégla, illetve a
l[dbazat (max. 0,8 m magassagig) miké, vagy nyersbeton; a hézagos szakaszokon: fa,
fémpadlca, dréthald, vagy fémracs.

(12) Nem kozterilettel hataros keritésszakasz mentén a legkisebb novénytelepitési tdvolsag az
ingatlan hataratol:

a./ 3,0 m-nél magasabbra nem nové gyiimolcs-bokor és diszcserje: 1,0 m,

b./ 3,0 m-nél magasabbra nem névé gyimadlcs- és egyéb diszfa: 1,5 m,

c./ 3,0 m-nél magasabbra névé gyimodlcs- és diszfa, valamint gylimolcs-bokor és diszcserje
(él6s6vény): 3,0 m.

bekovetkeztéig legalabb részleges

HELY! EPITESI SZABALYZAT
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(13) A Terv terlletén — a kozterilet fel6l lathaté helyen — hagyomany- és tdjidegen
tomegformalast (pl.: lapos-, vagy manzard-tet6k), anyaghaszndlatot és szinvdlasztast (pl.:
fémlemez burkolatok és keritések, harsany, un. ,neon”-szinek, stb.) nem szabad
engedélyezni.

(14) Az egyes foldrészleteken létesilé épitmények rendeltetésszerld hasznalatahoz sziikséges
gépjarm(ivek szdmdra az OTEK 42. § szerinti elhelyezési lehetSséget kell biztositani.

(15) A HESZ elGirdasainak megfeleld, tdmbméret(i telekrendezés, és telekalakitdis — igény
jelentkezése esetén — a Terv modositasa nélkil végezhetd.

6.§
Lakoteriilet

(1) A teruletfelhasznalas altaldnos jellege szerinti lakéteriilet a sajatos épitési haszndlata alapjan
falusias — ezen belil kialakult (altaldnos) és tervezett (vallalkozoi) — besoroldsu lehet.

(2) A mar kialakult lakotelkek a vonatkozé elGirdsok (beépitési mdd, beépitési %, tliztavolsag, stb.)
betartasaval beépitheték.

(3) Uj tel(k)ek kialakitdsa (telekmegosztds, -atosztas) akkor engedélyezhets, ha a kialakuld
tel(k)ek terllete, illetve homlokvonala legaldbb azonos a kovetkezé valtozatok
valamelyikével:

a./ a valtozatlanul maradé szomszédos lakételkek teriileteinek és utcai homlokvonalainak
atlagaval, vagy

b./ az adott tombben a telkek legaldabb egyharmadara jellemzé méretekkel, vagy

c./ az 6vezetenként meghatarozott minimalis terilettel és atlagos szélességgel.

(4) Az OTEK 12-14. §-ban foglalt altaldanos el&irasoktdl eltéréen lizemanyagtdlts, tovabba a HESZ
14. § (14) bekezdésben korilirt kézmd- és hirkozlési létesitmény lakdteriileten nem
|étesithetd.

(5) Az egyes lakételkeken a lakdsokat — a 2000 m*nél nagyobb teriiletii ingatlanok kivételével —
egy kozos épiiletben kell elhelyezni. A 2000 m*-nél nagyobb telkeken legfeljebb 2 kiilénallé
lakdépllet helyezhetd el. Az egyes lakéépiiletek legfeljebb 2 lakast tartalmazhatnak.

(6) Egyéb épitmény — hagyomanyos széval un. melléképiilet — az egyes telkek ,,épitési hely”-ként
jelolt, azaz ,épllet elhelyezésére szolgdld” részén bellil épithet6. Az épitkezés elsé
Utemeként akkor engedélyezhet6 a melléképiilet épitése, ha egyidejlleg — legalabb elvi
engedélyezési szinten — a késébb épitendd ,féépllet” is megtervezésre kerdil.

(7) Az elSkertben — a keritéssel egybeépitett, max. 1,5 m? alapteriiletl, utca felé zart
szemétgyl(ijt6-tarold kivételével — épitmény nem épithetd.

7.8
Falusias lakoteriilet

(1) Falusias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos el&irasokat az OTEK 14. § tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolés: a.) kialakult (altalanos) — jele Lfk
b.) tervezett (vallalkozéi) — jele Lft
(3) Falusias lakoteriiletek épitési hasznalatdanak megengedhet6 hatarai — a csatolt szemléltetd
abra szerint — a kovetkezdk:

\/OZ {Gr U{@{
Ep.ov| = e K
e | 3 minmels (6tlagos ) méret (m) 3
§ 2
e | § ol ot |

Beépl’(ési med: 3z ’ 0 Gzabadon/oldalhatéaron alls )
HZ, | (hézogosm zc‘r’tsoru, kres )

Ep.mog.:rrh},o m max. £9m Telekteridet: kilakult

Beépf’(és: max. J0 /%
Zoldfelidet : mn . T0%

mn i"gl mn 3@2‘; 5/01 [f;: mn 2?821? 30
B e
= min | ;
LT /% % * /% /%
g ‘
I Q
‘ w
~ J i E:E
kazterlet o
Ep. Bv. |« . B
j ele . minmdlis (a{logos) méret (m) ?
-8 )
ELNE 2 \ 2 | |3

Bespitési mod: 5z (szabadon 4lle )
Ep.mog nn S0 max 5 Teleklerlet: mn. 1500 m’

JELMAGY ARAZAT

_ Telekhater 7 .
————————— Epﬂési hatarvond %//%% EPHéSI hely

T — Epf{éii vonal AN\ Epf’(ési hely , vagy oldolkert

Beepités : max . 30%
Zoldfelulet: mn . to%
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Ep.magassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m, ezen beliill a meghatarozé kdrnyezeti elemként
figyelembe veendd (HESZ 5 § (4) bek.) épiilet magassaga +1,0 m
A tetGidom 30°-45° kozotti hajlasszogli lehet.
Legkisebb zoldfelllet: min. 40,0 %
Telekterilet: a 6. § (3) bek. szerint, illetve min. 1.500 m?.
(4) A felsorolt hatarértékek a kovetkez6 kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:
a./ A beépitési mdd csak Lfk jel(i 6vezetben, 12 m-t el nem éré telekszélesség esetén, illetve
a szomszéd épilet nyilas nélkili tlzfalanak takarasa érdekében lehet hézagosan zartsoru,
vagy ikres.
b./ Lfk jelii Ovezetekben a lakdterlletek beépitési mddja a telek méreteitl és
elhelyezkedésétdl fliggben valaszthato, és szabadon alld, vagy oldalhataron allé lehet.
c./ Oldalhataros és ikres beépités esetén az oldalkert min. 6,0 m. Szabadon all6 beépitési
mad valasztdsa esetén — a szomszéd esetlegesen eltéré (oldalhataros) beépitési szandéka
érdekében — a kedvez6tlenebb tajolasu oldalhatar mentén min. 3,0 m, a kedvez6bb tajolasu
telekhatdar mentén min. 6,0 m széles oldalkert biztositando.
d./ Az el6kert mérete az adottsagok és a vonatkozd beépitési és illeszkedési elGirasok
figyelembe vételével alakithatd.
e.) Az Lft jell (tervezett, vallalkozdi) 6vezetben tdmogatni kell a lakdterliletet nem zavaro,
gazdasagi kiegészit tevékenységek, kisvallalkozasok megtelepedését.

8.8
Vegyes teriilet

(1) A teriletfelhasznalds altalanos jellege szerint vegyes, elhelyezkedése és sajatos épitési
haszndlata alapjan telepiiléskdzponti besoroldsu teriiletek altalanos el&irasait az OTEK 15. és
16. §-a tartalmazza.

(2) A TERV szerint Vt jell ovezetbe sorolt teriileteken kizardlag lakast tartalmazé épllet csak
kivételesen, a meglév6 beépités kiegészitéseként, illetve a telek korlatozott méretei miatt
engedélyezhetd.

(3) Ha a bévités soran a foldszinti alaptertlet legaldbb 50 %-an nem épiil kozellatasi létesitmény
(kereskedelmi és szolgaltatd létesitmény, illetve kozosségi intézmény), akkor a
megengedhetd hatarértékek a kovetkezbk:

Beépitési mod: zartsoru, szabadon- vagy oldalhataron allg, el6kert nélkili vagy el6kertes, a

TERVen 4brdzoltaknak megfelel6en.

Legnagyobb beépitettség: max. 40 %

Epitménymagassag: min. 4,5 m, max. 7,5 m, ezen beliil zartsoru beépitésnél a meghatarozé
kornyezeti elemként figyelembe veendd (HESZ 5 § (4) bek.) éplilet magassaga +0,6 m, egyéb
beépitési mod esetén +£1,0 m.

Legkisebb zoldfelllet: min. 30,0 %

Telekterilet: kialakult, illetve min. 1.000 m>

(4) Amennyiben a foldszinti alapterilet legalabb 50 %-an a (3) bekezdésben foglalt kozellatasi
létesitmény épiil, Uugy a megengedhetd hatarértékek a kovetkezbk:

Beépitési mod és épitménymagassag: mint (3) bek. esetében
Legnagyobb beépitettség: max. 50 %
Legkisebb zoldfelllet: min. 20,0 %

Telekterilet: kialakult, illetve min. 1.000 m?
(5) A Vt jeli terlleteken — az utcaképre kihato épitési munka esetében — elvi épitési
engedélyezési eljards lefolytatdsa szlikséges.
(6) A HESZ 14. § (14) bekezdésében koriilirt kozmd- és hirkdzlési létesitmények a teriileten nem
|étesithetdk.

9.§
Gazdasagi célu teriilet

(1) Ide tartoznak a teriletfelhasznalds altaldanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos épitési
hasznadlata alapjan ipari, valamint mez6gazdasagi lizemi besoroldsu teriletek.

(2) Az OTEK 18. §-ban foglalt altaldnos el8irdsokon tul, sajatos épitési hasznalatuk alapjan ide
tartoznak a mezégazdasagi Ulizemi teriletek (egykori majorok, allattartdé telepek,
mez6gazdasagi kozpontok, stb.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitandd, melyen tébb éplilet is elhelyezhetd.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthets telkek — a mUkodés feltételeinek biztositasa esetén — a
vonatkozd elGirasok betartasaval beépithetdk.

(5) A telkek megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakuld telkek mindegyike eléri a min. 20 m
szélességet és a min. 3.000 m? teriletet, tovabba a meglévd, illetve visszamaradd
beépitettség nem lépi tul a megengedett hatarértéket.

(6) Az oOvezetben épithet6 lakas/ok/ szintterlilete nem haladhatja meg a gazdasagi célu
helyiség/ek/ szintteriiletét. Lakdsonként egy gépjarm(-tarolé 18,0 m? szintteriilettel akkor is
a lakérészhez szamitando, ha annak épitése az engedélyezési tervben nem szerepel.
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eljaras lefolytatasa szlikséges.

10. §
Ipari gazdasagi célu teriilet

(1) Az ipari teriiletekre vonatkozé altaldnos el8irasokat az OTEK 20. §-a tartalmazza. A Terv
teriletén jelentds mértékd zavard hatasu iparterilet nem alakithato ki.

(2) Az OTEK 20. & (5) bekezdésben foglaltakon tul a teriileten elhelyezhetSk a 19. § (2)-(3)
bekezdésében foglaltak, tovabba a mez6- és erdb6gazdasagi termelés védsétavolsagot nem
igényl6 (lizemi) létesitményei, valamint az azokat Uzemeltet6 személyzet szamdra szolgald
lakasok.

(3) Ovezeti besorolas jele: Gip

(4) A Gip jell ovezetben a teriletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak megengedhetd
hatarait a kovetkez6k szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo, az el6kert legalabb a belltetési kotelezettség méretével
azonos, illetve ilyen el6iras hianyaban min. 10,0 m,

az oldalkert min. 5,0 m, a hatsékert min. 10,0 m lehet.

Legnagyobb beépitettség: 40,0 %

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 7,5 m,

de 4,5 m-en felll az épitendé szintteriilet fliggvénye, azaz a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag 200 m” szintteriiletig max. 4,50 m,

400 m? szintterilletig max. 6,0 m, 400 m? szintterilet flott max 7,5 m.

4
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Telepitendé6 legkisebb zoéldfelilet: 25,0 %

(5) A (4) bekezdésben felsorolt hatarértékek kozil a max 7,5 m épitménymagassagnal —

technoldgiai kotottségek miatt — az épitési hatdsag nagyobb épitménymagassagot is
engedélyezhet, megfelel6en bizonyitott mdlszaki indokok alapjan (pl. viztorony, silo, stb.).

11.§
MezG6gazdasagi lizemi teriilet

(1) A mez6gazdasagi lizemi terlilet els6sorban a mez6- és erdbégazdasagi termeléshez
kapcsolddo tzemi épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Mez6gazdasagi Uizemi terlleten elhelyezhetd
a./ a mez6- és erddgazdasagi termeléshez kapcsolddod, koncentralt elhelyezést igényld
Uzemi éplletek,

b./ az OTEK 19. (2)-(3) és 20. § (4)-(5) bekezdéseiben felsorolt [étesitmények.

(3) Ovezeti besorolas jele: Gm

(4) Allategészségligyi szempontbdl jelentSs nagysagu allattartd telep telepitése a
lakéteriletektél min. 500 m tavolsagban engedélyezhetd. Ezen tavolsagon bellil a meglévé
telep bdvitése nem engedélyezheté.

(5) A Gm jelli ovezetbe tartozoé létesitmények esetleges bévitése, vagy funkcidvaltasa esetén a
10. § (4) és (5) bekezdés szerinti elGirdsokat kell figyelembe venni, a kovetkez6
maodositassal:

Legnagyobb beépitettség: 30,0 %, telepitendd legkisebb zoldfelilet: 40,0 %

12.§
Kiilonleges teriiletek

(1) Kiildnleges teriiletekre vonatkozé altalanos el8irdsokat az OTEK 24. §-a tartalmazza.

(2) Baks esetében a kilonleges teriiletek beépitése a kialakult szabadon 3allé6 mdédon torténhet.
Egy telken tobb épllet is elhelyezheté.

(3) Kulonleges teriiletekbe tartozé létesitmények:

a.) KS jell a jelenlegi, mintegy 1,6 hektar nagysagu sportteriilet a jelenlegi 6lt6z6épilet
tervezett bévitésével. Az épitési haszndlat megengedhet6 hatdrai a kovetkezbk:

Beépitési mdd: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 10,0 %

Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfelllet: 40,0 %

A telekterilet nagysaga: kialakult.

b.) KSz jel(i a tervezett, mintegy 3,7 hektdr nagysagu szabadidé kozpont, a tervezett
épliletben elhelyezhet6 a tanuszoda is. Az épitési hasznalat megengedhet6 hatarai a
kovetkez6k:

Beépitési mod: szabadon allg,

Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfelllet: 40,0 %

A telekterilet nagysaga: min. 10.000 m’

c.) KT jell terillet a jelenlegi temet6é Gsszesen mintegy 2,2 hektar nagysdgu teriilete. Az
épitési hasznalat megengedhet6 hatarai a kovetkezbk:

Legnagyobb beépitettség: 10,0 %

Epitménymagassag: kialakult, illetve max. 4,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfelilet: 40,0 %

A telekteriletek nagysaga: kialakult.

d.) KH jeli terlletek a tervezett szennyviztisztité telep (hrsz.: 250/1,2), tovabba a
szakhatdsagi el6irasoknak megfelel6en — a lezart, rekultivalandé szilard hulladéklerakd
(hrsz.: 0366/6) teriiletén — elhelyezett dogkonténer és a tervezett hulladékudvar.
Az épitési haszndlat megengedhetd hatdrai a kovetkez6k:

Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfelilet: 40,0 %
A telekterilet nagysaga: min. 2.000 m>

13. §
Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant terlileten torténé épitmény-elhelyezés, illetve beépités dltalanos
el6irasait az Etv. 19. § (2) bekezdése és az OTEK 6. § (1) bekezdés b.) pontja tartalmazza.

14. §
Kozlekedési és kozmliteriilet

(1) Kdzlekedési teriiletekre vonatkozé altaldnos elSirdsokat az OTEK 26. § tartalmazza.

(3a)2 Az igazgatasi teriiletet érintd orszagos féut a jelenlegi 4519 jeld ut Opusztaszer-Baks kdzotti
szakasza, tovabba a 4522 jel( at. A tervezett Uj Tisza-hidhoz vezet6 f6ut belteriileten haladé
szakasza részére 40 m szabdlyozasi szélesség, kiilterlileten haladd nyomvonala mentén az
uttengelyt6l mért 100-100 m széles védGsav biztositando.

(3b) Az igazgatasi terliletet érint8, orszagos 6sszekots utak a 4519 jell ut Baks-Csongrad kozotti
szakasza és a 45127 jell ut. Az utak belterileti szakaszain a jelenlegi szabalyozasi szélesség
valtozatlanul marad, a kilterlleti szakaszok mentén az uttengelyt6l mért 50-50 m széles
védGsav biztositandd.”

(4) Az el6z6 pontokba nem tartozd, kilterileti mellékutak jelenlegi szélessége véltozatlanul

marad. Atépiilg, illetve Gj ddlut min. 12,0 m szabdlyozasi szélességgel alakithatd ki.

(5) Telepllési gydjtéut a 45127 jel(i, belteriletre vezetd Ut, azaz a F6 utca, tovabbd a Kossuth utca.

Epitési teriiletiik (tovabbiakban: szabdlyozasi szélesség) valtozatlanul a jelenlegi.

(6) Az el6z6 bekezdésben nem szereplé utak kiszolgdld funkcidju lakdutcak, szabalyozasi

szélességik valtozatlan.

(7) A 2. szamu melléklet szerint az utcdk mentén — a meglévé és tervezett kozmilinyomvonalaktél

legalabb 2,0 m tavolsagot tartva — legalabb egyoldali, egységes fafaju fasorok telepitenddék a
15. § (6) bekezdésben elbirt fafajok felhaszndlasaval.

2 Modositotta a 7/2017. (IV.24.) Onk. rendelet.
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(8) Az utak melletti zoldsavban a kozlekedést akaddlyozd ndvényzetet telepiteni az Utburkolat
szélétél min. 2,0 m tavolsagra lehet. Az ezen bellili savot az utpadkaig, illetve a burkolat
széléig gyepesiteni kell.

(9) A tulajdonos a telekhatdartél az utburkolat széléig terjedd zoldsavot gondozni koteles.

(10) Kozm(iteriilethez tartozik a TERV szerinti K jel( terilet (vizm(, gdzfogadd).

(11) Az 6nadllé teriletfelhasznaldsi egységet nem képez6, védstavolsdgot, biztonsagi terlletet
igényl6 kozmU-nyomvonalak (pl.: elektromos, ill. szénhidrogén szallitovezetékek, stb.) altal
érintett terlletek felhasznaldasat megel6z6en az illetékes hatdsaggal, illetve kozmdi-
uzemeltet6vel egyeztetni kell.

(12) A csapadék- és belviz-, tovabba a szennyvizelvezet6 haldzat elemeit fokozatosan ki kell
épiteni, illetve karban kell tartani.

(13) A kiépitett gazellaté rendszer szikséges bGvitése és karbantartdsa folyamatosan
biztositando.

(14) A tajkép és telepiiléskép védelme érdekében a tdj-, illetve telepllésképi illeszkedést igazold
munkarész készitend6 mindazon koézmdl- és hirkozlési [étesitmények engedélyezését
megel6z6en, amelyek magassaga a 100 m-en belili kornyezetikben megengedett
épitménymagassagot 6,0 m-nél nagyobb mértékben meghaladja, vagy egyéb jellemzGivel az
épitett, illetve a természeti kornyezetre jelentés mértékben visszahat.

15. §
Zoldteriilet

(1) A vonatkozé &ltalanos el@irdsokat az OTEK 27. §-a tartalmazza.

(2) Az SzT-1 terven kijelolt Z jell kozpark-terilet felujitasa, illetve kialakitdsa kertépitészeti kiviteli
terv alapjan torténhet.

(3) Az utcak fasitasanal az utak tervezett mintaszelvényeit kell figyelembe venni.

(4) Kozterileten gylimolcsfat telepiteni tilos.

(5) Meglévé fasorok potlasanal, vagy cseréjénél — az egységes latvany megtartdsa, illetve
kialakitasa érdekében — az adott terlileten leggyakoribb diszfa faj telepitendé.

(6) Utcafasitdsra, ill. cserére javasolt fafajok: ezlisthars (Tilia tomentosa), csorg6fa (Koelreuteria
paniculata) és vérszilva (Prunus cerasifera ,Nigra”). Szlk utcdkban ill. a légvezetékek alatt
gombjuhar (Acer platanoides ,Globosum”) és piros viragu galagonya (Crataegus oxyacantha
»Paul’ s Scarlat) telepitendé.

(7) Kozcél érdekében a tulajdonos koteles — kartalanitasi igény nélkil — a kozcél megvaldsuldsat
(ut- és jardaépités, stb.) akaddlyozo fat, vagy egyéb novényzetet kivagni.

16. §
ErddGteriilet

(1) Erdéteriiletekre vonatkozo 4ltaldnos elSirdsokat az OTEK 28. §-a tartalmazza.

(2) Védelmi céluy, Ev jell erdé6terilet alakitandd a Terven kijelolt helyeken — a szennyviztisztité és
a tervezett iparteriilet — kérnyezetében.
Telepitésre ajanlottak a kdvetkez6 fa- és cserjefajok: Fak: kocsanyos tolgy (Quercus robur),
fehér vagy szlirke nyar (Populus alba, P.x canescens), magyar kéris (Fraxinus angustifolia
ssp. pannonica), mezei szil (UlImus minor), tatarjuhar (Acer tataricum).

Cserjék: vadrdozsa (Rosa canina), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), fagyal
(Ligustrum vulgare), kokény (Prunus spinosa).

(3) Gazdasagi célu, Eg jeli erd6t telepiteni — a meglévé erd6kon tul az igazgatdsi terilet
mez6gazdasagi teriletien, a telepilés készitend6é hosszutavu erdételepitési programjanak
megfelelGen, az illetékes szakhatdsagokkal egyeztetett modon és helyeken — lehetséges. A
mUivelési ag valtozasa miatt a Terv mddositasa nem sziikséges.

17.§
Mezdbgazdasagi teriilet

(1) A vonatkozé &ltalanos el@irdsokat az OTEK 29. §-a tartalmazza.

(2) Baks mez6gazdasagi terliletei az un. altalanos mezégazdasagi dvezetbe tartoznak, — jele: Ma

(3) Az Ma jelli, részben arvizzel veszélyeztetett, rendszeresen belvizjarta, illetve részben a
tdjvédelmi korzetbe tartozd, tovabba vésztarozoként kijelolt terileteken az (1) bekezdésben
hivatkozott altalanos szabalyokon tul a kovetkez6 helyi szabalyok érvényesitenddk:

a./ A HESZ hatdlybalépésének id6pontjdban igazolhatéan mar beépitett telkek
beépitettségét a tényleges allapotnak megfelelSen kell tudomasul venni. Uj tanya, vagy
birtokkdzpont létesitése nem engedélyezhetd.

b./ Az ide sorolt terlleteken épitési engedélykoteles munka nem végezhets. A meglévd
épitmények rendeltetésének megfelel6 allagmegdvasan (karbantartas, helyreallitas,
— a kovetkez6 (c.) és (d) pontban foglaltak kivételével — nem engedélyezhetd.

c./ Az Ma jel( terlleteken kivételesen engedélyezhetd a specidlis természetvédelmi
igényeket szolgdld létesitmények — magasles, 6rbdédé, tajékoztatd tabla, pad, hulladékgydijts,
stb. — elhelyezése.

d./ Az 6vezetben max. 1,8 m magas, attort, drothalo-, vagy deszka-kerités épithets. A tomor
ldbazat magassaga max. 0,3 m lehet. A kerités vonala — egyéb elGirds hidnydban — a hatarolé
ddléut kozépvonaladtdl min. 8,0 m, csatorna partvonalatél min. 6,0 m tdvolsagba helyezendé.

18. §
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos el6irasokat az OTEK
30. §-a tartalmazza.

(2) A vizgazdalkodasrdl szélé torvény, illetve a vonatkozd (46/1999.(11.18.) Korm.) rendelet
értelmében a szakfeladatok elldtdsdhoz a Tisza folyd partélétdl és az L., ill. Il. rendd arvédelmi
toltések mindkét oldali 1abatél 10-10,0 m, tovabba a tarozok, a belviz- és 6ntdzGcsatornak
partvonalatél szamitva mindkét oldalon 3-3 m szélességl parti sdv hagyandd szabadon.

(3) A vizek természetes lefolydsanak akadalyozasara alkalmas mivek (ut, csatorna, lizem, egyéb
épitmény, nyomvonalas létesitmény, stb.) épittetGje, illetSleg fenntartdja a természetes
lefolyas biztositasardl az illetékes vizligyi szerv el6irasainak megfelel6en gondoskodni
koteles.

(4) A vizgazdalkodasi terlletek oOvezeti jele: V — Ide tartozik a folydok medre, parti savja és
hulldmtere, a belvizi és oOntoz6csatorndk medre és parti savja, tovdbbd az egyéb

vizgazdalkoddsi létesitmények (arvédelmi toltés, vizmd, viztarozod).
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(5) A vizgazddalkodasi 6vezeten belll kizardlag Uj éplletet nem igényl6 szabadidGs létesitmény
(pl.: kiranduldhely) helyezhet6 el, a vonatkozd altalanos szabalyok szerint.

19.§
Kozteriiletek felhasznalasanak szabalyai

(1) Baks kozterileteinek TERV szerinti felosztasa:
a./ kozlekedési célu koztertlet, illetve
b./ nem kozlekedési célu kozterilet
(2) A  kozlekedési  célu kozterlletekre  vonatkozd
HESZ 14. §-a tartalmazza.
(3) A nem kozlekedési célu kozteriletek a kozparkok, melyekre vonatkozd szakagi elGirasokat a
HESZ 15. §-a tartalmazza.
(4)  Epitmény  kozteriileti
39. §-a tartalmazza.
(5) Az OTEK 32. § szerint kozteriileten is elhelyezhetd Iétesitmények — a mobil berendezések
kivételével — épitési engedélykotelesek.
(6) A hdazszamot a tulajdonos koteles jol ldthatéan — min. 1,5 m, max. 2,5 m kozotti
magassagban — a haz falan, vagy a keritésen feltlintetni.
(7) Egyebekben a kozterilet hasznalatardl széld, mindenkor hatdlyos 6nkormanyzati rendelet
el6irasai érvényesek.

szakagi  el6irasokat a

elhelyezésének altalanos szabalyait az OTEK

20. §
Kornyezet- és természetvédelem

(1) A kornyezetvédelemre vonatkozd, mindenkor érvényes altaldanos jogszabdlyokat,
szabvanyokat, tovabba a helyi el6irdsokat (jelenleg a 18/2003.(X.22.) OKT sz. rend.)— a HESZ 1. §
(3) bek. értelmében — be kell tartani. Az egyes 6vezetekben megengedhets kornyezeti
hatdrértékek a vonatkozé altaldnos szabalyok szerint elfogadhatd értékeket nem
haladhatjak meg.

(2) A vonatkozd levegéGtisztasagi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi hatarértékek betartdsahoz
szikséges méréseket esetenként el kell végezni.

(3) Figyelmet kell forditani azokra az esetekre, amikor elidegenités, vagy kezelG6i jog dtruhazdsa
kovetkeztében a teriletfelhasznaldsi és Ovezeti hovatartozas valtozatlan marad, de egyes
éplletek rendeltetése, az alkalmazott technoldgia igy mddosul, hogy a kérnyezeti terhelést
a korabbinal, illetve a megengedettnél nagyobb mértékben noveli.

(4) Kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek engedélyezése sordn a mindenkori
hatdlyos elGirdsokat (jelenleg: 20/2001.(11.14.) Korm. rend.) figyelembe kell venni.

(5) A rétegviz készlet védelmérdl szold elGiras (123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet) szerint a
hidrogeoldgiai véd&idom kialakitasat 2007-ig el kell végezni.

(6) Az ivoviz megengedett hatarértéket meghaladd vas- és arzéntartalma miatt ki kell épiteni a
szlikséges vizkezelési technoldgiat.

(7) Lakoteriileteken, tovabba a telepliléskdzpont vegyes és kiilonleges 6vezetben a kdrnyezetet
fokozottan terhel6 (b(izos, illékony anyagokat haszndld, jelentds porképzddéssel jaro,

tovabba jelentds zajt, vagy rezgést okozo) tevékenységet végezni, illetve arra engedélyt adni
tilos.

(8) Telepuiléskozpont vegyes és kiilonleges Ovezetben, tovabba gyermeknevelési intézmények
telekhataratdl, valamint élelmiszert el6allitd, vendéglatd és kozétkeztetést végzg, illetve nem
csak csomagolt jellegl élelmiszert forgalmazd kereskedelmi egységek épiletétél 50 m-es
tavolsagon beliil haszonallatot tartani tilos.

(9) Lakoéterileten csak az dllattartasroél széld, mindenkor hatalyos helyi (jelenleg a szamu)
rendeletben meghatdrozott, a hazi sziikségletet meg nem haladd allatlétszam tartdsa
engedélyezhetd.

(10) Az 1. és 2. szamu mellékleten jelolt tajvédelmi korzethez tartozd teriletek védelme
érdekében meg kell kovetelni a terlileten gazddlkodasi tevékenységet folytatdktdl az
illetékes szakhatdsagok el6irasainak megfelel6 mikodési feltételek betartasat. (1996. évi Lill.
torvény elGirdsai értelmében).

(11) Az er6sen allergizalé parlagfi és egyéb egészségre veszélyes gyomok elterjedését
folyamatos gondozassal, irtassal, a beépitésre szant, funkcidvaltasra elGiranyzott teriletek
ideiglenes, illetve mellékhasznositasaval meg kell akadalyozni.

21.§
Kulturalis 6rokségvédelem

(1) Baks tertletén — a kulturalis 6rokség meghatarozé részeként — védeni kell a mar feltart, illetve
a kés6bbiekben feltarandd régészeti terileteket, a kialakult épitészeti, telepilésképi
hagyomdnyokat, jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiiletek, épitmények
épitése, atalakitdasa, bdvitése csak kornyezetbe ill6éen, a beépitési, telekhasznalati,
homlokzatképzési, tomegformaldsi és anyaghasznalati hagyomanyok figyelembe vételével
torténhet.

(2) A pontsorral, valamint R és folydszammal jel6lt, a 3 sz. mellékletben felsorolt terlileteken és
azok védGovezetében mindennem( foldmunkdval jaré tevékenységhez a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal el§zetes szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges.

(3) Baks kozigazgatasi teruletén taldlhatd, egykor emberi megtelepedésre vagy temetkezShelyiil
hasznalt kurgan (kunhalom, tell és foldvar) ex lege védett, teriiletén minden foldmunkaval
jard tevékenységhez elézetesen be kell szerezni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal el6zetes
szakhatdsagi hozzajaruldsat.

(4) Az épiiletekre vonatkozd illeszkedés alapszabalyait a HESZ 5. § (4)-(6) pontjai, illetve az egyes
épitési ovezetek eldirasai tartalmazzak.

(5) A Terven jelolt H betdvel jelolt, és a 3 sz. mellékletben felsorolt, illetve fotdval dokumentalt
épitészetileg-helytorténetileg értékes egykori koz- és lakdépiiletek helyi védelem alatt allnak.

(6) A védett éplletek korszer(isitését, atalakitasat, esetleges bévitését, vagy funkciovaltasat a
védettség nem akadalyozza, sét el6 kell segiteni ezen épliletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat.

(7) A helyileg védett objektumok tomegét, homlokzatat, tet6formajat, anyaghaszndlatat —
mUiszakilag indokolt korszer(sités, bdévités kivételével — eredeti kialakitasukban kell
megtartani, illetve felljitdskor abba visszadllitani. Az esetleges bévitést ugy kell megoldani,
hogy az eredeti éplilet tomege, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe a leheté legkisebb
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mértékben valtozzon, és a tervezett bdvités, atalakitas a régi épullet formalasaval,
anyaghasznalatdval 6sszhangban legyen.

(8) Helyileg védett épiilet kils6é megjelenését (homlokzat, tomeg-, tet6forma, tetéfelépitmény,
kémény, stb.) mdodositd, (mUiszakilag indokolt) épitési engedély-koteles munkdk engedélyes
kertl6 éplletrészek terveit M = 1:100 léptékben kell abrazolni, igazolva az utcaképi
megjelenés lényeges jellemzbinek valtozatlansagat.

(9) Helyileg védett épililet bontasi engedélye csak felmérési dokumentacid (rajzi és fotd)
mellékelése utdan adhatd ki. Az Uj éplilet az eredetileg védett épllet paramétereitdl
(épitménymagassag, tet6hajlasszog, stb.) legfeljebb = 10%-kal térhet el. A beépitési mod
valtozatlanul az eredeti lehet.

(10) Vvédetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. Az |. foku
épitési hatdsaghoz benyujtandd kérelemnek tartalmaznia kell az épitmény/terilet adatait
(utca, hdzszam, hrsz., tulajdonos, kezel6, stb.), valamint épitészeti szakvéleményt és indoklast.

(11) A védetté nyilvanitasrdl, ill. annak megsziintetésérdl értesiteni kell:

—az ingatlan tulajdonosat, kezel6jét, hasznaldjat,
— a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevét.

(12) Az 6rokségvédelemmel kapcsolatos eljarasban is be kell tartani a HESZ 1. § (3) bek. szerinti
altalanos szabalyokat (jelenleg: 2001. évi LXIV. tv.).

22.§
Védett és védoteriletek

(1) Véd6teriiletek altaldnos szabalyait az OTEK 38. § tartalmazza.

(2) Az igazgatasi terlileten huzédd utak és kdzmlivezetékek védéteriletein, valamint a mar
meglévé mez6gazdasagi lizemek kdrnyezetében érvényesil az un. ,szerzett jog”.

(3) Az el6z6 bekezdés szerinti védéterileteken emberi tartézkodasra szolgald épilet, illetve

mas, védbovezetet igényl6 Ilétesitmény épitése csak az illetékes szakhatdsagok
hozzdjaruldsa esetén engedélyezhetd.
(4) A (2) bekezdésben felsoroltakon tul tovabbi védéteriiletet igényl6 Iétesitmény

engedélyezésének feltétele az OTEK 38. § (7) bekezdésének megfeleléen — azaz sajat
terileten beliil — kialakitott védé&terilet.

(5) A védé6tavolsagot, biztonsagi teriletet igénylS létesitmények (pl.: szénhidrogén szallitd
vezetékek) altal érintett, valamint a 1éptékbdl eredéen nem dbrdzolt, azonban szévegesen
megfogalmazott, illetve egyéb altaldnos szabdlyokban megkovetelt véd6étavolsagokat a Terv
végrehajtasa sordn figyelembe kell venni.

(6) A védé-, illetve biztonsagi teriiletek a kovetkez6k:

Szennyviztisztitd telep keritése koril: min. 50 m

Uzemanyagtoltd allomas és lakoteriilet kézdtt: min. 50 m
Nagy-nyomasu gazvezeték tengelyétdl: 42-42 m
Nagykozép-nyomasu gazvezeték tengelyétél: 5-5m
Nagy-nyomasu gazvezeték szakaszold-allomas faklyajatol: 125 m.

(7) A D-E tlizveszélyességi osztdlyba tartozd épitmények kozotti tlztivolsagot, telepitési
tavolsagot az I. fokd tlzvédelmi szakhatdsdg szakvéleménye alapjan a tlizvédelmi hatdsag
allapitja meg.

23. §
A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat szolgalé
sajatos jogintézmények elbirasai

(1)3 Feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom rendelendd el a Terv altal beépitésre szant
tertletté mindsitett, erd6ként nyilvantartott terileten. A tilalom feloldasanak feltétele, hogy a
Foldhivatal az érintett erd6t kivaltd ingatlanra az erdémlivelési agvaltozast bejegyezze.

(2) Telekalakitas: az Etv. 23-24. §-ban foglalt &ltaldnos szabalyokon tul érvényesithetd helyi

elGirasokat a HESZ 6. § (3)-(4) bek. tartalmazza.

(3) Kiszolgalo és lakout céljara torténd lejegyzés: az Etv. 27. §-ban megfogalmazott szabalyokat a
HESZ 2. § (3) bek. esetén lehet érvényesiteni.

(4) Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulds: az Etv. 28. § elSirasai alapjan az egyes ingatlanok
tulajdonosaira atharithatd koltségrészt és a fizetés feltételeit kilon ©6nkormanyzati
rendeletben kell rogziteni.

(5) Telepiilésrendezési kotelezések: az 4ltalanos elSirdsokat az Etv. 29. § tartalmazza.

a./ Helyrehozatali kotelezettség: azokon az épuleteken rendelendd el, amelyeken épitési
engedélyhez nem kotott munkat (pl.: homlokzatfestés) a telepilésképet ronté maddon
végeztek.

b./ Beiiltetési kotelezettség: a Terv szerint kijelolt helyeken — gazdasagi teriileteken — ligetes
fasitas létesitend6 a 15. § (6) bek. szerinti novényfajok felhasznalasaval.

ZARO RENDELKEZESEK

24. §
Hatalybalépés

(1)* Jelen rendelet hatalybalépésével a HESZ 1. § (2) bekezdésében megjeldlt 2.sz. melléklet
érintett részlete helyébe az e rendelettel mdédositott tervrészlet 1ép.

(2) A jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és az orszagos érvény(i
rendelkezések (tovabbiakban: altaldnos szabalyok) elGirdsait kell figyelembe venni.

(3) A rendelet elGirdsait a kihirdetés napjatél kezdédéen a folyamatban 1év6 és a kihirdetés
napjaig hatarozattal el nem birdlt Ggyekben is alkalmazni kell.

(4) E rendelet 2017. majus 10. napjan |ép hatalyba.

(5) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 a helyben szokdsos mdédon gondoskodik.

Dr. Veres Péter
jegyz6

Buza Zsolt
polgarmester

A rendeletet megalkotta Baks Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiilete 2006. aprilis 26.,
maodositotta 2017. aprilis 24. napjan tartott Glésén. Kihirdetve: 2017. aprilis 25-n.

* Modositotta a 7/2017. (IV.24.) Onk. rendelet.
* Modositotta a 7/2017. (IV.24.) Onk. rendelet.
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Baks Kozség Teleplilésrendezési Tervének mddositasa 2017

1. Orszagos Teriiletrendezési Terv figyelembe vétele 2. Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervének figyelembe vétele
Magyarorszag Terlletrendezési Tervét (tovdbbiakban: OTrT) 2003-ban fogadta el az Orszéggydlés. A 2003. évi Baks telepllésrendezési terve (TrT) jelenlegi mddositdsa sordn elGirdnyzott javaslat megfelelését a Megye
XXVI. térvény tobb esetben mddosult. Baks telepiilésrendezési terve (tovabbiakban: TrT) jelenlegi mddositasa Teriiletrendezési Terve (Cs.M.0. 21/2005.(XII.1.) rendelet és 10/2012.(111.19.) médositasa) vonatkozé el8irasainak a
soran elGiranyzott javaslatok megfelelését az OTrT vonatkozé elGirdsainak az aldbbi pontok részletezik. kovetkez6 pontok részletezik.

TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
B Erddgazddilkoddsi térség

1.1. Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak vizsgdlata:

Az OTrT Szerkezeti Tervével, illetve a vonatkozd térségi elGirdsaival sem a Terv, sem jelen mddositds nem
ellentétes.

Mezégazdasagi térség
[ vegyes fertletfelhasznaldsy térség
[ Vizgarddlkoddasi térség
I varosias telepilési térség

Hagyomadnyosan vidéki telepllési térség

N/ Foot
/\/ Térségi mellékot
.,» Orszagos kerékparut térzshalozat eleme
Térsegi kerekparit-hdlozat eleme

] [ Gyorsforgalmi Oton, f60ton és vasuti
torzshdlozaton tervezett nagy hid

@ Személyforgalmi kikoté
\a

Csongrad Megye Szerkezeti Tervével ellentétes javaslatokat jelen tervmddositas nem tartalmaz.
Baks Telepilésrendezési terve kiegésziilt a tervezett Tisza-hiddal és a hozza vezetd Gj féuttal.

a) orszagos okologiai halézat: Baks teljes kozigazgatasi terilete az orszagos 6koldgiai haldzat magterilet
Ovezetében helyezkedik el.

b) kivalé termGhelyi adottsagu szantodteriilet: Baks kozigazgatdsi tertiletén nincs kijelolve.

c) kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet, erdStelepitésre alkalmas teriilet:

1.2. Orszagos ovezetek vizsgdlata

‘ Az erddtelepitésre alkalmas teriileteket a hatdlyos TrT erdéteriletként. - \%
a) orszagos 6koldgiai halézat: Baks teljes kozigazgatasi teriilete az orszagos dkoldgiai haldzat dvezetében elGiranyozta. A modositas soran tervezett erddsités az Gvezet kijeldlt elemeihezy S

herezkedik el. - csatlakozik. SZABALYOZASI ELEMEK N

Wl Kivals terméhelyi adoltsdgl erdélsrilet

b) kival6 terméhelyi adottsagu szantoteriilet:
Az bvezet Baks kozigazgatasi teriiletét nem érinti.

I Erdételepitésre alkalmas ferblet
N d) térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet
Baks kozigazgatasi teriiletén nincs kijelolve.
Q e) orszagos és térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet
Mint 1.2. i) pont.

f) térségi hulladékleraké-hely kijel6léséhez vizsgélat ala vonhaté teriilet

g) torténeti telepiilési teriilet 6vezete

h) kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriilet 6vezete

. o AP i) felszini vizek vizminGség-védelmi vizgy(ijto teriiletének 6vezete
f)  orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete: N e c P
j) asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet

A kék szinnel jelolt 6vezetet a mddositas nem érinti. .. Py e
J k) egyiitt tervezhetd térségek dvezete

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése ' \ - < c . . . . el
g) gw, MR ’y R j_, R u 1) kiemelt fontossagi meglévé honvédelmi és honvédelmi teriilet 6vezete
keretében megvaldsulé vizkarelharitas célu sziikségtarozok

A o o —ore i .. Az f)-1) pontokban felsorolt 6vezetek Baks kozigazgatasi teriletét nem érintik.
teriiletének Ovezete: Baks kozigazgatdsi teriiletén valdésul meg a kijelolt szlikségtarozo.

c) j6 termé&helyi adottsagu szantéteriilet:

Mint b) pont. %
d) kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet: Az 6vezet

kijelolt elemeihez a tervezett erdGsités csatlakozik. c(%
e) vilagorokség és vilagorékség-varomanyos teriilet:

A z 6vezet Baksot nem érinti.

) i o L AR m) nagyvizi meder és rendszeresen belvizjarta terilet STABALYOTAS! ELEMEK
A Szerkezeti Tervrészleten jel6lt Gvezetet a modositas nem érinti. A médositas a nagyvizi meder teriiletét nem érinti. B o e
h) kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet: Az [ Ronoszorosen bohiérta forlet
Ovezet Baks kozigazgatdsi teriiletét nem érinti.
i) orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet o )
Baks teljes kozigazgatdsi terlilete az orszagos jelent6ségl tajképvédelmi terlilet dvezetében helyezkedik n) szélert/’)zi(l')nak kitett teriil'et altal érintett telepiilések Gvezete: Baks teljes kozigazgatasi terilete a
el. A tervezett mddositds tajképi hatdsa a tdji-kornyezeti jellemz6ket nem mddositja. szélerozionak kitett telepllések Gvezetében helyezkedik el.
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Biologiai aktivitasérték szamitas

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. Térvény (Etv.) 8. § (2) b) pontja
értelmében ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi
teriletének — a kiildn jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitasértéke (réviden: BAE) az

atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest nem csokkenhet.”

A vonatkozé (9/2007.(1V.3.)OTM) rendelet alapjan tételesen vizsgélni kell az Uj, vagy bévitett beépitésre
szant teriilet és a haszndlati mddositassal érintett — kordbban beépitésre nem szant teriiletek —

aktivitasértékének kiilonbozetét, tovabba az egyéb hasznalati médositasokbdl eredé valtozast.

1./ Vizsgdlandé modositdsok

1.1. ,Utdaszhazi-baksi part” majorbdvités:
a) 0319 hrsz. erdéterilet keleti része

b) 0318/1 hrsz. ,tervezett” erdd

c) 0318/2 hrsz. ,tervezett” erdd

1.2. Erddsitendd teriiletek:

a) 0315/2 hrsz. szanto
b) 0318/5 hrsz. szantd északi része
b) 0324/5 hrsz. szantd
c) 0324/6 hrsz. szantd
d) 0324/7 hrsz. szanté

2./ A rendeletben megadott mutatok alapjdan szamithato aktivitdsérték:

Terilethaszndlat Terilet (hektar) Ertékmutatd-kiildnbodzet

1.1. ,Utaszhazi-baksi part” majorbdvités:

a) 0329 hrsz. erdGteriilet nyugati része 2,17 (9,0 0,4)-8,6 -18,66

b) 0318/1 hrsz. ,tervezett” erd6* 0,64 " " " - 5,50

c) 0318/2 hrsz. ,tervezett” erd6* 1,72 " " " -14,79
Osszes csokkenés: -38,95

*a ,féut” (0,5) szamara biztositando Utszélesités teriilete (cca.0,12 ha) majorként (0,4) szamolva!

1.2. Erddsitendd teriiletek:

a) 0315/2 hrsz. szantd 1,61 (3,7 9)+5,3 + 8,53
b) 0318/5 hrsz. szantd északi része 0,63 " " " + 3,34
b) 0324/5 hrsz. szantd 2,31 " " " +12,24
c) 0324/6 hrsz. szanté 0,40 " " " + 2,12
d) 0324/7 hrsz. szanto 3,00 " " " +15,90
Osszes névekedés: +42,13
Egyenleg: + 3,18

A szamitas igazolja, hogy a tervezett mddositasok kovetkeztében Baks
teriletének bioldgiai aktivitasértéke nem csokken.

kozigazgatasi
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BEVEZETES

A Baks kozség telepiilésrendezési tervének 2016-os részleges modositasahoz a régészeti szempontu
orokségvédelmi hatdstanulmany a Tér-Id6 Miterem Bt. (6720 Szeged, Arany Janos u. 7.) felkérésére
késziilt. A tervdokumentaciot résziinkre a Megrendeld biztositotta.

A kozség Kkiilteriiletén, az Opusztaszer—Csanytelek kozotti ut keleti oldalan miikodd
mezOgazdasagi tizemkozpont teriiletén (hrsz.: 0320/1, 2, stb.) a tulajdonos/beruhdzé az tiveghdzak
szamanak novelését tervezi. Ehhez sziikséges a jelenlegi major teriiletének a bovitése.

Munkank soran felhasznédltuk a 2005-ban elkésziilt, a kozség teriiletére vonatkozé
orokségvédelmi hatastanulmanyt, attekintettiik a szegedi Mora Ferenc Muzeum régészeti gyljteményét és
régészeti adattarat, a Csongrad Megyei Kormanyhivatal, Szegedi Jarasi Hivatal, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztalya, valamint a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi
Kozpont nyilvantartasat, valamint a vonatkozé szakirodalmi adatokat. A rendelkezésiinkre 4ll6 adatok,
megfigyeléseink alapjan fogalmaztuk meg a tervezett modositdsokkal kapcsolatos észrevételeinket.

Baks kozség 2006-ban elfogadott telepiilésrendezési terve tartalmazott egy mindenre
kiterjedd orokségvédelmi hatastanulmanyt a sziikséges teljes korli régészeti munkarésszel. A
hatastanulmany elkészitése oOta eltelt 11 évben a régészeti lelohelyek szaméanak nagymértékii
megnovekedése ¢és teriiletiik részbeni modositasa, az elmualt évek nagyberuhdzasai kapcsan
végzett terepbejarasok, feltarasok, régészeti megfigyelések soran szamos uj leldhely keriilt elo,

illetve a mar korabban ismert leléhelyek kiterjedése is sok esetben pontositasra szorult.

IRODALOM

Lérinczy Gabor: Ordkségvédelmi hatastanulmany Baks kozség teriiletérdl. Szeged, 2005.

A MODOSITANDO TERULETRE VONATKOZO ADATOK

A teriileten 2016. november 28-an végeztiink helyszini szemlét. Az érintett terillet az
Opusztaszer—Csanytelek kozotti miat keleti, a mindszenti révhez vezetd ut déli oldalan fekszik.
— A mai tlizemteriilethez délrdl csatlakozd szantofold (0324/5-7 hrsz.) bemiivelt (szantott,

tarcsazott), de gazos allapotu.

— Az lizemterlilethez tartozonak latszik a 0319 hrsz-u teriilet, kozvetleniil a csanyteleki ut melletti
kb. 30 méteres sav, amely most fas (erdds-bokros) teriilet.

— Ehhez kozvetleniil keletrdl csatlakoz6, €s keleti iranyba az elhagyott épiiletekig tarto
négyszogletes alakt szantofold (0319 hrsz.) bemiivelt (szantott, tarcsazott), de gazos allapotu.

— Az utkeresztez6dés délkeleti szakaszahoz koézvetleniil csatlakozd szantofold (0318/1-2 hrsz.)
miivelt, rajta 6szi vetés talalhato.

— A mindszenti révhez vezetd Ut déli oldaldhoz merdlegesen csatlakozo szant6fold (0318/5 hrsz.)

bemiivelt (szantott, tarcsazott), de gazos allapot.

AZ ERINTETT TERULETEN AZ ALABBI REGESZETI LELOHELYEK TALALHATOK
KOH azonosité 20680: A Tisza egykori magaspartjan, az iizemteriilet délkeleti sarkan keresztiil
huzédik a leldhely. A terepbejardsok soran a felszinen Oskori, kelta és késé szarmata
keramiatoredékeket gytijtottek. A tervek szerint ezt a lel6helyet se az iiveghazak épitésével, sem
pedig az erddsitéssel nem érintik.
KOH azonosité 20681: A Tisza egykori magaspartjan, az Opusztaszer—Baks kozotti Gttol 80-100
méterre, az egykori Allami Gazdasag bejaratatol délre egy, a kornyezetébdl alig kiemelkedd kisebb
dombhaton (0324/5 hrsz.) terepbejaras soran jellegtelen dskori és ujkori kerdmiaanyag kertilt eld.
KOH azonosité 20682: Az Opusztaszer—Baks kozotti uttél kb. 250-300 méterre, a szantoteriilet
kozepén kiemelkedé dombhaton (324/6-7 hrsz.) terepbejaras soran jellegtelen Oskori, szarmata €s
ujkori anyag, valamint embercsontokat kertiltek eld.
KOH azonosité 20724: Az Opusztaszer—Baks kozotti uttdl kb. 450-500 méterre, a mai
szantoteriileten (0324/7-8 hrsz.), annak idején az un. baksi-parti szarvasmarha telepen,
kukoricasil6 épitése kdzben sirokra bukkantak. Az eldkeriilt embercsontokon megfigyelhetd zoldes
patinanyomok alapjan a helyszini szemlét végz6 régész népvandorlas kori temetdt valosziniisitett a
tertileten.
KOH azonosité 20726: Az el6zd lel6helytdl északra mintegy félszaz méterre (0324/7-8 hrsz) az
1960-as években melléklet nélkiili csontvaz eldkeriilését rogzitették.
KOH azonosité 20683: A mindszenti révhez vezetd ut két oldalan, a Tisza korabeli magaspartjan
egy nagykiterjedésli északnyugat-délkeleti iranyba elhtiz6do teriileten kora és kdzépsd bronzkori,

valamint Arpad-kori keramiaanyag keriilt el6. Az 1966-ban elvégzett kisméretii hitelesitd 4satés
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soran tobbrétegli bronzkori telep részletét tartdk fel. A leldhely érinti az uthoz délrdl csatlakozd

szantofoldet (0318/5 hrsz.).

ESZRE VETELEK, MEGJEGYZESEK

A kozhiteles leléhely-nyilvantartas alapjan az elébbiekben felsorolt helyrajzi szamon talalhato
régészeti lel6helyek a tervezett erddsitéssel és majorbdvitéssel (liveghazak épitése) régészeti
lel6helyeket érint. A lel6helyeknek a Beruhazassal érintett szakaszaira a Hivatal megel6z6
probafeltarast fog eldirni. Ezt kovetden lehet eldonteni, milyen mértékben sziikséges az egyes
tertiletek régészeti feltarasa.

TERKEPMELLEKLETEK
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A tervmodositas vazlata (sotétlila = tervezett majorbdvités, sotétzold = erddtelepités)
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A tervmoddositassal érintett teriileten taldlhatod régészeti lelohelyek

NYILATKOZAT

Alulirott Lérinczy Gébor, drokségvédelmi szakértd (nyilvantartasi szam: NKOM Sz-
17/2007) ezaton nyilatkozom arrdl, hogy az 6rokségvédelmi hatastanulmanyban szerepld
adatok a valosagnak megfelelnek, a javasolt régészeti megoldas megfelel az
orokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi eldirasoknak, tovabba, hogy a tanulmény
elkészitésére jogosultsaggal rendelkezem.

Szeged, 2016. november 30.
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Lérinczy Gabor

régész, orokségvédelmi szakértd
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