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3. melléklet a 10/2012.(IX.19.) 6nkormanyzati rendelethez

SZABALYZAT

CSATALJA KOZSEG ONKORMANYZATA VAGYONANAK
ERTEKESITESE SORAN ALKALMAZANDO VERSENYEZTETESI ELJARAS SZABALYAIROL

Csatalja K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az dnkorméanyzat tulajdonaban 4ll6
vagyon értékesitésének szabalyait (tovabbiakban: Szabalyzat) az alabbiak szerint hatarozza
meg.

L. FEJEZET

A SZABALYZAT CELJA ES HATALYA

A Szabdlyzat célja, hogy biztositsa az dnkormanyzati vagyon ellendrizhetd és szabalyozott
keretek kozotti leghatékonyabb értékesitését, megalapozott szerzOdések létrejottét, valamint a
palyazok (ajanlattevOk) szamara az azonos €s egyenld feltételek garantdlasat, a verseny
tisztasaganak védelmét.

E Szabalyzat hatilya kiterjed Csatalja Kozség Onkormanyzata tulajdonat képezd vagyon
versenyeztetés utjan torténd elidegenitésére.

Nem kell alkalmazni e Szabalyzat rendelkezéseit a kozbeszerzésekrdl sz616 torvény hatalya
ala tartoz6 beszerzésekre, tovabba iizletrész €s ingatlancserék esetén.

1I.FEJEZET

ALAPELVEK

I1.1. Az esélyegyenléség elve

A kiir6 a pdalyazati felhivasban vagy az arverési hirdetményben valamennyi ajanlattevd
szamara egyenld esélyt koteles biztositani az ajanlat megtételéhez sziikséges informacidhoz
jutés és annak feltételei tekintetében. A kiir6 a palyazat vagy hirdetmény tartalmat ugy koteles
meghatarozni, hogy annak alapjan az ajanlattevok megfeleld ajanlatot tehessenek.

I1.2. A nyilvanossag elve

Az eljaras soran a kiir6 koteles az eljarasban résztvevok szamdra teljes nyilvanossagot
biztositani.

Minden ajanlattevonek joga van a kiiro 4ltal rendelkezésre bocsatott valamennyi
informaciohoz hozzaférni. Ennek keretében az ajanlattevd szamara hozzaférhetévé kell tenni
minden olyan adatot, amely nem sért iizleti titkot, és amely az iizleti életben szokésos és
sziikséges ahhoz, hogy lehetdség nyiljon megalapozott ajanlattételre.
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11.3. A rendelkezés elve

A kiir6 a palydzat vagy a hirdetmény kozzététele utan a meghirdetett feltételeket koteles
tiszteletben tartani. Tovabba a kiirdssal és az értékeléssel kapcsolatos dontési folyamat
tisztasagat biztositani.

Az ajanlattevé barmely, a kiirds utdn a Szabalyzat hatilya ald esé magatartdsaval vagy
cselekményével a kiiras szabalyait magara nézve kotelezonek ismert el.

II1. FEJEZET

FOGALOM-MEGHATAROZASOK

A Szabalyzat alkalmazasaban az alabbi fogalmakat a kovetkezdképpen kell értelmezni:

a) Kiir6 (ajanlattevé): Csatalja Kozség Onkormanyzata. A kiirasrol a polgarmester
gondoskodik (tovabbiakban: kiiro).

b) Ajanlattevé (palyazo): barmely belfoldi vagy kiilfoldi, természetes ¢€s jogi
személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, aki/amely az ajanlattételre
torténd felhivasra ajanlatot tesz.

c) Palyazat: Onkormanyzati vagyon megvételére vonatkozd ajanlat, amelyet a
palyazati felhivas alapjan az ajanlattevé nyujt be, és kiirdsa soran a palyazati
felhivasban az 0sszes palyazati feltétel, valamint az ajdnlat megalapozésat eldsegitd
egyéb informacié konkrétan rogzitve van.

d) Arverési ajanlat: ingd és ingatlan megvételére a licitalo altal, az arverés
alkalmaval tett jognyilatkozat.

e) Palyazati/arverési biztositék: a palyazati felhivasban, illetve az arverési
hirdetményben meghatarozottak szerint megfizetett 6sszeg, amely nem kamatozik.

f) Hirdetmény: a palyazat/arverés legfontosabb feltételeit, elemeit tartalmazza.

g) Ertesités (tajékoztatas): a palyazati felhivas vagy a hirdetmény szempontjabol
relevans informaciot az érintettel levél, telefax atjan kell kozolni, melynek tényét
az iratokra is fel kell jegyezni.

IV. FEJEZET

(OSSZEFERHETETLENSEGI SZABALYOK

IV.1. Az ajanlatok értékelésében €s elbiralasaban résztvevo nem lehet az ajanlatot benyujto

a) hozzatartozdja, vagy kozeli rokona (Ptk. 685. § b) pont),

b) munkaviszony, koztisztviseldi, kozalkalmazotti jogviszony alapjan kozvetlen
felettese, vagy beosztottja,

c) szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatottja.

IV.2. A IV.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha az ajanlat értékelésében és
elbiralasdban résztvevotdl barmely oknal fogva nem varhato el az iigy elfogulatlan megitélése
(tovabbiakban: elfogultsag).
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IV.3. Az arverés lebonyolitdja, illetdleg a palyazat elbirdlasdban résztvevo koteles titoktartasi
nyilatkozatot tenni €s nyilatkozni arr6l, hogy vele szemben 6sszeférhetetlenségi ok fennall-e.
Amennyiben 0sszeférhetetlenségi ok all fenn, azt koteles haladéktalanul bejelenteni.

IV.4. E rendelkezéseket az eljaras barmelyik szakaszdban résztvevé valamennyi személyre,
igy a szakértOkre is alkalmazni kell.

V. FEJEZET

AZ ERTEKESITES ALTALANOS SZABALYAI

V.1. Ingatlan értékesitése:

A kiir6 az értékesitésre kijelolt ingatlan(ok) értékbecslését megrendeli, illetve aktualizéltatja,
beszerzi az ingatlan 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap masolatat és a sziikséges miiszaki
dokumentécios anyagot. A képviseld-testiilet elé keriild eldterjesztés a dontésre jogosultakat
tajékozatja az ingatlan értékbecslésérdl, a forgalmi értéket Iényegesen befolydsolo
tényezOkrol, az ingatlan miiszaki paramétereirdl, annak esetleges terheirdl, a jogszabaly vagy
szerzOdés alapjan esetlegesen fennallo elévasarlasi jogosultsagrol, stb.

Az értékesitésre torténd kijelolés soran a képviseld-testiilet dont:
e az értékesitésrol,
e versenyeztetés modjarol,
e a minimalisan elfogadhat6 eladasi arrol,
® az ajanlati biztositék 0sszegérol,
e az elidegenitésbdl szarmazo bevétel céljarol.

VI. FEJEZET

A VERSENYEZTETES EGYES FORMAI

A versenyeztetés egyes formai:
a) palyazat

b) arverés

1.Palyazat

1.1 . A palyazati felhivas, a felhivas modositasa, illetve visszavonasa
1.1.1. A palyazati eljaras soran a felhivasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:
® a palyazat kiirojanak megnevezését, székhelyét,
® a palyazat céljat,
® arra valo utalast, hogy a palyazati boritékon csak a palyazati jelige keriiljon
feltiintetésre,
® a palyazattal értékesitendo vagyontargy megnevezését, alapveté miiszaki jellemzoit,
ingatlan/ingatlanrész esetén az esetleges korlatozasokat, terheket (pl. elovasarlasi jog,
jelzdlogjog, stb.),
® az ajanlatok benyujtasanak pontos helyét és idopontjat,
® a palyazati biztositek mértékének megjelolését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét
és modjat,
® a palyazati dokumentdcio rendelkezésre-bocsatasanak modjat és dijat.
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1.1.2. A palyéazati dokumentacionak az alabbiakat kell tartalmaznia:

® a palyazat formai kévetelményeinek meghatarozasat,

® az ajanlati kotottség tartalmat, minimalis idotartamat,

* 4 fizetési feltételeket,

* azingo, illetve ingatlan/ingatlanrész megtekintésére meghatarozott idépontot,

* miiszaki dokumentaciot, egyéb eloirasokat,

® palyazatbontas idopontjanak meghatarozasat,

® a kiiro azon joganak fenntartasat, hogy a palyazat sordn ajanlatot tett egyik
ajanlattevovel se kosson szerzodeést, és ily modon a palydzatot — akar indoklas nélkiil
is — eredménytelennek mindsitse,

® annak kozlését, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése, fizetésképtelensége vagy
szerzodésszegé magatartasa estén a masodik legjobb ajanlattevével a szerzodés
megkdtheto,

® a palyazatrol kérheto tovabbi informdcios lehetoséget.

1.1.3. A palyazati felhivast az ajanlatok benytjtasat megel6z6 legaldbb 15 naptéri nappal
korabban kozz¢ kell tenni.

1.1.4. A palyazati eljards folyaman a kiir6 a palyazati feltételt, az eljaras és az elbiralas
moddjat nem valtoztathatja meg.

A kiir6 a felhivasban szerepld, illetve a palyazd(k) tudomasara hozott palyazati feltételeket,
illetve szabalyokat, vagy azok barmelyikét a palydzat soran csak abban az esetben
valtoztathatja meg, ha ezt a jogat a palyazati felhivasban kifejezetten fenntartotta magéanak, és
err6l a palyazdkat megfelelé modon téjékoztatta, vagy ha a palydzatok benyujtasi vagy
elbiralasi hataridejét hosszabbitja meg.

1.1.5. A palyazatok benyujtdsara nyitva allo6 hataridét a kiird6 — indokolt esetben — egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja. Az igy meghosszabbitott hataridot a
palyazati kiirdssal megegyez0 mdédon — az eredeti hataridé lejarta elott legalabb 3
munkanappal — kell kozzétenni.

1.1.6. A kiir6 a palyazati felhivast az ajanlatok benyujtdsara megjelolt idOpontig
visszavonhatja.
A visszavonasra a kozzétételnél iranyado szabalyokat kell alkalmazni.

1.1.7. A palyazat feltételeirdl a kiiras tartalman talmenden részletes t4jékoztaté anyag adhato
(palyazati dokumentacio).

1.2. A palyazat tartalmi kovetelményei, az ajanlat modositasa, illetve visszavonasa

1.2.1. Az ajanlattevok ajanlataikat zart boritékban, az ajanlatok benyljtasdra megjelolt
idépontig €s helyen az adott palyazatra utald jelzéssel személyesen vagy meghatalmazott
utjan koteles benyujtani.

A palyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd részletes és jogilag
kotelezd erejli nyilatkozatat, kiilondsen
a) a palydzati felhivasban ¢&s palydzati dokumentacioban foglalt feltételek
elfogadasara,

b) az altala vallalt szolgaltatasokra és kotelezettségekre,
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c) a vételar vagy ellenszolgéltatas 6sszegére,
d) az ajanlati kotottségre,
e) egyeb, a kiiro altal meghatarozott kotelezettségvallaldsra vonatkozoan.

1.2.2. Palyazd koteles igazolni a kiirdsban megjelolt biztositék kiird rendelkezésre
bocsatasanak tényét.

1.2.3. A palyazé ajanlatat csak akkor modosithatja, ha erre a palyazati felhivas és/vagy
dokumentéci6 lehetOséget biztosit vagy a palyazot a kiird6 — hataridé kitlizésével —
modositasra hivja fel.

1.2.4. Az ajanlattevd, a benyujtasra nyitva allo hataridé lejartdig az ajanlatat barmikor
visszavonhatja.

1.2.5. Az ajanlattevd nem igényelhet téritést a kiir6tdl az ajanlata kidolgozasaért és az
ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet elé kovetelést.

1.2.6. A palyazat kiirdja az ajanlatokat a palyazat bontasaig titkosan kezeli.

1.3. Ervényes ajanlat, ajanlati kotottség
1.3.1. Ervényes az az ajanlat, amely mind formai, mind pedig tartalmi kovetelményeit
tekintve megfelel a palydzati felhivasban és a dokumentacioban foglaltaknak.

1.3.2. A palyazo ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva
allé hatarido lejart.

A palyaz6 ajanlatahoz a palyazati felhivasban meghatarozott idépontig kdtve van.

1.4. Palyazati biztositék

1.4.1. A palyazatokon vald részvétel feltétele — amennyiben ezt a palydzati felhivas
tartalmazza — palyazati biztositék addsa, melyet a palyazati felhivasban meghatarozott
idépontig és modon kell rendelkezésre bocsatani.

1.4.2. A biztositékot a palydzati felhivas visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitasa esetén, valamint a palyazatok elbirdlasa utdn, illetve ha a szerz6déskotés a kiird
oldalan felmeriild okbol hiusult meg, 8 banki napon beliil vissza kell adni, illetve utalni.

Nem jar vissza a biztositék, ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség idotartama alatt ajanlatat
visszavonta, ha az ajanlattevd a palyazat benyujtasat kovetden, de az eredményhirdetést
megelézden vonta vissza ajanlatat, vagy a szerzddés megkdtése neki felrohatd, vagy az 6
érdekkorében felmeriilt méas okbol hiusult meg.

1.5. Palyazatok bontasa
1.5.1. A pélyazatok (ajanlatok) bontdsat 3 f6s munkacsoport végzi. A munkacsoport tagja a
polgarmester. Az eljarason az ajanlattevOk részt vehetnek, akik meghatalmazottjaik utjan is
képviseltethetik magukat.

1.5.2. Az ajanlattevd meghatalmazottja koteles kozokirattal, vagy teljes bizonyité erejii
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.
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1.5.3. Az ajanlatok felbontasakor a jelenlévOkkel ismertetni kell az ajanlattevOk nevét,
sz€khelyét (lakohelyét), az ajanlati arat és azt, hogy az ajanlat megfelel-e a kiirasban
meghatarozott formai kovetelményeknek.

1.5.4. Az ajanlatok felbontasarol jegyzOkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:
® a bontas helyet, idejét, a jelenlévok nevét, lakohelyét (székhelyét),
® a palyazat targyat, kozzétételének idopontjat és helyét,
® a benyujtasra nyitva allo hataridoig beérkezett ajanlatok szamat,
® a palyazati biztositék megfizetésének tényét, avagy hianyat,
® a palyazatok felbontasanak és ismertetésének rovid leirasat,
® ajelenlévok hozzaszolasait,
® a palyazat szempontjabol lényeges dokumentumok iratkezelési helyét.

1.6. A palyazatok értékelése, elbiralasa:
1.6.1. A palyazat elbirdlasara nyitva allo hataridé 30 naptari nap, amely egy alkalommal
legfeljebb tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

1.6.2. A palyazatok értékelésére a képviselo-testiilet jogosult. A munkacsoport koteles a
benyujtott ajanlatokat (palydzatokat) tartalmazé részletes elterjesztést a képviselo-testiilet elé
terjeszteni az ajanlatok rangsorolasi javaslataval egyiitt.

Amennyiben a képviselO-testiilet ugy dont, hogy a palyazd visszalépése miatt a soron
kovetkezd legjobb ajanlattevdvel lehet a szerz6dést megkotni, tigy errdl hatarozatot hoz, vagy
ujabb palyazat kiirdsanak kozzétételét rendelheti el.

1.6.3. A képviseld-testiilet a palydzatot eredménytelennek nyilvanitja, ha
a) a kitlizott idopontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlatok a palyazati kiiras
alapjan nem értékelhetdk, illetve a képviseld-testiilet, mint az ajanlatok értékeldje egyik
ajanlattevo (palyazd) ajanlatat sem fogadja el.

b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palyazati felhivas kovetelményeinek
vagy mas, a palyazatra vonatkozd eldirasnak, valamint az ajanlat tartalma, vagy az
ellenérték jelendsen eltér a kiird elvarasaitol.

c) a kiir6é valamely ajanlattevonek a palyazat tisztasdgahoz fiiz0do, vagy a tobbi palyazo
érdekeit egyébként stilyosan sértd cselekményét allapitja meg.

1.6.4. A képviselo-testiilet dontését kovetden a palyazat eredményérél a kiirénak a
palyazdkat 8 munkanapon beliil irdsban kell értesitenie.

1.7. Szerzodéskotés

1.7.1. A felek a megkotendd szerzddés tartalmat a kozzétett palyazati feltételek, illetve a
palyazatot megnyert ajanlattevd ajanlata alapjan alakitjak ki. A szerzédésben szerepeltetni
kell az Onkormanyzat érdekeit szolgalo kikotéseket, az esetleges biztositékokat ¢és
mellékkotelezettségeket, tovabba lehetove kell tenni a szerzddés teljesitésének
ellenérizhetdségét €s a nem vagy nem szerzddésszerli teljesités esetén alkalmazando
szankciokat.

1.7.2. Az adasvételi szerz0dés tervezetét a palyazat eredményességének megallapitasat kovetd
8 napon beliil kell a vevOnek a kiiréhoz benyujtania.
A palyazati vevo koteles a teljes vételdrat a szerzodés alairasaig megtizetni, illetve atutalni.
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1.7.3. Amennyiben az adott ingatlanra jogszabalyon vagy szerzddésen alapulo eldvasarlasi jog
all fenn, Ggy a kiird a képviseld-testiilet dontését kovetden az eldvasarlasra jogosultat hatarido
megjelolésével (amely igazodik az ajanlati  kotottség idStartamahoz)  koteles
megnyilatkoztatni.

A Képviselo-testiilet dontése értelmében a nyertes palydzoval adéasvételi szerzOdés —
amennyiben jogszabaly, vagy szerzddés alapjan eldvasarlasi jogosultsdg van — csakis az
elovasarlasra jogosult lemondo nyilatkozatat kovetden kothetd meg.

2.Az arverés

2.1. Az arverési hirdetmény
2.1.1. Az arverést hirdetmény kozzétételével kell kitlizni. Az arverési hirdetménynek
tartalmaznia kell:
® az drvereést kiiro megnevezését, székhelyét,
® az drverés céljat,
® az ingo, illetve ingatlan vagyontdargy adatait, alapveté miiszaki jellemzoit, esetleges
korlatozasokat, terheket (példaul elovasarlasi jog, jelzalogjog, stb.),
® az drverés helyét, idopontjat,
* azingo, illetve ingatlan vagyontargy megtekintésére meghatarozott idopontot,
® az arverésre keriilo ingo, illetve ingatlan vagyontargy kikidltdasi arat (az indulo
licitarat), a kiiro altal meghatarozott licitlépcsé mértéket,
® az arvereési biztositék osszegét, letétbe helyezésének modjat, hataridejét,
® az drverésen torténo részvétel feltételeit,
e g vételar kifizetésének modjat, és idejét, melynek teljesitésére a szerzodés aldairdasdig
vagy azzal egy idoben van lehetdség,
® az drvereésrol kérheto tovabbi informdcios lehetoséget,
® az adasvételi szerzodeés megkotésére rendelkezésre allo hataridot.

2.1.2. Az arverési hirdetményt a megyei napilapban kell kozzétenni az arverés napja elott
legalabb 15 munkanappal.

2.1.3. Az arverés visszavonasarol hirdetmény Utjan kell gondoskodni a 2.1.2. pont szerint.

2.2. Az arverés
2.2.1. Az arverés nyilvanos.

2.2.2. Az arverést a kiird végzi. Az arverés soran kozremiikodok Osszeférhetetlenségére e
Szabalyzat rendelkezéseit kell alkalmazni.

2.2.3. Az arverésen az vehet részt, aki a hirdetményben megjelolt idében és helyen
jelentkezett, és nyilatkozik arrél, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral,
tovabba az arverési biztositékot a hirdetményben megjelolt mdédon és iddben letétbe helyezte.

Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni személyesen, vagy meghatalmazott utjan lehet.
A meghatalmazast kdzokiratban, vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratban kell foglalni.
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2.2.4. Az ajanlattevd az arverésen koteles bemutatni az arverés vezetd polgarmesternek és az
eljar6 kozjegyzonek:
* a személyi igazolvanyat, egyéni vallalkozoi igazolvanyat, gazdasagi tarsasag esetén
30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatot,
® az arvereési biztositék letétbe helyezésének igazolast,
* a2.2.3. pont szerinti meghatalmazast.

2.2.5. Az arverés megkezdésekor az arverés foganatositojdnak kozdlnie kell az arverésre
keriild ingo, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi arat, a licitlépcsé mértékét, majd fel kell
hivnia a résztvevoket ajanlatuk megtételére.

A licitadlasban részt vevok kézfelemeléssel licitalhatnak. Az arverés vezetéje minden egyes
ujabb ajanlatndl rogziti azt, hogy ki tartja, ki emeli az jabb ajanlati 6sszeget, s ki az, aki a
tovabbi ajanlattételben nem vesz részt.

Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabbi ajanlat, a felajanlott
legmagasabb vételdr haromszori kikidltasat kovetden ki kell jelenteni, hogy az ingo, illetve
ingatlan vagyontargyat a legmagasabb vételarat ajanlo veheti meg. Amennyiben két vagy tobb
azonos 0sszegll ajanlatnal megall az ajanlatok licitje, ugy sorshuzassal kell meghatarozni az
arverés nyertesét.

2.2.6. Az arverésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza az arverés helyét,
idépontjat, lefolydsat, a legmagasabb ajanlat értékét, az ajanlattevé személyét, lakdhelyét,
illetve székhelyét.

2.2.7. Az arverési vevo letétbe helyezett biztositékat be kell szdmitani a vételarba, a tobbi
letevonek a biztositékot az arverés befejezése utan § banki napon beliil vissza kell adni, illetve
utalni.

Az arverési felhivas visszavondsa esetén az arverési biztositékot a letevonek 8 banki napon
beliil vissza kell adni, illetve utalni.

2.3. Szerzodéskotés és tajékoztatas

2.3.1. Az adasvételi szerzddés tervezetét az eredményes arverést kovetd 8 napon beliil kell a
vevOnek benyujtani.
Az arverési vevo koteles a teljes vételarat a szerz0dés aldirasaig megfizetni, illetve atutalni.

2.3.2. Elovasarlasi jog fennalldsa esetén a szerzddd felek tulajdonjog fenntartasdval kotnek
szerzOdeést, illetdleg eladd sziikség esetén az ingatlan tehermentesitését a szerzodésben
foglaltak szerint vallalja.

2.3.3. Amennyiben az arverési vevo a teljes vételarat a szerz6dés aldirasaig nem fizeti meg,
ugy a biztositékot elveszti €s az arverés eredménytelennek mindsiil.

2.3.4. Az arverés kiiroja a képviselo-testiiletet a soron kovetkezd iilésen koteles tajékozatni az
arverés eredményességérdl, az arverésen elért legmagasabb vételarrol, a szerzddés
megkotéserdl, illetve esetlegesen a szerzOdéskotést kotelezOen megeldzendd eljarasrol illetve
az eljaras esetleges eredménytelenségérol.

Csatalja, 2012. szeptember 17. Kovécs Antal



