28/2019. (X1.27.) 6nkormanyzati rendelet 7. melléklet
utoljara médositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b. abrak
AZ EPITESI HELY, AZ EPITESI VONAL, AZ EPULET SZINT’TER!:lLETI MUTATOINAK ES MAGASSAGANAK ERTELMEZO
ABRAI
1. Abra

Beépiilt telek kialakult elGkertjének meghatarozasa
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=smsnns atelek homlokvonalahoz (kdzteriileti hatarahoz) legkdzelebbi homlokzati sik

[ ] «ialakult eldkert

I kialakult elGkert mélysége



28/2019. (XI.27.) 6nkormdnyzati rendelet 7. melléklet*
2. Abra

Az épitési telek elékertjének meghatarozasa

ZARTSORU BEEPITESI MOD

SZABADONALLO BEEPITESI MOD

. o MEGLEVO EPULET
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—
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MEGLEVG ERILESIELEK MEGLEVG EPULET
EPULET
_a N N _§N ] _—
e £ P
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AZ EPITESI TELEK ELOKERTJE
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* utoljara modositva a 21/2024.(IX.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.
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3.a. Abra

Altaldnos épiilet-elhelyezés a zartsoru beépitési médban

épuletcsatlakozas

UTCA UTCA
HATSOKERTI EPITEBI HATARVONAL
S E o F
2 T e sw
URES TELEK = £ URES TELEK ~E
Al E ‘ - E
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| | n
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o El L 2M/2
E © I (min. 6m)
n £

£
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2 M/2
(min. 6m)

huzamos tartézkodas céljara szolgalo uj épiilet

helyiség nyilaszaréjat tartalmazé homlokzat

meglévo épiilet
kizarélag NEM huzamos tartézkodas céljara szolgalo
helyiség nyildszardjat tartalmazé homlokzat

Ll az 6vezetben

megengedett legnagyobb
beépitési magassag

M

= === 3 telek homlokvonaldtél szamitott 20 méter

* a 7,5 méter beépitési magassagot meg nem haladé épitési 6vezetekben min. 4 m a 30.§ (3) b) bb) alpont szerint

* utoljara modositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.
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3.b. Abra

Altaldnos épiilet-elhelyezés a zartsorti beépitési médban
épuletcsatlakozas

huzamos tartézkodas céljara szolgalo uj épiilet

helyiség nyildszardjat tartalmazé homlokzat - meglévé épiilet

kizarélag NEM huzamos tartézkoddas céljara szolgalo " b

helyiség nyilaszaréjat tartalmazé homlokzat M :e‘;‘:;’::d:;‘t —
beépitési magassag

== == 3 telek homlokvonaldtdl szamitott 20 méter

''''''

* utoljara modositva a 21/2024.(IX.25.) ok. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-tol.
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3.c. Abra

Altalanos épiilet-elhelyezés zartsori beépitési médban
A szomszédos telkeken egymassal szemkozt alloé
homlokzatok homlokzati sikjai kozotti legkisebb tavolsag
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HUZAMOS (huzamos tartézkodas céljara szolgalé uj épiilet
helyiség nyilaszarodjat tartalmazo homlokzat)
meglévé épiilet
e NEM HUZAMOS (kizarélag NEM huzamos tartozkodas céljara
szolgalo helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat) az 6vezetben
M  megengedett legnagyobb
= TUZFAL beépitési magassag

* a 7,5 méter beépitési magassagot meg nem haladé épitési 6vezetekben min. 4 m a 30.§ (3) b) bb) alpont szerint

* utoljara modositva a 21/2024.(IX.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.
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4. Abra

Kett6zott svabhazas éplilet-elhelyezés zartsoru beépitési modban

szabalyozési terven feltiintetett méret

ELGOKERT
UTCAI HOMLOKZATELHELYEZESI SAVIA | |
E
sz Sz sz Cri sz i sz =
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5 ~ 3 5 3 T b 5 o %
& @ o & L kG b o & 2
= a ] 0 8 @ ]
b § KSZ . g § ' § KERESZTSZARNY = § KSZ =
_ - l . ¢ >
Ksz L | KsZ N
e ¢ »
SZ hossz-szarny / keresztszarny szélessége 45m<SZ2<7,5m
T épiiletek kozotti tavolsag T=26m
KSZ keresztszarnynal mért épiiletszélesség KSZ<10,5m

* utoljara modositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.
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5. Abra

Az épitési vonal , az eltéréssel szabalyozott épitési vonal
és az utcai homlokzat elhelyezésének savja

p

EPITESI VONAL

Az épitési vonal
hosszanak

Szabalyozasi terven jeldlt min 75% =an
épitési vonal

homlokzat alljon

ELTERESSEL SZABALYOZOTT EPITESI VONAL

A homlokzat a
szélességének

- o .
Szabalyozasi terven jeldlt min SOA)'aban
eltéréssel szabalyozott

f o . a vonalon alljon
épitési vonal

UTCAI HOMLOKZAT ELHELYEZESI SAVIA

‘ ‘ £ I A homlokvonalhoz -

o legkozelebbi
homlokzati sik
Szabalyozasi terven jeldlt a 3 M meélységii
utcai I'|'or'nlokza’t _ savban élljon
elhelyezésének savja
Sta
%,,{/.

* utoljara modositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.
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6. Abra

Az épiilet hatraléptetése, nyitott udvar, nyitott sarok

AZ EPULET HATRALEPTETESE

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén

E)

VAN
{ /
N

NYITOTT UDVAR

AN
‘“'\" N v‘

Egy éplilet esetén Tobb épiilet esetén Saroktelek esetén

NYITOTT SAROK

il
X

Egy épiilet esetén Tobb épiilet esetén

* utoljara modositva a 21/2024.(IX.25.) ok. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-tol.
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7. Abra

Epiiletkdz és épiilethézagkialakitasa

EPULETKOZ

EPULETHEZAG

M  beépitésimagassag

* utoljara modositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-tol.
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8. Abra

Az utcai parkdnymagassag vonala (Pmu vonal) és helye (Pmu érték)

Pmu érték

Kozteriileti
Koézteriileti
telekhatar
Kozteriileti
telekhatar

©
c
o
>
‘@
8]
=
o
W

z

Pmu érték

terep

legalacsonyabb pont

=Tegalacsonyabb pont

telekhatar
telekhatar

tel

. Pmu érték

telekhatar

* utoljara modositva a 21/2024.(IX.25.) ok. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-tol.
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9. Abra

Magassagiidom

A MAGASSAGI IDOM ERTELMEZESE

3P

I*,\
N
e id
7
@ o
&7 Vizszintes magassagi sik
% T Magassagi idom
&
7,0m
Pmu 450
v v

Altalanos eset Atmené telek Saroktelek Saroktelek
- eltéré Pmu - egységes Pmu - Pmu valtassal

MAGASSAGIIDOMON VALO TULNYULAS

max.
2,0m
Tetsfelépitmény Nem falazott kémény, vagy
létesitése szell626, kéménymagasitas
létesitése
I"
r 3
3,0m

Vizszintes magassagi sik

7,0m
rd r s r - v
Torony, kupola, egyéb épitészeti
hangsulyt képez6 épiiletrész, 16 m vagy annal magasabb Pmu
épiiletdisz, tet6disz érték esetén igénybevehetd térrész
létesitése

* utoljara modositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.
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inyzati rendelet 7. melléklet*

9.a. abra

A Pmu vonal magassaganak értéke egyes Ln-2 és Lk-1 jelii 6vezetekben - térkép
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. % [l _&J_&.Eﬂmﬂf B 20,8 m
% Cgerfa u '¢- _éﬂ:t.mrlﬂ'
(148135 = (14800
-E 4805
.. . . utcai parkanymagassag vonalanak értéke a 3
Lk-1/Z-11 | bvezetjele Pmu: 7,5 m melléklet szerint
utcai parkdnymagassag vonalanak értéke az
00 O®O®® | Hvezethatara Pmu: 118,00 mBf ovezeti elGiras szerint Balti feletti értékben
meghatarozva
jarda magassagi szintje Balti feletti a Pmu vonal magassaganak kalkulalt értéke az
ovezet sarokpontjaban a bemért jardaszinthez

7,5m

értékben geodéziailag bemért vagy az
alapjan kalkulalt érték

105,50 mBf
\p

képest
a Pmu szabalyok szerint beépitendd telekrész

és mérete
a Szabalyozasi Tervvel és az Lk-1/Z-11 jelii

épitési 6vezet dvezeti elGirasaival 6sszhangban

utoljara modositva a 21/2024.(IX.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. dbrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t61



28/2019. (XI.27.) 6nkormdnyzati rendelet 7. melléklet*
9.b. abra
A Pmu vonal magassdganak értéke egyes Ln-2 és Lk-1 jel(i 6vezetekben - utcaképek
Bécsi ut paros oldal
3 g 1 s
[} >
'g 5 Lk-1/Z-12 Lk-1/Z-4 Lk-1/Z-11 Lk-1/Z-7 5 >
o | |
E, T [(Pmu:118,00 mBF 415,70 mBf_Pmu:115,0 mBf Pmu:A1630mBi _ »_ Pmuism > 2 [ = _q?.)
N S ' 3 - 3 & | = )
e 95m97m___ __93m87m__ _ 93m
50 1 19 107,50 107.90
2| 4|68 12-16 18 20 22 24 | 26 | 28 |30a |30 32
Giemlé miiemlék
Bécsi ut paratlan oldal

2 . 3
8 g Ln-2/Z-3 Ln-2/2-15 = £ E
_:-J. g Pmu:9 m Pmu:118,00 mBf % E,
N @} 7] [z}
w w Q N

Lajos utca paros oldal

Ln-2/Z-15

Pmu: 125 mBf

K

Ln-2/Z-3

Pmu: 18 m

Zsigmond tér

S Cserfa utca
e
8

Urémi utca paratlan oldal

Lk-1/Z-2 és 11

Lk-1/Z-12,

< Pmu:9,5m

Felhévizi utca
kozterilet

{Pmu:118,00 mB |

Cserfa utca északi oldal

Lk-1/Z2-12

{_Pmu:118,00 mBf i

Urémi utca

22

Ln-2/Z-15

S Pma N P
118,00 mBf;.126.00 mBf

=}
@
I
=}

Szépvolgyi at

Zsigmond tér

Lajos utca

- - ovezet jele
Lk-1/Z-11 ] utcai parkanymagassag vonalanak értéke a
.z s . . . N . rd h 7 . . . e 7 .
jarda magassagi szintje Balti feletti Pmu: ..m/..mBf » 3. melléklet szerint / 6vezeti el8iras szerint
19550 értékben geodéziailag bemért vagy Balti feletti értékben
az alapjan kalkulalt érték
a Pmu vonal magassaganak kalkulalt értéke
— — — Pmu vonal / magassagi idom 7,5 m az ovez.et sarokf)ontjaban a bemért
jardaszinthez képest

* utoljara modositva a 21/2024.(IX.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.
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10. Abra

Szintteriileti mutaté alkalmazasa

ALTALANOS ES PARKOLASI SZINTTERULETI MUTATO

garazs garazs

garazs SZTM_a SZTM_p SZTM_a SZTM_p

SZTM_a SZTM_p

PARKOLASI ALTALANOS
SZTM_p = SZINTTERULETI SZTM_& =  SZINTTERULETI
MUTATO @ MUTATO

Minden épitményszint — dltalanos és parkolasi — is
beszamithato

nem beépitett
padlastér

N

Kizardlag parkolasi szintteriilet szamithato be

SZINTTERULETBE BESZAMITANDO ES NEM BESZAMITANDO TERULETEK

fedetlen erkély /fuggéfolyosé

fedett erkély

fliggdfolyoso
—

|

na, felvonéakna

———
fedett

terasz
—

fedetlen fedetlen
udvar terasz

- Parkolasi szintteriiletbe (az SZTM_p mértékéig) beszamithaté

- Altalédnos szintteriiletbe be kell szamitani

Altaldnos szintteriiletbe részben be kell szamitani Szintteriletbe nem kell beszamitani

* utoljara modositva a 21/2024.(I1X.25.) ok. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-tol.
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11. Abra

Zoldfeliiletek egyes tipusai

teljes értékd bioldgiailag
zoldfeliilet tetGkert aktiv tetd

extenziv vagy félintenziv

intenziv zoldtetd

zoldtetd
[ ]

intenziv ) )
. zoldtetd Y _ Zoldfeliiletek
A/ i ] hsies
- lehetdségei
< > < > —p —p
beszamithato beszamithaté beszamithato beszamithaté Zoldfeliileti

- OTEK % OTEK % OTEK % mérték
szamitasa

12. Abra

Nyulvanyos telek — elsd kert

nyulvanyos
telek

ELSO KERT

visszamaradd
telek

* utoljara modositva a 21/2024.(I1X.25.) ok. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-tol.
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13. Abra

Teraszhaz

épitményszint\ S~
-~
=

természetes tereplejtés legalabb 25%

14. Abra

Lapostetds épulet parkanyvonal-magassaga

2 méter _+ *  2méter

ldgmagasabb pont

parkanyvonal-magassag

parkanyvonal-magassag

terep

te rep

* utoljara modositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.
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15. Abra

Tamfalgarazs elhelyezése lejtos teriileten az el6kertben

Tamfalgarazs kozteriilet hegy feldli oldalan

tamfalgarazs legmagasabb pontja

Kdzteriilet
telekhatar

I

-
-
-

Tamfalgarazs kozteriilet lejto fel6li oldalan

1
tamfalgarazs legmagasabb [iontja

telekhatar

Kézterilet

max.

Elkerti sav 1

* utoljara modositva a 21/2024.(1X.25.) 6k. rendelettel a 9.a. és a 9.b.. abrak. Hatalyos: 2024. 10. 01-t6l.



