3.sz. melléklet

BEEPITESI KOTELEZETTSEGHEZ ES LETELEPEDESI FELTETELHEZ
KOTOTT VETELAR-HATRALEK KEDVEZMENY HELYI TAMOGATASSAL,
JELZALOGJOGGAL,ELIDEGENITESI ES TERHELESI TILALOMMAL VEGYES

INGATLAN ADASVETELI (ELO)SZERZODES
mintaszéveg

amely 1étrejott egyrészrol az elado:
Sérsekszolés Kozség Onkormdnyzata (székhelye: 8660 Sérsekszol6s, Szabadsag u. 15..,
adészama, statisztikai szam:,
Allamhaztartdsi azonosité szém: , PIR torzsszam: , képviseli: Teleki Akos
polgérmester),
masrészrol:

NEV (szil.: sziiletési név, hely id6., an.: anyja neve, személyazonosité jele:, személyi
igazolvany

szama:, addazonosito:) . szam alatti lakos vev$ — a tovabbiakban: vevé —,
(a tovabbiakban: elado és vevd egyiitt Ggy is, mint: felek) kozott alulirott helyen és napon az
al4bbi feltételek szerint:

1. Elad6 kijelenti, hogy 1/1 aranyG kizarélagos tulajdondt képezi a Sérsekszolds
belteriilet ..... hrsz-i, beépitetlen teriilet megnevezésti .... m2 teriiletnagysagu ingatlan (a
tovéabbiakban: lakételek vagy ugy is, mint ingatlan).
Elad6 tulajdonjoga az ingatlan vevének bemutatott hiteles tulajdoni lap mésolatén IL. 1.
sorszamon keriilt bejegyzésre. Vevo az elad6 tulajdonjoganak fentiecknek megfeleld igazolasat
elfogadja.

2. Elad¢ t4jékoztatja vevét a szerz8dés jogszabalyi alapjairél és céljardl. Eladé kijelenti, hogy
az ingatlant telepiilésfejlesztési céllal a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szélé 2011,
¢vi. CLXXXIX. térvény (Motv.) 112. §-ban kapott torvényi felhatalmazés alapjan kialakitott
Ondllé érdekeltségi szabilyok szerint, valamint Sérseksz6lds Kézség Onkormanyzat
Kepviselo-testiiletének a lakdscéli onkorméanyzati tdmogatisok szabélyair6l sz6lo
Onkorményzati  rendeletében (Or.) meghatirozott feltételek szerint  értékesiti.
Vevd tudomdsul veszi, hogy Eladénak t6rvénybdl szdrmazé feladata a helyi
telepiilésfejlesztés,valamint illetékességi teriiletén a lakasgazdalkodas megoldasa. (Motv. 13.
§ (1) bek.) Vevd tisztdban van azzal, hogy ezen feladatok ellatasa egyben az elado
onkorményzat jogit is jelenti a jelen adésvétel targyat képezd, az onkorményzat altal
biztositott és atruhdzott ingatlan beépitésének és a Vevd ezzel Osszefiiggd 10 év idétartamu
letelepedésének kikotésére.

Vev6 a most emlitett 6nkorményzati jogok, valamint az érvényre juttatdsukhoz sziikséges
feltételek, garancidk ismeretében bocsétkozik bele a jogiigyletbe azzal, hogy tudomaésul veszi
ezek szerzédésben t6rténd szabalyozisit.
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3. Elad6 tajékoztatja Vevot a szerz8dés — fenti céljaval dsszefliggd — kovetkezd lényeges
feltételeirdl és koriilményeirdl.

Elad6 a Vevének a 1. pontban irt lakételek megszerzéséhez — a 2. pontban
rogzitett Onkormanyzati jogokkal és azok biztositdsdval Ssszhangban - 5 év beépitési
kotelezettséghez- és 10 év letelepedési feltételhez kotétt vételar kedvezményt (a
tovabbiakban:vételar kedvezmény, ugy is mint helyi tdmogatds) nyijt. Eladé a beépitési
kotelezettség biztositdsara (1) elidegenitési és terhelési tilalmat, valamint a beépitési
kotelezettség mulasztasa,mint szerzodésszegés esetére (2) jogvesztést és bonté feltételt kivan
kik6tni,tovabba a helyi tdmogatas 10 év letelepedési feltétele azon esetére, ha Vevé 10 éven
beliil a sérseksz616si alland6 lakohelyérdl, lakcimérdl kijelentkezik vagy 10 éven beliil az
ingatlant elidegeniti, ezzel a vissza nem téritendd helyi tdmogatis visszatéritendd helyi
tamogatassd alakuldsa és visszatéritése biztositdsdra a helyi tdmogatas mértékéig (1)
jelzélogjogot, annak biztositisdra elidegenitési és terhelési tilalmat kivan kikétni. Vevd a
szerzbdés elado éltal fent megjelSlt 1ényeges koriilményeit felek egyezd értelmezése utan
megértette €s azokat elfogadja.

4. Az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd tdjékoztatja és kioktatja feleket a jelen szerz6dés
kiilénGs tekintettel a fenti 2. és 3. pontokban foglaltakra — vonatkozé anyagi jogi és eljarésjogi
jogszabalyokrél, felek altal kovetendd eljarasrol, amelyet felek megértettek és a jelen okirat
alairasaval is igazoltan elfogadtak.

5. Elad6 eladja, vevd pedig 1/.... aranyu tulajdonba megvasarolja a 1. pontban megjelslt
ingatlant ,~Ft+AFA, 6sszesen ,- Ft vételaron.

6. Az Elad6 az ingatlant jelen szerzédés alairasat kovetden a Vevd birtokdba
bocsdjtja. A Vevd az ingatlan birtokbavételétdl kezdédden viseli az ingatlan terheit és a
karveszélyt, valamint jogosult hasznai szedésére. Elado a jelen szerzdés alairasaval feltétel
nelkil bejegyzési engedélyt ad a tulajdonjognak a Vevé javéra vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez.

7. Sérseksz0los Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a /2022. (05. .) szamu
hatdrozata (a tovabbiakban: {igy is, mint: hatérozat) alapjan a 1. pontban irt ingatlan
megszerzéséhez vevonek, -Ft+AFA vételar-hatralékkal egyezd Osszegli 5 év
beepitési kotelezettséghez és 10 év letelepedési feltételhez kotott vételar-kedvezményt, mint
vissza nem téritendd helyi tdmogatast(a tovabbiakban: ugy is, mint helyi timogatés vagy
vételarhatralék) nyujt.

8. Felek rogzitik, hogy a 1. pontban irt ingatlant és tulajdonosat a jelen szerz6dés alapjan a
a hatésagi bizonyitviny/hasznélatbavételi engedély megszerzéséig terjedd, de legfeljebb 5 év
hatérozott idétartamli beépitési kételezettség, ennek biztositasira elidegenitési és terhelési
tilalom terheli. Vevd kotelezi magét, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra &t éven beliil
lakohazat épit és ezen id6tartamon belil a lakéhdzra a hatésagi bizonyitvanyt/
hasznélatbavételi engedélyt is megszerzi (a tovabbiakban: beépitési kotelezettség).
Felek megéllapitjdk, hogy a Képviselo-testillet hatdrozatban a beépitési kételezettség
teljesitésére— indokolt esetben — teljesitési pothatariddt engedélyezhet. Felek hozzajarulasukat
adjak a 1.
pontban irt ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba a beépitési kotelezettség, ennek biztositdséra
elidegenitési és terhelési tilalom tényének Sérsekszélds Kozség Onkorményzat javara Or.
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alapjan torténd feljegyzéséhez, amely fent irt feljegyzést felek
ezuton is kérelmezik az ingatlaniigyi hatosagnal.

9. Felek megallapodnak, hogy a 8. pontban irt beépitési kotelezettség vevd altali
mulasztasa szerzédésszegésnek minéstil. Felek a szerzddésszegés esetére jogvesztést kotnek
ki és vevo elvesziti a 7. pontban irt beépitési kotelezettséghez kétott vissza nem téritend6
helyi timogatésra valé jogit. A jogvesztés jogkOvetkezményeként a 7. pontban irt helyi
tamogatds visszatéritendd tdmogatédssd és vételdrhatralék fizetési kotelezettséggé (a
tovabbiakban: vételarhatralék) alakul 4t. A vételarhatralék Ssszegét vevd a jelen szerzédés
alairasanak napjatol a megfizetéséig szamitott jegybanki alapkamat kétszeres szorzatival
novelt dsszegben visszafizetni tartozik (vételarhatralék fizetési kotelezettség) Sérsekszélds
Ko6zség Onkorméanyzatnak.

10. Felek megallapodnak, hogy a 8. pontban irt beépitési kotelezettség mulasztasa egyben
bonté feltételnek is mindsiil. A bontd feltétel bekovetkeztével a jelen szerzédés a
megkotésének napjara— felek minden tovabbi jogeselekménye nélkiil — visszamendleges
hatallyal megsziinik és a felek altal mar teljesitett szolgaltatisok visszajarnak.

11. Felek megallapodnak, hogy a 3. pontban irt 10 év letelepedési feltétel Vevd altali
mulasztisa szerzddésszegésnek mindsiil. A letelepedési feltétel Vevd &ltali mulasztiasanak
mindsiilLha Vevd a tdmogatott 10 éven beliil sérsekszol6si lakohelyérsl, 4llandé lakcimérsl
kijelentkezik vagy 10 éven belil az ingatlant elidegeniti. Felek a szerzédésszegés fent
meghatarozott esetére is jogvesztést kdtnek ki és Vev) elvesziti a 8. pontban irt letelepedési
feltételhez kotott vissza nem téritendd helyi tdmogatdsra vald jogat. A jogvesztés
jogkdvetkezményeként a 8.pontban irt helyi tdmogatas visszatéritendd tAmogatéssé és vételar
hatralék fizetési kotelezettséggé alakul at. A vételarhatralék dsszegét Vevd a jelen szerz6dés
alafrasanak napjatol a megfizetéséig szamitott jegybanki alapkamat kétszeres szorzatival
novelt Osszegben visszafizetni tartozik(vételarhatralék fizetési kotelezettség) Sérsekszolds
K6zség Onkorményzatnak.

12. Felek megéllapodnak, hogy a 7. pontban irt vételarhatralék fizetési kotelezettség
biztositisira a jelen szerzédés alapjén — a 2. pontban rdgzitett 6nkorményzati jogokkal
Osszhangban a helyi tdmogatds 7. pontban meghatirozott Osszege és jaruléka erejéig
jelzalogjogot alapitanak a 2.pontban irt ingatlanra az eladé Sérsekszoldés Kozség
Onkormanyzat javéra.

Felek hozzajarulasukat adjak az 2. pontban irt ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba a helyi
tamogatas 7. pontban meghatarozott Osszege s jaruleka erejéig jelzdlogjog, ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom tényének Sérsekszolds Kozség Onkorményzat
javara torténd bejegyzéséhez (bejegyzési engedély), amely fent irt bejegyzést felek eziton is
kérelmezik az ingatlaniigyi hat6sagnal.

13. Elad6 a 12. pontban meghatérozott elidegenités és terhelés tilalma al6l indokolt esetben —
alapvetéen Vevé beépitési kotelezettsége teljesitéséhez és 4ltala a lakédscélu 4llami
tamogatasokrél szo6l6 Korm. rendeletben szabalyozott lakascélu hitel felvételéhez — felmentést
adhat. A Vevd lakascélu hitelfelvétele esetére eladé kotelezi magat, hogy kiilén irasbeli
hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy rangsorcserével a hitelintézet javara elsé ranghelyen
jelzdlogjog(a tovabbiakban:banki jelzalogjog), ennek biztositisara elidegenitési és terhelési
tilalom keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvéntartasba.
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14. Eladé 13. pontban irt feltételhez kdtve jarul hozza ahhoz, hogy a hitelintézet elsd
ranghelyii
banki jelzélogjog és annak érvényesitése esetén a 2. pontban irt ingatlan z&logtirgyat birésagi
végrehajtas mellézésével maga értékesitse vagy a zdlogtargy ingatlan értékesitésére arverés
szervezésével Uzletszerlien vagy hivatalbdl foglalkoz6 személynek megbizast adjon (Ptk.
5:134.9).

15. Elad6 14. pontban irt hozzjérulasinak feltétele, hogy az ingatlan zalogtirgy
értékesitésébol

befoly6 vételarbol az eladd, mint masodik ranghelyli jelzalogjog jogosult részére a Vevd
kotelezettel szemben fennédllo 7. pontban meghatérozott vételarhatralék kovetelése az
értckesités

idépontjaban fennallé jarulékaival novelt dsszegben eladé részére megfizetésre keriil, mig a
hitelintézet az értékesitésbol befolyd vételarbol fennmaradé részt sajat kovetelése
kielégitésére

fordithatja és az a folott esetleg fennmaradé részt kozvetleniil a vevével elszamolja.

16. Felek kijelentik, hogy eladé magyar jogalany, mig vevé magyar allampolgar és iigyleti
képessége nem korlatozott.

17. Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzodésbél eredd koltségek — igy kiilondsen az
ingatlan-

nyilvantartasi eljirds igazgatési szolgéltatasi dija, a vagyonszerzési illeték és az iigyvédi
munkadij

—megfizetése a Vevo kotelezettsége.

18. Felek ezuton megbizzak és meghatalmazzak ugyvedet (cime.) a jelen szerz6dés
szerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint fSldhivatali benyujtasra. Felek kijelentik és
elismerik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd résziikre részletes és megfeleld tajékoztatast és
kioktatast adott a jelen szerz6désben foglalt jogiigyletre (és az figyvédi megbizésra)
vonatkozd anyagi jogi és eljarasjogi — kiilonGsen az épitési-, adé és illeték — jogszabalyok
tartalmarol,valamint felek 4ltal kovetendd eljarasrol, amelyet felek a jelen szerz6dés
alairasaval igazoltan megértettek és elfogadtak.
Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz0dést — az abban részletesen felvett adatokra,
tényekre figyelemmel — a felek iigyletkotési akaratat magdban foglalo {igyvédi tényvazlatnak
is tekintik,ezért annak kiilon okiratba foglalasatol egyezd akarattal eltekintenek.

19. A jelen szerz6désben nem vagy nem részletesen szabélyozott feltételekre a Polgari
Torvénykonyv rendelkezéseit kell alkalmazni, valamint a jogligyletet érintd és szerzddésben
hivatkozott jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

20. Felek megegyeznek, hogy a kozottiik a jelen szerzodésbol eredd és esetlegesen felmeriils

jogvita esetére a Siéfoki Jarasbirosdg kizardlagos illetékességét kotik ki (alavetési
nyilatkozat)
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