DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA



DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE 1

Dobronhegy Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 12/2007. szamu
hatarozata Dobronhegy Koézség Teleplilésszerkezeti tervérél

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASA
1.1. TERSEGI ELHELYEZKEDES, KOZLEKEDES, KOZMUVEK

Dobronhegy kozség Zala megye észak-nyugati részén, a Gocsej északi részén,
Zalaegerszegt6l nyugatra talalhatdé. A kozelében emelkedik a Kandiko, a Gocsej-
vidék legmagasabb pontja 302 m magas, de a kornyezd hegyhatak jelentds
magassaguak Hermanfa (269 m), Perjaszlo (250 m), Dobronhegy (289 m).

A telepllés Csonkahegyhat, Dobronhegy, Milejszeg, és Palfiszeg kdzségekkel egy
korjegyz6séget alkot. A kbOzség a Zalaegerszegi kistérséghez, valamint a Fels6-
gocsej Terlletfejlesztési Tarsulashoz tartozik, melynek keretében szocialis,
gyermekjoléti, kulturalis, oktatasi, kozmu-infrastruktura teruletén van egyuttmikodeés
a tarsuld telepllések kozott. Szomszéd telepulések Teskand, Babosdobréte,
Milejszeg és Hotto.

Koézigazgatasi teriilete 2,15 km? , belteriilete 50 ha, kiilteriilete 165 ha, 2003. év
végén a lakasallomany 65 lakas, a lakonépesség szama 161 f6. Jelenleg a kdzség
lakonépessége 159 6, népsiiriisége 74 f6/km?.

A megyeszékhelyt6l 13 km-re 1év0 telepllés csak kozuton érhet6 el a 7405-6s szamu
Teskand — Pdrszombati uttal mely a telepulésen vezet at. A telepulést jelenleg és a
tavlatban orszagos jelentéseégl kozlekedési haldzat (orszagos torzsut), vasuti févonal
nem érinti. A tdmegkdzlekedés helykdzi autdbuszjaratokon keresztul biztositott. A
beltertleti utcak burkoltak, jardaval nem rendelkeznek. A sz6l6hegyi és
mezbgazdasagi utak egysavos kitér6s megoldasuak. Kiépitett kerékpar uttal
biztositott kdzlekedés jelenleg a kdzségben nincs, de térségi kerékparutvonal érinti a
telepiilést Csonkahegyhat-Kustanszeg-Szentgyodrgyvolgy —iranyaba. Ertéke e
vidéknek a szép természeti kornyezet, melyet az orszagos kék és piros tura utvonal
is érint (Bdde, Szentmihalyfa, Babosddbréte iranyaba). Az emelkedd féut tetején a
kozség déli részén — tiszta idében — szép kilatas nyilik Zalaegerszeg felé.

A telepllés légvezetékes elektromos energia halézattal rendelkezik. Az ivéviz
Milejszeg fel6l érkezik, a halozat 1991-92-ben készilt el, a kiépitett vezeték hossza
3,1 km, a hazi bekotés 100 %, a gazhalézat 2000-ben készlilt el, a bekotés 60 %-ra
tehetd. A térségében a vezetékes tavkozlési ellatast jelenleg a MATAV Rt. biztositja,
a posta szolgalat mobil formaban Gzemel. A Telehaz szélessavu ISDN internet
szolgaltatast is biztosit. 1992-93-ban a belteriileti utak aszfaltozasa. Onkormanyzati
palyazattal készil a zarkerti, kiltertleti utak burkolasa, 2006-ban a Balazsfai hegyi
kapolnaig tartd utszakasz készult el. Mindkét zartkert villamos energia ellatassal
rendelkezik. Dobronhegyen elvalasztott rendszerli csatornahalézat kiépitése
varhaté. A szennyvizcsatorna halozat kiépitésére a kozség Csonkahegyhat és
Németfalu kdzségekkel kozosen palyazati forrast nyert, igy a beruhazas a
kozeljovbben megvalosul a Zalaegerszegi Regionalis Szennyviztisztitora vald
csatlakozassal.

A kozségben a haztartasi hulladék gydjtés és elszallitas megoldott. A kdzség
csatlakozott a Nyugat-dunantuli régiét érinté nagytérségi szilard hulladékgydjté
rendszerhez, melynek kiépitése 2003-ban megkezd6dott. Kozpontja Zalabér. A
folyékony kommunalis hulladékot tartalykocsival szallitjak.

A kozség tertletén 1 MOL furas talalhato a temet6 folott.
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1.2. TELEPULESSZERKEZET, TAJSZERKEZET

Dobronhegy koézség hatara foldrajzilag a Zalai Dombvidék kozéptaj ,Kozép-Zalai
Dombsag (Gocsej)” kistajaban terul el, amely a Fels6-Zala, a Kerka és a Valicka
volgye altal hatarolt, magasra kiemelt erdzios-deraziés dombsagi kistaj. A dombok
meredekek, tengerszint feletti magassaga 250-300 m, a relativ szintktlonbség 100-
150 m kdzott van. A fold mélye kdolajat, mélységi hévizet - 80 C foknal melegebb -
karsztviz rejt. Termétalaja az agyagos talajképzé kézetén savanyu, tomott
szerkezetll pszeudoglejes barna erdétalajok, illetve a magasabb karbonattartalmu
alapkézeten a jobb termb6képességl agyag- bemosddasos barna erdétalajok
alakultak ki. Az éghajlat szubatlanti, mérsékelten hivos, mérsékelten nedves jellegd.

A vidék felszini vizekben szegény. Dobronhegy kdzség hatarat kettd kisebb vizfolyas
érinti. A kozség keleti hatarat képezi a Palosfai patak, mely északi iranyba folyva a
Zala vizgydijt6jéhez tartozik. Ebbe torkollik a beltertlet déli részén eredd, rajta
végighiizddo bal oldali mellék vizfolyasa a Dobronhegyi arok. Arviz kialakulasanak
esélye alacsony. A patakmedrek rendezettek, a Nyugat — Zalai Vizi Tarsulat
kezelésében vannak. Hordalék maximalis visszatartasardl gondoskodni kell, Zala-
Balaton vizgyUjtén l.o. vizminéségi kdvetelmény. Volgyfenéki vizfolyasok, arkok
karbantartasa fontos.

Dobronhegy kozseég kulteruleti tajhasznalatat is elsésorban a domborzati viszonyok
hatarozzak meg. A mezdgazdasagi mivelésre viszonylag kis teruletrész alkalmas.
Az enyhébb lejtési alacsony AK értékl kozepes min6ségu teruleteken szantofoldi
mivelést folytatnak, a szabdalt felszineket, illetve a nedves volgyeket legel6ként,
erdbként hasznositjak. Természetes novénytakardja a dombokon a zalai bukkos. A
vadban gazdag erdékben két vadasztarsasag mikodik.

A kbzség hataraban harom kisebb zartkerti egység alakult ki: a keleti dombvonulaton
a Balazsfai zartkerthez kapcsolodd Oreghegy, attol délre a Hegyoldali, valamint a
k6zség dél-nyugati hataran a Kandiké. A birtokok tdbbsége mivelt, kevés a parlag. A
zartkerti tertletek mivelésére van igény. A kozeli Zalaegerszegrél is egyre tobben
vasarolnak sz6l6, vagy csak hétvégi telek céljara szolgald birtokot.

A telepllés elsd irasos emlitései: 1274: a zalai var Dabrun nevi féldje. 1295: Dobrul,
1345: Nemesdobron, 1371: Dohron. A szlav dobre=j6 szobol szarmazé Dobron
személynévvel azonos. A hegy formanév gyakori foldrajzi névelem volt mar a régi
nyelvben is. Dobron néven 1773-ban talalkozni, Dobronhegy elnevezés 1863 ora
hasznalatos.

A telepllés mar a kdkorban is lakott hely volt. A kdzség alaprajza a természeti
feltételeket, dombokat koveti. A kdzség telepulési képe sajatos: ma harom tombbdl
all. A k6zéps6 ut menti rész Uj telepulés rész, a két masik az uttél nyugatra, a
Kandiké labanal, valamint a keletre a Sz6l6 hegy alatt a régi. Jelenlegi uthalézatat
tekintve az agas, zsakutcas rendszert kdveti, mely a viszonylag sik teruletek felé
halmazosan, az utak mentén pedig utcasan terjeszkedett, a természeti feltételeket,
dombokat kovetve. A belterllet jellemzéen lakétertlet. A faluhaz elétti kis teresedés
kivételével, a kozségnek jelentds kozparkja nincs. Tervezett a faluhazzal — melyben
hivatal, orvosi rendel6, kapolna, konyvtar is talalhaté — szemben az dnkormanyzati
terllet szabadiddé kozpontként valdé hasznositasa a Pet6fi Sandor utca 17. sz.
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lakohaz kozosségi célu felhasznalasaval. A régi major a teleplilés elején a Petéfi
utcabdl leagazd ut végén talalhatd jelenleg szarnyastelep hasznositassal. A utrdl
délre a patak mentén van kialakitva a sporttertlet. Temetdje rendezett, ravatalozdja
feltjitasra kerdlt.

A telepulés hazai eredetileg szétszértan, szeresen helyezkedtek el. Ezért a helység a
tombbels6kben halmazos, a féut mentén utcas atmend falu, a természeti
adottsagokat kovet6 Osszetett szerkezetl telepulés, jellemzben oldalhataron allé
beépitéssel, elékerttel vagy anélkul. A telepulésen megtalalhaté a jellemz&en utcara
mer6leges hosszu, keskeny szalagtelkeken oromfalas, kontyolt oromfalas, vagy
satortetés lakdépulletek mogott sorakozé gazdasagi épuletek sora, de a szélesebb
telkeken mar megjelenik a keresztcsiros és a lakohazzal szemben a nyari konyhas
beépités. A lakoterlletek mogotti telekrészeken jellemzé a hazikerti-mezégazdasagi
mivelés. A beépités és telekhasznalat a bekoltozések miatt kezd kertvarosias
jellegtivé atalakulni. A zartkertekben viszonylag sok épulet talalhaté. A kozség
zartkertjeire jellemz6 a Zala megyében kialakult birtokszerkezet. Az ut mellett all a
pince (préshaz), koruldtte gondozott flves, gyakran parkositott pihend terllet
gyumolcsfakkal, mogotte a meredek hegyoldalakon sz6l6, esetleg gyumolcsos,
szanto.

A telepulésszerkezet alapvetéen nem valtozik.
Jelent6s fejlesztések:
o a falukbzpont rendezésének folytatasa — Uj szabadid6 kdzpont, rendezvénytér,
jatszétér, kdzpark, parkolok épitése a faluhazzal szemben,
e a Petéfi S. utca és az Ady E. utca kozotti terlleten - Uj telkek kijeldlésével
tombfeltarassal a temetbig, részben tavlati lakotertletként,
e a Balazsfai utca folytatasaban — a kiépitett gaz kdézm( hataraig — az utca
nyugati oldalan,
o tavilati lakodterulet fejlesztés a kdzség nyugati részén telkek beltertletbe
vonasaval és Ujraosztasaval,
e sportterllet fejlesztés a 011 hrsz-u uttol délre,
e kulonleges terulet kialakitdsa kemping, kilatohely létesitése a Kandikoétdl
keletre onkormanyzati teruleten,
e gazdasagi terulet a majortdl északra.

Tovabbi fejlesztések megteremtése javasolt a vadasz, kerékparos, lovas, bakancsos
turizmushoz kapcsolodva els6ésorban a falusi szallashelyek és kiszolgald
infrastruktura tertletén. A telepulés szerkezetét, utcarendszerét, az utcaképet és
annak karakterét meg kell 6rizni.

Orszagos muiemléki védettségl objektum nincs a kozségben. Helyi védelemre
javasolt épuletek, épitmények a kodzség lakdhazai kozott talalhatok, melyeket a
hatastanulmany tartalmaz. Nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhatd a
k6zségben, régészeti érdeki terlletek azonban érintik kdzigazgatasi terlletét.

Orszagos védelem alatt allé természeti érték valamint kildn rekreaciés célra kijeldlt
terilet nincs a kozségben. Rekultivaciot a legeld, gyep, rét teruletek igényelnek,
valamint a felhagyott szeméttelep. A telepllés terlletén Kkijelolésre Kkertltek
természeti terliletek, valamint a Nemzeti Okologiai Halozatba tartozé két patak és rét
terlletek, mint természetkdzeli vizes éléhelyek, valamint egyedi tajértékek — forrasok
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- melyek jelenlegi formaban torténé megbrzése, természeti-taji értékeinek védelme
indokolt. A Natura-2000 halézatba jeldlt tertlet Dobronhegy kozség hataraban
nincsen.

Dobronhegy Dbeltertletének szerkezete kialakultnak tekinthetd, a tervezett
fejlesztések jelentds szerkezeti valtoztatdast nem eredményeznek. A jelenlegi
szerkezethez illeszkedd terlleti fejlesztések els6sorban a lakdhelyi beruhazasok
teriletigényét, a turizmus, pihenés, udulés és vonalas insfrastruktura fejlesztését
irAnyozza el6 a telepulés belsé szerkezetét és terllethasznalatat érintd mindségi
fejlesztést szolgalo korrekcios jellegi fejlesztések mellett.

1.3. TERULET FELHASZNALAS ES JELLEMZOI
A telepulés igazgatasi terulete az alabbi terulet felhasznalasi egységbe kerult:

A) A beépitett és beépitésre szant teruletek
A telepllés terlletén a beépitésre szant teruletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint, a kovetkez6
terllet-felhasznalasi egységekbe sorolandok:
1) Lakoteruletek
a) Falusias lakéteruletek (L)
2) Vegyes terulet
a) Telepulléskdzpont vegyes teruletek (Vt)
3) Gazdasagi teruletek
a) Ipari gazdasagi tertlet (Gip)
4) Kulonleges teruletek
a) Temetd (K-T)
b) Sportterulet (K-Sp)
c) Kilatd, panzié (K-K)
B) A beépitésre nem szant teruletek
A telepulés terliletén a beépitésre nem szant terlletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6
terllet-felhasznalasi egységekbe sorolandok:
1) Kozlekedési és kbzmiiteriiletek (KOu, KM)
2) Zoldterulet
a) Kozpark (Z-Kp)
3) Erdéterlletek
a) Gazdasagi erdé6terulet (Eg)
b) Védelmi erd6 (Ev)
4) Mezbgazdasagi teruletek
a) Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)
b) Kertes mez6gazdasagi tertletek (Mk)
5) Vizgazdalkodasi teruletek (V)

Az egyes teriilet felhasznalasi egységek jellemzéi:

Dobronhegy Telepllésszerkezeti Tervében szereplé terllet felhasznalasi egységei
jellemzdi az alabbi részletezéssel kerllnek 6sszefoglalasra. Az egyes terilet
felhasznalasi egységeknél meghatarozasra kerult a tombonkénti maximalis
szintterulet-slriiség, a maximalis épitménymagassag (épulet, mitargy), a maximalis
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beépitettség és a minimalis zéldfellleti arany, melyek a részletes szabalyozas soran
a tomb egyedi sajatossagainak megfelel6en valtozhatnak.

A Szabalyozasi Tervhez tartozé Helyi Epitési Szabalyzat a jellemzéen kiilteriileti
beépitésre nem szant terllet felhasznalasi egységek épitési szabalyait a mivelési
agnak megfeleléen tartalmazza.

Jel Teriilet- Megengedett | Tervezett | Tervezett Min.
felhasznalasi max. max. max. zoldfeliileti
egység szintterilet- | épitmény- | beépitettség | arany

slirliség magassag | (%) (%)
(m)

Lf Falusias 0,3-0,5 4,5-5,5 20-30 50
lakoterulet

Vit Telepuléskozpont | 1,0 5,0 60 20
vegyes terulet

Gip Ipari gazdasagi 0,6 6,0 40 30
terulet
(egyéb ipar)

K-T | Kulonleges terulet | 0,2 50 10 40
Temetd

K-K | Kulonleges terulet | 1,0 9,0 40 40
Kilato, panzid

K-Sp | Kulonleges tertulet | 0,2 6,0 20 40
sportterilet

Az egyes teriilet felhasznalasi egységeknél délt betivel annak OTEK szerinti
definicioja is meghatarozasra Kertilt, mely nem része a hatarozatnak.

1. 4. BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A telepulésszerkezeti terv lehatarolja a beépitett és tovabbi beépitésre szant terulet
felhasznalasi egységeket, amelyeken bellli épitési Ovezetekben az épitési telek
megengedett beépitettsége legalabb 10 %.

1) LAKOTERULETEK

a) Falusias lakoteriiletek (Lf)

A teriilet laza beépitésd, kertes, legfeliebb 4,5-5,5 m-es épitménymagassagu
lakéépliletek, a mezd és erdbgazdalkodast szolgalé épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato es kézmdiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

Dobronhegy teleplilésszerkezetét tekintve a kialakult utcakban kialakult beépités a
jellemzd. Atlagos méretii telekszélességek és mélységek mellett keskeny és hosszan
elnyuldé valamint nagy szélességl és kis mélységi telkek egyarant megtalalhatéak a
terepviszonyoktdl fuggben.

Eplletek a telkek utcavonala mentén elékert nélkiil vagy minimalis méret( el6kerttel
éepultek, mely egyben a beépitési savot is meghatarozza. Dobronhegy
telepllésszerkezetében a lakoterlletek épitési hasznalatuk szerint falusias
lakéterllet felhasznalasi egységként hatarozhatok meg, mely elhelyezkedését
illetéen a belteriulet jelentés része. A terlleten a telepulés allattartasi rendeletével
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O0sszhangban mezdgazdasagi tevékenység és allattartas folytathatd. A telkeken a
lakoéplleten kivul a gazdalkodasi tevékenységet kiszolgaldo éplletek is
elhelyezhet6k. A kialakult beépitési mddhoz, és épitési karakterhez igazodva
jellemzéen 4,5 — 5,5 m a megengedhetd épitménymagassag.

Lakoterilet fejlesztés
Lakoterllet céljara a belteruleti telkek tombfeltarasaval, beltertlethez csatlakozd
kllteruletek beltertletbe vonasaval alakithatok ki épitési telkek az alabbi helyeken:

Belteriileten:
Meglévo beépitetlen ingatlanok hasznositasaval, valamint
e sportterllet fejlesztés a 011 hrsz-u uttol délre,
e (duléhazas Uduléterulet — kemping, kilatohely létesitése a Kandikotol keletre
onkormanyzati teruleten,
e gazdasagi terulet a majortdl északra.

Kulteruleten:
Belteriilethez csatlakoz6é kiilteriiletek egy részének belteriiletbe
vonasaval falusias lakéterulet teriiletfelhasznalasi egységbe keril:
e a Petdfi S. utca és az Ady E. utca kozotti terlleten - U telkek
kijeloléesével tombfeltarassal a temetdig a 165-/2-4, 068/4-5, 069,
070/3, 070/9, 066, 042/13, 042/15-17 hrsz. telkek 5,5 ha teriilete,
e a Balazsfai utca folytatasaban — a kiépitett gaz kézmi hataraig — az
utca nyugati oldalan a 893/7, 893/14 hrsz. telkek 1,85 ha terulete.
Tavlati lakéterulet:
Belteriilethez csatlakozo kiilterulet egy részének igénybevételével taviati
lakéterilet felhasznalasi egységbe kerl:
e a Pet6fi S. utca és az Ady E. utca kozaotti teruleten - a 823-824, 828,
829, 832, 833/2, 834, 835, 838, 839/2, 843, 850, 851-853, 854/2, 855/2,
876, 879-884/2 hrsz. telkek 4,3 ha teriilete, valamint a 067/3-6,
067/8, 068/1-2 hrsz-u telkek 1,4 ha teruletén.
Az uj telkeket falusias lakéterllet felhasznalassal, északi illetve keleti oldalhataron
allé beépitéssel, 4,5-5,5 m maximalis épitménymagassaggal, 30 % max beépitési
szazalékkal javasolt beépiteni. Az uj telkek minimalis szélességére 25-30 m,
telekterlletére 900 m? javasolt. Lakéterlileten a nem zavaré gazdasagi tevékenység
megengedett.

2) VEGYES TERULET

a) Telepuléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

A tertiilet felhasznalasi egység biztositja a valtozo igényeknek megfeleléen a megléevé
funkciok atalakulasat. A terlileten a lakofunkcidval vegyes olyan helyi igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatoi, vendeéglatoi, egyhaz, egészseqglgyi, stb. intézmények
helyezked(het)nek el, melyek a lakofunkciot alapvetéen nem zavarjak. A teleplilésen
vegyes teriletkent azok a témboOk kerliltek kijelblésre, amelyek taviati funkcioja
tulnyombéan nem csak lakd, hanem intézményi és szolgaltato funkcio is.

o A koOzség teriletén telepiiléskozpont vegyes ovezetbe a faluhaz-telehaz-
kapolna-orvosi rendelé és az 0j szabadidd koézpont, rendezvénytér a
faluhazzal szemben |évé teriilet kialakult beépitési karakterrel.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA



DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE 7

Ezen a terlleten biztosithatdé a valtozd igényeknek megfeleléen a funkcidk
atalakulasa, melyek a lakofunkciét alapvetéen nem zavarjak.

3) GAZDASAGI TERULETEK

a) Ipari gazdasagi teriilet (Gip)

Az ipari terlilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el. Az egyéb ipari teriilet
els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas épitmenyei
elhelyezésére szolgal.

A terlileten kivételesen elhelyezhetbk a gazdasagi tevekenyséegi célu éplileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok, egyhazi, oktatasi,
egeszseéqligyi, szocialis éplletek helyezhetdk el

A kozség elején a Zalaegerszeg felé vezeté ut nyugati oldalan kulterileten a
meglévé major 010/2 hrsz. telke, valamint att6l északra a 012/2-3 010/3 hrsz-u
telkek 0,88 ha teriilete kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletként kerilnek
kijelolésre.

A gazdasagi teruleten szabadon all6 beépitéssel, 6 m maximalis épitmény
magassaggal, és 40 %-os beépitettséggel javasolt épitmények elhelyezése. Az uj
telkek minimalis szélességére 40 m, telekteriiletére 2000 m? javasolt.

4) KULONLEGES TERULETEK

A Kkllbnleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kulbnlegessége miatt (helyhez kététtek, jelentés hatast gyakorolnak a
kérnyezetiikre vagy a koérnyezetilk megengedett kililsé hatasaitdl is vedelmet
igényelnek) és az el6z6 teriilet felhasznalasi egységekbe nem sorolhatok.

A kulonleges terlletek intézményi jelleg — csak a megnevezett funkcidju
intézmények és egyeb épitményeik elhelyezésére szolgald terlletegységek.

a) Temet6 (K-T)
A kozség terlletén
e ameglévo temet6 terilete (132 hrsz.) valamint az
e temetd északi iranyu bovitése a 042/13 hrsz-u telek 0,21 ha teriilete
kiilonleges-temetd teriilet felhasznalasi egységbe kerdl.

b) Kilaté, panzié (K-K)
e a meglévo panzié 4/3 hrsz. telke, valamint a Kandikéval szemben a 929,
930 hrsz-u telek 0,36 ha teriulete kulonleges-kilaté, panzié teriilet
felhasznalasi egységbe kerdl.

c) Sportterilet (K-Sp)

e a kozség uj sportteriilete a 06 hrsz. 0,47 ha terileten kilonleges-
sportterulet felhasznalasi egységbe kerul.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A telepulésszerkezeti terv lehatarolja a beépitésre nem szant terlleteket, amelyeken
bellli 6vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

1) KOZLEKEDESI- ES KOZMUTERULETEK

A kbzlekedési €és kbzmli elhelyezésre szolgalo terlilet az orszagos és a helyi kbzutak,
a kerékparutak, a kozteriileti gépjarmi varakozohelyek, jardak, és gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kdrnyezetvédelmi létesitméenyei,
a koézforgalmu vasutak, vizi kbzlekedés, valamint a kbézmiivek és a hirkbzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A terv biztositja a meglévd uthalézat bdvitését a fejlesztési terlletek feltarasara,
valamint elGirja tervezett teruletfejlesztések kozmuellatasat, a fejlesztéseket
korlatozd k6zmihalézatokat és Iétesitményeket, biztositja tervezett kozmivezetékek
és kdzmiépitmények nyomvonalat, véddsavjat és védbovezetét.

A szerkezeti terv a kozlekedési teruletek kozul feltinteti:
o Telepulésszerkezeti jelentdségl kozutakat
0 a 7405. sz. Teskand-Porszombati ut valamint
0 a csatlakozo kiszolgalo utak nyomvonalat és csomopontjait
o Atelepulésijelent6ségl kozteruleti parkolokat
o Meglévé és tervezett telepulési jelentéségl gylijtéutakat, kiszolgalé utakat:
Patéfi Sandor utca, Ady Endre utca, Kisfaludi utca, Balazsfai utca,
Lankas koz
e A tervezett/meglévé kerékparozhato és turista utakat:
o Térségi kerékparutvonal érinti a telepulést Csonkahegyhat iranyaba
A kerékparutak kulterlleten padka szélesitéssel alakithatok ki a fenti
iranyokban a turizmust fogad6 helyek vonalan. Javasolt tajpark kialakitasa
kerékparut nyomvonalan.
e A zartkertek megkdzelitésére is szolgaldé meglévé foldutakat.
e A meglévd és tervezett kdzteruleti parkoldk (Ut szegély mentén):
o0 Polgarmesteri Hivatal el6tt 4 ph
0 Meglévé panzional 10 ph

A szerkezeti terv a kozm teruletek kozul feltunteti:
e meglévd és tervezett kozmi fogado allomasokat, tarolokat, trafokat

2) ZOLDTERULET

A terv kijeldli a teleplilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgalo,
tovabba a biologiai aktivitassal a kdrnyezet minéségét javito, telepllésesztétikai
értékl, névényzettel fedett kbzhasznalatu kbzparkok tertiletét.

a) Kozpark (Z-kp)
Tervezett kozparkok:
e Falukozpontban a
0 polgarmesteri hivatallal szemben a 138, 139 hrsz. telken,
0 az Ady Endre utca — Petéfi Sandor utca csatlakozasaban a 070/7 hrsz.
és 2 hrsz. telken.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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3) ERDOTERULETEK
Erdbnek a jellemzben fas névényekbdl és tarsult élélényekbdl fedett, legalabb 1500
m? kiterjedésti foldteriiletet tekintjiik, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket.

a) Gazdasagi erdéteriilet (Eg)
Gazdasagi erdéterllet Dobronhegy kozigazgatasi tertletén a meglévd, beerdésult és
tervezett erdéteriletek.

b) Védelmi erd6 (Ev)
Védelmi jellegl tervezett erdbtelepités:
e A lakodteruletek, uudlSteriletek mezdgazdasagi szantd teruletekkel valo
csatlakozasa mentén kialakitott 10-20 m tdbbszintes nodvényzettel fedett
tertletek.

4) MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A terv kijeldli a nbvénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgald
teriileteket.

a) Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)
Altalanos mez6gazdasagi terlletbe tartoznak a szantok, gyepek, rétek, legel6k,
nagylzemi gyumolcsdsok.

b) Kertes mezégazdasagi teriiletek (Mk)
Kertes mez6gazdasagi terulet, az egykori zartkertek terulete, ahol jelenleg sz6l16,
gyumodlcsos és kerti mlvelés folyik.

5) VIZGAZDALKODASI TERULET (V)
A terv kijeloli a meglévo és fejlesztésre javasolt vizgazdalkodasi tertileteket, melybe a
folydvizek, alldvizek, kbzcélu csatornak medre és parti savja tartozik.

Meglévé vizgazdalkodasi teruletek:
e a Padlosfai patak és a Dobronhegyi arok melyek a Zala vizgyijt6jéhez
tartoznak

1.6. ERTEKVEDELEM
1) TAJI ERTEKEK

Az 1996. évi XLII. Torvény a természet védelmérdl, a gyep, erd6 és nadas teruleteket
a természeti terlletek kdzé sorolja, s az ezen terlleteket érinté mdvelési ag
valtoztatasi, telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasba szakhatosagként be
kell vonni a Nyugat-Dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlugyi
Fellgyel6séget szakhatdésagkent.

Orszagos védelem alatt allo természeti érték valamint kilon rekreaciés célra kijeldlt
terulet nincs a kdzségben.

A kozség terlletén védelemre javasolt objektumok:
e atermészetkozeli teriletek — kulondsen a gyepek, legeldk, forrasok

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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e az egyedi tajértékek — forrasok, horhosok, [6szmélyutak

A telepulés teruletén kijelolésre kerultek természeti tertletek, valamint a Nemzeti
Okolégiai Hélozatba tartozd patak és rét teriiletek, mint természetkdzeli vizes
éléhelyek, valamint egyedi tajértekek — forrasok - melyek jelenlegi formaban torténd
megdrzése, természeti-taji értékeinek védelme indokolt. A kultertlet fasorokban
hianyos. A Kkdulteruleti utak mentén és a véderddk telepitésénél Gshonos fak

felhasznalasa javasolt.

Helyi védelemre javasolt természeti értéki tertletként van kijeldlve:
e a Petdfi utca elején Iévd lapterllet.

2) MUVI ERTEKEK

Egyedi orszagos védettségl épitmeény a telepulés teruletén nem talalhato.
Az elkészult orokségvédelmi hatastanulmany alapjan a helyi védelemre javasolt
épitmények (épulet és mitargy) az alabbiak, melyekre a helyi értékvédelmi
rendeletet meg kell alkotni.

1.) H1 jel(, teljes korl védelemben részesul6 épuletek:

Objektum cime | Objektum Hrsz. Védelem

E megnevezese OE, leirasa

N I3

L ° G

3 28

1. | Pet6fi Sandor Lakéhaz és 142 H1 | Teljes épllet”
utca 17. gazdasagi épulet

2. |Kisfaludy utca Gazdasagi épulet 56 H1 Teljes éplilet”
13.

3. | Pet6fi Sandor Lakoépulet 159 HA1 Teljes épulet x
utca 25.

Megjegyzés: teljes éplilet * (alaprajz, szerkezet, homlokzat)
2.) H2jell védelemben részesulb épitmények:

Objektum cime | Objektum Hrsz. Védelem
\% megnevezése 1E> leirasa
» ()
e © @
3 2
1. |Kisfaludy utca 9. |Lakoépulet 54 H2 Epiilet tdmeg
2. |Kisfaludy utca |Lakdépiilet 55 H2 |Epilet tdmeg
11.
3.)  H3jell védelemben részesuld épitmények:
Objektum cime | Objektum Hrsz. Védelem leirasa
£ megnevezése &
» %
3 2
1. | Petéfi SGndor Temetd 132 H3 | Temeté terllete
utca Sirkovek,
temet6i feszllet
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4.) H4 jell védelemben részesul6 épitmények:

Objektum cime | Objektum Hrsz. Védelem leirasa

E megnevezése &

o S

3 28

1. |Kisfaludy utca Kerekes kut, 90 H4 | Teljes épitmény

kuthazzal

2. |Teskandi ut, falu |Fakereszt Krisztussal |017 |H4 |Teljes épitmény
elején badogdiszekkel

3. |Kisfaludy utca Haranglab 88 H4 | Teljes épitmény

4. |Balazsfai utca 6. |K&kereszt 175 |H4 | Teljes épitmény
elétt

5. |Petéfi Sandor u. |Utmenti Madonna 124 |H4 |Teljes épitmény
Panzié elétt szobor

A belsd falukép érdekében meg kell 6rizni a beépitési struktirat - az OTEK aldli
felmentés lehetbségével — azokon a helyeken ahol az masképp nem lehetséges.

A helyi védelembe volt épuletek kozjoléti hasznositasat szorgalmazni kell ott ahol a
védelem anyagi el6teremtése nem biztositott. (a jovahagyanddé munkarészek a
szabalyrendeletben, a részletes vizsgalatok az alatamaszt6 munkarészek kozott
szerepelnek.)

3) REGESZETI ERTEKEK

Az elkészllt régészeti hatastanulmany alapjan a telepllés koézigazgatasi teriletén
ismert régészeti lel6hely nem talalhatd, de régészeti érdeki teruletek a patak medrek
vonalas ki lettek jeldlve melyek jogszabaly szerinti védelmérél gondoskodni kell.

A szerkezeti terv alapjan a fenti terlletek mindenfajta mélyépitési munka
megkezdése elbtt a jogszabalyban el6irt kutatast igényelnek.

1.7 . KORNYEZETALAKITAS ES VEDELEM

Dobronhegy kodzség telepulésszerkezeti és szabalyozasi terve kornyezetalakitasi és
kornyezetvédelmi alatdmasztd munkarészeinek célja a tervjavaslatok kornyezeti
hatasainak elemzése a fejlesztések kornyezetbarat megoldasa érdekében. A cél a
tajhasznalat és meglévo kornyezeti értékek védelme a kornyezeti elemek megdrzése
és lehet6ség szerint allapotuk javitasa. Tovabbi cél az, hogy mind az Uj hazai
kornyezetvédelmi jogszabalyoknak, mind az EU elvarasoknak megfelel6 terv
készulljon.

Rekultivaciét az északi legel6, gyep, rét terlletek valamint a felhagyott szeméttelep
(04/13 HRSZ) terulete igényelnek.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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1) TALAJ- ES ViZVEDELEM

A telepulés kulteruletén a domborzati viszonyokbdl addédoéan tobb helyen alakul ki
vizer6zio. A vizerdzid ellen védekezni szukséges. Komplex mddon agrotechnikai
megoldasokkal — rétegvonal iranyu muavelés, allandé novényboritas biztositasa — és
erozid ellen védé cserjesavok telepitésével lehet megoldani. A kodzutra torkolld
foldutaknal raccsal fedett iszapfogé aknat kell létesiteni, amelyet rendszeresen
tisztitani kell.

A felszini és felszin alatti vizekre veszélyforrast jelenté nagy kibocsaté a kdzségben
nincsen. A mez6gazdasagi tevékenységgel jar6 mitragya és novényvéddbszer
felhasznalas kisebb szennyez6 forras, a kimosodas veszélye nem nagy. Hasonld
jelentéségl a lakasok szennyviz derit6jéb8l a kornyezetbe jutd veszélyes anyag
hatasa is. A keletkezett szippantott szennyvizet engedéllyel rendelkez6 vallalkozé
artlamatlanitja. A termel6d6 lakossagi szennyviz elvezetésének és kezelésének
teljes korl megoldasa a kozeljovo feladata. A csapadékviz elvezetés a kdzségben az
utakat kisér§ vizelvezeté arkokkal megoldott. A mezbgazdasagi eredetl
szennyezeseknek hatart szab az EU egyre szigorodd, a ,j6 mezbgazdasagi
gyakorlatot” megkdvetelé szabalyrendszere. A felszin alatti vizek minéségét érinté
tevékenységekkel 0Osszefuggd egyes feladatokrol szélo 219/2004 (VII. 21)
Kormanyrendelet alapjan, és a 7/2005 (lll: 1) KvWM rendelet melléklete szerint a
kOzség terllete a vizszennyezésre érzékeny (B) kategodriaba tartozik. A kockazatos
anyagok elhelyezése, felszin alatti vizbe torténé kdzvetlen kozvetett bevezetése
engedélykoteles tevékenység, amely csak a kornyezetvédelmi felugyel6ség
engedélyével torténhet.

Asvanyvagyon védelmi szempontbdl a telepiilés kézigazgatasi teriiletén nyilvantartott
mikod6 asvanyi nyersanyag banyatelek nem talalhaté. A kozigazgatasi teruletén
lévé HO-2 sz. olajkut a temetd folott talalhatd, melynek védelmét biztositani kell.

2) LEVEGOTISZTASAG VEDELEM

Levegbszennyezés a kdzség tertletén gyakorlatilag csak a kdzlekedésbdl szarmazik,
mely a csekeély atmené forgalombdl adodoéan nem jelent6s. Légszennyez6 Uzem a
kézségben nincsen.

3) ZAJVEDELEM

A leveg8szennyezéshez hasonldéan legnagyobb zajkibocsatd a kdzlekedés. A kdzség
tertletén zajos Uzem nem talalhato.

A telepllés zajvédelmi szempontbdl a 8/2002. (111.22.) K6-EU rendelet alapjan a
kozlekedésbdl szarmazd megengedett A-hangnyomasszint a lakéterluleten az
O0sszekotd és bekotd ut mentén nappal 60, éjjel 50 db, és a lakoteriletek tobbi részén
nappal 55, éjjel 45 dB.

Uzemi létesitményektél szarmazo zaj terhelési hatarértékei gazdasagi és kilénleges
terileten nappal 60, éjjel 50 db. A lakoteruleten belll talalhatd szolgaltatasok
zajkibocsatasa esetén a lakéteruletre vonatkozé hatarértékek érvényesek.

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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4) HULLADEKGAZDALKODAS

A telepulésen a haztartasi hulladék gyljtése és elszallitasa megoldott. A
hulladékgyijtés megoldasara a kdzség csatlakozott a Nyugat-dunantuli régiét érintd
nagytérseégi szilard hulladékgyijtdé rendszerhez, melynek kialakitasa 2003-ban
kezd6dott. Kozpontja a Zalabérben épuld 0j hulladéklerakd, komposztald és
Ujrahasznositdé Uzem lesz.

Dobronhegy kézség Telepulési Kornyezetvédelmi Program dokumentacioja elkészuilt.
Megvalositasa hosszu tavu feladat.

A lerakasra kerll6 hulladék mennyiségének csOkkentése érdekében a szelektiv
hulladékgydjtés javasolt, azzal, hogy a helyi komposztalas lehetéségét biztositani
kell. A szelektiv hulladékgyUjtésre gyUljt6sziget(ek), a veszélyes hulladékok
gyljtésére a jogszabalyokban meghatarozott mddon kialakitott hulladékgy(ijté udvar
kialakitasa javasolt.

A hulladékok szelektiv gyljtésének megvaldsitdsara az alabbi helyen javasolt
hulladékgyjt6 szigetet kialakitani:

e Polgarmesteri hivatal mogott

1.8 . FEJLESZTESI TERULETEK UTEMEZESE

TERULETI MUTATOK
Fejlesztési terllet a telepulés azon kijeldlt terllete, amely funkciovaltasra itélt,
jelenleg belteruleti, vagy kultertuleti nem beépithetd terllet, a Szabalyozasi terv
jévahagyasat kovetéen azonban utemesen a Kkijelolt terllet felhasznalassal
beltertletbe vonhatod, a funkciovaltasnak megfelel6en a Helyi épitési szabalyzatban
foglalt elbirasok szerint beépithetd

Lakoéteriletfejlesztés: 11,65ha
Belteruleti Ures telkek felhasznalasa: (40 db telek)
Kilterulet belteriuletbe vonasaval: 7,35 ha (36 db telek)
Kiiltertilet belteriiletbe vonasaval.: 4,3 ha (40 db telek)

Gazdasagi terulet fejlesztés:
Kereskedelmi-gazdasagi terulet: 0,88 ha (2 db telek)

Zoldterulet fejlesztés:
Belterileten funkcidvaltassal: 0,33 ha

Kulonleges terilet fejlesztés:
Kiltertlet belterliletbe vonasaval: 1,04 ha

Altalanos telepiilési adatok:

A telepulés kdzigazgatasi terulete: 215 ha
Belterllet nagysaga: 50 ha (23 %)
Kulterulet nagysaga: 165 ha (77 %)
Zartkert nagysaga: 68,5 ha (31,8)
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Tervezett fejlesztési terlletek nagysaga (kdzigazgatasi terulethez viszonyitva
belterlletbe vonast, vagy miivelésbdl valé kivonast feltételezve):

lakotertlet fejlesztés: 11,65 ha (kb. 23,3% ndvekedés)
gazdasagi terulet fejlesztés: 0,88 ha (kb. 1,76% ndvekedés)
kilénleges terllet fejlesztés: 1,04 ha (kb. 2,08% ndévekedés)
Osszesen: 13,57ha (kb.27,14 % novekedés)
zoldterulet fejlesztés belteruleten: 0,33 ha
Tervezett belterllet nagysaga (a fejlesztési tertletekkel): 63,57 ha
Tervezett kiltertlet nagysaga (a fejlesztési terletek nélkul): 151,43ha

A fejlesztések Utemezésénél csak a vastagitott betlvel szedett Uj
tertletfelhasznalasok terulete, valamint a dolt betlvel szedett tavlati telekalakitas
szerepel, a meglévd Ures lakotelkek beépitése nem.

Fejlesztési Java- Teleknagysag Telekszam Utem
terulet solt (ha) (db)
megnevezése terllet- | = = o | e = e o
fe- | 2% |S33¢ |28 |33
hasz- | § 83 862 | 833 88°
ndas | 33 | 228 |33 232
1. | Balazsfai utca Lf 1,85 8 1
2. | Ady Endre utca Lf 1,9 10 2
vége
3. | Ady Endre utca Lf 3,6 18 3
eleje (temeténél)
4. | Ady Endre utca Lf 4,3 20 8
kbzepe
6. | Kereskedelmi- Gksz 0,88 2 6
szolgaltato
gazdasagi terulet
7. | Kulonleges teriilet | K-K 0,36 1 4
(kilaté panzid)
8. | Kiilonleges teriilet K-T 0,21 1 9
temeto bovités
9. | Kiilonleges teriilet | K-Sp - 0,47 1 5
sportpalya
10. | Zoldtertilet Z-kp | 0,33 3 7
fejlesztés
Osszesen: 0,33 | 13,57 | 23 41
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Az Orszagos Terlletrendezési Terv és a Megyei Rendezési Terv altal meghatarozott

ovezeti

kovetelIményeknek a

Dobronhegy kozség

telepulésrendezési

tervi

elhatarozasai eleget tesznek. A teruletre vonatkozé értékeket az alabbi tablazat

tartalmazza:

Teruletfelhasznalas a megyei rendezési terv és az OTrT terlletfelhazsnalasi

kategoriai alapjan

Jelenlegi Tervezett A Megyei | Tervezett terllet- | Kévetelmény
Terulet- Osszes Rendezési felhasznalas a (%)
felhasznalas terdlet- Tervben | Megyei Rendezési
(ha) felhasznalas | tervezett Terv
(ha) 100 % terlletfelhasznalasi
(ha) kovetelmények
aranyaban (%)
Erdéterulet 6,3 6,3 6,3 100 85
Belterjes 89,2 81,7 89,2 92 85
mezdgazdasagi
terulet
Kulterjes mezé- 64,3 58,2 64,3 91 75
gazdasagi
terllet
Vizgazdalkodasi 1,8 1,8 1,8 100 90
terulet
Varosias - - - - -
telepulési terilet
Hagyomanyosan 51 62,7 51 123 Nagyvarosias
videki telepulési lakotertletbe
terllet nem
sorolhaté
Epl’tmények altal 24 3,6 2,4 150 Jelenlegi
igénybe vett tertlet 100%-
terdlet a marad
megfelel
Hataridé: folyamatos
Felelds: Barabas Erzsébet polgarmester

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA




