DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE

2. SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT

HELYI EPITESI SZABALYZAT



DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE 1

DOBRONHEGY KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
10/2007. (IX. 26.) sz. rendelete
Dobronhegy kozség
Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol

Dobronhegy Kdzség Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIII. térvény ( tovabbiakban: Etv) 7. § (3) bekezdés c.) pontjaban
biztositott jogkdrében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1. 8.

A rendelet hatalya a kdzség igazgatasi teruletére terjed ki.

A rendelet alkalmazasa

2.§.

1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: Szabalyzat) a Szabalyozasi tervvel
egyutt érvényes, azzal egyutt kell értelmezni és alkalmazni.

2) Az 1. §-ban meghatarozott igazgatasi tertleten terlletet felhasznalni, telket,
épitési telket, épitési teruletet, zoldteruletet kialakitani, épitményt elhelyezni,
épitményt, épitményrészt, épuletegyuttest atalakitani, bdviteni, feldjitani,
helyreallitani, korszerlsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést
megvaltoztatni (tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatosagi engedélyt adni az orszagos érvényl rendelkezések megtartasan tul
csak jelen Szabalyzat szerint szabad.

3) Jelen Szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: Fogalom meghatarozasok
2. sz. melléklet: Szabalyozasi terv

Szabalyozasi elemek

3.§.

(1) A Szabalyozasi terven kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani a (2) és (3)
pontban felsorolt szabalyozasi elemeket.

(2) Kotelezb ereji szabalyozasi elemek, melyek moédositasara csak a Szerkezeti
terv és a Szabalyozasi terv mddositasa esetén lehetséges:
- a terulet-felhasznalasi egység hatara,
- a terulet-felhasznalasi egység besorolasa,
- a belteruleti hatarvonal,
- a védett és védéterlletek, védbtavolsagok.

(3) Kotelezé ereji szabalyozasi elemek, melyek moddositasa csak a Szabalyozasi
terv médositasa esetén lehetséges:
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- az épitési hely, épitési vonal,

- a szabalyozasi vonal,

- az Ovezet, épitési Ovezet hatara és paraméterei,
- a megszunteto jel

Az (1)-(3) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek iranyado jellegiek,
ezért a tovabbi tervezeési és épitési tevékenyseg soran valtoztathatdk:

A telekalakitas és az épités altalanos szabalyai

48

Az 1 §-ban meghatarozott terlleten az egyes épitmények (épulet és mutargy)
elhelyezésére a Szabalyozasi tervnek és az dvezeti elbirasoknak megfeleléen
valamint az orszagos érvényl rendelkezések alapjan szabad telket, épitési
telket vagy épitési terlletet (nyomvonal jellegl |étesitmény elhelyezésére),
teruletet (kozpark, véderdd stb. esetén) kialakitani.

Az épitési telek kialakithatosaganak eld6feltétele az ahhoz kapcsolodo
kozteruletek kialakitottsaga, illetve egyidejl kialakitasa.

Epitési telkek csak rendezett és kialakitott, illetve egyideji kialakitasu
kozteruletek mentén létesithetok es az Ovezetre vonatkozo
kézmivesitettségnek megfelel6 koézmil UGzemeltetdi illetve szakhatésagi
hozzajarulas esetén épithetdk be.

Az 1.§-ban rogzitett terlleten az egyes épitési telkeken a jelen szabalyozas
Ovezeti elGirasainak és a Szabalyozasi terv szerinti elé-, oldal- és hatsokertek
betartasaval lehet épitményt elhelyezni.

Az 1.§-ban rogzitett terlleten az egyes épitési telkeken az orszagos érvenyi
rendelkezések szerint szukséges gépkocsi-varakozoé és tarold hely szukségletet
sajat telken belul kell kialakitani.

A fejlesztési teruletek a telepulés teruleteinek a tervezett terulet-felhasznalas
céljara torténd biztositasat jeldlik. E terlleteken a tervezett tertlet-felhasznalasi
kategdria igénybevételéig a jelenlegi tertlet-felhasznalas fenntarthaté.

Az dllattartassal és allattarto épuletekkel kapcsolatos el6irasokat az allatok
tartasardl szolé onkormanyzati rendelet szabalyozza, ennek hianyaban az
emlitett kdvetelményeket az érdekelt szakhatésag(ok) eseti eléirasa alapjan kell
meghatarozni.

A korabban felépitett — oldalkertben lévé — épuletek, épitmények megtarthaték,
azonban azokon csak felujitasi, helyreallitasi munka végezhetd. Telekfelosztas
esetén a visszamarado telek nem lehet kisebb az eléirt mértéknél. Nyeles telek
nem alakithato ki.

Kllterlleti mezd- és erd6gazdasagi utak esetén az ut tengelyétél mért 8-8
méteren belll épllet nem helyezhet6 el.
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(10) A meredek morfolégiaju, potencialis mozgasveszélyességi terlleteken a

jelentésebb épitkezések, bevagasok, nyomvonalas jellegl létesitmények
engedélyezéséhez, kivitelezéséhez feltaré talajmechanikai vizsgalatok
elvégzése szikséges. Meredek morfoldgiaju teruletnek tekintheté a 20 %-nal
nagyobb lejtés terulet.

(11) Az utca feldli parkanymagassag 10 %-nal nagyobb lejtés esetén sem haladhatja

meg a 5 m-t.

A telepiilés teriiletének felhasznalasa

5.§

A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant (beépitett, tovabbi
beépitésre kijelolt) terlletre, valamint beépitésre nem szant teruletre tagolodik.

A telepllés terlletén a beépitésre szant terlletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint, a kdvetkezé
terllet-felhasznalasi egységekbe sorolandok:
-Lf jell falusias lakoterdlet,
-Vt jell telepuléskozpont vegyes terllet,
- Gksz jell kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertlet,
-K jeld kulonleges terulet ezen belul
- K-T jellG temet6 terllet;
- K-Sp jell sportterilet;
- K-K jell kilaté, panzié tertlet

A telepulés teruletén a beépitésre nem szant terlletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6
terllet-felhasznalasi egységekbe sorolandok:

- KOu jelii kbzlekedési teriilet,

- KM-tr, KM-vm, KM-vt, KM-gaz, KM-tel jelt kdzma terulet (trafo,

vizmU-viztarozo, gazfogadd, MATAV kdzpont funkciéval),

- Z-Kp jeli zoldterulet (kozpark funkcioval),

- Ev jell erdéterillet (védett és védelmi funkcidval)

- Eg jell erdéterulet (gazdasagi, céllal)

- Mk jell mezbgazdasagi terulet (kertes mezégazdasagi funkciéval)

- Ma jelt mez6gazdasagi terulet (altalanos mezbgazdasagi funkcioval)

-V jell vizgazdalkodasi terulet (patak, arok, vizfolyas funkciéval)

Az épitési dvezetek Szabalyozasi tervben szereplé meghatarozasa az alabbiak
szerint értelmezend?:

Epitési Beépitési mod Max. beépitési mérték % Min. zéldfelileti mérték %
Ovezeti Max. épitmény Legkisebb kialakithato Max. szintterulet sirliség
Jel magassag (m) telekméret
(m*)

Valamennyi tertlilet-felhasznalasi egységen — hacsak az dvezeti el6irasok nem
tiltjak — elhelyezhet6k:
- koztargyak,
- a terulet-felhasznalasi egységhez tartoz6 kdzutak (kiszolgalo utak,
kerékpar- és gyalogutak), kozterek,
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(6)

- a kutatas és ismeretterjesztés épitményei (az Uzemi jellegliek
kivételével)

- k6zmivek és kozmUipotlok (a szennyviztisztitd és komposztaldtelep, -
- szeméttelep, szemétégetd kivételével) a szakagi elbirasok szerint,

- nyomvonal jellegl vezetékek (a kilon jogszabalyok keretei kozott),

- a vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizhasznositas) épitményei,

- geodéziai jelek,

- nyilvanos illemhelyek.

Valamennyi terulet-felhasznalasi egységen — hacsak az ovezeti el6irasok ettdl
eltéréen nem rendelkeznek:

a) El6kertben lakdkocsi, konténer nem helyezhetd el.

b) A kdézmiellatas mértéke: részleges kdzmivesitettség a teljes kézmdiellatas
kiépitéséig, amely kozlzemi villamos energia szolgaltatast, kozuzemi ivoviz
szolgaltatast, valamint egyedi kdzmivel torténd szennyviztisztitds és
szennyvizelhelyezés tovabba kozterlleti nyilt rendszerli csapadékviz-
elvezetés egyuttes meglétét jelenti.

c) Lako-, és teleplléskdzpont vegyes terlleten az éplletek nem éghetd
anyagu kulsé térelhatarold szerkezetlek (falazat, parkany, héjazat)
lehetnek, bennik nem folytathaté ,A” és ,B” (tliz- és robbanasveszélyes)
tevékenység.

d) A parkolok kialakitasanal a gépjarmivet udvarban az ajtétdl, ablaktol,
kiUritésre, menekitésre szolgalé lépcsétol legalabb 2,0 m tavolsagra
szabad elhelyezni.

e) Az épitmények megkozelitésére, tlzoltd gépjarmivek kozlekedésére is
alkalmas utat kell kialakitani.

f) Az épitmények megvaldsitasanal a hagyomanyos anyaghasznalatot és
tomegformalast kell alkalmazni. A telkek kozterulettel hataros oldalan az
épitményeken csak cseréphatasu tetéfedés alkalmazhato.

Il. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az Lf jelli lakéteruleti épitési ovezet

7.§

Az Lf besorolasu falusias lakoterlleti tdmb egyedi telkein legfeliebb 4,5 m
épitménymagassagot meg nem halad6 legfeljebb két lakasos, falusias
karakter( lakoépuletek, mezd- és erd6gazdasagi épitmények, tovabba a helyi
lakossagot szolgalo, nem =zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltatdo és
kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal. E teruleteken lakéépulet, mezé-
és erd6gazdasagi (Uzemi) épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendeéglato
épulet, szallashely szolgaltaté épulet, kézmdipari épitmény, helyi igazgatasi,
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egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, sportépitmény az
alabbiakban részletezett beépitési feltételek betartasaval helyezhetdk el.

(2) A falusias lakoteruletekre vonatkozé hat elemes épitési Ovezeti elirasok
a 5. § (4) bekezdés elbirasai alapjan értelmezhetdk.

Lf1 | O 20 50
K(4,5) | 2000 | 0,3

jelt épitési dvezetbe tartozdé tdmbdokben falusias karakter(, oldalhataron allé
beépitésl, kialakult allapotnak megfelel6, de maximum 45 m
épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el max. 20%-o0s beépitettséggel,
a telken belll min. 50%-o0s zoldfellleti boritottsaggal. A szintterulet-siirliség
max. 0,3. A terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet. Az el6kert mélysége

kialakult.
a) Az Ovezet lakételkeinek paraméterei:
Meglévé Ujonnan
Beépithetd telek  kialakithat6 telek
legkisebb szélesség 12m 20m
legkisebb mélység 50m 50m
legkisebb terlilet 1100 m? 2000 m?

b) Az épuletek oldalhataron all6 moédon helyezenddk el, de 22 m-nél
szélesebb telek, és a saroktelek szabadonallban is beépithetdé az
épitménymagassagnak megfelel6 oldalkertek telken bellli biztositasa
mellett.

c) Uj épiilet épitési vonala iranyadéan az utcdban meglévé épiiletek utcai
homlokzatai altal meghatarozott vonalhoz igazitando.

d) Az épitési hely mélysége max. 60 m lehet.

Lf3 | O 25 50
K(4,5)| 1100 | 0,4

jelt épitési dvezetbe tartozdé tdmbdokben falusias karakterd, oldalhataron allé
beépitési, kialakult allapotnak megfelel6, de maximum 45 m
épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el max. 25%-os beépitettséggel,
a telken belul min. 50%-os zoldfellleti boritottsaggal. A szintterulet-siriség
max. 0,4. A terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet. Az el6kert mélysége

kialakult.
a) Az Ovezet lakotelkeinek paraméterei:
Meglévé Ujonnan
Beépithetd telek  kialakithat6 telek
legkisebb szélesség 12m 20m
legkisebb mélység 50m 50m
legkisebb terlilet 800 m? 1100 m?
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)

(7)

b) Az éplletek oldalhataron all6 moédon helyezenddk el, de 22 m-nél
szélesebb telek, és a saroktelek szabadonalléan is beépithet6 az
épitménymagassagnak megfelelé oldalkertek telken bellli biztositasa
mellett.

c) Uj éplilet épitési vonala iranyaddan az utcaban meglévé épiiletek utcai
homlokzatai altal meghatarozott vonalhoz igazitandé.

d) Az épitési hely mélysége max. 60 m lehet.

Lf-4 o 25 50
4,5 1100 0,4
jelt epitési Ovezetbe tartozo tombokben falusias

karakter(i, oldalhataron allé6 beépitési max. 4,5 m épitménymagassagu
épitmények helyezhetbk el, max. 25%-0s beépitettséggel, a telken belll min.
50%-0s zoldfeluleti boritottsaggal. A szintterulet-stirGség max. 0,4. A
terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet. Az dvezetben kialakithaté telek
minimum 1100 m? , legkisebb szélessége 20,0 m, legkisebb mélysége 40,0 m
lehet. Az elbkert mélysége min. 5,0 m. A saroktelek szabadonall6an is
beépithetd. Az épitési hely mélysége max. 50 m lehet.

Lf5 | O 30 50
K(4,5) | 800 0,5

jelt épitési dvezetbe tartozdé tdmbdokben falusias karakterd, oldalhataron allé
beépitési, kialakult allapotnak megfelel6, de maximum 45 m
épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el max. 30%-0s beépitettséggel,
a telken belul min. 50%-os zoldfellleti boritottsaggal. A szintterulet-siriség
max. 0,5. A terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet a telek beépitett
teruletére vonatkoztatva. Az el6kert mélysége kialakult.

a) Az dvezet lakotelkeinek paraméterei:

Meglévd Ujonnan
Beépithetd telek  kialakithaté telek
legkisebb szélesség 12m 18 m
legkisebb mélység 35m 40 m
legkisebb teriilet 550 m? 800 m?

b) Az épuletek oldalhataron all6 mddon helyezendék el, de 22 m-nél
szélesebb telek szabadonalldéan is beépithet6 az épitménymagassagnak
megfeleld oldalkertek telken bellli biztositasa mellett.

c) Uj épiilet épitési vonala iranyaddan az utcaban meglévd épiiletek utcai
homlokzatai altal meghatarozott vonalhoz igazitandé.

d) Az épitési hely mélysége max. 50 m lehet.
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(2)

3)

(4)

(5)

Lf-6 o 30 50
5,5 900 0,5

jeld épitési Ovezetbe tartozé tombokben falusias
karakter(, oldalhataron all6 beépitési max. 55 m épitménymagassagu
épitmények helyezhetbk el, max. 30%-os beépitettséggel, a telken beltl min.
50%-0s zoldfellleti boritottsaggal. A szinttertlet-striség max. 0,5. A
terepszint alatti beépitettség max. 40 % lehet. Az dvezetben kialakithaté telek
minimum 900 m? , legkisebb szélessége 18,0 m, legkisebb mélysége 30,0 m
lehet. Az elSkert mélysége min. 5,0 m. A saroktelek szabadonalléan is
beépitheto.

A Vt jelii telepuléskozpont vegyes épitési ovezet

8.§

A V1t besorolasu telepulléskdzpont vegyes tertlet egyedi telkein legfeljebb 6,5
m épitménymagassagot meg nem haladd jellemzden, tobb rendeltetési
egységet magaba foglalé lakd- és olyan helyi telepllési szintli igazgatasi
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatdé, egyhazi,
oktatasi, egészsegugyi, szocialis épuletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkceidra.

Az Ovezet terlletén lakdépulet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet, egyéb kozdsségi szorakoztatd
epulet, a terulet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az
elsddleges, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, sportépitmény,
helyezhet6 el. Kivételesen elhelyezheté nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi
épitmény, termeld kertészeti épitmény az orszagos érvényl rendelkezések és
a Szabalyozasi terv szerinti kialakitassal az alabbi beépitési feltételekkel.

A telepuléskozpont vegyes teruletekre vonatkozd hatelemes épitési Ovezeti
el6irasok a 5. §. (4) bekezdés elbirasai alapjan értelmezhetok.

vt 0 60 20
K(5,0) | K(800) | 1,0

jelt épitési dvezetbe tartozé tdombokben kialakult beépitési mddu, a kialakult
allapotnak megfeleld, de maximum 5,0 m épitménymagassagu épitmények
helyezheték el max. 60%-o0s beépitettséggel, a telken belil min. 20%-os
zoldfeluleti boritottsaggal. A szintterUlet-siriség max. 1,0. A terepszint alatti
beépitettség max. 50 % lehet. Az dvezetben kialakithatoé telek minimum 800
m? legkisebb szélessége 20,0 m, legkisebb mélysége 25,0 m lehet. A 22 m-
nél szélesebb, és a sarok telek szabadonallban is beépitheté az
épitménymagassagnak megfelel6 oldalkertek telken bellli biztositasa mellett.

Egyhazi épitmény az Ovezetre elbirt maximalis épitménymagassagnal
nagyobb lehet. Az épitménymagassag elvi épitési engedély alapjan legfeljebb
7,5 m-re emelheté.
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()

(1)

A Gip jelli ipari gazdasagi épitési ovezet

9.§

A Gip jell ipari gazdasagi terllet, olyan gazdasagi tevékenységi célu épuletek
elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terlleten nem
helyezhetbek el.

Az Ovezet els6ésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a
telepulésgazdalkodas, valamint a kullterlileten mar meglévé majorkozpont
(Allattartd telepek) ill. mezbgazdasagi Uzemek épitményei elhelyezésére
szolgal. Az Ovezet teruletén kivételesen elhelyezhet6 igazgatasi és egyéb
irodaépulet, valamint a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé max. 1 lakas, az
orszagos érveényl rendelkezések és a Szabalyozasi terv szerinti kialakitassal,
beépitési feltételekkel.

Az ipari gazdasagi teruletekre vonatkozé hatelemes épitési Ovezeti el6irasok
az 5. §. (4) bekezdés elbirasai alapjan értelmezheték.

Gip SZ | 40 | 30
K(6,0) | 2000 | 0,6

jelt épitési dvezetbe tartozé tombben szabadonallé beépitési, kialakult, de
max. 6,0 m épitménymagassagu épitmények helyezhetbk el legalabb 2000
m?es telken max. 40 %-os beépitettséggel, a telken beliill min. 30%-o0s
zoldfeluleti boritottsaggal. A terepszint alatti beépités mértéke max. 50% lehet.
A szintterllet-slriség max. 0,6. Az Ovezetben kialakithatd telek legkisebb
szélessége 40,0 m, mélysége 80,0 m lehet.

Lakoterllet felé es6 telekhatarok mentén a Szabalyozasi terv szerint sajat
telken belll 20 m tobbszintes novényzet telepitése szukséges a hasznalatba
vételi engedély megszerzéséig.

Kulonleges rendeltetésti épitési ovezetek
10.§

A K jeli kuldnleges rendeltetési épitési oOvezetek elsGsorban a rajtuk
elhelyezkedd helyhez Kkotott épitmények kilonlegessége miatt, az alabbi
kizarélagos (megnevezett) intézményi funkcidokat hordoz6 épitmények ill.
teruletek elhelyezésére szolgalnak:

- K-T jell temet6 terulet

- KK jeld kilatd, panzié terulete

- K-Sp jell sporttertilet

A kuldnleges rendeltetési teruletekre vonatkozd hatelemes épitési Ovezeti
el6irasok a 5. §. (4) bekezdés elbirasai alapjan értelmezhetok.
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(3)

(5)

K-T K 10 40
5,0 K 0,2

jelt épitési ovezetbe tartozd temeté tombben kialakult beépités mddu és
méretl telken, max. 5,0 m épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el,
max. 10 %-os beépitettséggel, a telken belil min. 40%-os zdldfellleti
boritottsaggal. A szintteriilet-siiriség max. 0,2. Uj temetd legkisebb
kialakithato telek mérete 10000 m? .

K-K Sz 40 40
9,0 2000 1,0

jelt épitési dvezetbe tartozo kilatd-panzidé tdmbben szabadon allé beépitési
moddal minimum 2000 m? telken, max. 9,0 m épitménymagassagu
épitmények helyezhetdk el, max. 40 %-os beépitettséggel, a telken belll min.
40%-os zoldfeluleti boritottsaggal. A szintterulet-striség max. 1,0.

K-Sp | Sz 20 40
6,0 2000 0,2

jelt épitési ovezetbe tartozd sporttertlet tombben szabadonalld beépitési
modd, min. 2000 m?  méretli telken, max. 6,0 m épitménymagassagu
épitmények helyezhetdk el, max. 20 %-os beépitettséggel, a telken belll min.
40%-os zoldfeluleti boritottsaggal. A szintterulet-striség max. 0,2.

Az Ovezetben a szikséges parkoldk a teruleten kivll az onkormanyzat
utfelletén is kialakithatok.

lll. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek ovezete
11.§.

A KOu jeli kozlekedési létesitmények ovezetét, azok szabalyozasi
szélességét és védbtavolsagat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

Kozlekedési tertileteknek minésulnek:

a) a telepulés meglévd, és a Szabalyozasi tervlapok szerint megtartando
kul- és belteruleti utak.
b) a szabalyozasi vonalakkal meghatarozott, tervezett utteriletek

A kozlekedési terlleteken az orszagos érvényld rendelkezések szerint
helyezhetbk el épitmények, de az épitésugyi hatésagi engedély kiadasa, a
terlleten beldli épitési tevékenység folytatasa csak az illetékes utigyi hatésag
elbirasai alapjan torténhet.

HELYI EPITESI SZABALYZAT



DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE 10

(4)

(8)

9)

A vegyes hasznalatu kiszolgalé utak szabalyozasi szélessége minimum 10
méter, amit azonos elvek szerint, egyidejlleg készitett ut, kozmi és kertészeti
tervek alapjan, egyszintli, teherbir6, de diszburkolat jellegli, kertészeti
elemekkel, berendezéssel kombinalt burkolattal kell kiépiteni.

Kozteruleti parkold alakithato ki:

- a telepuléskozpont vegyes terlletek teljes parkolasi igényének
kielégitésére, az érintett utak szabalyozasi szélességén bellul és
telken belll a szabalyozasi terv szerint.

A kozterUleti parkoldkat a parkoloval kiszolgalt létesitmény épittetbjének kell
megépitenie.

A parkolokat fasitva, gyepracs burkolattal, vagy térké burkolattal kell
megépiteni, a meglévd novényzet maximalis mérték( megtartasaval.

A tervezett U forgalmi utak gyalogos forgalmat legalabb egy oldali jarda
épitéssel kell biztositani.

Valamennyi csomépontot ugy kell kialakitani, hogy a ralatasi haromszdg
biztositott legyen.

Koézmiivesités, kozmiilétesitmények ovezete
12.§

A kdozmuvesitést és kozmdilétesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
védbtavolsagat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

A Szabalyozasi terv terlletét teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni.

Az alabbi kdzmlétesitmények a Szabalyozasi terv szerint tertletet
igényelnek:

- KM-tr jelt kbézma terdlet trafo,

- KM-vm, vt jell vizm(Q, viztarozo

- KM-gaz jell gazfogado

- KM-tel jeli MATAV kézpont

A tervezett ivovizhalozatot korvezeték rendszerben kell kiépiteni.

A teruleten elvalasztott rendszer( csatornahalézat épitendd.

Uj vizbekdtést a csatornahalézat kiépitéséig csak zart szennyviztarold
egyideji megépitésével lehet létesiteni.

Az uj teruletfelnasznalasi egységek teruletén az utak mentén a csapadékviz
elvezetést legalabb egy oldali nyilt arokkal kell megoldani.

A terlleten kdzépnyomasu gazhaldzat épithetd, ingatlanonként egyedi
nyomasszabalyozoéval.

A villamosenergia-ellatas, kozvilagitas, hirkdzlés és misorszéras haldzati
létesitményeit Iégvezetékes vagy foldkabeles haldzattal kell megépiteni.
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(10) A tervezett transzformatorallomasok, nyomasfokozdok, egyéb kdzmi Uzemi

(11)

(12)

berendezések kozterlletr6l tehergépkocsival megkozelithetdé helyen
létesithetok.

A fold felett Iétesitend6 tlizcsapokat a védendd szabadtéri égheté anyag tarolo
tertletétdl, épitménytél a megkdzelitési utvonalon mérten 100 m-nél tavolabb
es — a tlzcsapcsoportok kivételével — egymashoz 5 m-nél kozelebb elhelyezni
nem szabad.

Az uj beépitésekhez tervezett oltdvizet is biztositd vizvezeték haldzat belsd
atmérdjét az oltdviz intenzitas és a kifolyasi nyomasigény alapjan, valamint a
kozmirendszer kialakitasat figyelembe véve kell méretezni. Egyiranyu
taplalas esetén a vezeték legalabb NA 100, kdrvezeték esetén legalabb NA 80
legyen az orszagos érvényl rendelkezések betartdsa mellett. A vizellato
halézat kapacitdsat meghalad6 tlziviz igényeket tarold épitésével kell
kielégiteni.

Zoldteriiletek ovezete
13.§

A zolterlletek az allanddéan ndvényzettel fedett kdzterlletek, melyen épuletek
legfejlebb 2 %-0s beépitettséggel helyezhetdk el.
A zoldteruleten elhelyezheto:
- a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely,
tornapalya, gyermekjatszoétér stb.)
- vendéglato és a terulet fenntartasahoz szukséges épulet.

A Z-Kp Ovezeti jelli kozparkokban az (1) és (2) bekezdésben foglaltak,

valamint az alabbi szabalyozas érvényes:

a) Kbzparkban a nem novényzettel fedett feluletek csak vizatereszto
burkolatot kaphatnak.

b) Kozpark kialakitasa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet. A
kertépitészeti tervnek tartalmaznia kell a tereprendezést és a
telepitend6 noveények listajat is.

c) Kbzparkban az akadalymentes kozlekedés érdekében a terepszintnél
magasabban elhelyezésre kerul6 Iétesitmények megkozelitésére
lépcsé mellett lejtd létesitése szlikséges.

d) Kozparkokban onallo épitménnyel bird reklamok nem helyezhet6k el.

Erdoteriiletek ovezete
14.§

Az Ev jeli védelmi erdéterllet dvezet a terulet-felnasznalasbél, a kozuti
kozlekedésbdl, valamint a mezbgazdasagi porszennyezddésbél szarmazo
leveg8szennyezés mértékének csokkentésére szolgal, ezért azon a
Szabalyozasi terv szerinti szélességu fasitast kell telepiteni.

a) Védelmi rendeltetésl erdében gyalogos és kerékparut elhelyezhetd.

b) Epiilet a védelmi erd6ben nem helyezhets el.

c) Véderddket tajba ill6, elsésorban az 6shonos névények telepitésével kell
kialakitani. A novényzet-telepitést a hasznalatbavételi engedély
benyujtasaig a kornyezeti terhelést el6idéz6 a sajat terlletén (épitési
telkén, épitési tertletén) belll koteles kialakitani és fenntartani.
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(2)

(1)

3)

Az Eg jeli gazdasagi erdéovezetben a 100 000 m? —t meghaladd
terlletnagysagu telken max. 0,5 % beépitettséggel az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Erd60vezetekben csak a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel6 tajba ill6,
nyeregtetds, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu éplulet létesitheté. Ha a
specialis erdészeti Uzemi technolégia elhelyezése szikségessé teszi, az
épitménymagassag elvi épitési engedély alapjan legfeliebb 7,5 m-re
emelhetd. Az Ovezet telkeit épités esetén legalabb hianyos kézmivesitéssel
kell ellatni.

Erdétertlet igénybevételéhez az erdészeti hatésag elbzetes engedélye
szukseéges. Az erdd elsddleges rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti
hatésaggal engedélyeztetni kell.

Mezb6gazdasagi teriiletek ovezetek
15. §

A mezb6gazdasagi teruletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a
termé6fold védelme, a termelési adottsagok hasznositdsa érdekében a
Szabalyozasi terv az alabbi teruletfelhasznalasi egységekre osztja:

- Ma jell altalanos mezbégazdasagi terllet;

- Mk jell kertes mezbgazdasagi terulet.
Mezbgazdasagi teruleteken koztargyak — onallé reklamhordozoé kivételével -
kozm(- és tavkozlési, vizgazdalkodasi létesitmények, valamint a
ndvénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (mez6gazdasagi hasznositas)
épitményei helyezhet6k el az orszagos érvényl rendelkezések és az
alabbiakban részletezett beépitési feltételek mellett.

Az Ma jell altalanos mezdgazdasagi Ovezetbe a sz6l6 gyumolcsos és kert
mivelési agon Kkivuli terlletek tartoznak. Lakéépilet az 6vezetben nem
helyezhet6 el.

Az Ma-1 ovezeten bellul a nagykiterjedésU, els6dlegesen természetvédelmi
rendeltetési rét, legel6, gyep, nadas teruletek tartoznak, melyeken épités nem
engedélyezhet6, a terulet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni
nem szabad. Koztargyak, kozutak kdzterek, nyomvonal jellegi létesitmények,
kozmli és kozmUpdtld berendezések (kivétel: szennyviztisztito és
komposztald telepek), a vizgazdalkodas Iétesitményei, geodéziai jelek,
vadaszlesek az érintett szakhatosagok hozzajarulasaval elhelyezhet6k.

Az Ma-2 Ovezeten belll a szanté mdvelési agu teruletek tartoznak, melyeken
falusias karakterli, az arutermeld6 mezbgazdasagi termelés szabadon allé
beépitésl, szimmetrikus magas tetés, max. 6,5 m épitménymagassagu,
mezbgazdasagi hasznositasu épitményei helyezheték el.

Az Mk kertes mezb6gazdasagi dvezetbe részben a kistizemi jellegd termelés,
illetve sajat ellatast szolgald kertéeszkedés és dont6 meértékben az aktiv
szabadidd eltoltését biztositd kertészeti tevékenység sz6l6, gyumdlcsds és
kert mlvelési agu terlletei tartoznak.
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(6)

(10)

Az Mk-1 Ovezeten belll épitmény nem helyezhetd el. A terlleten a meglévd
mivelési ag fenntartando, csak koérnyezetkimél6 vegyszerek hasznalhatok. A
telkek tovabb nem oszhatok.

Az Mk-2 Ovezeten belll csak melyen a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld tajba illd, szimmetrikus nyeregtetds, legfeljebb 3,5m
épitménymagassagu épulet és mez6gazdasagi hasznositas épitményei
helyezhetOk el. Az épitési hely mélysége az utcai telekhatartol 30 m mély
lehet. Lakoépulet az 6vezetben nem helyezhetd el.

Mez6gazdasagi teruleten a fentieken tul az alabbi el6irasok érvényesek:

a) a 1500 m? —t el nem éré teriilet( telken épitményt elhelyezni nem szabad,

b) a 1500-2500 m? kozédtti terliletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a
szantdé mivelési agban nyilvantartottak kivételével — 3 %-os
beépitettséggel elsésorban a tarolas céljat szolgalé egy gazdasagi épulet
és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

c) az 2500 m? —t meghaladd teriiletii telken épitmény 3 %-os beépitettséggel
helyezhet6 el.

d) Uj épiilet épitési vonala iranyaddan az utcaban meglévé épiiletek kialakult
utcai homlokzatai altal meghatarozott vonalhoz igazitando.

e) Az dvezet telkeit beépités esetén részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

A foldrészletek megkozelitését kozutrdl vagy geépjarmivel megkozelithetd
maganutrdl biztositani kell. A foldrészleteket megkdzelité utak szabalyozasi
szélessége min. 8 méter lehet, fellletét csészeszelvényilre kell kialakitani,
melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a kozlekedésre és a csapadékviz
elvezetésére.

A vizek nitrat szennyez6déssel szembeni védelmérdl gondoskodni kell. A
terlleten elhelyezhetd szennyviz kibocsaté épitményhez a kdrnyezetvédelmli
és a vizugyi hatésag altal elfogadott vizzard szennyviztarolot illetve egyedi
szennyviz-elhelyezési kislétesitményt (korszerli csatorna-kézmipoétlo) kell
épiteni.
Vizgazdalkodasi teriiletek ovezete
16.§

A V jeli vizgazdalkodasi Ovezet teruletébe a folyovizek medre és partja, az
allévizek medre és partja, a folydvizekben keletkezett, nyilvantartasba még
nem vett szigetek, a kdzceélu nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési
terlletek (védett vizbazis) és védéterlleteik (hidrogeoldgiai védéidom)
tartoznak.

A V jell vizgazdalkodasi Ovezet teruletén épitményt elhelyezni — ha kulon
jogszabaly masként nem rendelkezik — a kdézforgalmu vizi kozlekedési
epitményeken tulmenéen csak a vizkarelharitasi, a vizi sport és a
sporthorgaszas céljat szolgal6 kdzosseégi épitmények helyezhetd el.

A V jell vizgazdalkodasi 6vezet tertletén a beallt 6koldgiai viszonyokra, az
éldvilagra hatassal lev6 tevekenysegeket folytatni (pl. Iszapkotras, vizépités,
halaszat, feltdltés, csdnakkikotd-, stégépités) csak az érintett szakhatésag és
kezel6 hozzajarulasaval lehet.
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()

(10)

(11)

(12)

___ IV.FEJEZET _
VEDETT ES VEDOTERULETEK

Kornyezetvédelem
17.§

A telepulés kdzigazgatasi teruletén a hulladékok illegalis lerakasa tilos.

A telepulési hulladékot az Onkormanyzat altal erre megbizott engedéllyel
rendelkezd vallalkozd feladata rendszeresen gy(jteni, és a regionalis
szeméttelepre szallitani.

A telepulés teruletén a hulladékok szabadtéri égetése tilos.

A folyékony telepulési hulladékot (szippantott szennyvizet) az erre engedéllyel
rendelkezé vallalkoz6 tavolithatja el és engedéllyel mikédé szennyviziritd
helyre kell szallitani.

A telepulés terlletén minden ipari, szolgaltato és mez6gazdasagi uzemi
tevékenység engedélyezéséhez be kell szerezni az illetékes
kOzegészsegugyi, kornyezetvédelmi — és allattartas illetve élelmiszer
feldolgozas esetén az allategészségugyi és élelmiszerellenérzé szakhatdsag
hozzajarulasat.

Uj ipari, szolgaltatd és mezdgazdasagi Uzemi létesitmény épitésének
engedélyezéséhez lizemelés technoldgiai terv készitendd.

Uj ipari, szolgaltatd és mezégazdasagi lzemi l|étesitmény épitésekor Uj
tevékenységek esetén az orszagos érvényl rendelkezések szerint védelmi
Ovezetet kell kialakitani, fuggetlenul a Szabalyozasi terv szerint tervezett
védofasitastol.

A kornyezetre jelentés mértékben hatast gyakorldé tevékenységek
megkezdése elbtt kdrnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni.

A telepllés terlletén keletkezd ipari €s kommunalis szennyvizeket tilos
tisztitas nélkdl élévizekbe vagy a talajvizzel érintkez6 foldrétegekbe vezetni.

A telepulés teruletén keletkez6 veszélyes hulladékot, Uzemi hulladékot az
erre engedéllyel rendelkezd hulladékkezel6 Uzemekbe vagy gyUjtéhelyekre
kell szallitani.

Higtragya tarolé nem létesithetd vizjarta teruleten. Higtragya csak talajtani
szakvéleményre alapozott talajvédelmi hatdésagi engedély birtokaban
juttathato ki mez6gazdasagi teruletre.

A talaj és a talajviz mez6gazdasagi eredetl nitrat szennyezésének
megel6zése érdekében be kell tartani az okszerli mezdgazdasagi termelés
szabalyait.
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(13)

(14)

(19)

(16)

A meglevd belteruleti novényzet védelme érdekében 30 cm-nél nagyobb
torzsatmerdji fat kivagni csak fakivagasi engedély birtokaban lehet.

A lakotelkeket 50 %-ban, a gazdasagi terlletek épitési telkeit 30 %-ban, a
telepuléskdzpont vegyes terllet épitési telkeit 20 %-ban, a kllénleges
terlletek telkeit 40 %-ban novényzettel kell fedni. Vizfelllet tertlete 50 %-ban
terheli a fennmaradd, burkolt feltletet. A telken belll kialakitott védéteriletek a
zoldfeluleti %-ba beszamitanak.

A teleplulés lako-, telepuléskdzpont vegyes, gazdasagi, kulonleges,
kozlekedési és zdldterlletein repité szdros magvu termést add fakat Gltetni
tilos.

A kilatas és ralatas latvanyvédelmeének helyszinein a kilatasi pontban 90 fokos
szOgben kdulterlileten  nem épitheté épitmény. Belterlleten az épitési
engedélyhez tartozé fotddokumentacioval igazolni kell, hogy a
latvanyvédelemben részesulé épitmény — miemléki védelemben Iévd, vagy
helyi védelemre javasolt épitmény — eredeti latvanya megmarad.

Védotavolsagok szabalyozasa
18.§

Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak az orszagos érvényd
rendelkezések szerint helyezhetd el.

Temetd koruli 50 m-es védésavban lako-, uduléépulet és gazdasagi épulet
csak az egészségugyi szakhatdésag egyetertd nyilatkozata alapjan épithet6. A
temetd bovitési teruletén telken belil 30 m-es fasitott védéterlletet kell
kialakitani.

A lako- és udulGteruleteket a gazdasagi és mez6gazdasagi teruletektél min. 10
m tébbszintes ndvényzettel kell védeni.

Epllet energiavezetékektdl betartandé védétavolsaga a terven jeldlt, ennek
hianyaban:

- Nagyfeszultségl 20 kV-os elektromos légvezetéktél:  kultertleten 5,0 m
beltertleten 2,5 m

- Kisfeszultségi elektromos légvezetektdl . beltertleten 1,0

- Féldben elhelyezett vezeték biztonsagi dvezete mindkét oldalon 35 kV-ig 1,0
m, 35-120 kV-ig 1,5 m.

- A szabadtéri villamos aldllomasok biztonsagi ovezete 120-400 kV-ig a
létesitmeény keritésétdl ill. a kisajatitott tertlet szélérdl vizszintesen mért
10,0 m-es sav.

- Nagykozép nyomasu gazvezetéktdl ( 6 bar) 5-5m

- K6zépnyomasu gazvezetéktdl 4-4 m

Az ivévizellatd gerincvezetékek védétavolsdga az adott vezeték-
keresztmetszet mellett:

- 300 mm atméréig 3 m

- 800 mm-ig 5 m
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(6)

(1)

(2)

3)

(4)

Nagyvizi medrek, parti savok, vizjarta valamint a fakado vizek altal
veszeélyeztetett terlletek hasznalatara és hasznositasara az orszagos ervényl
rendelkezések szerint kell eljarni.

Természeti terlleten — a jogszerlen beépitett terlletek kivételével — tilos a
természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes él6éhelyek
partvonalatdl szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott 100 méteren
belll, valamint a vizfolyasok hullamterében () épulletek, mesterséges
létesitmeények elhelyezése.

Nagy létszamu allattartd telep, Uzemi méretd Aallattartd létesitmény a
fertbzésveszély, a szakhatas, a rovarfertézés csoOkkentése érdekében az
egyes épitmények, illetdleg homlokzati nyilaszardik kozotti legkisebb
tavolsagot az egészségugyi szakhatésag elbirasa alapjan kell meghatarozni.
Az allatallomany mindségét és mennyiségét, az allattartas céljara szolgald
épuletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken vald elhelyezésénél
iranyado védoétavolsagokat és mas épitési feltételeket a mindenkor érvényes
helyi allattartasi rendelet szabalyozza, ennek hianyaban az orszagos érvényl
rendelkezések alapjan kell meghatarozni.

Védébtavolsagon belul minden épitéshatdsagi engedélyhez kotott tevékenység
végzése esetén a szakhatésagot, kozml Uzemeltetét véleményezd szervként
be kell vonni.

Régészeti lelohelyek védelme
19.§

Az  1.§-ban meghatarozott terlleten, a kdzség kozigazgatasi teruletén
nyilvantartott régészeti leléhelyek nem talalhaté. A Szerkezeti terv és a
Szabalyozasi terv szerint lehatarolt régészeti érdekl teruletek orszagos
érvényl rendelkezések szerinti védelmérdl gondoskodni kell.

Minden nyilvantartott régészeti lel6helyet érintd, a talajt 30 cm-nél mélyebben
bolygatd tevékenység esetében a kulturalis és Orokségvédelem érdekelt
allamigazgatasi szerve engedélyének beszerzése szikséges.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerul el6, a terlletileg
illetékes muzeumot és a kulturdlis és oOrokségvedelem érdekelt
allamigazgatasi szervét értesiteni kell.

A régészeti érdekl terlleteken tervezett épitési munkalatok esetében a
kulturalis és orokségvedelem érdekelt allamigazgatasi szervét véleményezd
szervként be kell vonni mar a tervezés fazisaban.

HELYI EPITESI SZABALYZAT
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(1)

(2)

(1)

Természeti értékek védelme
20.§

A telepllésen a Szerkezeti és Szabalyozasi terv szerint a természetkozeli
terlletek és egyedi tajértékek védelmérdl gondoskodni kell.

A természeti értékeket — kulondsen a gyepek, legelék, forrasok - meg kell
6rizni eredeti allapotukban.

Mivi értékek védelme
21.§

Helyi mivi értékek védelemére vonatkozo elbirasokat az onkormanyzat a helyi
védelemre vonatkoz6 rendeletben szabalyozza. Ennek hianyaban a helyi
védett épitményeken barmilyen kilsé valtoztatast érintd épitési tevekenység
(homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro-csere, tet6 felujitas, tetétér beépités
....) csak az épitmény eredeti allapotahoz kozelité modon, annak stilusjegyeit
visszaallitva lehetséges.

Asvanyvagyon gazdalkodasi kovetelmények
22.§

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 tevékenység (banyaszat,
tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes
banyaszati illetve kulon jogszabaly alapjan kiadott hatosagi engedély
birtokaban végezhetd. Ezen tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag
engedélye, illetve mas hatéosag engedélye esetén a Banyakapitanysag
szakhatdsagi allasfoglalasa szikséges.

A rekultivaciot igényld tertleteket - kitermelés befejezését kdvetben, részletes
rekultivacios terv alapjan - az asvanyvagyon kitermel6je legalabb 5 éven belul
koteles helyrehozni.

V. FEJEZET
EPITESI TILALMAK ES KORLATOZASOK

Egyéb sajatos jogintézmények
23.§

Telepulésrendezési kdvetelmények:
a) A teleplléskép javitasa érdekében az azt rontd allapotu épitményeket a
helyrehozatali kotelezés kézhezvételétél szamitott egy éven belll rendbe

kell hozni.

b) A helyi kdzutakat és kozmiliveket legkésébb az altaluk kiszolgalt
épitmények hasznalatbavételéig meg kell valositani.

c) A kozmivek kiépitését kovetd egy éven belll a telek tulajdonosanak a
kézmire ra kell kotni.

HELYI EPITESI SZABALYZAT



DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE 18

d) A rekultivaciot igényl6 terlleteket - kitermelés befejezését kovetden,
részletes rekultivacios terv alapjan - az asvanyvagyon kitermeléje legalabb
5 éven belll koteles helyrehozni.

Zaro rendelkezések
24. §.

(1)  Erendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetSen inditott ugyekben kell
alkalmazni. A korabban indult GUgyekben akkor alkalmazhatd, ha az épittetd
szamara kedvezObb.

(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a korabbi rendezési tervet jovahagyo
........................................... hatalyat veszti.

Barabas Erzsébet Salamon Henrietta
polgarmester korjegyz6

A kihirdetés napja: 2007. IX. 27-én

Salamon Henrietta
korjegyz6

HELYI EPITESI SZABALYZAT



DOBRONHEGY TELEPULESRENDEZESI TERVE 19

1. sz. melléklet
DOBRONHEGY KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

Dobronhegy kodzség belteriileti Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési
Szabalyzatarodl sz616 10/2007. (1X. 26.) sz. rendeletéhez

FOGALOM MEGHATAROZASOK
E rendelet alkalmazasaban:
b) Féépulet: a telek f6 rendeltetés szerinti funkcioju épulete.

c) Epitménymagassag: az épitmény rendezett terepcsatlakozasa feletti
vetlletének atlagos magassaga.
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