2. Melléklet a 11/2018. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelethez

(1)Az egyes eltérd, az épitett kornyezet alakitasa és az épitett kdrnyezet kozvetlen kozelébe tartozo
terliletek alakitasa szempontjabol fontos telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletekre
vonatkozo6 eldirasok:

a)
b)

c)

d)

2

h)

3

telepitésével, miiszaki megoldésaival alkalmazkodjon a természetes terepadottsagokhoz,

kialakult rendezett utcas teriileteken az utcafronti magastetds épiilettomegek tetégerinc iranya
az utcaképre tobbségében jellemz6 iranyu kell, hogy legyen,

épiilettomegének szélességi, magassagi paramétereit tekintve jelentdsen ne térjen el az utcaban
mar kialakult jellemz6 méretekt6l, amennyiben értelmezhetd, akkor figyelembe véve az utca
épiilettel szemkdzti oldalat is, a kialakul6 utcakeresztmetszet 1égtéraranyait,

utcafronti homlokzatképzése egyszerli, zart tomegii legyen, az esetleges erkélyek, konzolok,
plasztikus tomegképzések az épiilet udvari homlokzataira korldtozodjanak,

onallo kilatoépitmények és szakralis épiiletek kivételével toronyszerii kialakitasu épiiletrész
nem megengedett,

gazdasagi teriiletek kivételével az épiilet kozteriilettel hataros homlokzatan semmilyen gépészeti
berendezés, égéstermék-kivezetd szerkezet kozteriiletrél is lathatd egysége és kivezetése
(kivéve hagyomanyos, épitett kémény) ezen rendelet hatalyba 1épését kovetéen nem helyezhetd
el,

anyag és szinhasznalatdban mértéktart6 modon legyen kialakitva, haromnal t6bb anyag és szin
egyideju alkalmazasat a kozteriiletrdl lathato részeken kertilve,

anyaghasznalatat  tekintve alkalmazkodjon az utcaképre tobbségében jellemzo
anyaghasznalathoz, ez jellemzden vakolt feliileteket jelent kiselemes fedéssel, ipari
kornyezetben fémvértezetii homlokzatképzéseket,

magastetds épliletrész fedése kiselemes fedés, vagy siklemez Iehet, ide tartoznak a
hagyomanyos égetett agyag és keramia cserépfedések, betoncserép fedések, szalcement és
természetes palafedések, és cserépmintazatu formadomboritott lemeztermékek, valamint a natar
és bevonatos fém siklemez termékek, és polikarbonatok.

szallas rendeltetést épiiletek — erdds kornyezetben - lapostetds kialakitassal is 1étesithetok.

(2) Az egyes beéptésre szant teriileteken fekvo ingatlanok zoldfeliiletét tigy kell kialakitani, hogy

a)
b)

a telek zoldfeliiletének legalabb 50%-a egy egybefiiggd feliiletet alkosson,

novénytelepitések esetén az 6rokzold fak és sovények keriilendok, tajidegen, invaziv novényzet
telepitése tilos.

(3) Az ¢rintett teriiletek esetén az ingatlanok Utcsatlakozasait gy kell kialakitani, hogy tovabb nem
csokkenthetik az ingatlan el6tti kozteriilet jarda- és utburkolat kozti kozteriileti zoldfeliileteket.

(4) Az ingatlan koztertilettel hataros keritése jellemzden kialakult keritésrend hidnyaban

a)

b)

d)

a rendezett utcafronti terepszintt6l mérten legfeljebb 2 m magas, épitett kerités esetén legfeljebb
50 cm tomor labazattal, felette oszlopok, pillérek kozt attort mezdvel, vagy nyirt sovénybe rejtett
drétfonat lehet,

tomor kerités csak zartsoruan tervezett vagy kialakult utcaszakaszoknal a zartsorsag
megszakadasa esetén és kialakult tomorkeritéses utcaszakaszon létesithetd,

a kerités vonala telekhataron és azon belil is htizodhat

beépitésre nem szant teriileten csak legfeljebb 1,8 m magas sévénykerités 1étesithetd, amelyben
rejtett drotfonat megengedett.



(5) A t4ji, természeti kornyezet alakitasa szempontjabol fontos telepiilésképi szempontbdl meghatirozo
teriileteken, amennyiben azok beépitésre nem szant teriiletre esnek, épililet épitése, €pitmény
elhelyezése esetén ugy kell eljarni, hogy

a)

b)
c)

d)

)

h)

)

i)

telepitésével igazodjon a térség falusias teriileteire torténelmileg jellemzé beépitési
jellemzokhoz kiilonds tekintettel a beépitési modhoz,

telepitésével, miiszaki megoldésaival alkalmazkodjon a természetes terepadottsagokhoz,

épiilettomegének szélességi, magassagi paramétereit tekintve jelentdsen ne térjen el a térség
falusias teriileteire torténelmileg jellemz6 méretektol,

homlokzatképzése egyszerl, zart tomegl legyen, az esetleges erkélyek, konzolok, plasztikus
tomegképzések, tetéfelépitmények a teriileten kertilendok,

az épiilet fo tomege magastetds legyen 35 és 50 fok kozatti tetbhajlasszoggel, mig az alarendelt
épiilettomegek, teraszok, melléképiiletek, toldalékok tomege ennél alacsonyabb hajlasszogi is
lehet,

anyag ¢és szinhasznalatdban mértéktart6 modon legyen kialakitva, haromnal t6bb anyag és szin
egyideji alkalmazasat keriilve,

anyaghasznalatat tekintve alkalmazkodjon a térség falusias teriileteire torténelmileg
tobbségében jellemz6 anyaghasznalathoz,

kozteriilettel hataros homlokzatan semmilyen gépészeti berendezés, égéstermék-kivezetd
szerkezet kozteriiletrdl is lathato egysége és kivezetése (kivéve hagyomanyos, épitett kémény)
nem helyezhetd el,

telken beliili parkoldlemezeinek kialakitasa esetén alkalmazni kell a minden megkezdett 4
parkolora jut6 egy lombos fa iiltetésének kotelezettségét,

novénytelepitések esetén az 6rokzold fak és sovények keriilendok, tajidegen, invaziv névényzet
telepitése tilos.

(6) Falusias karakterti teriileten

a)

az épiilet utcafronti tomege kontyolt kialakitasu nem lehet,

b) kialakult magastetds kornyezetben az épiilet f6 tomege, de legalabb az utcafronti tomege

c)

magastetds legyen 35 és 50 fok kozotti tetdhajlasszoggel, mig az alarendelt épiilettomegek,
teraszok, melléképiiletek, toldalékok tomege ennél alacsonyabb hajlasszogi is lehet,

kozvetlentil az utcara garazskapu nem nyilhat.

(7) Szélohegyi karakter( teriileten

a)

kontyolt kialakitasu tetd nem lehet,

b) kialakult magastetds kornyezetben az épiilet f6 tomege, de legalabb az utcafronti tomege

d)

magastetds legyen 35 és 50 fok kozotti tetOhajlasszoggel, mig az alarendelt épiilettomegek,
teraszok, melléképiiletek, toldalékok tomege ennél alacsonyabb hajlasszogi is lehet

ba) a legalabb 5000 m2 nagysaga, egybefiiggd beépitetlen teriileten 0j épiilet lapostetds
kialakitasu is lehet.

a telkek kozteriilettel hataros oldalan kerités a telekhataron nem csak legalabb 5 m-rel beljebb
allhat,

kizarolag lakoépiietként bejegyzett épiilethez kdzvetleniil csatlakozo kivett udvarrész kerithetd
attort mez0s épitett keritéssel az épiilet altal elfoglalt helyen feliil legfeljebb 250 m? udvarrész
terliletnagysagig - e teriileteken minden egyéb esetben épitett kerités 1étesitése telepiilésképi
szempontbdl tilos.



(8) gazdasagi karakter(i teriileten

a) az épiilet utcafronti tomege kontyolt kialakitast nem lehet,

b) lapostetds épiiletek emeletraépitése esetén a lapostetds kialakitas megtartando.
(9) MAORT-telep teriileten

a) az épiilet tet6formait és f6 tomegeit atépités esetén is meg kell tartani, bévitmények, alarendelt
tomegek nem léphetik til a {6 épiilet magassagi méreteit,

b) kialakult magastetds kornyezetben az épiilet f6 tomege, de legalabb az utcafronti tomege
magastetds legyen 35 és 50 fok kozotti tetbhajladsszoggel, mig az alarendelt épiilettomegek,
teraszok, melléképiiletek, toldalékok tomege ennél alacsonyabb hajlasszogii is lehet,

c) a teriileten legfeljebb csak 1,8m magas sovénykerités létesithetd, amelyben rejtett drotfonat
megengedett.

(10) A ponthazak teriileten
a) az épiilet utcafronti tdmege kontyolt kialakitast nem lehet,
b) lapostetds épiiletek emeletraépitése esetén a lapostetds kialakitas megtartando,
c) atarsashazakon meglévo épitéskori épiiletdiszek megtartandok,
d) ateriileten Uj egybeallasos 6nallo garazsépitmény nem elhelyezhetd.
(11) Erdés kornyezet elnevezésii meghatarozo teriileten
a) az épiletek lapostetds kialakitassal is 1étesithetok,

b) a legalabb 4 méter magasra névé fas szaru novényallomanyt az épiiletek takarasa érdekében
legalabb 40%-0s mértékben meg kell tartani, és folyamatosan fenn kell tartani,

c) az épiiletek homlokzatképzése természetes anyagbol legyen

A helyi védelemmel érintett teriiletekre vonatkozé eléirasok:

(1) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tomegiikben, tet6formajukban kell megtartani,
érintetleniil hagyva az értéket képez6 homlokzati nyilasrendet és a nyilasok osztasat, megorizve az
eredeti homlokzati tagozatokat, részletképzéseket, anyaghasznalatot, a nyilaszarok homlokzati
kialakitasat, ideértve azok anyagat és profilkialakitasat.

(2) A védett épiiletet ugy lehet boviteni, hogy az eredeti épiilet tomegforméaja, homlokzati kialakitasa,
utcaképi, telepiilésképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje és a tervezett bovités a
régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(3) A védett épiilet belso korszerlsitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem akadalyozza,
sOt, a védelem érdekében eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfelel6 hasznalatat. A belsd
atalakitasokat az eredeti szerkezet és belso értékek tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(4) A védelem targyat is képez6 épliletrész ujjaépitésével jaro felujitas esetén, az eredeti allapot korszerii
0jjaépités soran nem valtozhat.

(5) A védett épileten/épitményen semmilyen gépészeti berendezés, tetéfelépitmény, égéstermék-
kivezet szerkezet kozteriiletrdl is lathatd egysége és kivezetése (kivéve hagyomanyos, épitett kémény)
ezen rendelet hatalyba 1épését kovetden nem helyezhet6 el.

(6) A védett természeti érték esetében gondoskodni kell annak szakszeri névényvédelmérdl, potlasardl,
sziikség szerinti megifjitasarol, és folyamatos kertészeti apolasarol.

(2) Tovabba, az egyes beéptésre szant teriileteken fekvo ingatlanok zoldfeliiletét ugy kell kialakitani,



hogy

a) telepitésével, miiszaki megoldasaival alkalmazkodjon a természetes terepadottsagokhoz,
b) a telek zoldfeliiletének legalabb 50%-a egy egybefliggd feliiletet alkosson,

c) ndvénytelepitések esetén az 6rokzold fak és sdvények keriilenddk, tajidegen, invaziv novényzet
telepitése tilos.

(3) Az ingatlan koztertilettel hataros keritése jellemzden kialakult keritésrend hidnyaban

a) a rendezett utcafronti terepszint6l mérten legfeljebb 2m magas, épitett kerités esetén legfeljebb
50cm tomor labazattal, felette oszlopok, pillérek kozt attdrt mezdvel, vagy nyirt sGvénybe rejtett
drétfonat lehet,

b) tomdr kerités csak zartsoruan tervezett vagy kialakult utcaszakaszoknal a zartsorisag megszakadasa
esetén ¢és kialakult tomorkeritéses utcaszakaszon létesithetd,

c) a kerités vonala telekhataron és azon beliil is huzodhat,

d) beépitésre nem szant teriileten csak legfeljebb 1,8m magas sovénykerités 1étesithetd, amelyben
rejtett drotfonat megengedett, beépitésre nem szant teriileten épitett kerités nem létesitheto.



