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A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.
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TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK FELÜLVIZSGÁLATA

BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT-1AM3)
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2018 november

Településrendezés Ferik Tünde, okl. építészmérnök TT/1 13-1259

Kéthelyi Márton, okl. tájépítészmérnök TK 01-5282

tájvédelmi szakértő

Tájrendezés, Kéthelyi Márton, okl. tájépítészmérnök TK 01-5282

Környezetvédelem tájvédelmi szakértő

Ronyecz Zsófia, okl. tájépítészmérnök

Közlekedés Macsinka Klára, okl. közlekedésmérnök 

13-1017 KÉ-K, Tkö (MobilCity Bt.)

Vízi közművek Bíró Attila, okl. építőmérnök MK 01-2456 (InfraPlan Kft.)

Energiaközművek, Hanczár Zsoltné, okl. gépészmérnök MK: 01-2418

távközlés okl. városépítési-városüzemeltetési szakmérnök (Kész Tervező Kft.)

Munkatárs Pósfai Máté, tájépítészmérnök gyakornok

Galgóczi András, településmérnök gyakornok

Sipos Noémi, településmérnök gyakornok

JELMAGYARÁZAT

KÖTELEZŐ EREJŰ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

VONALAS SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Tervlap területi hatálya

Közigazgatási határ

Szabályozási vonal

Építési övezet/ Övezet határa

Építési vonal

TERÜLETI SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Közlekedési célú közterület - Országos út területe

Közlekedési célú közterület - Helyi út területe (egyéb út)

Közlekedési célú közterület - Helyi út területe (gyűjtőút)KÖu

KÖu

Zöldterület

Vízgazdálkodási terület

Építési hely

Telek be nem építhető része

Méretezés

12

EGYÉB

Kötelező megszűntető jel

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK/ ÖVEZETEK

kialakítható telek megengedett legkisebb területe (m2)épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke (m)

beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%)beépítési mód

építési övezet

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Lk Kisvárosias lakóterület

Lke Kertvárosias lakóterület

Lf Falusias lakóterület

Vt Településközpont terület

Gksz Kereskedelmi, szolgáltató terület

K-M Különleges terület - magtár

K-Sp Különleges terület - sportterület

K-Re Különleges terület - rekreációs terület

K-Sz Különleges terület - szakrális terület

K-T Különleges terület - temető területe

K-Szt Különleges terület - szennyvíztisztító

K-Lg Különleges terület - lakó-gazdálkodó terület

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Zkk Zöldterület - közkert

Ev Védelmi erdőterület

Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület

Ek Közjóléti rendeltetésű erdőterület

Mk Kertes mezőgazdasági terület

Má Általános mezőgazdasági terület

V Vízgazdálkodási terület

Kb-Re Különleges beépítésre nem szánt terület - rekreációs terület

Kb-V Különleges beépítésre nem szánt terület - vízgazdálkodási terület

KÖu Közlekedési terület - közúti

KÖm Közműterület

Védőtávolság

50 m

MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT SZABÁLYOZÁSI

ELEMEK

MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

Műemlék

Műemlék épület és telke

MK

MK

Műemléki környezet határa

R

R

Nyilvántartott régészeti lelőhely határa

Helyi jelentőségű védett érték

he

he

Helyi értékvédelmi terület határa

Helyi védett utcakép

N2000

N2000

Natura 2000 terület határa

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

Tk

Tk

Tájvédelmi körzet határa

MAG

MAG

Országos ökológiai hálózat - magterület övezet határa és területe

Öf

Öf

Puf

Puf

Tkt

Tkt

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa

és területe

Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó övezet határa és

területe

Országos ökológiai hálózat - pufferterület övezet határa és

területe

ht

ht

Helyi jelentőségű természetvédelmi terület határa

Helyi védett fasor

TÁJÉKOZTATÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

KÖZLEKEDÉS

Kerékpárút

OOOO

Gyalogút

Vízmű

MEGLÉVŐ

V

KÖZMŰ, HÍRKÖZLÉS

Szennyvízátemelő

SZÁ

Belterületbe vonható terület határa

EGYÉB

Javasolt telekhatár

Geodéziailag nem bemért, meglévő épület

Alaptérképen szereplő, lebontott épület

SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

Beültetési kötelezettséggel érintett terület határa

Ü

H

Helyi védett pincesor

hp

hp

MEGLÉVŐ TERVEZETT

OOOO

Tervezett fasor

P

Parkoló

Közlekedési közterület zöldfelületi része

Javasolt megszűntető jel

Helyi védett épület

M

Budai István

polgármester

dr. Kovács Dénes

jegyző

Terepszint alatti beépítés



R

R

R

R

R

R

R

R

R

RR

R

R

R

R

R

R

T

E

L

K

I

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

Ü

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

V

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

RR

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

R

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

H

V

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f
Ö

f

Ö
f

Ö
f

Ö

f

Öf

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Öf

Öf

Ö
f

Öf Öf

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Öf

Ö

f

Ö

f

Öf

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö
f

Ö

f

Ö
f

Ö

f

Ö
f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö
f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö
f

Ö

f

Ö
f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö
f

Öf

Öf

Öf

Ö
f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

Ö

f

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

he

h
e

h

e

h
e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h
e

h
e

h

e

h
e

h
e

h
e

he

h
e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

h

e

M

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h
t

h
t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h
t

h
t

h

t

ht

h
t

h
t

ht

h
t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

h

t

1

0

6

2

2

10

2

2

1

0

1

2

Lf-1

Vt-1

Lf-1

Lf-3

Lf-3

Lf-2

Lke-4/1

Lke-4/1

Lke-5/1

Lke-5

Lke-4/1

Lke-5/1

Lke-4

Lke-4

Lke-2/4

Lke-2/1

Lke-6

Vt-5

Lke-1

Lke-2

Lke-3/3

Lke-3/2

Lke-3/2

Lke-3/2

Lke-3/2

Lke-3/3

Lke-3/4

Lke-3/1

Lke-3/1

Lke-4/1

Lke-4/1

Lke-4/1

Lke-4

Lke-4

Lke-4

Lke-4

Lke-4

Lke-8/1

Lke-3/4

K-Szt

Gksz-2

Vt-1

Vt-1

Vt-1

Vt-4

Lf-3

Lke-7

Vt-5

Zkk-1

Zkk-2

Zkk-2

Zkk-1

Zkk-1

Ev

Ev

Lf-3

K

Ö

u

Mk1

Lke-4

V

V

V

V

V

1

5

1

6

2

5

8

5

0

2

5

5

0

5

0

4

2

5

5

0

2

5

6

2

5

4

5

1

0

9

1

0

1

0

2

0

4

10

1

1

1

0

5

0

5

0

5

0

5

0

5

5

0

2

0

2

5

8

8

1

0

5

0

6

6

1

2

B

u

d

a

j
e

n

ő

i
-

p

a

t

a

k

Z

s

í

r

o

s

h

e

g

y

i
-

m

e

l
l
é

k

á

g

a

T

E

L

K

I

5

1

0

9

KÖm

5

9

1
0

5
7

1

0

3

1
0

7

3

5

5

7

3

1

0

3

1

0

6

5

5

7

1

0

3

5

3

1

0

7

1

0

1

0

1

0

4

1

0

P

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O
O

O

O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O OO O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O O

1

6

1

6

Vt-8

Ev

V

V

Vt-2

7

5

H

H

H

DOMBTETŐ

6

1

0

3

5

7

1

0

6

5

1

5

6

5

5

5

3

8

1

0

1

0

9

3

1

3

B

u

d

a

j
e

n

ő

i
-

p

a

t

a

k

2

4

0

240

2

4

0

220

22
0

22
0

220
220

220

220

220

220

220

220

2

1

5

2
1
5

2

1

5

215

2

1

5

2

1

5

2

1

5

2

1

5

2

1

5

2

1

5

2

1

5

200

200

200

200
200

200

200

200

200

200

200

2

3

0

2
3
0

2

3

0

2

3

0

2

3

0

2

3

0

2
3
0

2

3

0

2

3

0

2
3
0

2
3
0

2

3

0

2

1

0

2

1

0

2

1

0

2

1

0

2

1

0

2

1

0

2
1
0

2

1

0

2

1

0

2

1

0

2

1

0

1

9

0

1

9

0

1

9

0

1

9

0

1

9

0

1

9

0

1

9

0

1

9

0

1

9

0

1

9

0

1
9
0

1
9
0

1

9

0

1
9
0

1
9
0

190

1

9

0

190

1

9

0

1

9

0

1
8
0

1

8

0

200

2

0

0

2

0

0

2

0

0

200

2
1
0

2

1

0

2

1

0

2
1
0

2

2

5

2

2

5

2

2

5

2

2

5

2

2

5

2

2

5

2
2
5

2

2

5

2
2
5

2
2
5

2
2
5

2
0
5

2

0

5

2

0

5

2

0

5

2

0

5

2

0

5

2

0

5

205

2

0

5

2

0

5

2

0

5

2

0

5

1

9

5

1
9
5

1

9

5

1

9

5

1

9

5

1

9

5

1

9

5

1

9

5

1

9

5

1

9

5

1

9

5

1

9

5

2

3

5

2

3

5

2

3

5

2

3

5

2
3
5

2

3

5

2

3

5

2

3

5

2

3

5

2

3

5

2

3

5

2
3
5

2

3

5

V

Zkk-1

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M
K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

M

K

1

2

Vt-2

6

3

Zkk-1
Lke-5/2

2

1310/3

1

3

11

6

48
4

5

1311/4

486/3

49
1

488/3

1311/6

499

1311/5

477/3

48
8/

2

7

1835

48
6/

2

1834

1836

1837

49
0

8

10

617

9

20

600

616/1

616/2

619

667

22

654

620

13

15
18

615

19

12

14

17
16

614

25

21

24

467/2

26

31/2

27

50

29

32

31/1

35 46
/1

40 49

41

43

47

28

34

46
/2

23

4544

91/4

91
/6

91/7

467/3

91/9

464

48

616/3

30

91/8

625

37
38

33

36

39

62
9

626

623

622628

62
4

5158

52

53

55

63

64
/2

57

5661

54

64
/1

42

13
3

13
0

12
9

13
4

62

13
5

65

75

67

76
/1

73

68

70

66

72

69

74

71

77

79

76
/2

80

83

82

78

90/1

81

90/2

86
89

/4

87

91/1

90/3

467/1

143

428/3

44
3

sh ut

44
1

44
2

45
6

47
1

44
5

446/2

44
4

45
7/

3

452

45
3

45
4

44
9

465

457/4

45
7/

2

457/1

45
5

45
9

466

48
0

463

46
1/

2

46
0

469

47
3

47
5

47
0

47
4

462

477/1

450

47
2

479

48
2

48
1

47
7/

2

48
3

428/2

486/1 488/1

461/3

416

369/1

365

385

362

374/1
391

394

396/3

376

395

383/1

366

377/3

374/2

384

397/3

393392

386

387

389
390

388

377/2

397/4

396/2

396/1

368/1 383/2

368/2

401

417

369/2

372

359/1

358/1

359/2

363

364

360

358/2

144

361

141/1

142

141/2

132

405

398

400/1

1001/1

397/2

402/2

407

404

1002/21001/2

1002/1
1003/2

1004/2

403

408

402/1

410

414/2

411

413

412

418

427/1

415

421

425/2

426/1

428/4

44
0/

2
43

8

422

43
4

424

426/2

429

425/1

423

43
2

43
6/

1

43
7

43
3

414/1

430

43
5

427/2

49
3

49
6

49
5

49
7

49
4

49
8

49
2

1157

685

602

680

695
677

661

659

673

603

662

679

684

678

638

697

683

674

682

693

692

660

691

686
675

696

699

676

681

694

755

760

762 687

1833

606
607

669

1311/1

608

609

610
671

664

672

666
668

613

612

611

670

605

665

1838

663

604

1839/2

1839/1

716

709

708

712

710

616/4

713
714715

711

653

647

643

636/1

700

639

642

635

646

650

630

652

644

655
651

657

649

621

641

656

631

648
645

640

634

633

701

772

703

704

726

706719

72
0

723

727 725

705

724

722

728

721

729

730

732

736

734

707

733

735

731

737

702

738

689

690

761

763

698
739

740

744

741

742

753

743

769

746

749

750

748

751

747

745

754

752

757

770

768

771

756

758

717
718

759

766

767

764

773

775

774

1003/1

1014/5

1007/1

1009/1

1010/1
1012/1

1005/3

1014/3

1013/1

1005/1

1004/1

1006/1

1005/4

1266/2

1006/2

1013/2 1266/1

1225/2

1311/7

1311/9
1311/3

1311/8

409

út

út

közterület

telephely

árok

út

út

közterület

árok

közút

árok

közterület

közterület

kö
zú

t

patak

Polg.m. Hiv.

kö
zte

rület

közterület

Po
lgá

rm
es

te
ri H

iva
tal

saját használatú út
árok

közterület

árok

közterület

patak

árok

közterület

út

közterület

árok

Tornaterem

közterület

Általános Iskola

Posta

út

közterület

árok

közterület

út

saját használatú út

út

út

útút

út

út

út

út

út

út

út

út

út

közterület

út

Harmat utca

m
edence

m
edence

48

3

1

17

8

1

4

31

25

9

10

14

12

8

2

Pátyi utca

Pátyi utca

Kis
-kö

z u
.

Fő tér

Telki út

Régész utca

Pa
cs

irt
a u

tca

Fecske utca

Sánc utca

Patics utca

Hombár utca

Bronztű utca

Vaty
a u

tca

t

09

04/18
06/1

06/2

040

a

L 3

E 3

üzem

saját haszn
álatú út

1007/2

1009/2

1010/2
1011/2

1012/2

1014/4

1224/2

1014/6

1224/1 1227/2
1225/1

1225/3

1225/4

1227/1

1302

1306

1301

1307/1

1307/2

1303

b
b

a
a

Sz 5 Sz 5

K 3 K 3

K 3

K 3 K 3 K 2

K 2

K 2

Sz 4

Sz 4
Sz 4

Sz 4

Sz 4
K 2

419/1

sh ut

419/2

419/3

Patak utca

Fecske utca

Csalogány utca

Fácán utca

Hillto
p sétánySzent Im

re utca

Zsíroshegyi mellékág

Rozmaring utca

400/2

440/1

436/2

446/1

476/3

47
6/

4

636/2 1304/1

1304/2

1304/3

É

Z:\RENDEZESI TERVEK\PEST\Budajeno\04_szabályozási terv\01_Munkaközi\átnézeti.jpg

VÖLGYZUGOLY Területfejlesztő és

Tervező Műhely Kft.

2083 Solymár, Bimbó u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

BUDAJENŐ

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK FELÜLVIZSGÁLATA

BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV (SZT-1BM2)

1. melléklet a 12/2017. (X.27.) önkormányzati rendelethez

M = 1 : 2 000

VZM 1450/17

Bjeno_TRE

Mod1_180911_egybeszerkesztett.dwg

2018 szeptember

Településrendezés Ferik Tünde, okl. építészmérnök TT/1 13-1259

Kéthelyi Márton, okl. tájépítészmérnök TK 01-5282

tájvédelmi szakértő

Tájrendezés, Kéthelyi Márton, okl. tájépítészmérnök TK 01-5282

Környezetvédelem tájvédelmi szakértő

Ronyecz Zsófia, okl. tájépítészmérnök

                                         

Közlekedés Macsinka Klára, okl. közlekedésmérnök  

13-1017 KÉ-K, Tkö (MobilCity Bt.)

Vízi közművek Bíró Attila, okl. építőmérnök MK 01-2456 (InfraPlan Kft.)

Energiaközművek,            Hanczár Zsoltné, okl. gépészmérnök MK: 01-2418

távközlés okl. városépítési-városüzemeltetési szakmérnök (Kész Tervező Kft.)

Munkatárs Pósfai Máté, tájépítészmérnök gyakornok

Galgóczi András, településmérnök gyakornok

Sipos Noémi, településmérnök gyakornok

Jelmagyarázatot lásd az SZT-1AM2 tervlapon.A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.

Budai István

polgármester

dr. Kovács Dénes

jegyző
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