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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirottak Ferik Tiinde, okl. épitészmérnok, vezetd telepiilésrendezé tervezd, és
Szécsei Janos telepiilésmérnok kijelentjilk, hogy Semjénhaza Telepiilésrendezési Terv
készitése soran Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérol szold 1997. évi LXXXVII.
torvényt, valamint az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold a
36/2002. (lll.7.) Korm. Rendelettel modositott 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet
(OTEK), és ezek altalanos érvényl kovetelményeihez kapcsolodo eseti hatosagi
el6irasokat megallapito rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és
szakmai) betartottuk, azoktol valo eltérés nem valt sziikségessé.

Budapest, 2005. majus 31.

Ferik Tlinde Szécsei Janos
Vezet6 telepiiléstervezd Telepiilésmérnok
TT1 12-0130/02
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BEVEZETO

Semjénhaza kozség Teleplilésrendezési tervének elkészitésével a  kozség
képviselbtestiilete a Benedek Kft-t bizta meg.

A munka 2003. decemberében kezdédott. A vizsgalatok munkarész 2004. év
marciusaban  keriilt  dokumentalasra.  Mindezzel parhuzamosan  késziilt a
telepilésfejlesztési koncepcio, mely  elfogadott  elhatarozasaiban  jelen
telepiilésrendezési terv alapjaul is szolgdl. A koncepciét a képviselGtestiilet
megtargyalta és a 24/2004.(1V.19.) szam( Onkormanyzati hatarozattal elfogadta.

2004. majusaban késziilt el a telepiilésszerkezetei terv els6 egyeztetési valtozata,
melyet az onkormanyzat képvisel6i és a polgarmester elézetesen elfogadott és ez
alapjan készitették el tervezOk a szabalyozasi tervet. Ezt kovetden allt elé a terv
egyeztetési valtozata, mely a szokasos allamigazgatasi eljaras keretében az illetékes
allamigazgatasi szervek szamara is megkildésre keriil. A vélemények beérkezése,
kiértékelése és megvalaszolasat kovetéen keriilt lakossagi véleményezésre a terv. A
végleges véleményezésre ezt kovetben kertilt sor.

A képviselo testiilet a dokumentalasra keriild teleplilésszerkezeti tervet a 36/2005.
(V.17.) Kt. hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatot a 4/2005. (V.18.) rendelettel
hagyta jova.
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1. VIZSGALATI OSSZEFOGLALO

HELYZETELLMZES

Regionalis kapcsolatok, teriileti adottsagok

Semjénhaza Zala megye déli részén, a Horvat hatartol (Letenye) 14 km-re, a jelentds
forgalmat bonyolitd utaktol megfeleld tavolsagban (7-es Ut 10 km) fekszik. Belteriiletét
a 6834-es szamU Nagykanizsa-Molnari masodrend( féutvonal szeli ketté.

A telepiilés a Muramenti Nemzetiségi Teriiletfejlesztési Tarsasag tagja, ezen tarsulas
méreténél fogva azonban nem alkothat onallo statisztikai korzetet. Mas kistérségi
tarsulassal valo egyesitése varhato a kozeljovoben.

A nyugati orszaghatartol (Horvatorszag) 14 kilométerre helyezkedik el.

Taji , természeti adottsagok, fekvés

Semjénhaza az Ujkuti -és a Rigyaci- patak olelésében fekvd, kedves apro zalai telepiilés,
mely a Mura-balparti sik kistajhoz tartozik. A kistaj a Mura szerkezeti arkanak
magyarorszagi baloldali pereme. A volgysikot a Mura egykori teraszrendszere és artere
uralja. Eghajlati adottsagait tekintve mérsékelten hiivos, mérsékelten nedves éghajlati
jellegli, hazank legcsapadékosabb taja.

Tajhasznalat

A teriiletet jellemzden szantok uraljak, melyeket foltokban megszakitanak kisebb
erdok. A patakmenti teriiletek, megmiivelését fel kellene hagyni és Kkiilteriileten
gyepesitése sziikséges. A telepiilés keleti hataraban a lakéteriilettol megfeleld
védétavolsagban baromfitenyészt6é talalhatd, a majorsag sorsat, az itt megengedett
tevékenységet hosszabb tavon szabalyozni kell. A belteriilettol északi iranyban kisebb
domboldalon préshazakkal teli szél6teriilet, zartkert talalhatd

Telepiilésszerkezet, teriilethasznalat

A telepiilés két patak kozti dombhatra telepult. A beltertlet két részbél all, az 6si
telepiilésrész: Semjénhaza és az attdl egy kilométerre talalhatd Ujtelep. A belteriilet
jellemzoéen lakoteriilet. A telepilés intézményei a Kossuth Lajos utcan sorakoznak, a
telepiléskozpontban. A lakoteriiletek mogott hosszan elnyulo telekrészeken jellemzo a
mezdgazdasagi tevékenység. A belteriilet nem egybefiiggd. Ujtelep (kb. 15 lakdépiilet)
falutél 500 méterre a Szepetnekre vezet6 Ut mentén talalhato.

Kornyezetvédelem
Kornyezetvédelmi szempontbol kedvezd helyzetli. A kozség egyik legnagyobb
problémaja a szennyvizcsatorna halézat teljes hianya.

Kozlekedés

Semjénhaza telepiilés Dél-Zalai térség dombvidéki jellegli telepiilése. A telepiilés
Uthalozati altalaban sikvidéki és dombvidéki jellegl, laza beépitési dvezetek jellemzik.
Ennek megfelelden un. "C kornyezeti korilményd".

A telepiilésen athaladé 6834-es szam( ut a telepiilés gy(jtéutja, mely egyben az
Ujteleppel vald kapcsolatot is biztositja. Ezen Utra kapcsolodnak a lakoutak.

A telepiilés belteriiletén szintbeli csomopontok jellemzik a kozati kapcsolatokat.

A telepiilésen a parkolas altalaban sajat teriileten megoldott.

A telepliilésen a tomegkozlekedés a helykozi jaratokon keresztiil megoldott.

A telepiilésen a gyalogos kozlekedés fobb gyalogos iranyokban a telepiilés kozponti
részén megoldott. Egyes utcakban a gyalogos kozlekedés kiilon jardan nem biztositott,
itt jarda burkolatok épitésével lehet a kozlekedést javitani. Az Ujteleppel a
telepilésnek nincs kiépitett gyalogos és kerékparos kozlekedést biztositd kapcsolata, a
tervezés soran megoldas keresendo.

Benedek Kft - 2005.
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Vasuti kozlekedés a telepiilésen nincs.

A telepiiléses az Uthaldzat vizelvezetése altalaban nyilt vizelevezetéssel megoldott. Ez
vagy nyilt fold medr( vizelvezet6 arok, vagy burkoltarok, és/ vagy kiemelt szegély. A
telepulésen athalad a Rigyaci patak. A telepiilésen zart csapadékcsatorna rendszer
nincs.

Kozmivek

A teleplilés vizellatasa a Dél-Zalai Viz- és Csatornamd Vallalat altal miikodtetett Mura II.
vizrendszerrol torténik. A rendszer vizbazisa Molnari kozségben lévé vizkivételi md,
amely a Mura kavicsteraszara telepiilt kutsor. A kozmlves vizellatasba a telepiilés
csaknem minden belteriileti beépitett ingatlana -216 fogyasztoi hely- bekapcsolddott.
Semjénhaza kozség teriilete vizelvezetés szempontjabol a Rigyaci patak - Ujkuti patak
vizgyljté teriiletén fekszik. A telepiilés elvalasztott rendszerben csatornazando,
azonban kiépitett koziizem( szennyvizhalozat, tisztitom( jelenleg a kozségben nincs. A
keletkez6 szennyvizeket helyi kozm(ipotld berendezésekbe vezetik, egy részét
elszikkasztjak, mas részét jo esetben szippantd gépkocsival elszallitjak.

A Semjénhaza telepilést is magaba foglalo régio foldgazellatasanak szolgaltatoja a
nagykanizsai székhely(i K6zépdunantili Gazszolgaltaté Részvénytarsasag.A kozelmultban
kiépult kozteriileti haldzat allaga jo, iizeme rendeltetésszerd.

A villamos energia ellatasba a telepiilés minden beépitett ingatlana bekapcsolodott az
igényszintjuknek megfeleléen. A halozat miiszaki allaga jo, Uizeme rendeltetésszer(.
A telepiilésen a vezetékes telefonhalézatot és az ISDN rendszer(d halozatot a MATAV
szolgaltatja. A vezetékes tavkozlési ellatasba a beépitett ingatlanok cca 75%-a
kapcsolodott be.

A vezeték nélkiili tavbeszélo ellatast tekintve a térség megfelelé modon lefedett.

Benedek Kft - 2005.
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1.2. SWOT ANALIzZIS

Semjénhaza adottsagait osszefoglaloul ,,SWOT analizis” formajaban ismertetjiik:

Erésségek, gyengeségek

Erdsségek (S)

Gyengeségek (W)

Tarsadalom,

- A bevandorlas novekszik

- Fogyo allandd népesség

demografia - Osszetartd horvat kisebbség - Népesség eloregedése
- Horvat kisebbségi onkormanyzat - Alacsony a helyben foglalkoztatottak
- Kulturalis hagyomanyok apolasa szama
- Magasnak mondhato - Nincs megfelel6 szamu tanulo sajat
foglalkoztatottsagi arany altalanos iskola fenntartasahoz
- Kis szamu a segélybdl élok szama - Atlagosan alacsony a telepiilésen élok
- A telepiilésen 6voda miikodik végzettsége
Regionalis - Hatar menti telepiilés - Nem elég erds kistérségi érdekképviselet
kapcsolatok, - Térségen belili jo kapcsolattartd - Jelenlegi kistérségbdl nem alakithato ki
térségi képesség KSH korzet
szerepkor - Palyazati aktivitas
- Megfelel6 regionalis kozlekedési
kapcsolatok
Természet- - Kedvez6 taji adottsagok, folrajzi - Szennyvizcsatorna haldzat teljes hianya
kornyezet viszonyok - A telepiilés belteriiletén és kiilteriiletén
- Epitett és természeti kornyezet talalhato illegalis szemétlerako helyek
harmoniaja - Fasorok hianya
- Kiépiilt gazhalozat - Kornyezettudatos szemlélet hianya
- Alacsony terméértéki teriiletek
Epitett - T4ji természeti és miivi kornyezet - Nem rendelkezik miemléki éplilettel
kornyezet, osszhangja - Nincs helyileg védett épiilete

telepiiléskép

- Nincs bemutathato épiilet a telepiilésen
- A telepiilés kiilteriiletén illegalis
szemétlerakod helyek talalhatok

Infrastruktuara - | - Elektromos energia ellatas megoldott | - Szennyvizcsatorna halozat teljes hianya
kozlekedés - Ivovizellatasba a belteriilet 100%-ban - Szikkasztas magas aranya
bekapcsolt - Volt zartkert megkozelithetetlensége
- Kiépitett gazhalozat, melyre
folyamatosak a racsatlakozasok
- 7-es Ut kozelsége, tervezett M7
nyomvonal tavolsaga a telepiiléstol
- Atmené forgalom mértéke alacsony
Gazdasag - - Mikod6 vallakozasok szama - Fajszegény ndvénytermesztés és
ipar, allattenyésztés
mezégazdasag - Szolgaltatasok szama alacsony
- A szolgaltatasok mindsége alacsony
- A helyben foglalkoztatottak szama
alacsony
- Magas az ingazok szama
- Alacsony terméértéki teriiletek
Idegenforgalom - Gyakorlatilag nincs idegenforgalom
- lidiilés - A turizmus fogadasara nincs felkésziilve

a telepiilés
- Szerény helyi aktivitas
- Kiegészit6 kinalat hianya

Benedek Kft - 2005.
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Lehet6ségek, veszélyek

Lehet6ségek (O)

Veszélyek (T)

Tarsadalom,

- Szocialis, gazdasagi intézkedésekkel

- Tulzott népességcsokkenés

demografia fiatalok/csaladosok telepiilésen - N6 az aktiv népesség elvandorlasa
tartasa/tovabbi vonzasa - A vandorlasi kiilonbozet pozitivbol,
- Horvat kisebbség kapcsolatainak, negativba megy at...
esetleges tokevonzo hatasa, ennek - Helyi kozosség aktivitasa csokken
kiaknazasa - Tovabbcsokken a sziiletési arany, s ez az
- A szellemi er6t képviseld lakossag ovoda bezarasahoz vezethet
bevonasa a teleplilés szellemi életébe
- A lakossag folyamatos képzése,
atképzése.
- Szakképesitések megszerzésének
tamogatasa
Regionalis - Nyitas tovabbi szomszédos - Kistérségen beliili érdekellentétek

kapcsolatok,
térségi szerepkor

telepiilések, kistérségek felé, ezek
programjaba valo bekapcsolodas,
térségi er60sszegzés
- Nagyobb aktvitas kistérségen beliil
- Telepiilés térségi szerepkorének
megergdsitése
- Térségi projektek kidolgozasa

kialakulasa.

- Palyazati aktivitas csokkenése.

- Koncepciok, feladatok
meghatarozasanak elmaradasa, palyazati
lehetdségek elszalasztasa.

- Palyazatkészitési felkésziiltség nem
megfeleld

Természet- - Természeti kérnyezet bemutatasa, - Csatornazatlansag kornyezeti hatasa
kornyezet erre alapulo turizmusfejlesztési - Tovabbromlik a talajmindség
lehetbségek (6ko-, lovas-, vadasz-, - Kornyezettudatos szemlélet
kerékparos turizmus) kialakitasanak elmaradasa
- Helyi természetvédelmi teriiletek - lllegalis szemétlerako helyek
kijelolése felszamolasanak elmaradasa
- Tajképvédelmi teriiletek kijelolése - Kornyezeti terhelés novekedése
- Természetkozeli modszerek
alkalmazasa a mez6égazdasagban.
- Csatornahalozat kiépitése
- Csatornahalozatra valé rakotések
Osztonzése.
- Kérnyezettudatos szemlélet kialakitasa
- Illegalis szemétlerako helyek
felszamolasa, teriiletek rekultivacioja
- Alternativ energiaforrasok
alkalmazasanak vizsgalata
Epitett - Helyi védelemre javasolhato épiiletek | - Kdrnyezet- és tajidegen épitmények
kornyezet, - A jelenlegi telepiiléskép javitasa megjelenése

telepiiléskép

- Védett épiiletek, épitmények
palyazatok, tamogatasok utjan valo
felujitasa

- Telepiiléskép javitasa

- Illegalis szemétlerako helyek

felszamolasa

- Mennyiségi fejlesztés helyett mindségi
fejlesztés a jelenlegi belteriileten

- Telepiiléskozpont kornyezethez mélto

fejlesztése, allapot javitasa

- Kozteriiletek nem megfeleld kialakitasa,
elhanyagolasa

- Az illegalis szemétlerako helyek
felszamolasanak elmaradasa
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Lehetdségek (O)

Veszélyek (T)

Infrastruktura -
kozlekedés

- Szennyviz elvezetd csatorna kiépitése

- Racsatlakozasok 6sztonzése

- Uthalozat fejlesztése, biztonsagossa
tétele

-Tervezett M7 gyorsforgalmi Ut

megépiilése esetén nd a telepiilés

kozlekedési kapcsolatrendszere

- Gazhaldzatra valo racsatlakozasok
szamanak novelése

- A szennyvizcsatornara kiépitése,
rakotések nem torténnek meg

Gazdasag - ipar,
mezdgazdasag

- Tajgazdalkodas fejlesztése

- Biogazdalkodas fejlesztése

- Helyi termékek felélesztése

- Tervezett M7 gyorsforgalmi Gt épitése
munkahelyeket teremt, mind a
kivitelezés, mind a szolgaltatasok
(szallashely létesités) teriiletén

- Uj foglalkoztatottsagot ny(jto
vallalkozasok tamogatasa

- Helyi termékek helybeli
feldolgozasanak elésegitése

- Nem novekszik a helyben
foglalkoztatottak szama
- Megno a telepiilésen a munkanélkiiliség

Turizmus-
idegenforgalom

- Hagyomanyorzésre alapuld falusi
tlrizmus megteremtése.

- Dél-Zalai botit megalakulasaban valo
részvétel

Benedek Kft - 2005.




SEMJENHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE 12

1.3. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO STRATEGIAI CEJAINAK TELEPULES-
RENDEZESI TERVBEN VALO MEGJELENESE

Semjénhaza kozség Teleplilésfejlesztési koncepcidjat a telepiilés képviselGtestiilete
megtargyalta és a 24/2004.(1V.19.) szam( Onkormanyzati hatarozattal elfogadta. A terv
készitése soran elsddleges szempont volt a koncepciéban megfogalmazott célok
Telepiilésrendezési tervben vald megjelenitése. A terv a fejlesztési teriiletek
kijelolésénél figyelembe vette a varhato igényeket.

A jovéképben megfogalmazottak:

»,Semjénhdza az Ujkuti -és a Rigydci- patak olelésében fekvs, kedves apré zalai
telepiilés. Jelenlegi legnagyobb problémdja a lakossdg szdamdnak folyamatos
csokkenése, melyet hosszu tdvon is befolyasol dregedé népessége. A jovében olyan
intézkedéseket kell hozni, mellyel a telepiilés vonzereje, a fiatalok letelepedési
szdndékai novelhetbk. Sziikséges az infrastruktira (csatornahdlézat kiépitése)
fejlesztése, valamint a helyben foglalkoztatottsdg mértékének novelése, mely a
gazdasag élénkitésevel érhetd el.

A teleplilés két vonzerejét kell a jovében kihangsulyozni, mely a kedvezé kornyezeti
dllapota, valamint a Nagykanizsdval szomszédos telepliléseknél alacsonyabb
ingatlandrak.

Az évek ota megalapozott Horvdtorszagi kapcsolatok (sport) elmélyitése és a kulturdlis
és gazdasdgi kapcsolatok megteremtése jelentGs szerepet jdtszhat a teleplilés jovébeni
fejlédésében. A horvadt kultura dpoldsa nem csak a teleplilésen él6k identitds tudatdt
erdsitheti, hanem idegenforgalmi szempontokbdl is jentdséggel bir egy-egy falunap
rendezvény szervezése.

A terlileti fejlesztésnél a bels6 minéségi fejlesztésre kell a jovében nagy hangsulyt
fektetni. Az elldtds, intézményhalozat, valamint a teleplilési kornyezet egyardnt nagy
jelentbséggel bir.

Minden fejlesztési igényt a fenntarthatd fejlédés jegyében fogalmazzon meg a
teleplilés, mely segitségével hosszu tdvon mindségi kornyezet és élettér kialakuldsa a
cél. Torekedni kell a helyi foglalkoztatottsdg novelésére és a helyben megtermelt javak
helybeli feldolgozasdra.”
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TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS

A 36/2005 (V.17.) SZAMU HATAROZATTAL JOVAHAGYVA
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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Semjénhaza szerkezetének tovabbra is legmeghatarozobb eleme taji és természeti
adottsagai, s ennek tiszteletben tartasa a terv egyik legfobb feladata.

A teleplilés szerkezetének tovabbra is meghatarozo elemei:
- Ateleplilésen athalado Nagykanizsa - Molnari 6834-es kozut
- Dombhaton vezet6 Gt Petrivente felé
- Rinyaci és Ujkuti patak, s a patakvolgyek
- Taji, domborzati adottsagok
- A falu és az Ujtelep kiilonallosaga

A kiilteriileti terlilethasznalat tovabbra is meghatarozd eleme a mezbgazdasagi
foldmuivelés. A két patak, mint vizgazdalkodasi teriilet kiemelten kezelend6. A patak
menti mély fekvésl teriiletek els6sorban a természetkozeli erdd ill. gyepként
hasznositandok.

A sz6lohegy (lvan hegy) tovabbra is szélGterliletként tartandd az épitkezések szigoru
tajba ill6 szabalyozasaval.

Ujabb teriiletek beépitésre valé kijelolése, a beépités intenzitdsanak ndvelése az
igények figyelembevételével és a telepiilésszerkezethez valo alkalmazkodassal torténik.

A meglévo major megtarthato, Uj major épitése nem indokolt.
Semjénhaza belteriiletének szerkezete kialakultnak tekintheté. Uj szerkezeti elemet
alakité lakoteriileti fejlesztés: a Rinyaci patak és az Ady Endre Ut kozti teriilet, illetve

az Ujtelep szepetneki Ut menti déli teriilete.

A belteriilet jelentds része lakoteriilet, a kozponti részek telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhasznalasuak.
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2. TERULETFELHASZNALAS

A telepiilés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe kertilt:

A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoteriilet
a) falusias lakoteriilet
2) Vegyes terllet
a) telepiiléskozpont vegyes teriilet
3) Gazdasagi teriilet
a) kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet- major
4) Kilonleges terulet
a) Sportterulet
b) Temet6

B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Kozlekedési és kozmielhelyezési teriiletek
2) Zoldteruletek
3) Erdoteriiletek
4) Mezdgazdasagi teriiletek
a) altalanos mezogazdasagi teriilet
b) kertes mezdgazdasagi teriilet
5) Vizgazdalkodasi teriiletek

2.1. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Semjénhaza Telepiilésszerkezeti Tervében teriiletfelhasznalasi egységek jellemzé6inek
osszefoglalasa a kovetkezokben keril részletezésre. Az egyes teriiletek konkrét
szabalyozasat a Szabalyozasi terv fogja tartalmazni, itt csupan keret jelleggel a Szerkezeti
terv altal biztositott lehetoségeket és kovetelmények Osszegzése talalhatd. Az egyes
terliletfelhasznalasi egységeknél meghatarozasra keriilt a tombonkénti maximalis
szintteriilet-slirliség, max. beépitettség, mely természetesen a szabalyozas soran a témb
egyedi sajatossagat figyelembe véve alacsonyabb lehet.

Az egyes tertiletfelhasznaldsi egységeknél dolt bettivel annak definicioja is meghatdrozasra
kertil (az OTEK-ban foglaltakkal 6sszhangban), ez azonban nem része a hatdrozatnak.

Teriiletfelhasznalasi Megengedett max. | Tervezett Tervezett Min.
egység szintteriiletsiiriiség max. beépitettség | zoldfeliileti
épitmény- arany
magassag
Lf Falusias 0,5 45m 25 % 60 %
lakoteriilet
vt Telepliléskozpont 0,7 6,0m 30% 50 %
vegyes terilet
G-ksz | Kereskedelmi, 0,6 45m 30% 40 %
szolgaltat6 gazdasagi
terilet
K-Sp | Kiilonleges terlilet - 0,15 6,0m 15 % 70 %
Sportteriilet
K-T Kulonleges terilet - 0,15 45m 10% 70 %
Temeto
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2.2. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt tertiletek, amelyen beliili épitési
Ovezetekben az épitési telek megengedett beépitettsége legaldbb 10 %.

Ezek azok a teriiletek, amelyek a telepiilés fejlédése szempontjabol legnagyobb
jelentdséggel birnak.

1) Lakoteriiletek
a) Falusias lakoteriiletek (Lf)

A terlilet laza beépitesli, kertes, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépliletek,
a mezd és erdb6gazdadlkoddst szolgadlo épitmenyek, tovdbba a helyi lakossdgot szolgdld,
nem zavaro hatdsu kereskedelmi, szolgaltatd és kézmliipari épitmények elhelyezésére
szolgdl.

Semjénhaza esetében a falusias lakoteriilet - a teleplilés kozpontjatol eltekintve - a
belteriilet jelentds része. A telepiilés allattartasi rendeletét meg kell alkotni, mellyel
Osszhangban, a kialakult hagyomanyoknak megfeleld gazdalkodasi tevékenység és
allattartas folytathatd legyen. Ezért a lakdépiileteken kivil, az ezt kiszolgalo
épitmények is elhelyezhetok.

A kialakult beépitési modhoz igazodva jellemzéen 4,5 m megengedhetd
épitménymagassag.

uj beépitésre szant teriiletként falusias lakoteriilet keriil kijellésre:

a) az Ady Endre utca és a Rinyaci pataktoél kozti terilet az 129, 131/1, 131/2, 132, 133,
134, 135, 136, 137, 138, 140, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153,
154, 155, 157, 158/1, 158/2, 160, 161, 163, 164, 167, 168, 169, 170, 171, 172, 173, 174,
175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182/1, 182/2, 182, 186, 187, 188, 189, 189, 199, 200,
202 (5,0 ha), valamint a kilteriileten, belteriilet hatar modositassal a 045 hrsz egy
részébdl (2,3 ha) lett kialakitva,

b) valamint az Ujtelepi Gt déli oldalan a 012 hrsz teriilet egy részébél (1,5 ha) belteriilet
hatar mddositassal.

2) Vegyes teriiletek
a) Telepliléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

Ez a teriiletfelhaszndldsi egység biztosithatja a vdltozd igényeknek megfeleléen a
meglévé funkciok dtalakuldsdt. A tertileten a lakofunkcioval vegyesen olyan helyi
igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatoi, vendeglatoi, egyhdzi, egészségligyi, stb.
intézmények helyezked(het)nek el, melyek a (domindns) lakdfunkciot alapvetéen nem
zavarjdk. A teleplilésen vegyes teriiletként azok a tombok kerliltek kijelolésre, amelyek
tavlati funkcidja tulnyomoéan nem lakd, hanem intézményi és szolgaltatod funkcio.

A Teleplilésszerkezeti terv e terliileten kivdnja el6segiteni azon teleplilésszintli
igazgatdsi, kereskedelmi, oktatdsi, vendégldtd, szolgdltaté .. stb [étesitmények
kialakitdsat (illetve a meglév6k megtartdsdt és fejlesztését), amelyek hatdsukban és
kapacitdsukban talmutatnak egy-egy lakotémbon, s teleplilésszintli  igényeket
elégitenek ki,

A teriilet fejlesztésenél figyelembe kell venni, hogy az itt elhelyezheté intézmények
(pl. igazgatdsi, egészségligyi létesitmények, panzid, vendéghdz, kulturdlis intézmények,
kereskedelem stb.) forgalma a kdzpontot a leheté legkisebb mértékben terhelje, s a
parkoldigények kielégithetéek legyenek.
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Semjénhaza telepiiléskozpont vegyes oOvezetbe a falumag és kornyéke keriilt. E
teriileten talalhato a telepiilés intézményének és kereskedelmi egységének tobbsége,
valamint az esetleges fejlesztési igények is itt elégithetok ki.

Telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe, a Kossuth Lajos utca észak
oldala kerult.

Tovabbi intézményteriilet fejlesztésre a jelenlegi intézmény tombtol északra esd, az aj
utca megnyitasaval mar konnyen feltarhato teriiletet jeloltiik ki.

3) Gazdasagi teriiletek

a) Ipari , gazdasagi teriilet - allattarté major

Az ipari teriilet olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
mas beépitésre szdnt teriileteken nem helyezheték el.

A teriileten elhelyezhetd, illetve fejlesztheté minden olyan gazdasdgi tevékenység,
ahol az ott elhelyezett (leendd) funkcio kornyezeti hatdssal jdr (zaj, bliz, stb).

Az ipari gazdasdgi tertilet két csoportba oszthatd:

-dllattarto major

-egyéb jelentds mertékii zavard hatdsu tertilet

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe a telepiiléstol
keletre es6 major (Ibrikd puszta) teriilete keriilt 033 hrsz, megerdsitve ezaltal, hogy a
fent emlitett teriiletek tovabbra is allattartasi célra hasznositando.

4) Kiilonleges teriiletek

A kiilonleges teriiletbe azok a terliletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitol is védelmet
igényelnek) és az el6z6 terliletfelhaszndldsi egységekbe nem sorolhatok.

A kiilonleges tertlilet:

- zoldfeliileti jellegli intézmények (temetd, sporttelep, stb.), melyek annak
ellenére hogy beépitésre szant teriiletek, az 6vezeti besorolds szempontjdabol - a
teriileten lévé épiilet(ek) funkcioja mellett - a zoldfeliilet haszndlata a
meghatdrozo.

A Kiilonleges tertiletek kialakitdsdndl az a szdndék is vezérelte a Tervezbket, hogy a
kijelolt teriiletek adott célhoz kototten, és csak ennek a célnak megfeleltetve
keriiljenek  felhaszndldsra, ezaltal biztositva a koncepcio  célkitlizéseinek
megvalodsuldsat, teriiletenként specidlis szabdlyozdsi elirdsok alkalmazdsadval.

Sportteriilet

A teriilet fokeént sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgalo éplileteik elhelyezésére
szolgal.

A kozségi sportpalya, kiilonleges teriilet - sportteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kerul, 127/4 hrsz.

Temeto

A teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdld és kiegészitd épliletek
elhelyezésére szolgal
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A Semjénhaza belteriiletén, a Ady Endre utca keleti oldalan elhelyezkedd belteriileti
243, illetve kiilteriileti 058/8 hrsz teriilet keriilt e teriiletfelhasznalasi egységbe.
A szabalyozas soran a belteriilethatar korrekciorol intézkedni kell.

2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili Ovezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

1) Kozlekedési teriilet és kozmiiteriilet

A kozlekedési és kozmlii elhelyezésre szolgalo teriilet az orszdgos és a helyi kozutak, a
kerékpdrutak, a koztertileti gépjdrmd vdrakozodhelyek, jdarddk, és gyalogutak, mindezek
csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a
kozforgalmu vasutak, vizi kozlekedés, valamint a koézmlvek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési teriiletek koziil a Szerkezeti terv feltiinteti:
- teleplilésszerkezeti jelentOségli kozutak (6834 sz. (t) nyomvonalait és
csomopontjait,
- tervezett kerékparit nyomvonalat (Ujtelep és az Arany Janos utca 6sszekotés)

Meglévé forgalmi utak:
- 6834 sz. orszagos mellékat (Molnari - Szepetnek)
- Semjénhaza - Petrivente 0sszekoto ut

2) Zoldteriilet - kozpark

A telepiilés lakossaganak pihenési, jaték és mozgas igényét szolgalo, tovabba a biologiai
aktivitassal a kornyezet mindségét javito, telepiilésesztétikai értékii, novényzettel
fedett kozhasznalatu kozparkok teriilete.
A telepiilésen korabban nem volt kozpark.

Uj kozpark:

- A belteriileten kozpark tervezett a sportpalyatél nyugati iranyban a 128 hrsz teriileten.

3) Erdéteriiletek

Erdének a fas novényekbdl és tarsult élélényekbdl kialakult életkozosséget tekintjiik,
teriiletfelhasznalas szempontjabdl erdéteriileteknek az erdé altal elfoglalt 1500 m? vagy
annal nagyobb kiterjedés(i foldteriiletet tekintjilkk a benne talalhatdé nyiladékokkal
egyiitt, valamint az erdételepitésre tervezett teriileteket.

Az erdéteriiletek alapvetd jelentoségliek az élovildag megérzése és a telepiilési
kornyezet mindsége szempontjabol, valamint elsédleges fontossaglak tajesztétikai
szempontbol a maradék taji értékek és turisztikai vonzeré megtartasa céljabol.

A teriileten védelmi célu erddsav-telepitést terveztiink az Ujkuti- és a Rigyac-patak
mentén, az okoldgiai halon beliil.
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Szantobol tervezett védelmi erd6: 06, 04/1, 04/2, 02/1-2, 02/36, 02/37 hrsz., valamint
a 02/3-35 hrsz. részben (6sszesen 16,5 ha)

Szantdébol tervezett gazdasagi erd6: 058/2-6, 058/9-14, 058/16, 022/4 hrsz (0sszesen
4,5 ha)

A belteriileten a hossz(, keskeny, Ujkuti-patakig nyalé telkek végében is dkoldgiai és
tajesztétikai szempontbol javasolt erddésav telepitése.

Belteriileten lakoteriiletbdl tervezett belteriileti erdd (lakoteriilet végének kijelolése):
93-120, 307-309, 254-303 hrsz részben, dsszesen 3,8 ha.

4) Mezé6gazdasagi teriiletek

A mez6gazdasagi teriiletek a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdabbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezésére szolgadlo
tertiletek

a) Kertes mezégazdasagi teriilet

Kertes mezOgazdasagi teriiletbe soroljuk a sz6lé és kert mivelési agba tartozo,
pincékkel ellatott egykori zartkerti jellegli, de belteriiletbe tartozo teriiletet a Rigyac-
patak mentén. Ez a teriilet hangulatos és egységes képet mutat, arculata jelentésen
kotédik a miiveléshez, megdrzése fontos, azonban nem kivanatos a lakofunkcio
megjelenése vagy az épiiletek méretének novekedése.

A Rigyac-patak partjaig kozvetleniil lefutd belteriileti telkeken okoldgiai szempontbol
gyepesitést javaslunk.

b) Altalanos mezégazdasdgi teriilet

Altaldnos mezégazdasagi teriiletbe tartoznak a szantok, gyepek, rétek, legeldk. A
teriileten a rossz mindségli termdéfoldek miatt Okoldgiai szempontbdl indokolt
helyzetekben a szantdkat megsziintettiik és gyepesitést vagy erddsitést javasoltunk. Ez
a helyzet elsésorban az élé vizfolyas mentén tortént, a Rigyac-patak és az Ujkuti-patak
mentén.

Tervezett gyep (szantobdl) 010, 043 hrsz teljes egészében, 052/30, 039, 036/1 hrsz.
részben (0sszesen 16,1 ha)

Belteriileti (kertes mezdgazdasag) telkekbol gyep: 578, 579, 582, 583, 586 hrsz,
(0sszesen 1 ha)

A belteriileten a hossz(, keskeny, a Rigyac-patakig nyulo telkek végében is 6kologiai és
tajesztétikai szempontbol javasolt erddsav telepitése.

Belteriileten lakoteriiletbol tervezett belterileti gyep (lakoteriilet végének
kijelolésével): 127/4, 131, 132, 133, 135, 136, 137, 138, 140, 144, 145, 147, 148, 149,
151-155, 157, 158, 160, 161, 163, 164, 167, 169.171, 173-175 hrsz részben, osszesen 3,1
ha.

5) Vizgazdalkodasi teriilet
Vizgazddlkoddsi teriilet a vizmedrek és drvedelmi toltések tertilete, ahol a
vizgazddlkoddssal, vizkdrelhdritdssal, a vizi sportoldssal, strandoldssal, horgdszattal,

ontozeéssel Osszefliggb épitmények alakithatok ki.

Vizgazdalkodasi teriiletbe keriilt a Rigyaci-patak és a vizm( teriilete. Tervezett
vizgazdalkodasi teriilet nincs.
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3. ERTEKVEDELEM
3.1. Taji értékek

Az 1996. évi XLII. torvény a természet védelmérol, a gyep erdd és nadas teriileteket a
természeti teriiletek kozé sorolja, s az ezen teriileteket érinté mivelési ag valtoztatasi,
telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasba szakhatosagként be kell vonni a Duna-
Drava Nemzeti Park Igazgatosagat.

Az Okologiai Halozat is jelentds teriileteket fed le. (A 2003. évi XXVI. torvényben
foglaltak szerint okologiai haldzat terllete beépitésre szant teriiletté nem jeldlhet6 ki.)
Semjénhaza kozigazgatasi hataran beliil a Rigyaci-patak és az Ujkuti-patak menti savban
hizddik az okologiai haldzat hatara.

Helyi természetvédelmi teriiletet nem kerdiilt kijelolésre.

Semjénhaza kiilteriilet fasorokban hianyos, tajképi szempontbol jelentds hatassal bir
néhany fasor telepitése. A kiilteriileti utak mentén a belteriiletrol északi iranyban
kivezet6é Ut mentén fasor telepitendd, valamint kilonallé belteriileti teriilethez, az
Ujtelepi Gt mentén egészen ki a majorig. Szintén fasorral javasoljuk kdrbe venni a
major teriiletét, igy jarulva hozza a tajszerkezet gazdagitasahoz.

A kedvezobb utcakép érdekében javasolt a belteriileten, a kopar utcak egységes
utcafasitasa, amely az alabbi utcakat érinti:

- Ady Endre utca

- Pet6fi Sandor utca

- Kossuth Lajos utca

- Ujtelepi utca

Az utcakban legalabb egyoldali fasort kell telepiteni a kozmiivek és a légvezetékek
figyelembevételével. A fasor egységes, utcanként egy fafajbol alljon.

3.2. Miivi értékek

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén jelenleg nem talalhato védelem alatt allo épiilet.

Helyi védelemre javasolt épiiletek, épitmények:

Hrsz Funkcio
1. Rakoczi Ferenc u. 123 hrsz Fesziilet
2. Ady Endre u. 215/3 hrsz Haranglab és fesziilet
3. Petofi Sandor u. 35. 1 hrsz Lakoépiilet
4, Ady Endre u. 59. 262 hrsz Lakoépiilet
5. Zartkert 541 hrsz Pince épiilet
6. Zartkert 546 hrsz Pince épiilet
7. Zartkert 560 hrsz Pince épiilet
8. Zartkert 573 hrsz Pince épiilet
9. Zartkert 580 hrsz Pince épiilet

3.3. Régészeti teriiletek

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint a telepiilésen egy régészeti
leléhely talalhatd, helye a telepiilés fejlédése szempontjabol torténd szabalyozasa a
Telepiilésrendezési tervvel parhuzamosan késziilo orokségvédelmi hatastanulmanyban
tisztazando.

A tervezési teriileten jelenleg ismert régészeti lel6hely:
- 40281 Semjénhaza, miut déli oldala
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4. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

A teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv készitésekor elsédleges szempont Semjénhaza
tajhasznalatanak és meglévd kornyezeti értékeinek védelme a kornyezeti elemek
megorzése és lehetdség szerint allapotuk javitasa.

Talaj- és vizvédelem

A teleplilés szennyezésérzékenységi szempontbol (felszin alatti vizek) szennyezédésre
kevésbé érzékeny (C) teriilet. A 33/2000.(I1l.17.) Korm. rendeletben foglaltak
szabalyozzak az e teriileten folyo tevékenységek felszin alatti vizek mindségével
kapcsolatos feladatokat.

A teleplilés a 49/2001.(IV.3.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete alapjan nem tartozik a
nitratérzékeny teriiletek kozé. (Az e rendeletben foglaltak szerint a nitratszennyezés
megelozése, csokkentése érdekében be kell tartani a ,jo mezbégazdasagi gyakorlat”
szabalyait.)

A gazdasagi céll allattenyészto telep (major) kornyezetvédelmi szempontbdl potencialis
szennyezoforrasok. A major nagyiizemi allattartod telepként torténé hasznositasa soran
az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a
kornyezetre semminemd karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen keletkez6 veszélyes
hulladékok elszallitasarol a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

A telepiilésen meg kell alkotni a helyi allattartasi rendeletet. (A belteriileten milyen
szamban milyen allatok tarthatoak, azok elhelyezési koriilményeik, a szomszéd
lakohaztol valo tavolsaga, stb.)

A folyékony kommunalis hulladék szennyvizcsatorna haldzat hianya miatt az egyedi
szikkasztokbol, ill. a nem egészen zart szennyviztarolokbol a talajba keriild szennyvizek
szennyezO forrasként ", mlkodnek”. A szennyvizcsatorna-halozat kiépiiltéig - (j épités
esetén - a szennyvizet vizzardéan szigetelt, valdéban zart taroldban kell elhelyezni, a
halozat kiépiiltével pedig minden ingatlant kotelezni kell a kozcsatorna halézatra valo
racsatlakozasra.

A telepilésen atfolyd Rigyaci-patak mentén gyepteriilet mellett igen hosszan
szantoteriiletek hGzodnak. A szanto porszennyezést és az élo vizbe talajbemosddassal
vizszennyezést okozhat, ezért a védelem érdekében ezeken a teriileteken gyepesitést
vagy erdételepitést javaslunk. Mindezen teriiletek egyben lefedik az ©kologiai hald
hatarat is. Kiilonleges figyelmet igényel a patak belteriileti hatara.

A csapadékviz-elvezetés a teriileten nyilt arokrendszerrel megoldott.

Levegotisztasagvédelem

A teleplilés a ,,légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl” szold
4/2002.(X.7.) KVWM rendelet alapjan ,,F”(azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsod
vizsgalati kiiszobot nem haladja meg), és a szilard légszennyezdk (por) tekintetében az
»,E” (‘azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a légszennyezés hatarérték és a tlréshatar kozott van) zonacsoportba
tartozik.

Az allattarto telepekrol ill. a belteriileti allattartasbol szarmazo esetleges kedvezétlen
blizhatast a helyi allattartasi rendeletnek kell kezelnie. A teriileten a kés6bbikben is
csak olyan tevékenység végezhet6, amely kielégiti a levegébmindség védelmével
kapcsolatos orszagos eldirasokat.

A teriileten az érvényes elbirasok a levegé tisztasagara vonatkozoan:

A 21/2001.(l.14.) Korm. rendelet el6irasai, a 14/2001.(V.9.) KOM-EUM-FVM egyiittes
rendelete (modositva 25/2001.(XIl.7.) a légszennyezettségi hatarértékekrél és a
23/2001.(XI.13.) KM rendelet a kibocsatasi hatarértékekrol.
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Zajvédelem

A telepiilésen a tobbszor modositott 126/1983.(V.12.)MT rendelet szerinti zajvédelmi
kovetelményeket kell érvényesiteni. A zajt kelté és a zajtol védendod létesitményeket
egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozd zajterhelési
hatarértékek betartasra keriiljenek. Zajvédelmi szempontbol a 8/2002.(111.22.) KoM-EUM
rendelet alapjan a kozlekedésb6l szarmazdé megengedett A-hangnyomasszint a
lakoteriileten a bekotéut mentén nappal 60, éjjel 50 dB, az és a lakoteriilet tobbi
részén nappal 55, éjjel 45 dB.

Uzemi létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei gazdasagi és kiilonleges
teriileten nappal 60, éjjel 50 dB. A lakoteriileten beliil talalhaté szolgaltatasok
zajkibocsatasa esetén a lakoteriiletre vonatkozd hatarértékek érvényesek.

Hulladék

A kommunalis hulladék gy(ijtése és elszallitasa megoldott, mind a szilard, mind pedig a
folyékony hulladékot illetéen. Dégkut nincs, mar felszamolasra kertiilt.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenység csak ugy folytathato,
ha az lizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladékok gyljtésérdl, és engedélyezett
helyre torténd elszallittatasarol.

A teriileten keletkezd hulladékok besorolasa, kezelése, tarolasa az 1/2001.(l. 24.) KoM
rendeletben (a hulladékok jegyzékérol), valamint a 98/2001.(VI.15.) Korm. rendeletben
(a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl) foglaltak
alapjan kell torténjen.

Benedek Kft - 2005.



SEMJENHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE 23

Helyi épitési szabalyzat (HESZ)

AZ 5/2005 (V.18.) SZAMU RENDELETTEL JOVAHAGYVA
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Semjénhaza Onkormanyzat 5/2005 (V.18.) Or. sz. rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Semjénhaza Onkormanyzat KépviselStestiilete a helyi onkormanyzatokrél szolé -
tobbszor modositott - 1990. évi LXV. torvény, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1999. évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIII. torveny
(tovabbiakban: Epitési torvény) felhatalmazasa alapjan a kovetkezé rendeletet alkotja:

. | FEJEZET .
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatdlya és alkalmazasa
1. 8.

/1/ E rendelet - a Helyi Epitési Szabalyzatrol (tovabbiakban: HESZ) - hatalya
Semjénhaza kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2/ A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:2000 méretarany( SZT-1
(belteriileti) és az 1:4000 méretaranyu SZT-2 (kiilteriileti) Szabalyozasi Tervvel
egyiitt alkalmazhaté.

/3/ Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. sz. melléklet: fogalommeghatarozasok
2. sz. melléklet: Mivi értékvédelem
3. sz. melléklet: Régészeti teriiletek

A szabalyozas elemei
2.8

/1/ A szabalyozasi terven kotelezOnek kell tekinteni és meg kell tartania /2/ ésa /3/
pontban felsorolt szabalyozasi elemeket.
/2/ Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szerkezeti terv és
a Szabalyozasi terv modositasa esetén lehetséges:
- szabalyozasi vonal, ha az kiilonboz6 teriiletfelhasznalasi egységeket valaszt el
- teriiletfelhasznalasi egység hatara
- teriiletfelhasznalasi egység besorolasa
- belteriilet hatara
/3/ Kotelezo erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:
- szabalyozasi vonal, ha az nem teriiletfelhasznalasi egységeket valaszt el
egymastol
- épitési ovezet hatara és paraméterei
- akotelez6 ereji megsziinteto jel
- tombonként kialakithatdo maximalis telekszam
- épitési hely
- védett teriiletek
- védé6tavolsagok
/4/ Az /1/-/3/ bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és épitési tevékenység soran iranyadoként veendok figyelembe.

Igazgatasi hatar, belteriilethatar modositas
3.8.

/1/ Semjénhaza igazgatasi hatara nem valtozik.
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12/

11/

12/

/3/

/4/

/5/

16/

17/

/8/

19/

/10/

11/

Belteriilethez csatolandok az alabbi teriiletek a szabalyozasi terven jeloltek
szerint:
- I. Uitemben 6834-es szamU Ut Ujtelepi déli oldala 012 hrsz-bél, 1,5 ha
- Il. itemben az Ady Endre utcaval parhuzamosan 045 hrsz-bél, 2,3 ha,
valamint a 058/8 hrsz-u teriilet (0,2 m2), temetd bovités céljabol.

Telekalakitas és épités engedélyezése
4.8,

Az 1.8. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani és épitési
munkat végezni csak a Szabalyozasi Tervekben jelolteknek megfeleléen, valamint
a vonatkozo jogszabalyok alapjan szabad - 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet,
85/2000. évi FYM rendelet.
Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhatdé ki, ha az eljaras
eredményeként nem jon létre:
- nyulvanyos (nyeles) telek (lasd: fogalommagyarazat)
- olyan telek, amely kozutrol, vagy jelen jogszabaly jovahagyasat megel6zden
kialakitott maganutrol gépjarmivel nem kozelitheté meg,
s a létrejové telek egyszer(i kontur(, alakja az Ovezetnek megfelelé
beépithetdséget nem korlatozza.
Telekalakitasra engedély kiadhato, ha
a) a telekalakitas a szabalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitandd
telekszam szabalyozasi terven jelolteknek megfelel.
b) a szabalyozasi terven nem kerilt kijelolésre, de az Ovezet paraméterei
alapjan a telekalakitas végrehajthato.
c) a/2/ bekezdésben foglaltakat kielégiti.
Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki. (ldsd: fogalommagyardzat)
Ujonnan kialakitasra keriil épitési telkek minimalis szélessége az épitési savban:

- oldalhataron allé beépités esetén: 16 m
- szabadon allo beépités esetén: 18 m
A teleplilés beépitett részén, “K”-val jelolt ovezetekben,
- oldalhataron allé beépités esetén: 14 m
- szabadon allo beépités esetén: 16 m

szélességli telek is beépitheto.

A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a

“K”-val jelolt Ovezetekben a kialakult telkek tovabb nem oszthatdk,

telekhatarkorrekcid soran egy telek teriilete az ovezeti minimalis telekteriiletig (a

zarodjelben jelolt mértékig) csokkenthetd.

Amennyiben egy meglévé telek mérete nem elégiti ki az Ovezet telekméretére

vonatkozo eléirasokat, de nagyobb mint 360 m2, gy beépithetd.

Ha egy telek teriilete és szélességi mérete a /6/, /8/ bekezdésben foglaltakat

sem elégiti ki, ugy

a) a meglévo épiilet a szomszédos épiilettol valo tavolsagtol fiiggetlendl

felUjithato, tet6tere beépithetd, alapteriilete max. 10%-al
bévithetd, ha az ovezet egyéb eldirasait kielégiti (pl. beépitettség,
épitménymagassag)

épitési ovezetekre kotelezden eldirt zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagu

teriileten a tobb szintli novényzet telepitése megtortént (gyepszint, cserjeszint,

lombkoronaszint).

A teleplilés teriiletén barmely beépitésre szant ovezetben kozmiiteriilet céljara

telek az ovezet elGirasaitol eltéré nagysagban is kialakithato.
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12/

13/

/14/

/15/

1/

11/

12/

/3/

/4/

Amennyiben két épiilet kozotti tavolsag nem éri el az OTEK és OTSZ alapjan
szamitott tliztavolsagot a meglévo épilet felljithato, tlztavolsagon kiviil
bévithetd, tetétere beépithetd, azonban helyére Uj éplilet nem épitheto.

A szabalyozasi terven jelolt temetd védotavolsagan beliil talalhato, meglévo
lakoépiilet felujithatd, tet6tere beépithetd, bdvithetd, de Uj épiilet épitése nem
engedélyezett.

A telepUlés beépitésre szént terijletén - a csatornahélézat kiépitéséig - csak
engedély.

A szennyvizcsatorna megépitéséig zartrendszer(i (engedélyezett terv alapjan)
kozmUipotlo berendezésbe kell vezetni.

I FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriiletek
5. 8.

Semjénhaza teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:

Falusias lakoteriilet (Lf)
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi terlilet (Gksz)
Kulonleges teriiletek
sportterilet (K-sp)
temeto (K-t)

Falusias lakoteriilet
6.8

Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi Terven (SZT-1) Lf jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely laza beépitésli, Osszefliggd nagy kertes, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, 4,5 m-es épitménymagassagot meg
nem haladd lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épitmények is
elhelyezhetok.

Falusias lakoteriileten az OTEK 14.§ (2) bekezdésében felsoroltak koziil onallo
épliletként elhelyezheto:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépliilet;

b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet;

c) szallashely szolgaltato épiilet;

d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épillet;

e) kézmdipari épitmény.

Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezheto el:

a) sportépitmény;

b) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,

c) izemanyagtoltd allomas.
Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési modot - a kovetkez6 tablazat szerint
kell meghatarozni:
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AZ EPITESI TELEK

ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb épitmények minimalis
jele modja | teriilete (m2) | beépitettsége % |legnagyobb épitmény-| zoldfeliileti
magassaga (m) aranya %
Lf1 0 1100 25 4,5 60
Lf2 0 K(1100) 25 4,5 60
Lf3 0 900 25 4,5 60
O - oldalhataron all6 beépités
K - kialakult
/5/ Az ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épiiletben nyerhet

16/

17/

/8/

19/

/10/

12/

1/

elhelyezést.

Gépjarmdtarolo telken beliili elhelyezése
a) Uj éplilet esetén a fo rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben
b) onallé épliletben, kizarolag meglévo foépiilet esetén

Az ovezetben elhelyezhet6 épiileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészité funkcioju

onallo épliletként:

- a/6/ b, pontja szerinti jarmdtarolo

- haztartassal kapcsolatos taroloépiilet

- barkacs mihely

- miterem

- a kornyezetet nem zavaré kézmlipari tevékenység mihelye

- atelken folyo mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épliletei

- kereskedelmi, szolgaltato épiilet

A falusias lakoteriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezok helyezhetdk el:

- kozmU-becsatlakozasi miitargy,

- hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, max. 1 m2
alapterilettel

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), max. 2 m2 feliilettel,
épitési engedély nélkiil)

- kerti épitmény (szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo mdtargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz),

- kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor (amennyiben nem utcafrontra épitik,
épitett tlzrakohely,

- kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

- haztartasi célu kemence, husfistolo, jégverem, zoldségverem.

- kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

- szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna, zaszlotartod
oszlop.

Az ovezet teriiletén allattartast szolgalo épiiletek, épitmények és melléképiiletek

csak akkor helyezhetok el, ha a teriileten a helyi onkormanyzati rendelet az

allattartast lehetdvé teszi.

A szabalyozasi terven jeloltek szerint a telken beliili védoteriileteket figyelembe

kell venni.

Az dvezeten beliil, telkenként maximum két lakas létesithetd.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
7. 8.

A telepliléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi Terveken Vt jellel szabalyozott
teriiletfelhasznalasi egység, mely tobb onallo rendeltetési egységet magaba
foglald, lakdo és olyan helyi telepiilési szintl igazgatasi-, kereskedelmi-,
szolgaltatd, vendéglato-, szallashely szolgaltato-, egyhazi-, oktatasi-,
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egészseégiigyi-, szocialis épiiletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

/2/ A telepiiléskozpont vegyes teriileten, a /3/ bek.-ben foglaltak kivételével az OTEK
16. §. (2) és (3) bekezdése szerinti épiiletek helyezhetok el.

/3/ Az Ovezet épitési telkein nem helyezheté el: lizemanyagtolté allomas, onalld
foépiiletként (lasd fogalommagyarazat) egyéb gazdasagi épitmény, termeld
kertészeti épitmény.

/4/ Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazanddé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb épitmények minimalis
jele madja teriilete beépitettsége % |legnagyobb épitmény-| zoldfeliileti
m2 magassaga (m) aranya %
Vi1 Sz 900 30 6,0 50

K - kialakult allapot

Sz - szabadon allo beépités

/5/ A telepiiléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezbk
helyezhetok el:

- kozmU-becsatlakozasi miitargy,

- hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, max. 1 m2
alapterilettel

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), max. 2 m2 feliilettel,
épitési engedély nélkiil)

- kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mltargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

- kerti viz- és flirdémedence, -napkollektor,

- kerti lugas,

16/ Az ovezet teriiletén allattarto épiilet nem helyezheto el.

Ipari gazdasagi teriilet
8. 8.

/1/ lpari gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi Terveken Gip jellel szabalyozott
teriletfelhasznalasi egység, mely olyan gazdasagi tevékenységl célu épiiletek
lehelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdek
el.

/2/ Az ipari gazdasagi teriilet elsGsorban a nagyiizemi allattartast szolgald allattarto
majorok, valamint egyéb jelent6skornyezeti hatassal jaré mezogazdasagi Uzemi
létesitmények elhelyezésére szolgal.

/3/ Az ipari gazdasagi teriileten az OTEK 20.8-a szerinti épiiletek is elhelyezheték,
amennyiben az elhelyezés kornyezeti hatasat elézetes kornyezetvédelmi
hatastanulmanyban tisztaztak.

/4/ A teriiletfelhasznalasi egység Ovezeteiben az épitményelhelyezés feltételei a

kovetkezok:
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AZ EPITESI TELEK
Ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb épitmények minimalis
jele modja teriilete beépitettsége % | legnagyobb épitmény- zoldfeliileti
m2 magassaga (m) aranya %
Gip SZ 5000 30 7,5 40
SZ - szabadonallé beépités

/5/ Az ipari gazdasagi teriileten (j éplilet az utcai telekhatartédl legalabb 10 m
tavolsagban létesithetd.

/6/ A minimalis zoldfellleti mértéken beliil (lasd: fogalommagyarazat), a telekhatarok
mentén min. 10 m-es savban tobbszintli novényzet (fa- és cserjesor) telepitése
kotelezo.

Kiilonleges teriiletek
9.8.

/1/ Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezheté épitmények
kilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kornyezettel
szembeni védelmi igényiik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) sportterulet (K-sp),
b) temet6 (K-t)
/2/ A Kkilonleges teriileten 6nallé gépkocsitarolo épiilet elhelyezése nem lehetséges.
Sportteriiletek (K-sp)
10.S.
/1/ A teriilet foként sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
/2/ A sportlétesitmények teriiletén
a) sport épitmények
b) sport épitmények kiszolgalo létesitményei
c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd
létesitmények helyezhetdk el.

/3/ Uj sportéplilet ill. teriilet létesitése esetén a tervezett funkcidnak megfeleléen a
parkolast és a megfelel6 szocialis kiszolgalo épiileteket biztositani kell, valamint
az engedélyeztetésre benyujtott dokumentacionak kertészeti tervet is kell
tartalmaznia.

/4 Az épitési ovezetben max. F+1 szintszamu épiilet helyezhet6 el.

/5/ Az épitési Ovezet beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag
mértékét - a beépitési mod fliggvényében - a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni

AZ EPITESI TELEK
ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb épitmények minimalis
jele madja teriilete beépitettsége % legnagyobb zoldfeliileti
m2 épitmény- aranya %
magassaga (m)
K-sp SZ 4000 20 6,0 70
SZ - szabadon allo beépités
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Temetok teriilete (K-t)
11.8.

/1/ A teriileten a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo és kiegészit6

épliletek helyezhetdk el.

/2/ Az épitési Ovezet beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag

mértékét a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK

ovezeti | beépités legkisebb legnagyobb épitmények minimalis
jele madja teriilete beépitettsége % |legnagyobb épitmény-| zoldfeliileti

m2 magassaga (m) aranya %

K-t SZ K 5 4,5 70

1/

AV

12/
/3/

/4/

11/

12/

/3/

- szabadon all6 beépités
-kialakult allapot

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
12. §.

Semjénhaza teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk
altalanos jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo
teriiletfelhasznalasi egységek kozé tartoznak:

Zoldterlilet (Zkp, Zkt)

Erdoteriilet (E)

Mezbgazdasagi teriiletek: (Ma, Mk)

Vizgazdalkodasi teriilet V)

Kozlekedési teriilet (KO)

Kozmuiteriilet (KmQ)

Zoldteriilet
13. 8.

Zoldteriilet (kozpark) a szabalyozasi terven Z-kp szabalyozasi jellel jelolt
teriletfelhasznalasi egység.

A teriiletre vonatkozoan az OTEK 27. par. eldirasait kell alkalmazni.

A kertépitészeti terv készitési kotelezettséggel érintett teriiletek (kozpark)
kialakitasa csak szaktervezo altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.
A teriileten a zolddel valo fedettség min. 70 %-os legyen, melyet tobbszintesen
kell kialakitani Ggy, hogy a faval valo fedettség minimum 60 % legyen.

Erdoteriilet
14. §

Erdéteriilet a szabalyozasi terven ,E” jellel szabalyozott, erdémdlvelési agu,
illetve a telepiilésrendezési terv altal erdonek javasolt fasodott teriiletek.

Az erdéteriiletekre vonatkozéan az OTEK 28. par. eléirasai koziil a turisztikai, a
védelmi és a gazdasagi rendeltetésl erdokre vonatkozokat kell alkalmazni azzal,
hogy az épitmények elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szolgalat
hozzajarulasa is sziikséges.

A patak part menti erdételepitések elétt a teriilet szisztematikus régészeti
kutatasat el kell végezni.
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1/

12/

/3/

/4/

/5/

16/

17/
/8/

19/

11/

12/

Mezégazdasagi teriiletek
15. 8

A mezoOgazdasagi teriiletet a tajkarakter, a természeti értékek, a termétalaj, a
termofold védelme, a termelési adottsagok hasznositasa érdekében a szabalyozasi
terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre osztja:

- altalanos mezdgazdasagi teriilet - szantd (Ma-Sz1, Ma-Sz2),

- altalanos mezogazdasagi teriilet - gyep (Ma-Gy),

- kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk).

A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 29. par. eléirasait kell alkalmazni az alabbi

eltérésekkel:

a) Lakoépiilet

Ma-Sz1, Ma-Gy és az Mk ovezeti jeld teriileten nem helyezhet6 el
Ma-Sz2 ovezeti jell teriileten min. 5 ha telekteriileten helyezheto el.

Az Ma és az Mk Svezeti jel(i teriileteken (j telekalakitaskor 1500 m?-nél kisebb

telek nem alakithatoé ki és nem épitheto be.

Az Mk jell ovezetben gazdasagi épiilet elhelyezésére épitési engedély csak akkor

adhato ki, ha az ingatlan teriiletének min. 60 %-a sz6l6- ill. gyiimolcsteriiletként

mivelt (a valos allapot szerint). Gyep, szantd, erdé mdlvelési agu teriileteken
éplilet nem helyezhetd el.

Az Mk jell ovezetben - a tajkarakter védelme érdekében - csak a kijelolt épitési

helyen épitheto épiilet, elékert nélkil.

A szolohegyi épiiletek a népi épitészeti hagyomanyokat tovabborokité modon

épithetok. Az épiiletek kizarolag:

- hagyomanyos falazé anyagokbdl (tégla, ko, valyog)

- nyeregtetds kialakitassal (40 - 45 fokos tet6hajlassal)

- cserép és nadfedéssel

- fabol késziilt nyilaszarokkal, darabonként max. 1 m2-es nyilasfeliilettel.

- max. 3,6 m épitménymagassaggal, legfeljebb foldszint + tetétér kialakitassal
tet6téri terasz nélkil épithetdk

- utak, tamfalak, burkolatok és egyéb kerti épitmények esetében nem
megengedett a betonelemek hasznalata.

- a teriileten tetotérbeépités esetén kizarolag az épiilet udvar feldli tetbsikja
nyithatd meg. A tet6ablak kialakitasanal a hagyomanyos formak (szénafeldobo,
harcsaszaj...) alkalmazhatok csak. Térdfal nem épithetd.

- Az ovezetben el6teté nem épithetd.

Az épiiletek alapteriilete max. 80 m2 lehet. ]

A mezo6gazdasagi terlileteken birtokkdzpontot az OTEK 29. par. (5) és (6) bekezdés

el6irasai alapjan lehet kialakitani.

A kertes mezdgazdasagi teriilet (MK) telkén épitmény 3 %-os beépitettséggel

helyezheto el.

Vizgazdalkodasi teriilet
16. 8

Vizgazdalkodasi teriilet a szabalyozasi terven ,V” folyovizek és allovizek medre,
partja, ,,V-kv” felszini vizkivételi m( jellel szabalyozott teriilethasznalati egység.
Az igazgatasi teriileten |évé vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 30.
§ eldirasait kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti savok és a
vizjarta teriiletek haszndlatdrol és hasznositdsdrol szolo 46/1999.(111.18.) Korm.
rendelet, valamint a vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartdsdra vonatkozo
feladatokrol szolo 120/ 1999.(VIII.06.) Korm. rendelet elbirdsaira is.
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A vizfolyasok és tavak jo karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosaga érdekében a vizfolyasok mellett 6-6 m és a tavak koriil 3 m
szélességli parti kezel6sav biztositandd, melyen belil a fenntartast akadalyozo
létesitmény és novényzet nem lehet.

A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben
engedélyezheték, amennyiben a teriillet természetkozeli allapotanak
visszaallitasat eldsegitik.

Kozlekedési teriiletek
17. 8.

Kozlekedési teriilet (a Szabalyozasi tervlapon jele: K) az orszagos és helyi kozutak
és csomoépontok, valamint a kozlekedéssel kapcsolatos egyéb létesitmények
elhelyezésére szolgalo teriilet.

A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és
védo6tavolsagat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

Az orszagos 0sszekotd és bekotd utak kiilterlileti szakaszan a tengelyt6l mért 50 -
50 m védotavolsagot kell biztositani.

A kozutak védotavolsagan belil épitési engedélyt csak a kozUt kezel6jének
hozzajarulasaval szabad megadni.

A kiilteriileti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendo.

Az orszagos 0sszekotd utak kiilteriileti szakaszanak szabalyozasi szélessége 30,00
m, egyéb esetekben min. 22,00 m.

A tervezett (j lako és kiszolgalo ut szabalyozasi szélessége min. 16,00 m.

A tervezett 0nallo kerékparut szabalyozasi szélessege 4,00 m.

A tervezett (j beépités esetén az OTEK altal eldirt parkolohely mennyiség az adott
ingatlan teriiletén biztositando.

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii felszini parkolohelyet fasitani kell.
Minden megkezdett 4 parkolohely utan 1 db nagy lombkoronat noveld,
kornyezett(ird, tulkoros lombos fa ultetendé.

Az utak tervezési osztalyba sorolasa

Kilteruleti 6sszekotdut K.V.B.
6834 sz. (t
Kilteruleti bekotout K.VI.B.

Petrivente felé
Fityehaz felé

Kiilteriileti egyéb kozut K.VIII.B.
Ibrikoé puszta

Kiilteriileti kerékparut K.IX.

Belteriileti gydjtout B.V.c.C.

Peté6fi Sandor utca
Kossuth Lajos utca
Ady Endre utca
Belteriileti kiszolgalolt B.VI.d.C.
Minden egyéb Ut, melyrdl ingatlanok nyilnak.

Kozmuiiteriilet
18. 8.

Kozteriileten a kozmdhalézatokat a vonatkozé szabvanyoknak, agazati
eloirasoknak, eseti szakhatdsagi, ill. lizemeltet6i elGirasoknak megfeleléen kell
elhelyezni, kialakitani, az adott szabalyozasi szélességen beliil.
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A sziikséges oltovizet fold feletti tlizcsapokrol kell biztositani. A tlzcsapok
tavolsaga a védendé6 létesitménytol 100 m-nél nagyobb és 5 m-nél kisebb nem
lehet.

Uj beépitések esetében szennyviz szikkasztasa nem engedélyezhetd. Kézmiipotlo
mitargyként hatosagilag ellenérzott zart szennyviztarold |étesithetd. A
csatornahaldzat kiéplilte utan az érintett ingatlanokat a csatornahalézatra
haladéktalanul ra kell kotni.

A kozteriiletek megyvilagitasat kategoriaba sorolasuknak megfeleld modon kell
biztositani.

Hirkozlési létesitmények koziil onallé antennatartd szerkezet (torony), 4 m2-nél
nagyobb alapteriileti tavkozlési szekrények csak a vonatkozd rendeletek
betartasaval, épitési engedély alapjan helyezhetdk el.

Az (j beépitési teriileteken a légvezetékek - 0,4 kV elektromos, kozvilagitas,
tavkozlés, kabelTV - egyoldali kozos oszlopsoron vezethetdk.

Il FEJEZET
EPITMENYEK ELHELYEZESE

Altalanos el6irasok
19. §

Epitmények elhelyezése, ha jelen szabalyzat teriiletfelhasznaladsi egységekre és
azokon beliil az épitési ovezetekre, Ovezetekre vonatkozo elGirasai szigorubb
szabalyokat nem allapit meg, az OTEK vonatkozo eléirasai szerint torténhet.
Az épiiletek el6-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis méreteit illetéen a kiilon
nem szabalyozott teriileteken, az OTEK eld-, oldal- és hdtsokert elGirdsairdl szolo
35. §-aban foglaltak a mérvadoak.
Az elokert méretének meghatarozasanal - kialakult beépités esetén - ha a SZT
kilon nem jeloli - az utcaban jellemzé méretekhez, illetéleg a szomszédos
telkeken kialakult allapothoz kell alkalmazkodni.
Uj épités esetén az eldkert 5,0 méter.
Az elokertben
- kerti épitmény (hinta, csUszda, szokokut, a terepszintnél 0,5 m-nél
magasabbra nem kiemelkedé6 lefedés nélkiili terasz)
kozm(ibecsatlakozas épitménye
keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly, tarolo helyezhet6
el.
A termoétalaj védelme érdekében az épitmények termdéfoldon (kil- és
belteriileten) torténé épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell
juttatni azt, hogy az elhelyezés a kornyezo teriileteken a talajvédé gazdalkodas
feltételeit ne rontsa. A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a
kornyezeti hatasok az érintett termdéfold mindségében ne okozzanak Kkart.
Foldmunkak végzésekor a talaj termoréteg-védelmének érdekében a felsd
humuszos terméréteg megovasarol gondoskodni kell.
Az illetékes Balaton - Felvidéki Nemzeti Park lIgazgatosagot kiilteriileten a
telekalakitasi, mlivelési ag valtoztatasi, épitési engedélyezési eljarasokba taj- és
természetvédelmi szakhatdsagként be kell vonni.
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KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A
TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

Epitett kornyezet védelme
Helyi miivi értékvédelem
20.58.

/1/  Semjénhaza teriiletén a 2. szami melléklet szerinti épliletek és épitmények
javasoltak helyi védelem ala.

/2/ A helyi védett épiileteken barmilyen kiilsé valtoztatast érintd épitési tevékenység
bovités, atépités (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszaro-csere, tetdé felljitas,
tet6tér beépités...) csak az éplilet eredeti allapotahoz kozelitd moddon, annak
stilusjegyeit visszaallitva lehetséges.

Régészeti teriiletek
21.8.

/1/  Semjénhaza régészeti teriileteit a 3. sz. melléklet tartalmazza, az egyes teriiletek
SZT1 jell, belterileti illetve az SZT2 jelli kilteriiletei szabalyozasi terven
pontosan lehataroltak (1. 050, 058/6, 058/7, 2. 254, 256, 258, 259, 260, 261, 263,
266, 267, 269, 271, 272, 274, 275, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 286, 287,
288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 3. 043,
044, 047/1, 047/10, 048, 052/30, 4. 039). Régészeti érintettségl teriilet 010 hrsz
terulet.

/2/ A régészeti érdekeltségli teriileten, a szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

/3/ A régészeti lel6helyek teriiletén barmilyen 30 cm-t meghaladd foldmunkat csak a
2001 évi LXIV. Tv. szerint lehet végezni.

Taji és természeti értékek védelme
22.8.

/1/ A teriiletet érinti az Okologiai Haldzat, amelyet a kiilteriilet SZT2 jell szabalyozasi
terv tartalmaz.

/2/ Az Okologiai halozaton beliil épiilet épitmény még kivételes esetben sem
helyezheto el.

Altalanos épitészeti elirasok
23.8

/1/ Az épitési engedélyezés soran kizarolag az anyaghasznalataban, megjelenésében
és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 épiilet épitésére adhatd ki
engedély.

/2/ A telepiilés teriiletén nem alkalmazhatdak az alabbi épitéanyagok:
mesterséges pala, hullampala, mianyag hullamlemez, alu. trapézlemez.

/3/ Semjénhaza teljes teriiletén kétszintes tetoter(i éplilet nem létesithetd.

Egyedi épitészeti elGirasok a helyi védett épiiletekre vonatkozéan
24.8

/1/ A helyi védett épliletek (2. sz. melléklet) bovitése felujitasa, soran az eredeti
épiilet anyaghasznalatat, léptékét és formavilagat alkalmazo, vagy ahhoz
alkalmazkodd épitészeti megoldasok engedélyezhetdk.
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12/

/3/

1/

12/

1/

12/

/3/

/4/

AV

12/

/3/

Helyi védett épiilet bontasa csak indokolt esetben - életveszélyelharitas -
lehetséges.

Amennyiben a bontas elkeriilhetetlen (pl: életveszély) a képviselGtestiiletnek a
védettséget meg kell sziintetnie.

Reklam, hirdetétabla
25. 8§

Semjénhaza teljes teriiletén 1 m2 meghalado méreti cégér(ek), reklamhordozd(k)
és hirdetotabla(k) reklamfelirat és fényreklam nem helyezheté el. Kivételt
képeznek ez alol a kulturalis rendezvényt, misort hirdeto plakatok, hirdetmények,
melyek az arra allandositott és engedélyezett hirdetd-berendezéseken helyezhetdk
el.
A hatodsagi engedély iranti kérelemhez a 45/1997. KTM rendeletben foglaltakon
talmenden csatolni kell:

- akornyezetet is bemutatd helyszini fotot

- atervezett reklam illetve hirdet6tabla szines grafikai tervét

- a tervezett reklam illetve hirdetétabla, cégér elhelyezését bemutatod

latvanytervet.

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
26. 8.

Kozterlileten, illetve kozhasznalat céljara atadott teriileten, koztéren
(tovabbiakban: kozteriilet) elhelyezett épitmények és koztargyak nem
akadalyozhatjak a jarmi és gyalogos kozlekedést.
Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6
el, ha

- akozteriileten kiviili épitmények eldirasosan megkozelithetok

- agyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti

- afelszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza

- a kozmliilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza

- ajarmivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.
Kozterlileten pavilon, arusito fiilke csak épitési hatosagi engedély alapjan
helyezheto el.
Onallo épitmények, koztargyak (6ra, zaszlorid, szobor stb.) csak épitési hatdsagi
engedély alapjan helyezheto el.

Kornyezetvédelem
27.8

Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot Ugy kell megszervezni és végezni,
hogy:

a legkisebb mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

megelbzze a kornyezetszennyezést,

kizarja a kornyezetkarositast.
A teleplilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezé tevékenység csak Ugy
folytathatd, hogy az Ulizemelteté koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérol és artalmatlanitasarol.
A telepiilésre az altalanosan érvényes levegltisztasag-védelmi értékek
vonatkoznak. A teriileten csak olyan létesitmények helyezhetdk el, amelyek ezen
eloirasokat kielégitik. a teriiletre érvényes levegdmindségi és a légszennyez6
anyagok kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell
figyelembe venni.
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14/

/5/

16/

17/

/8/

19/

A telepiilés szennyezés-érzékenységi szempontbol kevésbé érzékeny teriilet, de a
teriileten talajszennyezést okoz6 tevékenység nem végezhet6, s nem
engedélyezhetd.

Gyepesitéssel kell gondoskodni a szantéfoldi porszennyezés valamint az élévizek
szennyezésének megakadalyozasarol.

A telepliilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfeleléen
biztositando. A zajt kelto és a zajtol védendé létesitmények egymashoz képest ugy
kell elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozo zajterhelési hatarértékek betartasra
keriiljenek. Zajvédelmi szempontbol - a kdzlekedésbol szarmazo - megengedett A-
hangnyomasszint bek6té Ut mentén nappal 55dB, éjjel 45 dB, egyéb
lakoteriileteken 50/40 dB.

A teriileten a 20 fh-t elér6 parkoldkat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20
fh-t eléré parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és
iszapfogo beépitése szikséges.

Allattarto épiiletet és tragyatarolot lako, idiild és intézményi funkcioju épiilettol
10 m-nél tavolabb kell elhelyezni. Az allattartassal és az allattartd épiiletekkel
kapcsolatos egyéb szabalyokat kilon onkormanyzati rendelet allapitja meg.

A telepiilés teriiletén, tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis
hulladékot elhelyezni. Maganteriileten végleges elhelyezése csak a hatdsagok
engedélyével torténhet.

/10/ A telepiilésnek meg kell alkotni a hulladékgazdalkodasi tervét.

11/

1/

12/

A telepliléskép javitasa érdekében, valamint az uralkodo szélirany hatasainak
mérséklésére a telepiilés északi hataraban szabalyozott mezovédd erdbsav csak
honos fafajokbol telepithetd.

Zaro6 rendelkezések
28. §

E rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba és ezzel egyidejlileg Semjénhaza
Onkormanyzat Képvisel6testiiletének:

............................................ . rendelettel modositott ........ccceeeererevecsrrennnen.. rendelete a
kozség altalanos rendezési tervének szabalyozasi eldirasairol, hatalyat veszti.
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott ligyekben kell
alkalmazni.

Kihirdetés napja:

polgarmester jegyzo
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1.sz. melléklet

Fogalommeghatarozasok

E rendelet alkalmazasaban:

f)

g)

h)

Beépitettség: a brutto foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hanyadosa
féépililet: a telek f6 rendeltetés szerinti funkcioju épiilete

Nyulvdnyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre, gy
hogy a megosztast kovetéen kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is
homlokvonalaval kapcsolddd telek (visszamarado telek) és egy ,hatso” telek
(nyeles telek), mely a kozteriilethez mindossze egy, min. 3 m széles
teleknydlvannyal kapcsolodik.

Rendezett telek: rendezettnek tekintheté egy telek, ha a Szabalyozasi
Tervekben el6irt telekalakitasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés
stb.) maradéktalanul elvégezték, s azt végrehajtottak (keritésathelyezés,
épliletbontas, stb.)

El6kert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a maganit feloli hatarvonala
(homlokvonala) és az e felé meghatarozott épitési hatarvonala (elokerti
hatarvonal), illetdleg az oldalkerje(i) kozott fekvo része.

Feldjitds: meglévo épitmény, épitményrész, onalléd rendeltetési egység, helyiség
eredeti hasznalhatosaganak, lizembiztonsaganak biztositasa érdekében végzett
épitési-szerelési munka.

Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili
egyes teriiletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat
meghatarozo besorolas.

Zoldfeliilet: novényzettel fedett teriilet.
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2. sz. melléklet

MOVI ERTEKVEDELEM
HELY! VEDELEM

Semjénhaza helyi védelemre javasolt épiiletei, épitményei:

Ssz. cim Hrsz Funkcio
1. | Rakdczi Ferenc u. 123 Fesziilet
2. | Ady Endre u. 215/3 Haranglab
3. |Ady Endre u. 215/3 Feszulet
3. | Pet6fi Sandor u. 35. 1 Lakoépiilet
4. |Ady Endre u. 59. 262 hrsz Lakoépiilet
5. |Zartkert 541 hrsz Pince épiilet
6. |Zartkert 546 hrsz Pince épiilet
7. | Zartkert 560 hrsz Pince épiilet
8. |Zartkert 573 hrsz Pince épiilet
9. |Zartkert 580 hrsz Pince épiilet

Benedek Kft - 2005.



SEMJENHAZA TELEPULESRENDEZESI TERVE 39

3. sz. melléklet

Régészeti teriiletek

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint a telepiilésen egy régészeti
leléhely talalhatd, helye a telepiilés fejlédése szempontjabol torténd szabalyozasa a
Telepilésrendezési tervvel parhuzamosan késziilé orokségvédelmi hatastanulmanyban
tisztazando.

A tervezési teriileten jelenleg ismert régészeti lel6hely:
- 40281 Semjénhaza, m(it déli oldala (hrsz 010)

Semjénhaza régészeti érdeki teriiletei:
1. 050, 058/6, 058/7
254, 256, 258, 259, 260, 261, 263, 266, 267, 269, 271, 272, 274, 275, 277, 278,
279, 280, 281, 282, 283, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296,
298, 299, 300, 301, 302, 303
043, 044, 047/1, 047/10, 048, 052/30
039
1,2,3
02/1-18

U WN
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1. REGIONALIS, KISTERSEGI KAPCSOLATOK

Semjénhaza telepiilés Zala megye déli részén talalhato. Déli iranyban Molnari, nyugati
iranyban Toétszerdahely, északi iranyban Petrivente, mig nyugati iranyban Szepetnek
szomszédségéban.

A telepiilés a 7-es szamu (trol Petriventén keresztiil, Nagykanizsarol Szepetneken
keresztil kozelitheté meg, mig Molnarin keresztiil Totszerdahely. Kozlekedési
kapcsolatai kiépliltek, megfeleléek, tovabbi fejlesztés nem sziikséges.

A telepliilés a Muramenti Nemzetiségi Teriletfejlesztési Tarsulas tagja, melynek tovabbi
10 - Semjénhazanal nagyobb teriiletli és lélekszamU - telepiilés tagja. A telepiilés
méreténél és lakossagszamanal fogva kisebb szerepet tolt be a kistérségi tarsulasban. A
kistérség jelenlegi mérete nem éri el a KSH korzeté alakitashoz sziikséges nagysagot,
ezért szamitani lehet a kistérség bévitésére, esetleges mas szomszédos kistérséggel valo
egyesitésére. Semjénhaza két szomszédos telepiiléssel - Molnari és Petrivente - kozos
korjegyzoséget alkot, amelynek egyben székhelye is.

Semjénhaza a domborzati viszonyoknak megfeleléen alakult ki és illeszkedik a tajba.
A szomszédos telepiiléseket érint6 zavard tényezojl fejlesztés nem tervezett.
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A teleplilés teriiletén a teriilethasznalati javaslat készitése soran, alapvetden a vizsgalat
megallapitasaira tamaszkodtunk. Alapelvként lehet kimondani, hogy elsddlegesen a
meglévé hasznalathoz alkalmazkodo teriiletfelhasznalas, a korabbi rendezési tervek
alapjan szerzett jog tiszteletben tartasa, valamint egy-egy teriilet valtozasarol
felallithatd tendenciak szerinti teriilethasznalat megtalalasa volt a cél.

A fentieken kiviil az OTEK életbelépésével alkalmazhato 0j teriilethasznalati kategoriak
alkalmazasa tekinthetd a korabbi OESZ alapu rendezési tervektol valo eltérések jelentds
részének.

Semjénhaza Zala megye déli részén a Nagykanizsa Molnarit 0sszekoté 6834-es szamu Ut
mentén helyezkedik el. A teleplilés az Ujkuti és Rinyaci patak volgye kozti dombhatra
telepiilt a dombtetdn végighlizddd utcakkal, a volgyekbe nyuld hazikertekkel.

Semjénhaza szerkezetének alakulasaban legnagyobb szerepet taji adottsagai, a zalai
dombsag valtozatos tagolt felszine, a sir(in valtakozé6 dombok és patakvogyek jelentik.

A telepiilés az Ujkuti és Rinyaci patak volgye kozti dombhatra telepiilt. A telepiilési
teriilet a dombhatra szervezddve jelenik meg. A telepiilés fobb szerkezete a telepiilést
atszeld két patakvolgybe lefutd, Nagykanizsa - Molnari utakbol, mint féutcabdl és ebbe
a féutcaba a falu kozpontjaban kb. szaz méter eltéréssel befutd, két dombhati
lakoutbdl all, mely kozil az egyik a Petriventére vezeté Ut. A tervezésnél a mai
igényeknek megfelelébb, a Nagykanizsa vonzaskorzetében jelentkezé falusias
lakokornyezetet igényld, azonban mezbégazdasagi tevékenységet nem folytatd varosbol
kiteleplilok igényeit is figyelembe vettiik.

A legjelentbsebb szerkezetet alakito elemek a kovetkezG6k:
- 6834-es orszagos mellékut
- Petriventei (t
- Rinyaci patak és volgye
- Ujkuti patak és volgye

A telepiilés beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletei tavlatban is e vonalas
szerkezeti elemekre szervezddve jelennek meg. A telepiilés teriiletfelhasznalasi elemei
egymastol jol elkiilonithetden keriiltek kijelolésre.

A Molnari - Nagykanizsa irany( (6834-es) Ut mentén a kozség kozponti belteriiletétol
keleti iranyba, attol elszakadva, a kovetkez6 dombhaton egy Ujabb lakoteriilet
talalhatd. Az Ujtelep szervesen nem kapcsolddik a telepiiléshez, s a faluval vald
Osszeéplilésére tett kisérletek eddig nem jartak eredménnyel. A telepilésrész egy
utcas, egy oldalon beépitett. A telepiilés vezetés kérésére a korabbi rendezési tervvel
0sszhangban a kozponti belteriiletet és az Ujtelepi utcat osszekotd 6834-es szamu Ut két
oldalan tartalék falusias lakoteriilet keriilt kijelolésre. Jelen jogszabalyok értelmében a
teriilet mivelési agbodl valoé kivonasa, belteriiletbe vonasa, régészeti teriilet feltarasa,
teriilet parcellazasa, a magasfesziltségli tavvezeték kivaltasa, valamint a kézmivek
nyomvonalanak athelyezése jelentds koltségekkel jarna, ezért az Ujtelep fejlesztését a
meglévo beépitéssel szemben évo oldalon javasoljuk. A faluvezetés kérésére a (korabbi
szabalyozassal 0sszhangban) az Ut két oldala tartalék lakoteriiletként keriilt kijelolésre.

A korabbi lakoteriiletként szabalyozott teriiletek felhasznalasa maradt (falusias
lakoteriilet). A szabalyozas soran falusias karakter megérzésére, a teriileten mar
felépiilt éplletek épitménymagassagahoz valé alkalmazkodasra, a jellemzéen
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oldalhataron allé beépités jellegének megdrzésére kell torekedni. Az (j lakoteriiletek
szintén falusias lakoteriiletként keriiltek szabalyozasra.

Mindezek mellett a telepilés teriiletén korabban egyedi funkcié meghatarozassal
kijelolt, vagy a jelenlegi egyedi hasznalati tombjei jellemzbéen kiilonleges
teriiletfelhasznalasi egységbe keriiltek. Ilyen teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a
Rinyaci patak nyugati oldalan talalhato teriilet, mely sportpalya céljara hasznositott,
valamint a telepilés nyugati hataraban talalhato temet6. A temeté jelenlegi kiilterileti
részének belteriiletbe vonasat javasoljuk.

A szabalyozasi terven jelolésre keriilt a temet6 védotavolsaga (50 méter), melyen beliil
Uj lakdépiilet nem helyezhetd el, valamint a kijelolt okolégia halézat (Rinyaci patak
partjat érinti), melyen belil kiilteriileten nem helyezhet6 el épiilet, épitmény.

A faluban a szabalyozatlan és szabalytalan, nétt jellegli féslis oldalhataron allo
beépités, a domborzati viszonyoknak megfeleléen alakult ki. A domborzat gerincén
hizdédva alakultak ki az utcak, az épiiletek az utcafrontra szervezdédnek. A terv a
tovabbiakban is ezen kialakult falusias beépitettséget, oldalhataron allo beépitéssel
szabalyozza a lakoteriileteket, maximum 4,5 méter épitmény magassaggal.

A telepiilésszovet meghatarozd elemei, a dombhati lakoutakra felf(izodo keskeny
lakotelkek, a patakvolgyekbe lenyllo, 2-300 m-es hazikertek. A telepilésfejlesztési
koncepcionak megfelelden keriiltek kialakitasra a fejlesztési teriiletek, s kialakitasuknal
elsédleges szempont a szerkezethez valo illeszkedés volt.

A teleplilési szovet az elmult idoszakban nem valtozott jelentds mértékben.

A telepiiléskozpont és Semjénhaza intézményteriilete a Kossuth Lajos utca északi
oldalan alakult ki, itt talalhato a polgarmesteri hivatal, orvosi rendeld, kapolna, volt
altalanos iskola, telehaz, presszd, kulturhaz, élelmiszerbolt, posta, oregek otthona.
Ezen teriileten, a novekvo intézményi feladatokat ellatd épliletek szama jelzi a kozponti
szerep kialakulasat, beépitése jellemzéen szabadon allé, a nagyobb épiiletek (két
szintes) tetdgerincei az utca tengelyével parhuzamosan épiiltek. Mindezek figyelembe
vételével a terv ezen teriileten kozponti vegyes teriiletet jelol ki, ezzel is segitve a
telepulésrész kozponti szerepkorének erésitését, s keretet teremtve ezzel a
telepulésrészen mar korabban megindult folyamtoknak, az utobbi idében egyre tobb
telken a lakd funkcié mellett, vagy helyett megjelené intézményi és -ellatasi
létesitményeknek.
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2.2. FEJLESZTESI TERULETEK

Lakoteriiletek fejlesztése:

1. Az Ady Endre utcatol keletre vele parhuzamosan az Arany Janos utcaba
csatlakoz6 Uj utcat, onkormanyzati tulajdonban (évo kiilteriileti rész
belteriiletbe vonasaval Uj lakoterllet kerilt kijelolésre.

2. Az Ujtelepi utca déli oldalanak belteriiletbe vonasaval Uj lakoteriilet kerdiilt
kijelolésre. )

3. (A kozponti belteriilet és a kiilonallé Ujtelep kozti 6834-es szamu Ut két oldalan,
a korabbi rendezési tervben lakoteriiletként megjeldlt épitési teriilet, falusias
tartalék lakoteriiletbe keriilt.)

Telepiiléskozpont vegyes teriilet fejlesztése:
1. Az Ady Endre utcaval parhuzamosan kijelolt Uj utca Pet6fi Sandor utca feloli
részén feltarandé teriilet keriilt ezen teriiletfelhasznalasi egységbe.

Kiilonleges teriiletek fejlesztése:
Temet6:
1. Az Ady Endre utcaban talalhaté temetd jelenleg kiilteriileti része keriilt e
teriiletfelhasznalasi egységbe.

Zoldteriiletek fejlesztése:
1. Az Ady Endre utcaval parhuzamosan kijelolt (j utca és a sportteriilet kozott
talalhato teriilet keriilt e teriiletfelhasznalasi egységbe.

A teleplilésrendezési terv készitése sordn csak olyan fejlesztési teriiletek keriiltek
kijelolésre, amely a képviselé dltal elfogadott teleplilésfejlesztési koncepcio
elképzeléseivel 0Osszhangban van. A tervezés sordan a tervez6k a koncepcio
elhatdrozdsait maximdlisan figyelembe vették.

A szabalyozas az (j fejlesztési teriileteket tartalmazza. Célja a koncepcidban
megfogalmazott épitési kedv novelése, mely a szennyvizcsatorna haldézat kiépiiltével
hosszl tavon is fenntarthato.

Sor- Teriilet Javasolt teriilet- | Teriiletnagysag | Telekszam /
szam felhasznalas ha lakasszam
db
1. |Ady Endre utcaval Lakoterdilet 7,3 48 /48
parhuzamosan létrejovo (j (Lf)
utca
2. |Ujtelepi utca déli oldala Lakoterdilet 1,5 14/ 14
(Lf)
Lakotertiiletfejlesztés 8,8 ha 62/ 62
Osszesen:
3. |6834-es (t két oldala Tartalék lako 7,1 ha
(TLf)
4. |Telepliléskozpont vegyes Vt 0,9 ha 4
teriiletfejlesztés:
5. [Kulonleges terilet K-t 0,2 ha 1
fejlesztés:
6. |Zoldteriilet fejlesztés: Zkp 0,6 ha 1
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1. Az Ady Endre utcatol keletre, (vele parhuzamosan) a Kossuth Lajos utcatol az
Arany Janos utcaig tarto teriileten, részben (onkormanyzati tulajdonu teriilet)
belteriiletbe vonassal Uj lakoteriilet lett kijelolve (7,3 ha). A teriileten max. 48
telek alakithato ki, falusiasa lakoteriileten, 25 % -os beépitettséggel, max. 4,5
m-es épitménymagassaggal.

2. Az Ujtelepi utca déli oldalan belteriiletbe vonassal Gj lakéteriilet keriilt
kijelolésre (1,5 ha). A teriileten max. 14 telek alakithato ki, falusiasa
lakoteriileten, 25 % -os beépitettséggel, max. 4,5 m-es épitménymagassaggal.

3. A kozponti belteriilet és az Ujtelep kozti 6834-es szamu Ut két oldala tartalék
falusias lakdovezet besorolasba kertiilt.

4. Az Ady Endre utcaval parhuzamosan kijelolt Uj utca Petéfi Sandor utca feloli
részén feltarando teriilet (0,9 ha) telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi
egységbe keriilt. A teriileten 4 telek talalhato, melyek 30%-a beépitethetd, max.
6,0 m-es épitménymagassaggal.

5. Az Ady Endre utcaban talalhaté temetd jelenleg kiilteriileti része, mely
belteriiletbe csatolandd (0,2 ha) keriilt kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe. A teriilet 10%-os beépithet6ség mellett, max. 4,5 méter
épitménymagassaggal.

6. Az Ady Endre utcaval parhuzamosan kijelolt Uj utca és a sportteriilet kozott
talalhaté Gjonnan feltarando teriilet egy része (0,6 ha) keriilt kozpark céljara
kijelolésre.
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2.3. TERULETI MERLEG
FEJLESZTESI TERULETEK

Lakoteriiletek fejlesztése:
sorszam Fejlesztési teriilet

Teriilet nagysag

1. Ady Endre utcaval parhuzamosan létrejovo (j utca 7,3 ha
2. Ujtelepi utca déli oldala 1,5 ha

Lakoteriilet fejlesztés osszesen: 8,8 ha
+ 6834-es sz. ut két oldala - tartalék tertiletként 7,1 ha

Telepiiléskozpont vegyes teriilet fejlesztése:
sorszam Fejlesztési teriilet
1. Sportpalya mellett

Teriilet nagysag
0,9 ha

Zoldteriilet fejlesztés osszesen :

Zoldteriiletek fejlesztése:
sorszam Fejlesztési teriilet
1. Sportpalya mellett

0,9 ha

Teriilet nagysag
0,6 ha

Zoldteriilet fejlesztés osszesen :

Kiilonleges teriilet fejlesztése:
sorszam Fejlesztési teriilet
1. Sportpalya mellett

0,6 ha

Teriilet nagysag
0,2 ha

Zoldteriilet fejlesztés osszesen :

A belteriilet névelése:

0,2 ha

sorszam Teriilet nagysag
1. Ady Endre utcaval parhuzamos teriileten - laké ter. 2,3 ha
2. Ujtelepi utca déli oldala - laké ter. 1,5 ha
3. Temet6 nyugati oldala - kiilonleges ter. 0,2 ha
A belteriilet novelés osszesen. 4,0 ha
Tartalék fejlesztési lakoteriilet: (7,1 ha)

ALTALANOS TELEPULESI ADATOK

A telepiilés igazgatasi teriilete: 470,8 ha
Belteriilet nagysaga: 71,7 ha
Uj laké teriilet fejlesztés: 3,8 ha
Uj kiilonleges teriilet fejlesztés: 0,2 ha

Belterllet novekedés:

Belteriilet (fejlesztési teriilettel): 75,7 ha
Volt zartkert: 9,9 ha
Kiilteriilet (zartkert nélkiil): 389,2 ha
Kiilteriilet osszesen: 398,9 ha
Kiilteriilet fejlesztési teriiletekkel: 395,1 ha
(Tartalék fejlesztési terliilet: 7,1 ha)

4,0 ha - kb. 5%-0s novekedés
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3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Kertes mezdgazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi teriiletbe tartozik a sz6l6 és kert mivelési agba sorolt, pincékkel
ellatott egykori zartkerti jellegli, de belteriiletbe tartozo teriiletet a Rigyac-patak
mentén. Ez a teriilet hangulatos és egységes képet mutat, arculata jelentésen kotédik a
miveléshez, megobrzése fontos, azonban nem kivanatos a lakéfunkcié megjelenése vagy
az épliletek méretének novekedése.

A Rigyac-patak partjaig kozvetlenil lefutd belteriileti telkeken okoldgiai szempontbdl
gyepesitést javaslunk.

Altalénos mezobgazdasagi teriilet

Altalanos mezégazdasagi teriiletbe tartoznak a szantdok, gyepek, rétek, legelok. A
teriileten a rossz mindségli termdéfoldek miatt Okoldgiai szempontbdl indokolt
helyzetekben a szantdkat megsziintettilk és gyepesitést vagy erdositést javasoltunk. Ez
a helyzet elsésorban az élé vizfolyas mentén tortént, a Rigyac-patak és az Ujkuti-patak
mentén.

A belteriileti, Rigyac-patakig lenyllé keskeny hossz( lakotelkeket érdemes utcanyitassal
feltarni és egyoldali lakotelkeket létrehozni. a Rigyac patak mentét azonban gyepesiteni
javasolt a mostani intenziv kerthasznositas helyett okoldgiai szempontok miatt. Az igy
kialakult - lakotelek és gyep kozott megmaradhat a szantéteriileti hasznositas.

Erdék

A teriileten védelmi célii erdésav-telepitést terveztiink az Ujkuti- és a Rigyac-patak
mentén, az okoldgiai halon beliil, amely szantoteriileteket valtana fol.

A belteriileten a hossz(, keskeny, Ujkuti-patakig nyalé telkek végében is dkoldgiai és
tajesztétikai szempontbol javasolt erdésav telepitése.

Vizgazdalkodasi teriilet
Vizgazdalkodasi teriiletbe keriilt a Rigyaci-patak és a vizmi teriilete. Tervezett
vizgazdalkodasi teriilet nincs.

Zoldteriilet

A belteriileten kozpark nem talalhato, de az Ady Endre utcaval parhuzamosan létesiiloé
Uj utca déli részén (a sportpalyatol északra) tervezett. Javasolt a kedvezobb utcakép
érdekében a kopar utcak egységes utcafasitasa, amely az alabbi utcakat érinti:

Ady E. utca

Petofi S. utca

Kossuth L. utca

Ujtelepi utca

Az utcakban legalabb egyoldali fasort lehet telepiteni a kozmiivek és a légvezetékek
figyelembevételével. Javasoljuk, hogy a fasor egységes, utcanként egy fafajbol alljon.

Kereskedelmi gazdasagi teriilet
Kereskedelmi gazdasagi teriileti besorolast javaslunk a majorsag teriiletére.

Kiilonleges teriilet
A temet6 kiilterileti teriiletet sorolandd a kiilonleges teriiletbe, belteriiletbe vonandé.
Korilotte a meglévé szanto helyett erdételepitést javasolunk.
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4. KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Talaj- és vizvédelem

A telepiilés szennyezésérzékenységi szempontbol (felszin alatti vizek) szennyezddésre
kevésbé érzékeny (C) teriilet. A 33/2000.(I1l.17.) Korm. rendeletben foglaltak
szabalyozzak az e teriileten folyod tevékenységek felszin alatti vizek mindségével
kapcsolatos feladatokat.

A teleplilés a 49/2001.(IV.3.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete alapjan nem tartozik a
nitratérzékeny teriiletek kozé.

A gazdasagi célu allattenyészto telep (major) kornyezetvédelmi szempontbdl potencialis
szennyezoOforrasként jelenik meg. A major nagyiizemi allattartd telepként torténd
hasznositasa soran az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal
kell kezelni, hogy a kornyezetre semminem( karos hatassal ne legyen. Az esetlegesen
keletkez6 veszélyes hulladékok elszallitasardl a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

A telepiilésen még nincs helyi allattartasi rendeletet, javasoljuk megalkotasat. (A
belteriileten milyen szamban milyen allatok tarthatoak, azok elhelyezési koriilményeik,
a szomszéd lakohaztol valo tavolsaga, stb.)

A folyékony kommunalis hulladék szennyvizcsatorna halozat hianya miatt az egyedi
szikkasztokbdl, ill. a nem egészen zart szennyviztarolokbdl a talajba keriilé szennyvizek
szennyezO forrasként ", mlkodnek”. A szennyvizcsatorna-halozat kiépiiltéig - (j épités
esetén - a szennyvizet vizzardéan szigetelt, valoban zart taroldban kell elhelyezni, a
haldzat kiépiiltével pedig minden ingatlant kotelezni kell a kozcsatorna halozatra vald
racsatlakozasra.

A telepilésen atfolyd Rigyaci-patak mentén gyepteriilet mellett igen hosszan
szantoteriiletek huzodnak. A szantd porszennyezést és az élo vizbe talajbemosddassal
vizszennyezést okozhat, ezért a védelem érdekében ezeken a teriileteken gyepesitést
vagy erdételepitést javaslunk. Mindezen teriiletek egyben lefedik az ©kologiai hald
hatarat is. Kiilonleges figyelmet igényel a patak belteriileti hatara.

A csapadékviz-elvezetés a teriileten nyilt arokrendszerrel megoldott.

Levegotisztasagvédelem

A telepiilés a ,légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol” szold
4/2002.(X.7.) KvWM rendelet alapjan ,,F”(azon teriilet, ahol a légszennyezettség az alsd
vizsgalati kiiszobot nem haladja meg), és a szilard légszennyezOk (por) tekintetében az
»E” ( azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a légszennyezés hatarérték és a tliréshatar kozott van) zoénacsoportba
tartozik.

Az allattarto telepekrdl ill. a belteriileti allattartasbol szarmazoé esetleges kedvezétlen
blizhatast a helyi allattartasi rendeletben javasoljuk kezelni. A teriileten a késébbikben
is csak olyan tevékenység végezhetd, amely kielégiti a levegémindség védelmével
kapcsolatos orszagos eldirasokat.

A teriileten az érvényes eldirasok a leveg6 tisztasagara vonatkozoan:

A 21/2001.(I1.14.) Korm. rendelet elGirasai, a 14/2001.(V.9.)KOM-EUM-FVM egyiittes
rendelete (modositva 25/2001.(XIl.7.) a légszennyezettségi hatarértékekrol és a
23/2001.(XI.13.) KoM rendelet a kibocsatasi hatarértékekrol.

Zajvédelem

A telepilésen a tobbszor modositott 126/1983.(V.12.)MT rendelet szerinti zajvédelmi
kovetelményeket kell érvényesiteni. A zajt kelté és a zajtél védend6 létesitményeket
egymashoz képest (gy javasoljuk elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozo zajterhelési
hatarértékek betartasra keriiljenek. Zajvédelmi szempontbol a 8/2002.(111.22.) KoM-EUGM
rendelet alapjan a kozlekedésb6l szarmazdé megengedett A-hangnyomasszint a
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lakoteriileten a bekotéut mentén nappal 60, éjjel 50 dB, az és a lakoteriilet tobbi
részén nappal 55, éjjel 45 dB.

Uzemi létesitményektdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei gazdasagi és kiilonleges
teriileten nappal 60, éjjel 50 dB. A lakéteriileten beliil talalhaté szolgaltatasok
zajkibocsatasa esetén a lakoteriiletre vonatkozd hatarértékek érvényesek.

A teleplilésen jelentds zavaro zajforras nincs.

Hulladék

A kommunalis hulladék gy(ijtése és elszallitasa megoldott, mind a szilard, mind pedig a
folyékony hulladékot illetéen. Dogkut nincs, mar felszamolasra keriilt.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenység csak ugy folytathato,
ha az lizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladékok gyijtésérol, és engedélyezett
helyre torténd elszallittatasarol.

A teriileten keletkez6 hulladékok besorolasa, kezelése, tarolasa az 1/2001.(l. 24.) KoM
rendeletben (a hulladékok jegyzékérdl), valamint a 98/2001.(VI.15.) Korm. rendeletben
(a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl) foglaltak
alapjan kell torténjen.
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5. ERTEKVEDELEMI JAVASLAT

Természet- és tajvédelem

Az 1996. évi XLII. torvény a természet védelmérol, a gyep erdd és nadas teriileteket a
természeti teriiletek kozé sorolja, s az ezen teriileteket érinté mivelési ag valtoztatasi,
telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasba szakhatosagként be kell vonni a Duna-
Drava Nemzeti Park Igazgatosagat.

Az Okologiai Halozat is jelentds teriileteket fed le. (A 2003. évi XXVI. torvényben
foglaltak szerint okologiai haldzat tertlete beépitésre szant teriiletté nem jeldlhet6 ki.)
Semjénhaza kozigazgatasi hataran beliil a Rigyaci-patak és az Ujkuti-patak menti savban
hizddik az okologiai haldzat hatara.

Semjénhaza kiilteriilet fasorokban hianyos, tajképi szempontbol jelentds hatassal bir
néhany fasor telepitése. A Kkiilteriileti utak mentén a belteriiletrol északi iranyban
kivezetd Ut mentén javaslunk fasortelepitést, valamint kiilonallo belterlileti teriilethez,
az Ujtelepi Ut mentén egészen ki a majorig. a tajszerkezet gazdagitasahoz jarulna
hozza. Szintén fasorral javasoljuk korbe venni a major teriiletét, igy jarulva hozza a
tajszerkezet gazdagitasahoz.

Epitett értékek védelme

A telepiilésen jelenleg nem talalhato sem orszagos, sem pedig helyi védelem alatt allo
éplilet, épitmény. A tervben meghatarozasra keriiltek a telepiilés helyi védelemre
javasolt épiiletei, épitményei, orszagos védelemre nem javaslunk épiiletet. A helyi
épitési szabalyzat jeloli az egyes helyi védelemre javasolt épiileteket, épitményeket.

A védett épiileteket, a védelem moddjat, mikéntjét, annak hataselemzését az
orokségvédelmi  hatastanulmanyban  dokumentaljuk  hatalyos  orokségvédelmi
rendeletben foglaltak szerinti tartalommal.

Helyi védelemre javasolhato épiiletek, épitmények

Ssz. cim Hrsz Funkcio
1. |Rakoczi Ferenc u. 123 Fesziilet
2. |Ady Endre u. 215/3 Haranglab
3. |Ady Endre u. 215/3 Feszulet
3. | Pet6fi Sandor u. 35. 1 Lakoépiilet
4. |Ady Endre u. 59. 262 hrsz Lakoéplilet
5. |Zartkert 541 hrsz Pince épiilet
6. |Zartkert 546 hrsz Pince épiilet
7. | Zartkert 560 hrsz Pince épiilet
8. |Zartkert 573 hrsz Pince épiilet
9. |Zartkert 580 hrsz Pince épiilet

Régészeti teriilet

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint a telepiilésen egy régészeti
leléhely talalhato, helye a telepiilés fejlodése szempontjabol torténd szabalyozasa a
Telepiilésrendezési tervvel parhuzamosan késziilo orokségvédelmi hatastanulmanyban
tisztazando.

A tervezési teriileten jelenleg ismert régészeti lel6hely:
- 40281 Semjénhaza, miiut déli oldala
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6. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A teleplilés kozlekedési elemeit a meglévd Uthalézata és annak kialakult szerkezete
hatarozza meg. A fejlesztési lehetdségeit és iranyat a tarsadalmi fejlédés és a térség
gazdasagi és szocialis lehetdségei hatarozzak meg.

A teleplilésszerkezeti tervben megfogalmazott fejlesztést és haldzati szerepkort betolté
utak rendszere, és annak fejlesztési iranya keriill meghatarozasra, valamint a
kozlekedést kiszolgald létesitmények teriiletbiztositasa.

A szabdlyozdsi tervben a kozteriiletek, illetve kozlekedési teriiletek konkrét mérete is
meghatarozasra keriil, a meglévé és a jovoben becsiilheté kozlekedési igényeknek
megfeleléen.

A Helyi Epitési Szabdlyzat altalanos és specialis szabalyai tartalmazza a teriiletek
felhasznalasi és beépitési eldirasait.

A kozlekedési program, elemei a kozlekedési teriiletek kijelolésére, illetve ezek
hasznalatara (kozlekedésszervezés, forgalmi rend stb.) vonatkozo javaslatokra
oszthatok.

Kozlekedési teriiletek

A meglévd kozlekedés Ulizemi létesitmények (autobuszmegalld, stb.) teriiletének
novelése az igények alapjan nem szilkséges, de a megallohelyek korszerUsitése és
szabvanyos kialakitasa megkivant fejlesztési cél.

Vasuti kozlekedés a telepilést nem érinti.

Gyalogos ovezetek a belteriileti részen indokolt tovabb fejleszteni.

A telepiilésen a parkolohelyek szamat fejleszteni kell a szolgaltatd funkcidknak
megfeleléen, ezt els6sorban sajat teriileten kell megoldani.

Kozuti kozlekedési halozat fejlesztési javaslat

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét gyorsforgalmi és vagy egyéb orszagos
foutfejlesztések nem érintik ezért az (thalézati hierarchian valtoztatast nem
javasoltunk. (6834 sz. ut)

A 6834 sz. Ut jelenlegi vezetett nyomvonalan valtoztatast nem javaslunk.

A gyljtéutak szerkezeti tervben megfogalmazott rendszerét a kozlekedési
lehetoségeket a meglévé adottsagok hatarozzak meg. A meglévo gyljté utak
megtartasat tartjuk érvényben.

A Kkiszolgalé utak hianyzd szakaszainak szabalyozasat, szélesitése és a zsakutcak
szerkezeti javitasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A telepiilésen helyi jelentéseégli kerékpar(t kiépitését javasolt megvaldsitani. A
kerékpar(t halozat fejlesztését a kozponti belteriilet és az Ujtelep kozott, részben a
kilteriileten kell fejleszteni, mely egyben a gyalogos kozlekedést is lehetévé teszi és
javitja a kozponti belteriilet és az Ujtelep kozti kozlekedési kapcsolatot.

Belteriileten a gyalogos kozlekedés feltételei adottak. A kiépitett gyalogos utak és
jardak megfeleld kapacitasuak. A gyalogos ovezetek fejlesztését a meglévo szélességek
bovitésével és felljitasaval lehet fokozni.
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Kozlekedési csomopontok fejlesztése

A telepiilés kozlekedési csomopontjai kozil a Petéfi Sandor u., Ady Endre u.,
csomopontja a meglévo beépités miatt érdemi fejlesztés nem lehetséges, igy itt
forgalomtechnikai modositast javaslunk kialakitani. A kozut ezen szakaszak szlik s(r(in
beépitett meglévo kozteriileti szélesség 15 m .

Kozosségi kozlekedés, vizi- és légi kozlekedés fejlesztése

A vasuti kozlekedés a telepiilést nem érinti. A telepiilés kiil- és belteriiletét vasiti f6 és
mellékvonal nem érinti. A telepliléshez legkozelebb Murakeresztiron talalhato
vasutvonal, mely a megfeleld szolgaltatasi szinvonalat biztosit.

A térségi autobusz kozlekedés a meglévé helykozi autdbuszmegallokon keresztiil
biztositott, tovabbi jaratszam boviilése esetén a jelenleg meglévd autdbuszmegallok
megfelel6 szolgaltatast biztositanak. Az autébuszmegallok szabvanyos kiépitése jelenti
a korszerUsités jelenlegi feladatait.

Vizi és légi kozlekedés a telepiilés kornyezetében nincs. A Mura lehet a vizi
kozlekedésre alkalmas folyo, de jelenleg turisztikai hasznositasa megoldott. A telepiilés
légi kozlekedés szempontjabol a Balaton Airport (Sarmellék) légi kikoté hasznositasa
esetén valhat kozlekedési célponttd. Megkozelitése a 7 sz. fouton vagy az M7
autopalyan torténhet.

Parkolas

A teleplilés parkolasi gondjai a meglévé intézmények parkolasi igényeinek maradéktalan
kielégitése. A teleplilésen a kozteriileten meglévo parkolok megfelelé szolgaltatasi
szinvonalat biztositanak.

Uj fejlesztése esetén a parkolasi igényeket telken beliil sajat teriileten beliil kell
megoldani.
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7. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A szerkezeti beépitési terv a kozség teriiletén Uj, falusias lakohazas ingatlanok
kialakitasara tesz javaslatot. Ebbdl otven az Arany Janos - Kossuth Lajos utcak kozott
megnyitasra kerild Uj utca mentén fekszik, tizennégy az Uj telepiilésrészen, tovabbi
tizenkilenc pedig térben elkiilonilten, a Rakéczi Ferenc, Béke és az Ady Endre utcak
mentén talalhato.

Osszesitve tehat, a rendezési terv id6tavjaban mintegy 83 Uj lakohaz épitése
prognosztizalhatd a telepiilésen. A jelzett beépitési és az ezekhez rendelhetd
létszamadatok képezték kozmiijavaslati munkarésziink kiindulasi adatait. Az (j
beépitések kozmUellatasara javaslataink az alabbiak, szakaganként részletezve:

Vizellatas

A tervezett fejlesztések fajlagos vizigényét az MSz-10158/1-82 sz. agazati szabvany,
tovabba a telepiilésen kialakult fogyasztasi szokasok alapjan szamszer(sitettiik. Esszer(i
korlatozo fogyasztoéi magatartast feltételezve az egy fore vetitett vizigényt 120
l/f6/nap-ban rogzitettiik, ebbdl kiindulva a beépiteni tervezett lakdingatlanok vizigénye

83 lakas x 3,5 f6/lakas x 120 l/f6/nap 35,0 m*/nap
halézati veszteség ~10 % = 3,5m’/nap
biztonsagi tényezd ~15 % 5,0 m/nap
Y atlagos napi vizigény: 45,0 m*/nap

Cslcsidejii napi vizigény : 1,5-0s egyenlétlenségi tényezé alapulvételével 45,0 m*/nap x
1,5 = 70,0 m*/nap.

A mértékado tlzszakaszt 300 m’-ben maximalva a tervezett beépitések oltdvizigénye
900 l/min, melyet min. 2 bar kifolyasi nyomason legalabb egy oran keresztiil fold feletti
tlizcsapokrol kell biztositani.

A telepiilés vizellatasa a vizsgalati munkarészben korilirt Mura Il. vizrendszerrél
torténik. A vizellatd halézat, a jelenlegi atlagos kommunalis igények kielégitésére
megbizhatoan képes, aggalyos ugyanakkor a telepiilés tlizivizellatasa.

Az el6zéekben szamszer(sitett potlolagos vizigények biztositasara a regionalis rendszer
fomdvei -vizbazis, tarozok, tavvezetékek- megbizhatoan alkalmasak. Jelentds tobblet
vizigény a fomilvek oldalan nem jelentkezik, valoszin(sitheté ugyanis, hogy az épitési
hely iranti keresletet a région beliili ki- és attelepiilések indukaljak.

Ugyanakkor a telepiilés meglévo haldzata a tavlatban megnovekvo igényeket a jelenlegi
formaban kielégiteni nem képes, kilonosen igaz ez a tlzivizellatasra, dimenzid és
nyomasviszonyok okan.

A megnyugtato vizellatas biztositasara a Molnari feldl érkezé DN150 gerincvezetékre
nyomasfokozo beépitését javasoljuk. Ezzel parhuzamosan a Pet6fi Sandor utcai DN150
fonyomocsovet az Ady Endre utca és a Rigyaci patak kozott tovabbépiteni sziikséges
DN150 KM PVC dimenzidval, az Ujtelep ellatasat szolgalé DN110 KM PVC vezetékig. Az
utdbbi nyomodcsé 039 helyrajzi szaml( ingatlanon vezetett szakaszat athelyezni
javasoljuk a kézut nyomvonalara.

Az (j épitési fényomocsordl leagaztatva oldhatdé meg az Arany Janos-Kossuth Lajos
utcak kozott tervezett lakdingatlanok ellatasa DN110 dimenzidju vezeték kiépitésével,
amely az Arany Janos utcai DN80 ac agvezetékhez csatlakozik. Ezzel az (j utca
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nyomocsove és az Ady Endre utcai agvezeték kor-rendszerlen zarul. Mindemellett a
kozeljovoben valdszinlsithetd vizhalézati rekonstrukcids munkak soran a telepiilés
Utemben a Rakodczi-Béke utcai nyomdcsoveket, ezekrol a tovabbi tervezett beépitések
vizellatasa biztosithato. Az elézéekben vazlatosan koriilirt vizhaldzat fejlesztési munkak
az 1995. évi LVII. Torvény VIII. fejezet 288 (1.) bekezdése alapjan vizjogi engedély
kotelesek.

Az elvi vizjogi és létesitési engedélyezési tervek a prognosztizalt beépitések figyelembe
vételével - a szolgaltatdé kozremiikodésével - késziiljenek, részletes hidraulikai
szamitasok alapjan.

Csatornazas - vizelvezetés

Az el6z6 tervfejezetben elmondottakbol kovetkezik, hogy a telepiilés
szennyvizkibocsatasa a fejlesztések megvalosulasaval parhuzamosan megnd. Az egy
lakosra jutd szennyvizmennyiséget az MI-10167/2 iranyelvek és a kornyéken kialakult
szokasokbol kiindulva a vizfelhasznalas 80%-aban hataroztuk meg.

Ennek megfeleléen a beépiteni kivant lakdingatlanok szennyvizkibocsatasa az atlagos
napi vizfogyasztast alapul véve 45,0 m*/nap x 0,8 = 36,0 m’/nap. Cslcskibocsatas z =
1/10 bracscs tényezével 3,6 m*/éra - 1,0 /sec.

Mint azt mar a vizsgalati tervfejezetben ismertettilk, a kozség jelenleg
szennyvizelvezeté halozattal, tisztitomlvel nem rendelkezik. Az aldatlan helyzetet

megoldando, Szepetnek-Eszteregnye-Rigyac-Obornak-Semjénhaza kozségek
Onkormanyzati Tarsulasa - a gesztor Szepetnek onkormanyzata - megbizasabol a DIMA
Mérncki Iroda elkészitette jelzett  kozségek szennyvizelvezetésének és

szennyviztisztitasanak elvi vizjogi engedélyezési terveit. A tervek vizjogi engedélyezési
eljarasa folyamatban van. Az idézett terv harom valtozatban készilt, melyek kozott a
kilonbség els6sorban csak a szennyviztisztitas helyének kijelolésében mutatkozik.

Jelen tudasunk szerint az |. jelli valtozat megépitése valodszinlsitheté, miszerint a
kozségek szennyvizelvezet0 rendszere a nagykanizsai tisztitom(ih6z csatlakozik. A
befogadoként szamitasba vett szennyviztisztitdé korszer(i, jo hatasfoku, a fokozott

e s e

ami szabad kapacitassal rendelkezik.

A mar idézett terv Semjénhaza kozség bels6 halozatat a valtozatos domborzati
viszonyok okan tobb gravitacios gyljtovel, atemeldkkel és nyomott vezetékekkel oldotta
meg. A Rigyaci patak mentén tervezett kozponti atemelé az Osszegyllt szennyvizet
Szepetnek felé tovabbitja. A tervezett beépitések szennyvizelvezetd haldzatat a jelzett
tervben szerepl6 halozati elemekhez torténé csatlakozassal terveztilkk megoldani, a
mellékelt helyszinrajzon lathato modon.

Miutan a mar tobbszor idézett terv az el6zéekben vazolt fejlesztéseket nem vette
figyelembe, a vizjogi létesitési tervkészités fazisaban a jelen szerkezeti tervben foglalt
beépitések szennyvizkibocsatasat is szamitasba kell venni. A mddositasok atvezetésére a
tervezés jelen fazisaban még van lehet6ség.

Amennyiben a csatornahalozat kiépitése és a fejlesztési tervek megvaldsitasa idében
nem esnek egybe, (gy atmeneti megoldasként egyedi, telkenkénti, szigordan
ellenérzott, zart vizzaré gyljtémedencékben kell a szennyvizeket tarolni és
szippantassal a kijelolt helyre szallitani. A csatornahalozat kiépiilte utan viszont
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kotelezni kell az ingatlanok tulajdonosait a csatornara torténdé rakotésre. Kozcsatornaba
kizarolag a 34/1993.(X11.23.) KTM rendelettel modositott 4/1984.(11.7.) OVH rendelet
el6irasainak megfelelé mindségl szennyviz vezethetd.

Csapadékviz elvezetését tekintve a kozség a Rigyaci és Ujlaki patak, végsé soron a Mura
vizgy(ijté teriiletén fekszik. A zomében dombgerincen fekvd telepiilés csapadékvizei
kozel fele-fele aranyban a mar emlitett patakokba jutnak, gravitacios nyilt
arokrendszereken keresztiil.

A tervezett beépitések csapadékviz elvezetését a meglévé halozati elemek
felhasznalasaval, azok tovabbépitésével javasoljuk megoldani, nyilt arokrendszereken
keresztlil. Az Arany Janos és Kossuth Lajos utcak kozott megnyitasra keriilé uj utca és az
Ujtelep csapadékvizeinek befogaddja a mellékelt terven lathatdo modon a Rigyaci patak.
A tovabbi fejlesztési teriileteken kiépitett arokrendszer talalhatd. A tervezett nyilt arok
szelvényét hidraulikai méretezés soran kell megallapitani, a hatarsebességet meghalado
szakaszokon burkolattal kell ellatni, sziikség szerint fenéklépcsézni kell.

A tervezett fejlesztésekkel parhuzamosan, az utébbi években tapasztalt rendkiviili
id6jarasi viszonyokra is tekintettel, a kozség teljes csapadékviz elvezetd rendszerét
fellilvizsgalni javasoljuk. Ennek keretében az egész kozségre kiterjedo egységes elveken
alapulo felszini vizrendezési tervek elkészitését tartjuk sziikségesnek.

A felszini vizeket a kedvez6 domborzati adottsagokra is tekintettel a befogaddkig el kell
vezetni, a halézat folyamatos rendezésérol, karbantartasukrol gondoskodni sziikséges. A
befogadokat belteriileten NQo-0s, kiilteriileten NQyo4-0s vizmennyiségre kell méretezni.
A vizfolyasok melletti 6-6 méteres partsav nem épithet6 be.

Gazellatas

A telepiilés primer foldgazellatdsa a KOGAZ Rt. Molnari feldl kiépitett 3 bar-os kis-
kozépnyomasl vezetékérdl torténik. A rendszer gerincvezetéke @90KPE dimenzidjl, a
rola leagaztatott fogyasztoi-elosztd vezetékek egységesen @363KPE dimenzidjluak. A
beépiteni tervezett lakodingatlanok foldgazigényét az altalanossagban elfogadott 1,0
gnm’/h mennyiségben hataroztuk meg. A jelzett gazenergia fiitési, melegviz eldallitasi
és haztartasi célokat szolgal.

A fentiekbdl kiindulva a tervezett beépitések kommunalis célu foldgaz felhasznalasa: 83
lakds x 1,0 gnm’/lakas = 85 gnm’/h, téli csucsidében. A jelzett géazenergia
szolgaltatasara a kozség gazellatd haldzata annak tovabbépitésével alkalmas. A tobblet
foldgazigény primer oldalon a regionalis rendszerrél vételezhet6, az (j fogyasztok
bekapcsolasaval parhuzamosan feliil kell vizsgalni a Molnariban lévé gazfogado-
nyomasszabalyozo kapacitaskihasznaltsagat - a Molnariban jelentkezo tobblet igényekre
is tekintettel -, sziikség szerinti bovitésérdl gondoskodni kell.

Az Arany Janos és Kossuth Lajos utcak kozott tervezett beépitések ellatasara a
megnyitasra keriild Uj utca nyomvonalan @63KPE dimenzi6ji vezeték épitendd, a
Kossuth Lajos utcai nyomocsordl leagaztatva. A tovabbi fejlesztési teriileteken a
fogyasztdi halozat kiépiilt, illetve tovabbépitésiikkel az ingatlanok ellatasa a meglévo
kozteriileti vezetékekrol biztosithatd. A tervezett (j vezetékek védotavolsaga 4-4
méter, az egyes ingatlanok hazi nyomasszabalyozo berendezéseit a 4,5 m elokertben, az
épliletektol 4 méterre kell elhelyezni.
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Villamosenergia ellatas

A telepiilés primer villamosenergia ellatasa a 20 kV-os fesziiltségszint(i Nagykanizsa-
Molnari szabadvezeték rendszerrél torténik. A rendszer tappontja a Nagykanizsa
100/20/10 kV-os alallomas. A 20 kV-os vezetékrendszer a kozség teriiletén harom
kommunalis transzformator allomast lat el tapenergiaval.

A beépiteni tervezett lakdingatlanok méretezési teljesitményét - gazflitést és gaziizem
melegvizelballitast feltételezve - 6,6 kW-ban rogzitettiik.

Az MSz 447 szabvanyban eldirt egyidejliséggel szamolva az Arany Janos és Kossuth Lajos
utcak kozott tervezett fejlesztések becsiilt villamosenergia igénye: 50 lakas x 6,6
kW/lakas x 0,31 = 100 kW. Ez az érték az Ujtelepi fejlesztésekre vonatkoztatva: 14 lakas
x 6,6 kW/lakas x 0,41 = 40 kW. Tovabbi, térben elkiiloniilten tervezett beépitések
villamosenergia igénye cca. 70 kW.

A fentiek alapjan, a tervezett beépitések megvalosulasa esetén a kozség
villamosenergia igénye 0Osszességében mintegy 180-220 kW mennyiséggel megnd. A
jelzett villamosenergia novekmény az ellatast biztosité primer halézatrol vételezhetd,
az igény kielégitéséhez -nagysagrendjénél fogva - tappont fejlesztés nem sziikséges.

A tervezett beépitések ellatasat a meglévé transzformatorokrdl javasoljuk biztositani,
gépcserékkel egyidoben. A 20 kV-os haloézat tovabbépitése és tovabbi transzformator
telepitése nem sziikséges.

A fejlesztési idébeni megvaldsitasat a szolgaltatoval folyamatosan egyeztetni sziikséges.
A beépitések konkrét idépontjanak és modozatanak ismeretében a szolgaltatotol
kozmUnyilatkozatot kell kérni.

A transzformatorok szekunder oldalarol kiindulo 0,4 kV-os halozat a megnyitasra keriilé
Uj utca nyomvonalan kotegelt légvezetékes kiépitettségl legyen. A kozvilagitasi halozat
a vonatkozé szabvany alapjan Na lampas legyen, az V. kozvilagitasi kategoria
el6irasainak megfeleléen.

Tavkozlés

A régid vezetékes tavkozlési szolgaltatdoja a MATAV Rt. A telepiilés korszerii optikai
torzshalozata a 90-es évek kozepén épiilt ki, amely a Nagykanizsai Fékézponthoz
csatlakozik. A telepiilésen a MATAV szinvonalas szolgaltatast nyudjt, igény esetén maod
van ISDN rendszer( halozati csatlakozasra, illetve a tavbeszél6 halozaton keresztiil lehet
igénybe venni az Internet és ezen beliil az E-mail szolgaltatasokat.

Az el6z6ekben mar tobbszor koriilirt fejlesztések vezetékes tavbeszélo ellatasara
lakoegységenként egy fovonali igény valoszin(sithetd, osszességében cca. 85.

A rendezési terv id6étavjaban, a vélhetden folyamatosan jelentkezé igényeket a MATAV
maradéktalanul kielégiti, sajat illetékességi korében ellatja a tervezési és
halozatépitési munkakat.

A vezetékes tavbeszélo ellatas eldfizet6i halézata a megnyitasra keriild Uj utcak
nyomvonalan légvezetékes kiépitettségli lehet, kozos oszlopsoron vezetve a 0,4 kV-os
szekunder légvezetékkel.
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A kozség teriiletén a mobiltelefon szolgaltatas még megfelelének mindsithetd. A vezetd
mobil szolgaltatok fejlesztési elképzeléseiket nem publikaljak, ezekrél adatot nem
szolgaltatnak. Terveiket onalld6 modon készitik és folytatjak le az engedélyeztetési
eljarasokat. A telepiilés kiilteriiletén a mobil szolgaltatok tornyai, antennai a vonatkozo
jogszabalyokban foglalt elGirasok betartasa esetén helyezheték el.
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tekintve egyarant elavult, funkcidjat elvesztette, jelenleg is izemképtelen elbontasat
javasoljuk.

A kozség kabeltelevizids szolgaltatdja a jelentkezo igényeket korlatozas nélkil kielégiti.
Vezetékrendszere az Uj utcak nyomvonalan az egyéb légvezetékes haldzatokkal kozos
oszlopsoron haladjon.

Az el6zéekben vazolt kozmdellatasi javaslataink a vizsgalati munkarészekben leirtakon,
miiszaki-gazdasagossagi megfontolasokon, tovabba a kozmiiszolgaltatokkal folytatott
elézetes egyeztetéseken elhangzottakon alapulnak.

A fejlesztési elképzelések idobeni megvalositasa, ilitemezése ismeretében a rovid-,
kozép- és hosszUtavon jelentkez6 tobblet kozmi igényeket a szolgaltatok felé jelezni
kell, hogy azok a szilkséges halozatfejlesztési munkalatokat - Gsszehangolva a régio
egyéb telepiilésein jelentkezo igényekkel - idében elvégezhessék.

A megnyitasra keriilé6 0j utcak mentén - telekalakitast és szabalyozast kovetden -
elékozmlvesitést javasolunk a telkenkénti csatlakozasi pontok kiépitésével egyidében. A
kozteriileti kozmUépitések litemét Ggy kell meghatarozni, hogy lehetdség szerint folos
kapacitasok ne keletkezzenek, ugyanakkor ellatottsagi hiany a tervezett beépitéseket
ne hatraltassa.
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