
8/2008.(VI.06.) Önk. rendelet 4. melléklete 3/2017.(I.27.) Önk. rendelet 2. melléklet
Építési övezet jele 
és megnevezése Gipe-01-01 Keleti  ipari terület

A B C D

1 1.1
Meglévő építési 
telek beépítésének 
feltételei

utcafonti szélesség (m) 40

1.2 mélység (m) 40

1.3 minimális telekterület (m2) 3 000

2 2.1
Telekalakítással 
kialakuló építési 
telek beépítésének 
feltételei

minimális utcafonti szélesség (m) 40

2.2 minimális mélység (m) 40

2.3 minimális telekterület (m2) 3 000

3 3.1 Beépítés szabályai megengedett rendeltetés OTÉK 20.§ szerint, a (3)bek.

3.2 kialakítható lakó rendeltetésű egységek száma nem létesíthető

3.3
beépítés módja

meglévő épület, építmény  “K” kialakult

3.4 új épület vagy építmény  “SZ” 

3.5 előkert, oldalkert, 
hátsókert legkisebb 
mérete

meglévő épület, építmény  előkert, oldalkert, hátsókert: “K” kialakult

3.6 új épület vagy építmény előkert: 6,0 m, oldalkert: 6,0 m, hátsókert: 6,0 m

3.7 megengedett legnagyobb beépítettség (%) 50%

3.8 megengedett legkisebb zöldfelület (%) 25%

3.9 megengedett épületszintek: Pince+Földszint+2 Emelet

3.10 megengedett 
legnagyobb beépítési 
magasság 

épületmagasság (m) min-
max

max.: 12,5 m - a toronyszerű technológiai 
építmények esetében nincs megkötés

3.11 párkánymagasság (m) 
min-max minimum 3,0m

3.12
terepszint alatti építés

megendett helye: építési hely

3.13 megengedett legnagyobb 
mértéke: a telekterület 50%-a

4 4.1 Egyéb előírások közműellátás mértéke és módja részlegesen közművesített

4.2
gépkocsi elhelyezés Az előírt parkolóigény 200m-en belül, beépítésre 

szánt területen vagy közterületen kiépített 
parkolóterületen, a terület tulajdonosával kötött 
írásos megállapodással figyelembe vehető. 

4.3 kerítés nincs kikötés

4.4 egyéb kikötés A hátsókert területén belül épület, építmény nem 
létesíthető.

4.5

Portaépület, utasváró fülke, fedett-nyitott 
gépjármű parkoló, kerékpártároló, hídmérleg és 
közműfogadó építmény 0,0 méteres elő- és 
oldalkerttel is elhelyezhető



8/2008.(VI.06.) Önk. rendelet 4. melléklete, a 3/2017.(I.27.) Önk. rendelet 2. melléklete
Kertvárosias lakóterület (Lke)

OTÉK Rendeltetési 
egység min. max.

Lke-01 10 10 100 11 10          600
OTÉK 

13§.(2)1-4, 
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Lke-04 10 10 100 11 40 400 30
héza-
gosan 
"Z"

0-5  - min. 6 3,5 6 50 0,5  - 

Lke-05 10 10 100 35
héza-
gosan 
"Z"

0-5  - min. 6 3,5 5,5 50 0,4  -  -   - 

Lke-06 15 60 600 15 60 600
OTÉK 

13§.(2)1-4, 
(3)5

 - 25 északi 
"O"

5,0  - 
10,0 min. 6 min. 10 3,5 5,5 55 0,3

Lke-07 15 30 720 15 30 720 Ű 30 északi 
"O" 0-5 min. 6 min. 6 3,5 5,5 50 0,4

Lke-08 20 50 1500 OTÉK 
szerint

OTÉK 13§(3) 1-
2. 30 északi 

"O"
5,0  - 
10,0 min. 6 min. 10 50 0,6

m
ax

. 0
,4

 m
 lá

ba
za

t é
s 

nö
vé

ny
ze

tb
e 

re
jte

tt 
dr

ót
fo

na
t

Lke-09 20 20 1200

Max. 4 
lakóegység 

egy 
épületben.

- 30 "SZ" 55 0,6

m
ax

. 0
,6

 m
 lá

ba
za

t, 
át

tö
rt 

m
ez
ő 

, m
ax

.1
,6

 m
 

m
ag

as
sá

g

 - 

O
TÉ

K
 1

3.
§(

3)
5

 OTÉK

max. 7,        
elhelyezhető 

szintek:        p 
+fsz + em.

A tömbök egységes 
telekalakítása nélkül 

nem beépíthető.

A 
sz

ab
ál

yo
zá

si 
vo

na
l 

m
ér

té
ké

n 
tú

l n
em

 
cs

ök
ke

nt
he

tő

O
TÉ

K
 1

3§
.(2

)1
-4

Max. 2 
rendeltetésie

gység egy 
épület-

tömegben.

Max. 2 
lakóegység 
egy épület-
tömegben.

Max. 2 
lakóegység 
egy épület-
tömegben.

Meglévő 
építésitelek

Új építésitelek
sz

él
es

sé
ge

 (m
)

m
él

ys
ég

e 
(m

)

m
in

im
ál

is 
te

le
kt

er
ül

et
(m

2)

K
iv

ét
el

es
en

 e
lh

el
ye

zh
et
ő

sz
él

es
sé

ge
 (m

)

m
él

ys
ég

e 
(m

)

M
eg

en
ge

de
tt 

ha
sz

ná
la

t

m
ód

ja

N
em

 h
el

ye
zh

et
ő 

el

ol
da

lk
er

t (
m

)

há
tsó

ke
rt 

(m
)

K
er

íté
s

Eg
yé

b 
el
őí

rá
so

k,
 v

éd
el

em
, k

ik
öt

és

G
ép

ko
cs

i e
lh

el
ye

zé
s

Egyéb előírások

Ö
ve

ze
i j

el Beépítés szabályai

ép
ítm

én
y 

m
ag

as
sá

g 
(m

)

zö
ld

fe
lü

le
t m

ér
té

ke
 (%

)

sz
in

tte
rü

le
t s

ür
üs

ég

el
ők

er
t (

m
)

m
in

im
ál

is 
te

le
kt

er
ül

et
(m

2)

Telekalakítás nem 
végezhető max. két telek 

osszevonásával.

O
TÉ

K
 1

3§
(3

) 1
-4

.
O

TÉ
K

 1
3§

(3
) 3

-5

fsz + em.

10
0%

-b
an

 sa
já

t t
el

ke
n 

be
lü

l

m
ax

. 1
,8

 m
 m

ag
as

sá
g

ut
ca

fro
nt

ra
 n

yí
ló

 g
ép

ko
cs

itá
ro

ló
  a

 k
öz

te
rü

ltt
ől

 
sz

ám
íto

tt 
5 

m
-e

n 
be

lü
l n

em
 a

la
kí

th
at

ó 
ki

.

M
in

. 2
 d

b 
gé

pk
oc

si 
el

he
ly

ez
és

e 
re

nd
el

te
té

si 
eg

ys
ég

en
ké

nt
, s

aj
át

 te
lk

en
 b

el
ül

. T
el

ke
nk

én
t  

m
ax

. e
gy

 k
öz

út
i c

sa
tla

ko
zá

s l
ét

es
íth

et
ő.

 A
z 

Lk
e-

07
 ö

ve
ze

tb
en

 a
z 

13
40

, 1
34

4,
 1

34
6.

 1
34

9,
 

hr
sz

-ú
 é

pí
té

si 
te

lk
ek

 n
yu

ga
ti 

ép
té

si 
he

ly
ei

n 
(D

eá
k 

F.
 u

tc
a)

 a
z 

és
za

ki
 te

le
kh

at
ár

tó
l m

in
. 2

 
m

 o
ld

al
ke

rt 
m

eg
ta

rtá
sa

 k
öt

el
ez

_.

m
ax

. 0
,6

 m
 lá

ba
za

t, 
át

tö
rt 

m
ez
ő 

, m
ax

.1
,6

 m
 

m
ag

as
sá

g

gé
pk

oc
si 

el
he

ly
ez

és
 1

00
 %

-b
an

 sa
já

t t
el

ke
n

m
ér

té
ke

 (%
)

U
tc

af
ro

nt
ra

 n
yí

ló
 g

ép
ko

cs
itá

ro
ló

  a
 k

öz
te

rü
ltt

_l
 sz

ám
íto

tt 
5 

m
-e

n 
be

lü
l n

em
 a

la
kí

th
at

ó 
ki

. M
in

. 2
 d

b 
gé

pk
oc

si 
el

he
ly

ez
és

e 
re

nd
el

te
té

si 
eg

ys
ég

en
ké

nt
, s

aj
át

 te
lk

en
 b

el
ül

. T
el

ke
nk

én
t  

m
ax

. e
gy

 
kö

zú
ti 

cs
at

la
ko

zá
s l

ét
es

íth
et
ő.

va
ko

lt 
pi

llé
r é

s l
áb

az
at

, á
ttö

rt 
m

ez
ő 

, m
ax

.1
,8

 m
 m

ag
as

sá
g

O
TÉ

K
 1

3§
.(2

)1
-4

ut
ca

fro
nt

ra
 n

yí
ló

 g
ép

ko
cs

itá
ro

ló
  a

 k
öz

te
rü

ltt
ől

 sz
ám

íto
tt 

5 
m

-e
n 

be
lü

l n
em

 a
la

kí
th

at
ó 

ki
.

pali
Typewritten Text



Vegyes területek

OTÉK Rendeltetési 
egység

min. max.

Vt-01 K K K OTÉK 16.§ 
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Különleges terület

OTÉK Rendeltetési 
egység

min. max.

Kte-01 K K K
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(3) 7., 
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Reptér és létesítményei elhelyezésére szolgáló terület. Meglévő használat szabályozási terv készítése nélkül megengedett. Minden nemű fejlesztést illetően részletes szabályozási terv készítendő, melynek kötelező elemei a 
vonatkozó jogszabályokon túl:  környezeti hatástanulmány a teljes hatásterületre, beépítési terv, közlekedés-, infrastruktúra és csapadékvíz elevezetés tanulmányterve.
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OTÉK Rendeltetési 
egység min. max.

Gksz-
01 20  - 1000 OTÉK 19.§ 

(2)  -  OTÉK 19.§ (3) 60 "SZ" 5 10 10  - 7,5 20 1,5

Gksz-
02 20  - 1000 OTÉK 19.§ 

(2)  -  OTÉK 19.§ (3) 50 "SZ" 5 6 6  - 6 20 1

Gksz-
03 20 K 1000 20  - 1000 OTÉK 19.§ 

(2)  -  - OTÉK 19.§ 
(3)1,2 50* K"O"

K, új 
építés 
esetén 
min. 5 

m.

K, új 
építés 
esetén 
OTÉK

K, új 
építés 
esetén 
OTÉK

 - 10* 20* 1

Gksz-
04 20 50  - OTÉK 19.§ 

(2)  -  OTÉK 19.§ (3) 50 "SZ" 10 OTÉK OTÉK  - 7,5 20 1

Gksz-
05 20 50  - OTÉK 19.§ 

(2)  -  OTÉK 19.§ (3) 50 "SZ" 10 OTÉK OTÉK  - 
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Gksz-
06 20  - 2500 20  - 2500

OTÉK 19.§ 
(2)1-3, (3)1  - 

OTÉK 19.§ 
(2)4,5 OTÉK 19.§ 

(3)2 40 "SZ" 6 6 6  - 6 40 0,5

Gipe
20 1000

OTÉK 20.§ 
(2) 2.

OTÉK 20.§ (5) 
1-2.

OTÉK 20.§ 
(2) 1. 50

"SZ"
10 5 10  - 30 1,5

* Módosítva az 5/2014. (IV.25.) számú önkormányzati rendelettel
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FALUSIAS  LAKÓTERÜLET (Lf)

OTÉK Rendeltetési 
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*** Kivéve a HÉSZ 1. mellékletében "Nyeles telekként megosztható telkek" határ vonallal jelölt ingatlanok. Ezek esetében a telekalakítás a HÉSZ 5. melléklete szerint végezhető.
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Megengedett használat

8/2008.(VI.06.) Önkormányzati rendelet 4. számú melléklete
8/2017. (V.12.) Önkormányzati rendelet 2. számú melléklete

* ebből a telekterületére vetített 45% kétszintes zöldfelülettel, míg a maradék 10% háromszintes zöldfelülettel valósítandó meg (9/2007.(IV.3.) ÖTM rendelet 1. melléklet 2. táblázata) Azon telkek esetén, 
amelyek vízgazdálkodási területtel határosak, a három szintes zöldfelületet a patak partján kell legkésőbb az épület  használatba vételig beültetni és fenntartani. 

**Az Lf-01-02 építési övezet a 391/3 hrsz-ú egykori üzemi árokkal határos telkei csak a telekre eső árokrész összevonását követően építhetők be. Az árok egykori területét fel kell tölteni, de annak helyén 
épületet elhelyezni jelen rendelet hatálybalépését követő 20 éven belül tilos! 
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8/2008.(VI.06.) Önkormányzati rendelet 4. számú melléklete
8/2017. (V.12.) Önkormányzati rendelet 2. számú melléklete


