VAROS-REHABILITACIOS SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Erd Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (2030 Erd, Als6 u. 1.,
torzsszam: 394909, statisztikai szamjel: 15394909841132113, adoszam: 15394909-2-13)
képviseletében T. Mészaros Andras polgarmester, mint Onkormanyzat (a tovabbiakban
Onkormanyzat),

masrészrél az KErdi Varosfejlesztési és Szolgiltato Korlatolt Felel6sségii Tarsasig
(székhely: 2030 Erd, Alsé u. 1., cégjegyzékszam: 13-09-126135; addészam: 14631443-2-13;
képviseletében .............coooiiiiiiiiiiiiii, ligyvezetO igazgatd (tovabbiakban: Tarsasag),

kozott a mai napon, az alabbi feltételek szerint.
1. El6zmények

Megbizé 100%-0s tulajdonosa, Erd Megyei Jogii Véros Onkorméanyzata palyazati
dokumentéciot nyujtott be a ...l kédszdma,. ... c.
kétfordulos  palydzati  felhivds  els6  forduldjara. A benyujtott  palyazat

2. A megallapodas targya

2.1. Megbizé megbizza Megbizottat, hogy a szerz6dés alapjan az alabbi feladatokat teljes
kortien ellassa. Megbizott a feladatok ellatasat a szerzddés alairasaval teljes kortien vallalja,
egyben kijelenti, hogy a feladatok ellatasahoz a sziikséges szakértelemmel és jogositvanyokkal
rendelkezik.

2.2. A Tarsasagnak az Onkormanyzattal kotott szerzodés alapjan el kell latnia az Integralt
Varosfejlesztési Stratégiabol levezethetd akciotertileti tervekben meghatarozott projektek teljes
korli menedzsment tevékenységét. A komplex varos-rehabilitaciés program megvalositasa
soran gondoskodnia kell az akciotertileti és pénziigyi tervek, a sziikséges szakmai beszdmolok
clkészitésérdl, a projekttel kapcsolatos kommunikacios és nyilvanossagi tevékenységek
elvégzésérol, tovabba a feladatok ellatasihoz sziikséges szerzédéseket az Onkormanyzat
megbizasabol, az Onkormdnyzat dontésének és vagyonrendeletének megfelelden az
Onkormanyzat nevében elékésziti.

2.3. A 2.1 pontban meghatdrozottak szerint az Onkormdanyzat altal kijeldlt akcioteriilet
vonatkozasdban a Térsasag tevékenységei kiilondsképpen:

a) A projektek megvaldsitasanak elokészitése, a tervezés és engedélyeztetés koordinalasa;

b) A beruhazasok megkezdéséhez sziikséges teriilet-el6készitési munkalatok
lebonyolitasa;

C) Az onkormanyzati és nem-Onkormanyzati beavatkozasok beruhazoinak kozbeszerzés
utjan torténd kivalasztasanak eldkészitése, az Oonkormanyzati beruhazasok operativ
iranyitasa, a tarsasagi szerz0dések megkotésének eldkészitése, a megvalositas operativ
nyomon kdvetése, ellendrzése;

d) A projektek pénziigyi folyamat-menedzsmentje, a folyamatosan pozitiv cash-flow
biztositasa;

e) Az Akcioteriileti Tervekben megnevezett maganberuhazokkal megkdtendd
egylttmikodési szerzddések elOkészitése, a maganberuhdzasok lebonyolitasanak
figyelemmel kisérése;

f) Adminisztrativ feladatok (dokumentumok tarolasa, kapcsolattartas) ellatasa;



g) A fejlesztési projektek keretén tilmutatd maganberuhazasok 6sztonzése, koordinalasa,
a befektetokkel torténd targyalasok lebonyolitasa;

h) A befektetéi marketing tevékenység teljes kori ellatasa;

1) Az Akcioteriileten esetlegesen értékesitésre keriilé Onkormanyzati ingatlanok
értékesitésre keriilé ingatlanokbdl szarmazo bevételek befektetésére valo javaslattétel;

J) A fejlesztési projektekhez kapcsolodo tajékoztatasi, nyilvanossagi €s kommunikacios
feladatok biztositasa;

k) Pénziigyi elszamolasok bonyolitasa a Kozremikodd Szervezet felé;

I) Egyeztetések elokészitése és lefolytatasa a Kozremiikodé Szervezettel;
m) A Kozremiikodo Szervezet altal kiadott dokumentumok, segédletek felhasznalasa;

n) A Kozremiik6dé Szervezet altal meghatarozott, a mérfoldkovekhez kapcsolodo
projektfejlesztési dokumentumok elkészitése és benyujtasa.

2.4. A Tarsasag éves munkaterve alapjan dnalldan, de az Onkormanyzat rendszeres ellenérzése
mellett végzi tevékenységét.

2.5. A Térsasag és az Onkormanyzat e szerz8dést ....................... ig, hatarozott iddszakra
koti. A szerzddés alairasatol szamitva a szerzodés keretébe tartozo feladatok ellatasa a Tarsasag
kotelessége.

3. A varos-rehabilitaciés akcioteriilet meghatarozasa és a rehabilitacio célja:

A véros-rehabilitaciés akcidteriileteket az Onkormanyzat az adott akcidtervi idészakra
vonatkozo Akcioteriileti Tervben (ATT) hatdrozattal jeldli ki, figyelembe véve a mindenkori
varos-rehabilitacios palyazati konstrukci6 feltételeit, illetve az Integralt Varosfejlesztési
Stratégiaban (IVS) foglaltakat. Az Akcioteriileti Terv és az abban foglalt fejlesztési projektek
az aktudlis akciotervi idészakra vonatkozd, az allammal kotott tdmogatdsi szerzddésben
rogziilnek. A rehabilitacio stratégiai céljait az IVS, a fejlesztési célokat az ATT tartalmazza,
mely utdbbi jelen szerzddés mellékletét képezi.

4. A Tarsasag kotelezettsége

a) Megbizd jogosult felvilagositast kérni a Megbizottél az {igy allasarol, aki azt
haladéktalanul, de legkésdbb 2 munkanapon beliil koteles megadni.

b) Megbizott koteles a felmeriild feladatok ellatasat haladéktalanul megkezdeni és
folyamatosan végezni, hogy azok a lehet6 legrévidebb 1d6 alatt, megfelelden elkésziiljenek.

C) Abban az esetben, ha a Megbizonak (valamely tisztségviselGjének, testiiletének) a
Projekttel kapcsolatosan dontést kell hozni, a Megbizott koteles indokolt, irasbeli dontési
javaslatot adni a dontési mechanizmusra vonatkoz6 szabalyok szerinti hatarid6 betartasaval.
Megbiz6 koteles Megbizottat e hataridokrol eldzetesen tajékoztatni.

d) Megbizott koteles a felmeriilt problémakrol haladéktalanul a Megbizot értesiteni. Az
értesitéssel egyiitt koteles irasbeli megoldasi javaslatot is atadni, kivéve, ha allaspontja
szerint a probléma kezelésére jogszerii megoldas nem létezik. Ebben az esetben ez utobbit
koteles nyilatkozatba foglalni. Az értesitésnek tartalmaznia kell a probléma kialakuldsahoz
vezetd valamennyi okot, koriilményt, és ha megallapithato, a szervezeti és személyi felelds
megnevezesét.



9)

h)

b)

Megbiz6 a munkalatok elvégzésével kapcsolatban a Megbizottnak utasitast adhat.
Amennyiben az adott utasitds célszerlitlen vagy szakszerltlen, a Megbizott koteles a
Megbizo6t errdl haladéktalanul tdjékoztatni. Amennyiben az utasitast a Megbizo fenntartja,
az ebbdl eredd valamennyi kar miatt a felelésség a Megbizét terheli. Amennyiben a
Megbiz6 utasitdsa a tdmogatas elvesztésével jarna erre koteles a figyelmet kiilon, irasban
felhivni.

A Megbizott jogosult a Megbiz6tol a feladat jogszert ellatasahoz sziikséges informaciokat,
okiratokat megkapni, az igénylést6l szamitott 4 munkanapon beliil. Ennek elmaradésa vagy
nem teljes kort teljesitése esetén az ebbdl eredd kar a Megbizot terheli akkor, ha a
Megbizott az igényét annak felmeriilésekor haladéktalanul, vagy méltanyolhato hataridében
megtette, azzal indokolatlanul nem késlekedett. Mentesiil a Megbizo6 a feleldsség alol akkor
is, ha az informécid beszerzés sziikségessége kelld idoben azért nem meriilt fel, mert a
Megbizott a kello koriiltekintést elmulasztotta. Fentiek igazolasa ill. cafolasa a Megbizottat
terhelik. A Megbizo6 felel az altala szolgaltatott informaciok és okiratok helytallosagaért,
valddisagaért.

Megbizott tevékenységét székhelyén végzi. Megbizoi igény esetén Megbizott személyes
konzultacidt, jelenlétet biztosit a felek altal elére egyeztetett helyen és idOpontban,
amennyiben azt el6zetesen a Megbizo legalabb 2 munkanapon beliil jelzi. Kivétel ez aldl
az azonnali intézkedést igényld esetek, melynek felmeriilésérdl elézetesen a Megbizott nem
tudott. Ebben az esetben a Megbizott koteles magat képviseltetni az eseményen.

A Megbizott tevékenységét a jog-, illetve a szakmai szabdlyoknak megfelelden latja el. A
Megbizott kotelezettsége a munka megszervezése és a feladat elvégzéséhez sziikséges
megfeleld feltétel (személyi allomany ¢€s targyi eszkdz) biztositdsa.

A szerzddés targyat képezOo munkak elvégzéséhez elozetes egyeztetés alapjan a Tarsasag
alvallalkozot is igénybe vehet. Az igénybe vett alvallalkozoért a Tarsasag ugy felel, mintha
az alvallalkozo altal ellatott feladatokat maga végezte volna el.

5. Az Onkormanyzat kotelezettsége

A Felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat koteles a vallalkozas ellatasahoz
szlikséges €s a Tarsasag altal a szerz0dés teljesitésével Osszefiiggésben igényelt adatokat és
informaciokat kelld idében és megfeleld tartalommal, amennyiben ezek nyilvantartasaiban
fellelhetéek a Tarsasag rendelkezésére bocsatani.

Az Onkormdnyzat nytjtja be a palyazatot az Akcidteriileten megvalosuld fejlesztésekre,
megjelolve benne a tdmogatasban részesiild partnereket.

6. Pénziigyi feltételek

6.1. A Tarsasagot a feladatok ellatasdért .................... dij illett meg, melynek éves
litemezését a felek a projekt megvaldsitasa ismeretében évente egyeztetik.

6.2. A szamla kibocsatas napja minden honap utols6 munkanapja (munkasziineti nap esetén az
azt megel6z6 munkanap), fizetési hatarido 15. naptiri nap. A szdmla csak érvényes
teljesitésigazolas alapjan fizethetd ki. A teljesitésigazolé az Onkormanyzat részérél T.
Mészaros Andras polgarmester.



7. Nyilvantartas, adatkozlés

7.1. A Tarsasag a munkavégzésrdl nyilvantartast vezet. A munkavégzés analitikus adatait a
Tarsasag folyamatosan vezeti, és Onkormanyzat kérése alapjan az adatokrdl teljeskorti
tajékoztatast ad Onkormanyzat szamara.

7.2. A Tarsasag az Akcioteriileti fejlesztések eldrehaladéasardl félévente beszamolot készit, és
azt a Kozgyllés elé terjeszti, igy biztositva a vezetdi szintli nyomon kovetés lehetdségét.

7.3. A Tarsasag gondoskodik arr6l, hogy az Akcidteriileti fejlesztések indikatorainak iddszaki
rogzitésére és tarolasara egy kiilon adatbazis keriiljon felallitasra. Az adatbazis adatai, mas
fontos projektadatokkal egyetemben az interneten keresztiil kovethetéek lesznek az érdeklddok
szamara.

7.4. A Térsasag biztositja a vallalkozok, a lakossag illetve civil szervezetek szdmara a kiils
nyomon kovetés lehetdségét egy félévente kiilon a szamukra rendezett rendezvénnyel. Ezen a
projektvezetdi beszamolot kdvetden lehetdséget biztositanak a hozzaszolasra.

7.5. Igény esetén tovabbi adatszolgaltatas is sziikséges lehet, amely a szerz6do felek kozotti
egyeztetés targya.

8. Ellenorzés

8.1. Az Onkorméanyzat Kozgyiilése alkotja meg a — torvényi szabalyozast kovetden — a
rehabilitdciés rendeletet, elfogadja az integralt vérosfejlesztési stratégiat, a tobbéves
akcioteriileti tervet és pénziigyi megvaldsithatosagi tervet, valamint ezek éves és negyedéves
lebontasait, az éves tervet modositod lebontasokat, melyek az operativ munka alapjait képezik.
Eves szinten kotelezettségvallalast tesz, melyet érvényesit az éves koltségvetési rendeletben.
Egyben elfogadja az éves €s tobb éves megvalosulasokat is. Gyakorolja a tulajdonosi jogait.

8.2. Az illetékes bizottsagok targyaljak és véleményezik a Térsasadg éves iizleti tervét, a
rehabilitacios rendeletet, az integralt varosfejlesztési stratégiat, a vagyonkezelési szerzddést, a
tobbéves akcidteriileti tervet és pénziigyi megvaldsithatosagi tervet, valamint ezek éves és
negyedéves lebontasait a Kozgytilés tilését megeldzéen. Egyben véleményezik a negyedéves,
éves ¢és tobb éves megvalosulasokat is.

8.3. A projekt menedzsment feladatok folyamatos ellendrzését az Onkormanyzat *Gazdasagi
Bizottsaga végzi. Tarsasag ligyvezetdje részt vesz a havonta legalabb két alkalommal megtartott
megbeszélésen és bejarason. A megbeszélésekrdl irdsos emlékeztetd késziil.

8.4. Az egyeztetések kozotti iddszakban a kapcsolattartas telefonon, e-mailen, faxon torténik.
Sziikség esetén céliranyos eseti konzultaciokra kertiil sor.

8.5. Az Onkormanyzat eléirja, hogy a Tarsasag koteles biztositani 1 f6 vezetd tisztségviseld
(igyvezetd) munkaidében torténd folyamatos elérhetdségét (telefon, fax, email).



8.6. Kapcsolattartasra jogosult személyek.

Onkormdanyzat képviseléje:

Tarsasag képviseléje:

8.7. Az ellendrzés keretében, a minéségi paramétereken feliil, az Onkormanyzat képviselje az
alabbiakat is ellenorzi:
- a Tarsasag tevékenysége ne rombolja a varosképet, hanem javitsa azt,
- az elvégzett munka ne csak a palyazati, hanem szakmai és mindségi szempontbol is
megfeleld legyen.

9. A szerz6dési hataridok, felelésségi szabalyok,
szerzodési biztositékok

9.1. Felek a teljesitést az alabbi hataridokhoz kotik:

9.2. Nem a Megbizott hibajabol keletkezd esetleges késedelmet Megbizd felé¢ idében jelezni
kell. Utobbi esetben a fenti hatarid6 k6zos megegyezéssel (irasban) meghosszabbithato, mely
a szamlazas és kifizetés esedékességét is maga utan vonja.

9.2. A felek a felmondas jogat a Ptk. figyelembevételével alkalmazzak.

9.3. Megbizo felmondhatja a szerzOdést (azonnali hatdlyl felmondas), ha a Megbizott
felrohatéoan olyan szerzOdésszegést kovet el, amely a Megbiz6 érdekeit stlyosan sérti,
kiilonosen:

a.) a végzett munkamennyiségrél nem szamol el vagy az elszamolasban 20%-nal
nagyobb eltérés mutatkozik a valoban elvégzett munkamennyiséghez képest,

b.) megbeszéléseken kettdnél tobb alkalommal olyan személlyel képviselteti magat,
aki a sziikséges képesitéssel, ismeretekkel, targyi vagy ténybeli tudéassal az
eredményes megbeszélés lefolytatasahoz nem rendelkezik,

Cc.) olyan mulasztast kovet el, mely a tadmogatds megszerzését kizarja vagy
veszélyezteti,

d.) olyan szakmai hibat kovet el, mely a tamogatas megszerzését kizarja vagy
veszélyezteti,

e.) a felmeriilt problémakra nem ad a szerz6désben meghatarozott modon és
tartalommal megoldasi javaslatot,

f.) nem biztositja a sziikséges, megfelel szakembereket a feladatellatashoz,

g.) aszerz6dés futamideje soran ketténél tobb alkalommal, a projekthez kapcsolodo
barmilyen (szerzOdéses, jogszabalyi) hatarid6t elmulaszt.

9.4. Megbizott felmondhatja a szerzddést, ha Megbizo az eljaras lefolytatdsahoz sziikséges
adatokat nem, vagy nem teljes koriien biztositja, illetve a dijakat hataridében nem egyenliti ki.

9.5. Barmely fél koteles a felmondés joganak gyakorldsa eldtt a masik, szerzodésszegd fél
figyelmét felhivni a szerzddésszegd allapot megsziintetésére, megfeleld, legalabb 5
munkanapos hataridé mellett.



9.6. A szerzddés barmely okbol valdé megsziinése esetén a Megbizott a birtokaban 1évo eredeti
okiratokat a szerz0dés megsziinését kovetd 8 napon beliil adja 4t iratjegyzékkel egyiitt.

9.7. Megbizott koteles meghiusulasi kotbér megfizetésére akkor, ha a projekt megvaldsitasa a
Megbizottnak felréhatd okbdl meghitsul. A kotbér mértéke a jelen szerzddés értékének 10%-
a. A kotbér megfizetésének hatarideje a Megbizo erre vonatkozo irasbeli felszolitasat kovetd
15 nap.

9.8. A felek modositasi szandékaikat a masik félhez irasban eljuttatott szandéknyilatkozattal
kezdeményezhetik. A szerz6dd felek jelen szerz6dés barmily moddositasat kozos
megegyezéshez €s irasbeliséghez kotik.

10. Zaré rendelkezések

10.1. A szerzd6dés teljesitése soran szerz6doé felek kotelesek egyiittmiikodni, ennek keretében
tartoznak egymast haladéktalanul értesiteni az érdekkoriikben felmeriild, jelen szerzddésre
kihaté minden 1ényeges adatrdl, tényezordl és koriilményrol.

10.2. Felek a szerzddés teljesitése soran tudomdésukra jutott, a felek érdekkorébe tartozd
informaciokat kotelesek bizalmasan kezelni, azokat harmadik fél tudomasara - a jogszabaly
altal kozérdekilinek nyilvanitott adatok kivételével - csak a masik fél irasbeli hozzajaruldsaval
hozhatjak.

10.3. Jelen megallapodast felek a Erd Megyei Jogh Véros Kozgytilése .../2009. (IV.29.)
KGY. hatarozata alapjan kotik.

10.4. A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold
torvény vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

10.5 A Tarsasag illetve Onkormanyzat a szerz8dés értelmezésével kapcsolatban, vagy a
szerz8dés miikodtetése soran keletkezd véleménykiilonbségek fennallta esetén a vitdkat
elsdsorban targyalasok, kolcsonds egyeztetések utjan rendezik. Jogvita esetére a felek kikotik
az Onkorményzat székhelye szerinti birosag kizarolagos illetékességét.

Felek a szerzddést elolvastak és annak értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt helybenhagyolag alairtak.



