1. melléklet
Dunaszentpal Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
8/2014. (VII. 10.) 6nkormanyzati rendeletéhez
SZABALYZAT
Dunaszentpdl Kézség Onkormanyzata vagyonanak értékesitése soran
alkalmazandé versenyeztetési eljaras szabalyairdl
Dunaszentpdl Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az 5nkormanyzat tulajdondban 4ll6
ingo és ingatlan vagyon értékesitésének szabdlyait (a tovabbiakban: Szabalyzat) az aldbbiak
szerint hatdrozza meg:
l. fejezet
A Szabdlyzat célja és hatdlya
A Szabalyzat célja, hogy biztositsa az ingd és ingatlan vagyon ellenérizhets és szabalyozott
keretek kozotti leghatékonyabb értékesitését, megalapozott szerz6dések létrejottét, valamint a
palyazok (ajanlattevék) szamara az azonos és egyenld feltételek garantalasat, a verseny
tisztasaganak védelmét.
E Szabalyzat hatalya kiterjed Dunaszentpal K6zség Onkormdnyzata tulajdonat képezd vagyon
versenyeztetés Utjan torténd elidegenitésére.
Nem kell alkalmazni e Szabdlyzat rendelkezéseit a kozbeszerzésekrél sz616 torvény hatalya ald
tartozod beszerzésekre, tovabba lzletrész és ingatlancserék esetén.
Versenyeztetési eljaras nélkiil torténhet:
a) az ingatlan vagyon értékesitése, ha annak forgalmi értéke a bruttd 25 millié forintot nem haladja
meg
b) az ingd vagyontargy értékesitése, ha annak értéke nem haladja meg a brutté 25 millié forintot.
A versenyeztetés megvaldsulhat palyazat vagy arverés utjan.
II. fejezet
Alapelvek
I1.1. Az esélyegyenldség elve
A kiird a palyazati felhivasban vagy az arverési hirdetményben valamennyi ajanlattevé szamara
egyenld esélyt koteles biztositani az ajanlat megtételéhez szlikséges informacidhoz jutas és annak
feltételei tekintetében. A kiird a palyazat vagy hirdetmény tartalmat ugy kdteles meghatarozni,

hogy annak alapjan az ajanlattevék megfeleld ajanlatot tehessenek.



[1.2. A nyilvdnossag elve

Az eljdras soran a kiird koteles az eljarasban résztvev6k szamara teljes nyilvanossagot biztositani.
Minden ajanlattevének joga van a kiird altal rendelkezésre bocsatott valamennyi informaciéhoz
hozzaférni. Ennek keretében az ajanlattevd szamara hozzaférhetévé kell tenni minden olyan
adatot, amely nem sért Uizleti titkot, és amely az lizleti életben szokdsos és sziikséges ahhoz, hogy
lehetdség nyiljon megalapozott ajanlattételre.

I1.3. A rendelkezés elve

A kiird a palydzat vagy a hirdetmény kozzététele utan a meghirdetett feltételeket koteles
tiszteletben tartani, tovabba a kiirassal és az értékeléssel kapcsolatos dontési folyamat tisztasagat
biztositani.

Az ajanlattevs barmely, a kiirds utdn a Szabadlyzat hatdlya ala es6 magatartasaval vagy
cselekményével a kiirds szabalyait magara nézve kotelez6nek ismeri el.

ll. fejezet

Fogalom-meghatdrozasok

A Szabalyzat alkalmazdsdban az alabbi fogalmakat a kbvetkezéképpen kell értelmezni:

a) Kiiré (ajanlatkéré): Dunaszentpal K6zség Onkormanyzata. A kiirasrél a polgarmester
gondoskodik (tovabbiakban: kiird).

b) Ajanlattevé (palyazo): barmely belfoldi vagy kiilfoldi természetes vagy jogi személy,

aki/amely az ajanlattételre torténé felhivasra ajanlatot tesz.

c) Palyazat: ingg, illetve ingatlan vagyon megvételére vonatkozo ajanlat, amelyet a palyazati
felhivas alapjan az ajanlattevé nyujt be és kiirasa sordn a pdalyazati felhivasban az dsszes
palyazati feltétel, valamint az ajanlat megalapozasat el6segit6é egyéb informacio konkrétan
rogzitve van.

jognyilatkozat.

e) Pélyazati / arverési biztositék: a palyazati felhivasban, illetve az drverési hirdetményben
meghatdarozottak szerint megfizetett 6sszeg, amely nem kamatozik.

f) Hirdetmény: a palyazat/arverés legfontosabb feltételeit, elemeit tartalmazza.

g) Ertesités (tajékoztatas): a palyazati felhivas vagy a hirdetmény szempontjabél relevans
informacidt az érintettel levél, telefax Gtjan kell kozolni, melynek tényét az iratokra is fel kell

jegyezni.



IV. fejezet

Osszeférhetetlenségi szabalyok

IV.1. Az ajanlatok értékelésében és elbirdlasaban résztvevé nem lehet az ajanlatot benyujtd

a) hozzatartozdja, vagy kozeli rokona,

b) munkaviszony (koztisztviselSi / kdzalkalmazotti jogviszony) alapjan kézvetlen felettese

vagy beosztottja,

c) szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatottja.

IV.2. A IV.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha az ajanlat értékelésében és
elbiraldasdban résztvev6tél barmely okndal fogva nem varhato el az igy elfogulatlan megitélése
(tovabbiakban: elfogultsag).

IV.3. Az arverés lebonyolitdja, illet6leg a palydzat elbiraldsaban résztvevé koteles titoktartdsi
nyilatkozatot tenni és nyilatkozni, hogy vele szemben 6sszeférhetetlenségi ok fenndll-e.
Amennyiben 6sszeférhetetlenségi ok all fenn, azt koteles haladéktalanul bejelenteni.

IV.4. E rendelkezéseket az eljardsok barmelyikében résztvevd valamennyi személyre, szakért6kre
is alkalmazni kell.

V. fejezet

Az értékesités altaldnos szabalyai

V.1. Ingatlan értékesitése

A kiird az értékesitésre kijelolt ingatlan(ok) értékbecslését megrendeli, illetve aktualizalasat
foganatositja, beszerzi az ingatlan 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap masolatat és a sziikséges
m(iszaki dokumentdacids anyagot. A képviselS-testiilet elé keril6 elGterjesztés a dontésre jogosultat
tdjékoztatja az ingatlan értékbecslésérdl, a forgalmi értéket Iényegesen befolyasold tényez6krél, az
ingatlan m(iszaki paramétereirdl, annak esetleges terheirdl, a jogszabaly vagy szerz6dés alapjan
esetlegesen fenndlld el6vasarldsi jogosultsagrdl, stb.

Az értékesitésre torténd kijelolés soran a képvisel6-testiilet dont:

- az értékesitésrél,

- versenyeztetés maédjardl,

- a minimalisan elfogadhaté eladasi arrdl,

- az ajanlati biztositék 6sszegérdl,

- az elidegenitésbél szarmazoé bevétel céljarol.

VI. fejezet



A versenyeztetés egyes formai

A versenyeztetés egyes formai:

a) palyazat

b) arverés

1. Palyazat

1.1. A palyazati felhivas, a felhivas médositdsa, illetve visszavondsa

1.1.1. A palyaztatasi eljaras soran a felhivasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

 a palyazat kiirdjanak megnevezését, székhelyét,

 a palyazat céljat,

¢ arra vald utalast, hogy a palyazati boritékon csak a palyazati jelige keriiljon feltlintetésre,
¢ a palydazattal értékesitendd vagyontargy megnevezését, alapvets miszaki jellemzéit,
ingatlan/ingatlanrész esetén az esetleges korlatozasokat, terheket (pl. elévasarlasi jog,
jelzélogjog, stb.),

¢ az ajanlatok benyujtasanak pontos helyét és id6pontjat,

¢ a palyazati biztositék mértékének megjel6lését, rendelkezésre bocsatasanak hataridejét és
madjat,

¢ a palyazati dokumentacio rendelkezésre-bocsatasanak madjat és dijat.

1.1.2. A palyazati dokumentacidnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

 a palyazat formai kovetelményeinek meghatarozasat,

¢ az ajanlati kotottség tartalmat, minimalis id6tartamat,

¢ a fizetés feltételeit,

* az ingg, illetve ingatlan/ingatlanrész megtekintésére meghatarozott id6pontot,

* m(iszaki dokumentaciot, egyéb elGirdsokat

¢ palydzatbontas id6pontjanak meghatarozasat

 a kiird azon joganak fenntartdsat, hogy a pdlyazat soran ajanlatot tett egyik ajanlattevével
se kdssOn szerzGdést, és ily mddon a pdlyazatot - akar indokolas nélkdl is -
eredménytelennek mindsitse,

¢ annak kozlését, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése, fizetésképtelensége vagy
szerz6désszegl magatartasa esetén a 2. legjobb ajanlattevével a szerz6dés megkothetd,

e a palyazatrodl kérhet tovabbi informacids lehetGséget.

1.1.3. A palyazati felhivast kdzzé kell tenni az ajanlatok benyljtasat megel6z6, legalabb 15 naptari



nappal.

1.1.4. A palyazati eljaras folyaman a kiird a palyazati feltételt, az eljaras és az elbirdlas médjat

nem valtoztathatja meg.

A kiird a felhivasban szereplg, illetve a palyazé(k) tudomasara hozott palyazati feltételeket, illetve
szabalyokat vagy azok barmelyikét a palyazat soran csak abban az esetben valtoztathatja meg, ha
ezt a jogat a palyazati felhivasban kifejezetten fenntartotta maganak és errdl a palydzokat
megfelel6 mddon tdjékoztatta, vagy ha a pdlyazatok benyujtasi vagy elbirdlasi hataridejét
hosszabbitja meg.

1.1.5. A palyazatok benyujtasara nyitva allo hataridét a kiird - indokolt esetben - egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja. Az igy meghosszabbitott hatarid6ét a palyazati kiirdssal
megegyezd modon - az eredeti hatarid6 lejarta elStt legalabb 3 munkanappal - kell kbzzétenni.
1.1.6. A kiird a palyazati felhivast az ajanlatok benyujtdsdra megjelolt id6pontig visszavonhatja.

A visszavonasra a kozzétételnél irdnyadd szabalyokat kell alkalmazni.

1.1.7. A pdlyazat feltételeirdl a kiiras tartalman tulmendéen részletes tajékoztatd anyag adhaté
(palyazati dokumentacid).

1.2. A palyazat tartalmi kovetelményei, az ajdnlat mddositasa, illetve visszavonasa

1.2.1. Az ajanlattev6k ajanlataikat zart boritékban, az ajanlatok benyujtasara megjel6lt id6pontig és
helyen az adott palyazatra utald jelzéssel személyesen vagy meghatalmazott utjan kotelesek
benyujtani.

A pdlyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmazni kell az ajanlattevd részletes és jogilag kotelezé erej(i
nyilatkozatat kilondsen:

a) a palyazati felhivasban és palyazati dokumentacidban foglalt feltételek elfogadasara,

b) az altala vallalt szolgdltatasokra és kotelezettségekre,

c) a vételdr vagy ellenszolgaltatds 6sszegére,

d) az ajanlati kotottségre vonatkozdan,

e) egyéb, a kiird altal meghatarozott kotelezettségvallalasra.

1.2.2. Palyazo koteles igazolni a kiirasban megjel6lt biztositék kiiréd rendelkezésére bocsatasanak
tényét.

1.2.3. A palyazé ajanlatat csak akkor modosithatja, ha erre a palyazati felhivas és/vagy
dokumentdacid lehetdséget biztosit vagy a palyazoét a kiiré — hataridd tlizésével — médositasra hivja

fel.



1.2.4. Az ajanlattevd, a benyujtasra nyitva allé hatdridé lejartdig az ajanlatat barmikor
visszavonhatja.

1.2.5. Az ajanlattevé nem igényelhet téritést a kiirétdl az ajanlata kidolgozdasaért és az
ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet el6 kovetelést.

1.2.6. A palyazat kiiréja az ajanlatokat a palyazat bontasaig titkosan kezeli.

1.3. Ervényes ajanlat, ajanlati kotottség

1.3.1. Ervényes az az ajanlat, amely mind formai, mind pedig tartalmi kévetelményeit tekintve
megfelel a palyazati felhivasban és a dokumentaciéban foglaltaknak.

1.3.2. A palyazo ajanlati kotottsége akkor kezd6dik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva allé
hatdridé lejart.

A palyazo ajanlatahoz a palyazati felhivdsban meghatarozott id6pontig kétve van.

1.4. Palyazati biztositék

1.4.1. A pdlyazaton valé részvétel feltétele — amennyiben ezt a palyazati felhivas tartalmazza —
palyazati biztositék adasa, melyet a pdlyazati felhivdsban meghatdrozott id6pontig és mddon kell
rendelkezésre bocsatani.

1.4.2. A biztositékot a palydazati felhivas visszavondsa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitasa esetén, valamint a palydzatok elbirdlasa utdn, illetve ha a szerz6déskotés a kiird
oldalan felmerilt okbdl hidsult meg, 8 banki napon beliil vissza kell adni, illetve utalni.

Nem jdr vissza a biztositék, ha a pdlyazati kiirds szerint a megkotott szerz6dést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, vagy ha az ajanlattevd az ajanlati kotottség id6tartama alatt
ajanlatat visszavonta, ha az ajanlattevé a pdlyazat benyujtasat kovetSen, de az eredményhirdetést
megel6zG6en vonta vissza ajanlatat, vagy a szerz6dés megkotése neki felréhato, vagy az 6
érdekkorében felmerilt mas okbdl hidsult meg.

1.5. A palydzatok bontdsa

1.5.1. A palyazatok (ajanlatok) bontasat munkacsoport végzi. A munkacsoport tagja a
polgarmester. Az eljarason az ajanlattevék részt vehetnek, akik meghatalmazottaik utjan is
képviseltethetik magukat.

1.5.2. Az ajanlattevé meghatalmazottja kdteles kozokirattal vagy teljes bizonyitd ereji
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

1.5.3. Az ajanlatok felbontasakor a jelenlévGkkel ismertetni kell az ajanlattevék nevét, székhelyét

(lakdhelyét), az ajanlati drat és azt, hogy az ajanlat megfelel-e a kiirdsban meghatdrozott formai



kovetelményeknek.

1.5.4. Az ajanlatok felbontdsardl jegyzékonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:

* a bontas helyét, idejét, a jelenlévik nevét, lakdhelyét (székhelyét),

¢ a palydzat targyat, kozzétételének id6pontjat és helyét,

* a benyujtasra nyitva allé hatarid6ig beérkezett ajanlatok szamat,

* a palyazati biztositék megfizetésének tényét, avagy hianyat,

¢ a palyazatok felbontdsanak és ismertetésének rovid leirasat,

¢ a jelenlév6k hozzdszoélasait,

¢ a palyazat szempontjabdl |ényeges dokumentumok iratkezelési helyét.

1.6. A palydzatok értékelése, elbiralasa:

1.6.1. A pdlyazat elbiraldsara nyitva allé hatarid6 30 naptari nap, amely egy alkalommal legfeljebb
tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

1.6.2. A pdlyazatok értékelésére a képviselS-testiilet jogosult. A munkacsoport koteles a benyujtott
ajanlatokat (palyazatokat) tartalmazé részletes elGterjesztést a képvisel6-testiilet elé terjeszteni az
ajanlatok rangsorolasi javaslatdval egytt.

Amennyiben a képviselS-testiilet Ugy dont, hogy a palyazo visszalépése miatt a soron kévetkezé
legjobb ajanlattevével lehet a szerz6dést megkdtni, tgy errél hatdrozatot hoz, vagy Ujabb palyazat
kiirasanak kozzétételét rendelheti el.

1.6.3. A képviselG-testiilet a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja, ha

a) a kit(izott id6pontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlatok a palyazati kiiras

alapjan nem értékelhetdék, illetve a képvisel6-testiilet, mint az ajanlatok értékelGSje egyik
ajanlattevd (palyazo) ajanlatat sem fogadja el,

b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a pélyazati felhivas kbvetelményeinek vagy

mas, a palyazatra vonatkozod el6irdsnak, valamint az ajanlat tartalma, vagy az ellenérték
jelent&sen eltér a kiird elvarasaitdl,

c) a kiiré valamely ajanlattevének a palyazat tisztasagahoz f(iz6d6, vagy a tobbi palyazd

érdekeit egyébként sulyosan sért6 cselekménye miatt a palydzat eredménytelenné

nyilvanitasa mellett dontott.

1.6.4. A képviselG-testiilet dontését kovetben a palyazat eredményérdl a kiirdnak a palyazokat 8
munkanapon belil irdsban kell értesitenie.

1.7. SzerzG6déskotés



1.7.1. Az adasvételi szerz6dés tervezetét a palyazat eredményességének megallapitasat kovet6 8
napon belil kell a vevének benyujtani.

A palyazati vevé koteles a teljes vételarat a szerz6dés aldirasaig megfizetni, illetve atutalni.

1.7.2. Amennyiben az adott ingatlanra jogszabalyon vagy szerz6désen alapuld el6vasarlasi jog all
fenn, Ugy a kiird a képviselG-testiilet dontését kdvetben az el6vasarlasra jogosultat hataridé
megjelolésével (amely igazodik az ajanlati kotottség id6tartamahoz) koteles megnyilatkoztatni.

A képvisel6-testlilet dontése értelmében a nyertes palydzéval adasvételi szerz6dés - amennyiben
jogszabaly, vagy szerz&dés alapjan el6vdasarlasi jogosultsdg van - csakis az el6vasarlasra jogosult
lemondd nyilatkozatat kovetGen kdthet6 meg.

1.7.3. A felek a megkotendd szerz6dés tartalmat a kdzzétett palyazati feltételek, illetve a
palyazatot megnyert ajanlattevé ajanlata alapjan alakitjak ki. A szerz6désben szerepeltetni kell az
Onkormanyzat érdekeit szolgalé kikotéseket, az esetleges biztositékokat és
mellékkotelezettségeket, tovabba lehetdvé kell tenni a szerz6dés teljesitésének ellenérizhetdségét
és a nem vagy nem szerzédésszer( teljesités esetén alkalmazhaté szankcidkat.

2. Az arverés

2.1. Az arverés kitlizése

2.1.1. Az arverést hirdetmény kozzétételével kell kitlizni. Az arverési hirdetménynek tartalmaznia
kell:

e az arverést kiir6 megnevezését, székhelyét,

e az arverés céljat,

® az ingo, illetve ingatlan vagyontdrgy adatait, alapvet6 m(iszaki jellemzéit, esetleges
korlatozasokat, terheket (példaul el6vasarlasi jog, jelzalogjog, stb.),

e az arverés helyét, idGpontjat,

® az ingo, illetve ingatlan vagyontdrgy megtekintésére meghatdrozott idépontot,

® az arverésre kerilG ingd, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi arat (az induld licitarat), a

kiird altal meghatdrozott licitlépcsé mértékét,

® az arverési biztositék osszegét, letétbe helyezésének mddjat, hataridejét,

e az arverésen torténd részvétel feltételeit,

* a vételar kifizetésének modjat, és idejét, melynek teljesitésére a szerz6dés aldirdsaig vagy

azzal egy idGben van lehet6ség,

e az arverésrdl kérhetd tovabbi informaciods lehetdséget,



® az adasvételi szerz6dés megkotésére rendelkezésre allé hataridét.

2.1.2. Az 4rverési hirdetményt a megyei napilapban kell kozzétenni az arverés napja el6tt legalabb
15 munkanappal.

2.1.3. Az arverés visszavonasarol hirdetmény utjan kell gondoskodni a 2.1.2. pont szerint.

2.2. Az arverés

2.2.1. Az arverés nyilvanos.

2.2.2. Az arverést a kiird foganatositja. Az arverés soran kdzrem(ikodbék osszeférhetetlenségére e
Szabdlyzat rendelkezéseit kell alkalmazni.

2.2.3. Az arverésen az vehet részt, aki a hirdetményben megjelolt id6ben és helyen jelentkezett, és
nyilatkozik arrél, hogy legaldbb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételdrral, tovdbba az arverési
biztositékot a hirdetményben megjeldlt mddon és idGben letétbe helyezte.

Arverésen részt venni, és vételi ajanlatot tenni személyesen, vagy meghatalmazas Gtjan lehet. A
meghatalmazast kozokiratban, vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratba kell foglalni.

2.2.4. Az ajanlattevd az drverésen koteles bemutatni az drverés foganatositdjanak és az eljaré
kozjegyzének

e személyi igazolvanyat, egyéni véllalkozdi igazolvanyat, gazdasagi tarsasag esetén 30

napnal nem régebbi hiteles cégkivonatot,

e az arverési biztositék letétbe helyezésének igazolasat,

® 3 2.2.3. pont szerinti meghatalmazast.

2.2.5. Az drverés megkezdésekor az arverés foganatositéjanak kozolnie kell az arverésre kerilé
ingd, illetve ingatlan vagyontargy kikidltasi arat, a licitlépcs6 mértékét, majd fel kell hivnia a
résztvevbket ajanlatuk megtételére.

A licitalasban részt vevék kézfelemeléssel licitalhatnak. Az arverés foganatositéja minden egyes
Ujabb ajanlatndl rogziti azt, hogy ki tartja, ki emeli az Ujabb ajanlati 6sszeget, s ki az, aki a tovabbi
ajanlattételben nem vesz részt.

Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb ajanlat, a felajanlott
legmagasabb vételar haromszori kikidltasat kovetben ki kell jelenteni, hogy az ingg, illetve ingatlan
vagyontdargyat a legmagasabb vételdrat ajanlé veheti meg. Amennyiben két vagy tobb azonos
Osszegl ajanlatnal megall az ajanlatok licitje, ugy sorshuzassal kell meghatarozni az arverés
nyertesét.

2.2.6. Az arverésrél jegyz6konyvet kell felvenni, amely tartalmazza az arverés helyét, id6pontjat,



lefolyasat, a legmagasabb ajanlat értékét, az ajanlattevé személyét, lakdhelyét illetve székhelyét.
2.2.7. Az arverési veve letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételdrba, a tobbi
letev6nek a biztositékot az drverés befejezése utan 8 banki napon beliil vissza kell adni, illetve
utalni.

Az arverési felhivas visszavondsa esetén az arverési biztositékot a letevének 8 banki napon belil
vissza kell adni, illetve utalni.

2.3. Szerz6déskotés és tajékoztatas

2.3.1. Az adasvételi szerz6dés tervezetét az eredményes arverést kovetd 8 napon belil kell a
vevének benyujtani.

Az arverési vevl koteles a teljes vételdrat a szerz6dés alairasdig megfizetni, illetve atutalni.

2.3.2. El6vasarlasi jog fennallasa esetén a szerz6d6 felek tulajdonjog fenntartasaval kotnek
szerz6dést, illet6leg eladd sziikség esetén az ingatlan tehermentesitését a szerz6désben foglaltak
szerint vallalja.

2.3.3.Amennyiben az drverési vevl a teljes vételdrat a szerz6dés alairdsdig nem fizeti meg, ugy a
biztositékot elveszti és az arverés eredménytelennek mindsil.

2.3.4. Az arverés kiirdja a képvisel6-testiiletet a soron kdvetkezé Glésén koteles tajékoztatni az
arverés eredményességérdl, az arverésen elért legmagasabb vételdrrél, a szerz6dés
megkotésérdl, illetve esetlegesen a szerz6déskotést kdtelez6en megel6zendé eljardsrél illetve az

eljaras esetleges eredménytelenségérél.






