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ELOZMENYEK

Farad kizség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a
Gyori Ut és a Szent Laszl6 utca sarkan &llé 5828hrsz-u
telekre vonatkozdan és a Majus 1. (Szent LaszI6) utca
keleti oldalan all6 0879/54hrsz-(i telekre modositani
kivanja a hatalyos szabalyozasi tervét, az épitési hely
o felken beliili jeldlésével. Az épitési hely médositas a
| telektulajdonosok fejlesztési elképzeléseit tamogatja és
a megvaldsithatésag érdekében késziil. A modositas a
Telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, a fteriiletek
terilletfelhasznalasa, épitési Gvezete nem valtozik.

A moédositas jellege —az épitési hely jeldlése az 5828
hrsz-( (1. helyszin) és a 0879/54 hrsz-U (2. helyszin)
telekre - lehetové teszi, hogy a rendelettervezet a
szabalyozasi tervi épitési hely tervi meghatarozasaval
és az osszefoglaléval, vagyis az alatdmasztd indoklas-
sal allami foépitészi eljaras, illetve a 419/2021. (VL.
15.) Korm rendelet szerint ,,rovid” eljaras keretében
médosulhasson.

Jelen mddositas célja a kdzelmiltban korvonalazédott
fejlesztési elképzelések szabalyozasi tervi és épitésjogi
kovetése.

Farad kozigazgatasi teriiletének egészére 2010-ben
készlilt el és 2011. januér 9.-ét6l hatalyos a Helyi épi-
tési szabalyzat rendelete és a 2. - 3. tervi mellékletei.
A szabdlyozasi tervmellékletek 2016-ban és 2017-ben
modosultak, két-két izben.

A tervezett fejlesztések a telepiilésfejlesztési koncepcio elhatarozasait és a telepiilésszerkezeti terv kon-
cepciondlis javaslatait, a telepiilésképi kovetelmények javaslatait nem érintik, azokkal nem ellentétesek.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (5) bekezdése szerinti elozetes adatszolgéltatis megkérése nem
sziikséges, mivel a modositds részeként csak az épitési hely jelolése keriil a szabélyozasi tervre, minden
masban véltozatian marad a telepiilésrendezési eszkozok jovahagyott, hatélyos, épitési jogi kereteket meghats-
roz6 dsszessége.

Az éllami f6épitészi, illetve a rovid eljaras esetén az elkésziilt tervezetet és a modositas révid ésszefoglald indok-
lasat, mint alatdmaszt6 javaslatot parinerségi egyeztetésre kell bocsatani a kérelem benydjtasa eldtt. A partner-
ségi véleményezés soran érkezd észrevétel, vélemeény, javaslat a képviseli-testiilet mériegelése és dontése
alapjan beépiil a tervezetbe.

Az eljaras lefolytatasara vonatkozé kérelem meliékletét képezd tervezetbe a szabalyozasi tervbdl csak rész-
kivagat kerill az érthetdséget szolgaldan, végsd dokumentalas részeként lesz a jelen modositas, az egységes
szerkezetil szabalyozasi terv rajzanak része.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdé-
se értelmében a telepiilés egy részére késziilG rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgalat sziikségességét varhaté kdrnyezeti hatasa jelentGségének eseti meghatérozasa alapjan kell
eldonteni. Az Onkormanyzat a kdmyezet védelméért felelos szervek véleményének kikérésével kérnyezeti vizs-
gélat lefolytatasardl sz6l6 229/2023. (XI. 27.) dnkorményzati hatérozataban arré! dontdtt, hogy jelen médositéasok
alatamasztasahoz nem sziikséges telepiilési kornyezeti vizsgalat és értékelés készitése, illetve az ehhez
tartozd egyeztetési eljaras lefolytatasa.

Az Onkorményzat az egyes szervezetek miikddésére vonatkozo, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasard| sz6l6 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet altal biztositott formaban elektronikus Gton folytatta le a
véleménynyilvanitast és partnerségi egyeztetést, mely eljaras soran partner részérél a rendelkezésre &ll6
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egyeztetési idon beliil észrevétel, vélemény nem érkezett. Ennek megfelelden a Képviseld-testiilet 28/2024. (lIl.
12.) énkormanyzati hatarozataval a véleményezési szakaszt és a partnerségi egyeztetést lezérta.

A médositasok révid ismertetése

1. szami médositas: A 5828 hrsz-0 ingatlanon jelenleg egy Uj vegyes rendeltetési épiilet all. Az épiilet fold-
szintjén a telepilés z6ldséges boltja mikddik, a kétszintes épiilet Gydri (it feléli részén, a telepiilésen egyedili
zdldségesként szolgalja ki a lakossag és a kozsség igényeit. A Gyéri (it felé az eldkertben van méd az 4ru sza-
badtéri kirakodaséra, kinalaséra, valogataséra. Az ideiglenes ponyvés - sétras megoldas helyett egy végleges
elbtetds megoldast szeretnének épiteni.

B

A tobbi telekhez kapcsolédoan a funkcié kapcsan, valtozas nem vérhatd. A Méjus 1. utcaval (Szent LaszI6 utca)
parhuzamos, udvari épilletszarnyban a foldszinten tarolok és gépjarmiitarolok vannak. Az épiilet emeleti és tets-
tér beépitéses részein lakdsok létesiiliek. Ezek parkoldi telken beliil épiiltek ki, vizzaréan burkolt feliilettel. A
vasarldi parkolok a GyGri (t mentén merdleges és parhuzamos leéllassal miikidnek és a Méjus 1. utca feldl par-
huzamos leéllassal biztositottak. Ez a gyakorlat nyilvan a gyorsabban bonyolithaté vasarloi igények miatt alakuit
ki (a telek mérete lehet6vé teszi a telken beliili parkolast is).

Az Onkormanyzat a telepiilés lakosséganak érdekében sziikségesnek itéli a fejlesztést, mivel a telepiilésen t6bb
ilyen jellegli kiskereskedelmi bolt nem talélhat6. Az épiteni kivant fedett, de nyitott, eldtetds arusitorész fogja
ellatni valtozatlanul a teljes lakossagot.
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2. szamu moédositds: A 0879/54 hrsz- telken egy nemzetkozi és belfoldi egyiittes arufuvarozé vallalkozas te-
lephelye alakult ki és mikodik mar évek, évtizedek 6ta. A telek a korabbi majorbdl vélt ki onallo telekké. A meglé-
v épiilet bvithetd, de gazdasagi megvaldsitasi szempontokat figyelembe véve el is bonthaté, a fejlesztési
szandék az egész telekre vonatkozdan megrajzolt épitési helyen beliil, egy bdvitett, vagy 0j, j6! hasznathato,
tarolé csarnoképiilet megépitése.

A telek a Majus 1. utca feldl fekvs telek. Beépithetdsége, az utcaval parhuzamos épiilet elhelyezését teszi lehe-
t6vé, tgy hogy a gazdasagi kiszolgélas kialakitasan és helyén ne kelljen véltoztatni.

Az Onkormanyzat lehetévé kivanja tenni a telephelyen mikodé szallitmanyozoi vallalkozas fennmaradéasat, a
munkahely meg8rzését. Az épitési-hely pontositésa a fejlesziés telken belil helyét hatarozza meg. A burkolt
feliilet egy részén valsulna meg az Uj csarnoképillet (vagy a bévitett éplilet), a meglévé megmaradé telephelyi
behaijtorol torténd megkozelitéssel.
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HESZ MODOSITASA

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Jelen terv nem mddositja a Teleplilésszerkezeti tervet, igy a térségi terveknek valo megfelelés vizsgalata, elem-
zése sem indokolt. Mindkét telek a telepiilési térség része és az is marad. A modositas ebben valtozast nem
keletkeztet.

Hatalyos szabalyozasi terv

1.__szémi médosués 5828 hrsz _ | 2 szému modosités 0879/54 hrsz |

\

0879/55

.
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HATALYOS SZABALYOZASI TERV AZ 5828 HRSZ-U TELEK-

RE

HATALYOS SZABALYOZASI TERV AZ 0879/54HRsz-u TELEK-
RE

A tombot és a telket kdzteriiletek hataroljak, meglév
tombhatarokkal kialakult szabélyozasi vonalakkal a
Gydri at feldl és a Majus 1. utca fel6l. Az épitési Gve-
zeti besorolasa falusias laké Lf8 dvezet, amiben a
beépitési mbd oldalhataron 4ll6, a jellemzden beépi-
tett oldalhatar a nyugati. A beépitési mérték felsé
hatara 30%, a hozza tartozd zoldfeliileti minimum
50%. Az épiiletmagassag fels6 hatara 6,0 m, ami
részben emeletes részben tetdtér-beépitéses épiile-
teket enged tervezni és épiteni. A telkek kialakultak,
igy a kialakithatd legkisebb telekteriilet nagysaga
nem meghatarozé. A szabalyozasi terven épitési hely
és annak hatara nincs jeldive. Korlatozasként jeldlt a
killdnleges mezdgazdasagi Gizem 500 m-es védota-
volsaga és a Gydri Ut, mint telepiilési fout és orsza-
gos Il. renddi fout keltette kozati zaj hatara”, ami az
attengelytdl jeldlt 14,7m.,

A Gy6ri uti beépiilés ezen a szakaszon fésis, mivel a
telekhatarok és a kozteriilet hegyesszoget zar be.
Ehhez igazodott a szabalyozasi terven még nem
jeldlt 0j épiilet beépitése, telken belili elhelyezkedé-
se. A beépiilés jellegét a modositas, az eldtetd épité-
si helyének jelélése nem valtoztatja meg.

A meglévd belteriileti hatarhoz kézvetleniil kapcsolodik a
Gksz1 jell, gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd épitési
ovezet. Az épitési dvezetbe a mezOgazdasagi lizem
azon része tartozik, ami kdzvetlenil kapesolodik a Majus
1. utcdhoz. A Majus 1. utca kézteriileti szélessége kiala-
kult, szélesitése nem tervezett. Ugyancsak nem tervezett
az épitési Gvezetet megoszi6, a mezbgazdasagi lizem-
hez vezetd 0879/57hrsz-i maganut szélesitése sem. Az
épitési Gvezetben a beépitési mod szabadon allé beépi-
tés. A beepitesi mérték felsd hatra 50%, a hozzé tarto-
z6 kialakitandd zéldfelilleti minimum 50%. Uj beépités
esetén az épliletmagassag felsd hatara 6,0m. A meglévd
épliletek magassagilag is csak eddig a hatarig bévithe-
tok.

A kovetkezd korlatozasokat rogziti a hatalyos szabalyo-

zasi terv:

1. a gazdasagi telek, a mezGgazdasagi iizemnek a
terven régzitett védétavolsagaba tartozik.

2. A déli dvezeti hatar mentén védofasitas és véds-
zbldsav telepitendd a terven jelzett szélességben (a
telket nem érinti).

3. A 22 kV-os szabadvezeték véddtavolsaga érinti az
épitési dvezetet és a fejleszteni kivant telket.

4, Régészeti érintettség csak az épitési Ovezet északi
részén van, a telket nem érinti.

5. A kiszolgalé meglévo kozteriilet, telepiilési gydijtout.
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KIALAKULT ALLAPOT

1. szamd médositas 5828 hrsz

Az 5828hrsz-0 telek az utdbbi
években kiboviilt az 5826 és
5827hrsz-0 telkek hatso telekré-
szevel és a telken all6 haz is
jelendsen atépiilt (épitési enge-
dély alapjan, az elGirasoknak
megfelelden). Foldszintes koc-
kahaz helyett a telken egy eme-
letes, ,L” alaka épiilet all a tel-
™ ken, vegyes funkcioval. A beépi-
y tés igazodott az utcaszakaszra
jellemzd kialakult fésiis allapot-
hoz. Az épiilet fedése a kozteri-
letekkel parhuzamos gerincii
magasteto.
A szomszédos felek iranyaba
alacsonyabb az épiilet, csak
tet6tér beépitéses, a sarki rész
és a befordulé szarny egyemele-
tes. Az épiilet koriil a kozterilleti
hatérokig burkolt a telek beépi-
tetlen elokerti része. A burkolt
részek részben ponyvaval fedettek részben parkoloként bealloként hasznaltak. A zoldséges kiszolgalasa, a va-
‘sartdi forgalom a Gydri (t fel6l jelentkezik, itt szeretne egy allandd fedett teraszt kialakitani a tulajdonos. A jelen-
leg ponyvaval fedett burkolt elokert atalakitasa jelentds véltozast nem jelent a jelenlegi allapothoz viszonyitottan.
Az 50%-o0s zbldfelillet a hatsokertben biztosithatd.

2. szami médositis 0879/54 hrsz

A 0879/54hrsz-u telek jelenleg
alacsony beépitettségli els6-
sorban tehergépjarmi tarolasra
szolgalé telephelyként funkcio-
nal. A tbb mint 10 éve mikodd
szallitmanyozasi telephely kap-
csolédik a Majus 1. utcahoz és
a maganuthoz. A Majus 1. utcai
telek behajtoja a szemben lév
lakételek hatsokerti részénél
van kialakitva, rendezett burkolt
Otbekotés.

A gazdasagi bejarat és a meg-
lévd épiilet kozott adodik a
fejlesztés szamara beépitetien
| burkolt telekrész, ami Ossze-
vonhaté a meglévd, 30-50 éve
épilt taroléépiilet bontasat
kdvetden felszabadulé hellyel.
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FEJLESZTES] ELKEPZELES

1. szdmd modositas 5828 hrsz

- Az 5828 hrsz-u telek jelenlegi
nagysaga 36630 m2, beépitése
387,3 m2 - 10,57 %. A beépitési
helyszinrajzon lathatd eldkerti
részre keriine az eldtetd, a
ponyvak helyett (narancs kitdl-
7= téssel jelblve).

. Az épilet koriil valtozatianul
. megmaradnak a burkolt feliile-
tek, és az épiilet kordili jarda. A
telek északi hatsokerti részén
nagyrész megmarad a zoldfeli-
let, illetve sziikség esetén to-
vabbi parkoldkat alakitanak ki.

Az eldtetd megépitésével a
beépitettség legfeliebb 420m>re
‘- " N TN o N s Tageene Valtozik, ami 11,6%-0t jelent, ami

PR e B - < 30%-os felsd hatamal. A mi-

NN

NN \ - P s i N -
\; A e 3T nimalis 50%-0s zbldfelileti arany
2w — f{ovébbra is biztosithato.

(ADATSZOLGALTATASKENT A FEJLESZTOTOL KAPOTT HELYSZINRAJZ)
2. szamu médositds 0879/54 hrsz

ToX N\ A 0879/54hrsz-ti gazdasagi

— . X\ L teleknél a meglévé tarold bé-

A A villhet egy Gjabb tarold résszel

F ' északi iranyban, a telek meglé-

vé tehergépjarmii behajtojaig.

\ % \ A bbvités a Majus 1. utca feldli

14 ﬂ : \ % \ éplilethomlokzat  vonalaban

e e " " valésulna meg a 2022-2023-

E _ ban késziilt épitészeti elképze-

3 3 o Iés szerint. Jelenleg 2024-ben

\_Z# az  épitészeti  szerkezeti

hétechnikai kévetelmények és a

gazdasagos megvaldsithatosag

miatt a meglévd csarnoképiilet

felének megtartasa helyett, a

régi eplilet teljes bontasat kdve-

- tden, épitési helyen belil egy Uj

A csarnoképlilet létesiilne, 12,0m

x 22,0m-es alapteriilettel.

A bévitési, vagy Ujraépitési irany északnyugati, a telekhatarokhoz viszonyitott elokert, oldal és hatsokert, a sza-

balyozasi tervi modositas szerint alakul, igy a telepitési és tliztavolsag minden iranyban biztositott marad. A meg-

levd, szomszed telken &ll6 épiiletek felé 7,0 és 9,0 m-es telepitési tavolsagok adddnak (a minimélisan sziikséges

6,0m-nél nagyobbak az épiiletek kozotti telepitési tavolsagok). Kedvezé a kialakult eldkert méretének megtartasa

is. A 22kV-os szabadvezeték véddtavolsagat a meglévo épiilet, a bévitmény, illetve az esetleges dij csarnoképii-

let sem érinti. A tervezett bovités illetve az Uj csarnoképiilet foldszintes, igy a telepiilésképi illeszkedés is biztosi-
toft marad.
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A telek évtizedek ota kialakult, teriilete 1800m2. A telken Iévs meglévd épiilet 103m>es brutto alapteriiletd, amely
5,7%-0s beépitettségnek felel meg. A bévitmény szélessége minddssze 6,0m, hossza 8,5m (51 m?). A telies
éplletszélesség 8,2m, mig az épiilet teljes hossza 18,75m. Az (ij csamoképiilet esetén a befoglalé méret 12,0m
x 22,0m-re valtozik. A beépitett alapteriilet az (j csarnoképiilet esetén is lényegesen kevesebb, mint a megenge-
dett 50%-os beépithetfiség. 300m>es Uj csarnoképiilet esetén is a beépitettség legfeljebb 16,7%. A szabdlyozasi
terven jelolt épitési hely 42%-os beépitetiséget biztosit, ami kevesebb, mint az Gvezetben megengedett 50%.

A TERVEZETT MODOSITAS ROVID OSSZEFOGLALO INDOKLASA ES AZ ALATAMASZTO JAVASLAT

A HESZ (Helyi Epitési Szabalyzat) altalanos rendelkezése lehet6vé teszi az épitési hely szabalyozasi tervi jel6lé-
set. Jeldlés esetén az eld-, oldal-, és hétsokertet a tervi rendelkezés hatarozza meg és nem az épitési dvezeti
altalanos széveges meghatarozas.

Karnyezetalakitasi terv egyik fejlesztéshez sem késziil, mert kis léptékii mindegyik esetben a véltozas, valtozta-
tas. A vegyes épliletii kiskereskedelmi egységnél killon jel jel6li az épilet elhelyezésére szolgalé épitési helyet és
a labakon &ll6 elétetd megvalésitasara rendelkezésre 4ll6 épitési helyet. Az épiilet megvaldsult épitési vonala a
tovabbiakban is igazodni fog az utcaképhez, az utcaszakaszra jellemzé épitési vonalhoz. A fedett, de nyitott,
labakon all6 kdnnyiiszerkezetes elGtetd ugyan akkor véd az iddjaras kedvezdtien hatasaitol (tGz6 nap, szakado
esd) és egyben figyelemfelkelt, reklam értéki is. A zéldséges helyét kiemeli a lakoépiiletek sorabdl, a Gy®ri dton
haladva. A vasarléi megkozelités f6 irdnya valtozatianul a Gyéri Gt marad.

A szallitményozas telke beépitettsége oly csekély hogy a fejlesztést kbvetden is csak kis mértékben fogja megha-
ladni a 16%-ot. A beépités épitési vonala és igy a kialakult elékert mérete nem valtozik, nem is tud valtozni a

villamos szabadvezeték és véddtavolsaga miatt. A kialakult kornyezeti karakter jellege megmarad.

A kialakulé bévitések kornyezetiikre jelentés hatist nem gyakorolnak, a meglévd kémyezeti allapotot nem
valtoztatiak meg. A teleplilésszerkezet és a terillet-felhasznalasi besorolas, kijellés nem véltozik a médositassal.
Vedelmi és korlatoz6 elemek, a villamos szabadvezeték révén, érintik a szallitmanyozasi ingatlan telkét.

A korszer(ibbé val6 bolt ellétasi korzete, vasarii forgalma jelenlegi allapotban is a teljes telepiilést jelenti. Forga-
lomndvekedés és ebbdl adédo tobblet hatas a bdvités utan sem vérhato. Ugyan ez igaz a szallitmanyozas fej-
lesztésére is. A szabadtéri tarol6 felillet 16,7%-an létesiil a tarold csamoképiilet. A bévitésnek, Ujraépitésnek
nincs hatésa a kialakult kémyezefi dllapotra, a napi vagy heti gazdasagi forgalomra, forgalomnévekedést nem
keletkeztet.

A modositas biztositotta fejlesztés az utcaképi megjelenést valtoztatja kismértékben meg, korszeriibbé teszi az

utcaképi megjelenést.

A parkolasi rend nem valtozik, a sarokieleknél részben telken beliil oldédik meg, részben kdzterlleten marad. A
gazdasagi forgalombdl és a hivatasforgalombol adodo parkolas a burkolt udvaron biztositott az épiilet és a Majus
1. utcai telekhatar koz6tt. A vasarléi vendégforgalmi varakozés szamara 4-5 db merdleges, illetve parhuzamos
beallasu parkold létesiilt mér korabban a telek eltt a kozteriileten. A telepiilésen a jellemz6 kozlekedési eszkéz a
kerékpar ezért a vasarloi parkolo kapacitas eddig is elégségesnek bizonyult.

A bévités parkol6 tSbbletet nem igényel. A szallitmanyozas telkénél a parkolas 100%-ban telken beliil biztositott.
A térségi teriiletrendezési tervek és a telepiilésrendezési eszkozok kézott az dsszhang Farad (j telepiilési
terve kapcsan igazolédik majd. A modositéssal érintett telkeknél az dsszhang jelenleg megvan, mindkét telek
éviizedek 6ta beépitett és a teleplilési térség része. Ebben a modositas valtozast nem keletkeztet. Mivel a jelen
modositas teleplilésszerkezeti tervi véltozassal nem jar, az 8sszhang a jovében is megmarad, az {j telepii-
lésterv elkésziltéig.

A telepiilésfejlesztési koncepcioba illeszkedik a fejlesztés. A kereskedelmi ellatas szinvonalanak emelése
erdsiti a telepliléshez val6 kitddést, a népesség megtartast, a szolgaltatasok helybeli igénybevételét. Csékkenti a
kényszerkdzlekedési Utvonalakat a napi bevasarlas kapcsan.

Ersiti @ munkahely megérzést, szélesitheti a helyben torténd foglalkoztatast a fejlesztés megvaldsitasanal és

késobb a mlkodtetés soran.
Tajrendezési javasiat

A tajhasznalat nem véltozik, mert az épitési hely mar beépitett és beépitésre szént telkeken jeldlten alakul &t.
Természetvédelmi és tajképvédelmi érintettsége a belteriiletnek és a sz6ban forgd ingatlanoknak nincsen.
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Biolégiai aktivitasérték

Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. Tv. (Etv.) 8.§ (2) bek. b) és ¢) pontja
szerint a telepilés kozigazgatasi teriiletének — a kiilén jogszabaly alapjan szamitott - biolégiai akfivitas értéke az
Ujonnan beépitésre szant terliletek kijelolésével egyidejlleg nem csékkenhet az &tminsités elétti szamitoft aktivi-
tasértékhez képest. A jelen modosités soran (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, ezért a bio-
Iogial aktivitasérték nem valtozik.

Zéldfeliileti rendszer

A Méjus 1. utcaban a telkek elfitti gyepes szikkaszto arok szakasznél a kézteriilet fasitaséval, vagy cserje telepi-
tésével lehet ellensilyozni az elGkerti zéldfeliilet hianyat. A fafaj valasztasnal figyelembe kell venni a kdzteriileti
szabadvezetékek meglétét, vagyis alacsony névekedés, kis lombkoronat néveld egyedeket javasolt telepiteni. A
kozteriiletnek az érintett szakasza zéldfeliiletben szegény, a szikkaszto-arkos részek rendelkeznek gyepfeliilettel.
Mindkét telek hatsokerti és részben oldalkerti - elSkerti részei, a mikédéshez igazodéan, zoldfeliiletként alakitan-
dé ki és tartanddk fenn.

Kozlekedés

A telkeket kiszolgéld kdzteriilet a Gydri Ut és a Méjus 1. (Szent LaszI6) utca. A kizteriiletek szélessége kialakult
nem valtozik. A kézteriiletek a telkek gépjarmiivel valé kiszolgalasat biztositani tudjak. A behajtokat ateresszel,
feltéltéssel alakitottdk ki, murvaszérassal, teherbird vizzard aszfaltozott feliilettel. A gyalogos megkozelités 5
iranya a zéldségesnél, a Gydri it marad.

A 2x1 forgalmi sav burkolati szélessége mindkét kdzteriiletnél 6,0 méter. Zoldfeliileti savok hizédnak a jarda a
forgalmi sév és a telekhatarok kozott, ennek egy része gyepes csapadékviz-elvezetd arok. A modositasnak nincs
hatasa a kialakult kiszolgalo kozteriletekre. A kozterilileti szélesség, a kiépitettségi allapot és a kialakult, kiépitett
telekbehajtok valtozatianok maradnak.

A parkolés a sarki kereskedelmi telek esetében kettds marad. A hivatasforgalom és a lakdsokhoz tartozé parko-
lasi igény telken belill kiépitett. Az a gyakoriat hogy 1-2 percre ugrom be a z6ldségeshez, a j6vben is megmarad
a kdzterillet murvazott feliileteken, merdleges vagy parhuzamos leall4ssal.

A szallitméanyozési telephely 100%-ban telken beliil oldja meg a parkolasi igényeit.

Kézmivesités

A kézmlellatasi igény valtozatlanul a teljes kdzmiellatas. A halozati rendszer és bekotés kiépitett a meglévé
éplileteknél, a bovités racsatiakoztathatd, ha tarsul hozza kapacitdsnévelési igény az Uj tarold csarnok megvalo-
sitasakor. Az elGtetdnek kézmiiigénye nincsen. A burkolt feliiletekkel megegyezden kell kezelni, tarolni és elve-

zetni a tetdre és az eldtetdre juto csapadékot. A szallitmanyozési telephelynél tobblet csapadékviz nem keletke-
zik. (Mindkeét fejlesztés meglévd burkolt feliileten épiil meg.)

Kérnyezeti hatasok

A fold, a felszini és felszin alatti vizek védelme a médositast kévetSen is biztositott, mivel az épitési Gvezetben
a teljes kozmiellatas az alap kdvetelmény. A megvaltozo beépitett és burkolt feliiletekrd! Osszegy(ilé csapadékvi-
zeket valtozatlanul telken beliil kell gyUijteni, kezelni és dntdzésre vagy szikkasztésra utéhasznositani. (Mindkeét
fejlesztés meglévd burkolt feliileten épiil meg.)

Levegdtisztasag védelem: forgalom névekedés nem varhaté csak az épitkezés idején az épitéanyag széllitas

kapcsan, ami ideiglenes. A fejlesztés utan is valtozatlan marad az ellstasi és ligyfél kr. lgy a forgalombdl ad6dé
zaj-, a rezgésterhelés nagysaga valtozatlan marad, vagyis a bovitésnek kedvezétien terheld hatasa nincsen.

Hulladékkezelés

A jelenlegi miikddési allapothoz viszonyitottan nem varhato valtozas. A laké rendeltetés a teleplilési kommunalis
huliadékelszallitasi rendszer része marad. Mig a kiskereskedelem és a széllitményozas mikddtetése kapcsén az
orszagos jogszabalyok szerint kell eljarni.
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SZABALYOZAS! TERVI KONCEPCIO

Afejlesztés, vagyis az éllandé elétetd elhelyezhetdsége és a telephelyen a tarolé-csarnok épités nem teszi sziik-
segessé a kialakult kbzterilletek szabalyozasi szélességének valtoztatasat. Nem valtozik a teriilet-felhasznalsi
és az épitési dvezeti besorolas sem. Az épitési dvezeti paraméterek keretei kozott valosul meg minden fejlesztés.
Sem az allandd eldtetd, sem a szallitméanyozasi telephelyen a 12,0 x 22,0 m-es tarolé-csarnok megépltése nem
hoz létre gazdasagi- és személyforgalomi névekedést, kapacitisnovekedést. A konkrét épitési helyek keriilnek
ré a szabélyozasi tervre a HESZ-ben rogzitett felhatalmazas alapjan (HESZ 8.§ (1) és (2) bekezdés).

Az 5828hrsz-( telek esetében kiildn jelként jelenik meg az épiilet elhelyezésére szolgalo épitési hely és a labakra
allitott el6tetd épitési helye. A Méjus 1. utca feldli eldkert kotaja és az oldalkert kotaja keriil a szabalyozasi tervre.
A szallitményozasi telephelynél az épitési helyet: az eld-, az oldal-, és a hatsékert kétdja hatarozza meg. Az
el6kert méretét a villamos szabadvezeték és védBsavja hatérozza meg és a kialakult épitési vonal, igy az 10,0m
marad. Az oldalkert nagyobb, mint az épiiletmagassag felsShatarabdl, a 6,0m-bél kévetkezd minimum érték,
vagyis 3,0m, helyette 5,0m-t kell megtartani. A hétsokert 3,0m, mert a keletre Iévé szomszédos telek oldalkertjé-
vel hatéros, a hatsokert és az oldalkert egyiittesen adja ki a 6,0m-es épilletmagassaghoz tartozo telepitési tavol-
sagot. A kialakult allapot szerint az épitési helyek kdzétti tavolsag 8,0-9,0m, a kialakult meglévé épiiletmagassa-
gok csak 3,0-5,0m kézéttiek, vagyis a térbeli allapotok kedvezéek.

A szallitményozasi fejlesztés kapcsan nem keriil sor a telek belterilletbe vonasara. A HESZ 3.§ (2) bekezdése
rogziti a tervezett belteriiletbe vonas végrehajtasét telekalakitasnal és (j beépitésnél. Ez a rendelkezés azonban
ellentétes a magasabb szintii belteriiletbe vonasrél sz6l6 orszégos jogszabalyokkal. A fejlesztés nem igényel és
nem jar telekalakitassal, nincs teriiletfelhasznélasi véltozéas, minddssze a meglévs beépitési mérték baviil.

KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3) bekezdé-
se értelmében és a 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendelet rendelkezése alapjan is a telepiilés egy részére késziilo
rendezesi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhato
kérnyezeti hatasa jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. Jelen médositashoz kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatiasa és a kdrnyezeti értékelés elkészitése az onkorményzat véleménye szerint nem
sziikséges, mivel a fejlesztéseknek forgalomndveld, terhelés noveld hatisa nincsen. A kereskedelmi épl-
letrész most is a teljes telepiilést l4fja el és a jovGben is a teljes telepiilést fogja ellatni. A széllitmanyozasnak sem
valtozik meg a tevékenységi kdre, minddssze a szabadtéri tarolas egy kisebb hanyada, 265-300 m2-en zart térbe
keriil. Nincs hatésa a kdryezeti &llapotokra, a levegGtisztasag — védelemre, a por, a zaj és a rezgésterhelésre. A
zoldséges gyalogosan és kerékparal is j6! megkdzelithets. A vasarléi forgalom a gépkocsi, a kerékparos és a
gyalogos kozlekedésbdl adodik Gssze.

A médositasnak nincs hatésa a felszini vizekre, mert az utcaban nincs vizfolyas. A csapadékviz elvezetésének
kialakult elemei sem véltoznak, a kdzteriilet jelenlegi allapota nem alakul 4t.

A kézmiellatasi alapkévetelmény véltozatlan marad, a fejlesztéseknek nincs vagy csak csekély a kdzmdigénye.
A kapacitasigény véltozatlan marad, vagy csak nagyon kismértékben névekszik.

A kozterilleti zldfeliileti allapotok kismértékben javulhatnak amennyiben a villamos szabadvezeték miatt kis vagy
legfeliebb kézepes lombkoronajli fak, cserjék keriilnek a zoldsavba. A kzteriilet és a telken beliili zoldfeliilet
mikroklimajat a fasitas jelentdsen javitana, a tavaszi nyari felmelegedések kedvezétien hatasait jelentdsen csok-
kenthetné.

Utcaképi szempontbdl a kdzésségi céll fejlesztés homlokzati sikja hangstlyt kap a kdzterillet felé létesiild elGte-
tovel. A kozbsségi rendeltetés térben elvaiik a szomszédos laké rendeltetésii épiiletekidl. Itt nem igény az azo-
nossag, a telepiilésképi véleményezési eljarasnal ezt megfeleléen sziikséges kezelni.

10
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FARAD HELYI EPITESI SZABALYZATANAK RESZMODOSITASA
AZ 5828HRSZ-0 ES A 0879/54HRS2-U TELEK EPITESI HELY PONTOSITASA KAPCSAN

MUNKASZAM: TT-33996-M1/23

RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZ
HELYI EPITES| SZABALYZAT MODOSITAS

TARTALOMJEGYZEK

Farad Kézség Képviseld-testilletének 8/2024. (V. 24.) 6nkorményzati rendelete

1. melléklete: SZ-J1/M1-23 rajzszamu szabélyozasi tervi médositas az 5828hrsz-0 és a 0879/54hrsz-ii telek
épitési helyével
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Farad Kozség Onkorményzata KépviselG-testiiletének
8/2024. (V. 24.) nkorméanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 10/2010. (XI1. 9.)
onkormanyzati rendelet modosftasarél

Farad Kbzség Onkormanyzat Képvisel§ testiiletének az épitett kmyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997,
évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfeflesztési koncepciondl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiard! és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkoreben eljaro, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti rovid eljarasi” rendben keletkezett vélemények

alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1§ Far4d Kbzség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz616 10/2010, (Xun.9)
dnkorméanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 1.§ helyébe a kivetkezG rendelkezés Iép:
» 18

A rendelet
a) azSZ-J1jell, Szabalyozasi és bvezeti terv I. cimii, Rp.1.149-10 munkaszama és TT-33996-M1/23 munkaszima

médositassal egységes szerkezetd,
b) az SZ-J2jell, Szabélyozasi és Gvezeti terv Il., cimii, Rp.l.149-9 munkaszam( médositéssal, mint mellékletekkel,

valamint
¢) ahelyi védelemmel érintett teriiletek felsorolasat tartalmazé 3. melléklette! egyiitt alkaimazando.”

2.§ AHESZ 8.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

«1) Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv rogziti, A jel5lés hianyaban az épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek, elStetok, egyéb épiilet jellegli épitmények elhelyezésére szolgald épitési helyet az ovezetre
vonatkozo el6-, oldal-, és hatsokerti méretek rendelkezései szerint kell meghatérozni.”

3.§ Ez arendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatalyba.

/::/»/,,Zf% 4 "-bs_ (30\},47 ‘M’-\*\)

Szalai Zoltan Pétfi Zoltanné
polgéarmester jegyzé
Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2024. méajus 24.
TFoM B P )
Palfi Zoltanné

jegyz6
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