4. melléklet
Altalanos szabalyok

1. Onkormanyzati ingatlan és ingd vagyon értékesitésekor és hasznositasakor — figyelemmel e
rendelet 3. § és 4-§-aban foglaltakra - versenytargyalast (nyilt arverés) kell tartani.

2. Az arverés kihirdetésérdl, lebonyolitasarol a polgarmester (tovabbiakban Kiiro)
gondoskodik.

3. Az arverési felhivast (tovabbiakban hirdetmény) Fertéboz Kozség honlapjan,
hirdetdtablajan kell megjelentetni, valamint lehetdség szerint ingatlan értékesitése esetén
ingatlanértékesitéssel foglalkozd honlapokon, hirdetési tijsdgokban, valamint a megyei
napilapban kell meghirdetni.

4. Az arverési eljarasban azon természetes és jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem
rendelkezd tarsasagok (fovabbiakban Ajanlattevok) vehetnek részt, akik/amelyek részvételi
szandékukat irdsban jelezték és nincs az dnkormanyzat felé ado- és egyéb (pl. bérleti dij,
koztertilet-hasznalati dij) tartozasuk, és az errdl szolo igazolasokat az arverés megkezdésekor
bemutatjak.

5. Ing6 dolog elidegenitése, vagy hasznositasa esetén a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a licit tdrgyanak pontos megjelolését,

b) a licittargyalas helyét és idejét,

c) tajékoztatast arrdl, hogy csak az vehet részt az arverésen, aki az arverési feltételeknek
megfelel.

6. Ingatlan elidegenitése, vagy hasznositdsa esetén a hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) az ingatlan cimét, és helyrajzi szamat, teriiletét, miiszaki jellemzdit (igy kiilonosen kozmi
ellatottsag, komfortfokozat az ingatlan helyiségeinek szdma, méretei, miiszaki allapota ,
ingatlan energetikai besorolasa stb.),

b) az ingatlan haszndalataval kapcsolatos esetleges szakhatosagi kikotéseket, esetleges egyéb
informéciokat, adatokat (kornyezetvédelmi, természetvédelmi, miiemlékvédelmi és egyéb jogi
kotottségek, eldirasok stb.),

c) az ingatlan per-, teher- és igénymentességének barmilyen korlatozasat,

d) az ajanlati biztositék mértékét és befizetésének modjat,

e) az arverés helyét, idOpontjat,

f) a palyazattal kapcsolatban tovabbi informacidt szolgaltatd szervezet, személy nevét, cimét,
telefonszamat,

g) a vagyontargy megtekintésének idépontjat,
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h) a vagyontargyra vonatkozo (esetlegesen készitett) részletes dokumentacio, tajékoztatd
beszerzési helyét és a beszerzés feltételeit,

1) a palyazat nyelvének meghatarozasat,
J) értékelési szempontokat.

7. A Kiir6 a jelentkezés benytjtasara vonatkoz6 hataridét nem hatarozhatja meg a hirdetmény
kozzétételétdl szamitott 10 munkanapnal rovidebb idotartamban.

8. A Kiir¢ a jelentkezési hataridot indokolt esetben egy alkalommal meghosszabbithatja, de
ezt a tényt — az indok megjeldlésével — a hirdetmény kozlésével megegyezd helyeken, az
eredeti jelentkezési hatarido lejarta elott legalabb 10 munkanappal kételes hirdetményben
megjelentetni.

9. A Kiir6 jogosult a hirdetményt a jelentkezési hatarid6 el6tt visszavonni, de errdl a
hirdetmény kozlésével megegyezd modon a jelentkezési hataridd lejarta elott koteles
hirdetményt megjelentetni.

10. A kikiéltasi arat elsd izben a vagyon becsiilt forgalmi értéke képezi, figyelemmel e
Rendelet 3. § (4) bekezdésében foglaltakra.

Ervénytelen, eredménytelen eljaras, kizaras
11. Ervénytelen a jelentkezés, amennyiben a jelentkez6
a) részvételi szandékat irasban a jelentkezési hataridé utan nyujtotta be

b) a részvételi szandékat irasban olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az 6nkormanyzattal
szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét (helyi ado, bérleti dij stb.) nem teljesitette, vagy az
igazolast a megfizetésrol az arverés megkezdéséig nem mutatta be .

12. Eredménytelen az arverési eljaras, ha nincs érvényes licit vagy az eljarasbol valo kizaras
kovetkeztében az atverésen nem marad érvényes jelentkezo

13. Kizarand6 az az ajanlattevd, aki az arverési eljaras soran az dsszeférhetetlenségi
szabalyokat (Osszeférhetetlenségi szabalyokat lasd az értelmezo rendelkezéseknél)
megsértette, vagy az ajanlattevd az eljaras tisztasdgat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit
sulyosan sért6 cselekményt kovetett el.

Az arverés lefolytatasa

14. Az arverésen az vehet részt, aki a hirdetményben kozzétett hatariddig, a megjel6lt mdédon
a jelentkezését leadta, €s az egyéb részvételi feltételeknek megfelel.

15. Az a maganszem¢ély, aki az arverési szabalyoknak megfelelden jelentkezett, az arverésen
meghatalmazott utjan is képviseltetheti magat. Ebben az esetben a meghatalmazott koteles
magat kozokirattal igazolni, valamint a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény
szabalyainak megfelel6 meghatalmazast bemutatni az arverés levezetdjének.
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16. Az arverés levezetésérdl a polgarmester gondoskodik.

17. Az arverésrdl arverési jegyzokonyvet kell vezetni, melyet 5 évig meg kell drizni, tovabba
ilyen jellegii ellendrzés esetén az ellendrzést végzo szerv, személyek rendelkezésére kell
bocsatani.

18. Az arverést levezetd ismerteti:

a) az arverés targyanak adatait,

b) a hirdetés hitelességének koriilményeit,

¢) a kikialtési arat,

d) a lebonyolitas szabalyait.

19. A licitlépcs6k mértéke a kikialtasi ar 10.000 Ft-ra kerekitett 2 %-a, de minimum 10.000
Ft. Amennyiben az aktudlis licitlépcsét meghaladd ajanlat nem érkezik, de az arverés
lezarasanak folyamén ujabb ajanlat érkezik, az automatikusan a kdvetkezd licitlépcsore tett
ajanlatnak mindsiil.

20. Negativ licit nem lehetséges.

21. Az arverés nyertese az, aki a tobbi érvényes ajanlathoz képest a legmagasabb 6sszegli — de
az aktualis kikidltasi arat elérd vagy meghalado - érvényes drajanlatot teszi.

22. A nyertes ajanlattevd — az arverést kovetd 10 munkanapon beliil — koteles az altala
megajanlott licitosszeget a Kiir6 altal megjeldlt bankszamlara befizetni, valamint a szerz6dés
megkdtéséhez sziikséges adatait a palydzat Kiirdjanak megadni €s az arverésen vallalt
feltételek szerinti szerz6dést megkotni.

A licit menete

23. Ajanlatot kézfelemeléssel az arverés levezetdje altal megjelolt licitlépcsokre tehetd. A
licitalasba barmikor be lehet szallni, illetve a licitalasbol barmikor ki lehet szallni.

24. Bekiabalasos ajanlattételre nincs mod.

25. Az arverés a licitosszeg haromszori bejelentését kovetden lezarasra kertil, ezt kovetéen
ajanlattételre nincs lehetdség.

26. Az eredmény az arverés lezarasat kovetden azonnal megallapitasra keriil.

27. Azok koziil, akik a kikialtasi arat, vagy az azt meghaladé ajanlatot tobben is tartjak — és
nincs aki azt meghaladé ajanlatot tesz —, az arverés nyertesét sorsolassal kell kivalasztani.

28. Uj arverést kell kihirdetni abban az esetben, ha

a) meghirdetett arverésre nem volt érvényesen palyazo személy



b.) az arverési eljaras eredménytelen volt

c.) anyertes palyazé meghiusult visszalépése vagy a vele torténd szerzédéskotés
meghiusuldsa esetén a masodik legkedvezdbb vételi ajanlattevo vasarlasa valamilyen okbol
meghiusul

29. Uj arverés esetén a Kiiré egy alkalommal, legfeljebb 20%-kal csokkentett induld értékkel
ujabb liciteljaras meginditasardl donthet.

Adasvételi szerzédés megkotése

30. A Kiironak az adasvételi szerzodést az arverés nyertesével kell megkdtnie. A nyertes
visszalépése esetén — ha erre vonatkozo6 kitétel a hirdetményben szerepel — a palyazat soron
kovetkezd helyezettjével lehet megkotni a szerzddést, amennyiben annak ajanlata megfelel6 a
Kiir6 szamara.

31. Az arverésen kialakult végdsszeget az arverésen nyertes fél az arverés napjat kovetd 15
munkanapon beliil utalja Fertéboz K6zség Onkormanyzat bankszamlaszamara.

32. Az arverésen kialakult végosszeg készpénzben torténd megfizetésére nincs mod.

33. Adasvételi szerzddést az arverés napjatdl szdmitott 15 munkanapon beliil kell megkdtni az
arverésen nyertes személlyel, vagy szervezettel.

34. Az arverésen kialakult végosszeg az adasvételi szerzodés megkotésére nyitva allo 15
munkanapos hataridé 30 munkanapra modosul anndl a nyertes ajanlattevonél, aki munkaltatoi
tamogatds, lakas-takarékpénztari kifizetés, dllami gondozasbol kikeriilt személy részére
nyUjtott tAmogatds igénybevételére alapozva vesz részt az arverésen, és az errdl szolo hiteles
igazolast az arverés megkezdése elott a Kiironak atadja.

35. Az arverésen kialakult végosszeg megfizetésére nyitvadllo 15 munkanapos hataridd
tovabbi 30 munkanappal (6sszesen 45 munkanap) n6é annal, aki a vételarat banki hitel
felhasznalasaval kivanja kiegyenliteni.

36. Ebben az esetben az arverés napjatol szdmitott 15 munkanapon beliil az arverésen a
megajanlott licitosszeg 50 %-a kozotti kiilonbséget megfizetni és tulajdonjog fenntartassal
adasvételi szerzédést kotni. A vevd altal megajanlott teljes vételarat az arverés napjatol
szamitott 45 munkanapon beliil kell kiegyenliteni. Az adasvétel soran vevo az altala
megajanlott licitdsszeg 20 %-at foglald cimén fizeti meg vevo részére.

37. A tulajdonjog bejegyzéséhez az arverési megbizott a teljes vételar beérkezését koveto S
munkanapon beliil koteles kiadni a hozz4jarulo nyilatkozatot.

38. Ha a nyertes ajanlattevd a megjeldlt hataridokig a fizetési és/vagy szerz0déskotési
kotelezettségének nem tesz eleget, a szerz6déskotési jogosultsagat elveszti.

39. A lakas-takarékpénztari kifizetés elmaradasa; a timogatas, banki hitel elutasitasa a nyertes
ajanlattevonek felrohat6 koriilménynek mindsiil.



40. Amennyiben a nyertes ajanlattevo a vételarat banki hitel felhasznalasaval kivanja
kiegyenliteni €s a megjelolt hataridokig a fizetési és/vagy szerzédéskotési kotelezettségének
nem tesz eleget, a szerz6déskotési jogosultsagat elveszti, és a megajanlott, foglaloként
megfizetett 6sszeget elveszti a fennmaradoé rész 15 munkanapon beliili kamatmentes
visszafizetése mellett.

41. Amennyiben a nyertes ajanlattevé szerzodéskotési jogosultsagat elvesztette, mindazokat
az ajanlattevoket, akik a licitarat eléré vagy meghaladé ajanlatot tettek, errdl irdsban értesiteni
kell. Az értesitésben, 15 napos véghataridd tiizésével fel kell 6ket hivni ismételt irdsos
ajanlattételre. Ha a felhivasi hataridoben érvényes, €s a licitarat legalabb elérd irasos ajanlatok
érkeznek, a Kiir6 az el6z6 bekezdésekben foglaltak értelemszerii alkalmazasaval a szerzédést
a legjobb ajanlattevdvel koti meg.

Ertelmezo rendelkezés

42. E rendelet alkalmazasdban Osszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha az elbiralasban az
a természetes személy, szervezet, illetdleg képviseldjiik vesz részt, aki maga is ajanlattevd

vagy

a) annak kozeli hozzatartozoja (Ptk. 8:1 (1)1. pont),
b) annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,
¢) annak mas szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatoja, vagy foglalkoztatottja,

d) ha barmely oknal fogva nem vérhato el az ligy elfogulatlan megitélése.



