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1. fliggelék a 9/2021.(X. 31.) nkormdnyzati rendelethez

ADASVETELI- ES INGATLANT TERHELO VISSZAVASARLASI JOGOT LETESITO SZERZODES
ES
INGATLANT TERHELO JELZALOGJOGOT, VALAMINT ELIDEGENITESI TILALMAT ALAPITO SZERZODES

mely Iétrejott egyrészrol

Hegykd Kézség Onkormanyzata (9437 Hegykd, Iskola utca 1., statisztikai azonositd jele: 15367060-8411-
321-08, addszama: 15367060-2-08, torzskdnyvi azonositd: 367066, képviseletében Szigethi Istvan
polgarmester), mint eladd (a tovabbiakban: ,,Eladé”)

és masrészrol

. SZll ceeeriiiieiiinieennn. (lakShelye: ......................, szlletési helye és ideje:

ety ereeeesenseneeeenew,  anyja  sziletési never ......................., személyi azonositd jele:

.., addazonositd jele: .......coeovviviiiiniiinny, magyar allampolgar), mint vevd (a
tovabblakban ,Vevo L.”) és

. oszll. aeeeieiieiiiiienaeee. (lakdhelye: .......coueeee. .., szlletési helye és ideje:

ety eeveeneenseneenneen,  anyja sziletési never ..........ooceoee..., személyi azonosité jele:

.., addazonositd jele: ...........ccceeeeenn..., magyar allampolgdr), mint vevd (a

tovabblakban »Vevé II.”; a tovdbbiakban Vevé 1. és Vevd Il. egyiitt: ,,Vevok’) kdzott az alulirott helyen
és napon az alabbi feltetelekkel.

I. ADASVETELI SZERZODES

1./

Szerz8d@ felek rogzitik, hogy az Eladd 1/1 ardnyd, tehat kizardlagos tulajdonat képezi a Hegykd

belteriilet ............... helyrajzi szamon nyilvantartott, ,beépitetlen teriilet” megnevezésy,
. . m? alapterilet(i ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatlan”). Szerzdd6 felek régzitik, hogy az

Ingatlan a tulajdoni lap tandsaga szerint ,,cimképzés alatt” all.

A VevBk tudomadsul veszik, hogy a koézlizemi viz- és szennyviz gerincvezeték, valamint a bekdtd
vezetékek kiépitésének, a 20,0 Kv-os hdlézat kivaltasanak, a kozvilagitas létesitésének és az
aszfaltozott at, valamint a nyilt csapadékviz-elvezetd drok megépitésének Ingatlanra esd teljes
koltségét (a tovabbiakban: ,,Kézmiivesitési-Es Utépitési Hozzajarulas”) — amelynek varhatd, becsiilt
Osszege az Ingatlan vonatkozdsaban 3.700.000,- Ft, azaz Harommillié-hétszazezer forint — Hegykd
Kbzség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete (a tovébbiakban: ,Képvisel§-Testiilet”) — az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 28. §-a alapjan — kdzmivesitési —€és
utépitési hozzajarulds jogcimén az Ingatlan mindenkori tulajdonosara/tulajdonosaira haritja at. A Vevék
tudomdsul veszik, hogy tulajdonszerzésiik esetén a Kdzmlivesitési-Es Utépitési Hozzajarulds
megfizetése Sket, illetve a mindenkori jogutédukat/jogutddaikat a Vételdron (Isd. jelen szerzddés 1./6.
pontja) feldl terheli.

A Vevdk tudomasul veszik, hogy a Kézmlivesitési-Es Utépitési Hozzajarulds dsszegérél és a megfizetés
maodjardl a KépviselS-Testiilet a megvaldsitast kdvetden utdlag, a ténylegesen felmeriilt koltségek
ismeretében hatdsagi hatdrozatban (a tovabbiakban: ,,Hatésagi Hatarozat”) dont és arrdl a Veviket,
tovabba a jelen szerz6dést készitd és ellenjegyzd lgyvédet a Hatdsagi Hatarozat megkiildésével
értesiti. A Vevdk tudomasul veszik, hogy a Kézmlivesitési-Es Utépitési Hozzajarulds Vevékre, illetve
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mindenkori  jogutddukra/jogutédaira  torténd atterhelésére  tobb  részletben, az egyes
megvaldsitasi szakaszokhoz igazodéan keriil sor, tehdt a Kézmilivesitési-Es Utépitési Hozzajarulds
fizetendd részosszegeirdl és azok megfizetésének mddjardl a Képvisel§-Testiilet kiilon-kilon Hatdsagi
Hatarozatban dont.

A Vevdk a jelen szerz8dés aldirasdval kotelezettséget véllalnak arra, hogy a Kézmuivesitési-Es Utépitési
Hozzdjarulds Hatdsagi Hatdrozatban megallapitott részdsszegét az adott részdsszeget megallapitd
Hatdsagi Hatarozat veliik tortént kozlésétdl (a tovabbiakban: ,,Hatésagi Hatarozat Kézlése’) szamitott
8 napon beliil az Eladd részére a Hatdsagi Hatarozatban meghatarozott médon megfizetik.

Az Elad¢ tdjékoztatja a VevOket arrdl, hogy az Ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatd, az
ezzel Osszefliggésben esetlegesen felmeriil6 tobbletkoltségek a Vevoket terhelik, amelynek tényét a
Vevdk a jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszik.

Az Eladd tajékoztatja tovabbd a Vevdket, hogy az Ingatlan a Fert6/Neusiedlersee vilagorokség teriiletén
talalhatd, amelyre tekintettel az Ingatlanon torténé épitkezés sordn a vilagordkségi szempontokat
tiszteletben kell tartani, az épitészeti tervet pedig be kell mutatni a terileti tervtandcsnak, amelyre a
Vevdk a jelen szerz8dés aldirasaval kotelezettséget vallalnak.

Az Eladd tdjékoztatja tovabba a Vevlket arrdl is, hogy az Ingatlant érint6 tervezés, az Ingatlanon
a telepuiléskép védelmérdl szdlé onkormanyzati rendeletben, tovabba a telepelésképi arculati
kézikényvben foglaltakat, amelyre a VevSk a jelen szerzddés aldirdsaval szintén kotelezettséget
vallalnak.

2./
Szerz8d§ felek rogzitik, hogy az Ingatlan per-, igény-és tehermentes, azt nem terheli semmilyen, az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett kdz-vagy maganijelleg tartozas.

VAQY
Szerz8dd felek rogzitik, hogy az Ingatlat terheli ... ..........c.coveviov e iii it e

Szerz8dd felek rogzitik, hogy az Ingatlan egyebekben per-, igény-és tehermentes, azt nem terheli
semmilyen, az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett kbz-vagy magdnjellegl tartozds.

3./

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladd a jelen szerz6déssel — addsvétel jogcimén - eladja
a Vevdknek az Ingatlan 1/1 hanyadat, a VevOk pedig a jelen szerz8déssel — addsvétel jogcimén — az
altaluk megtekintett, ismert dllapotban, kifogast és észrevételt nem téve, egymas kozt ....-..... ardnyban
megvasaroljak az Eladétdl az Ingatlan 1/1 hanyadat.

Szerz6d6 felek megadllapodnak abban, hogy a Vevék az Ingatlan tulajdonjogat a jelen szerzddéssel
létesitett Visszavasarldsi Joggal (Isd. jelen szerz6dés Il./1. pontja), a jelen szerz6déssel alapitott
Jelzdlogjoggal (Isd. jelen szerzddés Ill./1. pontja), valamint Elidegenitési Tilalommal (Isd. jelen szerz6dés
IV./1. pontja) terhelten, egyebekben per-, igény-és tehermentesen szerzik meg, amelyért az Eladé
szavatol.

Hegykd Kdzség Onkormanyzata
Képviseletében Szigethi Istvan
polgdrmester
Eladé Vevd I. Vevd Il. Ugyvéd



VAQY

Szerz8dd felek megdllapodnak abban, hogy a Vev8k az Ingatlan tulajdonjogdt a .......................... , a jelen
szerz8déssel létesitett Visszavdsdrldsi Joggal (Isd. jelen szerz6dés Il./1. pontja), a jelen szerz6déssel
alapitott Jelzdlogjoggal (Isd. jelen szerz6dés Ill./1. pontja), valamint Elidegenitési Tilalommal (Isd. jelen
szerzB8dés IV./1. pontja) terhelten, egyebekben per-, igény-és tehermentesen szerzik meg, amelyért az Eladé
szavatol.

4./

A Vevd8k tudomassal birnak arrdl, hogy az Ingatlan értékesitésére — a hegykdi fiatalok helyben maradasa
érdekében torténd lakdtelek értékesités feltételeirél szold ....[2021. (X....) szdml Snkormanyzati
rendelet (a tovébbiakban: ,,Onkormanyzati Rendelet”) alapjan - keriil sor az Onkormdnyzati
Rendeletben meghatarozott feltételeket vallalé(k) részére.

Az Onkormanyzati Rendeletben foglaltakra tekintettel a Vevék az aldbbi nyilatkozatokat (a
tovabbiakban: ,,Nyilatkozatok”) teszik:

A) A Vevok kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotésének idSpontjdban egymds hazastdrsai és
koézilik legalabb az egyik fél
a) a20. életévét betdltotte, de a 45. életévét még nem toltotte be; és
b) sziiletése 6ta folyamatosan Hegykdn él/ sziil§je/ nagysziil6je legaldbb 25 éven 4t Hegykén
élt.

B) AVevdk kijelentik tovabba, hogy
¢) egyiktjiknek sincs és nem is volt lakastulajdona (ide nem értve a lakdstulajdonban &roklés
jogcimén megszerzett, 50 %-ot meg nem haladd tulajdoni hanyadot); és

VAGY
az f) pontban megjelélt ingatlanon kiviil egyikdjiiknek sincs és nem is volt lakdstulajdona (ide
nem értve a lakdstulajdonban éréklés jogcimén megszerzett, 50 %-ot meg nem haladd tulajdoni
hdnyadot); és

d) egyikéjik sem rendelkezik, illetve a jelen szerz6dés megkotését megel6zé 2 évben sem
rendelkezett lakdhaz épitésére alkalmas telektulajdonnal Hegykdn; és

e) egyikdjuk sem rendelkezik lakéhdz épitésére alkalmas telektulajdonnal Hegykén kivil mds
teleplilésen sem.

f) VAGY
egyikdjlik/mindkettejiik rendelkezik lakds céljdra létesitett és az ingatlan-nyilvdntartdsban lakds
megnevezéssel nyilvantartott vagy ilyenként feltlintetésre vdré ingatlan (a tovdbbiakban:
»Lakds”) tulajdonjogdval (ideértve a Lakdshoz tartozé foldrészletet is)/lakéhdz épitésére
alkalmas telektulajdonnal Hegykdén kiviil mds teleptilésen. Lakds/ lakéhdz épitésére alkalmas
telektulajdon helyrajzi szama: .............c.........

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzd8dés alkalmazasaban lakastulajdonnak
mindsil a lakas céljara Iétesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz vagy lakds megnevezéssel
nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre vard ingatlan a hozza tartozé foldrészlettel.
Lakastulajdonnak mingsiil az épitési engedély szerint lakohaz céljara [étesiild épitmény is, amennyiben
annak késziiltségi foka a szerkezetkész allapotot (elkésziilt és rdépitett tet8szerkezet) eléri. Ha az
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ingatlan-nyilvantartasban tanyaként feltiintetett féldrészleten lakéhaz van, az épiiletet - a hozza
tartozd kivett tertilettel egyiitt - lakdstulajdonnak kell tekinteni.

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés alkalmazdsdban lakéhaz épitésére
alkalmas telektulajdonnak mindsiil az épitésiigyi szabalyoknak és a telepilésrendezési tervnek
megfelel8en kialakitott, lakdépiilet elhelyezésére szolgdld, beépitetlen foldrészlet vagy olyan
foldrészlet, amelyen a lakdstulajdon fenti meghatdrozdsa szerinti szerkezetkész 3llapotot el nem éré,
lakéhaz céljara Iétesiild épitmény all.

A VevlBk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlanon a viz-és szennyvizhdldzatra, valamint az
elektromos halézatra torténd racsatlakozds lehet8ségének kezd6 iddpontjatdl (a tovabbiakban:
»Racsatlakozasi 1dépont’”) szamitott 4 éven beliil (a tovédbbiakban: ,,Beépitési Hatarid6”) lakéhazat
épitenek (a tovabbiakban: ,Beépitési Kotelezettségvallalas”) és ennek megtorténtét a Beépitési
Hatarido lejartat kovetd 30 napon beliil (a tovdbbiakban: ,,Igazolasi Hataridé 1.””) a lakéhaz felépitését
az illetékes épitésiigyi hatdsag altal a Beépitési Hatariddn beliil kiadott — a Vevék nevére sz416 — jogerds
vagy végleges haszndlatbavételi engedéllyel, illetve a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az
egyszerl bejelentéshez kotott épllet felépitésének megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvannyal
igazoljak az Eladd részére. Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a Racsatlakozasi Id6pontrdl az
Eladd a VevOket irasban tajékoztatja.

A VevEk valamelyikének vagy a VevSknek a haldla esetén a Beépitési Kotelezetségvallalast az Ingatlant
megszerz8 Orokos is teljesitheti. Ebben az esetben a lakdhaz felépitését az 6rokds a nevére szold
joger6s vagy végleges hasznalatbavételi engedéllyel, illetve a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy
az egyszer(i bejelentéshez kotott épiilet felépitésének megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvannyal
koteles igazolni.

f) pont esetén

A Vevék (vagy csak a Vevé I. vagy a Vevé Il.) kételezettséget vdllalnak arra, hogy Lakdsuk/Hegykén kiviili,
lakéhdz épitésére alkal telektulajdonuk tulajdonjogdt az Ingatlanon megépitére keril6 lakdohdz
haszndlatbavételi engedélye, illetve a haszndlatbavétele tudomdsulvételét vagy az egyszerli bejelentéshez
kotott éplilet felépitésének megtdrténtét igazold hatdsdgi bizonyitvdny jogerére emelkedéséig vagy
véglegessé vdldsdig (a tovdbbiakban: ,,Elidegenitési Hatdrid6”) elidegenitik (a tovdbbiakban:
,»Elidegenitési Kotelezettségvallalds”) és ennek megtorténtét legkés6bb az Elidegenitési Hatdridd lejartd
kévetS 30 napon beliil (a tovdbbiakban: ,Igazolasi Hatarid6 11.”) a Lakdsuk/Hegykén kiviili, lakéhdz
épitésére alkalmas telektulajdonuk elidegenitése tdrgydban az Elidegenitési Hatdridé lejartat megel6z6en
létrejétt szerz6déssel és olyan tulajdoni lappal igazoljdk az Eladé felé, amelyen a Lakdsuk/Hegykdn kiviili,
lakéhdz épitésére alkalmas telektulajdonuk Uj tulajdonosdnak/tulajdonosainak tuladonjog bejegyzési
kérelme legaldbb az Elidegenitési Hatdrid6 lejdrtdt megel8z8en széljegyzett ligyiratként széljegyként
szerepel. A Vevdk tudomdsul veszik, hogy a Lakdsuk/Hegykdn kiviili, lakéhdz épitésére alkalmas
telektulajdonuk elidegenitése tdrgydban létrejott szerz6dés teljesedésbe menését az Eladé jogosult utdlag
ellendrizni. (a tovdbbiakban: ,,Elidegenitési Kotelezettségvallalas”). Kizdrélag ezen rendelkezés
alkalmazdsdban nem mindsiil az Elidegenitési Kotelezettségvdllalds teljesitésének, ha a Vev6k a
Lakdsuk/Hegykén kiviili lakéhdz épitésére alkalmas telektulajdonuk tulajdonjogdt egyenes dgi rokonuk
(ideértve az 6rékbefogaddson alapuld rokoni kapcsolatot is), illetve hdzastdrsuk részére ajandékozdssal
vagy visszterhes jogligylet keretében vagy testvérlik részére ajandékozdssal idegenitik el.
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A Vevok kotelezettséget vdllalnak arra, hogy az Ingatlant (ideértve az arra megépitésre kerild
lakéhdzat is) az Ingatlanon megépistére keriil6 lakéhdz haszndlatbavételi engedélye, illetve a
haszndlatbavétele tudomasulvételét vagy az egyszerli bejelentéshez kotott épilet felépitésének
megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvany jogerdre emelkedésétdl vagy véglegessé valasatdl
szamitott 10 évig nem idegenitik el (a tovabbiakban: ,,Elidegenitési Tilalom Vallalasa”).

Az Eladd kijelenti, hogy a Nyilatkozatok hidnydban, valamint a Beépitési Kotelezettségvallalds, az
Elidegenitési Kotelezettségvdllalds és az Elidegenitési Tilalom Vallaldsa nélkii az Ingatlant a Vevdk részére
nem értékesitené, tehat a Nyilatkozatok hidnydban, valamint a Beépitési Kotelezettségvallalds, az
Elidegenitési Kotelezettségvdllalds és az Elidegenitési Tilalom Vallaldsa nélkil a jelen szerz6dés
megkotésére nem kertilne sor.

A Vevdk a jelen szerz6dés aldirasaval - Ft, azaz ............ forint O0sszegli kotbér (a
tovabbiakban: ,,K6tbér”) megfizetésére kotelezik magukat arra az esetre, ha
- utébb megallapitasra kertil, hogy az Onkorményzati Rendeletben fogaltakra tekintettel a jelen
szerz8dés keretében megtett Nyilatkozatok barmelyike nem felel meg a valdsagnak; és/vagy
- aBeépitési Kotelezettségvallalast nem teljesitik; és/vagy
- azElidegenitési Kotelezettségvdllaldst nem teljesitik; és/vagy
- az Elidegenitési Tilalom Vallaldsa ellenére az Ingatlant, vagy annak egy részét — az Eladé
hozzdjarulasaval - elidegenitik.

Ha a VevBk — az Eladd hozzdjarulasaval — az Ingatlannak csak egy részét idegenitik el, a Kotbér
Osszegének csak az Ingatlan elidegenitésre keriild tulajdoni hdnyaddra juté ardnyos részét kell
megfizetnilik az Eladé részére.

Szerz8d§ felek megallapodnak abban, hogy a Kotbér jogkdvetkezményeit nem alkalmazzak abban az
esetben, ha az Eladéd az Ingatlan tulajdonjogét a Visszavésarlasi Jog (Isd. jelen szerz6dés II./1. pontja)
gyakorldsa utjan ismételten megszerzni.
Szerz8d@ felek megallapodnak abban, hogy a Vev6k a Kotbért, illetve annak megfizetendd ardnyos
részét
- a Polgdrmesteri Hatdrozatban fogaltakra tekintettel a jelen szerz6dés keretében megtett
Nyilatkozatok barmelyikének valdtlansaga esetén az Eladd erre vonatkozé felhivasatdl szamitott
30 napon belil;
- aBeépitési Kotelezettségvallalas nem teljesitése esetén az Igazolasi Hataridd I. lejarat kdvetd 30
napon beliil;
- az Elidegenitési Kotelezettségvallalds nem teljesitése esetén az Igazoldsi Hatdrid@ Il. lejartat kévetd
30 napon beliil; illetve
- az Ingatlan vagy annak egy része - Elad6é hozzajdrulasdval torténé - elidegenitése esetén az
Ingatlan vagy annak egy része elidegenitésére vonatkozd szerz8dés megkotésétdl szamitott
30.... napon beldl,
kotelesek megfizetni az Eladd részére a Bankszdmlaszamra (Isd. jelen szerz6dés 1.//6. pontja) torténd
befizetés és/vagy banki dtutalds Gtjan.

5./

Szerz6d6 felek tudomadssal birnak arrdl, hogy az altaldnos forgalmi addrdl szl 2007. évi CXXVIL.
torvény (a tovébbiakban: ,,Afa Térvény”) 86. § (1) bekezdésének k) pontja értelmében ,,mentes az adé
aldl a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értékesitését.”
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Szerz8dé felek tudomassal birnak tovabba arrdl is, hogy az Afa Térvény 259. § 7. pontja az alabbiak
szerint rendelkezik:

,,7- €pitési telek: az olyan

a) telek, amely beépitésre szdnt teriileten fekszik, az épitési szabdlyoknak megfelel6en kialakitott, a
koztertiletnek gépjdrmi-kézlekedésre alkalmas részérdl az adott kézteriiletre vonatkozd jogszabdlyi
eléirdsok szerint, vagy 06ndllo helyrajzi szdmon utként nyilvdntartott magdnutrél gépjarmivel
kozvetlendil, zéldfeliilet, illetve term8féld sérelme nélkiil megkozelithets, és amelynek a koztertilettel
vagy magdnuttal kbzds hatdrvonala legaldbb 3,00 m, tovdbbd amely egyuttal nem minésiil beépitett
ingatlannak,

b) telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegli épitmények elhelyezésére szolgdl (épitési
tertilet) és amely egytttal nem mindsiil beépitett ingatlannak.”

Szerz8dé felek kijelentik, hogy az Ingatlan az Afa Térvény 259. § 7. pontja szerinti épitési teleknek
mindsiil, amelyre tekintettel az Ingatlan értékesitése dltalanos forgalmi add-fizetési kotelezettség ala
esik.

6./
Szerz6d6 felek az Ingatlan vételdrat ................... Ft + 27 % Afa-ban, azaz ... forint plusz
huszonhét szazalék Afa-ban, minddsszesen tehdt bruttd .eeeeseesessenses Ft-ban, azaz .............. forintban (a

tovabbiakban: ,,Vételar”) hatarozzdk meg.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vev6k a Vételdrat legkésébb jelen szerz6dés
megkotésétdl szamitott 15 munkanapon beliil kdtelesek megfizetni az Eladd részére az Elad¢ 4ltal a
teljesitésre kijel6lt alabbi bankszdmlaszamra (a tovabbiakban: ,,Bankszamlaszam”) torténd befizetés
és/vagy banki dtutalds Gtjan:

Bank: Raiffeisen Bank Zrt.
Szamlaszam: 12094318-00377739-00100001
Szamlatulajdonos: Hegykd Kézség Onkormanyzata

Szerz8d§ felek megallapodnak abban, hogy a Vételarbdl a Vételar 10 %-anak megfeleld 6sszeget, tehat
................ - Ft-ot, azaz ..., forintot— a megfizetés feltételével - foglalénak mindsitenek.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglald jogi jellegével tisztdban vannak, igy ismert elSttik, hogy
amennyiben a szerz8dést teljesitik, a tartozas a foglalé 6sszegével csokken. Ha a szerz6dés teljesitése
olyan okbdl hidsul meg, amelyért egyik fél sem felel8s, vagy mindkét fél felel8s, a foglald visszajar. A
teljesités meghitsuldsaért felel8s fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles
visszatériteni.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vételar 6sszegét abban az id6pontban tekintik az Eladd
részére megfizetettnek, amely id6pontban annak 6sszege a Bankszamlaszamon jévairasra keril. Az
Eladd kijelenti, hogy a Vételar 6sszegének a Bankszamlaszdmon tértént jovairdsat a sajat kezéhez
torténd teljesitésnek ismeri el.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vev6k kotelesek — a jelen szerz8dés megkdtésével
egyidejlileg megkdotott, kilon okiratba foglalt letéti szerz6dés (a tovdbbiakban: ,,Letéti Szerz6dés’)
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alapjan - legkésébb a jelen szerz6dés megkotésétdl szamitott 15 munkanapon beliil a
Kézmlivesitési-Es Utépitési Hozzajarulds vérhatd, becsiilt 8sszegét, azaz 3.700.000,- Ft-ot, azaz
Harommilli6-hétszazezer forintot (a tovdbbiakban: ,Letét”) - a Kdzmlfejlesztési-és Utépitési

Hozzdjarulds megfizetésének biztositékaul — lgyvédi letétbe helyezni a jelen szerz6dést készit§ és
ellenjegyzé ligyvéd (a tovabbiakban: ,Letéteményes”) aldbbiakban meghatdrozott lgyvédi letéti
bankszdmlaszdmara (a tovabbiakban: ,Letéti Bankszamlaszam”) torténd befizetés és/vagy banki
atutalas atjan:

Bank:
Szamlaszam:
Szamlatulajdonos:

A Letéteményes a jelen szerz8dés ellenjegyzésével kotelezettséget vallal arra, hogy a Letét Letéti
Bankszamlaszdmon tortént jovairdsardl a szerz8d6 feleket (az Eladét a hegyko@hegyko.hu e-mail
cimre kildott e-mail Utjan, a VevOket pedig a ...ccceeveerueenncee () e-mail cimre kaldétt e-mail
Gtjan) haladéktalanul értesiti. A Letéteményest az Eladé irdnyaba haladéktalan értesitési kotelezettség
terheli abban az esetben is, amennyiben a Vevdk a Letétet hataridBben nem helyezték Ggyvédi letétbe
a Letéteményesnél.

Szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Kézmiivesitési-Es Utépitési Hozzajarulas
Hatdsagi Hatarozatban megallapitott részosszegének teljesitésére a Letét, illetve annak a teljesitésre
még fel nem hasznalt 6sszege nem nyujt fedezetet, abban az esetben a Vev6k kotelesek a
Kézmlivesitési-Es Utépitési Hozzdjarulds Hatdsdgi Hatdrozatban megdllapitott részésszegének a
Letéttel, illetve annak a teljesitésre még fel nem hasznalt 6sszegével nem fedezett dsszegét a Hatdsagi
Hatdrozatban megallapitott médon az azt kdvetd 8 napon belll kozvetlenidl az Eladd részére
megfizetni, hogy veliik a Kézmivesitési-Es Utépitési Hozzajarulds adott részésszegét megillapité
Hatdsagi Hatarozatot kozolték.

Szerz8d§ felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevdk a Vételdr megfizetésével és/vagy a
Letét letétbe helyezésével és/vagy a Kézmlvesitési-Es Utépitési Hozzajarulds Hatdsagi Hatdrozatban
megallapitott részésszegének a Letéttel, illetve annak a teljesitésre még fel nem haszndlt 6sszegével
nem fedezett 6sszege megfizetésével részben vagy egészben késedelembe esnek, abban az esetben az
Eladé jogosult a jelen szerz6déstdl a teljesitéshez f(iz6d8 érdeke megsziindsének bizonyitasi
kotelezettsége nélkil a Vev6khodz cimzett, egyoldald, irasbeli nyilatkozataval eldlini és — amennyiben
annak feltételei fenndllnak - a foglald jogkdvetkezményeit érvényesiteni.

Szerz6d6 felek kifejezetten tudomdsul veszik, hogy az eldllas a kozléssel (Isd. jelen szerzédés V./3.
pontja) hatalyosul. Eldllds esetén a szerz6dés felbontdsanak a szabalyait kell alkalmazni, azzal, hogy
eldlldsra a fél akkor jogosult, ha az altala kapott szolgaltatds egyidejli visszaadasat felajanlja. Szerz6d6
felek tudomasul veszik azt is, hogy az arra jogosult a jognyilatkozata érvényességéhez koteles
megjeldlni az eldllas okat, ha ez a jog tobb okbdl megilleti.

Szerz8d6 felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz8dést8l barmelyik fél eldll, abban
az esetben minden, az eredeti allapot helyreallitasa érdekében sziikséges koz6s jognyilatkozatot, igy —
az eset koriilményeitdl fliggden —
- a Vevdk tulajdonjoganak bejegyzésére, valamint a Visszavasarladsi Jog (Isd. jelen szerzddés I1./1.
pontja) és a Jelzdlogjog (Isd. jelen szerz6dés Ill./1. pontja) bejegyzésére, illetve az Elidegenitési
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Tilalom (Isd. jelen szerz6dés IV./1. pontja) feljegyzésére iranyuld kérelem
visszavonasahoz sziikséges k6z6s jognyilatkozatot; vagy
- a Vevdk tulajdonjoganak, valamint a Visszavasarlasi Jognak (Isd. jelen szerz6dés Il./1. pontja), a

Jelzdlogjognak (Isd. jelen szerz6dés IlIl./1. pontja) és az Elidegenitési Tilalomnak (Isd. jelen

szerz8dés IV./1. pontja) az ingatlan-nyilvantartasi torléséhez és az Eladé tulajdonjogdnak

visszajegyzéséhez sziikséges kdzds jognyilatkozatot
igyvéd altal ellenjegyzett formaban (a tovabbiakban: ,Eredeti Allapot Helyredllitisa Erdekében
Sziikséges K6z6s Jognyilatkozat”) az eldllds hatdlyosuldsatdl (kozlésétdl) szamitott 5 munkanapon
beliill megtesznek és az Eredeti Allapot Helyredllitdisa Erdekében Sziikséges Kézés Jognyilatkozat
megtételével egyidejlileg az Eladdé a Vevdk dltal esetlegesen mar megfizetett és a Vevdk részére - a
foglalé jogkovetkezményeinek megfelel§ alkalmazdsa mellett —- visszajaré Vételdrat vagy
vételdrrészletet, tovabba a Kdzmulifejlesztési-és Utépitési Hozzajarulds esetlegesen az Eladé részére
mar teljesitett 6sszegét a Vevdk részére visszafizeti, illetve az Eladd altal esetlegesen fizetendd foglalt
a VevlOk részére megfizeti. Szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy a Letétet, illetve annak a
teljesitésre még fel nem hasznalt 6sszegét a Letéteményes koteles az Eredeti Allapot Helyredllitdsa
Erdekében Sziikséges K6z6s Jognyilatkozat részére tortént dtaddsatdl szamitott 3 munkanapon beliil a
Vevdk részére az ligyvédi letétbdl visszafizetni.

7
Szerzddé felek tudomassal birnak arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. toérvény (a
tovabbiakban: ,,Torvény”) 14. § (2) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

,Helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel6z6 el8vdsdrldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az
dllamot osztott tulajdon esetén az éplilet tulajdonosdnak a féldre, illetve a féld tulajdonosdnak az épdiletre
fenndllé elévdsdrldsi jogat megeldzden illeti meg.”

Szerz8d6 felek tudomassal birnak arrdl is, hogy a Torvény 14. § (4) bekezdése kimondja, hogy ,,a (2)
bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatdr 20%-at
el nem ér6 értéku ingatlan értékesitése esetén.”

Az Eladé kijelenti, hogy a Torvény 13. § (1) bekezdésében hivatkozott érték a Magyarorszag 2021. évi
kdzponti koltségvetésérdl szold 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) pontja értelmében,
illetve Hegyké Kozség Onkormdnyzata Képvisel-testiletének az 6nkormanyzati vagyonrdl szolé
4[2012. (11.29.) 6nkormdnyzati rendelete 1. § (2) bekezdése értelmében egyardnt 25,0 millié forint egyedi
bruttd forgalmi érték.

Tekintettel arra, hogy a Vételar a fenti dsszeg 20%-at, tehat 5.000.000,- Ft-ot, azaz Otmillié forintot eléri,
a Magyar Allamot a Térvény 14. § (2) bekezdése szerinti elévasarlasi jog illeti meg.

A Torvény 14. § (5) bekezdése akként rendelkezik, hogy ,,az elévdsdrldsi jog gyakoroldsdra kilén
térvényben meghatdrozott szerv — amennyiben térvény a nyilatkozattételi hatdriddére vonatkozéan
eltéréen nem rendelkezik - az dtruhdzds valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajdnlat vagy az
el8vdsdrldsi jog jogosultjdval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld
szerzB8dés részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivdn-e élni el8vdsdrldsi
jogdval az dllam nevében. A 35 napos hatdrid6t az ajdnlat vagy a szerz8dés személyes dtaddsa esetén az
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dtadds igazolt napjatdl, postai kiildemény esetén a kiildemény feladdsdnak igazolt napjatél kell
szdmitani. A hatdrid6 elmulasztdsa jogveszt6.”

Szerz8dé felek elétt ismert, hogy a Magyar Allam el8vasarlasi jog gyakorldsara térténd felhivésa az
Eladd kotelezettsége (a tovabbiakban: ,,Ajanlat Kozlése”). Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az
Ajanlat Kozlése ajanlati kotottséget eredményez.

A fentiekre tekintettel az Eladé a jelen szerz6dés aldirdasdaval meghatalmazza a .....ceeveenen.
(. lgyvédet, ...vvevveiricnrnene , Ugyvédi igazolvdny szdma: ... , ugyvédi
igazolvanyban szerepld nyilvantartasi szam: .................. , kamarai azonositd szama: .......ceeeueenneee. ), hogy

az Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot az el8vasarldsi jog gyakorldsara ajanlott, tértivevényes
kiildeménnyel — a jelen szerz8dés megkotésétdl szamitott 3 munkanapon beliil - hivja fel.

A fenti meghatalmazas kiterjed az esetleges vételi ajanlatot elfogadd jognyilatkozatnak az Eladd
helyett és nevében torténd atvételére is.

A fentiekre tekintettel szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy a jelen szerz8dés hatalyba
lépésének feltétele, hogy az Ingatlan tekintetében a Magyar Allam az 8t megilletd elévasarldsi joggal ne
éljen. Ennek megfeleléen szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz8dés az aldbbi
feltételek koziil az els6ként teljesild feltétel teljestilését kovetd napon [ép hatalyba:
1. a Magyar Allam nyilatkozott arrél, hogy az el8vasérlasi jogaval nem kivén élni; vagy
2. nyilatkozattétel hianyaban az el8vasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hataridd eredménytelendl
telt el (felfiggeszts feltétel, a tovdbbiakban: ,,Szerz6dés Hatalyba Lépésének Id6pontja”).

A Letéteményes kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz6dés Hatdlyba Lépésének Id8pontjardl a
szerz8do feleket (az Eladét a hegyko@hegyko.hu e-mail cimre kiildott e-mail Gtjan, a Vevoket pedig a
................... @...coeeeeeee. €-mail cimre kiildott e-mail Utjan) haladéktalanul értesiti. A Letéteményest a
szerz8dQ felek iranyaba haladéktalan értesitési kotelezettség terheli abban az esetben is, ha a Magyar
Allam az 8t megilletd el8vasérlasi jog gyakorlasardl nyilatkozik. A Letéteményes ezen értesitéssel
egyidejlleg koteles a szerz8dd feleket téjékoztatni a Magyar Allam el8vasarlasi jog gyakorlasardl sz6lé
nyilatkozata atvételének id6pontjardl is.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam a szdmadra nyitva 3llé hatarid6n beliil él az elévasarlasi jogéval,
akkor az Eladd szerz8désszer(i teljesitésnek azt fogdja el, ha a Magyar Allam az Ingatlan teljes Vételarat
az el@vasarlasi jog gyakorlasardl sz6l6 nyilatkozata Letéteményes dltal tortént atvételétdl szamitott 15
napon belul atutalja a Bankszamlaszamra.

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy ebben az esetben az Eladd az Ingatlan Vételarat, illetve
abbdl a Vevék altal mar megfizetett 6sszeget a Vevdk részére a Magyar Allam el8vasarlasi jog
gyakorlasardl sz416 nyilatkozata Letéteményes altal tortént atvételétdl szamitott 30 munkanapon belil
- a Vevok altal megadasra kertild bankszamlaszamra térténd atutalds Gtjan — visszafizeti, amelyre a
jelen szerz8dés aldirasaval kotelezettséget vallal.

8./
Az Eladé az Ingatlan tulajdonjogét a Vételar teljes kifizetéséig fenntartja, ezért a Vevdk az Ingatlan 1/1
hanyada vonatkozasdban az egymas koézt ...-.... ardnyu tulajdonjogukat — adasvétel jogcimén - a
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Szerz6dés Hatdlyba Lépésének Id6pontjat és a teljes Vételdr hidnytalan megfizetését kovetden
jogosultak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni.

Az Eladd a jelen szerz8dés megkotésével egyidejlileg 6 eredeti példanyban letétbe helyezi a
Letéteményesnél azon irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat (a tovabbiakban: ,,Bejegyzési Engedély”),
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Vev6k az Ingatlan 1/1
hanyada tekintetében az egymas kozt ....-....... aranyu tulajdonjogukat adasvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyeztessék.

Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy abban az esetben, ha a Magyar Allam él az el8vasarlasi
jogaval, abban az esetben a teljes Vételar részére térténd megfizetését kdvetd 3 munkanapon beliil a
Magyar Allam tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot tigyvéd
altal ellenjegyzett okirati formdaban megteszi.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Letéteményes koteles a Bejegyzési Engedélyt — a
Szerz6dés Hatdlyba Lépésének Id6pontjat kovetSen - a teljes Vételdr hidanytalan megfizetésének
barmely fél részérdl torténd igazoldsat kdvetd 5 munkanapon belil - a kapcsolédd ingatlan-
nyilvantartasi kérelemmel egyiitt — az illetékes Gydr-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
F&osztdly Ingatlan-nyilvantartasi Osztdly 4. (Sopron) részére benydjtani.

Szerz8dd felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben a teljes Vételar az Eladd részére a jelen
szerz8désben foglaltak szerint maradéktalanul megfizetésre kertil, abban az esetben a Letéteményes a
Bejegyzési Engedély ligyvédi letétbdl torténd kiadasat nem tagadhatja meg.

Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételdr VevEk dltal tortént megfizetésének tényérdl a
Letéteményest a dr.abraham.virag@hotmail.com e-mail cimre kildétt e-mail utjan haladéktalanul
értesiti.

A Letéteményes a jelen szerz8dés alairasaval elismeri, hogy a Bejegyzési Engedély 6 eredeti
példanyanak letétbe helyezése megtortént, és a fenti letétkezelési feladatokat és feltételeket jelen
szerz8dés ellenjegyzésével magara nézve kdtelezének ismeri el. E pont tekintetében a jelen szerz6dés
okiratra szdl9 letéti szerz8désnek is mindsiil.

Az Eladd a jelen szerzddés aldirdsaval kifejezett hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevlk a jelen
szerz8dést — az Ingatlanra vonatkozd tulajdonjog bejegyzési kérelem mellékleteként — az illetékes Gy6r-
Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali F8osztdly Ingatlan-nyilvantartasi Osztdly 4.
(Sopron) részére benyujtsdk és az ingatlan-nyilvantartasrdl szél6 torvény 47/A. § (1) bekezdésének b)
pontja alapjan kérjék a tulajdonjog bejegyzési eljards — Bejegyzési Engedély benyujtasaig torténd -
fliggobben tartdsat.

9./
Az Ingatlan Vevék birtokdba addsara és Vevdk dltali birtokba vételére, tehat a birtokatruhazasra (a
tovabbiakban: ,,Birtokatruhazas”) az alabbi feltételek koziil az utolséként teljesiild feltétel teljesiilését
kévetd 5 munkanapon belil kertil sor:

- ajelen szerz8dés az Eladd és a Vevik kdzott hatalyba [épett;

- ateljes Vételdr az Eladd részére a Vevdk altal maradéktalanul kiegyenlitésre kertilt;.

- aletét Osszege a Letéti Bankszamlaszdmon maradéktalanul jévairasra kerdil.
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A Vevl8k a Birtokatruhdzas idépontjatdl kezdve szedik az Ingatlan hasznait, viselik terheit, tovabba
viselik mindazt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kételezni.

10./
A felek a jelen szerz8déssel keletkezd add- és illetékfizetési kotelezettségiikrdl az alabbiak szerint
tajékoztatast kaptak:
- az Eladd az Ingatlan értékesitésére tekintettel 6t terhel§ addfizetési kotelezettségérdl sajat
konyveldje Utjan tajékozodott, a jelen szerz8dést ezen tajékoztatds ismeretében kéti meg;
- a Vevdk az Ingatlan terhekkel nem cs6kkentett forgalmi értéke utdan 4 % mértékii visszterhes
vagyonatruhazasi illetéket kotelesek megfizetni a Nemzeti Adé-és Vamhivatal felhivasara.

A Vevdk kijelentik, hogy az Ingatlanra a jelen szerzddés illetékkiszabdsra torténd bemutatdsatdl
szamitott 4 éven beliil lakéhdzat kivannak épiteni, amelyben a lakads(ok) hasznos alapteriilete eléri a
telepiilésrendezési tervben meghatdrozott maximalis beépithetd8ség legaldbb 10%-at. Erre tekintettel a
Vevdk kérik a Nemzeti Add-és Vamhivatalt, hogy az Ingatlan megszerzésére tekintettel fizetendd
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a megfizetés tekintetében az illetékekrél sz6l6 1990. évi XClII.
torvény (a tovabbiakban: ,,llletéktérvény”) 26. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan fliggessze fel.

Szerzddé felek kijelentik, hogy a Letéteményes tdjékoztatta Oket az Illetéktorvény 69. § (1)-(4)
bekezdéseiben foglalt alabbi rendelkezéseirdl is:

,69. § (1) A forgalmi értéket az dllami adéhatdsdg dllapitja meg. Ha az értéket itélet dllapitotta meg, azt az
dllami adéhatdsdag nem birdlhatja felil.

(2) A vagyonszerz6 a forgalmi értékrdl nyilatkozhat.

(3) Az dllami addhatdsdg a forgalmi értéket elsGsorban az ésszehasonlité értékadatok alapjan dllapitja
meg, de - Bsszehasonlité értékadatok hidnydban - mds értékmeghatdrozé mddszert (nettdé potldsi
koltségalapu értékbecslés, hozamszdmitdson alapulé értékbecslés stb.) is alkalmazhat.

(4) Az dllami addhatdésag a forgalmi érték megadllapitdsa sordn a vagyonszerz8 nyilatkozatdt figyelembe
veheti, sziikség esetén helyszini szemlét tarthat, kiilsé szakért6t vonhat be, tovdbbd felhaszndlhatja az
ingatlan energiatanusitvdnydban foglalt adatokat. ,,

1. INGATLANT TERHELO VISSZAVASARLASI JOGOT LETESITO SZERZODES

1./

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a Beépitési Kotelezettségvallalas teljesitésének
biztositékaul a Vevék a jelen szerzédéssel — a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:224. § (1) bekezdése alapjan - az Ingatlanra a jelen szerz8dés megkotésétdl
szamitott 6 éves id8tartamra, vagyis 2027....cccceerueenee napjaig terjedd hatdrozott idére visszavasarlasi
jogot (a tovdbbiakban: ,Visszavasarlasi Jog”) engednek az Eladd részére, amely alapjan - a
Visszavasarldsi Jog fenndlldsa alatt — az Eladd az Ingatlant a Vev8khoz cimzett, egyoldald, irasbeli
nyilatkozataval megvasarolhatja a Vevéktdl.

Szerz8d¢ felek megallapodnak abban, hogy a Visszavasarlasi Jogot — annak fennallasa alatt — az Eladd
kizardlag abban az esetben gyakorolhatja, ha a Vevék a Beépitési Kotelezettségvallalast a Beépitési
Hatarid6 alatt nem teljesitik.
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2./
Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan visszavasarldsi ara (a tovabbiakban:
y»Visszavasarlasi Ar”’) az Ingatlan /netté Vételardval megegyezd Osszeg, azaz ........... - Ft, azaz

............................... forint és a VevOk altal az Eladd részére kdézmlivesitési-és Utépitési hozzdjarulas
jogcimén ténylegesen teljesitett 6sszeg egylittes 6sszege.

Szerz8dé felek megéllapodnak abban, hogy a Visszavésarldsi Arat az Eladé kételes legkésdbb a
Visszavasarladsi Jog gyakorldsatdl, tehat az erre vonatkozd egyoldald, irdsbeli jognyilatkozata Vevékkel
tortént kozlésétdl (Isd. jelen szerzédés V.[3. pontja) szdmitott 30 napon belil a Vevék részére
megfizetni.

Szerz8dd felek megdllapodnak abban és kifejezetten tudomasul veszik, hogy a Visszavdsarlasi Jog
gyakorldsaval és a Visszavasarlasi Ar megfizetésével az Eladé az Ingatlan tulajdonjogat megszerzi.

Szerz8d8 felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az Ingatlanon a Visszavdsarldsi Jog
gyakorldsdnak idépontjaban mar felépitmény létesdiilt, abban az esetben a szerz8dd felek a jogalap
nélkili gazdagoddsra vonatkozd szabalyok szerint szamolnak el egymassal, amely azonban a
tulajdonjog megszerzésének nem feltétele.

3.

A Vevok a jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a jelen szerz6dés alapjan a Visszavasarlasi Jog az Ingatlan 1/1 hanyadara, tehat a Hegyké
belteriilet ............... helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanra az Eladé javara 2027. ................. napjaig
terjed6 hatarozott idére - a Vevok tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg - az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

4./
Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a Visszavasarldsi Jog megsz(inik, amennyiben
- az Eladé a Visszavasarlasi Jog ingatlan-nyilvantartasi térléséhez irasban hozzajarul;
- a Visszavasarldsi Jog fenndlldsdra meghatarozott hatdrozott id6 eltelik, a Visszavasarlasi Jog
fennalldsara meghatdrozott hatdrozott id8 utolsé napjat kdvetd napon;
- a Beépitési Kotelezettségvallalas teljesitésének szerz8désszer(i igazolasa esetén, az igazolas
napjan.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, illetve az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a Visszavasarlasi
Jog megsziintetése/megsz(inése esetén feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdruldsat adja ahhoz, hogy
az Ingatlant terheld Visszavasarlasi Jog az ingatlan-nyilvantartasban térlésre keriljon.

I1l. INGATLANT TERHELO JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES

1./

Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel a Kotbér biztositékaul az Eladd javara
................... - Ft, azaz ... forint és jarulékai erejéig ingatlanon fennallé jelzalogjogot
alapitanak az Ingatlan 1/1 hdnyadan.

2./
A fentiekre tekintettel a Vevok a jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerz6dés alapjan az Ingatlan 1/1 hanyadara, tehat a Hegyko

Hegykd Kdzség Onkormanyzata
Képviseletében Szigethi Istvan
polgdrmester
Eladé Vevd I. Vevd Il. Ugyvéd



13
belteriilet .........cceuueeeeee. helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanra az Eladé javéra
....................... » Ft, azaz ..., forint és jarulékai erejéig jelzalogjog (a tovabbiakban:
»Jelzalogjog”) keriilion - a Vevok tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg - az ingatlan-
nyilvantartasban bejegyzésre.

3.

A Vevok kotelezettséget vdllalnak arra, hogy az Ingatlant az esetleges igényérvényesités sordn a
bejelentett személyek kijelentkezése mellett kiliritett, bekdltézhetd, rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas allapotban bocsatjak rendelkezésre.

4./

A VevEk kotelezik magukat annak tlrésére, hogy az Eladd a kdvetelésének biztositasdra szolgald
vagyontargybdl kielégitést keressen, ha nem teljesitik a Jelzadlogjoggal biztositott tartozasukat vagy ha
egyéb okbdl az Eladdnak a zalogbdl vald kielégitési joga megnyilt.

5./

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Jelzdlogjog megszlinik, amennyiben
- az Eladé a Jelzdlogjog ingatlan-nyilvantartasi torléséhez irdsban hozzajarul;
- aKotbér §sszegét a VevOk az Eladd részére megfizették, a Kotbér megfizetésének napjan;
- az Elidegenitési Tilalom (Isd. jelen szerz6dés IV.[1. ponja) megszlinésével egyidejlileg.

Szerz8d§ felek megdllapodnak abban, illetve az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a Jelzalogjog
megsz(inése esetén feltétlen és visszavonhatatlan hozz3jdruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlant terheld
Jelzalogjog az ingatlan-nyilvantartasban torlésre kerdljon.

IV. ELIDEGENITESI TILALMAT ALAPIiTO SZERZODES

1./

Szerz8d§ felek megdllapodnak abban, hogy az Elidegenitési Tilalom Vdllaldsa teljesitésének
biztositékaul — a Ptk. 5:31. § (1) bekezdése alapjan - az Ingatlanra az Eladd javara elidegenitési tilalmat
alapitanak az épitkezés idejére és az Ingatlanon felépitésre keriil§ lakdhaz haszndlatbavételi engedélye,
a haszndlatbavétel tudomadsulvételét vagy az egyszerl bejelentéshez kotott éplilet felépitésének
megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvany joger6re emelkedésétdl vagy véglegessé valasatdl
szamitott 10 évig terjedd idére (a tovdbbiakban: ,,Elidegenitési Tilalom”).

A fentiekkel 6sszefliggésben szerz8dd felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy a Ptk. 5:32.
(1) bekezdése - egyebek mellett - akként rendelkezik, hogy ,,az elidegenitési és terhelési tilalomba
ltkézd rendelkezéshez a jogosult hozzdjdruldsa sziikséges.”

Szerz8dd felek elStt ismert tovabba az az ingatlan-nyilvantartasrdl szdlé 1997. évi CXLI. torvény
végrehajtdsardl sz6lé 109/1999. (XIl. 29.) FVM rendelet 28. § (3) bekezdésnek rendelkezése is, amely
szerint ,,ha elidegenitési és terhelési tilalmat, elidegenitési tilalmat, rendelkezés jogdat egyéb mddon
korlatozé tilalmat jegyeztek fel, szerz8désen alapuld tovdbbi jogokat csak a tilalom jogosultjdnak
hozzdjdruldsdval lehet bejegyezni. Nem sziikséges a tilalom jogosultjdnak hozzdjdruldsa a végrehajtdsi jog
bejegyzéséhez.”
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2./
A Vevok a jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a jelen szerz6dés alapjan az Ingatlan 1/1 hanyadara, tehat a Hegykd belteriilet ............. helyrajzi

szamon nyilvantartott ingatlanra az Elad6 javara az Elidegenitési Tilalom- a Vevok tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidejlileg - az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre keriiljon.

3./

A Vevdk az Ingatlan vagy annak egy része elidegenitésére vonatkozd szandékukat koételesek az
Eladénak irdsban bejelenteni. Az Eladd a bejelentést8l szamitott 15 napon beliil kdteles a hozzajarulas
megaddsanak feltételeir6l vagy a hozzdjarulds megaddsanak megtagadasardl a Vevdk részére
nyilatkozni. A Vev6k tudomdsul veszik, hogy az Eladé az Ingatlan vagy annak egy része
elidegenitéséhez nem koteles hozzajarulni és a hozzajarulas magadasanak megtagaddsat nem koteles
indokolni. A Vevdk tudomasul veszik, hogy az Ingatlan vagy az Ingatlan egy része elidegenitéséhez
torténd hozzdjarulds feltétele minden esetben a Kotbér Eladd részére torténd megfizetése. A Vevék
tudomasul veszik, hogy az Eladé az Ingatlan vagy annak egy része elidegenitéséhez t6rt6nd
hozzajaruldsa megadasat tovabbi feltétel(ek)hez kotheti.

A Vevdk az Ingatlan vagy annak egy része elidegenitése targydban létrejott szerz8dést kotelesek a
szerz8dés megkotésétdl szamitott 8 napon beliil az Eladénak bemutatni.

A Vevdk hazassaganak felbontdsa, érvénytelenitése esetén, ha a hazassagot felbontd, érvénytelenné
nyilvanitd joger6s birdsagi hatarozat vagy a hazassagi vagyonmegosztasi szerz8dés alapjan - az egyik
fél a masik félt8l megszerzi az Ingatlan tulajdonjogat, a tulajdoni hanyadat elidegenit6 felet a K6tbér
megfizetésének kotelezettsége nem terheli.

4./
Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy az Elidegenitési Tilalom megsz(inik, amennyiben
- az Eladé az Elidegenitési Tilalom ingatlan-nyilvantartasi térléséhez irasban hozzajarul;
- az Elidegenitési Tilalom fenndlldsdra meghatdrozott id6 eltelik, az Elidegenitési Tilalom
fennalldsara meghatdrozott idd utolsé napjat kdvetd napon.

Szerz8d§ felek megallapodnak abban, illetve az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Elidegenitési
Tilalom megszi(inése esetén feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlant
terhel Elidegenitési Tilalom az ingatlan-nyilvantartasban torlésre kerljon.

V. VEGYES RENDELKEZESEK

1./

A jelen szerz8dés megkotésével kapcsolatosan felmerild lgyvédi munkadijat, tovabba a Vev6k
tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével, a Visszavasarlasi Jog, a Jelzdlogjog ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésével és ingatlan-nyilvantartasi torlésével, az Elidegenitési Tilalom ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzésével és ingatlan-nyilvéntartasi torlésével 6sszefliggésben felmerils igazgatdsi
szolgaltatasi dijat az Vevdk viselik.

2./
A VevlBk cselekvBképes, nagykord, magyar allampolgarok. Az Eladdé jogi személy, képviseletében
Szigethi Istvan polgdrmester jar el.
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Az Eladé képviseletében eljaré Szigethi Istvan polgarmester kijelenti, hogy Hegykd Kozség
Onkormanyzatdnak képviseld-testiilete felhatalmazta &t a jelen szerz6dés megkdtésére.

3.
Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy az Eladé altal a Vev8khoz, illetve a Vevdk dltal az Eladéhoz
intézett azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyeket
- Hegyké Kbézség Onkormanyzata cimzett megjeldlésével a 9437 Hegykd, Iskola utca 1. cimre az
Eladé részére, illetve
T ereeseessesseeseesnesnsessesnssnsensesassnsenes cimzett MegjelOlESEVel @ .uinnreneneneesecsnnenensecesaesnesnesncsnenssesnenne
cimre a Vevdk részére
a postai szolgaltatasok ellatasarél és mindségi kovetelményeirdl sz6ld kilon jogszabaly szerint
tértivevény kiilonszolgaltatdssal szabdlyszerlien postdra adtak, a madsik féllel kozoltnek, részére
kézbesitettnek kell tekinteni
a) ha az érdekelt a kiildemény atvételét megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan,
b) egyéb esetekben az eredménytelen kézbesitési kisérlet, valamint az értesités elhelyezésének
napjat kovetd tizedik munkanapon.
Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fentiekben megjeldlt értesitési cimik
megvaltozasarél haladéktalanul, igazolhaté mddon értesitik a masik felet. Szerz6dd felek
megallapodnak abban, hogy ezen kdtelezettség elmulasztdsa esetén az utolsdként megadott értesitési
cimre kézbesitett nyilatkozato(ka)t joghatdlyos nyilatkozat(ok)nak fogadjak el.

4./

Szerz8dd felek a jelen szerz8dés aldirasaval meghatalmazzak a .....cecceeeeeeneeenees (cereeeerenennenne tgyvédet,
.............................. , ugyvédi igazolvany szdma: ...................., Ugyvédi igazolvdnyban szerepld
nyilvantartasi szam: ............... , kamarai azonositd szama: ... ), hogy Oket a Vevdk

tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével, a Visszavasarlasi Jog és a Jelzilogjog ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésével és az Elidegenitési Tilalom ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésével
kapcsolatban a Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Fdéldhivatali F6osztaly Ingatlan-
nyilvantartdsi Osztaly 4. (Sopron) el6tt képviselje, és a neviikben eljarjon.

A VevBk a jelen szerz8dés aldirdsaval meghatalmazzdk a .....ceeccveeenenne (cerervererneennes ugyvédet,
.............................. , uUgyvédi igazolvany szama: ..................., Ugyvédi igazolvanyban szerepld
nyilvantartdsi szam: .................. , kamarai azonositd szdma: ... ), hogy 6ket a Nemzeti Add-és

Vamhivatal felé a jelen szerz6dés megkotésére tekintettel teljesitendd bejelentéssel 6sszefliggésben
képviselje, és a neviikben eljarjon.

A , illetve e, tgyvéd a fenti meghatalmazasokat a jelen szerzddés
ellenjegyzésével elfogadja.

5./

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései az iranyaddk. A
jelen szerz6dés egyben ugyvédi tényvazlatnak és Ggyvédi letéti szerz6désnek is mindsil. Szerz8dd
felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak az akaratuknak mindenben megfelelnek, a jelen
szerz8dést, mint szabad akaratukkal mindenben megegyez6t, jdvahagydlag aldirtak.
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Kelt: Hegyks,

Hegyké Kézség Onkormanyzata
Képviseletében Szigethi Istvan
polgarmester 6nalléan

Eladé
Vevé I. Vevo Il.
................................. (covrrirerirninininiiniins)y ssvsssssssnnsansensnnenss UGYVEd az dltalam készitett okiratot ellenjegyzem

és ezzel tanusitom, hogy a jelen okirat a jogszabdlyoknak megfelel, tovdbbd, hogy a szerz8d6 felek
nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjelélt felek,
illetve az eljard képvisel8ik azonositdsdt elvégeztem, és az okiratot a felek el6ttem irtdk ald.

ellenjegyzem:
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