Himod Kézség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
1/2018.(1.20.) 6nkormanyzati rendelete
Himod Kozség helyi épitési szabalyzatarol’

Himod Kozség Onkorményzatanak Keépviseld-testillete az épitett komyezet alakitasarol es védelmerdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a Magyaror-
sz4g helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. t6rveny 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepi-
lésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaro, annak 9. mellekletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovet-
kezdket rendeli el:

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya
1.§
(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Himod kdzség kézigazgatasi tertiletére (tovab-
biakban: a teleplilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatélya al4 tartozo teriileten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos ér-
vény( torvényi és hatdsagi eldirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellekletei rendelkezései sze-
rint szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kbvetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jel(i szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi teriilet killterlletere,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelli szabalyozasi terv — Beltertiletre.

(4) Arendelet fiiggelékei:
a) 1. fiiggelék: Mivi értekvédelem,
b) 2. fliggelék: Taj- és természetvedelem,
c) 3. fiiggelék: mintakeresztszelvenyek.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasaban:
1. Fekv telek: a kozterliletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek
2. Féépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet formald épilet,

3. Melléképilet: a telek és a telken 4ll6 féépilet rendeltetésszerii hasznalatat, miikodtetését segitd,
kiegészitd rendeltetesii eplilet.

4. Kialakithato legkisebb telekteriilet, az dvezeti, épitési dvezeti parameterekben meghatarozott me-
reteknél kisebb telek nem hozhato létre kialakult beépitettségli tombben sem. Meglévé telek melysé-
gében, vagy szélességében akkor oszthatd meg, ha a étrejovd két Uj telek terlilete es szélessége
eléri, vagy meghaladja az adott épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriiletet
és telekszélességet.

T A helyi épitési szabalyzat az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 2014.03.15-6I hatélyos &llapota alapjan kész(lt
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5. Kialakithaté legkisebb telekszélesség: elokerti épitési hatarvonalon mert, kialakithato legkisebb te-
lekszélesség.

6. Kialakult, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szant teriileteken a telektombben 75%-ban
beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas szerint.

7. Kialakult beépitettség: telepiilés mar beépillt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett adat-
szolgaltatés alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal epiilt épitmenyek brutto alapteriiletébdl
szamitott beépitettség. Uj épiilet, épiletrész épitése csak a meglévd épiilet bontasa eseten, legfel-
jebb azzal megegyez6 nagysagrendben torténhet, amennyiben az dvezetben a maximalis beépitett-
ség nincs meghatarozva.

8. Szerkezeti jelentdségi kiilterdileti foldut: a kozati uthalozattal kapcsolatot biztosito foldut, ami szer-
vezi és gylijti a mezdgazdasagi teriiletekre iranyulé forgalmat

9. Telek be nem épitheté része: a szabalyozasi terven kilon megjellt telekrész, melyen vedelmi
szempontbol, vagy késébbi hasznositas érdekében épiilet nem helyezheté el, nem épitesi hely; teri-
lete az épitési telek zoldfeliletekent beszamithato.

10. Terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmenyek brutto
alapteriiletének egyittese.

11, Zartsorisodé beépitési karakter. olyan kialakult épiilet elhelyezési tipus, ahol az épiilet az oldal-

dalkert legfeljebb 3m, vagy 3m-nél kisebb.

12. Zavanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy magan(t
kapcsolattal nem rendelkezé telek

3. Szabélyozasi elemek és alkalmazasuk

A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezé szabalyozési elemek az alabbiak:
a) meglévo és tervezett szabalyozasi vonal (mely, egyben kozter(ileti telekhatar),2

b) szabélyozasi szélesség, kiszabalyozott kozteriileti szélessegek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kdztertileti szélesség és azok kotaja,

c) épitési dvezet, Gvezet hatara és elirasai, az ezekhez tartozo paraméterek, melyeket az epitési
dvezethez, Gvezethez tartozo telekrészre kell koteleznek tekinteni, a belteriileti hatart, a sza-
balyozasi vonalat és a szabalyozasi terven eltérd szinnel jelolt tertilethasznalatot egyben épitési
ovezet, ovezet hatarkent kell értelmezni,

d) az épitési hatarvonal, épitési-hely rajzi és szoveges rendelkezése,
) atelek be nem épithetd része,

f) épitési telken beliili védbterdlet,

g) kozforgalom el6l el nem zart maganut,

h) védé zéldfellilet, fasor.

A szabalyozasi terven jeldlt mas jogszabaly altal elrendelt kételezo erejl szabalyozasi elemek:

a) kozigazgatasi hatar;

b) védéteriiletek, véddsavok, (kézlekedési és kézmiilétesitmények, felszini es felszinalatti vizve-
delmi tertiletek),

c) mivi értékvédelemi elemek (régészeti lelohely, miemlék, miemiéki kdrnyezet),

d) T&- és természetvédelmi elemek (orszagos dkologiai halozat, ex lege vedett természeti ertek,
tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend terlilet hatara).

A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:

2 kdzteriiletet és egyéb nem kozteriiletet elvalasztd vonal (OTEK)
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a) tervezett belteriileti hatér,
b) javasolt tervezett telekhatar,
¢c) javasolt megszinteto jel.

(4) A szabalyozasi terven jeldlt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajekoztato ele-
mek, melyek a tajékozodast és a szabalyozési terv értelmezését seqitik.

(5) A szabalyozasi terven alkalmazott kbtelezd szabalyozasi elemektdl eltémi csak a 4.8-ban meghata-
rozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét képezé szabalyozasi tervet
elézetesen modositani sziikséges.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott mas jogszabaly &ltal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tajékoztatd elemek a szabalyozasi terv modositasa nélkiil is valtoztathatok.
A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemek kizarolag a més jogszabalyban meghatarozott
eléirasokkal 6sszhangban véltoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktdl valo eltérés lehetdsége

(1) A szabalyozasi terven jeldlt, tervezett belteriilethez tartozé foldreszletek bevonasa szakaszosan is
végrehaithato, az id6szeriiség, a konkrét épitési igények fiiggvenyeben. A telies kozmihalozat ki-
épitésének feltételeit kiildn 6nkormanyzati dontés alapjan telepiilésrendezesi szerzddésben kell
régziteni.

(2) Az (j kozlekedési kizteriiletek nyomvonala a terven abrazolt Gttengelytél 10,0-10,0 m-es savban
(az (t szélességének valtoztatasa nélkiil) elmozdithaté a rendezési terv modositasa nelkil, ha ezt
a terepadottsagok, a talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a tulajdon-
jogi rendezések kiilon-kiilon vagy egyiittesen indokoltté teszik, és a valtoztatas nem teszi lehetet-
lenné az 6vezetre, vagy épitési Gvezetre elgirt minimélis telekméretek betartasat, az (] kozlekedesi
kozteriilet halozati vonalvezetését. A valtoztatas részeként a tervben meghatérozott minimalis koz-
tertileti szélesség, nem csokkenthetd.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt épitési ovezet, Gvezet hatara nem jelent ktelezo telekosztast, kdtelezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési dvezethez, évezethez is. Tobb épitesi Gvezetbe
tartozo épitési telken az épitési paramétereket a telek adott épitési dvezetbe, dvezetbe tartozo ré-
szére kell alkalmazni.

5. Kozteriilet alakitasra vonatkozo elGirasok

(1) Atelepiilés kdzteriiletein felszin felett a kizlekedési és kozmi létesitményeken kivil elhelyezhetd:

a) hirdets, reklam berendezés, a kozlekedésbiztonsag betartasa mellett, legfeliebb 0,5m? feliilet-
tel,

b) kézlti tdmegkézlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik, hulladek-
gy(ijto edényzet,

¢) kdézmi matérgyak,

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

) szobor, diszkut, szakralis emlek,

f) tavbeszéléfiilke,

g) kozlekedeési zdldfellilet, Otsorfa,

h) kdzparkolo.

(2) A felszin feletti berendezések, utcabutorok csak a teriilet tulajdonosa és kezeldje hozzajarulasaval
helyezhetdk el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiiforgalom biztonséga sértetien marad, biztosi-
tott az akadalymentes (tmenti 0,5m széles biztonsagi sav, akadalymentes legalabb 1,5m széles
jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

(3) Atelepiilés kozteriiletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kézmivezetékek helyezhetok el.
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A kozterilleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagl burkolt felliletekkel sza-
bad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok és a kozlekedés forgalomtechnikai ige-
nye nem akadalyozzak, zoldfeltiletként kel kialakitani, a kovetkezok szerint:

a) egyoldali fasor telepitendé 10m- 14m kozotti szélessegi lakoutcakban, egyéb kiszolgalo uta-
kon,
b) kétoldali fasor telepitendd a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kozteriileteken,

c) kozkertek, kozlekedési zoldfeliletek jelképes, 80%-ban attort, atlathato, legfeljebb 1,35m ma-
gas keritéssel kerithettk korbe a kézlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

Beépitésre szant teriileteket kiszolgald kbzutak telkén beliil Utfasitasra csak a tajra jellemz6 honos
fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Vegyeshasznalatil utca meglévé kozterilleti szélessége nem csokkenthetd. A koztertleten belil fe-
liiletet kell biztositani a vegyes-kozlekedés szaméra csapadékviz elvezetd szereppel, a felszin fe-
letti tiizcsapok létesitésére és a biztonsagi sav zoldfellleti kialakitasa szamara.

A belteriileten a kapubehajtokat egységes miszaki paraméterekkel, az Gtburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazodoan kell kialakitani, az it
halozati szerepkorétdl fiiggetlentil. A kdzterileti kapubehajto csak tulajdonosi és Utkezelli hozzaja-
rulassal valosithatd meg.

6. Az épitett kérnyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eléirasok

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken beldl
torténhet, 0], dnalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kdzteriiletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg.

A kdzponti belteriileten az illeszkedés szabalyai szerint az (] éplilet a meglevé beépitésehez illesz-
kedve, a kialakult épitési vonalra helyezendd. Az utcai homlokvonalhoz, vagy az elbkerthez kap-
csolodoan csak a fé rendeltetés épiilete épithetd. Szomszédos dsszevont telek eseten sem Iétesit-
heté a f6 rendeltetésti épiilet helyén, melléképiilet, pajta, gépszin, istéllo, takarmanytarolo a telek
homlokvonalatél szamitott 15m-en belil.

12m-nél keskenyebb kdzteriiletek saroktelkein az Utkeresztezddéseknél a belétasi haromszogbe
es6 szakaszon a keritéseket 80%-ban, 0,6m feletti teljes magassagukban atlathatoan kell kialaki-
tani, a csomépont belathatésaga az atlathatosagot akadélyozé névényzet iiltetésével nem korla-
tozhatd, sem telken bellil, sem kézterlileten.

7. A taj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo elSirasok

A kézség teriiletén a Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet, Orszégos Okoldgiai
halozat teriiletei, ex lege védett elemek érdemelnek kiilonleges védelmet, az ezekre vonatkoz6 or-
sz&gos eldirasok - a jelen szabalyzat el6irasai mellett - betartandok.

Természeti védelem alatt 16v6 teriileten, természetkozeli terlleten és tajképvédelmi szempontbOl
kiemelten kezelendd teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmenyek és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat, (amennyiben arrdl kiilon kezelesi és fenntartasi dtmu-
tatd nem rendelkezik) a tervezés sorén egyedileg gy kell meghatarozni, hogy a természeti ertékek
megovasa mellett egyben a t4j jellegéhez is igazodjon. Védett természeti teriileten a terllethaszna-
lat és az épités a vonatkozo természetvédelmi jogszabalyok (orszagos hatokdr(i jogszabalyok, he-
lyi természetvédelmi értékvédelmi rendelet), kezelési tervek eléirasainak betartasaval, a terme-
szetvédelmi hatésag hozzajarulaséval tértenhet,

A teriilethasznélat és épités soran biztositani kell a védett nvények és allatok éléhelyeit, az élohe-
lyek megmaradasat, kiemelten a vizes éléhelyek, vizfolyasok és csatornak kapcsolatat az orszagos
okologiai halézathoz. Teriiletet felhasznaini csak (gy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti
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értéket jelentd életkozdsségek életfolyamatait és él6hely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne ka-
rositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes éléhelyek-
nek a védelmét a kivitelezés és a végleges terlletfelhasznalas soran egyarant biztositani kell. A
természetkozeli allapott mederszakasszal rendelkezo felszini vizfolyas rendezése csak tajrehabili-
tacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

A felhagyott banyatavak rekultivalasat a téjrehabilitacios terv alapjan a komyezeti engedélynek
megfeleld litemezéssel, a szakhatosag ellendrzésével kell megvaldsitani.

A kdrnyezeti értékeknek, a kérnyezet minGségének védelme érdekeben - a zavaré mertekben leg-
szennyezd, illetve zajterhelé kornyezeti hatasok ellen, valamint a tajképrombold, teleplléskép rom-
bol¢ teriilethasznalat elleni védelem érdekében a kozteriilet felé megnyild zavaro latvanyok takara-
séra, tovabba az értékes éldhelyek dsszekapcsolaséra — a telkeknek legalabb a szabalyozasi ter-
ven jeldlt részén tobbszintes telepitési zéldfeliilet kialakitasa sziikseges.

8. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

A kozigazgatasi terlileten levegd-, viz- és talajszennyez6, jelentds kormnyezetterheléssel jaro teve-
kenység nem folytathato.

A vonatkozd kérnyezetvédelmi jogszabaly alapjan kdmyezetvedelmi engedely, illetve egységes
kérnyezethasznalati engedély koteles létesitmények épitési engedélyezese, valamint a véddteriile-
tek lehatarolasa a kornyezetvédelmi engedély, illetve egységes kémyezethasznalati engedély elo-
irasainak figyelembe vételével tortenik.

Uj terlilethasznalat és épités esetén a komyezeti adottsagok, tovabba a valtozéssal varhato kor-
nyezeti hatasok vizsgélata és a vizsgalatok értékelése sziikséges a kdrmnyezetvédelmi megfelel6-
ség igazolasara.

9. Aféld és a talaj védelmének altalanos elbirasai

A terméfoldet a mezé- és erd6gazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetesi teriiletek zold-
feliletein meg kell védeni, és azokon névényt telepiteni csak a terméfold értekének fenntartasa
mellett lehet.

Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak soran a terméfold védelmérdl, a talaj fels6, hu-

muszos termérétegének Gsszegyljtéserdl, megfeleld kezelésérdl es a jogszabalyban elbirt Ujra-
hasznositasarél az épittetd koteles gondoskodni.

A foldmozgatassal jaré munkavégzések soran:

a) a felsd humuszos réteget kiilén kell letermelni s deponalni,

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a kiporzas
ellen védeni kell,

c) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt a letermeléssel érintet telken, hely-
ben kell legfelsd rétegként elteriteni,

d) afeleslegben maradé humuszos feltalajt a tertiletrol elszallitani csak a talajvédelmi hatosag nyi-
latkozata alapjan szabad.

A humuszvagyon védelmének biztositésa érdekében az épitési tevekenységgel nem jaro termofol-
det érint6 tereprendezéshez a talajvédelmi hatdsag engedélye szikséges.

A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithato, hogy a talaj erdzio elleni vedelme, a terlet
gyommentesen tartasa, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriletén bell
biztosithato legyen.
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Az épitési terlilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kdrnyezetet karositd anyagokat a te-
rilet-elokészités részeként el kell tavolitani, feltéltés nem tartalmazhat kérnyezetet karositd anya-
gokat.

Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj atmenetileg sem térolhatd, az esetleges talajszennye-
zés kitermelése utan a folyamatos elszallitasarol a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni. Uj épii-
letet elhelyezni, meglévé épiilet rendeltetését megvaltoztatni csak az esetleges talajszennyezett-
seg megszlintetese utan szabad.

10. A vizek védelmének altalanos eléirasai

A telepiilés kdzigazgatasi terilleten szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem szabad. Ha a
szennyviz kozcsatornaba nem vezethet6, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd be-
rendezés létesithetd, ahol az Gvezeti eldiras ezt lehetove teszi.

A vonatkozo jogszabalyi eléirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a
vizjogi engedélyben el6irt minéségben keriilhet. A szennyezédésmentes csapadékviz a létesitme-
nyek zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetleniil a befogadoba vezethetd.

A vizfolyasok és tavak természetes és természetkozeli allapot partjait - a vizes éléhelyek vedelme
érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkélatok soran a természetkimelé megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés vizjogi létesitési engedély alapjan torténhet.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadéalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkezo térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszerii elvezetéserd|
gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendd terliletekre kiterjedéen -
a terep rendezésére, a felszini és szivargo rendszer kialakitasara, valamint a novenytelepitésre
vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

A felszini vizelvezeté rendszert a beépitésre szant teriileteken a kézhasznalatu tertilet kialakitasa-
nak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltaré Uthalozat részeként, a talajve-
delmi el6irasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak megfeleléen kell meg-
valésitani.

Himod kozigazgatasi teriilete ,nitratérzeékeny tertilet’, mely besorolés miatt a teriileten folytatott te-
vékenységek a vonatkozo6 jogszabaly szerint vegezhetdk.

11. Leveg6tisztasag-védelem altalanos elGirasai

Himod kozigazgatasi teriilete légszennyezettség tekintetében a légszennyezettsegi agglomeraciok
és zonak kijeldlésérdl szolo rendelet szerint a 10. zénacsoportba tartozik, mely besorolasnak meg-
feleléen hatarozhatok meg a kiilonbdzo légszennyezd anyagokra vonatkozo hatarértékek.

Uj, légszennyezé kémyezeti emisszidval jaro, szagos-blizos létesitmények csak az erre lehetGsé-
get adé épitési dvezetben, a védendé terillethasznalatu teriiletek jo kormyezet-mindseégének fenn-
maradasat szolgalo védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozd jogszabalyok, valamint a koz-
egészseéglgyi-, a kérnyezetvédelmi- és az épitési hatosag elbirasai, a kémyezetvedelmi engedely-
ben és jelen rendelethen foglaltak szerint helyezhetd el.

A potencidlisan diffiz légszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kornyezet, a j6 kérnyezetmindség vedelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo fe-
lilettakaras, és egyéb hatékony technolégia megoldas (pl. feliiletnedvesités) alkalmazasaval lehet.

12. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos elbirasai



13.§

14.§

(2)

(3)

(1)

(4)

Barmely zajt kibocsaté vagy rezgest okozo tevékenységgel jaré terllethasznalat, — kiilonosen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsolodo kozati szallitas, és egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az 4ltala okozott épitési, kozlekedési, illetve iizemi eredetli kdmyezeti zaj, vala-
mint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adoft teriilethasznalatu teriletre, az
adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A terilethasznalat, az
épités a zajvédelmi megfelel6ség érdekében a teriilethasznalo passziv akusziikai vedelem kiépite-
sere, alkalmazéasara vagy a tevékenység, terllethasznalat besziintetesére kotelezhetd.

13. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai

Az ellendrzott osszetételli és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatosag engedélyevel - az
épitéshatosag altal kijelolt teriiletek feltSltéses tereprendezéséhez, rekultivaciojahoz hasznosithato.

A kiildnleges kezelést igényld lakossagi hulladékok gylijiése a sziikseges hatésagi engedélyek
megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet. A hulladekudvar csak a védendo terd-
letek hasznalatanak zavarasa nélkiil, gazdasagi épitési évezetben izemeltethetd.

A telepiilés hulladékgyiijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a szelektiv hulladekgytj-
tés és elszéllitas fejlesztését. A hulladékgydjtés minél szelektivebbé tételét minden lehetséges mo-
don eld kell segiteni.

14, Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok

A telepiilés meglévo és tervezett lakoteriiletei, zoldteriiletei és kilonleges terdiletei korili 1000 m-es
terliletsavon beliil szagos, biizos, fertézésveszélyes tevékenyseg céljara szolgalo Uj epitményt épi-
teni, vagy ilyen meglév épitményen kapacitasnéveld épitési beavatkozast végezni csak az epitte-
t6 altal beszerzett, az illetékes szakhatosagok jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott
vedétavolsag betartasaval lehet. A véddtavolsagon belil fert6zesveszélytdl vedendd tevékenyseg
szamara épiilet nem létesithetd (pl.: élelmiszer eldallito-, gyarto-, csomagolo-, raktarozo éplilet,
gyogyszer eléallito- raktarozo épiilet, szallashely szolgéltatas, birtokkézponthoz kapcsolodo falusi
vendéglatas nem hozhato létre).

A nevelési, oktatasi intézmény telkétol, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer eld-
allitasara, feldolgozésara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épiilettél 50 m-es tavolsagon
beliil allattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész, épitmény (pl.: istallo, tragyatarolo) nem letesit-
heté.

Kozlekedési letesitmények védosavjai:

a) Az orszagos Uthalozat részét képezé 8613 j., 8608 j. dsszekdtd utak killteriileti szakaszanak
mindkét oldalan 50m-50m védétavolsag tartando, épiilet, kerités védotavolsagon beliil csak a
kozatkezelé hozzajarulasaval letesitheto.

b) Szerkezeti jelentGségii kiilteriileti foldutak védézonéja az Uttengelytél szamitottan 15m-15m.
Kerités a véddzonan beliil az Uttengelytél szamitottan 10m-10m-en beliil nem létesithetd, ept-
let a kerités vonaladhoz 5m-nél kézelebb nem épithetd.

c) Egyéb killteriileti foldutak védézonéja az Uttengelytdl szamitottan 5m-5m. Kerités a vedozonan
beliil nem létesithetd. Epiilet a védézona hataratol 5m-nél kdzelebb nem épithetd.
Kdzmiilétesitmények vedésavjai:

a) Villamos tavvezetékek biztonsagi ovezete a szélsé vezetékszaltol mérten a 120 kV tavvezeték
biztonsagi dvezete: 13,0-13,0 m, a 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi Gvezete: killteri-
leten 5,0-5,0 m, belteriileten 2,5-2,5 m.

b) Géazvezeték véddtavolsaga a csbtengelytél mérten a nagynyomast gazvezetek vedisavja ese-
tében 28,0-28,0 m, a nagy-kdzépnyomasu vezeték véddsavja esetében 5,0-5,0 m.



16. §

17.§

(3)

“)

15. Kézmiivekre vonatkozo altalanos eldirasok

A kdzmliveket kozteriileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatianokon) keresztil le-
het vezetni, elhelyezni.

A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezet, szikkaszto halozatot kell to-
vabbfejleszteni, a vizelvezetési koncepcioban foglaltakat be kell tartani. A beepitett, a beépitésre
szant terlileteket kiszolgald burkolt Gt csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

20 gépkocsi feréhely befogadasanal tobb férdhelyes parkolot letesiteni, csak kiemelt szegellyel es
vizzard burkolattal, hordalék- és olajfogd miitarggyal szabad. 20 féréhelynél nagyobb, telken beldli
parkold vizzard burkolatardl, vagy 200m2nél nagyobb vizzaro burkolattal ellatott manipulacios ter-
rél 6sszegylilé csapadékvizek a befogadoba (csapadékesatoma, kozterllleti arok, vagy élévizfo-
lyas) csak miitargyon keresztiil vezethetSk. Az eltisztitott csapadékvizek terlileten, telken tartasa,
ontozeésre torténd felnasznalésa biztosithatd, a szomszédos telek hasznalatanak veszélyeztetese
nélkiil.

16. Epitési vezetek, dvezetek kézmiivesitettségi mértéke

Az épitési 6vezetekre megéllapitott kozmiivesitettségi mertek kbmyezettudatos energiagazdalko-
das eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetok.

A meglévé belteriileten, a fejlesztésre kijelolt a belteriilethez kézvetlentl csatlakozé beépitésre
szant teriileteken, ott ahol ez biztosithato, a falusias lako, a telepiléskézponti vegyes, hetvegi ha-
zas (idiil6 épitési Gvezetek telkein a telies kozmlellatas biztositando, ahol az energia ellatas, az
ivoviz, a szennyvizelvezetés és tisztitas, a kozterlileti csapadékviz elvezetes, vagy szikkasztas
egylittesen elsGsorban kozlizemi vagy kézcéli szolgaltatassal torténik.

A fejlesztésre kijelélt tdiilGteriileten, kiilonleges rekreacios terlileten a teljes kozmiellatas biztosi-
tando, ahol az energia ellatés, az ivoviz, a szennyvizelvezetés és tisztitas, a kozterileti csapadék-
viz elvezetés, vagy szikkasztas egyiittesen elsésorban koziizemi vagy kdzcelu szolgaltatassal tor-
ténik. A csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyiittesen, a viziigyi hatésag
altal engedélyezett korszerii szakszerl kozmiip6tlo alkalmazasaval, talajszennyezés nelkil, kor-
nyezetkimélé modon is megoldhato.

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezetekben részleges kdzmiivesitettség biztositan-
do, ahol a villamos energia, az ivoviz, a kézteriileti csapadékviz-elvezetés elsésorban koziizemi
vagy kézcéla szolgaltatassal torténik.

Beépitésre nem szént tertileten belilli birtokkozpont telken, killdnleges beépitésre nem szant me-
z6gazdasagi lizemi teriileten, turisztikai, nyersanyag-kitermelés és sport teriileten hianyos kozm(i-
ellatas biztositando: a villamos energia, az ivoviz, a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas es
elhelyezés egyittesen, a vizligyi hatosag altal engedélyezett korszerii szakszerii kozmlipotio al-
kalmazasaval, talajszennyezés nélkiil, kornyezetkimélé modon oldandé meg.

17. Telekalakitas altalanos szabélyai

A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok javasolt elemek, a kedvezobb telek-
szerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei.

A szabalyozési terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztas akkor valosit-
hatd meg, ha az érintett telkek teriilete, és beépitési mutatoi (beépitettseg merteke, zoldfellileti fe-
dettség, oldal és hatsokert mérete) a telekosztas utan is megfelelnek az ovezeti elbirasoknak.

Telekigényes kozmiilétesitmény széméra telek barmely dvezetben és barmely epitesi ovezetben
kialakithatd. A telek nagysagara és beépithetoségére, a kérnyezetében 1évd Ovezeti és épitési
dvezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A kdzmllétesitmény telkének nagysagat és beépitett-
ségét, épitményeit a technologiai igények, kiilon jogszabalyok és véddtavolsagok hatarozzak meg.
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18. §

19.§

20.§

(1)

(2)

(3)

Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kézteriilet lejegyzése céljabol kerill sor, gy a visszama-
rado épitési telek, telek akkor is kialakithaté, ha annak paraméterei az épitési vezetre, vezetre
vonatkozo elbirasoktol elternek.

A meglévé telkek méretei a mar kialakult lako és vegyes épitési dvezeti besorolast tombdkben el-
térhetnek az egyes épitési Gvezetekben eldirt telek méreteitdl, 0] telket alakitani, telket megosztani
abban az esetben lehet, ha a kialakuld (] telek méretei az eldirt paraméterekhez kozelitenek. Be-
épiteni a telkeket csak az épitési Gvezetben eldirt minimalis telekméretek megléte esetén lehet.

Telekhatar rendezés réven kialakulé épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb lako-
telek esetében 10,0 m-nél, a telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vo-
nalon min. 12,0 m.

Nyeles telek kizarolag meglévé zarvanytelek feltarasara alakithato ki, a teleknyllvany szelessége
nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(1) Magéanut céljara - barmely épitési dvezetben, dvezetben - az épitési dvezet illetve vezet elbirasainal

kisebb telek is kialakithato.

(2) Az épitési telkek megkozelitésére szolgaldé maganutat kialakitani falusias lako, hétvégi hazas idilé

(2)

és gazdasagi (kereskedelmi szolgaltato és ipari) terileten lehet és csak akkor, ha a maganit — az er-
rél sz6lo kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott:

a) a gazdasagi épitési telkeket kiszolgald magéan Ut legalabb 6m szeles burkolt kozlekedesi feliilet
helyigényének megléte szerint jon létre, 6nalld helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban
Jut" megjeldléssel. A maganat minimalis telek szélessége legalabb 14m.

b) a lako és ldiilterileti épitési Gvezetekben legfeljebb 4 épitési telket kiszolgaloan legalabb 3m
széles burkolt kozlekedési feliilet helyigényének megléte szerint j6n 1étre, a méar kialakult allapot
figyelembe vételével és a meglévé zarvanytelkeken, 6néllo helyrajzi szammal és foldhivatali
besorolasban ,Ut" megjeléléssel. A maganit minimalis szélessége legalabb 4m.

¢) A jelentésen atépiil6 lako teriileteken, az egyes telekiomboket elvélaszto, uj kiszolgald kozutak
és maganutak telekszélessége legalabb 12,0 m. Amennyiben az Uj kiszolgélo kdzut, vagy Uj
magan(t csak zsakutcaként alakithatd ki, a zsakutca végén tiizoltd gépjarmii szamara tolatas-
mentes végfordulé |étesitésére alkalmas helyet kell biztositani.

d) Minden maganit esetében biztositand6 a csapadékvizek telken belll tartasa és kezelése. Ma-
ganutrol, csapadékviz kozteriletre nem vezethet6 ki.

18. Epités altalanos szabalyai

Az egyéb jogszabalyoknak megfeleléen kialakult telkek beépithetok, kivéve:
a) A 10 m szélességet el nem éré kialakult, de be nem épitett telkeket.

b) A koz-, vagy maganuti kozvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezd, kertkent hasznalt tel-
ket,

¢) Valamint azok a telkek, amelyeken az épiilet koril a telepitési tvolség nem biztosithatd (az
épiiletmeéret és telekméretbdl kévetkezen nem all rendelkezésre a tényleges épiiletmagassag-
nak megfelelé oldalkert, vagy hatsokert).

Azokon a feriileteken, ahol az épités feltételei terlilet-elokészites, vizrendezés, eld-kdzmivesites,
kiszolgalo Gt hianya miatt nem biztositottak, epitési tevékenység csak a szilkséges teendok elveg-
zése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kbvetben kezdhetd - vegezhetd.

Amennyiben az épitési ovezetre, dvezetre vonatkozo egyeb elbiras masként nem rendelkezik, az
egyes épitési dvezetekben, Gvezetekben elsésorban az épitési dvezetre, Gvezetre jellemzé rendel-
tetési éplletek helyezheték el. Kiegészité rendeltetéssel kivételesen a 16 rendeltetéstél eltérd mas
épitmény elhelyezhetd, az épitési dvezetre, és kdzvetlen kdrnyezetére vonatkozé kornyezetterhe-



[ési hatarértékek betartasa mellett. A hatarérték megallapitasanal figyelembe kell venni a kdrnyezet
jelenlegi és célallapotat, célzott terilletfelnasznalasat. A kémyezet igénybevételét a kornyez0 Iéte-
sitmények egyittes hatasanak figyelembe vételevel kell megallapitani

(4) Tobb épitési Gvezetbe, Gvezetbe est telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett epitesi
dvezet, Ovezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe esé teriiletré-
szének aranyaban.

21.§

(1) Epiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé éplilet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kivili éplletrész annak témegndvekedese nélkul feljithato,
de Ujra nem épithetd.

(2) Az épitési hely, a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
dvezet, Gvezet eléirasai masként nem rendelkezik — a beépitesi mod figyelembevételével a kovet-
kez0:

a) Az elbkert mérete:

aa) a gylijtdut és az orszagos mellékutak mentén Ujra épiild laké céll beépités esetén a szom-
szédos 3-3 telek épiiletei altal meghatérozott &pitési vonalhoz kell illeszkedni.

ab) az egyéb kiszolgélé utak mentén a kotelez elbkertet legalabb 2-2 szomszédos telken allo
féépiilet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfelelden kell megallapitani és a
helyszinrajzon igazolni. Amennyiben ez egyértelmiien nem allapithaté meg, legalabb 5.0 m-
t kell biztositani.

b) Az oldalkert szélessége:

ba) szabadon &ll6 beépitési modnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltér rendelkezésenek
hianyaban, az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag fele, de leg-
alabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron allo beépitési modnal: mar kialakult, beépitett tdmbben 18,0m alatti telek-
szélességnél, kialakult esetben az Uj épiiletet a beéplild telekhatartol legfeljebb 2,0m-re le-
het elhelyezni. A szomszédos telkeken allo foépliletek kozotti tavolsagnak legalabb 5,0m-
nek, kialakult zartsoriisodo beépitési karakternél legalabb 3,5 métemek kell lennie, oldalkert
feldli tizfalkepzes esetén, 3,0 m-nél kisebb nem lehet.

be) oldalhataron allo beépitési modnal: 18m-t meghaladé telekszélességnél az 4j épiletet a
épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos telkeken all6 épiiletek kdzotti
oldalkerti tavolsagnak legalabb 6,0 méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feloli
tlzfalképzés esetén, 4,0 m-nél kisebb nem lehet.

c) a hatsokert mélysége:
ca) a fekvo telkek és a 40 m-es telekmélységet el nem érd telkek esetében a hatsokert mérete
legalabb 3,0 m,

cb) a 40 m telekmélységet elérd és meghaladé telek esetén legalabb 6,0 m a hatsokert, kivéve
a fekva telkeket, ahol a hatsokert 4,0 m,

cc) a 60 m-t meghalado telekmélység eseten legalabb 15,0 m,

cd) a 80 m-t meghalado telekmélység esetén az épitési hely mélysége legfeljebb 65m. Az épi-
tési hely hatara és a hatsé telekhatar kozotti telekrész hatsokertnek tekintendé.

(3) A kialakult, beépitett tombben az oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvona-
la a kialakult beépitési modhoz igazodé telekhatar. Amennyiben a témbre jellemz6 oldalhatar nem
&llapithatd meg, az épitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatar,
amennyiben az a szomszedos telek épitési jogét nem korlatozza.

(4) Egy telken elhelyezendé foépiiletek kozotti tavolsagnak az dvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag értékének kell megfelelnie. Lakddvezetoen a melléképiilet legnagyobb épliletma-
gassaga legfeliebb 6,0m lehet.
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22.§

23.§

24.§

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

A kézponti beltertileten haszonallat tartaséra szolgalo épiilet, epliletresz és tragyatarold a lakoepu-
lettél biztositott legalabb 15m-es védétavolsag (25m mely lakoudvar) megtartasaval épithetd, ab-
ban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakoépiilettel térténd beépithetoségét.

Amennyiben a tereprendezésre éplilet elhnelyezés érdekében keriil sor, tgy - a meglévo terepszint-
hez viszonyitott — feltoltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5 m-t.

Tereprendezés az épitési helyen kivil kizarélag az elokertben lehetséges, az éplilet gyalogos és
gépjarmivel valo megkozelitésének biztositasa céljabol.

19. Zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos szabalyai

Intézményi vagy kozosségi rendeltetés a telepiiléskdzponti vegyes epitési dvezetben, valamint
zoldteriileti bvezetekben j zoldfeliilet - a teriilet-felhasznalés valtozas jellegetd! fliggben - kertépi-
tészeti terv alapjan létesitendd.

Az egyes ingatlanokon az épitési dvezetenként, Gvezetenként meghatarozott zoldfellleteket - a la-
kéingatlanok kivételével - legkésébb az épiiletek hasznalatbavételéig ki kell alakitani.

Ha az épitési helyen beliili épitkezés miatt sziikségessé valik a telken lévo diszfaallomany ritkitasa,
kivagasa, az épitkezés miatt kivagott fa potlando a kivagott fak torzsatmerbjével megegyezé mer-
tékben. A fak potlasarol a legkozelebbi 6szig, vagy tavaszig, de egy éven belil, vagy az épitkezés
befejezése utan a hasznélatbavételi engedély megkéréséig gondoskodni kell, telken belll.

Az egyes épitési Gvezetekre, Gvezetekre eldirt legkisebb zdldfelileti arany szamitasanal noveny-
zettel fedett teriiletként csak a vizzard burkolatu feliletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal, egyeb
névényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku teriilete vehetd szamitasba.

Gyephézagos burkolat, gyeprécs (pl.: parkolok, jarofeliiletek) fellilete nem szamithaté be a zoldfe-
|(ileti fedettségbe.

A telek tobbszintes kialakitast zoldfeliileti részének betelepitésénél tobb szintli novényallomanyt
150m2ként 1db legalabb kézepes novekedésli lombos fa és 150m®-ként 40db 1-1,5m magasra
ndvé cserje (iltetésével kell megvalositani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 honos fa- és cserje-
fajok hasznalhatok.

A telek tobbszintes kialakitasu zoldfeliileti részén beliil legfeliebb 10%-os terilleti aranyban, legfel-
jebb 7m szélességgel helyezhetd el épitmény (pl.: kdzmii alépitmény, kézmdpotio) és alakithato ki
egyeb burkolt felilet.
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II. FEJEZET
RESZLETES GVEZETI ELOIRASOK

25. §

26. §

(3)

20. Beépitésre szant épitési vezetek elSirasai

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd epitési
ovezetekre tagolodnak:

1. Lakoteriilet;
1.1. Falusias lako épitési ovezetek (L+-O/1, L-0/2, Lf-SZ/1, Lf-SZ/2),

2. Vegyes teriilet:
2.1. Telepliléskozponti vegyes épitési dvezet (Vi-O/1),

3. Gazdasagi teriilet:
3.1. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési ovezet (Gksz-SZ/1),

4. Udiiléteriilet:

4.1. Hétvégi hazas iidiil6 épitési dvezetek (Uh-I/1, Uh-8Z/1, Uh-SZ/2)
5. Kildnleges tertilet:

5.1. Kiilonleges rekreécios teriilet (Krek-SZ/1)

21. Falusias lako épitési ovezet (Lf)

A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lako épitési dvezetek, mely elsésorban lakéépiiletek, il-

letve ezekhez kapcsolodod mezé- és erdégazdasagi épitmények, tovabbéa a helyi lakossag ellatasat

szolgalo, kéryezetre jelentés hatast nem gyakorld kereskedelmi szolgéltato épitmények elhelye-
zésere szolgal.

A falusias lako épitési dvezetekben elhelyezhetd epiilet:

a) lako,

b) a lakéfunkciot nem zavard hatasu, a mezé- és erdégazdalkodashoz kapcsolodo epiiletek, epit-
mények (pl.: terménytarold, pajta, gépszin, géptarolé, allattarto épiilet, pince), egyéb nem zava-
ro hatast gazdasagi-, kisizemi-, kisipari épilet, kézmdipari épitmeny),

c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgéltatd, vendeglato,

d) a 900m?t meghaladé telken:
da) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis, kulturalis,
db) széllas jelleg(i,
dc) igazgatasi, iroda,

rendeltetést is tartalmazhat.

A falusias lako épitési Gvezetben nem Iétesithetd:

a) lizemanyagtoltd allomas,

b) 6m-nél magasabb szélkerek.

A falusias lakoterlileten az elhelyezheté egyes rendeltetések egyiitt, vagy kilon-kildn létesithetok.

Telkenként 900m2-nél kisebb telekteriileten legfeliebb 2db épliletben, 900m?t elérd es azt megha-
lado telekterlileten legfeljebb 3 db épliletben helyezhetdk el.

Az épliletek a beépitési mddnak megfeleld épitési helyen beliil helyezheték el a kdvetkezok figye-
lembe vetelével:
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(2)

(3)

“

a) Amennyiben a meglévd épiilet az épitési hely teriiletén kivillre is kiterjed, az epulet esetleges
bévitését mar az épitési helyen beliil kell megoldani.

b) Amennyiben a meglévé épitési telek beépitettsége meghaladja az dvezetre meghatarozott ha-
tarértéket, az épiilet nem bovithetd, csak az Uj paraméterek betartasaval epithetd Gjja.

Az épitési dvezeti el6irasnal magasabb, meglévé épitmények kialakult &llapotnak tekintendok. A
meglévé épiilet bovitése esetén az épilet magassaga nem néhet, a bévitmeny eplletmagassaga
az Ovezeti eldiras szerinti értéket nem haladhatja meg.

Az épitési Ovezeti eldirastol nagyobb épiiletmagassagl mez6gazdasagi és gazdasagi cell éplilet
is elhelyezheté legfeliebb 6,5 m épiiletmagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket hatra-
nyosan nem korlatozza és a kozponti belteriileten nem homlokvonalon, utcakepet formal6 épiilet-
keént valosul meg. Telken beliil az épiiletek kozétti telepitési tavolsag értéke a tényleges épiiletma-
gassaggal megegyezd.

Az épitési dvezetekben 3,5 m-nél kisebb épitménymagassagil lakéfunkciéji épiilet nem helyezheto
el.

(5) Az épitési dvezetekben a kovetkezo telekalakitasi és beepitési paramétereket kell alkalmazni:
tlokalaktss | épitmenyek elhelyezése | e‘g;"'uf’efgik
epitési | legkisebb kialakithaté legnagyobb beépitett- : S
dvezet telek beépitési - ség (%) legkisebb le_z_gklsg‘bb legnagyobb apU=
7 — ; = : ; i zéldfellilet letmagassag
teriilet  |szélesség mod terepszint |terepszint | elokert (m) (%) (m)
(m?) (m) felett alatt i
Li-ON1 900 14 0 30 30 i 40 9.9
Lf-0/2 400 12 0 30 30 i 40 55
Lf-SZ/1 1200 18 SZ 30 30 50 40 6,0
Lf-SZ/2 900 18 SZ 30 30 50 40 55

i= ileszkedés (1asd. 23.§ (2) bekezdése)
K= kialakult beépitési mod: zartsor(isodo beépitési karakter (l4sd 2. §)

28.§
(1

(2)

Az L-O/1 jeldi épitési dvezetbe a jellemzéen kialakult, falusias karakter( és telekhasznalatu tertile-
tek tartoznak. Az épitési dvezetben a kovetkez6 egyedi elGirasok figyelembe vételével helyezhetok
el épitmények:

a) az Lf-O/1 jelli épitési dvezetben a beépitési mod jellemzben oldalhataron allo. Amennyiben a
telkeket zartsoriisodo beépitési karakter jellemzi, Ugy az épitési hely a kialakult beépitési mod-
hoz igazodva szabadon megvélaszthato a telepitési tavolsag betartasaval, a szomszédos tel-
kek beépithetdségének korlatozasa nélkiil.

b) Az Li-O/1 jelii épitési Gvezet épitési telkein legfeljebb 2 laké rendeltetési egyseéget magaba fog-
lal6 épilet létesithetd

c) Az Lf-O/1 jelil épitési dvezet épitési telkei teljes kozmlivesitettseg rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be, a kdzmivesitettség mértékére vonatkozo egyéb elirasok figyelembevételével.

L-0/2

a) az L-0/2 jelii épitési Gvezetben a beépitési mod jellemzéen oldalhataron allo. Amennyiben ki-
alakult tomb esetében a telkek beépitése ettdl eltérd, illetve a telkeket zartsorisodo beépitési
karakter jellemzi, igy az épitési hely a kialakult beépitési modhoz igazodva szabadon megva-
laszthatd a telepitési tavolsag betartasaval, a szomszédos telkek beepithetdsegének korlato-
zasa nélkal.

b) 300m2t el nem éro telek nem épitheté be,
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20.§

30.§

(3)

(4)

(2)

b) Az Lf-O/1 jelii épitési dvezet épitési telkein 800 m2-t meghaldd telekmeret esetén legfeljebb 2,
800 mnél kisebb telekméret esetén 1 lako rendeltetési egységet magaba foglalé épiilet lete-
sitheto

c) Az Lf-O/1 jelli épitési dvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épitheték be, a kdzmlivesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételével.

Az Lf-SZ/1 jelii épitési dvezetbe a telkek és a kozteriileti kapesolat szabalyozasi terv szerinti kiala-
kitasa utan beépitheto Jokai utcai teriiletrész tartozik. Az épitési dvezetben a kovetkez0 egyedi el6-
irasok figyelembe vételével helyezhetdk el épitmények:

a) Az Lf-SZ/1 jelii épitési dvezet épitési telkein legfeliebb 2 lako rendeltetési egységet magaba fog-
lal6 épiilet létesitheté

b) Az LE-SZ/1 jelii épitési dvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
épithetdk be, a kozmiivesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevetelével.

c) A rendeltetési egységekhez sziikséges gépjarmiivek elhelyezését telken beliil kell megoldani a
kozteriilet és a szomszédos ingatlan hasznéalat zavarasa nélkul.

Az Lf-SZ/2 jelii épitési dvezetbe a telkek és a kozteriileti kapcsolat szabélyozasi terv szerinti kiala-
kitasa utan beépithetd Jokai utcai teriiletrész tartozik. Az épitési Gvezetben a kivetkez6 egyedi el6-
irasok figyelembe vételével helyezhetdk el épitmények:

a) Az L-SZ/2 jelii épitési dvezet épitési telkein legfeljebb 2 lako rendeltetési egységet magaba fog-
lalo épiilet létesithetd

b) Az Lf-SZ/2 jeld épitési dvezet épitési telkei teljes kozmlvesitettség rendelkezesre allasa esetén
épithetdk be, a kézmiivesitetiség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevetelével.

c) A rendeltetési egységekhez szikséges gépjarmiivek elhelyezesét telken beliil kell megoldani a
kozteriilet és a szomszédos ingatlan hasznalat zavarasa nelkil.

22. Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet (Vi)

A szabalyozasi terven Vit jellel jeldlt telepiiléskozponti vegyes épitesi dvezet, mely tobb onallo ren-
deltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintdi egyéb rendeltetest szolgald
éplilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré hatassal a lako rendeltetesre.

A telepliléskdzponti vegyes épitési dvezetben elhelyezhetd éplilet:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

e) kulturalis, kdzésségi szorakoztato,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési Ovezet teriiletén lizemi, raktarozo jellegli nagy gazdaséagi forgalmat keletkeztet gazda-
sagi telephely, valamint a telepengedélyezési eljarasra vonatkozo jogszabaly alapjan telepenge-
dély koteles tevékenységet kiszolgalo épiilet, épitmény, lizemanyagtdltd allomas nem létesithetd.

Az épitési vezetben a beépitési mod jellemzden oldalhataron &llo. Amennyiben a telkek beépitése
ettdl eltérd, illetve a telkeket zartsorisodd beépitési karakter jellemzi, ugy az épitési hely a kialakult
beépitési médhoz igazodva szabadon megvalaszthato a telepitési tavolsag betartasaval, a szom-
szédos telkek beépithetdségének korlatozasa nelkil.
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Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség rendelkezesre allasa esetén épithetdk be, a
kézmiivesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételevel,

Az épitési dvezetben intézmény sportcéll fejlesztésére letesiild épiilet (fedett sportpalya, tomate-
rem) 7,5 m épitménymagassaggal helyezheté el.

(4) Az épitési dvezetekben a kivetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kel alkalmazni:
o B ; épitmények.m_
telekalakitas épitmények elhelyezése spilletek

épitési ] R legnagyobb beépitett- : ;
ovezet IEGHEEED Kiaakihats beépitesi ség (%) Iegllg:g rtt‘b iz?gf':ﬁﬁ; legnagyobb épii-

terllet | szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) letmagassag, (m)

(m?) (m) felett alatt i

Vt-O/1 | K/900 16 O/K 30 30 i 25 6,0

i= illeszkedes (lasd. 23.§ (2) bekezdese)
K= kialakult beépitési mod: zarisorisodd beépitési karakter (lasd 2. §)

23. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetek (Gksz)

31.§

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési ovezet, mely el-
sBsorban a kémyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevekenységi celu epuletek elhe-
lyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetben elhelyezhetd épllet:

a) akoémyezetre jelentds hatést nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céll,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a szemelyzet szama-
ra szolgalo legfeljebb 2db lakast tartaimazoé lako,

d) igazgatasi, egyéb iroda,

e) kozosségi, szérakoztato,

f) lzemanyagtéltd allomés,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezet épitési telkei részleges kbzmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk
be, a kdzm(vesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételevel.

(4) Az épitési vezet épitési telkein az eltérd dvezeti besorolasi szomszédos telek felé eso telekhatar
mentén éplilet csak a telekhatartol legalabb 5,0 méterre helyezhetd el.

(5) Az épitési telken belili it burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 2,0 méter tavol-
sagra legyen. Az eldkerti és az oldalkerti savban legalabb egy sorban ketszintes zéldfeliletet, fa-
és cserjebediltetést kell megvalositani.

(6) A telken beliili 5 db gépjarminél nagyobb befogadoképességi felszini varakozo, parkolo helyet fa-
sitani kell. Minden megkezdett 4 db varakozo- (parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld,
komyezett(ird, tllkoros lombos fa telepitésével kell megoldani a fasitast, minimum 1 m? terméfold-
teriilet biztositasaval, amelyek 1 m? alatti teriiletei a telek zoldfelliletébe nem szamithatok be.

(7) Az épitési dvezetekben a kbvetkezé telekalakitasi és beepitési paramétereket kel alkalmazni:

s ' e . epitmények,
telekalakitas epﬂmewek elhelyezése épilletek
épltesi legkisebb kialakit- legnagyobb beepitett- ; . |
ovezet haté beépitési ség (%) |eglf|sebb |%gk|s§bb legnagyobb épl-
= T ; . - elokert | zoldfeliilet
terlilet | szélesség mad terepszint | terepszint (m) (%) letmagassag, (m)
(m?) (m) felett alatt _ .
Gksz-SZ/1 | 4000 40 SZ 40 40 50 25 7.8
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24. Hétvégi hazas iidiils épitési dvezet (Un)

32.§
(1) A szabalyozasi terven Uh jellel jeldlt hétvégihazas dild épitési dvezetek, elsésorban legfeljebb két
lidiiléegységet magaba foglalé tdiléepiiletek, horgaszkunyhok elhelyezesére szolgal.
(2) A hétvégi hazas idul6 épitési dvezetben elhelyezhetd épilet:
a) hétvégihaz, horgaszkunyho,
b) legfeliebb 2 rendeltetési egységes szallas,
¢) legalabb 800 m2-es telektertleten lako,
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési bvezetekben a kovetkezé telekalakitési es beepitési paramétereket kell alkalmazni:
telekalakitas épitmeények elhelyezése e‘ﬂ;muferg‘:k
o | | gt | asath | oo | it | Jereumth ot
terilet |szélesség mod terepszint |terepszint | el6kert (m) (%) m)
(m?) (m) felett alatt
- Uh-1/1 500 12 0 20 20 50 70 45
Uh-Sz/1 | 2000 20 Sz 20 20 5,0 60 4,5
Uh-SZ/2 | 350 14 sz 20 20 5,0 60 4,5
33.§

(1)

Az Uh-I/1 jelii épitési 6vezetbe a beltertilettél északra kialakitott udlcterlilet tartozik. Az épitési

Bvezetben a kovetkezd egyedi elbirasok figyelembe vételével helyezhetSk el épitmények:

a) az Uh-11 jeld hétvégi hazas tdulo épitési Gvezetben telkenkeént legfeljebb 2 lidiilbegységes (ket
6nallo rendeltetési egységet magaba foglald) 1 db épiilet helyezheto el,

b) az Uh-I/1 jelii hétvégi hazas Udiild épitési dvezetben &llattarto épllet nem helyezheté el,

c) az épitési dvezet telkein 6,0 illetve 10 méteres hétsokert es 5 méteres oldalkert tartand6 a Sza-
balyozasi terven (SZ-2) jeloltek szerint,

d) az Uh-I/1 jelli hétvégi hazas épitési Gvezet épitési telkei teljes kozmivesitettseg rendelkezésre
4llasa esetén épithetSk be, a kdzmlivesitettség mértékére vonatkozd egyeb elGirasok figyelem-
bevételével.

Az Uh-SZ/1 jelii épitési dvezet a felhagyott banyateriiletek mellett Iétrejovo teriilet tartozik. Az épi-
tési dvezetben a kovetkezd egyedi eldirasok figyelembe vételével helyezhetSk el epitmeények:

a) az épitési dvezet telkein 6,0 méteres hatsokert és 5,0 méteres oldalkert tartando,

b) az Uh-SZ/1 jelii hétvégi hazas épitési dvezet epitési telkei teljes kozmlivesitettség rendelkezes-
re allasa esetén épithetok be, a kdzmivesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figye-
lembevételével.

Az Uh-SZ/2 jelii épitési bvezet a felhagyott banyateriiletek mellett létrejovd terilet tartozik. Az epi-
tési dvezetben a kovetkezé egyedi eldirasok figyelembe vételével helyezhetok el épitmenyek:

a) az épitési 6vezet telkein 6,0 méteres hatsokert és 3,0 méteres oldalkert tartando,

b) az Uh-SZ/2 jel(i hétvégi hazas épitési ovezet épitési telkei teljes kozmivesitettseg rendelkezés-
re allasa esetén eépithetdk be, a kozmiivesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figye-
lembevételével.

c) Az 6vezetben a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas es elhelyezés egyittesen, a vizligyi
hatosag altal engedélyezett korszerii szakszerii kézmip6tlo alkalmazasaval, talajszennyezés
nélkiil, kdryezetkimélé modon is megoldhato.
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25, Kiilénleges beépitésre szant rekreacios célu teriilet (K-Rek)

34.§

(1) A szabalyozasi terven K-Rek-SZ/1 jellel jeldlt vezet, amely a nagy zoldfeliiletet igényl rekreaciot

szolgalo létesitmenyek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a turizmus, gyégyaszat, sport, ezen beliil is kiemelten a horgészat, lovaglas, vendéglatas, szal-
las céljat szolgalo épiiletek épitmények

b) a rendeltetéshez kapcsolodé kereskedelmi, szolgéltato épiilet,

c) a teriilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.

(3) Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel jaro sportok palyéi

nem létesithetdk.

(4) Az 6vezet hianyos kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd be, a kdzmiivesitettség

mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételevel.

(5) Az 6vezetben a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyittesen, a vizigyi ha-
tosag altal engedélyezett korszerii szakszer kozmipétld alkalmazaséval, talajszennyezés nélkdl,
kornyezetkimélé modon is megoldhato.

(6) Az dvezet legnagyobb megengedhetd beépitetisége 40%, a legnagyobb épliletmagassaga 9,5 me-
ter.

(7) Atelkeinek legalabb 50%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

telekalakitss | épitmények elhelyezése éplimenyek,
| | AR y épiiletek
épitési | legkisebb kialakitha- | legnagyobb beépitett- , .
buezet totelek | bedpites | s69 (%) loghiuap, | B0G8S0D. | leonagymo epl-
= e : . - : zoldfellilet letmagassag
terilet |szélesség | mod terepszint |terepszint | el6kert (m) (%) m)
(m?) (m) | felett alatt i
KRek-SZ/1 15000 | 50 | sz 40 40 20,0 50 95
26. Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai
35.§

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant terliletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkez0
Ovezetekre tagolodnak:

1. Kozlekedési és kozmii teriilet;

1.1, Kozt kozlekedési dvezet {KOu-1, KOu-2),
2. Zoldteriilet:

2.1. Kozkert dvezet (Zkk),

3. Erdéteriilet;
3.1. Védelmi erdd dvezet (Ev),
3.2. Gazdasagi erdd ovezet (Eq),
3.3. Megyei tervi 6sszhang miatti erdéteriilet (Em)

4, Mezbgazdasagi tertilet:
4.1, Altalanos mez8gazdasagi Gvezetek (Ma-1),

5. Vizgazdalkodasi terllet:
5.1. Vizgazdalkodasi dvezet (V)

6. Kiildnleges beépitésre nem szant terilet:
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36. §

(3)

37.§

38.§

()

6.1. Sportolasi céli dvezet (Kb-Sp),

6.2. Sportcelu lovészet dvezete (Kb-Sl)

6.3. Temet0 (Kb-T),

6.4. Nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgald ovezet (Kb-B)
6.5. Turisztikai, vendéglato, sport céll évezet (Kb-Tu).

6.6. Mez6gazdasagi izemi vezet (Kb-Mu).

27. Kozuti kozlekedési dvezet (KOu)

A szabalyozasi terven KOu jellel jeldlt vezet, mely a koziekedési létesitmények és kozmiivek elhe-
lyezésére szolgal.

A kézutak telekjogilag meglévd kozterileti szélességén, vagy szabalyozési terven kiszabalyozott
szabalyozasi szélessegen beliil a kézlekedési létesitmenyek, a kdzmiivek vonalas Iétesitmenyei es
berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabltorok helyezenddk el, utcafésités telepiten-
do.

A kozlekedési terliletek tvezetei és rendeltetése:

a) KOu-1jelii orszagos mellékit Gvezete, melynek kozteriileti szélessége kialakult, illetve a szaba-
lyozasi terven jelolt tervezett szabalyozési vonal altal meghatarozott.

b) KOu-2 jelii szerkezeti jelentéségii killteriileti foldit, ahol kialakult kozteriileti szélesség megtar-
tando.

A kozlekedési teriileten beliil a KOu-2 dvezetben a Szabalyozési terven jeldlt épitési helyen elhe-
lyezheté max 120 m? foldszinti alapteriileti vendéglato épilet, melynek maximélis épitményma-
gassaga 4,5 m.

Az utak, az Gvezeti besorolas altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok szama széles-
sége, szétvalasztott haszndlat, vegyes hasznalat, csapadékviz elvezetes megoldasa, kézmivesi-
tés, kozteriilet fasitasa) épitenddk ki, ujitandok fel.

A kozteriiletek terepszint alatti felnasznalasanal, igy a kdzmivezetékek elhelyezésénél, atalakita-
sanal- megfelelé szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok elhe-
lyezhetdsegét, fennmaradasat.

Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken beliil kel biztositani. Ettél eltérni a kialakult
telepiléskozponti vegyes épitési Gvezetekben lehet, amennyiben a telekszerkezet, telekterlilet és a
beépités nem teszi lehet6vé a telken bellili parkold létesitést, viszont a kozteriileti szélesség alkal-
mas a parkol¢ fellletének befogadasara.

28. Telekigényes kozmii dvezet (KO-km)

Az ovezetben a telekigényes kozlizemi kozmiellatas Iétesitményei helyezhetdk el, (gazfogado,
kozlizemi viztarozo, hidroglobusz, szennyvizatemeld, hazas trafo, elektronikus hirkdzlés atjatszé
adotornya).

Az dvezetben elhelyezendd épiiletekre vonatkozé beépitési paraméterek:

épitmények,

telekalakitas épitmények elhelyezése épilletek

épitési
ovezet

legkisebb kialakithato legnagyobb beépitett- ’ 8
oo : : legkisebb | legnagyobb épl-
0
telek beépitési seg (%) legkisebb Zéldfeliilet letmagasség

terlilet |szélesseg mod terepszint |terepszint | elGkert (m) (%) m)
(m) | (m) | felett alatt | :

KO-km

10 | - sz | 5 3% | 50 35 50
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39.§

40. §

41.§

(6)

(3)

A miiszaki létesitményekre a legnagyobb beépitettség, az épilletmagassag, parkanymagassag
nem értelmezhetd, a kozmiilétesitmények, sajatos épitmények magassagét a technoldgia igénye
hatarozza meg (pl.: hidroglobusz, vas-, arzén-, és mangantalanité vizilétesitménye,).

29, Zoldteriilet kozkerti dvezet (Zkk)

A szabalyozasi terven ZKk jellel jelolt kozkert dvezet, mely allanddan novenyzettel fedett, a telepi-
lés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, okologiai rendszerének vedelmét, a pihenést és
testedzést szolgald kozhasznalatu koztertileti zoldterilet.

A kézkert dvezet telkeinek legalabb 70%-at névényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

A kozkert ovezetben:

a) adisz- és pihendkert funkciéjahoz tartozo kerti épitmények, utca-butorok, kéztéri szobrok, disz-
kutak, amyékoldk,

b) jatszotéri épitmények,

¢) apihenést, a jatékot és a szorakozast szolgalo epitmenyek,

d) ateriilet hasznalatahoz és fenntartasahoz sziikséges egyéb épitmények,

helyezhetok el.

A Zkk dvezetben szabadonallo beépitési moddal helyezhetOk el epitmények, ahol a megengedett

legnagyobb beépitettseg mértéke 2%, a legnagyobb épiiletmagassag 3,5 m. Epiilet kizéardlag a

3000 m? teriiletet elerod telkek esetében helyezhett el.

A Zkk dvezet telkein a csatlakozo épitési telkekhez gépjarmii-kdzlekedésre alkalmas kapubehaijtd
és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

Az Gvezetben, kiilonGsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem ve-
szélyeztetd, a vonatkozo elirasoknak megfeleld kialakitast, anyaghasznalati kerti épitmények he-
lyezhetok el.

30. Védelmi erdé vezet (Ev)

A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd 6vezet, mely elsdsorban a teleplilés és egyeb le-
tesitmények (mitargyak, kornyezetre jelentds hatas gyakorld 1étesitmények) védelmére és a kor-
nyezeti terhelés csokkentésére szolgal.

Az Ev jelii erdok dvezetének telkei nem épithetdk be. Az Ev jelli Gvezetben elhelyezheté épitme-
nyek, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegii épitmények es miitargyaik,

b) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald mitargyak.

31. Gazdasagi erd6 dvezet (Eq)

A szabalyozasi terven Eq jellel jelolt gazdasagi erdd dvezet, melyen a gazdalkodas elsddleges cél-
ja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elallitasa €s hasznositasa.

Az Eg jelii ovezetben elsésorban az erdégazdasagi termelés, vadgazdalkodas és természetvéde-
lem épitményei helyezhetk el, szabadonallo beepitési moddal, legfeljebb 0,5%-0s beépitettseggel,
legfeliebb 7,5 m-es épiiletmagassaggal. A mar beépitett telek (8/EP jelii egyéb rendeltetésl erdo-
részlet) a meglévo kialakult beépitettseg szerint Gjraépitheto.

Az ovezetben minden engedélykételes épitési munka (erdei épiilet, olyan kilato, aminek a terep-
csatlakozéstol mért legfelsé pontja a 5,0m-t meghaladja), terlilethasznélat-modositas csak az er-
dék védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval dsszefliggd orszagos hatalyl jogszaba-
lyok alapjan és az erdészeti hatosaggal, mint szakhatosaggal egyetértésben torténhet.
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42.§

43.§

44.§

(4)

(2)

(5)

(6)
(7

(1)

(2)

Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodési, erdbgazdalkodasi célbol szabad.
32. Altalanos mez6gazdasagi dvezetek (Ma)

A szabalyozasi terven Ma jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi Gvezetek, melyek elsésorban a no-
vénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a
sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalnak (a tovabbiakban: mezégazdasagi
hasznositas).

Az Ma jell 6vezetekben elhelyezhetd epitmények:

a) mezbégazdasagi hasznositasi gazdasagi célu épitmények, (pl. allattartd épletek, termeénytaro-
16k, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok),

b) természetvédelmi kezelést bemutato epitmény, épiilet, valamint latogatdi kozpont, turisztikai cé-
li hasznositas épitmenyei,

¢) amezbgazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakéshoz" sziikséges lakoéplilet,

d) kézmi és hirkézlési létesitmények (pl. adotorony, szélerdmivek).

A mezbgazdasagi Ovezetekben csak lakdépilet énélldan nem épithetd csak a gazdasagi teve-
kenység folytatésahoz is alkalmas gazdasagi épiletekkel egyitt. A lakééplilet alapteriilete az nem
haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de bruttd alaptertilete legfeljebb 300 m? le-
het, épliletmagassaga nem haladhatja meg az 5,0 métert.

A mezbgazdasagi Ovezetekben gazdasagi éplilet kozmiivesitetien telken is elhelyezhetd. Lakoepi-
let hianyos kdzmlivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd, a kbzmlivesitettség mértékére
vonatkozé egyéb elBirasok figyelembevetelével

A mezbgazdasagi dvezetekben épitheté egy-egy épilet maximalis bruttd alapteriilete 500 m? lehet,
kivéve, ha a teriilethasznalatnak megfelelé technoldgia ennél nagyobb alapteriletii épitmény Iéte-
sitését indokolja, és a kornyezet- és a latvanyvedelem érdekeit biztositva vannak.

Az dvezetekben elhelyezhetd épliletek foldszinti padidszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél
nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

Az éltalanos mezbgazdasagi teriileteken elhelyezésre kerll6 keritések kizarblag attort, labazat nél-
kili, tajba ill6 épitészeti kialakitasuak, szinezésliek és anyaghasznalatuak lehetnek (pl. fa, cser-
jesavval takart drétfonat). Tomér keritések nem létesitheték.

Birtokkdzpont az Ma-1 jelli dvezetben, az okologiai halozattal és a tajképvédelmi szempontbol ki-
emelten kezelend6 teriilettel nem érintett terlileteken, telekrészeken letesithetd, amennyiben a bir-
toktest legalabb 200 000 m? (20 ha) ésszteriiletdi. A birtokkozpontként beépithetd telek teriilete leg-
alabb 10 000 m? (1 ha) nagysagu a beépitettsége legfeljebb 25% lehet.

Birtokk6zpont csak kozutrol, vagy onalld helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrél megkézelithetd
foldreszleten alakithato ki.

Birtokk6zpont létesitése esetén a birtokkdzpont telke hianyos kdzmlvesitettség rendelkezésre al-
lasa esetén épithetd be, a kozmivesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevéte-
level.

Az Ma-1 jelli vezet altalanos mezdgazdasagi ovezet, az arutermeld gazdalkodéasra kijelolt mez6-
gazdaségi teriilet, ahol az lizemszer(i szantofoldi mivelés a jellemz6. Az Ma-1 jelli dvezetre vonat-
kozo, kdvetkezd egyedi eléirasok alkalmazandok:

a) A beépithetd telek legkisebb teriilete - a mar beépitett telkek és birtokkdzpont létesitése kivéte-
lével - 5 ha,

b) A mér beépitett telek a meglévé kialakult beépitettség szerint tjraepitheto,
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45.§

46.§

47.§

2)

(3)

(1)

(2)

(1)

¢) A beépitési mod szabadonalld, az épiileteket a telekhatartol legalabb 10,0 m-re, az utak telek-
hataratol 15,0 m-re kell elhelyezni,

d) A legnagyobb beépithetGség 3%, terepszint alatt 0,5%.
33. Vizgazdalkodasi 6vezet (V)

A szabalyozasi terven V jellel jelolt vizgazdalkodasi Gvezetbe sorolt teriiletek az alabbiak:

a) a vizfolyasok (folyovizek, kozcéll nyilt csatornék) és allo vizek (to, tarozé) medre és parti savja,
b) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattylhaz, torpe vizierémivek

telke és épitményei.

A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdélkodasi szempontok figyelembevételével — ki-
l6n jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi Gvezeteket érinté barmilyen épitési
munkéat folytatni, terliletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épliletek nagysagat (beépitési mod, alapteriilet, épliletmagassag) az épiletben kiala-
kitandd technologia igénye hatérozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettség legfeliebb
5% lehet épiilet épitese esetén.

A vizfolyasok és allo vizek mentén a vonatkozo jogszabalyban meghatérozott szélessegli parti sav
biztositando. A vizfolyasok és allo vizek fenntartasi savja a kilteriileten csak gyepteriletként ala-
kithato ki.

A teriileten jelentds foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkozd rendelkezések elé-
irasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak gy szabad, hogy a beavat-
kozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve azt szolgalja,

b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra val6 visszatartasat,

c) biztositsa a meglévd éldhelyek védelmét és ujak kialakulasat.
34. Kiilénleges beépitésre nem szant sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)

A szabélyozasi terven Kb-Sp jellel jelolt Gvezet, amely a nagy zoldfeliiletet igényld sportletesitmé-

nyek elhelyezésére szolgal.

Az Gvezetben elhelyezhet6 épitmények:

a) kizardlag a sport, pihenést, testedzést szolgalo épiiletek épitmények (sportpalya, Gltozéepiilet,
szocialis rész, irodai rész, szertar, lelato, a teriilet fenntartasahoz, gondozasahoz sziikséges
épllet),

b) a sport rendeltetéshez kapcsolodd kereskedelmi, szolgéltato épiilet,

¢) a terlilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok.

Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentés zajterheléssel jaro sportok palyai

nem létesithetok.

Az dvezet hianyos kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd be, a kdzmlvesitettseg

mértékére vonatkozo egyéb elbirasok figyelembevetelével.

Az bvezet legnagyobb megengedhetd beépitettsége 5%, a legnagyobb épiiletmagassaga 6,0 me-
ter.

A telkeinek legalabb 60%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.

35. Kiilonleges beépitésre nem szant sportcélu |6vészet dvezete (Kb-Sl)

Az ovezetben elhelyezhetd épitmények:

21



48.§

49.§

(2)
(3)

(4)
(%)

(4)
(%)

a) kizardlag a sportot, a pihenést, a testedzést szolgalé épiiletek, 6ltozéépiilet, szociélis és irodai

rész, szertar, lelato, a teriilet fenntartdsahoz, gondozasahoz szikséges épiilet, valamint a
sportpalyak epitményei,

b) a sportrendeltetéshez kapcsolodo kereskedelmi, szolgaltaté éplilet, klubhaz,
c) a teriilet hasznalatahoz szlikséges fasitott parkolok,
d) afelszini vizrendezés épitményei.

Az 6vezetben jelentés zajterheléssel jar¢ technikai sportok, motocross palya nem letesitheto.

Az dvezet telkei legnagyobb megengedhetd beépitettsége 5%, a legnagyobb épliletmagassaga 7,5
méter.

A telkek legalabb 35%-at zoldfelliletként, ndvényzettel fedetten kell kialakitani s fenntartani.

A kézmivesitettség mérteke: részlegesen kdzmiivesitett.
36. Kiilonleges beépitésre nem szant temet6 dvezete (Kb-T)

A szabalyozasi terven Kb-T jellel jeldlt dvezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésere szolgal.

Az dvezetben elhelyezhetd epitmény:
a) a human temetkezés céljait szolgald épitmények (ravatalozd, képolna, kripta, sirhely, urnatar-
t6 fal, lakotelkekkel kozos telekhataron tomar kerités),

b) a teriilet fenntartasat és 6rzését szolgald épilet (szerszamtarolo, kereskedelmi Iétesitmeny,
6rz6-, szocialis éplilet, kbfarago, szemetgylijtés kezelés épitményei)

Az Gvezet hianyos kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épitheté be, a kdzmiivesitettség
mértékére vonatkozo egyéeb eldirasok figyelembevételével.

A teriilet kiszolgalasat biztositd éplletek épliletmagassaga legfeljebb 5,0m, a temetékapolna épl-
letmagassaga legfeljebb 10,0m lehet. A legnagyobb beépitettség mertéke 5%.

A temeté telekhatarai mentén, telkén beliil védofasitas 1&tesitendd.

37. Kiilénleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya) céljara szolgal6 évezet
(Kb-B)

A szabalyozési terven Kb-B jellel jelélt dvezet, mely kizarolag az asvanyvagyon kitermeléséhez
szlikséges épitmények, valamint a termeld tevékenységet kiszolgald épitmenyek elhelyezésere
szolgal.

Az dvezetben elhelyezhetd epitmények:

a) aterllet rendeltetésszer(i hasznélatat szolgalo,

b) az &svanyvagyon kitermeléshez, banyaiizemeltetéshez szikseges gazdasagi,
c
d

a banyalizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis igényeket kiszolgalo,

a kitermeléshez, a kitermelt anyag kezeléséhez, széllitasahoz (aprités, osztalyozas, rakodas.)
sziikséges epitmenyek.

Az dvezetben épiilet legfeliebb 2%-os beépitési mertékig, legfeliebb 5,0m-es épiiletmagasséggal
epithetd.

Az dvezetben a kézmiiellatas mertéke: hianyos kézmivesitettség.

A technolégiat, a telken belilli kitermelés helyét, a szallitasi Utvonalakat Ugy kell megvalasztani,
hogy a vonatkozd zajvédelmi jogszabalyokban foglalt hatarértékek teljesiilienek

)
)
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50. §

38. Kiildnleges beépitésre nem szant turisztikai célu teriilet (Kb-Tu)

(1) A szabélyozasi terven Kb-Tu-SZ/1 jellel jelolt dvezet, amely a nagy zdldfellletet igényld rekreéciot szolgald
l&tesitmények elhelyezéseére szolgal.

(2)

Az dvezetben elhelyezhetd épitmeények:

a) a rekreacio, turizmus, gyogyaszat, sport, ezen bellil is kiemelten a horgaszat, lovaglas, vendég-
latas, széllas céljat szolgalo épiiletek, épitmények

b) a rendeltetéshez kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltato épilet,

¢) a teriilet hasznélatahoz sziikséges fasitott parkolok.

Az dvezetben technikai sportok (motocross palya) egyéb jelentds zajterheléssel jaré sportok palyai

nem létesithet6k.

Az dvezet hianyos kozmiivesitettség rendelkezésre &llasa esetén épithetd be, a kdzmiivesitettség
mértékere vonatkozo egyeb elbirasok figyelembevételevel.

Az dvezetben a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyiittesen, a viziigyi
hatésag altal engedélyezett korszer(i szakszer(i k6zmlipotld alkalmazasaval, talajszennyezés nél-
kiil, komyezetkimelé médon is megoldhato.

Az dvezet legnagyobb megengedhetd beépitettsége 10%, a legnagyobb épliletmagassaga 6,0 mé-
ter.

(7) A telkeinek legalabb 85%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani.
39. Kiilénleges beépitésre nem szant mezdgazdasagi lizemi dvezet (Kb-Mii)
51.§
(1) A szabélyozasi terven Kb-MU-SZ/1 jellel jelolt dvezet, amely a meglévé majorok, allattarto telepek
terlilete.
(2) Az ¢vezetben elhelyezheto épitmények:

a) mezbégazdasagi hasznositasli gazdasagi cell épitmények, (pl. allattarto épiiletek, ter-
ménytarolok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitok, tragyatarolok), egyéb nem zavaré ha-
tasu gazdasagi-, kistizemi-, kisipari épllet, kézmdipari epitmény)

b) természetvédelmi kezelést bemutatd épitmény, épiilet, valamint latogatéi kézpont, turiszti-
kai cel hasznositas épitményei,

c) a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgalé legfeljebb 2db lakést tartal-
mazo lakoépilet,

d) igazgatasi, egyéb iroda,

(3) Az dvezet hianyos kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetd be, a kdzmiivesitettseg
mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevetelével.

(4) Az ovezet legnagyobb megengedhetd beépitettsége 10%, a legnagyobb épiiletmagassaga 6,0 mé-
ter.
. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK
40. Hatalybalépés
52.§

Ez arendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.
E rendelet elgirasait a hatalybalépését kévetden indult tigyekben kell alkalmazni.
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41. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések
53.§

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 10/2000. (VIII. 28.) 6nkormanyzati rendelettel jo-
vahagyott helyi épitési szabalyzat és mellekleteit képezé szabalyozasi tervek.
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Ottakan Roland Olivér Modos Ferenc S/

jegyzd polgarmester

A rendelet kihirdetve:

Himod, 2018. januar 20.
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Ottakan Roland Olivér
jegyz6
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