Janossomorja Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletének 1/2001 (11.23.) dnkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Janossomorja Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdésben kapott
felhatalmazasa alapjan a helyi onkormanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el.

I. FEJEZET
1. §.
(1) Megalkotja a helyi épitési szabalyzatrol sz6ld rendeletét és elrendeli annak
alkalmazésat.
(2) A rendelet
a) az SZ-J1/1 jeld Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1., cimdé Rp.1.182-11
munkaszamu
b) az SZ-J1/4 jeld Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz I., cimé Rp.[.182-4
munkaszamu
¢) az SZ-J1/5 jel6é Szabalyozési és Ovezeti helyszinrajz 1., cim6 Rp.1.182-6
munkaszamu

d) az SZ-J1/2,SZ-J1/3,SZ-J1/6, SZ-11/7, SZ-J11/8 jeld, Szabalyozasi és dvezeti
helyszinrajz 1. cimd, Rp.1.182-1 munkaszamu (tovabbiakban SZ-J1/.... terv)
e) az SZ-J2 jeld Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz II. cimd, Rp.1.182-11
munkaszamu
tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.

A rendelet hatalya és alkalmazasa

2.8

(1) Jelen ¢épitési eldirasok hatalya Janossomorja kozség kozigazgatasi teriiletére
terjednek ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozoé teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket és
terliletet alakitani, tovabba — a banyamdveléshez sziikséges foldalatti épitmények
kivételével — épitményeket tervezni, épiteni, feltjitani, helyredllitani, atalakitani,



korszerdsiteni, bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni
az altalanos érvényd hatdsagi eldirasoknak és e rendeletben eldirtaknak megfeleléen
szabad.

Altalanos eldirasok

3.§.

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén a beépitett és beépitésre szant, illetve a beépitésre
nem szant teriiletek hatarvonalat, valamint a meglévd és a tervezett belteriileti
hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2 jel0 tervek tartalmazzak.

(2) A belteriileti hatar modositasat a telepiilésrendezési terv jovahagyasa utan az erre
vonatkoz6 eljarasi szabalyok szerint kell végrehajtani.

(3) A beépitésre szant teriiletek rendeltetését az SZ-J1/1-8 terv, a beépitésre nem szant
teriilet rendeltetését az SZ-J2 terv hatarozza meg.

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint
4.3.

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének teriiletfelhasznalasi elemei és Gvezetei
a. Beépitett és beépitésre szant teriilet
Lakotertilet

- falusias lakoteriilet @

- kertvarosias lakoteriile @
Vegyes teriilet

- telepiiléskdzpont vegyes teriilet @

Udiilé6teriilet
- hétvégihazas idiiléteriilet @

Gazdasagi tertilet
- kereskedelmi-szolgaltato teriilet @

- egyéb ipari-gazdasagi teriilet
- jelentds mértékd zavaro hatasu ipari, gazdasagi tertilet @
- mezdgazdasagi célu ipari-gazdasagi teriilet @

Kiilonleges teriilet

- temetd tertilet @

- sporttertilet

- szabadiddpark teriilete

- banyateriilet

- hulladéklerako teriilete

- szennyviztisztito teriilete @

- hulladékkezelési teriilet K-H
- hulladékhasznositasi tertilet Ksn
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Beépitésre nem szant teriilet
Kozlekedési és kozmoteriilet

- kozt teriilet (kiszolgdlé dt) @
- kozmoterilet @

- vasutteriilet
Zoldterilet @

Erdétertilet @
Mezbgazdasagi tertilet @

Egyéb teriilet
- vizgazdalkodasi teriilet @

Szabalyozasi elemek

5. 8.

Kotelez6 szabalyozasi elemek

- beépitett és beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala
- belteriileti hatarvonal (meglévo és tervezett)

- tertiletfelhasznalasi modok hatarvonala

- szabalyozasi vonal

- ¢épitési 6vezetek hatarvonala

- ¢épitési hely hatarvonala

- ¢épitési vonal

- megsziintetd jel

A megsziintetd jel az épitési szempontbol egynek tekintendd épitési telkeken,
teriileteken meglévo, épitésjogi szempontbol semmisnek tekintendd telekhatarok
megjelolésére szolgal.

A beépitett tombokben az Ovezeti hatdrvonal az Ovezetekre meghatdrozott, a
telekméretekre vonatkozo eldirasoknak megfeleléen az SZ-J1/... terven jel6lthoz
képest elmozdithato.

Irdnyado telekhatar az azonos teriiletfelhasznalasti és Ovezeti besorolasu telkek
egymas kozotti hatarvonala.

A kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasahoz a szabalyozasi terv modositasa
szlikséges.

Az iranyad6 szabdlyozasi elemek az ovezeti eldirdsok keretei kozott /tekintettel a 6.§.
(1) bekezdésére is/ megvaltoztathatok.
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A telekalakitas szabalyai
6.§.

A telekosztas iranya feleljen meg az SZ-J1 terven irdnyad6 szabalyozasi vonallal
jelolt telekalakitasi irdnyoknak.

Az SZ-J1 terven az Ovezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult, vagy az SZ-
J1 szerint kialakitando telekallapotot jelent.

Az igy jelolt dvezetbe tartozo telkek ,,K” jellel jelolt méretei nem csokkenthetok,
kivéve az Ut céljara torténd lejegyzést, a telekhatar kiigazitast.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

7.8.

Az épitési hely hatdrait az SZ-J1 és SZ-J2 jeli tervlapok és az Ovezeti eldirasok
tartalmazzak.

Az épitési telken 1év0, az elsddleges haszndlatot jelentd, a f6 funkciét magukban
hordoz6 épiiletek homlokzatainak egymas kozotti tavolsaga nem lehet kevesebb az
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagnal.

A szomszédos telken 4llo, ,,D” és ,,E” tlizveszélyességi osztalyba tartozé épiiletek
egymast atfedé homlokzatainak tavolsaga nem lehet kisebb
- a f6 funkciot hordozo épiiletek kozott
-- beépitett tombben 4,0 m
-- beépitetlen tdmbben 6,0 m
- a f6 funkcidt hordozo épiiletek és egyéb épililetek kozott — a véddtavolsagokra is
figyelemmel — 1,0 m.

Utcai kerités az SZ-J terv szerint meghatarozott szabalyozasi vonalra épitheto.

Ahol az SZ-J1/1...8 tervek meglévé telektombben a telkek keresztirany
megosztasat jelolik — irdnyado telekhatarral — a megosztasig a telekre vonatkozo
hatsokerti méret az Ovezetre eldirt megengedhetd legkisebb telekmélység és az
Ovezetre vonatkozd hatsokert érték osszege.
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Védoteriiletek, véddtavolsagok

8.§.

A teleptilés védoteriilete a védendd teriiletének hatarvonalatdl szamitott 1000 m
sz¢les teriiletsav. Janossomorja és a szomszédos telepiilések védendd teriiletének
védoteriiletén beliil szagos, bdzds, fertézésveszélyes tevékenység céljara szolgalod
épitmény csak a beruhazé altal beszerzett, az illetékes hatdsagok jovahagyod
véleményével, az altaluk meghatarozott tavolsag betartasaval épithetd.

A temetd védoteriilete a telekhatartol szamitott 50 m széles teriilet. A temetd
védoteriiletén beliil kegyeletsértd, a temetdé mokodését zavard Ilétesitmény

(pl. vendéglatohely) nem épitheto.

Az oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények véddteriilete a telekhataroktol
szamitott 50 m széles terlilet. Az oktatdsi, nevelési, egészségiigyi intézmények
védotertiletén beliil 1évo telekteriileteken allattartd épiilet nem épithetd.

Kozlekedési 1étesitmények védoteriilete

- 86. sz. fout tengelyétdl szamitott 50,0 - 50,0 m
- 8507 ¢és 8508 sz. mellékut tengelyétdl szamitott 50,0 -50,0 m
- 16. sz. vasiti févonal sz¢1s6 vaganyatol szamitott 50,0 — 50,0 m

Az orszagos kozutak és az orszdgos kozforgalmu vasutvonal védéteriiletére
vonatkozo6 eldirasokat kiilon jogszabalyok tartalmazzak.

(5) Kozmovek védateriilete

- nagykodzépnyomadsu gazvezeték - csétengelytél mért 9,0 — 9,0 m
- kozépnyomadsu gazvezeték

- 90 mm atmérd felett csétengelytdl mért 5,0-5,0m

- 90 mm atméro alatt csétengelytdl meért 4,0-4,0 m

- A gazvezetékek védoteriiletére vonatkozd eldirasokat kiilon jogszabalyok rogzitik.

- 20 kV-os elektromos vezeték — széls6 vezetékszaltol mért 5,0-5,0 m széles
teriiletsav.

- Az elektromos vezetékek védoteriiletére vonatkozoé eldirasokat  kiilon
jogszabalyok rogzitik.

(6) A szennyviztisztito telep védoteriilete a telekhataroktol mért 500 m széles teriiletsav.

(7) Regionalis hulladéklerako védotertiilete a telekhatartol mért 1000 m szé€les teriiletsav.
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A vizfolyasok és a vizfelilletek védoteriilete parti savja a partvonaluk mentén
huzodo 3,0-3,0 m széles teriiletsdv. A parti savra vonatkozo eldirasokat kiilon
jogszabalyok tartalmazzak.

A Janossomorjai Vizmd vizbazisanak véddovezetét az SZ-J2 terv tartalmazza. A
védoovezetre vonatkoz6 eldirdsokat kiilon jogszabalyok rogzitik.

T4j és természetvédelem
10.8.

A Fert6-Hansag Nemzeti Parkhoz tartozé teriiletek ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi
szamai: 0317/1-3; 0318/1; 0262, 0263/1-3; 0327-0331, 0363-0367, 0368/1-3, 0369,
0370/2-3.

A TV-1 jelé mellékleten tazok éléhelyként megjeldlt teriileten a tuzok populacid
fennmaradésat biztositani kell.

A tizok éldhelyén az épitési engedélyezési eljarasban a természetvédelmi hatésagot
érintett hatésagként kell kezelni.

A TV-1 jel6 mellékleten — TV — jellel koriilhatarolt teriileten

- az ¢pitési engedélyezési eljardsokndl ¢és a moévelési ag valtasoknal a
természetvédelmi hatdsagot érintett hatosagként kell kezelni.

- megkutatott és banyatelekkel lefedett asvanyvagyon kitermelését biztositd
banyaszaton kiviil egyéb banyaszati tevékenység nem engedélyezheto.

- ateriletre irdnyul6 vizmozgésok elterelése, akadalyozasa nem engedélyezheto.

A roncsolt feliiletek rekultivacios célja: erddsités.
Kornyezetvédelem
11.§.

Levegdtisztasdg-védelmi besorolas a KV-1 jeld mellékleten jeloltek szerint védett I.
és kiemelten védett teriileti kategoria.

(2) Vizvédelmi besorolés: vizmindségveédelmi tertileti kategoria: VI.

3)

a., felszin alatti vizek: fokozottan érzékeny tertilet
b., felszini vizek: VL. teriileti vizmindség-védelmi kategoria

A csatornahélozatba a 4/1984(11.7.) OVH sz. rendelkezés VI. vizmindségvédelmi
tertileti kategoridra eldirtaknak megfeleld mindségo viz vezethetd.



(4) A felszini csapadékvizelvezetd arkokba vezethetd viz mindségre vonatkozoan a V1.
vizmindségvédelmi kategoriara eldirt hatarértékek érvényesek.

(5) A beépitett, illetve beépitésre szant terlilet kornyezetvédelmi eldirdsai

a., Zajvédelem ( a hatalyos rendelet szerint)

aa., Az SZ-J terven szabalyozott teriilet
- Udiil6tertlet
hétvégihazas tidiildteriilet

- lako- és intézményteriilet tomor, varosias beépitéssel
telepiiléskozpont vegyes tertilet
kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet

- lako- és intézményteriilet laza beépitéssel
falusias lakotertilet

- iparteriilet
egyéb ipari teriilet
zavar6 hatasu ipari tertilet

ab., Az SZ-J1/2 jeld terven szabalyozott teriilet (Ujtanya)
- iparteriilet lakoépiiletekkel vegyesen
egy¢b ipari teriilet

ac., Az SZ-J1/3 jeld terven szabalyozott teriilet
- iparteriilet lakoépiiletekkel vegyesen
mezOgazdasagi ipari teriilet (Hansagfalva)

- iparteriilet
mezOgazdasagi ipari teriilet (Lengyar)

- intézményteriilet laza beépitéssel
szabaid6park

ad., Az SZ-J1/4 jel6 terven szabalyozott teriilet (Hansagliget)

- lakoteriilet laza beépitéssel
falusias lakotertilet
kereskedelmi, szolgaltato teriilet

- iparteriilet
egy¢€b ipari teriilet
zavard hatasu ipari teriilet
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ae., Az SZ-J1/5 jel6 terven szabalyozott teriilet
- ipartertilet
hulladéklerako

af., Az SZ-J1/6 jel6 terven szabalyozott teriilet
- iparteriilet
banya

ag., Az SZ-J1/7 jel6 terven szabalyozott teriilet
- intézményteriilet laza beépitéssel
szabadidGpark

ah., Az SZ-J1/8 jeld terven szabalyozott teriilet
- ipartertilet
mezdgazdasagi ipari teriilet

- intézményteriilet laza beépitéssel
kereskedelmi, szolgaltatd teriilet
szabadidépark

b., Hulladékelbanas
Kotelez6 hulladékelszallitas a kozségi rendszer keretében, vagy sajat
szervezésben lerako, vagy artalmatlanito helyre.

c., Szennyvizelvezetés
Kotelezd szennyvizcsatorna rakotés, vagy zart szennyviztaroloba valo gyojtés és
elszallitas a 23. §. /1/ bekezdésének megfelelden.

A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivaru nyarfa nem tltethetd.

Az SZ-J terveken ,kotelezd fasitds” jellel jelolt teleksavokon haromszintes —
lombkoronaszint, magascserje szint, alacsony cserje szint — fasitast kell létrehozni. A
fasitas megléte az épiiletek hasznalatba vételének feltétele.



Ertékvédelem
12.8.

(1) Méemléki védelem alatt all:
- Romai katolikus templom (Mosonszentjanos)
- Romai katolikus templom (Pusztasomorja)
- Krisztus szobor (Mosonszentjanos)

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakra a mdéemlékvédelemrdl szold eldirdsok
vonatkoznak.

(3) Helyi védelemben kell részesiteni az SZ-J1 tervben jelolt, védelemre javasolt
faegyedeket.

(4) A helyi védelemre javasolt fakat csak élet és balesetvesz€ly esetén, erdészeti vagy
kertészeti szakvélemény alapjan lehet kivagni.

(5) Régészeti lelohelyek az 1. sz. fiiggelék A., pontjaban felsorolt teriiletek.
A régészeti lel6helyen beruhazas, épitkezés, 30 cm-t meghalad6 talajmozgatas
megel6zo régészeti feltaras utan engedélyezhetd.

(6) Régészeti érdekd tertiiletek az 1. sz. figgelék B., pontjaban felsorolt tertiletek.
A régészeti érdekd teriileten beruhazas, épitkezés, 30 cm-t meghalad6 talajmozgatas
esetén biztositani kell a régészeti megfigyelést.

(7) Az 1. sz. fliggelekben felsorolt teriileteken a telekalakitasi es epitési engedelyezesi
folyamatban a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt érintett hatosagként kell kezelni.



TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK

Altalanos el6irasok

13. 8.
(1) Az ovezeti jel értelmezése

sajatos hasznalat szerinti beépitési mod ‘ megengedett legnagyobb / legkisebb kotelezd

teriiletfelhasznalas ovezeti jel beépitettség (%) zoldfeliilet (%) kizarolagos
megengedett kialakithato legkisebb funkcio
legnagyobb telekszélesség telekmélység telektertilet
épitménymagassag (m) (m) (m?)

(m)

BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoterilet
14. §.

- falusias lakoteriilet

- kertvarosias lakoteri
- kisvarosias lakoteriilet

(1) A lakoteriilet besorolaszEI;atos hasznalat szerint:

A falusias lakoterulet ¢épitési eldirasai
15.§.

(1) A falusias lakoteriilet @ Ovezeti tagolasa
lakoovezet L
- intézményi dvezet INT

(2) Telekméretek

a., A beépithetd legkisebb telek teriilete 400 m?

b., A kialakithat6 legkisebb telek méreteit az Gvezeti eldirasok tartalmazzak.

c., A beepllt, vagy kialakult telekosztdsu tombben a kialakithato telek legkisebb

atlagos szélességére vonatkozd az SZ-J1 terv Ovezeti eldirdsaban szerepld
eldirast csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a
kialakult telekszélesség megvaltozasat.
Amennyiben a kialakult telekszélesség eléri a beépithetd telek legkisebb atlagos
szélességére eloirt mértéket, valamint a telket magaban foglald Svezetre eldirt
kialakithat6 legkisebb telekmélység mind a megmarado, mind a telekmegosztas
eredményeként  létrejovd  telek  esetében teljesiil, a telekmegosztas
engedélyezheto.



d., Beépithetd telek legkisebb atlagos szélessége a beépiilt, vagy kialakult
telekosztast tdombben 10,0 m lehet.

e. A falusias lakoteriileten 1év6 kozteriiletekkel hatarolt telektombok saroktelkei az
SZ-J1 terven jelolttdl eltéré mérettel €s modon is alakithatok az aldbbiak szerint:
A telekalakitas eredményeként 1étrejovo és visszamarado telek teriilete érje el a
400 m? teriiletnagysagot akéar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek
telekalakitasba valo bevonasaval is.

(3) Begépités
a., Oldalhataron all6 beépitésnél a 18,0 m-nél keskenyebb telken a féépiiletnek az
épitési hely beépitési oldal szerinti hatdran, vagy attol legfeljebb 1,0 m
tavolsagban kell allnia.

b., Az oldalhataron 4ll6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél
az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron 4ll, ha az SZ-
J1 terv masként nem jeloli.
Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési oldalhatar a todmbre jellemzd beépitési
oldal.

(4) Lakoovezet @L

a., A lakoovezetben telkenként elhelyezhetd

foépiiletként

aa., egy darab, legfeljebb kétlakéasos lakoépiilet, kivéve, ahol az dvezeti eldirdsok
masként rendelkeznek.

ab., onalléan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgald
kereskedelmi, vendéglato 1étesitmeény

ac., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem
zavard, a telepiilés tobbi lakotombjében szokasos mértékd gépjarmd és
személyforgalmat meg nem haladd vonzasu kisipari, kisiizemi
(mezdgazdasagi, ipari) épiilet.

melléképiiletként

ad., lako, kereskedelmi, vendéglatd funkciot kiegészitd gépjarmo és egyéb tarolo
ae., allattarto épiilet
af., kisipari méhely

b., A telken az ad., ae., af. pontokban felsorolt épiiletek csak lako, kereskedelmi,
vendéglato, kistizemi épiilet megléte, vagy egyidejo épitése esetén épithetdk.

¢., Azac. pontban felsorolt 1étesitmények onalldéan (lakéhaz épitése nélkiil) csak
azokon a teriileteken épithetdk, amelyek gydjtéutak mentén helyezkednek el.
A lakoovezet egyéb tombjeiben kisipari, kistizemi 1étesitmény csak lakdépiilet
megléte, vagy egyidejo épitése esetén épithetd.



d., Az ¢épitési helyen beliil az épitési hely eldkerti hatdrvonalara vagy ahhoz
legk6zelebb az aa., ab., ac., pontokban felsorolt épiiletek épithetdk.
Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi taroldt és a kozmovek métargyait —
az ¢épitési helyen beliil az eldkerti hatarvonaltél mérten 10,0 m-en tul épitheto,
az OTEK 31. §. /4/ bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

e., Ha a gépkocsi taroloét — nem a foépiilettel egy épiiletben — az épitési helyen beliil
az elokerti hatarvonaltél mérten 10 m-en beliil épitik, akkor azt a féépiilettel
megegyez0 utcai homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat formailag 6ssze
kell kapcsolni.
Ez esetben a gépkocsi tarold csak magastetds lehet, falazatanak, héjalasanak
kiils6 megjelenése a foépiiletéhez hasonlo legyen.

JoN

f., Kozmdellatas: a lakotertileteket legkés6bb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell

latni:

- kdzmdves villamos energiaval
- kdzmdbves ivovizzel
- kdziizemi szennyvizelvezetéssel
- csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal

g., Ovezeti eléirasok

Hasznalat

(FLJL O] 30/50 FL)L O 30/50 FL D O [30/50
4,5 |14/40/560 4,5 18/50/900 4,5120/50/1000
Elhelyezkedése oldalhataron allo oldalhataron allo Oldalhataron allo
Az épitési Elokert 50m 5,0 m 5,0 m
hely Oldalkert 6,0 m 6,0 m 6,0 m
Hatsokert 6,0 m 6,0 m 6,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%o/ 30% 30% 30%
Legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet %
) Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag | foépiilet: 4,5 m foépilet: 4,5 m | f6épiilet: 4,5 m
melléképiilet: melléképiilet: melléképiilet:
3,5m 3,5m 3,5m
Legkisebb Szélesség /m/ 14,0 m 18,0 m 20,0 m
Kialakithato | Mélység /m/ 40,0 m 50,0 m 50,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ 560,0 m? 900,0 m? 1000,0 m?
Kizarélagos -— - -—-




FL})L O [30/50 (FLL O [30/50
4,5112/40/560 4,5 [14/30/560
Elhelyezkedése oldalhatéaron all6 oldalhatéron allé
Az épitési Elokert 5,0m 5,0m
hely Oldalkert 6,0 m 6,0 m
Hatsokert 6,0 m 6,0 m
Legnagyobb
BeépithetSség | beépitettség /%/ 30% 30%
Legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet %
) Legnagyobb
Epiilet ¢pitménymagassag | foépiilet: 4,5 m foépiilet: 4,5 m
melléképiilet: melléképiilet:
3,5m 3,5m
Legkisebb Szélesség /m/ 12,0 m 14,0 m
Kialakithato | Mélység /m/ 40,0 m 30,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ 560,0 m? 560,0 m?
Kizarolagos - ---
Hasznalat
FL)L O 30/50 [(FL)L O | 30/50
4,5 |12/K/- 4,5(18/40/720
Elhelyezkedése oldalhataron all6 oldalhataron allo
Az épitési Elokert 5,0m 5,0 m
hely Oldalkert 6,0 m 6,0 m
Hatsokert 6,0 m 6,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30%
Legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet %
. Legnagyobb | foépiilet: 4,5m | foépiilet: 4,5 m
Epiilet cpitmenymagassag | - me]léképiilet: melléképiilet:
3,5m 3,5m
Legkisebb Szélesség /m/ 12,0 m 18,0 m
Kialakithato | Mélység /m/ kialakult 40,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ értelem szerint 720,0 m?
Kizarélagos -—- ---
Hasznalat




\FB L O [30/50 FLD)L 0O |30/50 @L IKR [30/50
4,5 18/K/- 45| 14/K/- 4,5 [ 12/40/560
Elhelyezkedése Oldalhatéaron allé Oldalhatéaron allé ikerhazas
Az épitési Elokert 5,0m kialakult kialakult
hely Oldalkert 6,0 m kialakult kialakult
Hatsokert 6,0 m kialakult kialakult
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet %
) legnagyobb foépiilet: 4,5 m | foépiilet: 4,5 m | foépiilet: 4,5 m
Epiilet cpitménymagassdg | mellgképiilet: | melléképiilet: | melléképiilet: 3,5 m
3,5m 3,.5m
Legkisebb Szélesség /m/ 18,0 m 14,0 m 12,0 m
Kialakithaté | mélység /m/ kialakult kialakult 40,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ értelem szerint értelem szerint 560 m?
Kizarolagos --- - ---
Hasznalat
(FL) L O] 30/50 FLIL O 30/50 @ L O | 30/50
4,516/45/720 4,5 20/40/800 4,5 | 16/40/800
Elhelyezkedése Oldalhatéaron allé Oldalhataron allo Oldalhataron all6
Az épitési Eldkert 5,0m 5,0 m 5,0 m
hely Oldalkert 6,0 m 6,0 m 6,0 m
Hatsokert 6,0 m 6,0 m 6,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m 45m 4,5m
Legkisebb Szélesség /m/ 16,0 m 20,0 m 16,0 m
Kialakithato | mélység /m/ 45,0m 40,0 m 40,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ 720 m? 800 m? 800 m?
Kizardlagos - - -
Hasznalat
N Y
[FJL Sz 3050  [LFL O] 30/50
4,5 30/40/1200 4,5| 14/-/560
elhelyezkedése szabadonalld oldalhataron all6
Az épitési hely | el6kert 5,0m 5,0 m
oldalkert 4,0 m, ahol az 6,0 m
oldalhatar egyben
Ovezeti hatar is 4,5 m
hatsokert 6,0 m 6,0 m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m foépiilet: 4,5 m
melléképiilet: 3,5m




Telekalakitas | szélesség /m/ 30,0 m 14,0 m
(minimalis mélység /m/ 40,0 m -
méretek) telekméret /m?/ 1200 m? 560,0 m?
Egyéb Az Ovezetben a -—-
lakoépiilet legfeljebb
négylakasos lehet.

(5) Intézményi Ovezet @ INT

a., Az Ovezetben a telepiilés intézményi ellatasat biztositd 1étesitmények
helyezhetdk el.

b., Az intézményi épiiletben, annak moékodéséhez  kapcsolédd 2 db lakés
kialakithato.

c., Az intézményi Ovezet telkén az intézményi épiilet mellett egy épiiletben
megépitve, legfeljebb 60 m? alapteriiletd tarolo épiilet épithetd.
Allattarto épiilet nem helyezhetd el.

d., Ovezeti elbirasok

FLINT O 30/50
45 KIK/K POSTA
Elhelyezkedése oldalhataron allo
Az épitési Elokert kialakult
hely Oldalkert kialakult
Hatsokert kialakult
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30%
Legkisebb 50%
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m
legkisebb Szélesség /m/ kialakult
kialakithato Mélység /m/ kialakult
telekméretek | Telekméret /m?/ kialakult
Kizarolagos Posta céljara
hasznalat
FLYINT SZ [30/50
6,0 |K/K/K
Az épitési hely Elhelyezkedése szabadonalld
El6kert kialakult
Oldalkert kialakult
Hatsokert kialakult
Legnagyobb
Beépithetoség beépitettség /%/ 30%
Legkisebb 50%
zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagassag 6,0 m
Legkisebb Szélesség /m/ kialakult
kialakithato Meélység /m/ kialakult
telekméretek Telekméret /m?/ kialakult

! Megallapitotta a 14/2001.(X.18.) rendelet



A kertvarosias lakoéteriilet épitési eldirasai
16.§.

(1) A kertvarosias lakoteriileten telkenként, foépiiletként egy darab, legfeljebb
négylakasos lakohaz, melléképliletként egy darab tarold (gépkocsi, szerszam) épiilet
épithetd.

(2) Ovezeti eldirasok

@ SZ | 30/50
6,5| 20/50/1000

Az épitési hely Elhelyezkedése szabadonallo
Elokert kialakult
Oldalkert kialakult
Hatsokert kialakult
Legnagyobb

Beépithetoség beépitettség /%o/ 30%
Legkisebb 50%
zoldfeliilet

Epiilet Legnagyobb f6épiilet: 6,5m
épitménymagassag melléképiilet: 3,5 m

Legkisebb Szélesség /m/ 20,0 m

Kialakithato Me¢élység /m/ 50,0 m

telekméret Telekméret /m% 1000,0 m?

(3) Epitmények elhelyezése:
Az ¢épitési helyen beliil az el0kerti hatartol mért 10 m-en beliil csak a féépiilet allhat.

16/A. §.
Kisvarosias lakoterulet

(1) A kisvarosais lakoteriilet s6ré beépitésd, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladd lakoépiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kisvarosias lakotertileten elhelyezhetd:
1. lakoépiilet,
a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet
sportépitmény,
a teriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavar6 hatast kézmédipari épiilet.

kW



(3) A kisvarosias lakoteriileten a 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

szallashely szolgaltato épiilet,

igazgatasi épiilet,

termeld kertészeti épitmény,

lizemanyagtolto,

a teriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem zavard hatdsti egyéb gazdasagi

¢pitmeény.

nhwd -

(4) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmovek és az ilyeneket szallitd jarmévek szamara.

(5) Ovezeti el8irasok

(KLYL SZ | 40/40
6,0| SZT
Elhelyezkedése szabadon allo
Az épitési Elbkert 5,0m
hely Oldalkert 6,0 m
Hatsokert 6,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40%
Legkisebb 40%
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m
Legkisebb Szélesség /m/ SZ-J terv szerint
Kialakithatd | Mélység /m/ SZ-J terv szerint
Telekméretek | Telekméret /m?% SZ-J terv szerint
Kizarolagos -
Hasznalat
Vegyes teriilet
17.8.

(1) A vegyes teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

- telepiiléskdzpont vegyes




A telepiiléskozpont vegyes tertilet épitési eldirasai
18. §.

(1) a., A telepiiléskozpont vegyes telkein tobblakdsos lakohaz a helyi és nem csak a
helyi lakossadgot szolgdlod intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely és szorakoztato épiiletek épithetok.

b., A melléképiiletként a sajat sziikséglet kielégitésére szolgalo tarolo épiilet épithetd.

(2) Az (1) bekezdés a., pontjaban felsorolt épiiletek koziil az intézményi - oktatas,
egészségligyi, szocialis — épiilettel beépitett vagy beépitendd telken az intézmény
mokodtetéséhez kapcsolodo, legfeljebb két lakas épithetdé ugy, hogy a lakdsok az
intézménnyel egy épiiletben keriilnek kialakitasra.

(3) Egyéb az (1) bekezdés a., pontjaban felsorolt épiiletek a telken egymastdl kiilonallo

¢épiiletként is épithetok.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletén a jelenlegi telekszélességek megtartandok. Az
uj ¢épiiletek épitménymagassdganak meghatarozasanal figyelembe kell venni a
szomszédos épliletek épitménymagassagat, tovabba az utcaképi megjelenést.

5 A @ TEMPLOM
szolgalnak.

(6) Ovezeti eléirasok.

jelo ovezet telkei a kozségi templomok elhelyezésére

@ O 40/50 @ Z | 40/50
6,0 | 12/K/- 7,51 12/30/450
Elhelyezkedése oldalhataron allé zartsorii
Az épitési Elokert kialakult kialakult
hely Oldalkert kialakult kialakult
Hatsokert kialakult kialakult
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%o/ 40% 40 %
Legkisebb 50% 50 %
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 7,5 m
legkisebb Szélesség /m/ 12,0m 12,0 m
kialakithato Meélység /m/ K 30,0 m
telekméretek | Telekméret /m%/ értelem szerint 450,0 m?
Kizarolagos - -
hasznalat




TN

{tvy/z_| 40550  (TV)INT 8250740 [(TV) O/Z | 40/50
6,0 12/30/450 100 K/K/K 6,0 [12/30/450
Elhelyezkedése zartsoru a Szabadsag utcai | oldalhat.allé/ zartsora
Az épitési telek hatartol mért
hely 50,0m-es
teleksavban zartsoru,
a tobbi telekrészen
szabadonalld
El6kert kialakult kialakult kialakult
Oldalkert kialakult kialakult kialakult
Hatsokert kialakult kialakult kialakult
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40% 50% 40%
Legkisebb 50% 40% 50%
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 10,0 m 6,0 m
Legkisebb Szélesség /m/ 12,0 m kialakult 12,0 m
Kialakithatd | Mélység /m/ 30,0 m kialakult 30,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?%/ 450,0 m? kialakult 450,0 m?
Kizarélagos --- - ---
Hasznalat
TV ) SZ | 40/50 @INTE 50/40
7,5 125/40/1000 7,5 | KIK/K
Elhelyezkedése szabadonall6 szabadonall6
Az épitési El6kert SZ-J1/1 terv szerint kialakult
hely Oldalkert 4,0 m kialakult
Hatsokert 8,0 m kialakult
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40% 50%
Legkisebb 50% 40%
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5 m 7,5 m
legkisebb Szélesség /m/ 25,0 m kialakult
kialakithato Mélység /m/ 40,0 m kialakult
telekméretek | Telekméret /m?/ 1000 m? kialakult
Egyéb Az el6kertben diszfakat, -
diszcserjéket kell tiltetni.
Vit O | 40/50 Vt O| 40/50
6,0 | 12/30/450 7,5 12/30/450
Elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron allo
Az épitési Elokert kialakult kialakult
hely Oldalkert kialakult kialakult
Hatsokert kialakult kialakult
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40 % 40 %
Legkisebb 50 % 50 %
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 7,5m
legkisebb Szélesség /m/ 12,0 m 12,0 m
kialakithatd Mélység /m/ 30,0 m 30,0 m
telekméretek | Telekméret /m?%/ 450,0 m? 450,0 m?




Kizarélagos
hasznalat

(7) Kozmoellatas: a telepiiléskdzpont vegyes teriiletét legkésobb az épiiletek hasznalatba
vételéig el kell latni:

- kdzméoves villamos energiaval

- kdzmdves 1vovizzel

- koziizemi szennyvizelvezetéssel
- csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

Udiil6teriilet
19. §.

(1) Azidiil6teriilet besorolasa sajatos haszndlat szerint:
- hétvégi hazas idilo teriilet

(2) A hétvégi hazas iidiiléteriilet Gvezetei:

- udiiléépiiletek elhelyezésére szolgald dvezet
- udil6teriileti kiszolgald intézmények elhelyezésére szolgald vezet
- kemping elhelyezésére szolgal6 dvezet

- strand elhelyezésére szolgald dvezet

(3) Ovezeti eldirasok

TRAND

KEMPING

@

(@ SZ |20/60
3,0 | 15/20/450
Elhelyezkedése szabadonalld
Az épitési Elokert Sz-J terv szerint
hely Oldalkert Sz-J terv szerint
Hatsokert Sz-J terv szerint
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 20%
Legkisebb 60%
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 3,0m
legkisebb Szélesség /m/ 15,0 m
kialakithato Me¢élység /m/ 20,0 m
telekméretek | Telekméret /m?/ 450,0 m?
Kizarélagos -—--
hasznalat
PN N\
HU INT SZ [20/50  |(HU KEMPING SZ| 5/70 @HRAND SZ 30/50
6,0|SZT 6,0| SZT 6,0/ SZT
Az épitési hely | Elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo szabadonallo
Elokert
Oldalkert SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 20 % 5% 20%
legkisebb 50 % 70 % 60%
zoldfeliilet

legnagyobb




Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0 m 6,0 m
Legkisebb szélesség /m/

Kialakithato mélység /m/ SZ-J szerint SZ-J szerint SZ-J szerint
Telekméretek | telekméret /m?/ kialakitando kialakitando kialakitando
Kizarolagos szolgaltatas, kemping strand
Hasznalat vendéglatas

rom

(4) Kozmoellatas: az udiilotertiletet legkésdbb az épiiletek haszndlatba vételéig el kell
latni:
- kdzméoves villamos energiaval

- k6zmoves ivovizzel

- koziizemi szennyvizelvezetéssel
- csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

Gazdasagi tertilet
20. §.

(1) A gazdasagi teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

- kereskedelmi-szolgd

- egyéb ipari teriilet

0 tertilet

- mezdgazdasagi célu ipari teriilet

- jelentds mértéko zavaro hatast ip@ﬁlet @

(2) A gazdasagi teriileteken az SZ-J1 terven jelolt helyeken és szélességben tobbszintes
(fa, cserje) novénysavot kell telepiteni.

(1) a.,A

b., A

A kereskedelmi-szolgaltaté teriilet épitési eldirdsai.
21.§.

jeld kereskedelmi szolgéltato teriileteken az uti forgalom kiszolgélasara és a
nemalapfoku telepiilési igények kielégitésére szolgalo, jelentéktelen mértékben
zavaro hatasu - kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato 1étesitmények épithetdk.

raktarozasi célra helyezhetdk el épiiletek.

jeld kereskedelmi-gazdasagi teriileten kereskedelmi, szolgaltato, termeld

c., A KGj jel0 kereskedelmi szolgaltatd teriileteken az uti forgalom kiszolgalasara és a
nem alapfoku telepiilési igények kielégitésére szolgald, jelentéktelen mértékben
zavard hatasu kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, termeld €s raktarozési célu

épitmények épithetdk.

c., Ovezeti elbirasok.

AN
KG SZ | 15/60 KG; SZ| 50/30
6,0 | 50/K/- K| K/K/K
Elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo
Az épitési Elokert Sz-J terv szerint kialakult
hely Oldalkert Sz-J terv szerint kialakult
Hatsokert Sz-J terv szerint kialakult




Legnagyobb

Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 50 %
Legkisebb 50% 30 %
zoldfeliilet %

Legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 6,0 m kialakult

legkisebb Szélesség /m/ 50,0 m kialakult

kialakithato Mélység /m/ kialakult kialakult
telekméretek | Telekméret /m% értelem szerint kialakult

Kizarélagos - -

hasznalat

KGi Sz| 40/50 KG; SZ | 50/30
7,5 50/100/5000 12,5 | K/K/K
Elhelyezkedése szabadonall6 szabadonall6

Az épitési Elokert Sz-J terv szerint Sz-J terv szerint

hely Oldalkert Sz-J terv szerint Sz-J terv szerint
Hatsokert Sz-J terv szerint Sz-J terv szerint
Legnagyobb

Beépithetdség | beépitettség /%/ 40% 50 %
Legkisebb 50% 30 %
zoldfeliilet %

Legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 7,5m 12,5m

legkisebb Szélesség /m/ 50,0 m kialakult

kialakithato Me¢élység /m/ 100,0 m kialakult
telekméretek | Telekméret /m% 5000,0 m? kialakult

Kizarolagos -—- -—--

hasznalat

/A
\KG/ Sz [60/20
12,5/ 30/70/2100
Elhelyezkedése szabadonalld

Az épitési El6kert Sz-J terv szerint, vagy 15,0 m

hely Oldalkert 7,0 m
Hatsokert Sz-J terv szerint, vagy 7,0 m
Legnagyobb

Beépithetdség | beépitettség /%/ 60%

Legkisebb 20%
zoldfeliilet %
Legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 12,5m

legkisebb Szélesség /m/ 30,0 m

kialakithato Mélység /m/ 70,0 m

telekméretek | Telekméret /m?/ 2100,0 m?

Egyéb Az Ovezet tagolasara maganutak

létesithetok. A maganutak helyét a

kiilon rendelet szerinti
telekalakitasi tervben kell
meghatarozni.

A kozforgalom szamara
megnyitando maganutak
teriiletének szélessége legalabb

16,0 m legyen.




KGox SZ|  50/30

12,5 K/K/K
Elhelyezkedése szabadonalld
Az épitési Elokert 6,0m
hely Oldalkert 4,0m
Hatsokert 6,0m
Megengedett
Beépithetoség | legnagyobb 50 %
beépitettség /%/
Kialakitando
legkisebb zoldfeliilet 30 %
%
Megengedett
Epiilet legnagyobb 6,0 m
épitménymagassag
legkisebb Szélesség /m/ kialakult
kialakithato Mélység /m/ kialakult
telekméretek | Telekméret /m?/ kialakult
Egyéb Az SZ-J1/1 terven jelolt telekhatarok mentén legalabb 3,0m

széles, kétszintd, (gyep és 40 db cserje/150 m? vagy gyep és
1 db nagy lombkoron4ju fa/150 m?) névénytelepitést kell
létrehozni.

Az 6vezet kiszolgald utjanak szabalyozasi szélessége 8,0m,
az utteriileten legalabb 5,5m széles szilard utburkolat,
legalabb egyoldali, 1,5m széles jarda alakitando ki.

Az 6vezetben 1évé magassagi alappont fennmaradasat
biztositani kell.

(2) Kozmdellatas: az épiiletek hasznalatba vételéig a teriiletet el kell latni:
- kozmdves villamos energiaval
- kdzmdoves ivovizzel
- zért szennyviztaroloval.

Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési eldirdsai

22. 8.

(I)a.,, Az egyéb ipari gazdasagi teriileten termeld iizemek, tarold létesitmények
elhelyezésére alakithatok telkek.

b., A gazdasagi teriilet telkein az ipari lizem 6rzését végzd személyzet szdmara egy
lakas, 6nallo épiiletben épithetd.

c., Az Ovezet telkeinek hatsé és oldalkerti telekhatdra mentén vagy az SZ-J1/1
terven telken beliili kotelezd fasitasként megjeldlt teriileten, vagy ha az nem
jeloli legalabb 6,0 m szélességben tobbszintes (fa, cserje) takard ndvénysavot, az
elokertekben diszkertet kell kialakitani az egyes telkek beépitésével egyidben.




d., A megengedett legnagyobb épitménymagassagot a beépitett teriilet legfeljebb 10
épitmények legfeljebb 25,0 m

%-anak

mértékéig

terjedd

technologiai

magassagig meghaladhatjak.
Ezek az épitmények (épitményrészek) a tényleges magassagukkal megegyezd
tavolsagnal nem keriilhetnek a telekhatarhoz kozelebb.

e.,

f., Ovezeti eldirasok

AR\ N £
NIGE SE 5025 GE/SZ| 5025 \(GE/ SZ | 5025
12,5|50/K/15000 12,540/150/6000 12,5 50/K/-
Elhelyezkedése szabadonallo szabadonalld szabadonalld
Az épitési Elékert 15,0 m 15,0 m 15,0 m
hely Oldalkert 15,0 m 15,0 m 15,0 m
Hatsokert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50 % 50% 50%
Legkisebb 25 % 25% 25%
zoldfeliilet %
Legnagyobb 12,5m 12,5m 12,5m
Epiilet épitménymagassag | technologiai technologiai technologiai
létesitmény 25,0 m | létesitmény 25,0 m létesitmény 25,0 m
Legkisebb Szélesség /m/ 50,0 m 40,0 m 50,0 m
Kialakithaté | Mélység /m/ kialakult 150,0 m kialakult
Telekméretek | Telekméret /m2/ 15.000 m2 6000 m2 értelem szerint
Kizarolagos --- --- ---
Hasznalat
IGe) SZ| 50/30 1Gg) Sz | 50/30 1Gg) SZ[ 50/30
6,0 | 50/100/5000 6,0| 50/K/- 6,0 |-/~/3000
Az épitési Elhelyezkedése szabadonall6 szabadonall6 szabadonall6
hely Elokert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
Oldalkert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
Hatsokert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50% 50% 50%
Legkisebb 30% 30% 30%
zoldfeliilet
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0 m 6,0 m
Szélesség /m/ 50,0 m 50,0 m -
Telekalakitas | Mélység /m/ 100,0 m Kialakult -
Telekméret /m%/ 5.000 m? értelem szerint 3000 m?
Kizarolagos -- --
Hasznalat




IGg )SZ 50/30

1Gg )SZ_5$0/30

IGg) SZ | 50/50

12,5]-/-/5000 12,5]50/K/- 12,5] 50/-/2000
Az épitési hely | Elhelyezkedése szabadonall6 szabadonall6 szabadonallo
Elokert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
Oldalkert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
hatsokert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%o/ 50 % 50 % 50%
legkisebb 30 % 30 % 30%
zoldfeliilet
) legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5 m 12,5m 12,5m
Legkisebb szélesség /m/ - 50 m 50,0 m
Kialakithato mélység /m/ - kialakult értelem szerint
Telekméretek | telekméret /m?%/ 5000 m? értelem szerint 2000 m?
Kizardlagos
Hasznalat
pamnN
(1G: PZ 5050 [iGe) SZ[S050_ [iGe) SZ] 5050
7,5 |50/K/- 7,5 | 100/K/- 12,5( 50/K/-
Az épitési hely | Elhelyezkedése szabadonall6 szabadonall6 szabadonalld
Elokert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
Oldalkert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
hatsokert 10,0 m 10,0 m 10,0 m
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%o/ 50 % 50 % 50%
legkisebb 30 % 30 % 30%
zoldfeliilet
. legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m 7,5m 12,5m
Legkisebb szélesség /m/ 50,0 m 100,0 m 50,0 m
Kialakithato mélység /m/ kialakult kialakult kialakult
Telekméretek | telekméret /m?%/ értelem szerint értelem szerint értelem szerint
Kizarélagos - -

Hasznalat




@ 2 pU30
12,5 20/-/1500
Az épitési hely Elhelyezkedése szabadonallo
Elokert 10,0 m
Oldalkert 6,0 m
hatsokert 10,0 m
legnagyobb
Beépithetdség beépitettség /%/ 50 %
legkisebb zoldfeliilet 30 %
) legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 12,5m
Telekméretek Kialakithato sz¢lesség (m) 20,0 m
legkisebb mélység (m) --
teriilet (m?) 1500 m?
Kialakithato teriilet (m?) 5000 m?
legnagyobb
Kizarélagos -
hasznalat
IGE) SZ | 50/30
12,5 [50/100/5000
25
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési hely elokert 10,0 m
oldalkert 10,0 m
hatsokert 10,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50%
legkisebb
zoldfeliilet % 30%
) legnagyobb 12,5m
Epiilet épitménymagassag | technoldgiai épitmény
25,0 m
Telekalakitas szélesség /m/ 50,0 m
(minimalis mélység /m/ 100,0 m
méretek) telekméret /m?%/ 5000 m?
Egyéb
Gipg*  SZ| 50/25
12,5/ 50/K/15000
Az épitési Elhelyezkedése szabadonall6
Elokert 15,0 m
Oldalkert 15,0 m
Hatsokert 10,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%o/ 50 %
Legkisebb 25 %
zoldfeliilet %
) Legnagyobb 12,5m
Epiilet épitménymagassag technologiai 1étesitmény 25,0 m
Legkisebb Szélesség /m/ 50,0 m
Kialakithato | Mélység /m/ kialakult
Telekméretek | Telekméret /m?/ 15.000 m?




Egyéb

Az SZ-J terven korlatozott beépithetdségo teriilet
jellel jelolt tertileten termeld iizemi épiilet nem
¢épithetd. Az egyéb célu épiileteken a nyugati
telekhatar felé nyilaszard nem nyithatd, zajt keltd
mdszaki berendezés el nem helyezhetd.

Az SZ-J terven korlatozott beépithetdségd teriilet
jellel jelolt teriileten épitmény az SZ-J terven jeldlt
zajvedo létesitmény —legalabb 2,5m magas tomor
fal, vagy ligetesen beiiltetett domb — megléte, vagy

egyidejo épitése esetén épithetd.

(2) Kozmoellatas: az egyéb ipari teriileteket legkésobb az épiiletek hasznélatba vételéig
el kell latni:
- kdzmoves villamos energiaval
- kdzmdbves ivovizzel
- koziizemi szennyvizelvezetéssel
- csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

(Da.,

A jelentés mértékd zavard hatdsu ipari-gazdasagi teriilet épitési eldirasai

Jelentds mértékd zavard hatdsu ipari-gazdasagi teriileten Aallattartd telep
épliletei és a telep mokodéséhez, valamint a mezdgazdasagi termeléshez

23. §.

sziikséges tarolo, raktarozoé épiiletek, illetve mdtargyak helyezhetdk el.

Az@ jeld teriileteken az allatszam ndvelése céljabol uj allattartd épiilet nem

épitheto.

Ovezeti el6irasok

/TN PN
@ SZ [ 30/50 @ SZ | 30/50
6,0 | -/-/5000 6,0( -/-/10000
Az épitési Elhelyezkedése szabadonalld szabadonalld
hely
Elokert - az eltérd teriiletfelhasznalasu SZJ terv szerint
Oldalkert teriiletek felé es6 telek- SZJ terv szerint
Hatsokert hatarok mentén 10,0 m (ahol SZJ terv szerint
az SZ-J1/1 terv telken beliili
kotelezd fasitast jelol, ott a
fasitas eloirt szélességétol
5,0 m)
- az azonos teriiletfelhasznalasu
telkek egymas  kozotti
telekhatara mentén 6,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30%
Legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet




Epiilet Legnagyobb

épitménymagassag 6,0 m 6,0 m
Legkisebb Szélesség /m/ - -
Kialakithaté | Mélység /m/ - -
telekméretek | Telekméret /m?%/ 5000 m? 10000 m?
Kizarélagos -
hasznalat

(2) Kozmoellatas: az épiiletek hasznalatba vételéig a teriiletet el kell 1atni:
- kdzmébves villamos energiaval

- k6zmoOves 1vovizzel

- zart szennyviztaroloval.

(1) Az
gép,
(2) Az

Mezbgazdasagi céli ipari-gazdasagi teriilet épitési eldirdsa
24 8.

jeld teriileten a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolodo, a mezdgazdasagi

ermény tarolasara, feldolgozasara, kezelésére szolgald épiiletek épithetdk.

jeld teriileten lovaspdlya, lovarda, allattartd épiilet, tovabba a teriilet

mokodéséhez sziikséges kiszolgald, tarolo épiiletek helyezhetdk el.

3) Az ’ jelé  terilleten a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo
terménytarolo, raktarozo, kezeld épiiletek épithetdk.
(4) Ovezeti el8irasok
Guai \SZ [30/50 I\G% 30/50 Gumas) SZ | 30/50
2,5|25/K/- 10,0 {50/100/500 10,0] K/K/K
Az épitési hely | Elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo szabadonallo
Elokert 10,0 m 10,0 m
Oldalkert 10,0 m 10,0 m SZ-J1 terv szerint
Hatsokert 10,0 m 10,0 m
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 30 % 30 % 20%
legkisebb 50 % 70 % 50%
zoldfeliilet
) legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 12,5m 10,0 m 10,0 m
Legkisebb szélesség /m/ 25,0 m 50,0 m kialakult
Kialakithato mélység /m/ kialakult 100,0 m kialakult
Telekméretek | telekméret /m?/ értelem szerint 5000 m? kialakult
Kizarolagos | | e | |

Hasznalat




IGma3)SZ| 50/30 1Gma3) SZ | 30/50
N~——"7,5]50/100/500 6,0 | K/K/K

Az épitési Elhelyezkedése szabadonall6 szabadonall6
hely Elokert SZ-J terv szerint SZ-J terv szerint

Oldalkert SZ-J terv szerint SZ-J terv szerint

Hatsokert SZ-J terv szerint SZ-J terv szerint

Legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 50% 30%

Legkisebb 30% 50%

zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb

épitménymagassag 7,5m 6,0 m
Legkisebb Szélesség /m/ 50,0 m kialakult
Kialakithaté | Mélység /m/ 100,0 m kialakult
telekméretek | Telekméret /m/ 5000 m? kialakult
Kizarélagos -- --
hasznalat

Gipma1 SZ | 30/5C
12,5 4000
Az épitési hely | Elhelyezkedése szabadonallo

Elokert 10,0 m

Oldalkert 10,0 m

Hatsokert 10,0 m

legnagyobb

BeépithetSség | beépitettség /%/ 30 %

legkisebb 50 %

zoldfeliilet

legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 12,5m

Legkisebb szélesség /m/ -

Kialakithato mélység /m/ -

Telekméretek | telekméret /m?%/ 4000 m?

Egyéb Az SZ-J1/1 terven jelolt teleksavokon a tajra

jellemz6 6shonos fakbol allo takard-védo fasitast
kell 1étrehozni.
Az Ovezet telkeinek tagolasara maganutak
1étesithetdk. Az 6vezet maganutakkal vald tagolasa
jelentdés mértékd atépitésnek mindsil, ezért a
gazdasagi teriileti tombre készitendd telekalakitasi
tervben kell a maganutak kozuti csatlakozasi helyét
rogziteni.

- kdzmdves villamos energidval
- kdzmdOves 1vovizzel
- zart szennyviztaroloval.

(5) Kozmoellatas: az épiiletek hasznalatba vételéig a teriiletet el kell latni:




Kiilonleges tertilet
25.8.

( 1) A kiilonleges teriilet felosztasa sajatos hasznalat szerint:
temet? teriile
- sportterulet 6
- szabadiddpark teriilete
- banyatertilet
- hulladéklerako teriilete

- szennyviztisztito teriilete
- hulladékkezelési teriilet K-H

A temeto teriilet épitési eldirasai
26.8§.

(a., A temetd teriiletén csak a sirkert és a temeté mokddéséhez sziikséges fenntartd
épiiletek helyezhetdk el. A beépités mértéke legfeljebb 2%, az épililetmagassag
legfeljebb 4,5 m lehet. az épitési hely hatdra: minden oldalon 10,0 m.

b., A sirkerten és az épiileten kiviil es6 teriileten fasszaru ndvényzetet kell telepiteni.
A ndvényzet szamara fenntartott teriilet 10%-a leburkolhato.

(2) Kozmoellatas: a temetbteriiletet legkésobb az épiilet hasznalatba vételéig el kell 1atni:
- kdzmdves villamos energiaval
- kdzmdves 1vovizzel
- kézlizemi szennyvizelvezetéssel
- csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

A sportteriilet épitési eldirdsai
27.8.

(1) a., A sportteriileten a kdzségi sportpalydk és a kapcsolodod — sporttal kapcsolatos —
kiszolgalo létesitmények (61t6z06, szocidlis €piilet) helyezhetdk el.

b., Ovezeti eléirasok

(SB Sz 0370
45

K/K/K
Az épitési Elhelyezkedése szabadonall6
hely Elokert 8,0 m
Oldalkert 8,0m
Hatsokert 8,0 m
Legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 3%
Legkisebb 90%

zoldfelilet




Epiilet Legnagyobb
épitménymagassag 4,5m
Szélesség /m/ kialakult
Telekalakitas | Mélység /m/ kialakult
(minimalis Telekméret /m?/ kialakult
méretek)

(2) Kozméellatas: a sportteriiletet legkésébb az épililetek hasznalatba vételéig el kell
latni:
- kdzméoves villamos energiaval
- k6zmdves ivovizzel
- koziizemi szennyvizelvezetéssel
- csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

A szabadiddpark teriiletének épitési eldirasai
28.8.

(1) a., A szabadiddpark teriiletén t6, pihend park, jatszotér, sportpalydk és a park
kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el.

b., A szabadiddpark teriiletén telket alakitani, épiiletet elhelyezni csak eldzetes
tertilet-elokészités (tereprendezés, vizrendezeEs,) utan lehet.

c., Ovezeti elGirasok

Szp) SZ| 03/90
4,5 K/K/K
Az épitési Elhelyezkedése szabadonalld
hely El6kert 10,0 m
Oldalkert 10,0 m
Hatsokert 10,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 3%
Legkisebb 90 %
zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagassag 4,5m
Szélesség /m/ SZ-J szerint
Telekalakitds | Mélység /m/ SZ-J szerint
(minimalis Telekméret /m%/ SZ-J szerint
méretek)




SzZP, SZ _10/60
4,5 10000
Az épitési hely Elhelyezkedése szabadonall6
Elokert 10,0 m
Oldalkert 10,0 m
Hatsokert 10,0 m
Megengedett
Beépithetdség legnagyobb 10 %
beépitettség /%/
Kialakitand6 90 %
legkisebb
zoldfeliilet %
Epiilet Megengedett
legnagyobb 4,5m
épitménymagassag
Szélesség /m/
Telekalakitas Mélység /m/
(minimalis méretek) | Telekméret /m?/ 10 000m?

Egyéb

Az SZ-J1/1 terven jelolt telekhatarok mentén legalabb

8,0m széles, haromszintd, (gyep és 40 db cserje/150 m>

és 1 db nagy lombkoron4ju fa/150 m? ) ndvénytelepitést
kell 1étrehozni.

Az vezetben legalabb 0,6 ha méretd vizfeliiletet kell
1étrehozni. A vizfelilet partéle a telekhatarokhoz 20m-
nél kozelebb nem keriilhet.

A vizfeliilet partélétdl szamitott 15,0m széles teleksavot
gyepesiteni kell.

A park kiszolgalo 1étesitményei lehetnek: igazgatasi
épiiletek, szocialis épiiletek, kereskedelmi, vendéglato
épiiletek, szallashely-szolgaltato épiiletek, a teriilet
moékddtetéséhez sziikséges a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgalo lakas.

A szabadid6park kiszolgald utjanak szabalyozasi
szélessége 12,0m, az Utteriileten legalabb 5,5m széles
szilard utburkolat, legalabb egyoldali, 1,5m széles jarda,
legalabb egyoldali, egymastol 5,0m tavolsagra iltetett
fakbol allo fasor és legalabb 1,5m koronaszélességé arok
alakitando ki.

(2) Kozmdellatas: az épiiletek hasznalatba vételéig a teriiletet el kell latni:
- kdzmdves villamos energiaval
- k6zmdves ivovizzel

- zart szennyviztaroloval.




A béanyatertilet épitési eldirasai
29.§.

(1) a., Banyateriiletek az SZ-J 1/6 jelé tervlaponjellel feltiintetett teriiletek

b., A banyateriileten a bAnyamdszaki tervek és engedélyek szerint kavics-banyaszat
folytathato.

c., A banyateriileten a banyamdveléshez €és a kitermelt nyersanyag elsddleges
feldolgozasahoz , valamint a teriiletet igénybe vevok kiszolgalashoz sziikséges

éptiletek helyezhetdk el.

d., A banyateriilet telkein az SZ-J 1/6 jelo terven jelolt helyeken és 15,0 m
szélességben tobbszintes novénysavot (fa, cserje) kell telepiteni.

e., Az ¢épiileteket az SZ-J1/6 terven meghatarozott épitési helyen beliil kell
elhelyezni.

f., A homlokzatmagassag folé technoldgiai okokbdl kimagaslo épitményrész a
beépitett épiilet alapteriiletének legfeljebb 10 %-a lehet legfeljebb 30,0 m
magassaggal.

g., A telephelyek hatarait legalabb 1,80 m magas épitett keritéssel kell lehatarolni.

h., Ovezeti el6irasok

@ SZ 1 3525
7,5 140/80/5000
Az épitési Elhelyezkedése szabadonallo
hely Elbkert SZ-J szerint
Oldalkert SZ-J szerint
Hatsokert SZ-J szerint
Legnagyobb
BeépithetSség | beépitettség /%/ 35%*
Legkisebb 40%*
zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagassag 7,5 m
Szélesség /m/ 40,0 m
Telekalakitas | Mélység /m/ 80,0 m
(minimalis Telekméret /m?/ 5.000 m?
méretek)

* A megengedheté legnagyobb beépitettség és a kialakitando legkisebb zoldfeliilet
meghatarozasanal a banyateriilet telkének banyagodron (vizfeliileten és a vizmeder
rézsojén) kiviili teriiletet kell 100%-ként alapul venni.

i., A telek beépitésével kapcsolatos kovetelményeket elvi épitési engedélyezési
eljaras keretében kell tisztazni.



j., Kozmdellatas: az épiiletek hasznalatba vételéig a teriiletet el kell 1atni:
- k6zmdves villamos energiaval
- kdzmoves ivovizzel
- zart szennyviztaroldval.

A hulladéklerako teriiletének épitési eldirdsai
30. §.

(Da,,
el.
b., Ovezeti eldirasok

A hulladéklerako teriiletén a telep mokodéséhez sziikséges épliletek helyezhetdk

H) sz F0/40
12,51 K/K/K
25
Az épitési Elhelyezkedése szabadonall6
hely Elokert SZ-J szerint
Oldalkert SZ-J szerint
Hatsokert SZ-J szerint
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30 %
Legkisebb 40 %
zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb épiilet: 12,5 m
épitménymagassag | technoldgiai épitmény: 25,0 m
Szélesség /m/ kialakult
Telekalakitas | Mélység /m/ kialakult
(minimalis Telekméret /m?/ kialakult
méretek)

(2) Kozmdellatas: az épiiletek hasznalatba vételéig a teriiletet el kell latni:
- kdzmdOves villamos energiaval

- ivovizzel

- zart szennyviztaroloval.

A hulladékkezeld teriilet épitési eldirdsai
30./A.8

(1) a) A hulladékkezeld teriileten hulladékudvar, hulladékgydjtd sziget €s ahol az dvezeti
eléiras lehetévé teszi inert hulladék gydjtésére ¢és elokezelésére szolgald
telephely, valamint a hulladék kezelésével kapcsolatos épitmények, kiszolgald,
szocialis épitmények épithetok.



b., Ovezeti el6irasok

P
&-Y SZ| 30/40

4,5 | -/-/1000
Az épitési Elhelyezkedése szabadonallo
hely Elokert S5m
Oldalkert 10 m
Hatsokert 5m
Legnagyobb
Beépithet8ség | beépitettség /%/ 30 %
Legkisebb 40 %
zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb épiilet: 4,5 m
épitménymagassag | technologiai épitmény: 7,5 m
Szélesség /m/ -
Telekalakitas | Mélység /m/ -
(minimalis Telekméret /m?/ 1000 m?
méretek)
Egyéb A telkek SZ-J1/1 terven jelolt

telekhataran haromszintes
novénytelepitést kell
létrehozni. A névénytelepités
megléte a telephelyengedély
megadasanak, az épiiletek
hasznalatba vétele
engedélyezésének feltétele.

Az dvezet teriiletén végzett
foldmunka régészeti lel6helyet
érinthet, ezért régészeti leleték
elokeriilésére lehet szamitani,
amelyek jogszerd és szakszerd
mentésérdl gondoskodni kell.




K-H Sz 10/40 inert hulladék gy6jtés és elokezelés
45 K
Az épitési Elhelyezkedése szabadonall6
hely Elokert SZ-JI/1 terv szerint
Oldalkert SZ-JI/1 terv szerint
Hatsokert SZ-JI/1 terv szerint
Megengedett
Beépithet6ség | legnagyobb 10 %
beépitettség /%/
Kialakitando 40 %
legkisebb
zoldfeliilet %
Epiilet Megengedett éptilet: 4,5 m
legnagyobb technologiai épitmény: 7,5 m
épitménymagassag
Szélesség /m/ -
Telekalakitas | Mélység /m/ -
(minimélis Telekméret /m?/ kialakult
méretek)
Egyéb Az SZ-J1/1 terven jeldlt telekhatdrok mentén legalabb
8,0m széles, haromszint6, (gyep és 40 db cserje/150 m? és
1 db nagy lombkoronaju fa/150 m? ) névénytelepitést kell
létrehozni
Az 6vezet teriiletén végzett foldmunka régészeti lelohelyet
érinthet, ezért régészeti leleték eldkeriilésére lehet
szamitani, amelyek jogszerd és szakszeré mentésérol
gondoskodni kell.

(2) Kozmdellatas: az épiiletek hasznélatba vételéig a teriiletet el kell 1atni:
- ko6zmdves villamos energiaval
- kézmdves ivovizzel
- k6zmdves szennyvizcsatornaval.

A szennyviztisztito teriiletének épitési eldirdsai
31.8§.

(Da., A szennyviztisztito teriiletén a tisztitd mokodéséhez sziikséges épiiletek és
technoldgia 1étesitmények helyezhetdk el.



b., Ovezeti eléirasok

@ _SZ| 40/40
7,5 | KIK/K
Az épitési Elhelyezkedése szabadonall6
hely Elokert 8,0 m
Oldalkert 8,0 m
Hatsokert 8,0m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40 %
Legkisebb 40 %
zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagassag 7,5 m
Szélesség /m/ kialakult
Telekalakitas | Mélység /m/ kialakult
(minimalis Telekméret /m?/ kialakult
méretek)
31/A.§

Az SZ-J2 terven széleromodvek elhelyezése szdmara vizsgalhatd teriiletként megjeldlt
terlileten beliil, amennyiben egyéb jogszabalyoknak megfelelnek, szélerdmdvek
allithatok fel az alabbiak szerint:

a)

b)

d)

A széleromodvek teljes (a torony + a lapat) magassaga legfeljebb 150 m
lehet.

A szélerdmdvek szdmara tornyonként igénybe vehetd teriilet legfeljebb
2500 m? lehet a hozzajuk vezetd utat nem szamitva.

A szélerdmdvek helykijelolésénél fotdbmontazzsal igazolni kell a
mdemlékek €s helyi jelentdségd értékek zavarasmentes latvanyat
- Jdnossomorja tertiletén az alabbi nézépontokbol:

- atemplomok latvanya a féhomlokzat fel6l nézve

- a telepiiléssziluett latvanya a 86. szdmu foéut nyugati bevezetd

szakaszarol nézve

- a szomszédos telepiilések teriiletén 1évo, a szélerdmovek koriili 3000 m-
es teriiletsavon beliili méemlékek esetében a f6 nézdpontok feldl nézve.
Kell6 igazolas hianyéban, illetve zavaro latvany esetén az épitési hatosag
az engedélyt megtagadhatja.

A szélerémovek helykijelolésénél a teriilet régészeti €rintettségét vizsgalni
kell. A régészeti lelohelyeket a beruhdzéssal el kell keriilni. Amennyiben
ez nem lehetséges, ugy a régészeti lelohelyek védelmével kapcsolatos
kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.

A mez0gazdasagi tablaknak a szélerdmdveket megkozelitd utakkal torténd
szétszabdaldsat el kell kerlilni. A nem tablahataron vezetett utak
nyomvonaldnak kivalasztasat meg kell indokolni. Kell6 indoklas
hidnyéaban az épitési hatdsag az engedélyt megtagadhatja.



f) A szélerdomdveket a telepiilés védendo tertiletétdl a lehetd legtavolabb kell
elhelyezni. A telepités helyének kivélasztasat indokolni kell. Kelld
indokolas hianyaban az engedélyt az épitési hatosag megtagadhatja.

g) A szélerdmdvek helykijelolésénél a kornyezeti hatdsvizsgalatban a
szomszédos telepiilések terliletének érintettségét vizsgalni kell. A
szélerdomdvek a szomszédos telepiilési teriileteken - az érintett telepiilési
onkormanyzat hozzjaruld véleménye hidnydban - magasépitési, valamint
épiilet és épitménymagassag korlatozast, kornyezetvédelmi karosodast
nem okozhatnak, jegesedésbdl szdrmazo jégdarab a széltornyokrél nem
eshet le.

h) A szélerdmdvek helykivalasztasanak vizsgalati ovezetei és az Ovezetekre
vonatkoz6 eléirasok:

1. szamu Ovezet: Az Ovezet a teleplilés 1400 m-es (a szélkerekek
teljes magassaganak tizszerese) védozonajan beliil
taladlhat6, ezért a kornyezeti hatdsvizsgalatban az
ajanlott  telepitési  tavolsag  csokkenthetdségét
igazolni kell kiilonos tekintettel a zajra, rezgésre,
arnyekvetésre, sugarzasra.

Az  Ovezetet érinté  elektromos légvezeték
védoovezetét biztositani kell.

Az Ovezet az atlagosndl jobb termdOképességd
szantoteriileteket érint, ezért azok igénybe vételét a
lehetd legesekélyebb mértékre kell korlatozni.

2.szamu Ovezet: Az Ovezet az atlagosnal jobb termdképességd
szantoteriileteket érint, ezért azok igénybe vételét a
lehetd legesekélyebb mértékre kell korlatozni.
Az dvezetet érintd elektromos légvezeték véddovezetét biztositani kell.

31/C.§

(1)
a) A terlileten védelmi ovezet kijelolését nem igényld biogdz ilizem igazgatési,
szocialis, termeld és tarold épitményei €s a teveékenységhez kapcsolodod
motargyai helyezhetdk el.



b) Ovezeti eléirdsok

@ SZ |40/40
9,0 | SZT
Az épitési Elhelyezkedése szabadonallo
hely Elokert 8,0 m
Oldalkert 8,0 m
Hatsokert 8,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40 %
Legkisebb 40 %
zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagassag 9,0 m
Szélesség /m/ -
Telekalakitas | Mélység /m/ -
(minimalis Telekméret /m?/ SZ-J2 terv szerint
méretek)
Egyéb A telekhatarokon haromszintes
novénytelepitést kell 1étrehozni.
A teriileten végzett foldmunka régészeti
lel6helyet érinthet, ezért régészeti leleték
elokeriilésére lehet szamitani, amelyek
jogszer6  és  szakszerd — mentésérol
gondoskodni kell.




BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési és kozmoteriilet
32.8.

feltiintetett kozutteriiletek, jellel feltiintetett vasttteriilet és a jellel

(1) Kozlekedési és kézméterﬁlet@az SZ-J1 és SZ-J2 jel6 tervlapokon jellel
feltiintetett kozmdtertiiletek.

(2) Az SZ-J1 jeld tervlapon ellel ellatott teriiletek a telepiilés tithalozataban betoltott
szerepiik szerint az aldbbi utkategoridba tartoznak.

- fout K F

- gysitsat (K)GY

- szennyvizut @K_SZ

- kiszolgalout (K)

- gyalogos — kerékparos 1t @ GYA
- csomoponti teriilet ® CS

- parkol¢ teriilet ®B

- benzinkut ® BK

(3) Az SZ-J2 jel6 tervlapon @ellel ellatott tertiletek az uthalozatban betoltott szerepiik
szerint az alabbi utkategoridkba tartoznak.

®E  foat

® M mellékut

@ T teleptiléskozi kapcsolatot biztosito ut
® MG mezdgazdasagi teriileteket feltaro ut

(4) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélessége az SZ-J1 jeld tervnek megfelelden:
- ,,M” jellel ellatott utak szabalyozasi sz€lessége meglévd, megmaradd, szdmadattal
jelolt uj, vagy megvaltozott szélességd utak szabalyozasi szélességét jelenti.

(5) A 86.szamu foutrol az ipari-gazdasagi teriilet telkeit kiszolgalni, feltarni nem lehet.
A fout melletti ipari teriilet kiszolgalasa a @ KSZ jeld szervizutrol torténhet.
A szervizutak az SZ-J1 terven megjel6lt csomopontokon keresztiil kapcsolodhatnak
a féuthoz.

(6) A® P jel6 parkolo teriilet gépjarmdétarolas céljara kijeldlt teriilet.



(7) A@ BK jeld benzinkut teriileten lizemanyagtoltd allomas €s kiszolgalo éptiletek
épithetok.

(8) A kozlekedési teriileteken - ahol azt az SZ-J1 terv jeldli - a terv szerint lombos
fabol, fenyo6bol €s cserjébdl allo, legalabb 7,0 m széles fasitast kell 1étrehozni.

9) A@ jellel jelolt vasuti teriileteken csak a vasuti kozlekedést kiszolgalo épitmények
helyezhetdk el.

FT
(10)A K jelo fasitott téren kozmo motargyak helyezhetok el. A teriiletet fasitani
kell.

(11) Kozméteriilet az SZ-J1 terven jellel feltlintetett tertiletek.
- arkok tertiletei @ jellel

- gazfogado allomasteriilete GF
- viztéarold teriilete @ VIZTAROLO
vizmé teriilet Ko) vizmMO

(12) A kdzmdves ivovizhalozatot a hatalyos jogszabalyokra figyelemmel kell kialakitani.

(13) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten 150 m-nél hosszabb zsdkutca nem alakithato,
kivéve a szakaszosan megépitendd, végsd kiépitésében nem  zsikutca
utcaszakaszokat, ahol az engedélyezd hatosag altal sziikség szerint eldirt ideiglenes
jarméforduld kiilon megallapodas alapjan az ftteriilethez csatlakozd telken is
kialakithat6. A telek jarmofordulé céljara ideiglenesen igénybe vett teriiletét a telek
beépitésének szamitdsanal és az épitési hely meghatdrozasanal a telek teriileteként
kell figyelembe venni.

Az 50 m-nél hosszabb zsadkutcdkat jarméforduldval kell ellatni.

Zoldtertilet
33.8.
(1) Zoldtertiletek az SZ-J1 tervlapon @ jellel feltiintetett tertiletek.
(2) A zoldteriilet Gvezetei:
- kozpark KP
- jatszotér JT
- diszkert DK

(3) A kozparkban épiilet nem épithetd, a melléképitmények koziil a kerti épitmények
helyezhetdk el.

(4) A diszkertben épiilet nem épithetd, csak koztéri disztargyak, szobrok helyezhetdk el.

(5) A jatszotéren épiilet nem épithetd, a melléképitmények koziil, kerti épitmények,
Jatszo6 eszkdzok, pihendhely épithetd.

(6) Az 1j utcakat legalabb egy oldalon fésitani kell.



(1)

Erd6tertlet
34.8.

Erdéteriiletek a foldhivatali nyilvantartési térképen erddként, valamint az SZ-J1 ¢és
SZ-J2 jelo tervlapokon@ jellel jelolt teriiletek.

(2) Az erdéteriilet 6vezeti felosztasa az erdd rendeltetése szerint:

- védelmi célu erd6k 6vezete VE

- védett erdék dvezete TV

- gazdasagi rendeltetés6 erdok dvezete GE

- egészségligyi, szocialis, turisztikai erdok ovezete Ee

(3) A védelmi célu erd6k dvezetében €pitmény nem épithetd.

(4)

©)

A védett és gazdasagi rendeltetésd erdok dvezetében az elsddleges rendeltetést nem
akadalyozo6, a turizmust, természetjarast szolgalod erdei melléképitmények, tovabba
az erdémdveléshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Az ¢épiiletek megengedett legnagyobb ¢épitménymagassdga 3,5 m, az épiiletek
elhelyezésére alakitott telek legnagyobb beépithetdsége 20%.

Az egészségligyi, szocialis, turisztikai erddk Ovezetében sétautak, pihendhelyek
kialakithatok, a pihenést, testedzést szolgalo épitmények elhelyezhetok

Mezdgazdasagi teriilet
35.8.

(1) Mezdgazdasagi teriiletek az SZ-J2 jeld tervlapon @ jellel feltiintetett teriiletek.

(2) A mezdgazdasagi teriilet Ovezetei:

a., Altalanos mez6gazdasagi 6vezet A
b., Gazdalkodasi dvezet G

(3) Az altaldnos mezégazdasagi Gvezetben épiilet nem épithetd, csak az OTEK 32.§.-ban

(4)

felsorolt létesitmények helyezhetok el.

A gazdalkodasi 6vezetben az 5 ha-t eléré vagy meghalad6 nagysagt foldrészleteken,
annak legfeljebb 3%-0s beépitésével a mezOgazdasagi termelés folytatasahoz
sziikséges gazdasagi épiiletek (géptaroldszin, terménytarold épiilet, allattartd épiilet)
épithetok.

Allattartd épiilet elhelyezésénél jelen rendelet 10.§. /1/ bekezdés eldirasait
figyelembe kell venni. A gazdasagi épiiletek legnagyobb épitménymagassaga 7,5 m
lehet.

Az épiileteket a foldrészlet hataratol legalabb 10 m-re lehet épiteni.



Az épitmények elhelyezésének feltétele:
a) nagy forgalmat indukalo létesitmény esetén a kozati megkdzelithetdség
biztositasa a kozség belso utjainak igénybevétele nélkiil.
b) amokodéshez sziikséges energia €s vizikozmdovel valo ellatottsag
¢) a kornyezd mezdgazdasagi teriiletekre karos hatdssal a létesitmény ¢€s a
benne folyo tevékenység nem lehet.

A hasznalatbavételi engedély kozmovesitési €s kornyezetvédelmi feltételei:
d) 1voviz ellatas
e) zart szennyviztarolo
f)  koziizemi hulladékelszallitas

Az épitmények takartsagat fa és cserje liltetésével biztositani kell.

Egyéb teriilet
36.8.

(1) Egyéb teriiletbe tartoznak az SZ-J1 és SZ-J2 jeld terveken @ jellel jelolt
vizgazdalkodasi teriiletek

(2) A Hansag focsatorna balparti toltése arvizvédelmi fovonalat képez. A védvonallal
kapcsolatos el8irasokat kiilon jogszabalyok!' tartalmazzak.

Atmeneti szabalyozasi eléirdsok
37.8.

(1) A telepiilésszerkezeti terven jelolt teriiletfelhasznalasnak megfeleld szabdlyozési terv
jovahagyasaig az SZ-J1/1 terven jellel jelolt tertileten a jelenlegi hasznositasnak
— mezdgazdasagi major: dallattartds, mezdgazdasagi raktarozds — megfeleld
tevékenység folytathato.

Uj épiilet nem épithetd, a meglévd épitményeken atalakitas, felujitas igen, bovités

nem végezheto.

Hasznélati mod valtoztatas, illetdleg e célbol végzett atalakitds a korabbi

hasznositashoz képest a lakokornyezetet kornyezeti artalmakkal kevésbé terheld 1j

hasznositas céljabol engedélyezhetd.

Uj telek alakithaté az alabbi szabalyok szerint:

- a telkek (0j és visszamaradd) kozutrél (koz vagy maganutrol) gépjarmovel
kozvetleniil megkozelithetok legyenek (nyeles telek is alakithato)

- az alakithat6 legkisebb telekméret: 3000 m?

- ameglévo épiiletek és a telekhatarok kozott legalabb 6,0 tavolsag legyen.

14/1981. KpM-IpM r. 9004/82 KpM-IpM koézlemény



II. FEJEZET
EGYEB
A helyi ¢épitési szabalyzat Ovezeti jeleiben a sajatos haszndlat szerinti

teriiletfelhaszndlas betdjelei az SZ-J tervek teriiletfelhasznalasi betdjeleinek — eltérés
esetén — a kovetkez0 modon felelnek meg:

helyi épitési szabalyzat SZ-J tervek
FL = Lf

KEL = Lke

TV = Vit

HU = Uh

KG = Gksz

IG = Gip



1. sz. fiiggelék

A., Régészeti lelohelyek

2416/1-12; 2515/1-10; 2418/3-17; 2420 E-i oldala, 1422/4,21; 1373/7; 08/51;
1422/3-20,26; 0939/9; 0931/1; 093/1; 0158/45,

0161/59-61, 0164/64-70,01 61/72-74, 0372/3,5

01073/4,5,8, 08/13,15,27, 057/9, 0144/29, 0117/7-18, 0117/25-30, 0158/23,24,38,
0168/15-20, 0183/3,28, 0174/2-8, 0479/22-28, 0520/9-14, 0456, 0479/1-10,
0486/18-20, 08/47

B., Régészeti érdekd teriiletek

0158/18; 0158/34; 0157; 0116



