Janossomorja Varos Onkormanyzata Képvisel6 — testiiletének
26/2015. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol szol0,
1/2001.(I1.22.) rendelet modositasarol

Janossomorja Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének
a) pontjaban és 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan a
kovetkezo rendeletet alkotja:

1.§ A helyi épitési szabdlyzatrol szolo 1/2001.(I1.22.) rendelet (tovdbbiakban: rendelet) 1.§ (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(2) A rendelet
a) az SZ-J1/1 rajzszamu, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1., cimili, Rp.[.182-15
munkaszamu
b) az SZ-J1/4 rajzszaml, Szabdlyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1., cimi, Rp.1.182-4
munkaszamu
¢) az SZ-J1/5 rajzszamu, Szabalyozasi €s Ovezeti helyszinrajz 1., cimili, Rp.1.182-6
munkaszamu
d) az SZ-J1/2, rajzszdmu, Szabdlyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. cimti, Rp.[.182-13
munkaszamu
e) SZ-J1/3, SZ-J1/6, SZ-J1/7, SZ-J1/8 rajzszamu, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1.
cimi, Rp.1.182-1munkaszamu
(tovabbiakban SZ-J1/.... terv)
f) az SZ-J2 jeli Szabalyozasi és ovezeti helyszinrajz II. cimii, Rp.1.182-12 munkaszamui
tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.”

2.§ A rendelet 6.§-a a kdvetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) A mar beépitett épitési telkek esetében — ahol a szabalyozasi terv szabalyozési vonallal a
kozlekedési- és kozmiiteriilet bovités helybiztositasa céljabdl telekalakitast jelol — a telek a
telekalakitas megvalositasaig is kialakitottnak, rendezettnek tekintendd és az alabbi eldirasok
betartasaval beépithetd:

a) A szabalyozasi vonal €s az utcai telekhatar k6z¢é esd telekrész a beépitettség szamitasanal
nem vehet6 figyelembe.
b) Az épitési hely hatarat a szabalyozasi vonaltol kell szamitani.”

3. § (1) A rendelet 15.§ (4) bekezdése aa., pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,» aa., egy darab, legfeljebb kétlakasos, vagy két darab, legfeljebb egy-egy lakasos lakoépiilet,

kivéve, ahol az dvezeti eldirasok masként rendelkeznek.”

(2) A rendelet 15.§ (4) bekezdése g., pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

LfL O |30/50 LfL O |30/50 LfL O B0/50
4,5 14/40/560 4,51 18/50/900 4,5120/50/1000
Elhelyezkedése oldalhataron all6 oldalhatéaron allo Oldalhatéaron allé
Az épitési | Elokert 5,0m 5,0 m 5,0m
hely Oldalkert 40m 6,0 m 6,0 m
Hatsokert 50m-nél hosszabb 50m-nél hosszabb 50m-nél hosszabb
telek esetén:6,0 m, telek esetén:6,0 m, telek esetén:6,0 m,
egyébként 3,0m. egyébként 3,0m egyébként 3,0m
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Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
Legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag | foépiilet: 4,5 m foépiilet: 4,5 m foépiilet: 4,5 m
melléképiilet: 3,5m | melléképiilet: 3,5m | melléképiilet: 3,5m
Legkisebb Szélesség /m/ 14,0 m 18,0 m 20,0 m
Kialakithaté [ Mélység /m/ 40,0 m 50,0 m 50,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?%/ 560,0 m? 900,0 m? 1000,0 m?
Kizardlagos - - -
Hasznalat
Lf L O_|30/50 LfL O FO/SO
4,5 |12/40/560 4,5 14/30/560
Elhelyezkedése oldalhataron allo oldalhatéron all6
Az épitési | Elokert 50m 5,0 m
hely Oldalkert 4,0 m 40m
Hatsokert 50m-nél hosszabb 50m-nél hosszabb
telek esetén:6,0 m, telek esetén:6,0 m,
egyébként 3,0m egyébként 3,0m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30%
Legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet ¢pitménymagassag | foépiilet: 4,5 m foépiilet: 4,5 m
melléképiilet: 3,5 m | melléképiilet: 3,5 m
Legkisebb Szélesség /m/ 12,0 m 14,0 m
Kialakithato | Mélység /m/ 40,0 m 30,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ 560,0 m? 560,0 m?
Kizarélagos - ---
Hasznélat
LfL O 3310/50 LfL O [30/50
4,5 [12/K/- 4,5118/40/720
Elhelyezkedése oldalhataron all6 oldalhataron allo
Az épitési | Elokert 5,0m 5,0m
hely Oldalkert 4,0m 6,0 m
Hatsokert 50m-nél hosszabb | 50m-nél hosszabb
telek esetén:6,0 m, | telek esetén:6,0 m,
egyébként 3,0m egyébként 3,0m
Legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30% 30%
Legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet %
) Legnagyobb foépiilet: 4,5 m | foépiilet: 4,5 m
Epiilet ¢pitménymagassag | melléképiilet: | melléképiilet: 3,5m
3,5m
Legkisebb Szélesség /m/ 12,0 m 18,0 m
Kialakithaté | Mélység /m/ kialakult 40,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ értelem szerint 720,0 m?
Kizarolagos - -
Hasznalat




LfL O B30/50 [LfL O 30/50 Lf L IKR B0/50
4,5(18/K/- 4,5 14/K/- 4,5 | 12/40/560
Elhelyezkedése Oldalhataron allé Oldalhataron allé ikerhazas
Az épitési | Elokert 5,0 m kialakult kialakult
hely Oldalkert 6,0 m kialakult kialakult
Hatsokert 50m-nél hosszabb kialakult kialakult
telek esetén:6,0 m,
egyébként 3,0m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%o/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet %
legnagyobb féépiilet: 4,5 m foépiilet: 4,5 m féépiilet: 4,5 m
Epiilet épitménymagassdg | melléképiilet: 3,5m | melléképiilet: 3,5m melléképiilet: 3,5 m
Legkisebb Szélesség /m/ 18,0 m 14,0 m 12,0 m
Kialakithaté [ mélység /m/ kialakult kialakult 40,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ értelem szerint értelem szerint 560 m?
Kizardlagos - - -
Hasznalat
Lf L O |30/50 LfL O [30/50 Lf L O [30/50
4,516/45/720 4,5| 20/40/800 4,5 | 16/40/800
Elhelyezkedése Oldalhataron all6 Oldalhataron all6 Oldalhataron allé
Az épitési | Elokert 5,0 m 5,0 m 5,0 m
hely Oldalkert 4,0 m 6,0 m 4,0m
Hatsokert 50m-nél hosszabb | 50m-nél hosszabb | 50m-nél hosszabb telek
telek esetén:6,0 m, | telek esetén:6,0 m, | esetén:6,0 m, egyébként
egyébként 3,0m egyébként 3,0m 3,0m
Legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 4,5m 4,5m 45m
Legkisebb Szélesség /m/ 16,0 m 20,0 m 16,0 m
Kialakithatd | mélység /m/ 45,0m 40,0 m 40,0 m
Telekméretek | Telekméret /m?/ 720 m? 800 m? 800 m?
Kizardlagos - - -
Hasznalat
LfL SZ [ 30/50 LfL O] 30/50
4,5 30/40/1200 4,51 14/-/560
elhelyezkedése szabadonallo oldalhataron allo
Az épitési hely | elokert 5,0 m 5,0m
oldalkert 4,0 m, ahol az 4,0 m
oldalhatar egyben
Ovezeti hatar is 4,5 m
hatsokert 50m-nél hosszabb 50m-nél hosszabb telek
telek esetén:6,0 m, | esetén:6,0 m, egyébként
egyébként 3,0m 3,0m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 4,5m foépiilet: 4,5 m




melléképiilet: 3,5m
Telekalakitas | szélesség /m/ 30,0 m 14,0 m
(minimalis mélység /m/ 40,0 m -
méretek) telekméret /m?/ 1200 m? 560,0 m?
Egyéb Az dvezetben a -
lakoépiilet legfeljebb
négylakasos lehet.
LfL O 30/50
7,5 | -/-/1500
Elhelyezkedése oldalhatéaron all6
Az épitési | Elokert kialakult
hely Oldalkert kialakult
Hatsokert kialakult
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30%
Legkisebb 50%
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassag | foépiilet: 7,5 m
Legkisebb Szélesség /m/ -

Kialakithato | Mélység /m/

Telekméretek | Telekméret /m%/

Egyéb

Az Ovezetben f6épiiletként
egy épiilet épithetd,
melléképiilet nem €pithetd.
A foépiilet lako,
kereskedelmi,  szolgaltato,
igazgatasi, iroda, rendeltetést
tartalmazhat.

Az Ovezetben a lakasszdm
nem korlatozott.

4. § A rendelet kiegésziil a kovetkezo 7/A.§-sal

,»Allattarté épiiletek épitése

TIA.§

(1) Allattarto épiilet elhelyezése szempontjabol tiltott dvezetek:

a)
b)
o
d)
e)
/)
g

telepiiléskozpont vegyes teriilet

kertvarosias lakotertilet
hétvégi hazas iidiil6tertilet

kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ipari teriilet, kivéve a mez6gazdasagi céll ipari gazdasagi teriilet

kiilonleges teriilet

beépitésre nem szant teriilet, kivéve az MGG mezdgazdasagi gazdalkodasi Gvezetet

(2) Allattarté épiilet legfeljebb 10m? nett6 alapteriilettel és 30m? térfogattal épitheto:

a) falusias lakoteriileten a tiltott 6vezetek S0m-es korzetébe esé telkeken, vagy telekrészeken

b) A telepiilési védoéteriilet hataran beliil az MGG mezdégazdasagi gazdalkodasi ovezetben a tiltott

ovezetek S0m-es korzetébe eso telkeken, vagy telekrészeken.

(3) Allattarto épiilet legfeljebb 200m? nett6 alapteriilettel és 600m? térfogattal épitheto:
a) falusias lakoéteriileten -kivéve a (2) a) pontot- az utcai telekhatartol legalabb 50m, a szomszédos
telek, telkek hatsokerti telekhataratol legalabb 20m tavolsagban



b) A telepiilési védéteriilet hataran belill az MGG mezdgazdasagi gazdalkodasi ovezetben, kivéve
a mezdgazdasagi célu ipari gazdasagi teriiletet és a (2) a) pontot.
(4) Allattarto épiilet méretkorlatozas nélkiil, az egyéb jogszabalyokban meghatarozott korlatokkal és
feltételekkel épitheto:
a) A telepiilési védoteriilet hataran kiviili MGG mezdgazdasagi gazdalkodasi ovezetben.
b) A mezdgazdasagi célu ipari gazdasagi teriileten.”

5. § (1) A rendelet 18.§ (6) bekezdése a kdvetkezo tablazattal egésziil ki:

Vit Z 140/50
7,51 12/30/1500
Elhelyezkedése zartsoru
Az épitési | Elokert SZ-J1 terv szerint
hely Oldalkert SZ-J1 terv szerint
Hatsokert SZ-J1 terv szerint
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40 %
Legkisebb 50 %
zoldfeliilet %
Legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 7,5m
legkisebb Szélesség /m/ 12,0 m
kialakithatd | Mélység /m/ 30,0 m
telekméretek | Telekméret /m?/ 1500,0 m?
Kizarélagos piac, vasarcsarnok
hasznalat
Egyéb Az dvezet telkeinek
Szabadsag utca fel6li
telekhatar melletti 15,0m
széles savjat diszkertként
kell kialakitani. A diszkert
a kozteriilettd] keritéssel
nem vélaszthato le.

6. § Torlésre kertil a rendelet 8.§ (3) bekezdése.
7.8 E rendelet hatalyba 1épésével a rendeletnek
(1) az SZ-J1/1 rajzszam1, Rp.1.182-13 munkaszamu, Szabalyozasi €s 6vezeti helyszinrajz 1. cimi
mellékletén az ezen rendelet mellékletét képezé SZ-J1/IM rajzszdmu, Rp.1.182-15
munkaszamu, Szabdlyozasi és dvezeti terv I/1M cimil terven modositassal érintett teriiletként
lehatarolt teriiletre vonatkozé szabalyozast at kell vezetni, egyuttal ezen melléklet
munkaszamat Rp.1.182-15-re kell valtoztatni.

8. 8§ A rendelet a kihirdetése utani 15. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évo tigyekben
is alkalmazni kell.



