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5. melléklet

SZABALYZAT

Mariakalnok K6zség Onkormanyzata vagyonanak
értékesitése soran alkalmazando versenyeztetési eljaras szabalyairol

Mariakalnok Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az dnkormanyzat tulajdondban 4llo
ing6 és ingatlan vagyon értékesitésének szabalyait (tovabbiakban: Szabalyzat) az alabbiak szerint
hatarozza meg
I fejezet
A Szabalyzat célja és hatalya

A Szabdlyzat célja, hogy biztositsa az ing6 és ingatlan vagyon ellendrizhetd és szabalyozott keretek
kozotti leghatékonyabb értékesitését, megalapozott szerzddések létrejottét, valamint a palydzok
(ajanlattevék) szamara az azonos és egyenld feltételek garantdlasat, a verseny tisztasaganak

védelmét.

E Szabdlyzat hatdlya kiterjed Mariakalnok Kozség Onkormdnyzata tulajdonat képezd vagyon
versenyeztetés Utjan torténd elidegenitésére.

Nem kell alkalmazni e szabalyzat rendelkezéseit a Kozbeszerzésekrdl sz6l6 torvény hatalya ala
tartozo beszerzésekre, tovabba iizletrész és ingatlancserék esetén.

Versenyeztetési eljaras nélkiil torténhet:
az ingatlan vagyon értékesitése, ha annak forgalmi értéke a brutté 25 millié forintot nem haladja
meg
az ing6 vagyontargy értékesitése, ha annak értéke nem haladja meg a brutté 5 milli6 forintot.
A versenyeztetés megvaldsulhat palyazat vagy arverés utjan.

1. fejezet

Alapelvek

I1.1. Az esélyegyenloség elve
A kiir6 a palyazati felhivasban vagy az arverési hirdetményben valamennyi ajanlattevd szdmara
egyenld esélyt koteles biztositani az ajanlat megtételéhez sziikséges informécidohoz jutis €s annak
feltételei tekintetében. A kiird a palyazat vagy hirdetmény tartalmat Gigy koteles meghatarozni, hogy
annak alapjan az ajanlattevok megfelel6 ajanlatot tehessenek.
I1.2. A nyilvanossag elve

Az eljaras soran a kiird koteles az eljarasban résztvevok szamara teljes nyilvanossagot biztositani.

Minden ajanlattevonek joga van a kiiro altal rendelkezésre bocsatott valamennyi informaciohoz
hozzaférni. Ennek keretében az ajanlattevd szdmara hozzaférhetdvé kell tenni minden olyan adatot,



amely nem sért lizleti titkot, €s amely az iizleti €letben szokésos €s sziikséges ahhoz, hogy lehetdség
nyiljon megalapozott ajanlattételre.

11.3. A rendelkezés elve

A kiird a palyazat vagy a hirdetmény kozzététele utan a meghirdetett feltételeket koteles tiszteletben
tartani. Tovabba a kiirassal és az értékeléssel kapcsolatos dontési folyamat tisztasagat biztositani.

Az ajanlattevé barmely, a kiirds utan a Szabdlyzat hatalya ald esdé magatartdsaval vagy
cselekményével a kiiras szabalyait magara nézve kotelezonek ismert el.

. fejezet
Fogalom-meghatarozasok
A Szabalyzat alkalmazasaban az alabbi fogalmakat a kovetkezoképpen kell értelmezni:

a) Kiir6 (ajanlattevé): Mariakalnok Kozség Onkorményzata. A kiirasrol a
polgarmester gondoskodik (tovabbiakban: kiiro).

b) Ajanlattevé (palyazé): barmely belfoldi vagy kiilfoldi, természetes és
jogi személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, aki/amely az
ajanlattételre torténd felhivasra ajanlatot tesz.

c) Palyazat: ingd, illetve ingatlan vagyon megvételére vonatkozo ajanlat,
amelyet a palyazati felhivas alapjan az ajanlattevé nyujt be, és kiirasa
soran a palydzati felhivasban az Osszes palyazati feltétel, valamint az
ajanlat megalapozasat eldsegité egyéb informécid konkrétan rogzitve
van.

d) Arverési ajanlat: ingd ¢és ingatlan megvételére a licitalo altal, az arverés
alkalmaval tett jognyilatkozat.

e) Palyazati/arverési biztositék: a palyazati felhivasban, illetve az arverési
hirdetményben meghatarozottak szerint megfizetett 6sszeg, amely nem

kamatozik.

f) Hirdetmény: a palyazat/arverés legfontosabb feltételeit, elemeit
tartalmazza.

g) Ertesités (tajékoztatas): a palyazati felhivas vagy a hirdetmény
szempontjabol relevans informéciot az érintettel levél, telefax utjan kell
kozolni, melynek tényét az iratokra is fel kell jegyezni.

IV. fejezet
Osszeférhetetlenségi szabalyok

IV.1. Az ajanlatok értékelésében ¢€s elbirdlasaban résztvevd nem lehet az ajanlatot benyujto

a) hozzatartozodja, vagy kozeli rokona,



b) munkaviszony (koztisztvisel6i/kozalkalmazotti jogviszony) alapjan kozvetlen felettese, vagy
beosztottja,

C) szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatottja.
IV2. A IV.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha az ajanlat értékelésében ¢&s
elbiralasdban résztvevotdl barmely oknal fogva nem varhatd el az iigy elfogulatlan megitélése
(tovabbiakban: elfogultsag).
IV.3. Az arverés lebonyolitoja, illetéleg a palyazat elbirdldsdban résztvevd koteles titoktartasi
nyilatkozatot tenni ¢s nyilatkozni, hogy vele szemben Osszeférhetetlenségi ok fennall-e.

Amennyiben 0sszeférhetetlenségi ok all fenn, azt koteles haladéktalanul bejelenteni.

IV.4. E rendelkezéseket az eljaras barmelyikben résztvevd valamennyi személyre, szakértdkre is
alkalmazni kell.

V. fejezet
Az értékesités altalanos szabalyai

V.1. Ingatlan értékesitése:
A kiir6 az értékesitésre kijelolt ingatlan(ok) értékbecslését megrendeli, illetve aktualizalasat
foganatositja, beszerzi az ingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolatat és a sziikséges
miiszaki dokumentacios anyagot. A Képviseld-testiilet elé keriild eldterjesztés a dontésre jogosultat
tajékozatja az ingatlan értékbecslésérdl, a forgalmi értéket 1ényegesen befolyasold tényezokrol, az
ingatlan miiszaki paramétereirdl, annak esetleges terheirdl, a jogszabaly vagy szerzddés alapjan
esetlegesen fennallo elovasarléasi jogosultsagrol, stb.
Az értékesitésre torténo kijeldlés soran a Képviseld-testiilet dont:

- az értekesitésrol

- versenyeztetés modjarol

- a minimalisan elfogadhat6 eladési arrol

- az ajanlati biztositék dsszegérol

- az elidegenitésbdl szdrmazo bevétel céljarol.

VI. fejezet
A versenyeztetés egyes formai
A versenyeztetés egyes formai:
a) palyazat
b) arverés
1. Palyazat

1.1. A palyazati felhivas, a felhivas modositasa, illetve visszavonasa

1.1.1. A palyazati eljaras soran a felhivasnak az alabbiakat kell tartalmaznia:



1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.15.

1.1.6.

1.1.7.

a palyazat kitrojanak megnevezést, székhelyét,

a palyazat céljat,

arra valo utalast, hogy a palydzati boritekon csak a palyazati jelige keriiljon

feltiintetésre,

e a palyazattal értékesitendo vagyontargy megnevezését, alapveto miiszaki
Jjellemzoit, ingatlan/ingatlanrész esetén az esetleges korlatozdasokat, terheket (pl.
elovasarlasi jog, jelzdalogjog, stb.),

® az ajanlatok benyujtasanak pontos helyét és idopontjat,

® a palyazati biztositek mértékének megjeldlését, rendelkezésre bocsdatasanak
hataridejét és modt,

e a palyazati dokumentacio rendelkezésre-bocsatasanak modjat és dijat.

A palyazati dokumentacidnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a palyazat formai kévetelményeinek meghatdrozasat,

az ajanlati kotottség tartalmat, minimdlis idotartamat,

a fizetési feltételeit,

az ingo, illetve ingatlan/ingatlanrész megtekintésére meghatarozott idopontot,

miiszaki dokumentaciot, egyéb elbirasokat,

palydzatbontds idopontjanak meghatarozasat,

a kiiro azon joganak fenntartasat, hogy a pdlyazat sordn ajanlatot tett egyik

ajanlattevovel se kosson szerzédest, és ily modon a pdlyazatot — akar indoklas

nélkiil is — eredménytelennek mindsitse,

o annak kozlését, hogy a nyertes ajanlattevo visszalépése, fizetésképtelensége vagy
szerzodésszegé magatartasa estén a 2. legjobb ajanlattevovel a szerzodés
megkotheto,

e a pdalyazatrol kérheto tovabbi informacios lehetoséget

A palyazati felhivast kozz¢ kell tenni az ajanlatok benyujtasat megel6z06, legalabb 15 naptari nappal.

A palyazati eljaras folyaman a kiir6 a palyazati feltételt, az eljaras és az elbirdlds modjat nem
valtoztathatja meg.

A kiir6 a felhivasban szerepld, illetve a palyazo(k) tudomasara hozott palyazati feltételeket, illetve
szabalyokat, vagy azok barmelyikét a palyazat soran csak abban az esetben valtoztathatja meg, ha
ezt a jogat a palyazati felhivasban kifejezetten fenntartotta magéanak, és errdl a palyazokat megfeleld
modon tajékoztatta, vagy ha a palyazatok benyujtasi vagy elbiraldsi hataridejét hosszabbitja meg.

A palyaztok benyujtasara nyitva allé hataridét a kiir6 — indokolt esetben — egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja. Az igy meghosszabbitott hataridét a palyazati kiirassal
megegyezO0 modon — az eredeti hataridé lejarta el6tt legalabb 3 munkanappal — kell kézzétenni.

A kiiro6 a palyazati felhivast az ajanlatok benytjtasara megjelolt idépontig visszavonhatja.

A visszavondsra a kozzétételnél iranyado szabalyokat kell alkalmazni.

A palyazat feltételeirdl a kiirds tartalman talmenden részletes tajékoztaté anyag adhatd (palyazati
dokumentacio).

1.2. A palyazat tartalmi kovetelményei, az ajanlat modositasa, illetve visszavonasa
1.2.1. Az ajanlattevok ajanlataikat zart boritékban, az ajanlatok benyujtasara megjelolt idépontig €s



helyen az adott palyazatra utaldo jelzéssel személyesen vagy meghatalmazott utjan koteles
benyujtani.

A palyazatra benytjtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd részletes és jogilag kotelezd erejii
nyilatkozatat kiilondsen:

a) a palyazati felhivasban és palyazati dokumentacioban foglalt feltételek elfogadasara,
b) az altala vallalt szolgaltatasokra és kotelezettségekre,

C) avételar vagy ellenszolgaltatas dsszegére,

d) az ajanlati kotottségre vonatkozoan,

e) egyéb, a kiiro altal meghatarozott kotelezettségvallalasra.

1.2.2. Palyaz6 koteles igazolni a kiirdsban megjeldlt biztositék kiird rendelkezésre bocsatdsanak
tényet.

1.2.3. A palyazé ajanlatat csak akkor modosithatja, ha erre a palyazati felhivas ¢és/vagy
dokumentécio lehetdséget biztosit vagy a palyazot a kiird — hataridd kitlizésével — modositasra hivja

fel.

1.2.4. Az ajanlattevd, a benytjtasra nyitva allé hataridé lejartdig az ajanlatat barmikor
visszavonhatja.

1.2.5. Az ajanlattevé nem igényelhet téritést a kiir6tol az ajanlata kidolgozéasaért és az ajanlattétellel
kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet el6 kdvetelést.

1.2.6. A palyazat kiirdja az ajanlatokat a palyazat bontéasaig titkosan kezeli.
1.3. Ervényes ajanlat, ajanlati kotottség:

1.3.1. Ervényes az az ajanlat, amely mind formai, mind pedig tartalmi kovetelményeit tekintve
megfelel a palyazati felhivasban és a dokumentécioban foglaltaknak.

1.3.2. A palyazé ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva allo
hatarido lejart.

A palyazo6 ajanlatahoz a palyazati felhivasban meghatarozott idépontig kotve van.

1.4. Palyazati biztositék:

1.4.1. A palyazatokon vald részvétel feltétele — amennyiben ezt a palyazati felhivas tartalmazza —
palyazati biztositék adasa, melyet a palyazati felhivasban meghatarozott idépontig és médon kell
rendelkezésre bocsatani.

1.4.2. A biztositekot a palyazati felhivas visszavondsa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitidsa esetén, valamint a palydzatok elbirdlasa utdn, illetve ha a szerzédéskotés a kiird

oldalan felmertiild okbol hitisult meg, 8 banki napon beliil vissza kell adni, illetve utalni.

Nem jar vissza a biztositék, ha a palyadzati kiirds szerint a megkotott szerzOdést biztositd



1.6.3.

mellékkotelezettséggé alakul at, vagy ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség idotartama alatt
ajanlatat visszavonta, ha az ajanlattevd a palyazat benyujtasat kovetden, de az eredményhirdetést
megelézéen vonta vissza ajanlatdt, vagy a szerz6dés megkotése neki felrohatd, vagy az O
érdekkorében felmeriilt méas okbol hiusult meg.

1.5. Palyazatok bontasa:

1.5.1. A palyazatok (ajanlatok) bontasat munkacsoport végzi. A munkacsoport tagja a polgarmester.
Az eljarason az ajanlattevOok részt vehetnek, akik meghatalmazottjaik Otjan is képviseltethetik
magukat.

1.5.2. Az ajénlattevd meghatalmazottja koteles kozokirattal, vagy teljes bizonyitd ereji
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

1.5.3. Az ajanlatok felbontasakor a jelenlévokkel ismertetni kell az ajanlattevok nevét, székhelyét
(lakohelyét), az ajanlati arat és azt, hogy az ajanlat megfelel-e a kiirdsban meghatarozott formai
kovetelményeknek.

1.5.4. Az ajanlatok felbontasarél jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:

a bontas helyét, idejét, a jelenlévok nevét, lakohelyét (székhelyét),

a palyadzat targyat, kozzétételének idopontjat és helyét,

a benyujtdsra nyitva allo hataridoig beérkezett ajanlatok szamdt,

a palyazati biztositék megfizetésének tényét, avagy hidnyat,

a palyazatok felbontdasdnak és ismertetésének rovid leirdsat,

a jelenlévok hozzaszolasait,

a palyazat szempontjabdl lényeges dokumentumok iratkezelési helyét.

1.6. A palyazatok értékelése, elbiralasa:

1.6.1. A palyazat elbiralasara nyitva all6 hataridé 30 naptari nap, amely egy alkalommal legfeljebb
tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

1.6.2. A palyazatok értékelésére a Képviseld-testiilet jogosult. A munkacsoport kételes a benyujtott
ajanlatokat (palyadzatokat) tartalmazé részletes elGterjesztést a Képviseld-testiilet elé terjeszteni az
ajanlatok rangsorolasi javaslataval egyiitt.

Amennyiben a Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a palydzo visszalépése miatt a soron kovetkezd
legjobb ajanlattevivel lehet a szerzddést megkotni, tigy errdl hatdrozatot hoz, vagy jabb palyazat
kiirasanak kozzétételét rendelheti el.

A Képviselo-testiilet a palydzatot eredménytelennek nyilvanitja, ha

a) a kitlizott idopontig egyetlen sem érkezett, vagy az ajanlatok a palyazati kiiras alapjan nem
értékelhetdk, illetve a Képviseld-testiilet, mint az ajanlatok értékeldje egyik ajanlattevd
(péalyazo) ajanlatat sem fogadja el.

b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palyazati felhivas kovetelményeinek vagy mas, a
palyazatra vonatkoz6 eldirasnak, valamint az ajanlat tartalma, vagy az ellenérték jelendsen eltér

a kiiro6 elvarasaitol.

c) a kiir6 valamely ajanlattevének a palyazat tisztasagahoz fiiz6d6, vagy a tobbi palyazo érdekeit



egyébként sulyosan sértd cselekménye miatt a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa mellett
dont.

1.6.4. A Képviselo-testiilet dontését kovetden a palyazat eredményérdl a kiironak a palyazokat 8
munkanapon beliil irasban kell értesitenie.

1.7. Szerzodéskotés:

1.7.1. Az adasvételi szerz6dés tervezetét a palyazat eredményességének megallapitasat kovetd 8
napon beliil kell a vevOnek benyujtani.

A palyazati vevo koteles a teljes vételarat a szerzodés alairasaig megfizetni, illetve atutalni.

1.7.2. Amennyiben az adott ingatlanra jogszabalyon vagy szerz6désen alapuld elévasarlasi jog all
fenn, ugy a kiir6 a Képviseld-testiilet dontését kovetden az elOvasarlasra jogosultat hataridd
megjeldlésével (amely igazodik az ajanlati kotottség idétartamdhoz) koteles megnyilatkoztatni.

A Képviseld-testiilet dontése értelmében a nyertes palyazoval adasvételi szerz6dés — amennyiben
jogszabdly, vagy szerz0dés alapjan eldvasarlasi jogosultsdg van — csakis az eldvasarlasra jogosult
lemond¢ nyilatkozatat kovetden kothetd meg.

1.7.3. A felek a megkotendd szerzodés tartalmat a kozzétett palyazati feltételek, illetve a palyazatot
megnyert ajanlattevd ajanlata alapjan alakitjdk ki. A szerzddésben szerepeltetni kell az
onkormanyzat érdekeit szolgalo kikotéseket, az esetleges biztositékokat és mellékkotelezettségeket,
tovabba lehetové kell tenni a szerzddés teljesitésének ellendrizhetdségét és a nem vagy nem
szerzddésszerl teljesités esetén alkalmazandd szankciokat.

2. Az arverés

2.1.1. Az arverést hirdetmény kozzétételével kell kitlizni. Az arverési hirdetménynek tartalmaznia
kell:

® az arverést kiiro megnevezését, székhelyét,

® az arverés céljat,

e az ingo, illetve ingatlan vagyontdargy adatait, alapvetoé miiszaki jellemzoit, esetleges
korlatozasokat, terheket (példaul elévasarlasi jog, jelzdalogjog, stb.),

e az arverés helyét, idopontjat,

® azingo, illetve ingatlan vagyontargy megtekintésére meghatdarozott idépontot,

e az arverésre keriilo ingo, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi arat (az indulo
licitarat), a kiiro dltal meghatarozott licitlépcso mértéket,

e az drverési biztositék osszeget, letétbe helyezésének modjat, hataridejét,

e az drverésen torténo részvétel feltételeit,

o qa vételar kifizetésének modjat, és idejét, melynek teljesitésére a szerzédeés alairdasdig
vagy azzal egy idoben van lehetdség,

o az arverésrol kérheto tovabbi informacios lehetiséget,

o az adasvételi szerzodés megkotésére rendelkezésre allo hataridot.

2.1.2. Az arverési hirdetményt a megyei napilapban kell kdzzétenni az arverés napja elétt legalabb
15 munkanappal.

2.1.3. Az arverés visszavonasarol hirdetmény utjan kell gondoskodni a 2.1.2. pont szerint.



2.2. Az arversés:
2.2.1. Az arverés nyilvanos.

2.2.2. Az arverést a kiird foganatositja. Az arverés soran kozremiikodok Osszeférhetetlenségére e
Szabalyzat rendelkezéseit kell alkalmazni.

2.2.3. Az arverésen az vehet részt, aki a hirdetményben megjeldlt iddben és helyen jelentkezett, és
nyilatkozik arrdl, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral, tovabba az arverési
biztositékot a hirdetményben megjelolt médon és idoben letétbe helyezte.

Arverésen részt venni, és vételi ajanlatot tenni személyesen, vagy meghatalmazott utjan lehet. A
meghatalmazast kdzokiratban, vagy teljes bizonyito erejii maganokiratban kell foglalni.

2.2.4. Az ajanlattevo az arverésen koteles bemutatni az arverés foganatositojanak €s az eljaro
kozjegyzOnek:

e aszemélyi igazolvanyéat, egyéni vallalkozoi igazolvanyat, gazdasagi tarsasag esetén 30
napnal nem régebbi hiteles cégkivonatot,

e az arverési biztositék letétbe helyezésének igazolast,

e a2.2.3. pont szerinti meghatalmazast.

2.2.5. Az arverés megkezdésekor az arverés foganatositdjanak kozolnie kell az arverésre keriild
ingo, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi arat, a licitlépcsé mértékét, majd fel kell hivnia a
résztvevoket ajanlatuk megtételére.

A licitadlasban részt vevok kézfelemeléssel licitdlhatnak. Az arverés foganatositdja minden egyes
ujabb ajanlatnal rogziti azt, hogy ki tartja, ki emeli az (ijabb ajanlati 6sszeget, s ki az, aki a tovabbi
ajanlattételben nem vesz részt.

Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb ajanlat, a felajanlott
legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetden ki kell jelenteni, hogy az ing0, illetve ingatlan
vagyontargyat a legmagasabb vételarat ajanld veheti meg. Amennyiben két vagy tobb azonos
Osszegll ajanlatnal megall az ajanlatok licitje, ugy sorshuzassal kell meghatarozni az arverés
nyerteset.

2.2.6. Az arverésrdl jegyzOkonyvet kell felvenni, amely tartalmazza az arverés helyét, idOpont;jat,
lefolyésat, a legmagasabb ajanlat értékét, az ajanlattevd személyét, lakohelyét, illetve székhelyét.

2.2.7. Az arverési vevo letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a tobbi letevonek
a biztositékot az arverés befejezése utan 8 banki napon beliil vissza kell adni, illetve utalni.

Az arverési felhivas visszavondsa esetén az arverési biztositékot a letevOnek 8 banki napon beliil
vissza kell adni, illetve utalni.

2.3. Szerzodéskotés és tajékoztatas:

2.3.1. Az adasvételi szerzddés tervezetét az eredmeényes arverést kovetd 8 napon beliil kell a
vevonek benyujtani.

Az arverési vevo koteles a teljes vételarat a szerz0dés alairasaig megfizetni, illetve atutalni.



2.3.2. Elovasarlasi jog fennalldsa esetén a szerzddd felek tulajdonjog fenntartdsaval kotnek
szerzOdést, illetdleg eladd sziikség esetén az ingatlan tehermentesitést a szerzddésben foglaltak
szerint vallalja.

2.3.3. Amennyiben az arverési vevo a teljes vételarat a szerzddés alairasaig nem fizeti meg, ugy a
biztositékot elveszti és az arverés eredménytelennek mindsiil.

2.3.4. Az arverés kiirdja a Képviselo-testiiletet a soron kdvetkezd iilésen koteles tajékozatni az
arverés eredményességérol, az arverésen elért legmagasabb vételarrol, a szerz0dés megkdtésérol,
illetve esetlegesen a szerzddéskotést kotelezoen megelézendd eljarasrdl illetve az eljaras esetleges
eredménytelenségérol.



