VAMOSSZABADI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
16/2019. (X1.30.) SZAMU RENDELETE A HELYT EPITESI SZABALYZATROL (HESZ)

Vamosszabadi Onkormanyzatdnak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasérol és

— védelmérSl szol6 1997 évi LXXVIIL torvény 62:§ (6) bekezdés 6. pontbankapott
felhatalmazéas alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX.
tdrvény 13. § (1) bekezdésében és az épitett kdmyezet alakitdsardl és védelmérdl szols 1997.
évi LXXVIIL torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva — a
teleplilésfejlesztési  koncepcidérdl, az integralt vérosfejlesziési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
$z616 314/2012 (X1.8.) Korm. Rendelet rendelkezéseivel Gsszhangban a kivetkezd rendeletet
alkotja:

1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

Az elbirdsok hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatdlya Vamosszabadi Kozség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.
A rendelet hatilya ald tartozo terlileten tertletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, b&viteni, feltjitani,
korszerfisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvéltoztatni (tovébbiakban
egylitt: épitési munkét folytatni) az dltalanos érvényli jogszabalyok rendelkezései, és jelen
rendelet és mellékletét képezd szabélyozasi terv szerint szabad.
(2) Jelen rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet (tovabbiakban szabélyozasi terv): Belteriileti szabdlyozasi tervlap:
méretarany 1:2 500, tervszam: SZT-2, munkaszam: 18094
b) 2. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): Belteriileti szabdlyozédsi tervlap:
méretarany 1:2 500, tervszam: SZT-3, munkaszam: 18094
¢) 3. melléklet (tovabbiakban szabalyozési terv): 14 sz. it menti terlilet szabalyozasi
tervlap: méretarany 1:2 500, tervszam: SZT-4, munkaszam: 18094
d) 4. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): Kiilterlileti szabalyozdsi tervlap:
méretarany 1:10 000, tervszam: SZT-1, munkaszam: 18094

A szabalyozas elemei

2. § (1) A szabalyozasi terv elemei kotelezdk vagy iranyaddak.
(2) Kotelezd szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatdsi hatar,
b) szabalyozasi vonal,
c) ¢épitési dvezet hatéra,
d) az dvezetd jel,
e) veédétavolsagok,
f) megszlinG telekhatar,
g) beépitési vonal,
h) hosszii tavi terilletbiztositas: a terliletsdv a jovObeni fejlesztésekhez szitkséges
teriilet elépitése ellen keriil jeldlésre, épitési tilalmat jelent az adott sdvban,
1) épitési vonal,



) miemlékek,
k) miiemléki kdrnyezet,
) részletesen szabalyozandd teriilet vonal.

(3) A kotelez6 szabalyozasi elemek modositdsara a szabalyozasi terv modositdsa vagy

fellilvizsgalata keretében keriilhet sor.
(4) Iranyadd szabélyozdsi elemek:
a) javasolt telelchatar
b) irdnyad6 megsziintetd jelek a telekhatdrokhoz kapcsoloddan,
¢) kozlekedéshez kapcsolddd egyéb jelek (antdbusz-megéllohely, parkolo),
d) intézmények, kozmiilétesitmények jelei (beirasok),
¢) helyi védelemre javasolt természeti-taji értékek,
(5) Az irAnyadd szabalyozasi elemck részletes szabélyozasi tervek alapjan, illetve az utak
keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatok, illetve modosithatdk.
{(6) A Szabélyozasi Terven szerepld Ovezeti jelek jelkulcsa:

e legnagyobb . o i
beépités modja bedpitetiség % szintteriilet slirliség
teriilet legkisebb kialakithato
rendeltetése telektertilet (m?)
 legpagyobb legkisebb zoldfeliilet (%)
épliletmagassag (m) legkisebb
telekszélesség (m)

Epitési engedélyhez kitoit tevékenységek

3. § A vonatkozé jogszabalyban' felsoroltak szerint kell a teleplilés kozigazgatasi teriiletén
belil épitési munkat végezni.

Teriletfelhasznalas

4. §(1) A telepiilés kizigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldit), illetdleg
b) beépitésre nem szant teriiletként keriilt besoroldsra

(2) A beépitésre szént teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

a) lakoteriilet: falusias lako (Lf)
kisvarosias lako (Lk)
b) vegyes teriilet: telepliléskdzponti vegyes (Vi)

¢) kereskedelmi szolgaltatd teriilet (Gksz)

d) ipari teriilet (Gipe)

e) kiilonleges terlilet:  intézményi teriilet (Kint)
idegenforgalmi tertlet (Kif)
mezbgazdasigi lizemi tertilet (Kmii)
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sportteriiletek (IKsp)
temetkezést céli (Kt)
(3) Beépitésre nem szant teriilef lehet:
a) kozlekedési és kdzmiiteriilet (KOu)
b) kbzlekedési és kozmiiteriileten beliili parkolé teriilet (KOu p)

b) zoldteriilet kozpark (Zkp)

kozkert (Zkk)

kozlekedési és kézmd teriileten beliili zoldterilet
¢) erdétertilet; véderds (Ev)
d) mezbgazdasagi terlilet: altalanos (Ma)

kertes (Mk)

¢) vizgazdalkodasi tertilet(V)

Telekalakitasra vonatkozd eléirasok

5. § (1) A telepiilés terlletén telekalakitds csak az épitési (Grvény és a vonatkozd
telekalakitasrol egyéb jogszabalynak® megfelelSen végezhet§.

(2) Ha a szabalyozasi terv kialakult utca hosszu telkeit 0j utca kiszabdlyozasaval
megoszthatonak jeldli, akkor az 0] utcardl feltdrandé telkeknél kell figyelembe venni az
Ovezeti jelben elbirt megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévd kialakult utcarol
feltart telkek akkor is megoszthatdk, ha a megengedett minimadlis telekszélességnél kisebb
a szélességiik.

(3) A falusias lakéteriileten 1évé kdzteriiletekkel hatérolt telektombdk saroktelkei az dvezeti

jelben meghatérozott paraméterektdl eltérd teleknagysiggal és telekszélességgel is
alakithatok az alabbiak szerint:
A telekalakitds eredményeként 1étrejéve és visszamarado telek teriilete érje el az 500 m*
tertiletnagysagot, és dtlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 14,0 m méretet akar
csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitisba vald bevonaséval is.
Falusias lakéteriileten és telepliléskdzpont vegyes teriileten az Gvezeti jelben szerepld
minimalisan kialak{thaté minimdlis teleknagysig saroktelek esetén 500 m”.

6. § Rendezettnek tekintend6 a telek és nem szitkséges az Gvezeti hatdr mellett telket
alakitani kiilteriileten, ha az &vezeti hatar egy telken beliil alrészleteket valaszt ef és az
Ovezeti hatdr melletti telekosztds a telekalakitidsra vonatkoz6é szabdlyok miatt (az
alrészletnek nincs Ondlléan lejegyzett koézit vagy maginit kapcsolata) nem
megvalosithato.

7. § (1) Telekalakitas nélkil is rendezettnek tekintendé a telek, ha

a) a szabalyozési vonallal meghatérozott, tervezett ntteriilet a tdmbbelsébe esik, és a
telekalakitisra vonatkozd jogszabalyok eléirdsai miatt onallé telekként még nem
alakithato ki;

b.) a szabalyozédsi vonal meglév6 ut kiszélesitését szolgdlja, és nem torténik
utlejegyzés vagy kisajatitds, és a mér beépitett telken a rendeltetési egységek szama
— a kiegészit® épiileteket nem szadmitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem nd,
vagy lakodvezet esetében legfeljebb két lakdsosra nd.
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(2) Az (1) bekezdés a) és b) esetben az épitési telket a rendezési terv szerint alkor is
kialakultként kell figyelembe venni, ha a kotelezd szabédlyozési vonallal hatérolt
kozteriiletek kialakitdsa még nem tértént meg. Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az
elé-, oldal- és hétskert meghatdrozaséndl figyelembe kell venni, (amennyiben az épitési
hely hatdrvonala nincs szabalyozva), mig az dvezeti elbirdsokat gy kell betartani, hogy

azok a kozteriilet céljara szilkséges telekrész teriiletével csdkkentett telekre vonatkozoan
teljesiiljenek. Az ingatlan beépitésénél a szabdlyozdsi vonalakkal ~&s/vagy
dvezethatarokkal hatérolt teriiletrészt lehet figyelembe venni.

(3) A telepiilés teriiletén beliil 0j nyeles telek nem alakithaté ki.

(4) Lakéteriileten beliil telket Ssszevonni 40 méteres telekszélessegig lehet lakoépiilet
elhelyezése céljabol, falusias lakodvezetben.

Kiozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

8. § (1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha
a) a szabalyozdsi vonallal meghatdrozott, tervezett uiteriilet a telekalakitasra
vonatkozd jogszabélyok el6irdsai miatt 6nallo telekként még nem alakithato ki;
b) a szabdlyozdsi vonal meglévé ut kiszélesitését szolgdlja, és nem (tdrténik
itlejegyzés vagy kisajatitds, és a mar beépitett telken a rendeltetési egységek szama
— a kiegészitd épiileteket nem szamitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem nd,
vagy lakédvezet esetében legfeljebb két lakasosra nd.

(2) Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe venni, ha a
kotelezd szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitdsa még nem tértént meg.
Ebben az esetben a szabalyozasi vonalat az el8-, oldal- és hatsékert meghatirozasénal
figyelembe kell venni, (amennyiben az épitési hely hatarvonala nincs szabalyozva), mig
az Ovezeti eléirdsokat Ggy kell betartani, hogy azok a kozteriilet céljara szilkseges
telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatkozdan teljesiiljenek. Az ingatlan
beépitésénél a szabalyozdsi vonalakkal és/vagy dvezethatdrokkal hatdrolt teriiletreszt lehet

figyelembe venni.

Korldtozasok, véditeriiletek

9, § (1) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi tertiletek védbtavolsig miatt:
a) a 14 sz. tervezett elker(il8 Gt tengelyvonalatol szdmitott 100 m tavolsagon belil
b) a 14 sz. f&0t tengelyvonalatol szamitott 100 m tavolsagon belil
¢) b) az orszagos kézutak kiilteriileti szakaszain a tengelyvonaltol szamitott 50-50 m
tavolsagon beliil
d) a vizbazis védsovezettel, illetve védSidommal érintett ingatlanok
ahol épiiletet, épitményt elhelyezni, csak a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint lehet.
(2) Bpitési korlatozés ala esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmenyek védotavolsagin
beliil a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerint.
(3) Epitési korlétozés ala esik a szabdlyozési tervlapon hosszli tavu teriiletbiztositas teriilete.
(4) Epitési korlatozas ald esik a temetSk 50 m-es kdmyezete, ahol kegyeletsértd, zajos
tevékenység nem folytathato.

Kézmiivek eloirasai




10. § (1) A kdziizemi kdzmihdidzatokat és kozmilétesitményeket kdzteriileten, vagy kozmii-
{izemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Eit8] eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a helyet biztositani. Az clhelyezésnél az OTEK el8irdsait, valamint a megfeleld
4dgazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valé kivaltdsakor, a

kivaltando feleslegessé valt kdzmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.

(3) A telepiilés Gjonnan beépitésre szant vagy jelentds atépitésre kerilld epitési Gvezeteiben
eléirt kozmiivesitettség mértéke: '

a) lakoteriileti dvezetekben: teljesen kdzmivesitett (szennyvizesatornanél amennyiben
50 m-en beliil talalhatd kézmiihélézat)

b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezetekben: teljesesen kbzmiivesitett

¢) gazdasagi teriillet Gvezetekben: legalabb részlegesen kdzmiivesitett

d) kiilonleges beépitésre szént terlletek Gvezeteiben: legaldbb reszlegesen
kozmiivesitett

(4) A teleptilés mér kialakult beépitésre szant Gvezeteiben eldirt kézmilvesitettség merteke:

a) lakoteriileti dvezetekben: teljesen kdzmiivesitett (szennyvizesatornanél amennyiben
50 m-en beliil taldlhaté kézmiihalézat)

b) telepiiléskdzpont vegyes teriilet Gvezetekben: részlegesen kézmiivesitett

¢) gazdasagi terlilet Gvezetekben: részlegesen kozmivesitett

d) kiildnleges beépitésre szdnt teriiletek dvezeteiben: részlegesen kézmiivesitett

(5) A kbzmiivesitettség mértékét a vonatkozd jogszabdly® részletezi.

(6) Az épitési telkeken a csapadékviz elvezetését telken beliil kell megoldani.

(7) A kézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmil elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tévlatban
varhaté kozm@ szadmara is a legkedvezdbb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(8) Kézmiivek szdméara szorgalmi jogot Uj beépitésii tertileten csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz.

(9) Kozt teriiletén kdzmiivek elhelyezéséhez az ut kezeldjének hozzajarulasa szikseges.

(10)Koézmiivezetékek, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél a  telepiilésképi
megjelenitésre, esztétikai kdvetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

(11)A telepiilésen az uj lakoteriiletek, telepiiléskdzponti vegyes teriileteken 1) utcak
kialakitdsanal és meglévok felljitasa sordn a kézmiiveket és egych vezetékeket terepszint
alatt, foldkdbelben vagy alépitményben vezetve kell clhelyezni. ILégvezetek csak
ideiglenes jelleggel, meghatarozott id6re és céllal 1étesithetd.

(12)A  teljes kozmivel nem rendelkezd terlileteken a kozmiivek kiépitéséig a
szennyviztaroldst zart szennyviztdroléval, vagy mas korszerd kozmiipotld eszkdzzel kell
megoldani.

(13)A telepiilés Gjonnan beépitésre szant teriiletén gazdasigi teriiletet kialakitani csak a zért
szennyvizelvezetd haldzatra vald csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a hdlézati
csatlakozdsi lehetéség tavolsiga meghaladja az 500 m-t, vagy a zart rendszerd
szennyvizelvezetd halézat az elvezetésre nem megfeleld, akkor a vonatkozo
jogszabé.lyban4 részletezett részleges kozmiivesitettség is elfogadott,

*OTEK 8. §
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(14) Az ivévizhélozaton minimum 200 méterenként tiizesapot kell elhelyezni.
(15)Uj kézvilagitasi hélozat létesitésekor, meglévd kozvilagitasi hdlozat rekonstrukeioja
esetén csak energiatakarékos lampatestek, ¢s izzok elhelyezése engedélyezhetd.
(16)A 20 kV-os nagyfesziiltségii vezetéknél killteriileten a tengelytdl mért 6 méteres
_ védbthvolsdgon belill, belterileten a tengelyt6l mért 2,5 méteres védGtéavolsagon beliil

huzamos emberi tartozkodésra szolgdlé épitmény nem helyezhet$ el. Egyéb épitmény az
érintett kdzmiszolgaltatd hozzéjarulasaval létesithetd.

(17)Kbzmiivek védétavolsagan beliil mindennemti épitési munka csak az illetekes kozmii-
izemeltetd hozzédjaruldsaval engedélyeztetheto.

(18)Kézépnyomést foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomésszabalyozot kell
elhelyezni.

{(19)Mindennemd épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(20)Uj 1t épitésénél, Gtrekonstrukeidndl a tervezett kdzmiivek kiépitésérdl, illetve szikséges
rekonstrukeidjardl gondoskodni kell.

(21) Elektronikus hirkdzlési szolgaltatok (nem elfizetdk) tav és hirkozlési antenndja huzamos
emberi tartozkodasra szolgald épiilettd] minimum 200 m tévolsagra létesithetd.

(22)Uj beépités esetén az &pitési telekhez 6ndllé kozmiibekdtések létesitenddk.

(23)Uj beépitésti teriiletek, utcdk kialakitdsdnal a kdzmiivek védStavolsaganak biztositasa,
biztosithatosaga érdekében kozteriilet-alakitdsi tervet kell elkésziten.

(24)Uj teriiletek beépitésénél, 0j kozteriiletek kialakitdsdnal, illetve meglévd kozteriletek
feltjitdsanal a megadott mintakeresztszelvények szerint kell eljarnd.

Epités altalanos szabalyai

11. § (1) Eptilet, épitmény belteriileten csak épitési telken vagy kozteriileten helyezhetd el.

(2) Epiilet, épitmény a telepiilés terliletén elhelyezni az épitéshez legkdzelebb esé magasabb
szintvonal magassigiban rendezett terepszinten és minimum a 111,6 mBf. teleptlési atlag
terepszint magassagban lehet. Az 11j beépitést részeken az épiiletek ldszinti padidvonal
magasséga a jérda t6szintjétl mért 0,02-0,06 méter kozott legyen, a mar tilnyomorészt
meglévd, kialakult beépitésii teriileteken a csatlakozd szomszédos épliletek fOldszinti
padlovonalanak szintjéhez igazodjon. Epités esetén a teleplilésen mért 109,73 mBf.-cs
talajvizszint atlagmagassigot kell figyelembe venni. Az el6irt tereprendezési feltételeket a
telken pitendd épiilet hasznélatba vételi eljards megkezdéséig kell biztositani. Az épitési
engedély megadasakor figyelembe kell venni a tertiletre kordbban kiadott tereprendezésre
vonatkozé bejelentéseket vagy engedélyeket. A terepszint magassgait a szintvonaltérkép
és a szabdlyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) Az épitési Hvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett, illetve
dtalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitdsdnak, illetve beépitésének szabdlyait a
vonatkozo épitési Ovezeti elbirdsok szerint kell betartani.

(4) Az épitési Ovezeti eldirdsokto] eltéréen kialakult telekméreteket, telekhasznalatot, vagy
megvalosult épiiletet és barmely mdés, a kdvetelményeknek meg nem feleld Gvezeti
tényez0t, ha az jogszerlien vagy johiszemien valdsult meg a HESZ kozreadésa elétt;
tovdbba, ha annak megvalésuldsa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van,
kialakultnak kell tekinteni.




(5) Az Ovezetben kialakult vagy az Gvezetben el6irt legkisebb telekmélységet kétszeresen
meghaladé mélységl telek esctében az épitési hely mélysége nem haladhatja meg az 50

m-t.

(0) Az ¢pitesi Ovezetekben a mar kialakult terlileteken a jelen rendelet 11. § (1) bekezdésben
hivatkozott eléirdsoktdl az aldbbiak szerint lehet eltérni:

a)

b)

4

ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Svezetre elbirtat, akkor a meglévé
éplilet feltjithatd az Gvezetre elbirt épilletmagassag betartdsa mellett, de a telek
beépitettsége tovabb nem ndvelhet§. A szintteriilet ndvelése a tetétér beépitésével
az Lk Ovezet kivételével lehetséges. Ha az épiilet lebontasra keriil, a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni,

ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Gvezetre el6irt (azaz a kialakithato
telektertilet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére
vonatkozd szabélyok (tlztavolsag, oldal-, el§-, és hatsékert méretek) betarthatok. A
jelenlegi telekméretek — kozterilleti hatdrrendezést kivéve — tovdbb nem
csOkkenthetbk.

ha a telek jelenlegi épitményeinek magassiga meghaladja az Svezetre elBirtat,
akkor a meglévl épiilet feltjithaté-b8vithets, de atépités esetén az Gj épiilet
magassaga nem haladhatja meg a szomszédos épiiletek éptiletmagassaganak 4atlagat.
ha a telek jelenlegi beépitési mddja nem felel meg az Gvezetre eldirtnak, vagy az
elbirdas szerinti beépitési mdd a szomszédos telken kialakult 4llapot miatt
&tépitésnél, vagy 1j épiilet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az éplilet az
Gvezeti eléirasto] eltéré beépitési moéddal is elhelyezhetd, a telekre vonatkozd egyéb
épitési eldirasok betartisa mellett.

(7) A beépitésre szant terliletek esetében az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a
kévetkez6 szabdlyt kell figyelembe venni:

a)
b)

c)

d)

B

ha a szabdlyozési terven van jelolt épitési vonal, akkor az elSkert mélységét mindig
az hatdrozza meg,
ha a szabalyozasi terven épitési hely kerillt meghatarozasra, akkor az épitményt az
épitési helyen belil]l barhol el lehet helyezni.
ha kialakult beépitésnél a szabalyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az 0j
épiiletet a meglévd épliletek vonaldra, i1l minimum 5,00 m-es el8kerttel kell
¢piteni. Ha az utcdban nem egységes a kialakult el6kert méret, akkor a szomszédos
telkek el6kert méretének valamelyikéhez kell igazodni vagy minimum 5,00 m-es
elckerttel kell az éptliletet elhelyezni.
oldalhatdron 4ll6 beépités esetén a szabdlyozdsi terven jeldlt helyen, ahol a
szabalyozasi terv nem jeléli,

kelet-nyugati fekvést teleknél az északi oldathataron

del-kelet — észak-nyugati fekvésii teleknél az észak-keleti oldalhatiron

¢szak-kelet — dél-nyugati fekvésti teleknél az észak-nyugati oldalhatiron

észak-deli fekvésii teleknél a keleti oldalhataron
kell az épiileteket elhelyezni.
oldalhataron allé beépités esetén az eld- oldal- és hatsokerti méretek betartasaval
kialakul6é oldalhatéron all6 épitési helyen beliil az épiilet szabadon alldéként is
elhelyezhets.
ha a szabdlyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jeldlt épitési vonal, akkor a
vonatkozo jogszabaly” eldirdsai szerint kell az épiiletet elhelyezni.

® OTEK 35. §



g) haiddben a f§ funkciGju épitmény elhelyezése el6tt kerlll a telekre mellékepitmény,
akkor a melléképitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult éptiletek
vonalara helyezni.

h) ha a telek mélysége kisebb mint 25 m, akkor a hatsokert 3 m-ig cskkenthetd.

i) az elé-, oldal- és hatsokertben dmyékolo pergola elhelyezhetd.

r_ T

(8) Falusias lakéteriileten és telepiiléskdzpont vegyes teriileten lévo saroktelek esetén, ha
nincs jeldlt épitési vonal a telek hosszabb oldalhatdrdval parhuzamos elSkert mérete 2 m-
ig csokkenthetd.

(9) Saroktelek esetén a kialakithatd legkisebb telekméret 500 m* falusias lakéteriileten (L),
kisvérosias lakéteriileten (Lk) és telepliléskdzponti vegyes teriileten (Vt).

(10)A kozérdekli kornyezetalakitds céljabol az ingatlan ndvényzettel torténé betltetose
kételezd a teriiletek hasznélatbavételének id8pontjaig megvalésitandd médon.

(11)Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirasokban meghatarozott beépithet6
teriiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt Iétesithetd.

(12)Az épitmények kozotti legkisebb tavolsdgok esetében a vonatkozd jogszabé,ly‘t)an6
foglaltak szerint kell eljarni. _

(13)Azokon a helyeken, ahol szabalyozdsi vonallal, illetve beépitési tilalommal tervezett
utakat jeldlnek, ott az utak nyomvonalaban éplileteket elhelyezni nem lehet.

(14) A vonatkozd jogszabéllyban7 meghatarozott létesitményeket akaddlymentesen kell
kialakitani, vagy atalakitani.

(15) Az Svezeten belill szabdlyozott telken beliili védbfasitas teriiletén épiilet nem épithetd. Az
épitési telkeken a kotelezd telken beliili véd6tasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel
t6rténd megkdzelitése céljabdl megszakithatd. Telken beliili véddfasitasban parkold
kialakithaté. A telken beliili védéfasitast hdromszint(i (gyep és minimum 40 db cserje/150
m? és minimum 1 db nagy lombkorondju {a/150 m2) névényzettel kell megoldani. Az
épiiletek, épitmények kdrnyezetének rendezése soran, ahol fasitani kell, az kizarolag tajba
ill8, nem invéziv, éshonos ndvényekkel térténhet. A telepitésre javasolt fafajok listajat a
TKR 8. szdm( melléklete tartalmazza.

(16) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsé épitési hatarvonal egy meglévd épiiletet
keresztiil vag, a meglévd épiilet

a) felgjithato, és/vagy

b) ha az egyéb dvezeti paraméternek megfelel, Gjabb szinttel (emeletraépitéssel vagy
tetotér beépitéssel) bdvithetd, és/vagy

c) épitési helyen beliil bdvithetd.

(17) Az épitési dvezetek teriiletén a gépjarmiivek elhelyezését a vonatkozo épitesi dvezeti
el6irasok szerint kell betartani sajat telken beliil.

(18)Lakofunkeidkhoz gépjarmii elhelyezésére alkalmas két 6néllé, egymas akadalyozdsa
nélkiili parkolohelyet kell biztositani.

(19) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendd a telek, ha a szabalyozéasi vonallal
meghatirozott, tervezett Utteriilet a tdmbbelsSbe esik, ¢s a telekalakitasra vonatkozd
jogszabalyok el6irdsai miatt 6nallo telekként még nem alakithato ki.

(20)A kozforgalom széméra megnyitott maganit minimum 8,0 m. A kdzforgalom eldl elzért
magandt szélessége lehet kevesebb, de minimum 5 m, amennyiben csak 2 ingatlan
megkézelitésére szolgdl, Maganut maximum 8 épitési telek kiszolgaldsdig ¢s maximum
90 m uthosszig alakithato ki, az utak végére forduld kialakitasa kitelezd.

"OTEK 36. §
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(21)Az épiletmagassdg meghatarozdsok a hirkdzlési épiiletekre, épitményekre és
miitirgyakra nem vonatkoznak. Elektronikus hirkozlési szolgaltatok (nem el6fizetGk) tav
és hirkdz1lési antenndja huzamos emberi tartézkodésra szolgald épiilettd] minimum 200 m
tavolsagra létesithetd.

(22) A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a véd6fasitds megléte.

(23)Kapubehajtd, gyalogjarda kikotés és egyéb telekfeltards biztositisa a 14. szdmil fGutra
nem megengedhetd.

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Beépitésre szant épitési dvezetek eléirasai

12. § (1) A beépitésre szant teriilet a beépités jellemz8i alapjan helyi épitési dvezetekre

tagolodik. '

(2) Az Hvezeti elbirdsokat az altalanos elGirasokkal egylittesen kell alkalmazni.

(3) A telepiilésen beliil a beépités jellemzd modja

s SZ:szabadon all6,

e O oldalhataron all6,

s 7 zartsord

(4) Epiiletek elhelyezése:

s mar beépllt utcdk foghijbeépitései esetén az el8- és oldalkert méreteknek
egységesen az utcdban, vagy az Ovezet teriiletén maér jellemzden kialakult
méretekhez kell igazodni.

e Uj beépités( teriileteken, ahol a szabalyozasi terv nem jelol épitési helyet vagy
épitési vonalat, az elé-, oldal- és hits6kert méretek meghatirozasa az OTEK 35 és
36 §-ban foglaltak figyelembe vételével térténhet.

(5) Az oldalhataron allé beépités esetén az elGkerti, oldalkerti, hatsdkerti méretek betartiséval
meghatdrozott épitési helyen, az épiilet szabadon Alldként is elhelyezhets. Zartsort
beépités esetén az elbkerti, oldalkerti, hatsékerti méretek betartdsdval meghatirozott
¢épitési helven, az éplilet oldalhataron alloként is elhelyezhetd.

(6) Laké és vegyes teriileteken, kialakult beépitési részeken, intézményi, egészségligyi,
kulturalis, kereskedelmi, szolgdltatd funkcid esetén a vonatkozd jogszabaly™ altal el6irt
parkold szdm kozteriileten is kialakithato a jogszabalynak megfelel6en, amennyiben az a
telek 500 m-es korzetében megvaldsithatd. Mindenképpen a telken belill vagy kdzvetleniil
miikddéséhez sziikséges parkolok (arufeltdltés sth:) ~valamint -a—mozgaskorlatozottak:
szamdra kialakitott el6iras szerinti szamu parkold.

(7) Az épitési Ovezetek paramétereit teriiletfelhasznalasi egységenként tablazatok dsszesitik a
szabalyozasi tervlapokon.

Lakéteriiletek ¢pitési dvezetei

13. § (1) A lakdteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) falusias lakotertilet (L)
b) kisvarosias lakoteriilet (Lk)
(2) A lakéteriiletek épitési dvezetekre valo tagoldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

¥ OTEK 4. sz. melléklete illetve az OTEK 42. § (11)



(3) A lakéteriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsagi elGirdsokat a vonatkozd jogszabaly’

szerint kell allcalmazni.

(4) A falusias lakéteriilet logfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagl lakdépiiletek, a mezi- és az

erd6gazdasagi épitmények, tovabbd a lakossdgot szolgalo kornyezetre jelentOs hatdst nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(5) A falusias lakoteriileten a vonatkozo6 jogszabaly' szerintl funkci&jl épletek helyezhetdk

(6) A szabalyozési tervlapon alkalmazott &vezetre vonatkozd el6iras, amennyiben a

telekalakitdsra és beépitésre vonatkozd egyéb jogszabalyokat nem sért, szabadon 4ll6
beépitési modra valtoztathato.

(7) Falusias lakéteriileten (Lf) a rendeltetési egységek meghatdrozasénal a kdvetkezdk a

a)

b)

©)

szabalyok:

800 m2 telekteriilet alatt egy lakés és egy egyéb rendeltetési egység helyezhetd el
egy épliletben Az egyik rendeltetési egység hasznos alapteriiletc a midsik
rendeltetési egység hasznos alapteriiletének 50%-4t nem haladhatja meg. Lakas
nélkiil énalléan is létesiilhet egy, a HESZ éltal megengedett mas rendeltetési
egyseg. ' ‘ :

amennyiben a telek terillete 800-1200 m2 kézdtt van, akkor legfeljebb két
rendeltetési egységet magéban foglalé egy db épiilet helyezhetd el. Az egyik
rendeltetési egység hasznos alapterillete a mdsik rendeltetési egység hasznos
alapteriiletének 50%-4t nem haladhatja meg. Lakés nélkiil 6nalléan is 1étestithet
egy, a HESZ altal megengedett més rendeltetési egység.

amennyiben a telek teriilete 1200-1600 m?2 kozott van, akkor legfeljebb ket
rendeltetési egységet magiban foglalé egy db épiilet helyezhetd el. Lakds nélkiil
5nalldan is 1étesiilhet egy, a HESZ 4ltal megengedett mas rendeltetési egység.

d) amennyiben a telek teriilete nagyobb, mint 1600 m2, barom rendeltetési egység

e)
f)

helyezhet§ el, melybél lakds maximum kett$ lehet. Az egyeb rendeltetCsi egység a
legnagyobb alapteriiletének 50%-a lehet. A lakésokat egy épiilettdomegben kell
“clhelyezni. Lakas nélkiil dnalldan is létesilhet egy, a HESZ 4ltal megengedett mas
rendeltetési egység.

nem tekintendd kiilén rendeltetési egységnek a lakéépiilett6l kiilon épiiletben
elhelyezett garazs, tarolo.

egy &plilettémeglinek akkor tekintjik a lakasokat, ha a két lakas helyiséggel, vagy
legalabb 1,5 m széles teljesen fedett épliletrésszel csatlakozik egymashoz.

(8) A falusias lakoteriileten melléképitmény az Epitési helyen beliil barhol elhelyezhetd. A

9)

melléképitmény magassiga nem haladhatia meg a f6 funkei6t hordozo épiilet
épliletmagassagat.

A lakéteriileten a melléképiiletek koziil jarmGtarold, haztartdsi téarolo, kiskereskedelmi
iizlet, mihely, miiterem, pince, préshdz, &llattartd, gabonatarold, pajta létesithetd, Az
allattartd épiilet beépithetd alapteriilete a telek tertiletének max. 10%-a lehet, a
beépitettség el6irt mértékén beliil. Allattarté éptilet csak kis haszonallat tartaséra épithetd.

(10)A melléképitmények kozill kerti épitmény, ndvényhdz, terepszint alatti cpitmeény,

hulladéktdrolo, kirakatszekrény, kozmicsatlakozo, kozmiipotld, kemence, titzrakohely,
jégverem létesithetd.

® OTEK53.§ é554. §
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(11)Falusias lakoterlileten a vonatkozd j ogszabalyban'! felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100
%-at telken beltl kell kielégiteni. Lakéfunkcio esetén a jarmiU-elhelyezési igény
megallapitisakor jelen rendelet 11. § (18) pontjat kell figyelembe venni.

(12)Falusias lakoteriileten nem helyezhet$ el 3,5 tonna 6nstlynél nehezebb vagy az ilyet
szallitdé jarml szdmdra 6mallé parkoldhely vagy gardzs illetve Ondlld gardzs két jarmi

feletti célra.

(13) A falusias lakéteriileten hasznélatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly'® szerinti
teljes kozmiivesitettség megléte esetén adhatd, amennyiben szennyvizesatorna 50 m-en
beliil taldlhatd.

(14)YA kisvdrosias lakdteriiler slr(i beépitésti, tobb 0Ondllé rendeltetési egységet magaba
foglald, 7,5 m-es épiiletmagassidgot meg nem halado elsdsorban lakd rendeltetésti
épliletek elhelyezésére szolgal.

(15)A kisvéarosias lakéteriileten a vonatkozd jogszabaly" szerinti funkcioji épiiletek
helyezhetdk el, jelen § (22) bekezdés figyelembe vételével.

(16) A kisvarosias lakoteriileten nem helyezheto el 6nalld parkoloteriilet vagy gardzs a 3,5
tonna &nsalyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket szallitd jarmtivek szémaéra,
valamint izemanyagtolto. '

(17)Kisvarosias lakéteriileten a vonatkozd jogszabélyban“ felsorolt jarmi-elhelyezési igény
100 %-4t telken beliil kell kielégiteni. Lakdfunkeid esetén a jarmii-elhelyezési igény
megallapitasakor jelen rendelet 11. § (18) pontjat kell figyelembe venni.

(18)A kisvarosias lakdteriileten clhelyezhetd lakéépiilet, a helyi lakossdg kozbiztonsagat
szolgdlé épitmény, sportépitmény, lizemanyagtéltd, és a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavard hatdsd egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(19YA kisvérosias lakéteriileten nem helyezhetd el szallashely szolgaltaté épllet (a
megengedett lakasszdmot meg nem haladd vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi
szallashely éptilet kivételével), egyéb kozdsségi szdrakoztato, kulturalis épiilet, 6nallo
parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket sz4llito
jarmlivek szamara.

(20) A kisvarosias lakoteriileten hasznalatba vételi engedély a vonatkozd jogszabaly'® szerinti
teljes kézmiivesitettség megléte esetén adhato.

(21)Az Tk-11 és az Lk-21 épitési dvezetben az Gvezeti elGirasok az aldbbiak szerint
ndvelhetdek:

a. a 16 rendeltetés(i épiilet 3. szintje az épiiletmagassig betartdsaval beépithetd
b. és a lakasokhoz kapcsoldédo tarolokon és gépkocsi tarolokon felilli-, tébblet
rendeltetési egységek a tetdterben alakithatok ki.

(22)Az 1k-11 Gvezetében a szintterlileti mutatd maximum értéke 1,5 lehet. A kialakulo
tetGtéri beépitési lehet0ség soran a rendeltetési egységek szama maximum 50%-kal
névelhetd, de a ndvekmény csak egyéb rendeltetésii egység lehet.

(23)Az 1k-21 Ovezetében a szintterfileti mutaté maximum értéke 2,0 lehet. A kialakuld
tetdtéri beépitési lehetéség sordn a rendeltetési egységek szama maximum 50%-kal
novelhetd, de a ndvekmény csak egyéb rendeltetésli egység lehet.

Y OTEK 4. sz. melléklet és az OTEK 42. §
Y OTEK 8. §
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(24)Az 1k-11 és az Lk-21 teriileteken maximum 15 lako rendeltetesti egyseg alakithato ki és
maximum 7 egyéb rendeltetési egység, azaz Hsszesen 22 rendeltetdsi ogyseg alakulhat ki
telkenként.

(25)Az Lk-1, Lk-2, Lk-11 és Lk-21 jelli &vezetekben minden lakorendeltetési egység utdn
egységesen, az OTEK 4. sz. melléklet és az OTEK 42. § szerinti személygépkocsi

parkolé szdm 1,25-szir0s szorzoval alakitando ki.

Telepiiléskiozponti vegyes teriilet eléirdsai

14. § (1) A kozség teriletén a vegyes terliletek sajatos épitési hasznalata szerint
telepiiléskdzponti vegyes teriilet talalhat6, amely terlilet t5bb 6ndllo rendeltetési egységet
magéba foglald, laké- és olyan helyi telepiilési szintl igazgatdsi, kereskedelm,
szolgaltatd, vendéglatd, egyhézi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épliletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavard hatédssal a
lakofunkcidra. A teriileten a vonatkozo jogszabaly'® szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) A vegyes teriiletek épitési Gvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A terlileten a vonatkozo jogszabaly'’ szerinti épitmények helyezhetSk el, a jelen § (4)

bekezdés figyelembe vételével.

(4) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten nem helyezhetd ¢l 6nallod parkoldtertilet vagy gardzs
a 3,5 tonna dnsilyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szmara.

(5) A vonatkozd jogszabalyban'® felsorolt jarmii-elhelyezési igény 100 %-at telken belill kell
kielégiteni.

(6) A telepliléskozponti vegyes teriileten épitési munka a vonatkozo jogszabaly™ szerinti
te)jes kozmiivesitettség megléte esetén végezhetd.

(7) Adott épiilet szintszdménak meghatdrozasinal a pinceszintet nem kell figyelembe venni.

(8) Az épitési Svezetben dllattartasi és termeld kertészeti épitmeny nem helyezhetd el.

(9) A telepiiléskdzponti vegyes terlileteken a kérnyezetvédelmi ¢s biztonsagi elSirdsokat a
vonatkozd jogszabz’ﬂy20 szerint kell alkalmazni.

Gazdasagi teriiletek épitési bvezetei

15. § (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:
a) kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet (Gksz)
b) ipari gazdasagi teriilet (Gipe)
(2) A gazdaségi teriiletck épitési Hvezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.
(3) A gazdasagi terlileteken a kdmyezetvédelmi ¢s biztonsdgi elfirasokat a vonatkozo
jogszabély21 szerint kell alkalmazni.

¥ OTEK 16. §
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(4) A gazdasagi teriileteken a telkek korlatlanul sszevonhatoak.

(5) A gazdasagi teriileten, a telken beliili a jeld1t helyeken és méretben kdtelez6 véddfasitast
telepiteni.

(6) A gazdasdgi teriileten ¢&pitési munka a vonatkozd jogszabaly™ szerinti részleges
kozmiivesitetiség megléte esetén végezhetd, részletesen a 10. § (13) bekezdése szerint.

(7) A kereskedelmi, szolgdltaté teriilet elsésorban nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi
tevékenységi céla épliletek elhelyezésére szolgal. A teriileten a vonatkozd jogszabaly™
szerinti épitmények helyezhetdk el.

(8) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasigi Ovezetben az el8irt maximalis atlagos
épiiletmagassag értékét meghaladd magassagl, technoldgiai céltl épitményrész (kémény
vagy kiirt§) alaprajzi kiterjedése nem haladhatja meg a teljes létesitmény bruttd
alapteriiletének 10 %-at.

(9) A kereskedelmi, szolgéltaté gazdaségi teriileten a vonatkozd jogszabé.ly2 4 szerinti
gépjarmi elhelyezési igényt a jogszabalynak megfelelden kell teljesiteni.

(10) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terlileten hasznélatba vételi engedély a vonatkozo
jogszabaly” szerinti teljes kbzmiivesitettség esetén adhatd,

(11) Az ipari teriilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teriileten nem helyezhet6k el. A teriileten a vonatkozo6 jogszabaly™®
szerinti épitmények helyezhetdk el.

(12)Az ipari gazdasidgi Ovezetben a telephely kiszolgaldsat célzd alarendelt funkciojn
épitmények (pl. porta, kerékpértarold, egyéb tizemviteli tarold), épliletek elhelyezhetSk
legaldbb 3,0 m-es oldal- és hatsokerttel, legfeljebb 12,50 m-es épiiletmagassaggal.

(13)Az ¢épitési telkek teriiletének minimum 25%-at zoldfelilletként, ezen belill a telkek
zoldfelillettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

(14) Az ipari Svezeten beliili és kozvetlen koztertileti kornyezetében 1évs fold feletti vezeték
biztonsagi Ovezetében tilos olyan ndvényzet telepitése és tiirése, amelynek magassaga
kifejlett &llapotban meghaladja a 4 métert, illetve amely a nyomvonal és az oszlopok
jarmtvel valé megkdzelitését akaddlyozza.

(15)Minden 0j 1étesitmény épitésekor a vonatkozd jogszabaly” szerinti parkoldhelyeket kell
megépiteni telken beldl.

(16)Az Ovezetekben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtol egyedi esetekben — ha azt a
technologia megkoveteli (pl. kémény, sild stb.) — az eltérést beépitett alapteriilet 5%-4ban
lehet engedélyezni 20 méter magassigig.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési tvezetei -

16. § (1) A kiilonleges terlilet sajatos hasznélata szerint lehet:
a) intézményi teriilet (Kint) —
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b) idegenforgalmi tertilet (Kif)
¢) sportteriilet (Ksp)
d) mezdgazdasigi tizemi terlilet (Kmii)

(2) A kiilsnleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet§ épitmények |
rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a komyezetilkre, vagy a kdrnyezetiik
megengedett kiils8 hatdsaitdl is védelmet igényelnek.

(3) A kiilonleges teriiletek épitési dvezetekre vald tagolasat a szabalyozdsi terv tartalmazza.

(4) A Kkiilénleges terileteken a kdrnyezetvédelmi és biztonsagi el6irasokat a vonatkozo
jogszabaly®® szerint kell alkalmazni.

(5) A kiilénleges teriileten épitési munka a vonatkozo j(:ogszabaily29 szerinti részleges .
kdzmiivesiiettség megléte esetén végezhetd, azonban konkrét beruhdzasokra vonatkozoan !
az érintett hatosdgok egyedi elGirdsait kell figyelembe venni, hozzé&jarulasuk esetén a
hidnyos kézmiivesitettség is megfeleld.

(6) Hasznalatba vételi engedély a vonatkozo jogszabély®® szerinti teljes kézmfiivesitettség
‘megléte esetén adhato,

(7) A kiilénleges teriileteken, a telken beliil talathaté beerddsddott teriileteket, mint
erddteriileteket meg kell tartani.

(8) A kiilénleges terilleteken, a telken beliili a jelolt helyeken és méretben kdtelezd
védotasitast telepiteni.

(9) A killonleges teriileten a vonatkozoé jogszabaly’' szerinti gépjarml clhelyezési igényt a
jogszabdlynak megfeleléen kell teljesiteni.

17. § A kilénleges intézményi teriileten szocidlis és egészségigyl tevékenységhez
kapesolddé épitmények és ezek kiegészité épitményei elhelyezésére szolgal.

18. § (1) A kitlonleges idegenforgalmi terilleten a turista- és idegenforgalommal kapcsolatos
épitmények és a forgalom ellatésat szolgald szallashely, vendeglato, a pihenést, sportolast,
szabadidds tevékenységet és a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges, tovabba nem jelentds
zavaré hatdsi gazdasagi céld (melyeknek a szenmyezési kiboesatdsi paramcterei nem
haladjak meg a lakoteriiletre el6irt maximum értékeket), szolgdlati lakas, iroda
épitmények helyezhetdek cl.

(2) Az idegenforgalmi teriileten nem valosithaté meg 6nallé hulladéklerako.

(3} Az idegenforgalmi teriileten épitési munka a vonatkozo jogszabaly™ szerinti részleges
kdzmiivesitettség esetén is végezhetd, azonban konkrét beruhdzdsokra vonatkozdan az
érintett hatésagok egyedi eléirdsait kell figyelembe venni, hozzajéruldsuk esetén a hianyos
kozmiivesitettség is megfelels.

19.§ (1) A kiildnleges sporiteriileten a sportoldsi tevékenységhez kapcsolodo, és az azt
kiszolgdld, tovabba vendéglatd-kereskedelmi, —szallashely, szolgaltaté funkeiojn
épitmények helyezhetdk el.

20.§ (1) A kiilonleges mezdgazdasdgi tizemi teriilet a miivelesbol kivont majorok, illetve

allattarté  telepek teriilete, amelyek elsésorban az  allattenyésztéssel, illetve

e) temnetd teriilet (Kt) |
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ndvénytermesztéssel kapcsolatos mezdgazdasigi tevékenység (termékfeldolgozas, tarolas,
igazgatas stb.) épitményeinck elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben az llattartds nem megengedett.

(3) A kiillonleges mezbgazdasagi iizem teriiletén épitési munka a vonatkozd jogszabaly”
szerinti részleges kdzmiivesitettsép esetén is végezhetd.

(4) Az Svezetben a tulajdonos vagy lizemeltetd és a személyzet szaméra ottlakast biztositd
lakdépiilet, kereskedelmi és szolgaltatd Iétesitmények is ethelyezhet6. A teriileten
lakéépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

(5) Az Ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagasségtol egyedi esetben, csak ha azt a
technologia megkdveteli (pl. kémény, sild stb.) beépitethetd teriilet 5%-4ban el lehet térni.

(6) A kiilonleges mezdgazdasagi Uizemi terfilet Ovezetben terepszint alatti épitmények
elhelyezhetok.

21. § (1) A Fkilonleges-temetd dvezetbe a kOzség temetdi, illetve kegyeleti park és azok
bévitési terliletei tartoznak.

(2) Az Ovezetben maximum 2 %-o0s beépitettség mellett a temetkezés céljait szolgalo,
valamint az azokat kiegészitd épitmények (ravatalozod, kdpolna, kegyeleti hely, urnafal,
szerszamtarold, O6rzeés épitmenyei stb.) helyezhetdk el

(3) A temetési helyek a temetd teriiletének max. 635 %-at foglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a
vonatkozo jogszabaly™ betartdsa kitelez8.

(4) Legkisebb zoldfellileti ardny a telek 60%-a. A sirok terliletét a zoldfelileti arany
szamitdsanal 100%-ban zdldfeliiletként kell figyelembe venni.

(5) Az dvezetben szolgalati lakas nem 1étesithetd.

(6) A temetSn belill keletkezett hulladékot a vonatkozd jogszabalyok™ eldirdsai szerint kell
kezelni. A hulladékgy(ijté helyet gépjarmiivel kénnyen megkdzelithetd helyen kell
kijeldlni, €s gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszallitasarol vagy — szerves hulladék
esetén — helyszini komposztalasardl. A szerves és szervetlen hulladékot egymastdl
elkiilonitett, zart (szerves hulladék estén attort) taroléban kell elhelyezni.

Beépitésre nem szant dvezetek eloirasai

Kizlekedési teriletek tvezet eléirasai

22, § (1) A kozlekedési teriilet sajatos hasznélata szerint lehet:

a) koziti kozlekedési és kozmi teriilet (KOu)

b) kézuti kozlekedési és kozm teriileten beliili parkolé teriilet (KOu p)
(2)A koziti kdzlekedési Gvezet elsésorban

a) gyorsforgalmi ut,

b) f6forgalmi Ut (orszagos fHut),

¢) forgalmi Ut (orszagos mellékat),

d) gyhjtoat,

e) kiszolgélo 1t,

f) kerékparut,

g) gyalogut,
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h) parkold,

i) dattartozék,

i} kdzmi,

k) jarda,

1) az Uthoz tartozé zdldfeliilet,

m) az uthoz tartozo kérnyezetvédelmi berendezes
n) tizemanyagt6ltd allomds
elhelyezésére szolgal

(3)A kozlekedési teriiletek Gvezeti tagolasat és szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi terv,
valamint az Ut mintakeresztszelvények tartalmazzalk.

(4)Kozlekedési tertileten a vonatkozo jogsza.’bély36 szerinti épitmények helyezhetdk el.

(5)A kozlekedési teriileteken a kornyezetvédelmi és biztonsdgi eldirdsokat a vonatkozd
jo gszabé,ly37 szerint kell alkalmazni.

(6)A kozutak és kozteriiletek szdméra a szabilyozasi tervben meghatarozott épitési teriiletet
kell biztositani. A szabdlyozasi szélesség akkor csokkenthetd, ha az illetékes hatdsag a
kereszimetszeti elemek helysziikségletének méretezése alapjan chhez hozzajarul.

(DA Kkiilteriileti utak szabalyozési szélessége csak iranyadd jellegli, a konkrét szabalyozasi
szélességek csak engedélyezési szintii uttervek alapjan hatdrozhatok meg.

(8)A szabélyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavok mentén létesitményt elhelyezni
csak az 0t szabalyozési szélességének megtartaséval szabad.

(M)A szabilyozasi szélességen belill a kozit létesitményei, berendezései, parkold, térszint
alatti parkolé és kozmivek létesithetSk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb létesitmény
csak a kdzség mindenkor hatdlyos kdzterlilet-hasznalati rendelete alapjan helyezhetd el.

(10)Uj kialakitds utcdk esetén minimum egyoldali fasor telepitend$ az it kialakitdsaval
egyidejlileg.

(11)Meglévé utcak rekonstrukcidja esetén a tervezett utkeresztmetszetek  szerinti
zSldfeliiletek kitelezben kialakitanddak.

(12)A kdzteriileteket és a kodzforgalom szamdra megnyitott magdnutakat a vonatkozo
jogszabalynak® megfeleléen akadalymentesen kell kialakitani.

(13) A kbzutakra ricsatlakozast kialakitani csak az it kezel6jének hozzdj drulasaval lehet.

(14) Az utkeresztezGdésekben a rdlatdsi haromszbget a biztonsagos kozlekedés érdekében
szabadon kell hagyni, ezen belill semmiféle létesitmény, és a kilatast akadalyozo
ndvényzet nem helyezhet el.

(13) A gyalogos kézlekedés feltételeit az ttkeresztmetszetekben a kozati Agazati el6irdsoknak
megfelelden biztositani kell. :

(16)A teriileten beliil a gyalogos kdzlekedési tertilet a kozieriileti gyalogos zonak, és
gyalogutak terilete. A gyalogos kozlekedesi teriilet Utkeresztmetszete, burkolatai és az ott
elhelyezésre keriild épitmények a gyalogos kozlekedés elsSbbségének figyelembe vételével
alakitandok ki. A gyalogos kozlekedési teriiletre gépjarmiivel csak célforgalmi jelleggel
lehet behajtani.

(17)A szabalyozdsi terven jelolt kerékparit nyomvonalakon a kerékparos kézlekedés
feltételeit a tervezett Gtkeresztmetszeteknek és a vonatkozo kozuti agazati eldirasoknak
megfeleléen kell biztositani.

(18)A Kkilterilleti utak tengelyétdl mért 6-6 méteres tavolsagon beliil épitmény nem
helyezhetd el.
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(19)Uzemanyagtdlté  4llomas kiildn hatdstanulmény alapjan készithetd elvi épitési
engedélyezési eljards keretében.

(20) A kozlekedési teriileten beliili zoldfellilet ndvényzettel fedett kozlekedési teriilet, melyet
kozkert jelleggel kell kialakitani.

Zildterilletek dvezeti eldirasai

23. § (1) A zdldteriilet az allandéan ndvényzettel fedett koztertilet, mely nagysiga €s sajatos
hasznilata szerint lehet:
a) kozkert (Zkk)
b) koézpark (Zkp)

(2) A zoldterliletek Svezeti tagolasat a szabal ;{()Z&Sl terv tartalmazza.

(3) Zoldteriileten a vonatkozo jogszabalyban®® megengedett épitmények helyezhetdk el.

(4) A zoldteriileteken terepszint alatti parkold nem helyezhetd el.

(5) Zoldteriilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak kertészeti
szakvélemény, terv alapjan tdriénhet.

(6) Zoldterlileten fak kivagédsa, csonkoldsa csak akkor engedheto meg, ha a fa egészségi
allapota, a balesethéritas, vagy a kozegészségligyl szempontok azt feltétlenill szilkségesse
teszik.

(7) Kdzhasznalata zoldteriletként biztositania kell a Zkk, Zkp jeldlést teriiletek (lasd:
szabalyozasi tervlapok) szabad bejarhatdsagat és gondozott zéldteriileti kialakitdsat.

(8) Korlatolt kdzhasznalati zdldteriiletnek tekintendd a telepiilésen a temetd és bdvitési
teriilete. A temetSben a ravatalozo épiilete helyezhetd el.

24. § A kozkert tertiletének 80%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve fenntartani.

25. § A kozpark teriiletének legaldbb 80%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.

Erdéteriilet dvezeti eloirasai

26. § (1) Erdéteriilet a foldhivatali nyilvantartds szerinti erdémiivelési agban nyilvantartott
tertilet.

(2) Az erd6teriilet a teriiletfelhasznaldsi célja szerint lehet:

a) vederdd (Ev)
b) gazdasagi erdd (Eg)

(3) Az erdéteriiletek Svezeti tagolasat a szabalyozas1 terv tartalmazza.

(4) Erdéterileten a vonatkozd Jogszabalyban megengedett épitmények helyezhetok el.

27. § Véderds teriilete elsédlegesen kornyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgdl, rajta
éplilet nem I1étesithetd kivéve, ha az erd6t védelmi rendeltetésének beidltésében nem
zavarjak.

28. § (1) A gazdasdgi erdd feriiletén a 100.000 m*t (10 ha) meghaladd telken az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmény helyezhetd el maximum 0,5 %-os beépités mellett.
Az épitmények épiiletmagassdga a 3,5 métert nem haladhatja meg.

(2) A gazdasagi erdd teriileteken épiiletek hidnyos kézmiivesitettség mellett is elhelyezhetdk,
amely a vizellatast (firt, itl. 4soft kit vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatast és a
zart szennyviztarolast foglalja magdba.
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Mezdgazdasdgi teriiletek 6vezeti el6irasai

29. § ()Mezdgazdasigi teriilet a tajjelleg, fHldhasznélat, a beépitetiség intenzitisa alapjan

lehet:
a) mezdgazdasagi altalanos mivelésil teriilet (M4)
b) mezdgazdasagi zartkert terlilet (Mk)

(2) A mezdgazdasagi teriiletek Svezeti tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A mezégazdasagi teriiletek tagozddaséndl gondoskodni kell a teriletek uttal torténd
megkdzelithetdségének biztositasardl. Zarvanyterilletek nem alakithatoak ki, a meglévok
feltarasarél gondoskodni kell.

(4) A mezbgazdasdgi terilleten elsddlegesen a ndvénytermesziés, az dllattenyesztés és a
haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozds és —tdrolds épitményei,
valamint a miikddéshez szilkséges karbantartd és segédiizemi létesitményck valamint
lakdépiiletek helyezhetdek el.

(5) A mezdgazdasagl teriiletcken ¢pitményt a vonatkozo Jogszabaly alapjan lehet
clhelyezni, figyelembe véve jelen eldirast:

Mezbgazdasagi teriileten 16v8, zértkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb
3%.0s beépitettséggel helyezhetd el. A killondllo lakoépiilet beépitési magassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.

(6) Mez6gazdasagi terilleten épiilet hidnyos kézmiivesitettség mellett is elhelyezhets, amely
a vizellatdst (fart, ill. asott kut vagy vezetékes viz), elektromos energia ellatas ¢és a zart
szennyviztarolast foglalja magéaba.

(7) A mezOgazdasagi teriileteken meglévé a deflacios hatdst csOkkentd fasorokat,
erdfsavokat fenn kell tartani, és a fak szakszerti potlasat el kell végezni.

(8) Természetvédelemmel érintett teriileteken épiilet, épitmény nem helyezhetd el,
birtokkozpont nem alakithato.

(9) A mez6gazdasigi teriileten elhelyezhetd gazdasigi funkcioji épliletek épiiletmagassiga
maximum 9,50 m lehet. Kiilonalld lakéépiilet(ek) épliletmagassaga maximum 7,50 m
lehet.

(10) Birtoktest és birtokkdzpont alakitdsa esetén a vonatkozo jogszabaly® eléirasait kell
alkalmazni, figyelembe véve jelen § el6irasait.

(11) Birtokkdzpont telkén tobb lakoéplilet is elhelyezhetd.

(12) Birtokkézpont beépitése csak olyan moédon torténhet, hogy a beépités a szomszedos
telkek rendeltetése, valamint a természeti értékek megdrzését ne veszélyeztesse.

(13) Birtokkdzpont telkén a (4) pontban felsoroltakon til tijba illeszkedben elhelyezhetd
sport, vendéglato, szallashely funkcidju épiilet, maximum 10 m épiiletmagassaggal.

(14) Birtokkdzpont beépitett teriiletrészének hatdran zdldsav, legaldbb kétsoros fasor
telepitends. A birtokkdzpont épitési engedélyezési tervének a birtokkdzpont kialakitésara
vonatkozd kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.

30. § (1) Az dltalénos mezdgazdasdgi teriileten elhelyezhetd gazdasagi funkeioji épiletek
épiiletmagassiga maximum 9,50 m lehet. Kiilondllo lakéépliletek épiiletmagassaga
maximum 7,50 m lehet.

(2) Technoldgiai kényszer (pld. torony-szer(i silé) esetén — kivételként — eitdl a beep1tett
alapteriilet 5 %-éban eltérés engedélyezhetd 20 méteres magassagig.
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(3) Mezdgazdasagi hulladék, szerves tragya, alom és takarmaénytarolasa csak a
lakéteriiletekt6]l a vonatkozd jogszabalyok szerint, tlizvédelmi és kornyezetvédelmi
szabélyok betartasaval lehetséges. Az utak melletti teriileten az Onkorményzat a tdrolds
moédjat kiilén is meghatarozhatja.

(4) Az altaldnos mezdgazdasagi teriileten keritést csak ott lehet létesiteni, ahol épiiletek

kertiltek elhelyezésre.

(5) A rét miivelési agn tertileteket évente kétszer kaszalni kell.

31. § A mezdgazdasdgi zdrtkert teriletek elsOsorban a gylimdles- és zdldségtermesztés,
illetve a rekreiaciés hobbitelkek teriiletei. A teriileten allattarté épiiletek, komposztald,
silo, tragyatirold és provizorikus jellegll épililet nem helyezhetd el, telephely nem
alakithato ki.

Vizgazdalkod4si teriilet dvezeti eldirdsai

32. § (1) A vizgazdalkodasi teriiletbe (V) tartoznak a vizgazdalkodéssal kapesolatos
Osszefliggd terliletek, a vizfolydsok, tavak, tarozok, vizmedrek és partjuk, vizbeszerzési
teriletek és védd teriileteik, illetve vizmi tertiletek.

(2) A vizgazdalkodasi terlilet Gvezetekre vald tagolsat a szabélyozasi terv tartalmazza.

(3) Vizgazdélkodasi terlleten a vizkar elharitdsi, vizgazdalkodasi létesitmények, tovabba a
vizi sport, strandolés, horgaszat kOz0sségi épitményei alakithaték ki a kiilén

Jogszabalyok figyelembevételével. '

(4) A vizgazdéalkodasi teriileten beliil, a medrek partja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvégezhetsége érdekében a fenti jogszabélyban elbirt mérték( parti sdvot szabadon kell
hagyni, ott épiiletet, épitményt csak kivételes esetben, a jogszabaly 3. §-nak megfelelGen
lehet.

(5) Az érvizvédelmi (Sltések fenti jogszabalyban meghatarozott. védésavjan beliil épiilet,
¢pitmény, nyomdvezeték és foldkébel nem™ helyezhetd el. Ut, parkold elhelyezhets,
amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az illetékes hatosag
szadmara biztositani kell.

Természetkdzeli teriilet 6vezeti elbirasai

33. § (1) A természetkdzeli teriiletbe (Tk) tartoznak a vizgazdalkodassal és a
mezdgazdasdggal—leapcsolatos  terlletek hataran elhelyezkedd, a vizfolydsokhoz
kapcsolodd, mocsaras, nadas, sziklas teriiletek, az 6koldgiai folyoséd szerves részei.

(2) A természetkdzeli teriileten épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A természetkozeli teriilet Svezetekre valo tagolasat a szabélyozdsi terv tartalmazza.

(4) A természetkdzeli teriileteken a kdrnyezetvédelmi eléirasokat a vonatkozod Jogszabaly
szerint kell alkalmazni.

ZARO RENDELKEZESEK

34. § (1) Jelen rendelet 2020. januér 1. napjan lép hatdlyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kévetSen inditott igyekben kell alkalmazni.

¥ 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet

M 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet



(3) Jelen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejlileg hatélyat veszti a kovetkezd rendeletek:

7/2001 (IX. 10.) sz. nkorményzati rendelet
12/2006 (V1. 08.) sz. dnkormanyzati rendelet

172009 (1. 27.) sz. dnkorményzafi rendelet
2/2010 (V. 07.) sz. bnkormanyzati rendelet
11/2010 (X. 01.) sz. 6nkorményzati rendelet
20/2010 (XI1, 08.) sz. 6nkormanyzati rendelet
7/2011 (IV. 22.) sz. nkormanyzati rendelet
8/2013 (XI. 23.) sz, dnkormanyzati rendelet
89/2013 (IV. 29.) sz. dnkormanyzati rendelet
203/2013 (XI. 07.) sz. dnkorményzati rendelet
5/2014 (VL. 23.) sz. Sukorményzati rendelet
73/2014 (IV. 24.) sz. 6nkorményzati rendelet
13/2015 (VIL 08.) sz. 6nkormanyzati rendelet
. 15/2018 (XII. 14.) sz. énkormanyzati rendelet
0. 2/2019 (1L 25.) sz. 6nkorméanyzati rendelet

HETEER e ae o

= B

Ambrus Gellért Dorhj4nhé dr. Fehérvari Didna
polgarmester aljegyzé

Kihirdetési zaradék:

Kihirdetve: Vamosszabadi, 2019. november 30. napjan W
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Domj a\n\}fﬁ dr. Fehérvari Didna
aljegyzd




