Vimosszabadi Kézség Onkorméanyzata Képviselo-testitletének
6/2018. (IV.13.) inkerményzati rendelete
a telepiilésrendezési szerzodések megkotésének szabalyairol, és a kizteriilet-kialakitasi
terv készitésének rendjérol

Vamosszabadi Kozség Onkormanyzata KépvisclS-testiiletének Magyarorszag  helyi
6nkorményzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 143. § (4) bekezdés d) pontjdban
kapott felhatalmazas alapjén a 2011. évi CLXXXTIX. torvény 8. § (1) bekezdés b) pontjéban és
a (2) bekezdésben, valamint az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdéseében meghatarozott eredeti
jogalkotdi hataskdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1.§
(1) A rendelet targyi hatélya kiterjed:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett Gjonnan beépitésre szént €s jelentds mértekben
atépitésre  keriild teriileten megvalosulo  kozterlilet-kialakitasra, Utépitésre  vagy
kozmtifejlesztésre,

b) a helyi épitési szabdlyzat egyes Gvezetek részletes szabalyozasi elSirasaiban meghatarozott
esetben,

c) olyan fejlesztd altal kezdeményezett fejlesztési célok megvalositasdra, mely kozteriilet
épitését, atalakitasat, felujitasat (kivéve a koztertileti gyalogos és személygépjarmii behajto és
magdningatlan elétti vizelvezetd arok egyszerlisitett atalakitast és a parkolasrol szl 5/2018.
(IV.13.) énkormdnyzati rendelet alapjan megkotdtt parkolohely megvaltasi megallapodas),
kézmiikapacitas-névelését igényli,

d) a kiilteriileti ingatlan belteriiletbe vonasara, és

e) egyes teleplilésrendezési eszk(z0k jelentds modositasara irdnyulo kerelemre.

(2) A rendelet hatilya nem terjed ki az Onkormdnyzat tulajdonaban vagy
résztulajdoniaban  all6  ingatlanhoz  kapcsolédé  fejlesztésre/beruhdzisra, az

Onkorményzat altal ,gesztorként” lefolytatandé beruhizdsokra/fejlesztésekre (sajit
beruhazas), valamint a rendelet hatilyba 1épését megelézben indult eljarasokra.

2.§

E rendelet alkalm_azéséban:

1. fejlesztési teriilet: Az a teriilet, ahol a fejlesztés a rendezési tervi keretek kozott a szilkséges
miiszaki infrastruktira biztositasa mellett megvaldsithato.

2. fejleszté: Adott fejlesztési teriileten a telepiilésrendezési eszkdzOkben rogzitett célokat
megvalésité tulajdonos vagy a tulajdonos kotelezettségét atvéallalé maganszemély, jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasdgi tarsasag.



3. kigteriilet kialakitdsi terv (a tovibbiakban: KKT): a fejlesztési teriiletre készitendS olyan
miiszaki dokumentacié, amely a rendezési tervben kiszabalyozott kozterlilet miiszaki
infrastruktura rendszerének kialakitasat mutatja be.

4. telepiilésrendezési elfszerzddés (a tovébbiakban: TRESZ): az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. § szerinti
telepiilésrendezési szerz6dés létrejottét elésegité dokumentum, mely jogerSs hatosagi
engedélyek megléte nélkiil, elézetesen rdgziti és biztositja az adott telepiilésfejlesztéssel
dsszefiiggd beruhazads fébb jogi, pénziigyi, idébeli és miiszaki paramétereit, a
kotelezettségvallalasokat, cldkészitve a telepiilésrendezési szerz6dés késébbi idpontban
torténd megkdtésének sarkalatos feltételeit.

5. telepiilésrendezési szerz6dés (a tovébbiakban: TRSZ): olyan polgdri jogi megallapodas,

mely a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében véllalt kdtelezettségeket, miiszaki,
jogi feltételeket és biztositékokat régziti.

3. §

(1) A rendelet hatélya ala tartoz6 esctekben a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett cél
megvalOsitisa a fejlesztdt terheli. )

(2) A fejlesztd kotelezettségvéllaldsait az 5. vagy 6. §-ban szabdlyozott szerzdésben
sziikséges rogziten.

(3) Az épitésiigyi hatésdgi engedélyezési eljaris soran — az 8sszevont telepitési cljarast kiveve
— az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl, valamint az
pitéstigyi hatdsdgi szolgaltatasrél szolo 312/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 18. § (1) bekezdés eb) és ec) pontjainak vizsgilata esetén elsédlegesen az
alabbi bizonyitasi eszkdzdk fogadhatoak el:

a) TRESZ,

b) TRSZ,

¢) az allam vagy az onkormdnyzat kotelezettségvallalasa,

d) a 6. § (5) bekezdése szerinti nyilatkozat, vagy

¢) magantulajdonban maradé 0t esetén az 1t tulajdonosdnak nyilatkozata arrl, hogy az utat és
a hozza kapesolddd kozmiivet az éplilet hasznélatbavételéig kiépiti és forgalomba helyezi.

(4) Az épitésiigyi hatdsdgi hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomadsulvételi eljards soran

a Korm. rendelet 40. § (3) bekezdés és 54. § (6) bekezdés b) pontjdban meghatirozott
rendeltetésszertl haszndlathoz sziikséges kozmiellatds és kozlekedési halozathoz valo
csatlakozas vizsgilata esetén elsddlegesen az alabbi bizonyitasi eszkdzok fogadhatdak el:

a) kézmilellatds vizsgélata esetén, amennyiben a kozmi

aa) nem dnkormanyzati tulajdonban van, kdzmiinyilatkozat, vagy



ab) az dnkormanyzat tulajdondban van vagy tulajdonaba keriil, a polgarmester tulajdonosi
hozzajaruld nyilatkozata, valamint

b} kbzlekedési halozathoz vald csatlakozas vizsgélata esetén, amennyiben az 1t

ba) Onkorméanyzat tulajdondban van vagy tulajdondba kerlll, a polgirmester hozzajiruls
nyilatkozata, vagy ideiglenes illetve végleges forgalomba helyezési engedély, vagy

bb) magéntulajdonban marad, ideiglenes vagy végleges forgalomba helyezési engedély.

4. §
(1) Az 1. § (1) bekezdés a) és b) pontja esetén a TRSZ megkdtését megelbzben a fejlesztd
KKT-t készit az 6nkormanyzat jovahagyisaval lehatarolt tervezési teriiletre. A KKT készitése
alol a polgarmester felmentést adhat killéndsen akkor, ha
a) a mar meglévd, kiépitett kozteriilet nem igényel tovabbi infrastruktira-fejlesztést,
b) a kdztertilet kiépitése, fejlesztése folyamatban van,
c¢) kézforgalom szdmara megnyitott maganut érintett, vagy
d) a fejleszté az adott kdzségrész teriiletén megvaldsitando kozérdekii kotelezettséget vallal.
(2) A KKT jévahagydsra benyljtandé az dnkorményzathoz.
(3) A jovahagyott KKT az Etv. 30/A. (3) bekezdésében It tanulmdényterv részeként
felhasznalhatd. A KKT részeként a kilon jogszabdlyokban meghatarozott engedélyezési
tervek is benyujthatdak.
(4) KKT-t a fejleszté készit, a tartalomnak megfeleld tervezési jogosultsagi szaktervezdk
bevondsaval az 1. sz. mellékletnek megfeleld tartalommal, és eljarasrendben, a sziikséges

egyeztetések utan.

(5) Az Onkormanyzat egyetértése sziikséges a jovahagyott KKT alapjan készitett szakagi terv
engedélyezésre torténd benynjtasahoz.

(6) A fejlesztd a jovahagyott KKT birtokéban terjesztheti elé a TRSZ megkdtésére iranyuld
kérelmét az Onkormanyzatnal, Valamennyi, fejleszté nevére sz616 szakdgi engedélyterv a
jovahagyott KKT-val egyezd miiszaki tartalommal és az Onkorményzat elbzetes irasbeli
egyetértésével nyujthaté be engedélyezésre.

(7) A KKT-ben rogzitett miiszaki tartalom érvényességi ideje addig tart, amig a teriiletre
vonatkozd telepiilésrendezési eszkdzok valtozatlanok.

5.§

(1) A TRESZ-ben a szerz0dés elOszerzOdési jellegére tekintettel a fejleszté &s az
onkormanyzat vallalja, hogy egymassal legkésébb az épitési tevékenység megkezdéséhez



szikséges épitésiigyl hatGsdg engedélyének megszerzéséig végleges telepiilésrendezési
szerz6dést (TRSZ) kotnek.

(2) TRESZ megkotése sziikséges az alabbi esetekben:
a) belteriiletbe vonds esetén,

b) a telepiilésrendezési eszkdz modositisa szikséges egy olyan telepiiléslejlesztesi cél
fejleszt6  4ltali megvaldsitisdhoz, ahol a fejlesztés nagysdgrendje, Thelyzete,
telepiilésszerkezetre gyakorolt hatdsa vagy az érintett ingatlan felértékelddese indokoltta teszi,

vagy

¢) a telepiilésfejlesztési cél mindenkori fejlesztd altali megvalOsitasara és a TRSZ
megkotésére kizardlag telepiilésrendezési eszkdz modositasat kdvetden keriilhet sor.

(3) A TRESZ alapdokumentuma a (2) bekezdés b) és ¢) pont esetén a fejlesztés
megalapozottsdgat régzitd, fejlesatd altal elkészitett tanulmanytery.

(4) A TRESZ megkétésének nem feltétele a jovahagyott KKT.

(5) A ftelepiilésrendezési eszkdzokben rbgzitett cél megvalositidsaval Osszefliggd
hasznélatbavételi engedélyezési vagy tudomésulvételi eljards sordn sziikségess¢ valo
feladatok &s kotelezettségek teljesitésére csak TRSZ alapjan kerlilhet sor. TRESZ alapjan
fejleszté csak abban az esetben kezdeményezhet hasznalatbavételi engedélyezési vagy
tudomasulvételi eljarast, ha a TRESZ-ben a felek errdl megallapodtak.

(6) A fejlesziési céllal Gsszefiiggésben nem adhaté ki tulajdonosi hozzdjarulds a TRSZ
megkotését megeldzben, az ehhez szikséges feltételeket a TRESZ-ben rogziteni sziikséges.

6. §

(1) A fejlesztd a jovahagyott KKT birtokdban terjesztheti elé a TRSZ megkotésére iranyuld
kérelmét az Snkormanyzatnal a 2. sz. mellékletben foglalt tartalmi eléirasokkal.

(2) TRSZ megkdtése szikséges az 1. § (1) bekezdésben szabalyozott esetekben, kivéve, ha az
5. § (2) bekezdése szerint TRESZ megkotésére keriil sor.

(3) A TRSZ-ben rdgzitett és a fejlesztd altal 1étrehozott kozteriileteket, kbzmtiveket, valamint
egyéb miitirgyakat a fejlesztd kiilon megallapodas alapjan téritésmentesen az Snkormanyzat
tulajdondba adja. A felmerild kozteher-fizetési kotelezettség minden esetben a fejlesztot
terheli.

(4) A TRSZ-ben a Fejlesztd altal vallalt, és a fejlesztési terlileten Iétrehozott létesitmény és
épitmény rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges hatdsagi hatdrozatban a haszndlatba vétel,
iizembe helyezés, stb. feltételéiil el§ nem irt kbtelezettség biztositasira a Fejleszté megfeleld
garanciat koteles nyujtani.

(5) A TRSZ és TRESZ megkétésének kotelezettsége alol a polgarmester felmentést adhat
killéndsen akkor, ha a fejlesztési teriileten 1év6 miiszaki infrastruktira alkalmas arra, hogy
biztositsa az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsigos hasznalhatosagat.



(6) Amennyiben a megbizott épitész javaslata alapjan a fejlesztés nincs dsszhangban az
onkormanyzat kozségfejlesztési stratégiajaval, kozségrendezési célokkal, vagy a
kbzségképpel, az Onkormanyzat a szerzédést nem koteles megkotni, A fejlesztésnek
Osszhangban kell dllnia a telepiiléskép védelmérbl sz616 dnkormanyzati rendlettel.

(7) Amennyiben TRSZ a Fejlesztonek felréhaté okbdl nem jon létre, és az Snkormdnyzatnak a
fejlesztési teriilet beépitése kapcsan koltségviselként infrastrukturdlis beruhdzasokat kell
megvaldsitania, a beruhdzds teljes koltéségét az Etv. 28. § (2) bekezdése alapjén,
onkormanyzati hatosagi hatarozatban az érintett ingatlanok tulajdonosaira kell héritani.

7. §

Fz a rendelet 2018. junius 1. napjan 1ép hatdlyba és rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetéen
indult Ggyekre kell alkalmazni.

até Mdria
jegyzo

Ambrus Gellért
polgarmester

Zaradék:

Kihirdetve: Vamosszabadi, 2018. arpilis 13.

até Maria
jegyzo




