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SZABALYZAT

Vérbalog Kdézség Onkormanyzata vagyonanak
értékesitése soran alkalmazandd versenyeztetési eljaras szabalyairdl

Vérbalog Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az énkormanyzat tulajdonaban llo
ingo és ingatlan vagyon értékesitésének szabalyait (tovabbiakban: Szabalyzat) az alabbiak
szerint hatarozza meg

l. fejezet

A Szabalyzat célja és hatalya

A Szabalyzat célja, hogy biztositsa az ingd és ingatlan vagyon ellenérizhetd és szabalyozott
keretek kozotti leghatékonyabb értékesitését, megalapozott szerzédések létrejottét, valamint
a palyazék (ajanlattevék) szamara az azonos és egyenld feltételek garantalasat, a verseny
tisztasaganak védelmét.

E Szabalyzat hatalya kiterjed Varbalog Kézség Onkormanyzata tulajdonat képezé vagyon
versenyeztetés utjan torténd elidegenitésére.

Nem kell alkalmazni e szabalyzat rendelkezéseit a Kdozbeszerzésekrél sz6l6 torvény hatalya
ala tartozé beszerzésekre, tovabba Uzletrész és ingatlancserék esetén.

Versenyeztetési eljaras nélkul torténhet:

a) az ingatlan vagyon értékesitése, ha annak forgalmi értéke a brutté 25 millié forintot nem
haladja meg

b) az ingd vagyontargy értékesitése, ha annak értéke nem haladja meg a brutté 25 millié
forintot.

A versenyeztetés megvaldsulhat palyazat vagy arverés utjan.
II. fejezet
Alapelvek
I.1. Az esélyegyenldség elve
A kiir6 a palyazati felhivasban vagy az arverési hirdetményben valamennyi ajanlattevd
szamara egyenl§ esélyt kbteles biztositani az ajanlat megtételéhez sziikséges informaciéhoz

jutds és annak feltételei tekintetében. A kiir6 a palyazat vagy hirdetmény tartalmat ugy
koteles meghatarozni, hogy annak alapjan az ajanlattevék megfelel6 ajanlatot tehessenek.



I.2. A nyilvanossag elve

Az eljaras soran a kiirdo koteles az eljarasban résztvevék szamara teljes nyilvanossagot
biztositani.

Minden ajanlattevének joga van a Kkiird altal rendelkezésre bocsatott valamennyi
informaciohoz hozzaférni. Ennek keretében az ajanlattevé szamara hozzaférhetdve kell tenni
minden olyan adatot, amely nem sért Gzleti titkot, és amely az Uzleti életben szokasos és
szlikséges ahhoz, hogy lehetéség nyiljon megalapozott ajanlattételre.

11.3. A rendelkezés elve

A kiiré a palyazat vagy a hirdetmény kozzététele utan a meghirdetett feltételeket koteles
tiszteletben tartani. Tovabba a kiirassal és az értékeléssel kapcsolatos doéntési folyamat
tisztasagat biztositani.

Az ajanlattevd barmely, a kiirdas utan a Szabalyzat hatalya ala esé magatartasaval vagy
cselekményével a kiiras szabalyait magara nézve kotelezdnek ismeri el.

ll. fejezet
Fogalom-meghatarozasok
A Szabalyzat alkalmazasaban az alabbi fogalmakat a kdvetkezéképpen kell értelmezni:

a) Kiiré (ajanlatkéré): Varbalog Kézség Onkormanyzata. A
kiirasroél a polgarmester gondoskodik (tovabbiakban: kiiro).

b) Ajanlattevé (palyazé): barmely belféldi vagy kulfoldi,
természetes és jogi személy, jogi személyiség nélkili
gazdasagi tarsasag, akilamely az ajanlattételre torténd
felhivasra ajanlatot tesz.

c) Palyazat: ingo, illetve ingatlan vagyon megvételére
vonatkozé ajanlat, amelyet a palyazati felhivas alapjan az
ajanlattevé nyuijt be, és kiirasa soran a palyazati felhivasban
az Osszes palyazati feltétel, valamint az ajanlat
megalapozasat elbsegité egyéb informacié konkrétan
régzitve van.

d) Arverési ajanlat: ingé és ingatlan megvételére a licitalo
altal, az arverés alkalmaval tett jognyilatkozat.

c) Palyazati/arverési biztositék: a palyazati felhivasban,
illetve az arverési hirdetményben meghatarozottak szerint
medfizetett 6sszeg, amely nem kamatozik.

e) Hirdetmény: a palyazat/arverés legfontosabb feltételeit,
elemeit tartalmazza.



f) Ertesités (tajékoztatas): a palyazati felhivas vagy a
hirdetmény szempontjabdl relevans informaciot az érintettel
levél, telefax utjan kell k6zoélni, melynek tényét az iratokra is
fel kell jegyezni

IV. fejezet
Osszeférhetetlenségi szabalyok
IV.1. Az ajanlatok értékelésében és elbiralasaban résztvevé nem lehet az ajanlatot benyujté
a) hozzatartozéja, vagy kozeli rokona (Ptk. 685. § b) pont),

b) munkaviszony (koztisztvisel6i/kdzalkalmazotti jogviszony) alapjan kdzvetlen
felettese, vagy beosztottja,

c) szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatottja.

IV.2. A IV.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha az ajanlat értékelésében és
elbiradlasaban résztvevé6tdl barmely oknal fogva nem varhaté el az UGgy elfogulatlan
megitélése (tovabbiakban: elfogultsag).

IV.3. Az arverés lebonyolitdja, illetbleg a palyazat elbiralasaban résztvevé koteles titoktartasi
nyilatkozatot tenni és nyilatkozni, hogy vele szemben &sszeférhetetlenségi ok fennall-e.
Amennyiben 6sszeférhetetlenségi ok all fenn, azt koteles haladéktalanul bejelenteni.

IV.4. E rendelkezéseket az eljarasok barmelyikében résztvevd valamennyi személyre,
szakértbkre is alkalmazni kell.

V. fejezet
Az értékesités altalanos szabalyai
V.1. Ingatlan értékesitése:

A Kkiiré az értékesitésre kijeldlt ingatlan(ok) értékbecslését megrendeli, illetve aktualizalasat
foganatositja, beszerzi az ingatlan 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap masolatat és a
szukséges miszaki dokumentacios anyagot. A Képvisel6-testilet elé keruld elbterjesztés a
dontésre jogosultat tajékoztatja az ingatlan értékbecslésérél, a forgalmi értéket lényegesen
befolyasolé tényezékrél, az ingatlan miszaki paramétereirdl, annak esetleges terheirdl, a
jogszabaly vagy szerz6dés alapjan esetlegesen fennallé elévasarlasi jogosultsagrol, stb.

Az értékesitésre torténd kijeldlés soran a Képvisel6-testulet dont :

- az értékesitesrdl

- versenyeztetés maodjarol

- aminimalisan elfogadhato eladasi arrdl

- az ajanlati biztositék 6sszegerdl,

- az elidegenitésbdl szarmazo bevétel céljarol.



VI. fejezet

A versenyeztetés egyes formai

A versenyeztetés egyes formai:

a) palyazat

b) arverés

1. Palyazat

1.1. A palyazati felhivas, a felhivas médositasa, illetve visszavonasa

1.1.1. A palyaztatasi eljaras soran a felhivasnak az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a palyazat kiiréjanak megnevezését, székhelyét,

a palyazat céljat,

arra valé utalast, hogy a palyazati boritékon csak a palyazati jelige kertiljén
feltiintetésre,

a palyazattal értékesitendé vagyontargy megnevezését, alapveté miiszaki
jellemzéit, ingatlan/ingatlanrész esetén az esetleges korlatozasokat, terheket
(pl. elévasarlasi jog, jelzalogjog, stb.),

az ajanlatok benytujtasanak pontos helyét és idépontjat,

a palyazati biztositék mértékének megjelblését, rendelkezésre bocsatasanak
hataridejét és modjat,

a palyazati dokumentacio rendelkezésre-bocsatasanak modjat és dijat.

1.1.2. A palyazati dokumentacidnak az aldbbiakat kell tartalmaznia:

a palyazat formai kbvetelményeinek meghatarozasat,

az ajanlati kotéttseég tartalmat, minimalis id6tartamat,

a fizetés feltételeit,

az ingo, illetve ingatlan/ingatlanrész megtekintésére meghatarozott idépontot,
miiszaki dokumentaciot, egyéb elGirasokat

palyazatbontas idépontjanak meghatarozasat

a kiir6 azon joganak fenntartasat, hogy a palyazat soran ajanlatot tett egyik
ajanlattevével se kbssén szerzddést, és ily moédon a palyazatot - akar
indokolas nélkiil is - eredménytelennek mindsitse,

annak kézlését, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése, fizetésképtelensége
vagy szerz8désszegl magatartasa esetén a 2. legjobb ajanlattevével a
szerz6dés megkdthetd,

a palyazatrol kérhetd tovabbi informacios lehetéséget

1.1.3. A palyazati felhivast k6zzé kell tenni az ajanlatok benyujtasat megel6zd, legalabb 15
naptari nappal.

1.1.4. A palyazati eljaras folyaman a kiir6 a palyazati feltételt, az eljaras és az elbiralas
maodjat nem valtoztathatja meg.



A kiiré a felhivasban szerepl§, illetve a palyazé(k) tudomasara hozott palyazati feltételeket,
illetve szabalyokat, vagy azok barmelyikét a palyazat soran csak abban az esetben
valtoztathatja meg, ha ezt a jogat a palyazati felhivasban kifejezetten fenntartotta maganak,
és err6l a palyazékat megfeleld médon tajékoztatta, vagy ha a palyazatok benyujtasi vagy
elbiralasi hataridejét hosszabbitja meg.

1.1.5. A palyazatok benyujtasara nyitva allé hataridét a kiird6 - indokolt esetben - egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatja. Az igy meghosszabbitott hataridét a
palyazati kiirassal megegyez6 mddon - az eredeti hataridé lejarta el6tt legalabb 3
munkanappal - kell kdzzétenni.

1.1.6. A Kkiir6 a palyazati felhivast az ajanlatok benyujtasara megjeldlt idépontig
visszavonhatja.

A visszavonasra a kdzzétételnél iranyadd szabalyokat kell alkalmazni.

1.1.7. A palyazat feltételeirél a kiiras tartalman tilmendéen részletes tajékoztaté anyag adhaté
(palyazati dokumentacio).

1.2. A palyazat tartalmi kovetelményei, az ajanlat médositasa, illetve visszavonasa
1.2.1. Az ajanlattevdk ajanlataikat zart boritékban, az ajanlatok benyujtasara megjeldlt
idépontig és helyen az adott palyazatra utald jelzéssel személyesen vagy meghatalmazott

utjan kotelesek benyujtani.

A palyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmazni kell az ajanlattevé részletes és jogilag kotelezd
erejl nyilatkozatat kuléndsen:

a) a palyazati felhivasban és palyazati dokumentaciéban foglalt feltételek
elfogadasara,

b) az altala vallalt szolgaltatasokra és kotelezettségekre,

c) a vételar vagy ellenszolgaltatas 6sszegére,

d) az ajanlati kdtéttségre vonatkozodan,

e) egyeb, a kiird altal meghatarozott kételezettségvallalasra.

1.2.2. Palyazo koteles igazolni a kiirdsban megjeldlt biztositék kiird rendelkezésére
bocsatasanak tényét.

1.2.3. A pélyazd ajanlatat csak akkor mddosithatja, ha erre a palyazati felhivas és/vagy
dokumentacio lehetéséget biztosit vagy a palyazot a kiird - hataridé tizésével - mdédositasra
hivja fel.

1.2.4. Az ajanlattevd, a benyujtasra nyitva allé hatarid6é lejartaig az ajanlatat barmikor
visszavonhatja.

1.2.5. Az ajanlattevé nem igényelhet téritést a kiirotél az ajanlata kidolgozasaért és az
ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet el kdvetelést.



1.2.6. A palyazat kiirdja az ajanlatokat a palyazat bontasaig titkosan kezeli.

1.3. Ervényes ajanlat, ajanlati kotottség:

1.3.1. Ervényes az az ajanlat, amely mind formai, mind pedig tartalmi kdvetelményeit
tekintve megfelel a palyazati felhivasban és a dokumentaciéban foglaltaknak.

1.3.2. A palyazé ajanlati kototisége akkor kezdédik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva
allé hataridé lejart.

A palyazo ajanlatahoz a palyazati felhivasban meghatarozott idépontig kétve van.
1.4. Palyazati biztositék:

1.4.1. A palyazaton valo részvétel feltétele —amennyiben ezt a palyazati felhivas tartalmazza
— palyazati biztositék adasa, melyet a palyazati felhivasban meghatarozott idépontig és
maodon kell rendelkezésre bocsatani.

1.4.2. A biztositékot a palyazati felhivas visszavonasa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitasa esetén, valamint a palyazatok elbiralasa utan, illetve ha a szerzédéskotés a
kiiré oldalan felmerdlt okbdl hiusult meg, 8 banki napon belll vissza kell adni, illetve utalni.

Nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati kiiras szerint a megkotott szerzédést biztositod
mellékkotelezettséggé alakul at, vagy ha az ajanlattevé az ajanlati kététtség idétartama alatt
ajanlatat visszavonta, ha az ajanlattevé a palyazat benyujtasat koévetéen, de az
eredményhirdetést megelézéen vonta vissza ajanlatat, vagy a szerz6dés megkotése neki
felréhatd, vagy az 6 érdekkdrében felmertlt mas okbdl hiusult meg.

1.5. A palyazatok bontasa:

1.5.1. A palyazatok (ajanlatok) bontasat munkacsoport végzi. A munkacsoport tagja a
polgarmester. Az eljarason az ajanlattevék részt vehetnek, akik meghatalmazottaik utjan is
képviseltethetik magukat.

1.5.2. Az ajanlattevd meghatalmazottja koteles kdzokirattal, vagy teljes bizonyité ereji
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

1.5.3. Az ajanlatok felbontasakor a jelenlévikkel ismertetni kell az ajanlattevék nevét,
székhelyét (lakohelyét), az ajanlati arat és azt, hogy az ajanlat megfelel-e a kiirdsban
meghatarozott formai kdvetelményeknek.

1.5.4. Az ajanlatok felbontasarol jegyzékonyvet kell felvenni, amely tartalmazza:

a bontas helyét, idejét, a jelenlévbk nevét, lakohelyét (székhelyét),

a palyazat targyat, k6zzétételének idépontjat és helyét,

a benyujtasra nyitva allé hataridSig beérkezett ajanlatok szamat,

a palyazati biztositék megfizetésének tényét, avagy hianyat,

a palyazatok felbontasanak és ismertetésének rovid leirasat,

a jelenlévék hozzéaszdlasait,

a palyazat szempontjabdl lényeges dokumentumok iratkezelési helyét.



1.6. A palyazatok értékelése, elbiralasa:

1.6.1. A palyazat elbiralasara nyitva allé hataridé 30 naptari nap, amely egy alkalommal
legfeljebb tovabbi 30 nappal meghosszabbithaté.

1.6.2. A palyazatok értekelésére a képviseld-testilet jogosult. A munkacsoport kdteles a
benyujtott ajanlatokat (palyazatokat) tartalmazé részletes el6terjesztést a képviselS-testilet
elé terjeszteni az ajanlatok rangsorolasi javaslataval egyutt.

Amennyiben a képvisel6-testilet ugy dont, hogy a palyazo visszalépése miatt a soron
kovetkez6 legjobb ajanlattevével lehet a szerz6dést megkodtni, ugy errdl hatarozatot hoz,
vagy Ujabb palyazat kiirdsanak kbzzétételét rendelheti el.

1.6.3. A képvisel6-testilet a palyazatot eredménytelennek nyilvanitja, ha

a) a kitizoétt idépontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajanlatok a palyazati
kiirds alapjan nem értékelheték, illetve a képviselb-testilet, mint az ajanlatok
értékel6je egyik ajanlattevé (palyazo) ajanlatat sem fogadja el

b)a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palyazati felhivas
kovetelményeinek vagy mas, a palyazatra vonatkozo elGirasnak, valamint az ajanlat
tartalma, vagy az ellenérték jelent6sen eltér a kiird elvarasaitol.

c) a kiiré valamely ajanlattevének a palyazat tisztasagahoz f(iz6d6, vagy a tdbbi
palyazd érdekeit egyébként sulyosan seértd cselekménye miatt a palyazat
eredménytelenné nyilvanitasa mellett dontott.

1.6.4. A képvisel6-testulet dontését kovetden a palyazat eredményérdl a kiirbnak a
palyazokat 8 munkanapon belll irasban kell értesitenie.

1.7. Szerz6déskotés:

1.7.1. Az adasvételi szerz8dés tervezetét a palyazat eredményességének megallapitasat
kovetd 8 napon belll kell a vevének benyujtani.

A palyazati vevd koteles a teljes vételarat a szerz8dés alairasaig megfizetni, illetve atutalni.

1.7.2. Amennyiben az adott ingatlanra jogszabalyon vagy szerzédésen alapulé elévasarlasi
jog all fenn, ugy a kiir6 a képviseld-testilet dontését kdvetben az elévasarlasra jogosultat
hataridé megjeldlésével (amely igazodik az ajanlati kotdttség idétartamahoz) koteles
megnyilatkoztatni.

A képviselb-testilet dontése értelmében a nyertes palyazéval adasvételi szerz6dés -
amennyiben jogszabaly, vagy szerz6dés alapjan el6vasarlasi jogosultsag van - csakis az
elévasarlasra jogosult lemondo nyilatkozatat kovet6en kotheté meg.

1.7.3. A felek a megkdtendd szerzdédés tartalmat a kdzzétett palyazati feltételek, illetve a
palyazatot megnyert ajanlattevé ajanlata alapjan alakitjak ki. A szerz8désben szerepeltetni
kell az oOnkormanyzat érdekeit szolgald kikotéseket, az esetleges biztositékokat és
mellékkotelezettségeket, tovabba lehetévé kell tenni a szerz6dés teljesitésének
ellendrizhetbéségét és a nem vagy nem szerzédésszerl teljesités esetén alkalmazhat6
szankciokat.



2. Az arverés
2.1. Az arverés kitlizése:

2.1.1. Az arverést hirdetmény koézzétételével kell kitlizni. Az arverési hirdetménynek
tartalmaznia kell:

e az arverést kiir6 megnevezését, székhelyét,

e az arverés ceéljat,

e azingo, illetve ingatlan vagyontargy adatait, alapveté miiszaki jellemzdéit, esetleges
korlatozasokat, terheket (példaul elévasarlasi jog, jelzalogjog, stb.),

e az arverés helyét, idépontjat,

e azingo, illetve ingatlan vagyontargy megtekintésére meghatarozott idépontot,

e az arverésre kerilé ingé, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi arat (az induld
licitarat), a kiiré altal meghatarozott licitlépcsé meértékét,

e az arverési biztositék 6sszegét, letétbe helyezésének modjat, hataridejét,

e az arverésen torténé részvétel feltételeit,

e a vételar kifizetésének médjat, és idejét, melynek teljesitésére a szerz6dés alairasaig
vagy azzal egy id6ben van lehetéség,

e az arverésrdl kérheté tovabbi informacios lehetbséget,

e az adasvételi szerz6dés megkdtésére rendelkezésre allé hataridét.

2.1.2. Az arverési hirdetményt a megyei napilapban kell k6zzétenni az arverés napja elétt
legalabb 15 munkanappal.

2.1.3. Az arvereés visszavonasarol hirdetmeény utjan kell gondoskodni a 2.1.2. pont szerint.
2.2. Az arverés:
2.2.1. Az arverés nyilvanos.

222. Az arverést a kiir6 foganatositia. Az arverés soran kdzremikodék
Osszeférhetetlenségére e Szabalyzat rendelkezéseit kell alkalmazni.

2.2.3. Az arverésen az vehet részt, aki a hirdetményben megjeldlt idében és helyen
jelentkezett, és nyilatkozik arrol, hogy legalabb a kikialtasi ar erejéig rendelkezik a vételarral,
tovabba az arverési biztositékot a hirdetményben megjelélt médon és idében letétbe
helyezte.

Arverésen részt venni, és vételi ajanlatot tenni személyesen, vagy meghatalmazas utjan
lehet. A meghatalmazast kozokiratban, vagy teljes bizonyitdé ereji maganokiratba kell
foglalni.

2.2.4. Az ajanlattevé az arverésen koteles bemutatni az arverés foganatositéjanak és az
eljaro kozjegyzdének

o személyi igazolvanyat, egyéni vallalkozobi igazolvanyat, gazdasagi tarsasag esetén 30
napnal nem régebbi hiteles cégkivonatot,

e az arverési biztositék letétbe helyezésének igazolasat,

e a 2.2.3. pont szerinti meghatalmazast.



2.2.5. Az arverés megkezdésekor az arverés foganatositdjanak kozolnie kell az arverésre
kertld ingd, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi arat, a licitlépcsé mértékét, majd fel kell
hivnia a résztvevbket ajanlatuk megtételére.

A licitalasban részt vevok kézfelemeléssel licitalhatnak. Az arverés foganatositéja minden
egyes Ujabb ajanlatnal rogziti azt, hogy ki tartja, ki emeli az Ujabb ajanlati 6sszeget, s ki az,
aki a tovabbi ajanlattételben nem vesz részt.

Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatot tesznek. Ha nincs tovabb ajanlat, a felajanlott
legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetéen ki kell jelenteni, hogy az ingd, illetve
ingatlan vagyontargyat a legmagasabb vételarat ajanlé veheti meg. Amennyiben két vagy
tobb azonos dsszegl ajanlatnal megall az ajanlatok licitie, ugy sorshuzassal kell
meghatarozni az arverés nyertesét.

2.2.6. Az arverésrél jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza az arverés helyét,
idépontjat, lefolyasat, a legmagasabb ajanlat értékét, az ajanlattevd személyét, lakdhelyét
illetve székhelyét.

2.2.7. Az arverési vevl letétbe helyezett biztositékat be kell szamitani a vételarba, a tobbi
letevének a biztositékot az arverés befejezése utan 8 banki napon belll vissza kell adni,
illetve utalni.

Az arverési felhivas visszavonasa esetén az arverési biztositékot a letevének 8 banki napon
belul vissza kell adni, illetve utalni.

2.3. Szerz6déskotés és tajékoztatas

2.3.1. Az adasvételi szerz6dés tervezetét az eredményes arverést kdvetd 8 napon beldl kell
a vevének benyujtani.

Az arverési vevo koteles a teljes vételarat a szerz6dés alairasaig medfizetni, illetve atutalni.

2.3.2. Elévasarlasi jog fennallasa esetén a szerzddé felek tulajdonjog fenntartasaval kotnek
szerzddést, illetbleg eladd szikség esetén az ingatlan tehermentesitését a szerz6désben
foglaltak szerint vallalja.

2.3.3.Amennyiben az arverési vevl a teljes vételarat a szerz6dés alairasaig nem fizeti meg,
ugy a biztositékot elveszti és az arverés eredmeénytelennek mindsul.

2.3.4. Az arverés kiiroja a képvisel6-testuletet a soron kovetkez6 Ulésén koteles tajékoztatni
az arverés eredményességérdl, az arverésen elért legmagasabb vételarrél, a szerzédés
megkotésérdl, illetve esetlegesen a szerz8déskotést kotelezéden megelézendd eljarasrol
illetve az eljaras esetleges eredménytelensegerdl.



