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1. TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

Bajna szerkezetének tovabbra is legmeghatarozobb eleme taji és természeti adottsagai,
s ennek tiszteletben tartasa a terv egyik legfébb feladata.

A belteriilet mai szerkezetének meghatarozo eleme az évszadok 6ta valtozatlan fejlédo,
organikus, nétt jellegli telepiilés szerkezet. A kanyargd, tekervényes, szétagazo utcak,
szabalytalan telektombok altal tagoltak, az épiiletek az utcafrontra szervezddnek.

A telepiilés jelenlegi szerkezetének és szerkezeti fejlodésének meghatarozo vonalas
elemei:

- 1105. jell Szomor - Zsambék - Bajna 0sszekoto Ut,

- 1122. jelli Epol- Bajna 0sszekoto ut,

- 1125. jelli Nyergesujfalu - Bajna 0sszekoto ut,

- 1119. jelli Héreg - Tatabanya - Bajna - Tat 0sszekotod ut,

- Bajna - Epoli vizfolyas

- Bajna belteriiletének nétt jellegli szerkezete,

Uj vonalas szerkezetei elem:

- A 1119. Héreg - Bajna - Tat Osszekot6é Ut 88. -as sz.-U gyorsforgalmi Gtta torténd
fejlesztése

- Atervezett telepiilési elkeriilo Ut (15-30 éves tavlat),

- Telepliléskozi kerékparut nyomvonal

- A 1105. sz Ut belteriiletei kastélyparkon atvezetett szakasz nyomvonal korrekcioja
(nagy tavlat)

Tovadbbi jelentGs szerkezeti elemek:

- aszanto teriletek talsulya,

- ajelent6s nagysagu erdé teriiletek,

- a jelentés méretl zartkerti teriiletek a belteriilettol dél-keletre, valamint a
belteriilettol északra hizéddé domboldalakon

- a telepilés kozpontjaban elhelyezkedd kiemelt fontossagl miemléki védettségli
kastély és parkja,

- atelepllés belteriiletének lakoteriileti tulsilya,

- Dbelteriileti gazdasagi teriiletek

- a belteriilethez kapcsolodoan beépiilt farm jellegli lakoteriilet

- kilteriileti gazdasagi teriiletek

- klterileti rekultivalt és rekultivalatlan banya teriiletek

Uj jelentés szerkezeti elemek:
- vizfolyasok mentén gyepesitendo teriiletek
- tervezett fasorok
- tervezett lakoteriileti fejlesztések,
- tobb célu kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet a telepiilés északi oldalan,
fejlesztési, bovitési lehetéséggel.

A kilteriileti teriilethasznalat tovabbra is meghatarozé eleme a mezbgazdasagi
foldmlvelés. Ennek ellenére a meredek domboldalakat, a vizerdzio gatlasa érdekében
elsésorban a természetkozeli modon, erdoként ill. gyepként kell hasznositani. Az utak
mentén, illetve a majorok koriil védelmi erdésavokat kell telepiteni.

A teleplilés kil és belteriiletén talalhaté tobb major gazdasagi teriiletbe sorolandok.
Belteriiletének meghatarozott karakteres elemei védenddk. Fejlesztések a meglévo
belteriilet hataron beliil csak ugy tervezhetdk, hogy azok harmonikusan illeszkedjenek a
jelenlegi teleplilésszerkezetbe!
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A Dbelteriilet jelentés része lakoteriilet, néhany foghijjal, a kozponti részek
telepiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalastak. A telepiilés kozpontjaban elhelyezkedd
kiemelt jelent6ségi miemlék kastély és parkja, kilonleges teriilet - kastély
teriletfelhasznalasi. HosszUtavon a kastélyparkot kettészelé Ut megsziintetendd, és
nyomvonala athelyezendo.

A telepiilés kozpontjaban, a miemléki védelem alatt allé egykori Sandor istalloban
,berendezett”  Galvaniizem és telke, telepliléskozpont vegyes teriilet
teriletfelhasznalasi egységbe keriilt, melynek mielébbi megsziintetése, illetve mas
telephelyre torténd attelepitése kivanatos.

2. IGAZGATASI HATAR, BELTERULETHATAR

Bajna igazgatasi hatara nem valtozik.

A belteriilethatar modosithato.

A kovetkezo teriletek vonhatok belteriletbe:
- 03,04 hrsz

- 0280 hrsz

3. TERULETFELHASZNALAS

A teleplilés igazgatasi terlilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt:

A) Beépitésre szant teriiletek:
1) Lakoteriilet
a) Kertvarosias lakoteriilet
b) Falusias lakéteriilet
2) Vegyes terllet
a) telepiiléskozpont vegyes teriilet
3) Gazdasagi teriilet
a) ipari gazdasagi teriilet, agraripari teriilet,
b) Kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet
4) Kulonleges terulet
a) sportteriilet
b) temeto
c) kastély teriilet
d) okoturisztikai terilet
e) kulturalis bemutaté teriilet
f) banya teriilet

B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1) Kozlekedési és kozmielhelyezési teriiletek
2) Zoldteruletek
3) Erdoteriiletek
4) Mezobgazdasagi teriiletek
a) altalanos mezdgazdasagi teriilet
- szanto
- gyep
b) kertes mez6gazdasagi teriilet
5) Vizgazdalkodasi teriiletek
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4. AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Bajna Telepiilésszerkezeti Tervében teriiletfelhasznalasi egységek jellemzinek
osszefoglalasa a kovetkezokben keriil részletezésre. Az egyes teriiletek konkrét
szabalyozasat a Szabalyozasi terv fogja tartalmazni, itt csupan keret jelleggel a Szerkezeti
terv altal biztositott lehetoségek és kovetelmények Osszegzése talalhatd. Az egyes
terliletfelhasznalasi egységeknél meghatarozasra keriilt a tombonkénti maximalis
szintteriilet-slirlség, max. beépitettség, mely természetesen a szabalyozas soran a témb
egyedi sajatossagat figyelembe véve alacsonyabb lehet.

Az egyes terliletfelhasznaldsi egysegeknel ddlt betivel annak definicioja is
meghatdrozdsra keriil (az OTEK-ban foglaltakkal 6sszhangban), ez azonban nem
része a hatdrozatnak.

Teriilet- Megengedett | Tervezett Tervezett Min. Kozmiive-
felhasznalasi max. max. beépitettség | zoldfeliile- | sitettség
egység szintteriilet- | épitmény- ti arany
sliriiség magassag
Lke Kertvarosias 0,4-0,5 4,5-6,0 20-30% 60-65% Teljes
lakoteriilet
Lf Falusias 0,5 3,5-4,5m 30% 60% Teljes
lakoteriilet
Vt Telepiiléskozpont 0,7-0,8 4,5-6,0 m 35-40% 50 % Teljes
vegyes terllet
Gip Ipari gazdasagi 0,6 7,5 m* 35% 40% Teljes
terulet
Gksz | Kereskedelmi, 0,5-0,7 4,5-6,0 m* 30-35% 40% Teljes
szolgaltato
gazdasagi teriilet
K-Sp | Kulonleges terlilet 0,3 6,0m 15 % 70% Teljes
- Sportterulet
K-T Kulonleges terulet 0,1 4,5m 10% 70% Teljes
- Temet6
K-K Kulonleges terlilet 0,2 6,0 10% 70% Teljes
- Kastély
K-OT | Kiilonleges teriilet 0,2 6,0m 10 % 70% Részleges
- okoturisztikai
terulet
K-kult | Kulturalis 0,2 6,0 10% 70% Részleges
bemutato terliilet
K-B Kiilonleges teriilet K K K 40 % Részleges
- Banya

*

Amennyiben az alkalmazott technoldgia nagyobb épitmény magassagot kévetel meg a
megengedhet6 maximalis épitménymagassag legfeljebb 12,00 m lehet.
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4.1. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Azok a beépitett és tovdbbi beépitésre kijelolt teriiletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az
épitési telek megengedett beépitettsége legaldbb 10 %.

Ezek azok a teriiletek, amelyek a teleplilés fejlédése szempontjdbdl legnagyobb jelentéséggel
birnak.

4.1.1. LAKOTERULETEK
a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

A kertvdrosias lakoteriilet laza beépitésli, Osszefliggé nagy kertes, tobb 6ndllé rendeltetési
egységet magdban foglalé, 6,0 méteres épitménymagassdgot meg nem haladd lakéépiiletek
elhelyezésére szolgal.

A kertvdrosias lakoteriileten elhelyezhetd legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet, a helyi lakossdg
elldtdsdt szolgdld, kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto épiilet, a teriilet rendeltetésszerdi
haszndlatdat nem zavaré hatdsu kézmdiipari éplilet.

Bajna belteriiletén, meglévo kertvarosias lakoterulet: )
Uj utca, Arany Janos utca, Facankert utca, Nyergesi Ut menti telkek, Ovoda utca,
Gagarin utca egy része, valamint a Bajna -Epoli vizfolyasol keletre beépiilet 2 telek.

Uj kertvarosias lakoteriilet:

I.A Facankert utca nyugati vége (Kb. 2,4 ha, kb. 15-20 db telek)
LA Vorosmarty utcatol keletre esé teriilet ( kb 0,7 ha , kb 10 db telek)
LA Gagarin utcatol északra esé teriilet( kb -0,8ha , kb 8 dbtelek)
lll. B Jokai mor ucatol keletre eso teriilet ( kb 3,5 ha , kb 20-25 db telek)
V. A Bajna -Epdli vizfolyasol keletre es6 Uj beépitésre szant teriilet (559
hrsz) (kb 1,7 ha, kb 8 db telek)
V. Vasartértol északra es6 0280 hrsz teriilet ( kb 1,8 ha , kb 13 db telek)
Y A Jozsef Attila utcatdl északra esé volt zartkerti teriilet a VIZMU mellett.
(Kb. 1,3 ha, kb. 10 db telek)
Az (j kertvarosias lakoteriilet beépitése a szerkezeti terven jelolt ltemezés szerint
torténhet.

b) Falusias lakoteriiletek (Lf)

A terlilet laza beépitésli, kertes, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassdgu lakéépiiletek, a mezd
és erdégazddlkoddst szolgdlo épitmények, tovdbbd a helyi lakossdgot szolgdlé, nem zavaré
hatdsu kereskedelmi, szolgdltaté és kézmlipari épitmények elhelyezésére szolgdl.

Bajna teriiletének legnagyobb része falusias lakoteriilet. A kialakult hagyomanyoknak
megfelelden a szabalyozas soran lehetdséget kell biztositani a gazdalkodasi tevékenység
és allattartas folytatasara. Ezért a készitendé helyi épitési szabalyzatban a
lakoépiileteken kiviil a gazdasagi tevékenységet és az allattartast kiszolgalo épitmények
elhelyezését is meg kell engedni.

Emellett a szabalyozas soran a torténelmileg kialakult egy portan, tobb, sorosan
beépitett, onallo hrsz-U telken Lévo lakoépiilet jogi helyzetét kezelni kell.

A szabalyozas soran kezelend6é a lakéteriileten beliili tombbelsébe zart, kozteriileti
kapcsolat nélkiili foldrészletek helyzete is.

A mar kialakult lakoteriiletek beépitési mddjahoz igazodva jellemzéen 4,5 m a
megengedhet6 épitménymagassag. A szabalyozas soran rendelkezni kell a kozteriiletrol
takart, nagyobb épitménymagassagll, gazdasagi épiiletek épitésének lehetdségérol.
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Uj falusias lakoteriilet:
I.B Facankert utca keleti oldala kb 1,9 ha, kb 10-13 db telek
I1.B Hatar utca nyugati oldala Kb. 4,1 ha, , kb.40-50 telek

Az (j falusias lakoteriilet beépitése a szerkezeti terven jelolt Utemezés szerint
torténhet.

4.1.2. VEGYES TERULETEK

a) Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

A teriileten a lakofunkcidval vegyesen olyan helyi igazgatdsi, kereskedelmi, szolgdltatoi,
vendégldtdi, egyhdzi, egészségligyi, stb. intézmények helyezked(het)nek el, melyek a
(domindns) lakdfunkciot alapvetéen nem zavarjdk. A telepiilésen vegyes teriiletként azok a
tombok keriiltek kijelolésre, amelyek tavlati funkcidja tulnyomoéan nem lakd, hanem intézményi
és szolgdltatd funkcio.

A Telepiilésszerkezeti terv e teriileten kivdnja eldsegiteni azon teleplilésszint(i igazgatdsi,
kereskedelmi, oktatdsi, vendégldtd, szolgdltatd ... stb létesitmények kialakitdsdat (illetve a
meglévék megtartdsdt és fejlesztését), amelyek hatdsukban és kapacitdsukban tulmutatnak egy-
egy lakotombon, s teleplilésszintli igényeket elégitenek ki,

A teriilet fejlesztésénél figyelembe kell venni, hogy az itt elhelyezheté intézmények (pl.
igazgatdsi, egészségligyi létesitmények, panzid, vendéghdz, kulturdlis intézmények,
kereskedelem stb.) forgalma a kbézpontot a leheté legkisebb mértékben terhelje, s a
parkoldéigények kielégithetéek legyenek.

Bajnan a telepiilés kozponti része (a fotér, a Kossuth, Bem, Rakoczi és Vértes utcak
talalkozasa) és kornyezetiik telepliléskdzpont vegyes ovezetbe keriilt. E teriileteken
talalhato a teleplilés intézményeinek és kereskedelmi egységeinek tobbsége, valamint
az esetleges fejlesztési igények is itt elégithetok ki.

E teriileten belll telepiiléskozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a
telepilés kozpontjaban, a miiemléki védettség alatt allé egykori Sandor istallo
épliletében elhelyezked6 Galvaniizem és telke. F6 cél a Galvaniizem mas telephelyre
torténo attelepitése, s a miemlék épiilet mélto hasznositasa.

4.1.3. GAZDASAGI TERULETEK
a) Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet (Gksz)

A kereskedelmi, szolgdltatd teriilet elsésorban nem jelentés zavaré hatdsu gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek mellett a tulajdonos, haszndldé szdmdra lakdéplilet, igazgatdsi és egyéb irodaépiilet,
parkolohdz, (izemanyagtolté, sportépitmény de kivételesen egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi,
szocidlis, és egyéb kozosségi szorakoztato épiilet is elhelyezheté.

Bajna teriiletén kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kerdilt:

Belterlleten:

- A belteriilet északnyugati kapujaban a Nyergesujfalui Ut mentén elhelyzked6
gazdasagi teriiletek (1567/1-2 hrsz telek belteriileten - gumiszerel6 mihely telke -és
az ahhoz kapcsolodo kiilterileti 0311/2 hrsz benzink(t teriilet)

- A belteriilet keleti kapujaban elhelyezked6é gazdasagi teriiletek: 475-476 hrsz, 536
hrsz, 557/1 hrsz, 55511-12 hrsz



BAJNA TELEPULESRENDEZESI TERVE 11 TELEPULESSZERKEZETI TERV

- a belteriileten, a Kalpka Gyorgy utca, Bem Jbzsef utca tombjében elhelyezkedd
egykori Tsz major teriilete és kornyéke (986/1-12 hrsz)

Kulteruleten:

- a kozvetlenil a belteriilete dél-nyugati része mellett elhelyezkedé a Pilisi Parkerdd
Rt. erdészeti telephelye (076/1 hrsz)

- a belteriilettol északnyugatra fekvd, a 1125 mentén talalhatd, jelenleg liresen allo
major (050/1 hrsz)

- a belteriilettol nyugatra fekvo, telephely (049/47 hrsz)

Uj Kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriiletek:

- a belteriilet északi részén, a 1119. sz. és a 1125. sz. Ut csomopontjatol észak-
nyugatra fekvo terileten (1568/1-3-4 hrsz) -kb 8 ha , kb 20-22 db telek

A szabalyozas soran az lizemanyagtolté belteriileten torténd elhelyezését korlatozni

kell.

b) Ipari gazdasagi teriilet (Glp) - agraripari teriilet

Az ipari teriilet els6sorban zavaré hatdsu, blizds vagy nagy zajjal jdré gazdasdgi tevékenységhez
sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdlnak. A teriileten gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek mellett a haszndlé szdmdra lakdéplilet, igazgatdsi és egyéb irodaéplilet, parkoldhdz,
lizemanyagtolté épiilet is elhelyezheté.

E teriiletfelhasznalasi egységen belil jol kezelheté a kiilteriileti agraripari
tevékenységet folytatd (allattartd telepek) majorok teriilete. igy a telepiilés
belteriiletétol dél-keletre elhelyezked6 major teriilet keriilt e teriiletfelhasznalasi
egységbe, valamint a telepilés kiilteriiletének déli részén a Zsambéki Ut mellett
elhelyezked6 allattartd telep. A késObbiekben ezek a teriiletek adnak lehetdséget az
allattartas tovabbi folytatasara, vagy ipari tevékenységre.

A teriileten elhelyezhetd, illetve fejleszthet6 minden olyan gazdasagi tevékenység is,
ahol az ott elhelyezett(end6) funkcid kornyezeti hatassal jar. Az érvényes
kornyezetvédelmi elGirasokat be kell tartani, ill. szem el6tt kell tartani a mar meglévé
funkciokat.

Gazdasagi teriileteken a telken beliil, telekhatar mentén kotelez6 haromszintes
novénytelepités eldirasaval kell megoldani a telephelyek tajba illesztését. A novények
csak honos, a tajegységre jellemz6 fajokbdl allhat.

Ipari teriilet-agraripari teriilet - kiilteriileten:
- a teleplilés belteriiletétol délre fekvé major (078, 080/1 hrsz) és a hozza
kapcsolodo Osszefiiggo ipari teriilet kertdilt.
- a teleplilés déli részén, a 1105 sz. Gt mellett fekvé allattartdé major
(0136/3, 0144/1 hrsz)

Uj Ipari teriiletek kijeldlése nem sziikséges.
4.1.4. KULONLEGES TERULETEK

A kiilonleges terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé épitmények
kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a
kérnyezetiik megengedett kiils6 hatdsaitél is védelmet igényelnek) és az eléz6
teriiletfelhaszndldsi egységekbe nem sorolhatok.

A kiilonleges tertilet:
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- zoldfeliileti jellegli intézmények (temetd, sporttelep, stb.), melyek annak ellenére
hogy beépitésre szdnt teriiletek, az dvezeti besorolds szempontjdbdl - a teriileten [évd
éplilet(ek) funkcidja mellett - a zoldfeliilet haszndlata a meghatdrozo.

- egyéb egyedi kezelést igénylé kiilonleges teriiletek, melyek az épiiletek
kiilonlegessége, kdrnyezetre valéd hatdsa miatt kaptak kiilbnleges Odvezeti
besoroldst. (kastély, bdnya teriilete)

A Kiilénleges teriiletek kialakitdsdndl az a szdndék is vezérelte a Tervezéket, hogy a kijeldlt
teriiletek adott célhoz kototten, és csak ennek a célnak megfeleltetve keriiljenek
felhaszndldsra, ezdltal biztositva a koncepcid célkitlizéseinek megvaldsuldsdt, teriiletenként
specidlis szabdlyozdsi elGirdsok alkalmazdsdval.

a.) Kiilonleges teriiletek - zoldfeliileti jellegli intézmények
Sportterilet (K-Sp)

A teriilet féként sportpdlydk, sportlétesitmények és kiszolgdlo épiileteik elhelyezésére
szolgdl.

A Dbelteriillet nyugati részén fekvé focipalya (1117/2 hrsz) keriilt e
teriiletfelhasznalasi egységbe. A sportpalya és kornyezete szépen gondozott és jo
mindségl, a kozségben (j sportpalya / sportteriilet kijelolése nem sziikséges.

A szabalyozés soran a sportpalya lakoteriilet felé es6é részén fasor telepitését kell
elGirni.

Temeto (K-T)

A teriilet a temetkezés kegyeleti épliletei, s az azt kiszolgdlo és kiegészits épliletek
elhelyezésére szolgdl

A telepliilés belteriiletén, a Gagarin utcaban elhelyezkedd, a lakoteriilettol jol
elkiloniild temetd (439 hrsz) teriilete keriilt e teriiletfelhasznalasi egységbe.A
szabalyozas soran a temetd koril harom szinti novényzet telepitésének
kotelezettségét kell elGirni.

b) Kiilonleges teriilet - egyéb egyedi kezelést igényl6 kiilonleges teriiletek

Kastély (K-K)

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe a telepiilés kozpontjaban allo, kiemelten
fontos miemlék épiilet, a Sandor-kastély és parkja keriilt (566, 568/1-2 hrsz).

A teriiletfelhasznalasi egység elsédlegesen a jelentds torténelmi és épitészeti
értékl miemlék éplilet és a természetvédelmi oltalomra érdemes park megovasat
és hasznositasat szolgalja. Az épiilet elsodlegesen turisztikai célra, szallashelyként,
valamint kulturalis célra hasznalhato, ennek megfeleléen felGjithato, bévitése nem
lehetséges, de a kastélykertben Uj éplilet elhelyezése - amennyiben az sem
latvanyban sem kilatasaban a miemlék épliletet nem zavarja - elhelyezhetd.

A kastély parkja helyi védelem alatt all.

A teriiletre 0nalld szabalyozasi terv készitését kell eldirni a Helyi Epitési
Szabalyzatban.
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Okoturisztikai teriilet (K-OT)

Ebbe a teriiletfelhaszndldsi egységbe azok a teriiletek keriiltek, amelyek a telepiilés
Okoturizmushoz kapcsolddo fejlesztéseinek célteriiletei. A teriileten szabadidé, sport
funkcidk mellett szdlldshely szolgdltaté épliletek, kemping, elldtdsi, kereskedelmi
vendégldtdsi funkcioju épliletek, szolgaltatd épliletek, idegenforgalmi, bemutatd, oktatdsi
épliletek valamint a kerékpdros, vaddsz- és lovas-turizmust kiszolgdlo épitmények, istdllok,
dllattarté épiiletek, az &shonos dllatokat bemutaté épitmények, szabadtéri
sportépitmények, helyezhetdk el.

Kiilonleges teriilet okoturisztikai teriilet a teleplilés kiilteriileten, az egykori banya
rekultivalt terilete (049/4,049/17, 049/35-36, 05/3 hrsz).

A teriilet kozepén elhelyezkedd mélyedést jelenleg egy to tolti ki, melynek
funkciojat meg kell talalni.

Az okoturisztikai terllet felhasznalasa el6tt adott teriiletre 6nallo szabalyozasi terv
készitését kell el6irni a Helyi Epitési Szabalyzatban, amely eldiras soran a
telepithetd funkciok kore szlikithetd.

Kulturalis bemutato teriilet (K-Kult)

Azon teriiletek keriiltek ezen teriiletfelhaszndldsi egységbe soroldsra, mely elsGsorban a
teriileten lévé miemléki védettség alatt dllé épitmény védelmét, valamint kulturdlis és
szakrdlis bemutatdsdt szolgdlja.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a 0141 hrsz-U teriilet, mely teriileten a
Csima kapolna talalhato.

Banya (K-B)

Azon terliletek keriiltek ezen terliletfelhaszndldsi egységbe soroldsra, mely

teriileteken dsvdnyanyag kitermelés végezheté engedéllyel.

Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe keriilt a 058/5 hrsz-U teriilet jelenleg is
kébanyaként hasznalt részei.
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4.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Beépitésre nem szdnt teriiletek azok, amelyeken beliili dvezetekben a telkek
megengedett beépitettsége legfeljebb 5 %.

4.2.1. KOZLEKEDESI TERULET ES KOZMUTERULET

A kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgald terlilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmi varakozohelyek, jardak, és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi |étesitményei, a
kozforgalmu vasutak, vizi kozlekedés, valamint a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Tervezett foutak
- (Sarvar) - Kisbér - Csaszar - Kornye - Tatabanya - Bajna - Esztergom kozott
tervezett 88 sz. fout, amely Bajna térségében a 1119 j. orszagos mellékut
nyomvonalan keriil kialakitasra. (100-100 méteres védotavolsag)
A nagy tdvlat miatt a féutfejlesztés és annak véd6tdvolsdga csak a
teleplilésszerkezeti terven jelolend6.

Meglévo és tervezett forgalmi utak:

Meglévé:
- 1105 jell Zsambék - Bajna 6sszekoto6 ut. (50-50 méteres védotavolsag),
- 1119 jeld Tat - Tatabanya 0sszekoto ut. (50-50 méteres védotavolsag),
- 1122 jeld Bajna - Mariahalom 0sszekot6 Gt. (50-50 méteres védotavolsag),
- 1125 jeld Nyergesujfall - Bajna 0sszekot6 ut. (50-50 méteres védotavolsag)
Tervezett:
- a 1119 jelG és a 1105 jelli osszekotésével egy a telepiilést elkeriilé orszagos
mellékut. Tervezett védétavolsag 50-50 méter.
A tervezett orszagos mellékit megvaldsitasa 15-30 éves tavlatra tehetd, emiatt a
varhato nyomvonalak és az 50-50 méteres védotavolsag csak a szerkezeti terven
jelolendo,
- 1105j orszagos mellékat nyomvonalanak korrekcidéja a Vorosmarty utca
nyomvonalanak felhasznalasaval.
A nagy tdvlat miatt a teleplilés elkerlil6 ut és az orszagos mellékut korrekcidja
csak a teleplilésszerkezeti terven jelolendé.

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett telepiilési gydjtoutak:
- Jokai Mor utca (1105 jelli Zsambék - Bajna 0sszekoto Ut belteriileti szakasza),
- Rakoczi utca (1105 jell Zsambék - Bajna 0sszekotd ut belteriileti szakasza),
- Kossuth Lajos utca (1105 jelli Zsambék - Bajna 6sszekot6 Ut belteriileti szakasza),
- Nyergesi Gt (1105 jelli Zsambék - Bajna 0sszekoto ut belteriileti szakasza),
- Vasartér (1122 jell Bajna - Mariahalom 0sszekotd Ut belteriileti szakasza),
- Bem Jozsef utca.

Meglévo és tervezett telepiilési kiszolgalo utak

Meglévé:
A telepiilés uthalozata kialakultnak mondhatd, a beallt lakoteriileten lévo utcak
nagy részének szabalyozasi szélessége megfeleld, megtartando.
Facankert utca, Hatar utca, Orhegy esetében a szabalyozasi szélesség 12 méterre
bovitendé.
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Tervezett:

- Facankert utca folytatasaban, a meglévé foldut szélesitésével kiépitend6 Uj
kiszolgald ut, amelynek szabalyozasi szélessége 12 m.

- Szabadsag utca és a Bem Jbzsef utca kozott kiépitendé Uj kiszolgald ut,
szabalyozasi szélessége 12 m.

- a Jokai (1480 hrsz-0) utcaba csatlakozo Uj kiszolgald Ut (zsakutca), szabalyozasi
szélessége 12 m.

- a Vorosmarty utca mellett fekvo lakoteriileti tomb feltarasat szolgald utca,
szabalyozasi szélessége 12 m.

- a 1122 jelli dGtba dél-nyugatrol becsatlakozd Uj kiszolgalod ut, szabalyozasi
szélessége 12 m.

- a 1122 jeld utba észak-nyugatrol becsatlakozd Uj kiszolgald t, szabalyozasi
szélessége 12 m.

- a Gagarin utca mellett fekvé lakoteriileti tomb feltarasat szolgald utca,
szabalyozasi szélessége 10-12 m.

- a Gagarin utcaba csatlakozo, a meglévé foldut szélesitésével kiépitend6 Uj
kiszolgalo Ut, melynek szabalyozasi szélessége 12 m.

- a Jozsef Attila utca folytatasaban tervezett (j Ut, szabalyozasi szélessége 12 m.

- A Jozsef Attila utcatol északra tervezett lakoteriileti fejlesztés Uj kiszolgalod
Utja, szabalyozasi szélessége 12 m.

- a telepilés észak-nyugati hataraban tervezett kereskedelmi-szolgaltato
gazdasagi teriilet feltarasat szolgalo Gt, szabalyozasi szélessége 16 m.

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett jelentésebb szintbeni csomopontok:

- 1105 jeld Zsambék - Bajna Osszekotd Ut és a 1122 jelii Bajna - Mariahalom
0sszekoté Ut szintbeni csomopontja,

- 1105 jelld Zsambék - Bajna Osszekoté ut és a 1125 jelii NyergesUjfalu - Bajna
0sszekoté Ut szintbeni csomopontja,

- 1105 jell Zsambék - Bajna 0sszekot6 ut és a 1119 jell Tat - Tatabanya 6sszekotd
Ut szintbeni csomédpontja,

- 1125 jelli NyergesUjfalu - Bajna Osszekoté ut és a 1119 jeli Tat - Tatabanya
Osszekot6 Ut szintbeni csomopontja.

Tervezett telepiilések kozotti kerékpdrutak:
- Tata - Tarjan - Bajna - Tokod - Esztergom - (Visegrad - Szentendre - Budapest)
kozott tervezett térségi kerékparit, amely Bajna kozigazgatasi teriiletén a 1119
jell Tat - Tatabanya orszagos mellékat mentén keriil kiépitésre.

Meglévo és tervezett parkolok:

Meglévi:
- ateleplilés kozpontjaban egy 24 allasos parkold van kiépitve.

Tervezett:
- az Altalanos Iskola (754/2 hrsz) elétt 5 parkold kialakitasa,
- Polgarmesteri Hivatal el6tt lévo zoldterilet (571 hrsz) mindkét oldalan 12
parkolo allas kialakitasa,
- a Kossuth Lajos utcaban lévo bolt (684 hrsz) el6tt 3 parkolo kialakitasa,
- atemetd (439 hrsz) mellett 10 parkolo allas kialakitasa.

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett gyalogos utvonalak:

Az orszagos mellékutak, gyljtoutak, és kiszolgaloé utak mentén, azok beépitett oldalan a
jardak kiépitettsége hianyos.

A telepiilési jardahalozatot 100%-ra kell kiépiteni.
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4.2.2. ZOLDTERULET

A telepliilés lakossdgdnak pihenési, jdték és mozgds igényét szolgdld, tovdbbd a bioldgiai
aktivitdssal a kérnyezet mindségét javitd, teleplilésesztétikai értékl, novényzettel fedett
kézhasznadlatu kozparkok teriilete.

Zoldteriilet

Bajna belteriiletén meglévo zoldteriiletek:
- Kosuth Lajos utca telepliiléskozpontba es6 szakasza
- Nagytaban utca és Hatarut talalkozasanal lévé zoldterlilet
- Sandor kastély parkjanak keleti, a Szomori (1105) Gt altal levagott része

A telepiilésszerkezetben tobb Y Utelagazast is talalunk. Sok helyen megmaradtak az
elagazasban kialakult haromszog formaji néhany m? alapteriilet(i zoldfeliiletek,
amelyek karakteres elemei Bajnanak. Ezeket a teriileteket zoldteriiletként kell kezelni
és fenntartani, az épités lehetdségének kizarasaval.

Tervezett zoldteriilet az Ady Endre utca és a Jozsef Attila utca kozotti teriilet.

Zoldfellilet-Kiiltertilet

Talajvédelmi és természetvédelmi okokbol novelni kell az erdok és gyepek aranyat a
mivelt teriiletekhez képest.

A kiilteriileten az utat kiséré fasorok felujitandok, ill. hianyuk esetén potlandok. Az Ut
melletti teriiletek véderddsavijait is rendezni sziikséges.

A feléledo kiilteriileti majorok, ipartelepek esetében a szabalyozas soran elé kell irni a
telekhatar menti, haromszint(i novénytelepités, igy harmonikusan illeszkedhetnek a
domboldalakba.

Kiilteriiletét tekintve csak honos novényfajok alkalmazasa lehetséges, kivéve, ha
kertgazdasagot létesitenek.

4.2.3. ERDOTERULETEK

Erdének a fds novényekbél és tdrsult élélényekbdbl kialakult életkozosséget tekintjiik,
teriiletfelhaszndlds szempontjdbol erdéteriileteknek az erdd dltal elfoglalt 1500 m2 vagy anndl
nagyobb kiterjedésli foldteriiletet tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az
erdételepitésre tervezett teriileteket.

Az erdéteriiletek alapvets jelentéségliek az élévildg megérzése és a teleplilési kornyezet
mindsége szempontjdbol, valamint elsédleges fontossdguak tdjesztétikai szempontbdl a
maradék tdji értékek és turisztikai vonzerd megtartdsa céljdbol.

Meglévé erdéteriiletek:

A bajnai erdoket 2005 jun. 16-an megjelent kozlony (Magyar Kozlony 2005 80 szam) az
europai kozosségi jelentOségl természetvédelmi rendeltetésli teriiletekkel érintet
foldrészleteket, az Unié Natura 20000-es teriiletek kozé sorolta.

Ezért a szerkezeti terv - bar az erdészeti lizemterv elsddleges céllal tobbnyire
fakitermelést - a Natura 2000 -hez tartozd erdéteriileteket védelmi rendeltetési
erdéként jeloli.

Az hogy az erddk kiilonleges madarvédelmi, illetve kilonleges természet-megOrzési
teriiletnek mindsiiltek még inkabb kotelez arra, hogy a mivelés soran az erdei
életkozosség és a gazdalkodod lehetdségei folyamatos osszhangban legyenek. Az éldvilag
sokszinlségének utddaink szamara torténd fenntartasa kizarolag ily modon lehetséges.
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Az erddokbe, valamint a jelentésebb foldutak mellé telepiteni javasolt fasorokba
kizarolag az illetékes Nemzeti Park altal javasolt Gshonos, tajra jellemzé fafajok
telepithetok.

Tervezett erdoé terliletek:

Védelmi vagy gazdasagi céll erdé a Natura 2000 halézatba tartozo teriileteken illetve
ezek kornyékén telepitendé, ahol a korabbi tajhasznalat -sz6léhegy, legeld
megvaltozott és a teriiletek beerddsodtek.

Egészségiigyi, turisztikai erdd teriilet a telepiilés észak-nyugati részén a N2000 és OH
védelem alatt allo teriiletén keriilt kijelolésre, a tervezett Okoturisztikai terilet
szomszédsagaban.

4.2.4. MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezégazdasdgi teriiletek a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei elhelyezésére szolgdlo teriiletek.

Altalanos mezégazdasagi teriiletbe tartoznak a szantok, gyepek, rétek, legelsk.

Bajna tajhasznalatanak, tajszerkezetének meghatarozasakor kiemelten kell kezelni a
mezbgazdasagi teriiletek termelési, tajesztétikai, taj és telepiiléskaraktert meghatarozo
jellemzéit, s ezek szabalyozasat.

A szerkezeti terv a mezdgazdasagi teriileteket
- altalanos mezdgazdasagi teriilet
- kertes mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba sorolja.

a) Altaldnos mezégazdasadgi teriilet

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek a szant6foldi miiveléssel, illetve gyepgazdalkodassal
hasznositott teriiletek.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet - szanté

Altalanos mezdgazdasagi teriilet-szantd teriilethez tartoznak a jelenleg is szantofoldi
muveléssel hasznositott teriiletek. A kozepes, illetve a kozepesnél valamivel jobb
termohelyi adottsagok kovetkeztében a bajnai kiilteriilet nagyobb része ebbe a
teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik

A jobb mindségl szantoteriileteket a szerkezeti terv tovabbra is szantéteriiletként
jeloli, de az élovilag védelme, gazdagitasa, a taj esztétikai értékének novelése céljabol
a tobb tizhektaros tablakat feltard utak mentén mezdévédo fasorok telepitése javasolt.

Tervezett szanto a korabbi zartkerti teriiletek jelenleg is mar szantoként hasznositott
részei.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet - gyep

Altalanos mezdgazdasagi teriilet- gyepteriiletek novelését az élévilag valtozatossaganak
és gazdasagossaganak megorzése, a biodiverzitas novelése érdekében tartalmazza a
szerkezeti terv.

Gyepteriileti besorolastuak a jelenlegi gyepteriiletek, valamint a Natura 2000 teriiletek
kozvetlen szomszédsagaban lévé meredek domboldalak, valamint az idészakos arkok,
vizfolyasok medrétél 20-20 méter szélességli teriiletek a vizmindség és az élovilag
védelme érdekében.
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Ebbe a teriiletfelhasznalasi egységbe tartozik a telepiilés belteriiletétdl délre esé 557/5
hrsz-0 teriilet, ahol 5 csaladi haz épiilt, valamint a 0239/6 - 0239/28 és az 557/4 hrsz-U
teriiletek és a 0276/9 hrsz-U teriilet egy része.

b) Kertes mezégazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi terlilet az egykori zartkert teriiletébdl azok a teriiletek, ahol
jelenleg is kertészeti vagy szantofoldi mdlvelés folyik, illetve a viszonylag jol
megkozelitheto jelenleg nem mdvelt kedvezé adottsagu teriiletek is.

Kertes rpezégazdaségi terulet:
- Orhegy oldalaban lévé Oreghegy alatti sz6l0, illetve a szilvaskuti sz6l6
- Bajnai sz6l6k teriilete - Csilalld

Bajnan tobb egykori zartkert - koraban sz6léhegy - talalhaté ahol évszazadokon
keresztll sz6l6 és gyiimolcs mivelést folytattak. Mara ez egykori szolé és gyimolcs
kultlra jelentOsen visszaesett.

Azokat a részeket amelyek befasodtak, illetve mas jellegli mdlvelés alakult ki a
szerkezeti terv erd6ként vagy altalanos mezdgazdasagi teriiletként jeloli.

Azokat a teriileteken, ahol az Orhegyen a préshazak lehetévé teszik, borturizmus
folytathato.

A teleplilésen a  kivalo adottsagok ellenére kevés a szolé és gyiimolcs kultdra
megUjulasanak az esélye a szerkezeti terv a volt zartkerti teriiletek mintegy 80%-at
tovabbra is kertes mezdgazdasagi teriiletként hatarozza meg.

A teriileten a szabalyozas soran a lovaskozpont jogi helyzetét rendezni kell.

4.2.5. ViZGAZDALKODASI TERULET

Vizgazddlkoddsi teriilethez tartoznak a vizfeliiletek, a vizfeliiletek parti sdvja, valamit a
vizkivételi helyek.

Vizgazddlkoddsi teriilet a vizmedrek és drvédelmi toltések teriilete, ahol a vizgazddlkoddssal,
vizkdrelhdritdssal, a vizi sportoldssal, strandoldssal, horgdszattal, Ontdzéssel Osszefliggé
épitmények alakithatok ki.

Vizfeliiletek:
Bajna felszini vizekben igen szegény. A legjelentésebb és legértékesebb, viszonylag

......

Tervezett vizgazddlkodadsi tertiilet:

A meglévo természeti értékek és az élovilag megbrzése, illetve a vizmindség-védelem
szempontjait figyelembe véve a telepiilés belteriiletétol délre vizgazdalkodasi
teriletként (Vv) jeloli a szerkezeti terv a patakmedret és annak kozvetlen parti savjat.

Vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek:
Vizbeszerzési teriiletek, vizkivételi helyek:
- kilteruleten (hrsz. 0256/1, 0256/3, 010, 0283/2 hrsz)
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5. ERTEKVEDELEM

5.1. TAJI ERTEKEK

Bajna teriiletén védett természeti teriilet, sem annak védéovezete nem talalhato.
A teriilet orszagos szint(i védelemmel tobb szempontbdl is érintett teriilet.

Natura 2000 teriiletek

A Natura 2000 teriiletek kozé Bajnan kiilonleges madarvédelmi teriiletként a Gerecse
(HUDI 1003) néven a telepiilés nyugati hatarrészén elteriild, tébb,mint 1000 ha nagysagu
erdoteriilete, valamint az erdokt6l a héregi orszagitig lenyuld szantoteriileteket
tartoznak.

Kiemelt jelentOségl természet-megorzési teriiletként a 0110 hrsz-U madarvédelmi
teriiletbe is tartozo erdoérészek, valamint a tobbi erdéteriilet tartozik a Bajna - Epoli
vizfolyas belteriileten tali szakasza felett elhelyezkedd gyepes, bozotos teriiletekkel
kiegészitve.

Okolégiai folyoso

A megyei teriiletrendezési terv zommel a Natura 2000 teriileteket jelolte oOkologiai
(zold) folyosoként.

A teleplilésszerkezeti terv ennek megfeleléen jeloli az oOkoldgiai folyosdba tartozo
teruleteket.

A nevezett teriileteken csak természet- és kornyezetkiméld teriiletfelhasznalas és
természetkozeli gazdalkodas iranyaba mozduld kiilterjes mdivelési ag valtas
engedélyezhetd. A teriiletet a szabalyozas soran a teriilet természetkozeli allapotanak
fennmaradasat biztosito szabalyozas dolgozando ki.

A 2003. évi XXVI. torvényben foglaltak szerint Okologiai folyosd teriilete beépitésre
szant teriiletté nem jelolhetd ki.

Naturpark
Bajna teljes teriilete a Komarom Esztergom megyei teriiletrendezési tervben szerepld
Naturpark részét képezi.

Tajképvédelmi teriilet
Bajna teljes teriilete a Komarom Esztergom megyei teriiletrendezési tervben
tajképvédelmi teriilet.

Erzékeny természeti teriiletek (ETT)- Natirpark
A megyei teriiletrendezési terv Bajnat fontos Erzékeny Természeti Terilet altal érintett
telepiilésként emliti.

HELYI VEDELEM
A Sandor kastély parkja helyi természetvédelmi teriilet.

5.2. REGESZETI TERULETEK

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal adatszolgaltatasa szerint a telepiilésen 50 régészeti
leléhely talalhatd. A telepiilés teriiletén fellelhet6 ismert régészeti lel6helyek pontos
elhelyezkedése és kiterjedése a szerkezetei terven feltiintetésre keriilt. Régészeti
érdekeltségli teriileten a vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.
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5.3. EPITETT ERTEKEK

ORSZAGOS VEDELEM

Miemlékileg védett épiilet és épitmény

A telepiilésen 7 miemléki védettség alatt allo éplilet, épitmény talalhato.

s.szam | Cime hrsz funkcié
1. Kulteriilet 0141 Csima kalvaria, kapolna és
szoborcsoport
2. HG6sok tere 570 Romai katolikus templom
3. Hésok tere 570 Kokereszt
4, Majus 1. tér 116/5; 568/2, | A volt Sandor - Metternich
567/1; 787; | kastély muemléki
786; 807; 562; | kornyezete
907/13
5. Majus 1. tér 15 566 Egykori Sandor - Metternich
kastély
6. Temeto 439 Sandor csalad szarkofagja
7. Rakoczi u . 20. 116/6 Egykori uradalmi
istalloépiilet
HELY! VEDELEM
Helyi védett épiiletek, épitmények
Sorszam Utca, tér Helyrajzi szam Jelenlegi funkcio
1 Jokai Mor. u. 911/5 stacio
2 Pet6fi tér. 554 portashaz
3 Rakoczi u. 907 fa fesziilet
4 Kossuh u. 570 hoési emlékmii
5 Kossuh u. 571 kopjafa
6 Kossuh u. 172/1 katolikus plébania
7 Kossuh u. 1071 feszulet
8 Kiilterilet. 010 feszilet
9 Gagarin u. 439 feszilet
10 Vasartér. 450 lakohaz
11 Vasartér. 77/20 feszilet
12 Petofi u. 1520 lakohaz
13 1386/3 feszulet
14 1386/3 Lourdes-i barlang
15 Kiilterilet 0237 Szt. Donat szobra
16 Kilterulet 0256/3 feszulet
17 Jokai Mor u. 911/5 stacio
18 Vasartér 461/2 lakohaz
19 Kossuth u. 750 iskola
20 Majus 1. tér 786 alkotohaz
21 Kilteriilet 2739 Szent Orban oszlop
22 Kiilteriilet 093/31 Ugrato-hid
25 Zartkert 2227 Szent Janos kapolna
Bajna jelenleg nem rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel, ezért annak

elkészitéséig és jovahagyasaig a helyi épitési szabalyzatban kell rendelkezni a
védelemrol, és az Orokségvédelmi hatastanulmany iranymutatasai alkalmazandok.
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Helyi értékvédelmi teriilet a telepiilés belteriiletén

Helyi értékvédelmi teriilet a Szabadsag u., Dézsa Gyorgy u., Klapka Gy. u., Majus 1. tér,
Kossuth u. altal koriilhatarolt teleplilésrész.

Védendo a teleplilésrész szerkezete, a beépitési mddja, valamint a telkek alakja és
mérete.

A Kossuth utca kozepén kialakult orsos szerkezet védendod, a tér tovabbi beépiilése nem
engedélyezhetd.

6. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

6.1. FELSZINI ES A FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

A felszin alatti vizek védelmérdl szolé kormanyrendelet értelmében a telepiilés a
yfelszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny teriilethez” sorolando.

A teleplilés a 27/2006 (ll. 7.) Korm. rendelet mellékletének B része alapjan a
nitratérzékeny teriiletek kozé tartozik. (Az e rendeletben foglaltak szerint a
nitratszennyezés megel6zése, csokkentése érdekében be kell tartani a ,,jo
mezbgazdasagi gyakorlat” szabalyait.)

A telepiilésen kiépiilt a szennyviz-csatornahalézat, a kommunalis szennyvizek a kozség
teriletén kiviil es6 szennyviztisztitoban keriilnek tisztitasra.

A kiilteriileten lévé majorok részben iiresen allnak, igy az intenzivebb hasznalatbol
adodo kornyezetterhelésre hiteles, mért adatok nincsenek.

Jelenleg a telepiilés a felszin alatti vizek védelme szempontjabol nem veszélyeztetett.
A késObbiekben engedélyezett barmilyen ipari vagy allattartéo telep létesitésekor
fokozott figyelmet kell forditani a megfeleld szennyvizelvezetésre, hogy a jelenlegi
viszonylag kedvezd helyzet ne forduljon negativ irdnyba. Uj létesitményeket is kotelezni
kell a szennyvizhalézatra torténd csatlakozasra.

6.2. TALAJVEDELEM

A telepiilés nagy kiterjedésli, egybefiiggd szantoteriiletei a terepadottsagokkal
egyittesen vizerozidval veszélyeztetett teriiletek. Megvaldsitandd a vizmosasos
teriiletek tudatosan torténé erdositése, valamint a meredek lejtdoldalak gyepesitése és
erdositése.

A termofoldrol szolo 1994. évi LV. torvényben foglaltak alapjan a termo6fold beépitésre
szant teriiletté (lakd, vegyes, gazdasagi, iidulé és kilonleges) és beépitésre nem szant
teriletté (kozlekedési és kozmiiteriilet, zoldteriilet, erdoteriilet, mezégazdasagi teriilet
és vizgazdalkodasi teriilet) valé sorolasakor a foldvédelmi rendelkezéseket be kell
tartani, az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfelel6é legkisebb teriiletre kell
kijelolni.

A terméfold csak kiilonosen indokolt esetben -helyhez kétott beruhazas céljara - vehet6
igénybe.

A termoétalaj védelme érdekében az épitmények termofoldon (kiil- és belteriileten)
torténé épitésiigyi hatdsagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az
elhelyezés a kornyezé teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
kivitelezés és az lzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az
érintett terméfold mindségében ne okozzanak kart. Foldmunkak végzésekor a talaj
termoréteg-védelmének érdekében a fels6 humuszos termdréteg megovasarol
gondoskodni kell.
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A teriileten jelenleg m(kod6 banya nincs.

Az Asvanyvagyon gazdalkodasi kovetelményeknek figyelembevételével az alabbiakat kell
betartani:

Az asvanyi nyersanyag - a terméfoldrol szold 1994. évi LV. tv. 3. § e./ bekezdésben
meghatarozott talaj kivételével - kitermeléssel jar6 épitési, tereprendezési,
vizrendezési tevékenységek engedélyezési eljarasaiban a Banyakapitanysag szakhatosagi
allasfoglalasa sziikséges, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag a kitermelés
helyérdl elszallitasra, ill. nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra keriil, és
ennek soran lzletszer(ien hasznosul, értékesiil.

A kivitelezéshez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes
hatdsagi engedéllyel rendelkezo kitermeldhelyrél kell beszerezni.

A csUszasveszélyes teriileteken épitkezés soran be kell vonni az érintett geologiai
szolgalatot.

6.3. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A telepiilésen jelentésebb légszennyezettséget okozo6 ipari tevékenység nem folyik, a
telepilés levegotisztasag-védelmi helyzete kedvezé.

A szennyezés a flitésbol, a kozlekedésbdl, a mezigazdasagi tevékenységbdl, a tavaszi
novényboritottsag hianyabol és a fasitas hianyabdl ered. A telepiilésen jelenlévo
mezbgazdasagi tevékenység kovetkeztében a novényzettel éppen nem fedett
termoéteriiletek porszennyezése figyelheté meg, mely gyepesitéssel és erddsitéssel
csokkentendo.

A teriilet a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1/2005.(1.13.) KvWM modosité rendeletének
melléklete -a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl- alapjan a
telepilés a 10. légszennyezettségi zonaba tartozik, ennek megfeleléen a SO,, CO és
benzol tekintetében a légszennyezettségi érték a teriileten nem haladja meg a
vizsgalati kiiszobot, mig a szilard por (PM10) esetében - els6sorban a deflacionak
koszonhetben - a teriilet légszennyezettsége a fels6 és az alsd vizsgalati kiiszob kozott
van, a talajkozeli 6zon tekintetében a B csoportba - azon terllet, ahol a
légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezbanyag tekintetében a légszennyezettségi
hatarértéket és a tlréshatart meghaladja - tartozik.

A teriileten az érvényes eldirasok a leveg6 tisztasagara vonatkozoan:

A 349/2006.(X11.23.) Korm. rendelet el6irasai, a 14/2001.(V.9.)KOM-EUM-FVM egyiittes
rendelete (modositva 25/2001.(XIl.7.) a légszennyezettségi hatarértékekrol és a
23/2001.(XI.13.) KoM rendelet a kibocsatasi hatarértékekrol.

6.4. ZAJVEDELEM

A teriileten ipari tevékenységb6l adodo jelentés zajterhelés nincs. A zajterhelést
els6sorban a kozuti kozlekedés okozza, valamint idészakosan a mezdgazdasagi gépek.

A kozlekedésbol szarmazd zajterhelési hatarértékeket a teriileten, a 8/2002.(l11.22.)
KOM-EUM rendelet 3. szamU melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

1. szamu tablazat - Kozlekedési zajtol szarmazo hatarértékek

GYUJTOUT, OSSZEKOTOUT, BEKOTOUT, EGYEB KOZUT MENTEN

ZAJTOL VEDENDO TERULET nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora

Falusias lakoterulet 60dB 50dB

Gazdasagi teriilet 65dB* 55dB*
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I. RENDU FOUT, Il. RENDU FOUT, VASUTI FOVONAL MENTEN
ZAJTOL VEDENDO TERULET nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora
Falusias lakoterilet 65dB* 55dB*
Gazdasagi teriilet 65dB* 55dB*

A rendelet 1. szamU melléklete lizemi |étesitményektol szarmazd zaj terhelési
hatarértékeire vonatkozdan is tartalmaz adatokat. A tervezési teriileten az alabbi
zajterhelési hatarértékek érvényesek:

2. szamu tablazat - Uzemi létesitménytél szarmazé zaj hatarértékek.

Zajtol védendo teriilet nappal 6-22 ora éjjel 22-6 ora

Falusias lakoteriilet 50dB 40dB

Gazdasagi teriilet 60 dB 50 dB

A tervezett - engedélyezés alatt allo - Bajna lll. Borostyanké mészkobanya

miikodése esetén varhato jarmiiforgalma jelentés zajhatast okozhat, amely a
tapasztalati adatok szerint meghaladja a belteriiletekre érvényes zajterhelési
hatarértékeket. Ezért - figyelemmel a nehézjarm(i forgalom altal okozott
karokra, pl.: légszennyezés, utburkolat romlas, novekvo balesetveszély stb. -
koszallitd nehézjarmiiveket a telepiilés belteriletérol ki kell tiltani és a
szerkezeti tervben jelolt - tavlatban megépiil6 - elkeriilé Ut nyomvonalan kell a
tehermentesitd koszallito utat kialakitani.

6.5. HULLADEKGAZDALKODAS

Bajnan a kommunalis hulladék szervezett gyljtése és lerakasa megoldott. A
belteriileten talalhat6é haztartasok 100 %-anal gy(jtik a hulladékot, heti egy alkalommal.
A hulladék elszallitasat a Rumpold Kft. végzi. A keletkez6 kommunalis hulladék
mennyiségérol nem all rendelkezésre pontos informacio. A hulladék Bicskei Kommunalis
Hulladéklerakora kerdil.

A Kozség kozigazgatasi teriiletén talalhatd, egykori szeméttelep rekultivacidéja nem
tortént meg. Az Eszak-Dunantlli Kornyezetvédelmi Feliigyeléség hatastanulmany és
rehabilitacios terv elkészitését irta eld, mely anyagot el kell késziteni és a rekultivaciot
el kell végezni.

A telepiilésen szennyvizcsatorna halozat ki van épitve.

A meglévé dogkutat fel kell szamolni. Az elhullott allati tetemek artalmatlanité vagy
feldolgozo helyre torténd szallittatasat meg kell oldani.

A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység csak gy folytathato,
ha az lizemelteté gondoskodik a veszélyes hulladékok gyljtésérdl, és engedélyezett
helyre torténd elszallittatasarol.

A lerakasra keriilé kommunalis hulladék mennyiségének csokkentése érdekében a
kommunalis szilard hulladék szelektiv gy(jtési rendszerét ki kell alakitani. A lakoteriilet
kozelében Un. gy(ijtészigeteket kell kialakitani.

Hulladékgyiijto udvart gazdasagi teriileten lehetséges kialakitani.
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7. KOZMUELLATAS
7.1 VizZl KOZMUVEK

Ivévizellatas

Bajnan a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a vizellaté haldézat 100%-os szintre
kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépiilt. A vizellaté haloézatot
a Hétforras Kft. Uzemelteti. A telepiilés kozds regionalis vizellatd rendszerrel
rendelkezik: Epol kozséggel sajat vizbazisrol vételezik a vizet, a regionalis rendszerhez
valé csatlakozashoz a halézati lehetéségiik megvan. A halézaton rendelkezésre allo
nyomas a teleplilés egész teriiletén megfelel6 ellatasi biztonsagot nydjt.

Szennyvizelhelyezeés, csapadékviz elvezetés

Bajnan 100 %-os szintre kiépliilt az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat. A
rakotések szama novelendo.

A rendszer gravitacios csatornakbél épiilt, a rendszeren a topografiai adottsagok miatt
atemel6 berendezések és nyomovezetékek alkalmazasara volt sziikség. A rendszer altal
elvezetett szennyvizeket a Bajna, Epol, Nagysap kozOs szennyviztisztitdo telepén
tisztitjak meg, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Voroshegyi patak.

A teleplilés kil- és belteriileteire es6 csapadékvizeket a Bajna-Epoli vizfolyas és
mellékagai szallitjak el. A Bajna-Epoli vizfolyas a kozség kiilteriiletére déli iranybdl,
Gyermely feldl ép be és a telepiilés keleti oldalan halad tovabb Epdl felé. A Bajna-Epoli
vizfolyas a csapadékvizeket az Unyi patakba, majd az a Dunaba vezeti. A vizfolyasok
medre sok helyen névényzettel benétt, valamint feliszapolodott szakaszok is talalhatok.
A teleplilésen az utcak viztelenitése a Kossuth utca zart csapadékcsatornajan kiviil nyilt
arkos moédon torténik egy vagy pedig kétoldali vizelvezeté arkokkal. Az arkok
befogadoja a Bajna-Epoli vizfolyas mellékaga, melynek végso befogaddja maga a Bajna-
Epoli vizfolyas. Néhany Ut mentén szikkaszto arkok is talalhatoak.

A csapadékelvezet6-halozat tisztitasat meg kell oldani.

7.2 ENERGIA KOZMUVEK

Villamosenergia

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén athalad a térség ellatasanak egyik gerinchalozatat
képez6 120 kV-os halézat Tatabanya Banhida OVIT-Dorog kozotti vezetékének egy
szakasza. A vezeték nyomvonalat és biztonsagi ovezetét a tovabbtervezés soran, mint
korlatozo tényezét kell kezelni.

A teleplilés villamosenergia ellatasanak a bazisa a térségben lizemel6 alallomasok,
ahonnan indulé 20 kV-os szabadvezeték haldzat segitségével torténik a telepiilés
ellatasa. A 20 kV-os haldzat taplalja a telepiilés fogyasztoi transzformator allomasait. A
teleplilésen belil a 20 kV-os ellatas szabadvezetékes modon épiilt ki.

A kozép- és kisfesziiltségli halozatok kiilon-kiilon oszlopsoron haladnak. A
kozépfesziiltségli halézat nyomvonala nem mindenhol koveti a kozteriileteket, hanem
athalad magantelkek felett, melynek rendezése tovabbtervezés soran sziikséges.

Uj vezeték telepitésekor a villamos kabeleket fold alatti kell elhelyezni.

Foldgazellatas

Bajna foldgazellatasanak iizemeltetéje az EGAZ Rt. Tatabanyai kirendeltsége. A
gazellatas a Nagysapi gazatadotol induld nagy-kozépnyomasu vezetékkel torténik. A
teleplilésre Nagysap feldl érkezik a gaz Bajna gazfogadojahoz. A vezeték a kozigazgatasi
teriileten tovabbhalad, mely biztositja szomszédos telepiilések gazellatasat. A
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telepilésen athaladd nagy-kozépnyomasu vezeték nyomvonal helyét és biztonsagi
ovezetének helyigényét biztositani kell.

A teleplilésen beliil a gazelosztas kozépnyomasu haldzattal épiilt ki, a kisnyomaslu gaz
elodallitasa telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomasszabalyozdkkal torténik.

Vezetékes elektronikus hirkozlési létesitmények

A vezetékes tavkozlési ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel valamennyi igény
kielégitett. A halézat lzemeltetéje az INVITEL Rt. A halozat oszlopokra szerelt
légkabellel épiilt.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
Bajna valamennyi vezeték nélkiili tav- (T-Online, Pannon, Vodafone, Eurohivd) és
hirkozlési szolgaltato elfogadhato vételi lehetdséget tud biztositani.



