2. melléklet
az Onkormanyzat vagyonarél szolé 18/2022. (V1.23.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ ONKORMANYZATI TULAJDONBAN LEVO INGO ES INGATLAN VAGYONELEMEK LICITEN TORTENO
ERTEKESITESENEK ES BERBE ADASANAK SZABALYZATA

l. A licit elokészitése

1. Az értékesitésre keriild onkormanyzati ingd- €s ingatlan vagyont 10 millio forint
értékhatar felett, a bérbeadasra keriild dnkormanyzati ingatlan vagyont 10 millié forint
éves dij érték felett, valamint maximum 2 éves hatarozott idore sz6l6 szerzodéskotést
meghaladéan csak a KépviselO-testiilet egyedi dontése alapjan, licit atjan lehet
hasznositani. A fenti esetekben a vagyonértékesités és bérbeadas feltételeit a Képviseld-
testiilet ezen licit-szabalyzat keretei kozott hatarozza meg. A képviseld-testiileti
hatarozatban rogziteni kell a kikialtasi arat. A licit el6készitése és lebonyolitdsa a
Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési €s Varosfejlesztési Osztalyan beliil ezzel
foglalkoz6 koztisztviseld (a tovabbiakban: vagyongazdalkodasi referens) feladata. A
vagyongazdalkodasi referens az el0készités keretében a Képviseld-testiileti dontést
kovetd 30 napon beliili idépontra tlizi ki a licitet. A licit targyat képezd ingatlan
jellemzdit, az ingatlan kikialtasi arat, illetve az induld bérleti dijat, esetlegesen a
licittargyalds helyét ¢és idOpontjat ¢€és az azon vald részvétel feltételeit a
vagyongazdalkodasi referens hirdetménybe foglalja, amit az 6nkorméanyzat honlapjan
¢és az donkormanyzati hirdetd tablakon, sziikség esetén orszagos sajtoban megjelentet. A
hirdetményben az ¢értékesitésre, vagy bérletre keriild vagyon megtekintésének
lehetdségére is utalni kell, illetve utalni kell arra is, hogy ha van az ingatlannak
eldvasarlasra jogosultja.

2. Licittargyalasra ingatlan értékesitése esetén a vagyongazdalkodasi referens koteles 30
napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap masolatot a Foldhivataltdl kikérni, illetve a
Takarnet rendszerbdl lehivni. Az értékesitésre, vagy bérbeadasra keriild vagyontargy
allagaval, muszaki allapotdval kapcsolatban minden sziikséges informaciot be kell
szerezni. A licit lefolytathato licittargyalas megtartasa 0tjan, vagy elektronikus arverés
keretei kozott.

1. A licittargyalas megtartasa

3. A licittargyalast a vagyongazdalkodasi referens az Onkormanyzat altal megbizott
ligyvédi irodaval egyiitt bonyolitja le. A licittdrgyalas nyilvanos. A licittargyalasrol
részletes jegyzOkonyvet kell késziteni, melynek a licit minden 1ényeges momentumat
tartalmaznia kell, kiilondsen az alabbiakat:

a) a licit helyét és idejét,

b) az ingatlan helyét, helyrajzi szamat, jellemzdit,

c) alicit induld arat, a minimalis emelési tétet,

d) ajelentkezok nevét és lakcimét,

e) a megtett ajanlatokat név és sszeg megjelolésével,

f) alegmagasabb ajanlatot tevo nevét és a végleges vételarat, bérleti dijat, valamint a
masodik legjobb ajanlatot tevd nevét és ajanlatat és

g) az Osszes részt vevo alairasat.



A jegyzokonyvet a vagyongazdalkodasi referens vezeti, azt az elkésziilte utdn a
kotelezOen megjelentek és a jegyzOkonyvvezetd alairdsaval hitelesiti. A licittargyaldsrol
késziilt jegyzokonyvet valamennyi licitaloval alé kell iratni.

A licittargyalds menete:

A licittargyalason csak azok a természetes vagy jogi személyek licitalhatnak, akik a licit
megkezdéséig a banatpénz dsszegét az Onkormanyzat szamlajara igazoltan megfizették.
A bénatpénz Gsszege értékesités esetén a kikialtasi ar 10%-a ezer Ft-ra kerekitve, bérbe
adas esetén pedig az induld 0sszeg alapjan szamolt 3 havi bérleti dij. A természetes
személyek adataikat a személyi igazolvannyal, mig a jogi személyek 3 honapnal nem
régebbi cégkivonattal kotelesek igazolni. A licittargyaldson meghatalmazott tjan is
részt lehet venni, a meghatalmazés tényét teljes bizonyit6d erejii maganokirattal, vagy
kozokirattal kell igazolni. A licit megkezdése eldtt a vagyongazdalkodasi referens az
értékesitésre kerilild vagyontarggyal kapcsolatban minden 1ényeges t4jékoztatast megad,
ismerteti a licittargyalds lefolytatdsdnak szabdlyait. A licitdlok az értékesitendd
vagyontarggyal, illetve a licit menetével, annak szabalyaival kapcsolatban kérdést
tehetnek fel.

A liciten nem vehet részt az a természetes személy, vagy jogi személy:
a) aki, vagy amely a banatpénzt nem fizette be, vagy a befizetést nem tudja
igazolni, vagy
b) aki, vagy amely a versenytargyalasra a kiirasban meghatarozott idépontnal
késdbb jelenik meg a helyszinen.

Licitalni a vételar 6sszegére, illetve a havi bérleti dij Ft/m? 6sszegére lehet.
Az ajanlott 06sszeg (kikialtasi ar, havi bérleti dij):

a) Ertékesités esetén  1.000.000.-Ft értékig 50.000.-Ft-onként
1.000.000.- és 10.000.000,-Ft kozott 100.000.-Ft-onként
10.000.000.-Ft vagyonérték felett  500.000.-Ft-onként

lehet licitalni.

b) Bérbeadas esetén a havi bérleti dij 20.-Ft/m?ho forintonként vald emelésével
torténik a licitalas.

Ezen limiteket a licit megkezdése el6tt rogziteni kell.

Ha a kezdd licit arra nem érkezik ajanlat, illetve ha a megjelentek koziil senki nem
hajland6 a kikialtasi ar folé licitalni, ugy a licitet eredménytelennek kell tekinteni.
Alacsonyabb aron az ingatlan nem értékesithetd és nem adhatdé bérbe. Ha egyetlen
licitalo jelenik meg és a kikialtasi arnal magasabb ajanlatot nem tesz, akkor a kikialtasi
aron jogosult a vagyontargyat megvenni, bérbe venni. A licittargyalas nyertese az, aki
a legmagasabb vételi 6sszeget, illetve havi bérleti dijat vallalta.

A licittargyalas nyertese a licitet kovetd 10 munkanapon beliil koteles az 6nkormanyzat
jogi képviseldje altal elkészitett szerzédést megkdtni, valamint adés-vétel esetén az
ajanlatanak megfeleld vételarat (plusz az esetlegesen azt terheld Afa-t) az 5Snkormanyzat
szamlajara megfizetni.

A nyertes, illetve a masodik legmagasabb ajanlatot tevd altal megfizetett banatpénz
Osszegét az Onkormanyzat visszatartja, hiszen ezen 0sszeg az adas-vételnél a vételarba
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beszamitasba keriil, bérleti szerzédés esetén pedig ovadékként az Onkorményzatnal
marad arra az esetre, ha a bérl a bérleti dijjal hatralékba kertilne.

Amennyiben a nyertes a vételarat hatdridére nem fizeti meg, abban az esetben a
banatpénz Gsszegét elvesziti és a liciten a masodik legmagasabb ajanlatot tevo licitald
nyer jogosultsagot az altala igért legmagasabb vételaron - szintén 10 munkanapon beliili
fizetéssel- az adasvételi szerzodés megkotésére. Egyebekben a nyertes palydzora
vonatkoz6 szabalyok a masodik legmagasabb ajanlatot tevdre is megfelelden iranyadok.
Ha a masodik legjobb ajanlatot tevd sem teljesiti fizetési kotelezettségét, akkor a licit
eredménytelenségét kell megallapitani.

Bérlet esetén a banatpénzt elvesziti, aki a bérleti szerz6dést 10 munkanapon beliil nem
irja ald, illetve a szerzddéskotéstdl eldll. Ebben az esetben a liciten masodik
legmagasabb ajanlatot tevo licitdld nyer jogosultsagot a bérleti szerzédés megkotésére
az altala igért legmagasabb havi bérleti dijjal 10 munkanapon beliili szerzédéskotéssel.
Ha a masodik legjobb ajanlatot tevé sem teljesiti szerzodéskotési kotelezettségét, illetve
attol elall, akkor a licit eredménytelenségét kell megallapitani.

Az eredménytelenség megallapitdsat kdvetden a licitre bocsatott vagyonelem a licit
feltételivel megegyez6 modon ismételten meghirdetésre keriilhet.

Ha a licitalok kozott elévasarlasi joggal rendelkezd is van, akkor tdle a legutolso ajanlat
utan meg kell kérdezni, hogy hajland6-e megfizetni a felajanlott legmagasabb Gsszeget.

A versenytargyalast kovetden a nem nyertes licitdlok szdmara a befizetett banatpénz
haladéktalanul visszafizetésre kertil.

I1l. Az elektronikus arverési eljaras

Az elektronikus arverési eljarasrol részletes jegyzOkonyvet kell késziteni, melynek a
licit minden lényeges momentumat tartalmaznia kell, kiilondsen az aldbbiakat:

a) az ingatlan helyét, helyrajzi szamat, jellemzéit,

b) alicit induld arat, a minimalis emelési tétet,

c) ajelentkezOk nevét és lakcimét,

d) a megtett ajanlatokat név és dsszeg megjelolésével,

e) alegmagasabb ajanlatot tevd nevét és a végleges vételarat, bérleti dijat, valamint

a masodik legjobb ajanlatot tevd nevét és ajanlatat.

A jegyzokonyvet a vagyongazdalkodési referens vezeti, és azt annak elkésziilte utan a
jegyzokonyvvezetd alairasaval hitelesiti, amelyet az Ttligyvédi iroda munkatarsa
ellenjegyez.

Az elektronikus arverési eljaras menete:

Az elektronikus licit rendszert tigyfélkapus azonositas, illetve a legelsé hasznalatkor
Komarom Véros elektronikus rendszerébe torténd regisztracio utan lehet igénybe venni.
A rendszerbe torténd belépés az alabbi linken elérhetd feliileten lehetséges:
https://gate.gov.hu/sso/ap/ApServiet?partnerid=komarom
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Elsé belépéskor sziikséges a regisztracidos adatok megadasa. Sikeres regisztraciot
kovetden megjelenik az elektronikus rendszer kezddoldala, ahol a fels6 mentisorban
talalhat¢ ,,E-licit” opcidval indithat6 a licitalasi modul.

Barmely esetben licitalni csak és kizarolag eldzetes jogosultsag kérése utan lehetséges.
Licit jogosultsdg iranti kérelem e-mailben kiildhet telefonos egyeztetést kovetden a
vagyongazdalkodasi referensnek.

Az elektronikus arverésen csak azok a természetes vagy jogi személyek vehetnek részt,
akik a banatpénz 6sszegét az Onkorményzat szamlajara igazoltan megfizették az arverés
lejarati ideje eldtti 3. munkanapig. Ennek igazolasaval lehet regisztralni az adott
arverésre. A banatpénz Osszege értékesités esetén a kikialtasi ar 10%-a ezer Ft-ra
kerekitve, bérbe adas esetén pedig az induld Osszeg alapjan szdmolt 3 havi bérleti dij.

Az elektronikus arverésen nem vehet részt az a természetes személy vagy jogi személy:
a) aki, vagy amely a banatpénzt nem fizette be, vagy a befizetést hataridon beliil nem
tudja igazolni,
b) aki, vagy amely az elektronikus licitre a kiirasban meghatarozott idépontnal
késobb jelentkezik.

A jogosultsag kérés elbiralasardl a jogosultsagot kérd felhasznalo az tigyfélkapus e-mail
cimére e-mailt kap. Ezt kovetden a rendszerben kivalaszthat6 az a licitalas, amelyre a
felhaszndlo jogosultsdggal rendelkezik. A licit megnyitdsa utan a licitalasi Osszeg
megadasaval a licitdlds megtehetd a hataridd lejartaig.

Licitalni a vételar 6sszegére, illetve a havi bérleti dij Ft/m? dsszegére lehet.

Az ajanlott 6sszeg (kikialtasi ar, havi bérleti dij):
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a) Ertékesités esetén 1.000.000.-Ft értékig minimum 50.000.-Ft-onként
1.000.000.- és 10.000.000.-Ft kozott legalabb100.000.-
Ft-onként
10.000.000.-Ft vagyonérték felett minimum 500.000.-Ft-
onként lehet licitalni,
b) Bérbeadas esetén a havi bérleti dij minimum 20.-Ft/m%h¢é forintonként vald
emelésével torténik a licitalas.

Amennyiben a licit lejaratat megel6z6 15 percen beliil Gjabb ajanlat érkezik, akkor a
hatéaridd 15 perccel kitolodik, és ez folytatddik mindaddig, amig mar Gjabb ajanlat nem
érkezik ezen hataridokon beliil. A végso hataridd lejarta utan a licit véget ér, a rendszer
tajékoztatja a résztvevoket, hogy az adott felhasznald nyerte-€ a licitet vagy sem.

Ha a kezdd licit arra nem érkezik ajanlat, tigy az elektronikus &rverési eljarast
eredménytelennek kell tekinteni. Alacsonyabb aron az ingatlan nem értékesithetd, nem
adhato bérbe.

Az elektronikus arverési eljaras nyertese az, aki a legmagasabb vételi 6sszeget, illetve
havi bérleti dijat vallalta.

A nyertes az arverési eljaras végét kovetd 10 munkanapon beliil koteles az
onkormanyzat jogi képviseldje altal elkészitett szerzodést megkotni, valamint adas-
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vétel esetén az ajanlatanak megfeleld vételarat (plusz az esetlegesen azt terhel$ Afa-t)
az Onkormanyzat szamlajara megfizetni.

A nyertes, illetve a masodik legmagasabb ajanlatot tevd altal megfizetett banatpénz
osszegét az Onkormanyzat visszatartja, hiszen ezen dsszeg az adas-vételnél a vételarba
beszamitasra keriil, bérleti szerzddés esetén pedig dvadékként az Onkorményzatnal
marad arra az esetre, ha a bérld a bérleti dijjal hatralékba kertilne.

Amennyiben a nyertes a vételarat hataridére nem fizeti meg, abban az esetben a
banatpénz Gsszegét elvesziti és a liciten a masodik legmagasabb ajanlatot tevd licitald
nyer jogosultsagot az altala igért legmagasabb vételaron - szintén 10 munkanapon beliili
fizetéssel- az adasvételi szerzddés megkotésére. Egyebekben a nyertes palyazora
vonatkoz6 szabélyok a masodik legmagasabb ajanlatot tevdre is megfelelden iranyadok.
Ha a masodik legjobb ajanlatot tevd sem teljesiti fizetési kotelezettségét, akkor az
eljaras eredménytelenségét kell megallapitani.

Bérlet esetén a banatpénzt elvesziti, aki a bérleti szerzédést 10 munkanapon beliil nem
irja ald, illetve a szerzddéskotéstol elall. Ebben az esetben a liciten maéasodik
legmagasabb ajanlatot tevd licitdlo nyer jogosultsagot a bérleti szerz6dés megkotésére
az altala igért legmagasabb havi bérleti dijjal 10 munkanapon beliili szerzédéskotéssel.
Ha a mésodik legjobb ajanlatot tevd sem teljesiti szerzdéskotési kotelezettségét, illetve
attol elall, akkor a licit eredménytelenségét kell megallapitani.

Az eredménytelenség megallapitasat kdvetden a licitre bocsatott vagyonelem a licit
feltételivel megegyez6 modon ismételten meghirdetésre keriilhet.

Ha a licitalok kozott elovasarlasi joggal rendelkezd is van, akkor neki az elektronikus
arverési eljarast kovetéen nyilatkoznia kell, hogy hajlando-e megfizetni a felajanlott
legmagasabb 0Osszeget. Amennyiben az értékesiteni kivant ingatlanra barkinek
eldvasarlasi joga van, akkor az elektronikus arverési eljarast kovetden nyilatkoztatni
kell arr6l, hogy hajland6-e megfizetni a felajanlott legmagasabb 6sszeget.

Az elektronikus arverési eljarast kovetden a nem nyertes licitdlok szamara a befizetett
banatpénz haladéktalanul visszafizetésre kertil.



