12. Fogalommeghatdrozdsok
(a253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. szamua melléklete alapjan —kivonat)

1. Akadalymentes. az az épitmény, amely mindenki szamdra onalldan, biztonsdgosan és
kényelmesen, korlatozas nélkiil hasznalhato.

4. Alapteriilet: épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott helyiség vagy tér
vizszintes vetiiletben szamitott belsd teriilete (nett6 alapteriilet).

5. Allagmegoévas (karbantartds): meglévd épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési
egyseég, helyiség kdrmegeldzése, karelharitasa érdekében végzett, az eredeti allaganak

rrrrrr

6. Allattarté épitmény: allatok elhelyezésére szolgald gazdasagi céla épitmény.

8. Atalakitds: meglévé épitmény, épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség
alaprajzi elrendezésének vagy kiilsé megjelenésének, illetleg hasznalati modjanak
megvaltoztatasa érdekében végzett, az épitmény térfogatat nem ndveld €épitési munka.

11. Atlagos belmagassag: a helyiség hasznos alapteriiletéhez tartozé térfogatnak és a
hasznos alapteriiletnek a hanyadosa (m3/m2).

12. Belmagassag: a padloszint és a fodém vakolt (burkolt) alsé sikja kozotti fliggdleges
tavolsag.

14. Belso kerités: a telek teriiletén allo, a telek kiillonbozo rendeltetésii vagy hasznalati
részeit térbelileg elvalaszto, lehatarold épitmény.

15. Biztonsagos hasznalhatosag: biztonsagosan hasznalhat6 az épitmény vagy annak része,
ha a rendeltetésszerii hasznalokat nem veszélyezteti allékonysagi, tlizvédelmi,
egészségvédelmi vagy mas szempontbol nem megfeleld épitményrész, szerkezet,
berendezés, épitési anyag.

16. Bovités: meglévo épitmény épitményszintjének, vagy beépitett térfogatanak vizszintes,
illetve fliggdleges iranyt novelése érdekében végzett épitési tevékenység.

18. Elokert: az épitési teleknek a kozteriilet vagy a magéanut fel6li hatarvonala
(homlokvonala) és az e felé meghatarozott épitési hatarvonal (eldkerti hatarvonal), illetdleg

az oldalkerje(i) kozott fekvo része.

19. Eldlépcso: az épitmény megkdzelitését szolgald az épiilet koriili jarda, illetve rendezett
csatlakozo6 terepszint és az épitmény elsO bejarati szintje kdzotti szabad 1€pcso.

20. Emeletraépités: meglévo épitmény fliggdleges iranyu bovitése egy vagy tobb emeleti
szint 1étesitése érdekében.

21. Emeletszint: foldszint feletti épitményszint.

22. Epitési hatdrvonal: a telek elkertjét, oldalkertjét és hatsokertjét meghatarozé vonalak.



23. Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti
épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen - a véddtavolsagok
megtartasaval - az ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az éptilet(ek)
elhelyezhetd(k).

24. Epitési Gvezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein
beliili egyes teriiletrészeken a felhasznalas €s az épités feltételeit €s modjat meghatarozo
besorolas.

25. Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épiiletet kotelezden kell
elhelyezni.

26. Epitménymagassdg (,,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozasanal figyelembe veend6 épitmény kontirvonalara allitott fliggdleges feliiletre
vetitett homlokzati vetiileti-feliilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetiileti-feliilet
vizszintesen mért hosszanak osszegével (1) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetiileti-feliileteket az adott feliileti siknak és a legfelsd teljes
épitményszint zar6 szerkezetének felso sikjanak metszésvonala vagy érintévonala és a
siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kdzotti magassaggal kell megallapitani,
legfeljebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az épitmény
hosszoldalan allnak,

b) az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a tetoszerelvények, a
0,5 m2-t meg nem halad¢ feliiletli padlasvilagito ablak és az 1,0 m2-t meg nem halado
feliileti reklamhordozok kivételével - mindazoknak az épitményrészeknek (attikafal,
torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épitményrész) a feliiletét, amelyek az a) pont
szerinti metszésvonalra vagy érintdvonalra az épitmény iranyaban emelkedd 45° alatt vont
sik folé emelkednek, ezen épitményrészeknek az illetd homlokzat feliileti sikjara
ugyancsak 45° alatt vont - az el6zdvel parhuzamos - sikkal torténd vetitéssel meghatarozott
magassagaval,

¢) a négy oldalrdl koriilhatarolt 1égakna, 1égudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggiak belsé oldalfeliileteit €s azok vizszintesen mért hosszait figyelmen kiviil
kell hagyni,

d) az egy telken allo tobb épiilet magassagat kiilon-kiilon kell figyelembe venni.

Az épiilet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozé F/L érték alapjan kell
megallapitani.

27. Epitményszint: az épitmény minden olyan szintje, amely padlészinttel rendelkezik.
28. Erkely: az épiilet homlokzati sikjatol kinyuld, szerkezetileg rendszerint konzolos,

fliggesztett, vagy pontszeriien aldtdmasztott kialakitast és helyiséghez kozvetleniil
csatlakozo kiils6 tartozkodo tér.



30. Felujitas: meglévo épitmény, épitményrész, 6nallo rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalhatosaganak, valamint tizembiztonsaganak
megtartasa érdekében végzett (jokarbantartasi) épitési tevékenység.

34. Foldszint: olyan épitményszint, amelynek padloszintje az épitmény szintteriilete
legfeljebb 20%-aban ¢és legfeljebb 0,70 m-rel keriil a csatlakoz6 rendezett terepszint ala.

35. Féldszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padloszintje sehol sem keriil a
csatlakozo6 terepszint ala.

37. Hasznos alapteriilet: az alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legalabb
1,90 m. (A fogalom nem vonatkozik a terek hasznalhat6sagara.)

38. Hatsokert: az épitési telek hatso telekhatara és az e felé meghatarozott épitési
hatarvonal (hatsokerti hatarvonal), illetdleg az oldalkertje(i) kozott fekvo része.

39. Helyiseg: a rendeltetésének megfelelden épiiletszerkezettel minden iranybol koriilzart
tér.

40. Helyreallitas (ujjaépités): épitmény rendeltetésszerii €s biztonsadgos hasznalatra
alkalmassa tétel érdekében végzett felujitasi tevékenység az épitmény épitményrész,
eredeti épitészeti, alaprajzi kialakitasanak lehetséges megtartasa mellett.

41. Homlokzat: az épitménynek a nézdpont felé esd legkiilsé pontjara illesztett fliggdleges
feliiletre vetitett terepcsatlakozasa felett lathato része.

42. Huzamos tartozkoddsra szolgalo helyiség: amelynek a hasznalata folyamatosan két 6ra
iddtartamot meghalado, vagy amelynél a haszndlatok kozotti szlinet idétartama a két orat
nem éri el.

43. Tkerhaz: két szomszédos épitési telek kozos oldalhataran allo, egymastdl fiiggetlen
¢épiiletszerkezetekkel és vezetékekkel megvalodsitott, nyilas nélkiili tlizfalakkal csatlakozo
két olyan 6nallo épiilet, amely kiils6leg egy épiilet képét mutatja.

44. Kerités: a telek teriiletét a kozteriilettol, illetve a szomszédos telkek teriiletétol
térbelileg elvalaszto, lehatarold épitmény.

45. Kerti épitmény: az épitési telken beliil pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolddas céljara
szolgalo miitargy [pl. hinta, cstiszda, homokozd, lugas, szokokut, kerti to, kerti grill, kerti
pavilon, terasz, kerti viz- és fiirddmedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozd, kerti
napkollektor, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsod
(tereplépcso) és lejtd].

46. Kézmiiipari épitmény: olyan ipari vagy lizemi rendeltetésli épitmény, amelyben a
fohelyiségek Gsszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 6 és az lizem miikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott
egeészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

47. Korszertisités: meglévo épitmény, €épitményrész, 6nalld rendeltetési egység, helyiség
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmassagénak javitasa, hasznalati értékének,



teljesitOképességének, lizembiztonsdganak ndvelése érdekében végzett épitési-szerelési
munka.

48. Kornyezetterhelési hatarérték: jogszabalyban a teriiletfelhasznalasi egységre a tertilet
rendeltetésszerti hasznalhatosaga érdekében meghatarozott levego- (por, fiist, szag), viz- és
talajszennyezettség, tovabba a zaj-, a rezgés-, és a sugarterhelés megengedett felsd
hatarértéke.

49. Kornyezo terepszint: a telekhez csatlakozd szomszédos telkek rendezett terepszintje.

52. Kozhaszndlatii épitmény: az Etv. 2. §-ban meghatarozott épitmény.

53. Kozkert: egy meghatarozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgald 1 ha-nal
kisebb teriiletli, kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki hasznalhat.

54. Kozpark: t6bb funkciot szolgald, legalabb 1 ha nagysagi és legkisebb oldalmérete is 80
m-nél nagyobb, kdzhasznalata kozteriileti zoldteriilet, amelyet barki hasznalhat.

55. Kozmiipotlo: a vezetékes kozmiuellatast helyettesitd miitargy (pl. kit, szennyviztarolo,
aggregator).

56. Koztargy: kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten allo kozcéla
miutargy (pl. miivészeti, kegyeleti alkotas, emlékmii, diszkut, szokokut, kozvilagitasi,
kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési, postai, kertépitészeti miitargy, illetdleg geodéziai jel,
utcabutor).

63. Loggia: az épiilet homlokzati sikjan beliil 1év6, harom oldalrol falakkal, alulrél és
feliilr6l fodémekkel, a homlokzat sikjara esd oldala feldl pedig korlattal vagy mellvéddel
hatarolt, helyiséghez kozvetleniil csatlakozo kiilsé tartozkodo tér.

64.

65. Magasépitmeény. amelyben a legfelsd épitményszint szintmagassaga a 30 m-t
meghaladja.

66. Magasteto: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot meghaladja és altalaban tetdteret
képez.

67. Melléképitmeény: az €pitési telek, illetve azon all6 épiiletek rendeltetésszeru
hasznalatdhoz, miikodtetéséhez sziikséges épitmény

a) kozmu-becsatlakozasi miitargy,

b) kozmiip6tld mutargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) 6nallo - épiilettdl kiilonallo - kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,



/) haztartasi célu kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,

g) éllat o1, allatkifuto,

h) tragyatarolo, komposztalo,

i) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

j) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtartd oszlop.

68. Mezb6gazdasagi birtoktest: egy mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attol - a
kozigazgatasi egységtol fiiggetleniil - legfeljebb 20 km-es tavolsagon beliili, az ingatlan-
nyilvantartasban 6nall6 helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csaladi mezdgazdasagi
vallalkozas tagjainak tulajdonaban allo termoéfoldteriiletek és a mitkodéshez sziikséges
iizemi és lako épitmények elhelyezésére szolgald kivett teriiletek dsszessége.

69. Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel k6zos oldalhatara €s az e felé
meghatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) kozott fekvo része.

70. Oromfal: a magastetovel lefedett épiilet (épiiletrész) homlokzati falanak az a része,
amely a tetdszerkezet végeit lezarja.

71. Onallé parkoléteriilet: nem kozlekedési teriiletbe tartozo egy helyrajzi szamon
nyilvantartott telken kialakitott jaArmitarolo tertilet.

72. Onallé rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara dnmagaban alkalmas
helyiség vagy helyiségcsoport amelynek a szabadbol vagy az épiileten beliil kdzleked6bol
nyil6 6nall6 bejarata van.

73. Ovezet: a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységein beliili egyes
terliletrészeken a felhasznalas €s az épités feltételeit €és modjat meghatarozé besorolas.

74. Padloszint: fodémszerkezetek (aljzatszerkezetek) padloburkolattal ellatott vizszintes
jarofeliilete.

77. Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nall6 rendeltetési egység
vagy a helyiség létesiil, illetve amire hasznaljak.

80. Rekonstrukcio: zomében avult teleplilésrész olyan korszerusitése, amelynél az épiiletek
nagy része bontasra keriil és szlikség szerint az ithéalozat és a tombosztas is modosul a
jelen igényszintnek megfeleld allapot elérése érdekében.

82. Részleges akadalymentesités: ha a meglévd épitmény, épitményrész utdlagos
akadalymentessé torténd atalakitasa kisebb teriiletre, épitményrészre terjed ki, mint az az
épitmény rendeltetése alapjan elvarhato, ideélis volna, és/vagy az épitmény egyes részletei
nem felelnek meg az akadalymentesség kovetelményéhez eldirt méreteknek, szabalyoknak,
azonban az épitményben 1év6 kozszolgaltatasok igy is hozzaférhetok mindenki szamara.

86. Szabdlyozasi vonal: a kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalasztd vonal.



87. Szennyvizszikkasztdo mitargy: szakszeri talajabszorpcios csatornapotlo 1étesitmény
(olddakna és drénezett talajsziird).

89. Szintmagassag: az épitmény fobejarata - bejarati eldlépcsdje - eldtti jarda szintje és az
épitményszint padlofeliilete kozotti fliggdleges tavolsag.

90. Szintteriilet: az épitményszint (vakolt, burkolt) épiiletszerkezetei altal elfoglalt
teriilettel novelt alapteriilete (bruttd épitményszint teriilet), amelybe nem kell beszamitani a
foldszinti fedetlen terasz alapteriiletét.

91. Szintteriilet-siirliség: a beépitésre szant teriilet egyes teriiletfelhasznaldsi egységein
elhelyezhetd épiiletek Osszes szintteriiletének és a teriiletfelhasznalasi egység teriiletének
viszonyszama.

92. Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott
tertilete (legkisebb zoldfeliilete), ahol a termdtalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd
koézet kdzott nincs egy€b mas réteg.

93. Telek beépitett teriilete: a telken 4ll0, a terepcsatlakozéashoz képest 1,0 m-nél
magasabbra emelkedd épitmények vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 0sszege. A
35. § (9) bekezdésének a) pontja szerinti épiiletkiugras vizszintesen mért vetiileti teriiletét a
telek beépitettségének szamitasa soran figyelembe kell venni. A vetiileti teriiletek
szamitasa soran figyelmen kiviil kell hagyni:

a) az arny¢kszek, a terepszint alatti épitmény, a melléképitmények és a telken és a telek
hatarain allo kerités,

b) mezdgazdasagi, gazdasagi ¢s kiillonleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,0 m-es,
egy¢b teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagi novényhaz (iiveghaz) és foliasator,

¢) az épitményhez tartozo eldlépcsd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,0 m-rel
magasabban 1év6 erkély, fiiggéfolyosd, ereszparkdany, eldtetd - az épitmény tomegétol
kiallo részeinek - az épitménytdl szamitott 1,50 m-es savba esd

vizszintes vetiiletét.

94. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes - nyulvanyos
telek esetében a teleknytlvany teriiletével csokkentett - teriiletéhez viszonyitott
megengedett mértéke.

95. Terasz: - a loggia ¢és az erkély kivételével - helyiséghez, 6nallé rendeltetési egységhez
vagy azok kozos kozlekeddihez kapcsolodo, padloburkolattal ellatott kiilsé tartozkodotér.

96. Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kdzvetleniil hozza csatlakozo
rendezett terep (jarda) érintkezési vonala.

97. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nalld épitmény, amely folddel fedve is
- a bejarat feldli oldal kivételével - legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kdrnyezd
(szomszédos) ¢és a csatlakozé terepszintbdl, és legfeljebb bejarati vagy tereplejto feldli
homlokzatfeliilete van, és legfeljebb a tereple;jtd feldli és az olyan oldalhomlokzati



feliiletrésze kertil a terepszint f61¢, amelyhez a terepbevagasban kozvetleniil kerti
szabadlépcso vagy lejtd csatlakozik (pl. pince, tamfalgarazs).

98. Teriiletfelhasznalasi egység: a telepiilés igazgatasi teriiletének a jellemzd rendeltetés
szerint megkiilonboztetett terliletegysége, amely a jellemz6 vagy kijelolt
telepiilésfunkcionak biztosit tertiletet.

100. Tetéfelépitmény: a tetd fol¢ emelkedd, az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biztositd
¢épiiletrész, a kémények, a szell6zok és a tetdablakok kivételével (pl. felvono géphaz,
1épcs6haz tetdkijarata).

101. Tetotér: az épiilet legfelsd épitményszintje feletti fodémszerkezet felsd sikja és a
magastetd szerkezetének also sikja kozotti - minden iranybol épiiletszerkezettel koriilzart -
tér [a beépités nélkiili tettér (padlas) nem mindsiil épitményszintnek].

102. Tetotér-beépités: tetdtérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy onallo rendeltetési
egység épitésével Uj épitményszint (emeletszint) 1étrehozasa.

104. Tobbszintes novényallomany: a zoldfeliiletet egyszerre gyep-, cserje- és
lombkoronaszinttel fedé novényzet.

107. Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga 50%-
nal nagyobb mértékben korlatozott.

108. Tuzfal: az épitménynek - altaldban a teleknek a szomszédos telekkel k6zos
telekhataran allo - olyan fiiggdleges térelhatarolé falszerkezete, amelynek tiizallosagi
hatarérté¢ke megtelel a tizvédelmi eldiras kovetelményeinek, és amely a tetOhéjazat f61¢
emelkedik.

109. Vegyes rendeltetésii épiilet: amelyben két vagy tobb egymastol eltérd rendeltetésii
0nallo rendeltetési egység van vagy létestil.



