3. mell’éklet a 11/2024. (V1.27.) onkormanyzati rendelethez
Epitési ovezetek, ovezetek eloirasi paraméterei

I. Beépitésre szant épitési ovezetek

Epitési ovezetek és Kkiilonleges beépitésre nem szant ovezetek el6irasi paraméterei

Az egyes beépitési mdd és teleknagysig kdédokhoz tartozo telekméretek

1. sz. tablazat

A

1
2.
3

B

Lkel. jelii épitési ovezet

Beépitési mod

Kialakithatd, beépithetd telek
teriilete

Kialakithatd, beépithetd telek
szélessége

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb
épliletmagassag

Megengedett legnagyobb
épiiletmagassag

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

2. sz. tiblazat

A

1
2.
3

B

Lke2. jeli épitési ovezet

Beépitési mod

Kialakithatd, beépithetd telek
teriilete

Kialakithatd, beépithetd telek
szélessége

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb
épliletmagassag

Megengedett legnagyobb
épliletmagassag

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

C
oldalhatéros
K, 1000
K, 16 m
K-30%
K-30%
K-20m
K-4,0m
45 %
C
oldalhatéros
K, 1000
K, 18 m
K-30%
K-30%
K-2,0m
K-50m
50 %



3. sz. tablazat

A B C

1 LKke3. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadonall6

3 I?lalaklthato, beépithetd telek K. 1000
teriilete

4. I/(lalaqqthato, beépithetd telek K. 18 m
szélessége

5. 1\//Ie/gengfedett legnagyobb K — 30 %
beépitettség

6. Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség K=30%

7. ) IYIegengedet,t legkisebb K-2.0m
épliletmagassag

8. ) Megengedet/t legnagyobb K-50m
épiiletmagassag

0. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

4. sz. tablazat

A B C

L. Lked. jelii épitési ovezet

2. szabadonall6 (a kialakult

Beépitési mod oldalhataros beépitések
megtarthatdak)

3. I?lalaklthato, beépithetd telek K. 800
teriilete

4. I/(lalaqqthato, beépithetd telek K. 16 m
szélessége

5. 1\//Ie/gengfedett legnagyobb K — 30 %
beépitettség

6. Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség K-=30%

7. ) Megengedet/t legkisebb K-2.0m
épiiletmagassag

8. ) IYIegengedet,t legnagyobb K—50m
épliletmagassag

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %

5. sz. tdblazat

A B C

1 LKke5. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod oldalhatéros

3 Kialakithatd, beépithetd telek K. 5000

teriilete



Kialakithatd, beépithetd telek
szélessége

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb
épliletmagassag

Megengedett legnagyobb
épiiletmagassag

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

6. sz. tablazat

A

1
2.
3

B

Lf1. jelii épitési ovezet

Beépitési mod

Kialakithatd, beépithetd telek
teriilete

Kialakithatd, beépithetd telek
szélessége

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb
épiiletmagassag

Megengedett legnagyobb
épiiletmagassag

K, 16 m
K-30%
K-30%
K-2,0m
K-5,0m

50 %
C

oldalhataron allé

K, 1500 m?

K, min. 16 m

K-20%
K-20%
K-20m
K-50m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet | 45 %

7. sz. tablazat

A

1
2.
3

B

Lf£2. jelii épitési ovezet

Beépitési mod

Kialakithatd, beépithetd telek
teriilete

Kialakithatd, beépithetd telek
szélessége

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség

Megengedett legkisebb

C

oldalhataron allé

K, 1000 m?

K, min. 18 m

K-25%
K-25%
K-2,0m



épiiletmagassag
8. Megengedett legnagyobb

- . K-5,0m
épiiletmagassag

0. Megengedett legkisebb zoldfeliilet | 45 %

8. sz. tdblazat

A B C

1 Vtl. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod oldalhatéron &ll6

3 I?lalaklthato, beépithetd telek K. 1000 m?
teriilete

4, I/(lalaqqthato, beépithetd telek K. 18 m
szélessége

5. 1\//Ie/gengfedett legnagyobb K — 40 %
beépitettség

6. Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség K—40%

7. ) Megengedet/t legkisebb K-2.0m
épiiletmagassag

8. ) IYIegengedet,t legnagyobb K—50m
épliletmagassag

0. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

9. sz. tablazat

A B C

L. Vt2. jelii épitési ovezet

2 Beépitési mod szabadon all6

3 I?lalaklthato, beépithetd telek K. min. 1200 m2
teriilete

4, I/(lalaklthato, beépithetd telek K. 18 m
szélessége

5. Me/geng,edett legnagyobb K — 40 %
beépitettség

6. Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség K—40%

7. ) IYIegengedet,t legkisebb K-2.0m
épliletmagassag

8. ) Megengedet/t legnagyobb K-50m
épiiletmagassag

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %



10. sz. tablazat

A B C

L. GKksz1. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon 4ll6

3. I?lalaklthato, beépithetd telek 10.000 1>
teriilete

4. Kialakithatd, beépithetd telek .

P min. 30 m

szélessége

5. 1\//Ie/gengfedett legnagyobb K — 40 %
beépitettség

6. Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség K—40%

7. ) IYIegengedet,t legkisebb K-2.0m
épliletmagassag

8. ) Megengedet/t legnagyobb K-50m
épiiletmagassag

0. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 60 %

11. sz. tablazat

A B C

L. Gksz2. jelii épitési ovezet

2 Beépitési mod szabadon all6

3 I?lalaklthato, beépithetd telek 3.000 m2
teriilete

4. Kialakithatd, beépithetd telek .

e 4 min. 30 m

szélessége

5. Me/geng,edett legnagyobb K — 40 %
beépitettség

6. Mege.ngedett‘ legfla/gyobP K — 40 %
terepszint alatti beépitettség

7. ) IYIegengedet,t legkisebb K-20m
épliletmagassag

8. ) IYIegengedet,t legnagyobb K—65m
épliletmagassag

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

12. sz. tablazat

A B C

L. Gksz3. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon all6

3. Kialakithato, beépithetd telek K, min. 5000 m?



teriilete

4. Kialakithatd, beépithetd telek .
e 4 min. 30 m
szélessége
5. Me/geng,edett legnagyobb K — 40 %
beépitettség
6. Megengedett legnagyobb
terepszint alatti beépitettség K—40%
7. ) IYIegengedet,t legkisebb K-2.0m
épliletmagassag
8. ) Megengedet/t legnagyobb K-65m
épiiletmagassag
0. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %
13. sz. tdblazat
A B C
1. KTu jelii épitési ovezet
2. Beépitési mod szabadon 4ll6
3. I?lalaklthato, beépithetd telek 50.000 m2
teriilete
4. 10 %, de telkenként
Megengedett legnagyobb legfeliebb brutté 300 m2
beépitettség B
alapteriilet
5. Megengedett legnagyobb 10 %
terepszint alatti beépitettség ¢
6. ) Megengedet/t legkisebb K-2.0m
épiiletmagassag
7. ) IYIegengedet,t legnagyobb K—45m
épliletmagassag
8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 80 %

14. sz. tablazat
A B C

L. KTe jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon 4ll6

3. Kialakithato telek teriilete K, 400 m2

4. 1\//Ie/gengfedett legnagyobb 10 %
beépitettség

5. Megengedett legnagyobb 10 %
terepszint alatti beépitettség ?

6. Megengedett legkisebb K-2.0m

épiiletmagassag
7. Megengedett legnagyobb K-7,5m



épiiletmagassag
8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 45 %

15. sz. tablazat

A B C

1 KSp jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod szabadon 4ll6

3 I?lalaklthato, beépithetd telek 1000 m2
teriilete

4. Megengedett legnagyobb

Sy 15%

beépitettség

5. Megengedett legnagyobb 15 %
terepszint alatti beépitettség 7

6. ) IYIegengedet,t legkisebb K-2.0m
épliletmagassag

7. ) Megengedet/t legnagyobb K-50m
épiiletmagassag

8. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 50 %



I1. Beépitésre nem szant vezetek
1. sz. tdblazat

A |B C
1. | KOu jelii ovezet
2. | Beépitési mod szabadon all6
3. | Kialakithato telek teriilete -
4. | Kialakithat6 telek szélessége -
5. | Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti
6. O 10 %
beépitettség
7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag Sm
9. | Megengedett legkisebb zoldfeliilet -
kialakult, vagy minimum 3,0 m-
10. | Oldalkert: nél.
2. sz. tdblazat
A |B C
1. | Z-Kp jeli ovezet
2. | Beépitési mod szabadon all6
3. | Kialakithat6 telek teriilete -
4. | Kialakithat6 telek szélessége -
5. | Megengedett legnagyobb beépitettség 3%
6 Megengedett legnagyobb terepszint alatti i
"~ | beépitettség
7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5m
9. | Megengedett legkisebb zoldfeliilet 70 %
nem lehet kisebb 2,0 m-nél.
10. | Oldalkert:

3. sz. tablazat

B

C

Z-KKk jeli ovezet

Beépitési mod

szabadon allo

Kialakithato telek teriilete

Kialakithat6 telek szélessége

Megengedett legnagyobb beépitettség

3 %

| BRI =

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség




7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag -
8. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,5m
9. | Megengedett legkisebb zoldfeliilet 60 %
nem lehet kisebb 2,0 m-nél.
10. | Oldalkert:

4. sz. tablazat

>

B

C

Ev jelii ovezet

Beépitési mod

szabadon allo

Kialakithato telek teriilete

Kialakithato telek szélessége

Megengedett legnagyobb beépitettség

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség

Megengedett legkisebb épiiletmagassag

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag

el Ecl Pl B CAR  Fal Fel Rl e

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

[S—
e

Oldalkert:

nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

5. sz. tablazat

B

C

Mal jeli ovezet

Beépitési mod

szabadon allo

W=

Kialakithato telek teriilete

legalébb 1 ha (10 000 m2).

Beépitheto telek teriilete

a) Szdnt6 miivelési dgban 1évo teriileten épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

b) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban 1évo
teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet, terepszint
alatti épiilet nem létesithetd;

c) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban 1évd
teriileten 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén
hagyomdnyos, almos 4llattartd, valamint a tulajdonos
szamadra lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény
épithetd ugy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek
0,5 %-at és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a  beépitett teriilet 20%-at nem
haladhatja meg;

d) Sz6lémiivelési 4dgban 1évé teriileten — az
f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén épiilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret
esetén a telken foldboritdsd, terepszint alatti pince
épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-it, és a 400
m?>-t nem haladhatja meg;

e) gylimolcsos miivelési dgban 1évé teriileten 3 ha
alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 3 ha és
azt meghalad6 telekméret esetén a termelést,
feldolgozast  szolgdld, a  tulajdonos  szdmdra
lakérendeltetést is biztositd gazdasdgi épitmény épithetd




gy, hogy a beépitett brutt6 alapteriilet a telek 0,5 %-at
és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 400 m2-t
nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet
20%-at nem haladhatja meg;

f) kert miivelési dgban 1évd teriileten 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgdld, a tulajdonos szamdra lakérendeltetést is
biztosité gazdasagi épitmény épithetd dgy, hogy a
beépitett brutté alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes
épitmények brutté alapterilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakoérendeltetés a beépitett teriilet
20%-4t nem haladhatja meg.

g) A szOl6 mivelési dgban 1évd teriileten — az
f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt meghaladé
telekméret esetén a szOlGtermelést, bordszatot és a
borturizmust szolgald, a lakéfunkciot is kielégitd épiilet
épithetd, ugy, hogy a lakéfunkcid a beépitett alapteriilet
max. 50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek
1%-4t, és a 400 m*t nem haladhatja meg. A beépitett
alapteriileten feliil gazdasdgi céld, terepszint alatti
folddel takart pince tovdbbi 2 %-os beépithetséggel
helyezheté el. Szdllashely a borturizmust szolgdlé
épiilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legaldbb 80%-ban miivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési
ag fogadhat6 el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-
an meghatdroz6. Azon a vegyes mivelésii telken, ahol
egyik mivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb
beépitési szabdlyokkal rendelkezé miivelési dgra
vonatkoz6 el6irds szerint lehet épiteni;

i) A beépithetd telek szélessége legalabb 30 m.

J) A kialakithato telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000
m?).

k) A beépités mddja szabadon all6.

1) Az eldkert és az oldalkert szélessége legaldbb 10
m.
m) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

Beépitheto telek szélessége

30 m

Megengedett legnagyobb beépitettség

0,5 %, de telkenként legfeljebb 400
m?2 alapteriilet

Megengedett legkisebb épiiletmagassag

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag

3,8m

Al P B R d

Megengedett legkisebb zoldfeliilet

Az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb
10 m.

minimum 10,0 m.

6. sz. tablazat

B

C

Maz2 jeli ovezet

Beépitési mod

szabadon allo

W=

Kialakithato telek teriilete

legalébb 1 ha (10 000 m2).

Beépitheto telek teriilete

a) Szdnt6 miivelési dgban 1évo teriileten épiilet,
terepszint alatti épiilet nem létesithetd;

b) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban 1évo
teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épiilet, terepszint
alatti épiilet nem létesithetd;

c) Gyep, illetve rét vagy legelé miivelési dgban 1évo
teriileten 5 ha és azt meghalad6 telekméret esetén
hagyoményos, almos éllattartd, valamint a tulajdonos
szamadra lakorendeltetést is biztosité gazdasagi épitmény
épithetd ugy, hogy a beépitett brutté alapteriilet a telek
0,5 %-dt és a 400 m2-t nem haladhatja meg; a




lakérendeltetés a  beépitett terillet 20%-dt nem
haladhatja meg;

d) Sz6lémiivelési dgban 1év0 teriileten — az
f) pontban foglaltak kivételével - 2 ha alatti telekméret
esetén épiilet nem létesithetd, 2-4 ha kozotti telekméret
esetén a telken foldboritdsd, terepszint alatti pince
épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1 %-it, és a 400
m>-t nem haladhatja meg;

e) gyiimolcsos miivelési dgban 1évd teriileten 3 ha
alatti telekméret esetén épiilet nem Iétesithetd, 3 ha és
azt meghalad6 telekméret esetén a termelést,
feldolgozdst  szolgdlé, a  tulajdonos  szdmdra
lakérendeltetést is biztosité gazdasdgi épitmény épithetd
gy, hogy a beépitett brutt6 alapteriilet a telek 0,5 %-at
és az egyes épitmények brutté alapteriilete a 400 m2-t
nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet
20%-at nem haladhatja meg;

f) kert mivelési dgban 1évo teriileten 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha és azt
meghaladé telekméret esetén a termelést, feldolgozast
szolgdlé, a tulajdonos szdmdra lakdérendeltetést is
biztosité gazdasdgi épitmény épitheté ugy, hogy a
beépitett brutt6 alapteriilet a telek 0,5 %-at és az egyes
épitmények bruttd alapteriilete a 400 m2-t nem
haladhatja meg; a lakdrendeltetés a beépitett teriilet
20%-4t nem haladhatja meg.

g) A sz0l6 miivelési dgban 1évé teriileten — az
f) pontban foglaltak kivételével - 4 ha és azt meghaladé
telekméret esetén a szOlétermelést, boraszatot és a
borturizmust szolgdld, a lakéfunkciét is kielégitd épiilet
épithetd, tgy, hogy a lakéfunkceid a beépitett alapteriilet
max. 50 %-at teheti ki. A beépitett alapteriilet a telek
1%-4t, és a 400 m>-t nem haladhatja meg. A beépitett
alapteriileten feliill gazdasdgi céld, terepszint alatti
folddel takart pince tovdbbi 2 %-os beépithetdséggel
helyezhetd el. Szélldshely a borturizmust szolgéld
épiilet30 %-ban létesithetd legfeljebb.

h) Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt
telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési
ag fogadhat6 el, amely a telek miivelt teriiletének 60%-
an meghatdroz6. Azon a vegyes mivelésii telken, ahol
egyik miivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb
beépitési szabdlyokkal rendelkezé miivelési dgra
vonatkoz6 eldirds szerint lehet épiteni;

i) A beépitheto telek szélessége legalabb 30 m.

J) A kialakithato telek teriilete legaldbb 1 ha (10 000
m?).

k) A beépités mddja szabadon 4ll6.

1) Az eldkert és az oldalkert szélessége legalabb 10
m.

m) Az épiiletmagassag legfeljebb 3,8 m.

Beépitheto telek szélessége 30 m

0,5 %, de telkenként legfeljebb 400

Megengedett legnagyobb beépitettség m? alapteriilet

Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,8 m

Al Pl BN g

Megengedett legkisebb zoldfeliilet -

Az elékert és az oldalkert szélessége legaldbb | minimum 10,0 m.
10 m.

7. sz. tablazat

A |B Ke

1. | Ma3 jelii ovezet

2. | Beépitési mod ‘ Epiilet nem helyezhet§ el, terepszint




alatti beépités nem létesitheto.




8. sz. tablazat

A |B C

1. | MK jeli ovezet

2. | Beépitési mod oldalhataron allo
3. | Kialakithato telek teriilete 3000 m2

4. | Beépitheto telek teriilete legaldbb 2700 m2

5. | Beépitheto telek teriilete

A kertes mezdgazdasdgi teriilet
Ovezeteiben a beépithetd telek
legkisebb nagysdaga 2700 m2.

a) épiteni csak a legalabb 80 %-ban
szO0lomuveléssel hasznositott telken,
kizardlag a szO0lomivelést,
szOlofeldolgozést, bortarolast, vagy
borturizmust szolgalo épiiletet lehet,

d) A szOlomiivelés tényét a teriilet
pontosan meghatarozott
szézalékaban az illetékes
hegykozségnek kell igazolni.

6. | Kialakithato6 telek szélessége

min. 16 méter

7. | Megengedett legnagyobb beépitettség

3 %, de telkenként az épiilet
alapteriilete nem haladhatja meg a 90
m2-t

Megengedett legnagyobb terepszint alatti
beépitettség

a terepszint alatti beépithetdség
mértéke (terepszint f61é emelkedd
gazdasagi épiilet alatti pince, és
foldel takart pince 6sszesen)
legfeljebb 3%, a terepszint alatt
beépithetd alapteriilet legfeljebb 200
m?2; a gazdasagi épiilet, és attol
kiilonallé foldel takart pince
épitészeti egységben épiilhet;

9. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassig

az épiiletmagassag a 3,5 métert, az
épitmény legnagyobb homlokzatanak
magassdga a 4,5 métert nem
haladhatja meg.

10. | Megengedett legkisebb zoldfeliilet

legalabb 10 m.

11. | Elokert:

legalabb 4,0 m.
12. | Oldalkert:
13. | épiilet legnagyobb szélessége 6,0 m

9. sz. tablazat

A |B




Megengedett legkisebb zoldfeliilet

1. |V jeli ovezet

2. | Beépitési mod szabadon 4ll6

3. | Kialakithato telek teriilete kialakult

4. | Kialakithat6 telek szélessége -

5. | Megengedett legnagyobb beépitettség 10 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti

6. O 10 %
beépitettség

7. | Megengedett legkisebb épiiletmagassag -

8. | Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,50 m

9.







