LAKASBERLETI SZERZODES

(minta)
létrejott Nagyvazsony kozség Onkormanyzata €s .................... kozOtt a mai napon az
alabbiak szerint:
1. Az 6nkormanyzat tulajdonat képezi a Nagyvazsony ...................... utca ... szadm ... fszt.

em. ... ajt6szamu 6nkormanyzati bérlakas /. A lakas alapteriilete  m2.

A lakas helyiségei: ... lakdszoba, ... m2 egészségiigyi helyiség, ... m2 stb. ... /a tovabbi
helyiségek és alapteriiletik  felsorolanddk/ Lakashoz tartozé helyiség ... pincerekesz ... m2

Az épiiletben 1év6 kozos hasznalatra szolgald helyiségek ... kozOs hasznalatra szolgalo teriilet
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Az dnkormanyzat rendelkezése alatti helyiségek ... teriilet.

2. Nagyvazsony kozség Onkormanyzat mint az 1. pontban irt ingatlan tulajdonosa az ingatlan
bérbeadoi teendbinek ellatasaval a polgarmestert bizta meg (a tovabbiakban: bérbeado).

3. A bérbeado bérbeadja, a bérld(k) bérbeveszi(k) az 1. pontban irt lakast az alabbi feltételek
szerint.

4. A bérld... (bérlotars) ... neve, ... foglalkozésa .... A bérlovel egyiitt koltozo csaladtagok ...
lakashasznaldk és lakéshasznalati jogcimiik.

5. A bérlo a lakds és helyiségei hasznélataért, valamint a bérbeadd altal az épiilet
karbantartasa és Gizemeltetése altal nydjtott szolgaltatasért _ Ft/ho lakbert fizet.

6. A szerzodés altalanos feltételei

6.1. A bérbeadd gondoskodik

a.) az épllet karbantartasarél, valamint az épilet kdzponti berendezéseinek lzemképes
allapotarol,

b.) a falak és a kozods hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok megsziintetésérol,

c.) a kozteriiletre és a kdzos hasznalatra szolgald helyiségekre, teriiletre nézd ajtok és ablakok
kiilso feliileteinek mazolasarol,

d.) a lakasban 1évé fogyasztasmérérdl, illetleg biztositotablatél kezdddd elektromos
vezetéknek ¢és érintésvédelmi rendszernek felujitasarol vagy a hatosagi eldirdsoknak
megfeleld kialakitasarol,

e.) az épulet, tovabba a kdzos hasznalatra szolgalé helyiségek és terilet tisztantartasardl és
szllkség szerinti megvilagitasardl, vagy az épllet, tovabba a kozds hasznalatra szolgald
helyiségek és terilet tisztantartasaval és szikség szerinti megvildgitasaval jaré koltségek
viselésérol,

f.) a haztartési szemét elszallitasarol,

g.) a lakas rendeltetésszer(i hasznalatanak és lakhatasanak biztositasarol.

6.2. Az épulet kdzponti berendezései.

a.) az egész ¢épiletet szolgdlo kozpontos flitOberendezés, ideértve a lakasban 1évo
vezetékszakaszt és futGtesteket is,



b.) a viz-csatorna es gazvezeték a hozzatartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban 1évo
vezetékszakaszt is, az eclektromos vezeték és érintésvédelmi rendszert a lakasban 1évo
fogyasztasmérdig, illetve biztosito tablaig,

7. A bérlo feladata.

A bérlé gondoskodik:

a.) a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarél. A
karbantartas korébe tartozik kilondsen a hideg-, melegburkolat javitasa, védoékezelése,
szilkség szerint a falak festése, meszelése, a tapéta cseréje, ajtok, ablakok és
lakasberendezések javitasa és mazolasa, tovabba a zarak, vasalasok csereje,

b.) a lakas burkolatainak felujitasarol, potlasardl, illetve cseréjérdl, kivéve, ha az a bérbeado
munkavegzésével kapcsolatban mertlt fel,

c.) elektromos vezetéknek ¢és érintésvédelmi rendszerének a lakasban 1évo fogyasztasmérdtol,
illetéleg a biztosito tablatol kezdddo szakaszan keletkezett hibak kijavitasarol, a kapcsoldk és
csatlakozo aljak cseréjérdl,

d.) a lakas tisztantartasarol,

e.) a lakasberendezések felujitasarol és cseréjérol,

f.) az éplletben, berendezéseiben, felszereléseiben, a lakasban sajat maga vagy a vele egydtt
lako személyek magatartasa folytan keletkezett hibdk kijavitasarol, illetéleg az okozott kar
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8. A lakas atadéasa és visszaadasa.

A bérbeado a bérbevett lakast ev hé nap hatéaridovel, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas allapotban koteles a bérlének atadni.

Az atadasrol jegyzokonyvet és leltart kell késziteni. A jegyzokonyvben kell rogziteni a lakas
és a berendezések allapotat, valamint azt, hogy az ott felsorolt hibakat és hianyossagokat a
bérbeadd mikorra szdmolja fel. A felek megallapodhatnak, hogy a hibak, hidnyossagok
felszamoléasatol a bérbeadd koltségére a bérld gondoskodik.

Ha a hibak, hidnyossagok kovetkeztében a lakas vagy egyes részei rendeltetésszeriien nem
hasznalhatok a bérlé a hibamentes atadasig bérmérséklésre tarthat igényt.

Ha a hiba hidnyossag olyan mértékii, hogy a lakas nem hasznalhat6 a helyreallitasig, illetve a
birtokbavételig, hasznalatbavételig, a bérlot lakbérfizetési kotelezettség nem terheli.

A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld a lakast és a lakasberendezéseket leltar szerint
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas koteles a bérbeaddnak atadni.

Az atadasrol jegyzokonyvet kell felvenni és rogziteni kell a lakés és a berendezések tényleges
allapotat. Ha a bérl6 mulasztasa koOvetkeztében a lakas és a berendezesek hasznalata
korlatozott, vagy a bérlé szerzddésszegésébdl adodoan hidnyossag, hiba keletkezett, vagy a
lakas allaga leromlott a bérld felel a mulasztasért, illetdleg a lakas és a berendezések
allapotaért.

Meg kell allapitani a helyreallitas, javitas mértékét és hataridejét. Ha a bérl6 nem vallalja
vagy a teljesitésre szol6 hatdrid6t a bérbeadd nem fogadja el, a birdsagtol kell kérni a bérld
felel0sségének megallapitasat és bérlé mulasztasat.

Ha a bérl6 hibdjabol adoddan a bérbeadd a lakast nem tudja hasznositani, a bérlé a kiesett
lakbéreért is felel.

9. A bérbeado ¢és a bérlo felelossége a lakas hasznalataért.

A bérbead6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt szavatol azért, hogy a lakas rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas. Ha e kotelezettségét megszegi, a hibas teljesités jogkovetkezményeit
ugy kell alkalmazni, hogy a bérlot arleszallitas helyett a lakbér mérséklése illeti meg.



Ha a bérl6 kovet el szerz6désszegést a lakas hasznalataval kapcsolatban vagy karbantartasi,
felujitasi csere kotelezettségének a bérbeadd felszolitasara nem tesz eleget a bérbeadd a
torvényben megallapitott modon a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

10. A bérbeadod, illetdleg a bérld kotelezettség teljesitésének modja

A felek a 9. pontban véllalt felelésségen és kotelezettségen feliil a kovetkezOképpen jarhatnak
el, illetve gyakorolhatjak a szerz6désbol ad6do jogaikat.

a.) A bérbeadd a 6. pontban felsorolt épliletrészeket, berendezéseket fenyegetd azonnali
beavatkozast igénylé munkak elvégeztetése erdekében a szlikseges intézkedést haladéktalanul
koteles megtenni. Egyéb hibak esetében pedig a szilkseghez mérten gondoskodik a hiba
elharitasarol, illetve a munka végzésérol.

b.) A bérl6 a 7. pontban felsorolt kotelezettségét a lakas rendeltetésszeri hasznalataval, az
épiilet allagvédelmével 6sszefiiggésben, illetve attdl fiiggden tartozik teljesiteni.

c.) Ha a bérlo, illetve a bérbeadd a masik fél irasbeli felszoélitasa ellenére sem teljesiti kelld
idében kotelezettségét, vagy nem nyilatkozik, akkor a masik fel az azonnali beavatkozast
igényld munkdk esetében egyideji értesitési kotelezettséggel a masik fél koltségére és
veszélyre a szilkséges munkakat elvégezteti. Egyéb munkak esetében pedig a felhivas
eredménytelen elteltétdél szamitott 60 nap elmultaval egyidejii értesitési kotelezettséggel a
lakédsok rendeltetésszerli haszndlhatosagat vagy az épiilet allagvédelmét érinté munkalatokat a
masik fél koltségére elvégeztetheti.

d.) a bérlo koteles tirni

- az épulet a bérlemények karbantartasaval, felUjitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval,
bovitésével, korszertisitésével kapcsolatos munkék elvégeztetését

- sajat bérleményében épitési szerelési munkadk elvégzését, ha az az epilet vagy mas
bérlemények allaganak megovasa, lényeges hiba elharitasa, kar megelézése érdekében
szlikséges.

Ha a felek akadalyozzak az épiilet egészét vagy mas bérlemények lakhatosagat érintd munkak
elvégeztetését és ebbdl kar keletkezik, az okozott karért a kart eldidézo a polgari jog szabalyai
szerint felel.

Ha a bérld thrési kotelezettségének kelld idoben nem tesz eleget, vagy az ¢épilet
allagvédelmével, mas bérlemények rendeltetésszerli hasznalataval kapcsolatban lakasaban,
helyiségében nem engedi meg a sziikséges munkdk végzését, esetleges feltarasat és ebbol
allagromlés vagy kér bekovetkezése varhato, a bérl6 e magatartasa a szerz6dés lényeges
megsertésével jar, a bérbeado a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

Ha a felek barmelyike az épuiletben vagy barmely bontési, atalakitasi munkat végez, és a
munkavégzés helyreallitast igényel, a munkat végzd, végeztetd koteles a helyreallitas eredeti
allapot visszadllitasa irant intézkedni.

11. Atalakitas, lakés-, épiiletbSvités, korszeriisités

A bérl6 és a bérbeadd megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast a megallapodasban
eléirt modon és hatariddig atalakithatja, korszerGisitheti. A munkdk elvégzéséhez a
megallapodason tul a bérlének eldzetesen bérbeaddi hozzajarulast kell kérnie. A bérbeadoi
hozzajarulas nem pdtolja a kiilon jogszabalyokban eldirt hatésagi engedélyek beszerzésének
kotelezettségét. Az engedélyek beszerzese és az ezekkel kapcsolatos koltségek viselése a
bérld feladata.

Ha a bérl6 a bérbeadotdl a lakas tervezett atalakitasahoz, korszertisitéséhez hozzajarulast kér,
ismertetnie kell az altala elvégeztetni kivant munkat, ennek varhatd koltségét - koltségvetés
becsatolasaval - és a bérbeadd kivansagara a munka jellegétdl fiiggben mellékelni kell a
miszaki leirast €s a tervet.



Ha a bérbeadd a hozza benyujtott iratok alapjan korszeriisitési munka esetében 30 napon,
egyéb munka (atalakitas, feldjitas, sth.) esetében 60 napon belil nem nyilatkozik, a bérbeadd
részérdl a munka elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

A koltségek viselésérdl és azoknak a bérld részére torténd megtéritésérdl a megallapodasban
kell rendelkezni.

Amennyiben a bérbead6 az atalakitési, korszerlisitési munka koltségeit vallalja, igy a bérld a
bérbeadoval kotdtt megallapodas szerint a koltségeit a bérleti dij erejéig érvényesitheti.

A bérbeadd nevében eljard személy csak els6 osztalyt minéségii munkat és anyagkoltségként
csak kozepes arfekvésti, elsé osztalyh anyagmindséget koteles atvenni. Luxusigények
megtéritését a bérld nem kovetelheti.

A koltségek megtéritését a bérl6 a munka befejezésétdl - jogszabalyban rogzitett esetben a
hasznalatbavételi engedély megadasatdl - szamitott egy éven beliil kérheti a bérbead6tdl.
Amennyiben a bérlé a munkat a kivitelezésre vallalt hataridére nem, illetve nem megfeleld
mindségben végezte el, beszamitasi igényét elveszti. A befejezési hatarido egy alkalommal
30 nappal meghosszabbithato. Nem megfelelé mindségben végzett munka esetén -
amennyiben a szakszeriitlen kivitelezés bérbeadoi érdeket sért - a bérld koteles az eredeti
allapotot helyreallitani. A hatarido elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A bérl6 a sajat koltségén - bérbeszamitasi igeny nelkul - 1étesitett, a bérl6 karbantartasi korébe
nem tartozé ¢és a leltarban nem szerepld lakasberendezéseket a lakds visszaadasakor a lakas
allaganak sérelme nélkil koteles elbontani és elszallitani, valamint az eredeti allapotot
visszaallitani vagy annak koltségét megtériteni. A bérlé a lakasberendezéseket leszerelés és
elvitel helyett a bérbeadonak megvasarlasra felajanlhatja. A bérbeadd a bérlének 15 napon
belll az ajanlatra koteles valaszolni.

A lakés hasznalataval kapcsolatos egyéb megallapodasok, kikotések.
12. A bérleti jogviszony sziineteltetése

Ha az ¢épiilet vagy a lakds atalakitdsaval, bdvitésével, felujitasaval, karbantartasaval
kapcsolatos munkdk csak a lakas kiiiritése esetén végezhetdk el, és a bérlok, valamint a vele
jogszeriien egyiittlakd személyek atmeneti elhelyezése biztositott a lakasbérleti jogviszony
szunetel.

A sziinetelést és az atmeneti lakds megfeleldségét a felek megallapoddsanak hidnyaban a
birdsag hatarozata allapitja meg.

A sziinetelés idGtartamara a bérlé és a vele egydtt lako személyek a lakast kotelesek kidriteni,
és az atmeneti vagy a megallapodas szerinti lakéasba koltdzni. Az épitési munkak
befejezésével a bérld ¢és a vele egyiittlaké személyek kotelesek a korabbi lakasukba
visszakoltozni.

A sziinetelés idOtartama alatt bérlot a kiiiritett lakasa utan lakbérfizetései, valamint lakassal
kapcsolatos karbantartasi, potlasi és cserekotelezettség nem terheli.

13. FelelGsség az atadott lakasberendezési targyakért

A berbeadd a lakés atadasakor a leltarba felvett lakasberendezési targyakért 1 évi szavatosi
feleldsséggel tartozik.

A lakast visszaadd bérlo a leltari lakasberendezési targyak rendeltetésszeri hasznalataért
ugyancsak egy évig felel.



14. A lakbér esedékessége.

A bérlének a lakbért minden ho 15. napjaig kell megfizetni. A lakbér a lakas birtokbaadasatol
jar a jogviszony megsziinéséig, illetve a lakas visszaadasaig.

15. A lakasbérlet megsziinése.

Amennyiben a lakasbérleti szerzdédés kozos megegyezéssel, hatarozott iddtartam lejartaval,
vagy a bérbeadd felmondasaval sziinik meg a bérl6 cserelakas biztositasara, vagy pénzbeli
téritésre nem tarthat igényt.

A bérl6 az irdsos felmondas atvételét kovetd 30 napon beliil koteles a lakast kiiiriteni.

A lakésbérleti szerz6dés megsziinésekor, illetve a lakas kiliritésekor a bérld a lakast és a
leltarban feltiintetett berendezéseket tisztan, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban
koteles a berbeadonak visszaadni.

A lakas visszaadasakor meg kell allapitani a lakéds és a lakasberendezések allapotat. Az
elektromos ¢s gaziizemii berendezések, illetve a fiitdberendezések koziil a kazanok és a
cserépkalyhak tizemképességét szakértd altal kiallitott bizonylattal kell igazolni. Az esetleges
hibakat, hidnyossagokat, a megallapitasokat jegyz6konyvbe kell foglalni.

A bérlé a megallapitott hianyossagokért és az 6t terheld kotelezettségének elmulasztasa miatt
keletkezett karokért felelosséggel tartozik.

A bérlének nyilatkoznia kell az 6t terheld hibak és hianyossagok megsziintetésének, illetve az
ellenérték megtéritésének modjarol és idejérol.

Ha a bérlé a hibak ¢és hianyossdgok megsziintetésére vagy az ellenérték megtéritésére nem
nyilatkozott, illetve a bérbeadd a nyilatkozatdt nem fogadta el, a bérbeadd a lakas
visszaadasatol szamitott 30 napon beliil a birosagtol kérheti a bérl felelésségének
megallapitasat.

Ha a lakés burkolatai vagy a lakads berendezése a lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt
elhasznalodtak és azok cseréjét a bérld nem vallalja, az elhasznaldédas ardnyanak megfeleld
koltségtéritest kell a bérbeadd részére megfizetni.

A lakés tiszta, ha a falai, burkolatai, nyildszar6i és berendezései szennyezddésmentesek,
feliiletkezelésiik hianytalan. A lakés rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas, ha a
komfortfokozatanak megfeleld, illetve a leltarban szerepld lakasberendezések és az épiilet
kozponti berendezéseinek a lakasban 1€vo részei tizemképes allapotban vannak.

Nagyvazsony, 200 ....................

Bérbeadd Bérbevevd



