BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

e Nagyvazsony kézség Onkormanyzata, képviseli ...........ccoeeveeinne.n. polgarmester
(8291 Nagyvazsony, Kinizsi Pal u. 96., térzsszam: 428798, adészam: 15428794 — 2-19.,
Ksh azonosité: 15428794 — 8411 — 321 — 19.),

e Mencshely kézség Onkormanyzata, képviseli ................. polgarmester (8271
Mencshely, F6 u. 21., torzsszam: 431440, adoszam: 15431442-1-19., Ksh azonosito:
15431442-8411-321-19.),

e Pula kézség Onkormanyzata, képviseli: ................. polgarmester (8291 Pula, F6 u. 32.,
torzsszam: 431451., adészam: 15431459-1-19., Ksh azonosité: 15431459-8411-321-19.),

szam alatti szervezetek (a tovabbiakban: Bérbeadd) mint tulajdonosok,

masrészrél ..o (sziletési hely, idG:.................... , anyja neve: ............. )
........................ szam alatti lakos kozott a mai napon az alabbiak szerint:

1. Bérbeado ...l napjan kitakaritott allapotban bérbe adja, Bérlé pedig
...................... napjat6l hatarozott idére - Nagyvazsony kozség Onkormanyzatanal fennall6
szolgalati jogviszonyanak, de maximum ........................ napjaig - hatarozott id6tartamra
bérbe veszi a bérbeadé tulajdonat képezd, a 8291 Nagyvazsony, Malomké u 5/....- természetben
a nagyvazsonyi 1001/3. hrsz. alatt taldlhaté ingatlan felsé szintjén 1évé ..... m2 alapteriletd

helyiség egytittest (a tovabbiakban: ingatlan).

2. Bérbeadd, mint az 1. pontban irt ingatlan tulajdonosa az ingatlan bérbeaddi teenddinek
ellatasaval Nagyvazsony kézség polgarmesterét bizta meg.

3. A Bérbeadd bérbe adja, a bérl6 bérbe veszi az 1. pontban irt ingatlant az alabbi feltételek
szerint.

4. Szerz6d6 felek a bérleti dij 6sszegét havonta ................. -Ftyazaz ..oooooiiiiiiiiiiin
forintban allapitjak meg. A kaucid 0sszegét ....eeveevnnnnn. - Ft, azaz ...

forintban allapitjak meg, mely kauciot a szerz6dés megkotésekor a Bérl6 a Bérbeadonak a
hazipénztaraba befizet, és a szerzédés megszinésekor egy Osszegben, készpénzben a Bérlé
részére visszajar.

A bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény kéziizemi dijait, melynek leolvasasa a targyho 5.
napjan esedékes. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés alairasat kovetSen, 1
hénapon belil a lakas koziizemi fogyasztasmérdit a nevére atiratja és a szerz6dés alairasat kévetd
id6re 6 viseli a koztuzemi fogyasztasok ellenértékét.

5. A szerz6dés altalanos feltételei

5.1. A Bérbeadd gondoskodik

a.) az ¢épulet karbantartasarol, valamint az épulet kozponti berendezéseinek tizemképes
allapotarol,

b.) a falak és a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok megsziintetésérél,

c.) a koztertletre és a kozo6s hasznalatra szolgald helyiségekre, tertletre nézé ajtok és ablakok
kilsé feliileteinek mazolasarol,




d.) a ingatlanban 1év6é fogyasztasmérérél, illetSleg biztositotablatol kezd6ds elektromos
vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek feltjitasarol vagy a hatésagi el6irasoknak megfelel6
kialakitasarol,

e.) az épulet, tovabba a koz6s hasznalatra szolgald helyiségek és tertilet tisztantartasarol és
sziikség szerinti megvilagitasarol, vagy az épiilet, tovabba a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségek
és teriilet tisztantartasaval és szlikség szerinti megvilagitasaval jaré koltségek viselésérdl,

f.) a haztartasi szemét elszallitasarol,

g.) a ingatlan rendeltetésszer hasznalatanak és lakhatasanak biztositasarol.

5.2. Az éptlet kozponti berendezései.

a.) az egész épuletet szolgald koézpontos fatSberendezés, ideértve a ingatlanban 1évé
vezetékszakaszt és ftStesteket s,

b.) a viz-csatorna és gazvezeték a hozzatartozé szerelvényekkel, ideértve a ingatlanban 1évé
vezetékszakaszt is, az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszert a ingatlanban 1évé
fogyasztasmérdig, illetve biztosito tablaig,

6. A bérld feladata.

A bérl6 gondoskodik:

a.) a ingatlan burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarél. A
karbantartas korébe tartozik kilondsen a hideg-, melegburkolat javitasa, védékezelése, sziikség
szerint a falak festése, meszelése, a tapéta cseréje, ajtok, ablakok és ingatlan berendezéseinek
javitasa és mazolasa, tovabba a zarak, vasalasok cseréje,

b.) a ingatlan burkolatainak feldjitasarol, potlasardl, illetve cseréjérdl, kivéve, ha az a bérbeadd
munkavégzésével kapcsolatban mertlt fel,

c.) elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének a ingatlanban 1évé fogyasztasmér6tol,
illet6leg a biztosité tablatél kezd6dé szakaszan keletkezett hibak kijavitasardl, a kapcsolok és
csatlakozo aljak cseréjérol,

d.) a ingatlan tisztantartasarol,

e.) a ingatlan berendezéseinek feldjitasardl és cseréjérdl,

f.) az épiletben, berendezéseiben, felszereléseiben, a ingatlanban sajat maga vagy a vele egytitt
tartozkodo személyek magatartasa folytan keletkezett hibak kijavitasarol, illetSleg az okozott kar
megtéritésérol.

7. A ingatlan atadasa és visszaadasa.

A Bérbead6 a bérbevett ingatlant, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban koteles a
bérlének atadni.

Az atadasrodl jegyzokonyvet és leltart kell késziteni. A jegyzékonyvben kell régziteni a ingatlan és a
berendezések allapotat, valamint azt, hogy az ott felsorolt hibakat és hianyossagokat a bérbeadd
mikorra szamolja fel. A felek megallapodhatnak, hogy a hibak, hianyossagok felszamolasatol a
bérbeado koltségére a bérlé gondoskodik.

Ha a hibak, hianyossigok kovetkeztében a ingatlan vagy egyes részei rendeltetésszerden nem
hasznalhatok a bérlé a hibamentes atadasig bérmérséklésre tarthat igényt.

Ha a hiba hianyossag olyan mértékd, hogy a ingatlan nem hasznalhat6 a helyreallitasig, illetve a
birtokbavételig, hasznalatbavételig, a bérl6t lakbérfizetési kotelezettség nem terheli.

A Dbérleti jogviszony megszunésekor a bérl6 a ingatlant és a ingatlan berendezéseit leltar szerint
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas koteles a bérbeadonak atadni.

Az atadasrodl jegyzékonyvet kell felvenni és rogziteni kell a ingatlan és a berendezések tényleges
allapotat. Ha a bérl6 mulasztasa kovetkeztében a ingatlan és a berendezések hasznalata




korlatozott, vagy a bérlé szerz6désszegésébdl addédoan hianyossag, hiba keletkezett, vagy a
ingatlan allaga leromlott a bérlé felel a mulasztasért, illetéleg a ingatlan és a berendezések
allapotaért.

Meg kell allapitani a helyreallitas, javitas mértékét és hataridejét. Ha a bérl6 nem vallalja vagy a
teljesitésre sz6l6 hatarid6t a bérbeadé nem fogadja el, a birdsagtél kell kérni a bérlé
felel6sségének megallapitasat és bérlé mulasztasat.

Ha a bérlé hibajabdl adéddan a bérbeadd a ingatlant nem tudja hasznositani, a bérl6 a kiesett
bérleti dijért is felel.

8. A bérbeado és a bérl6 felel6ssége a ingatlan hasznalataért.

A bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt szavatol azért, hogy a ingatlan rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas. Ha e kotelezettségét megszegi, a hibas teljesités jogkovetkezményeit ugy kell
alkalmazni, hogy a bérl6t arleszallitas helyett a lakbér mérséklése illeti meg.

Ha a bérlé kovet el szerzédésszegést a ingatlan hasznalataval kapcsolatban vagy karbantartasi,
felujitasi csere kotelezettségének a bérbeadd felszolitasara nem tesz eleget a bérbeadd a
torvényben megallapitott médon a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

9. A bérbeado, illetSleg a bérls kotelezettség teljesitésének modja

A felek a 8. pontban vallalt felel&sségen és kotelezettségen felil a kovetkezEképpen jarhatnak el,
illetve gyakorolhatjak a szerz6désbdl adodo jogaikat.

a.) A bérbead6 az 5. pontban felsorolt épiletrészeket, berendezéseket fenyegeté azonnali
beavatkozast igénylé6 munkdk elvégeztetése érdekében a sziikséges intézkedést haladéktalanul
koteles megtenni. Egyéb hibdk esetében pedig a szikséghez mérten gondoskodik a hiba
elharitasardl, illetve a munka végzésérol.

b.) A bérl6 a 6. pontban felsorolt kotelezettségét a ingatlan rendeltetésszerG hasznalataval, az
épulet allagvédelmével Gsszefiiggésben, illetve attol fiiggben tartozik teljesiteni.

c.) Ha a bérlé, illetve a bérbeadd a masik fél {rasbeli felszolitasa ellenére sem teljesiti kell6 idében
kotelezettségét, vagy nem nyilatkozik, akkor a masik fél az azonnali beavatkozast igényl6 munkak
esetében egyidejii értesitési kotelezettséggel a masik fél koltségére és veszélyre a szitkséges
munkakat elvégezteti. Egyéb munkak esetében pedig a felhivas eredménytelen elteltétdl szamitott
60 nap elmultaval egyideji értesitési  kotelezettséggel a ingatlanok rendeltetésszerd
hasznalhatosagat vagy az éptlet allagvédelmét érinté munkalatokat a masik fél koltségére
elvégeztetheti.

d.) a bérl6 koteles tarni

- az ¢épulet a bérlemények karbantartasaval, feldjitasaval, helyreallitisaval, 4talakitasaval,
bévitésével, korszertsitésével kapcesolatos munkak elvégeztetését

- sajat bérleményében épitési szerelési munkak elvégzését, ha az az éptilet vagy mas bérlemények
allaganak megovasa, 1ényeges hiba elharitasa, kar megel6zése érdekében sztkséges.

Ha a felek akadalyozzak az épulet egészét vagy mas bérlemények lakhatdsagat érinté munkak
elvégeztetését és ebbdl kar keletkezik, az okozott karért a kart el6idéz6 a polgari jog szabalyai
szerint felel.

Ha a bérl6 tarési kotelezettségének kell6 id6ben nem tesz eleget, vagy az éptlet allagvédelmével,
mas bérlemények rendeltetésszerti hasznalataval kapcsolatban ingatlanaban, helyiségében nem
engedi meg a sziikséges munkak végzését, esetleges feltarasat és ebbdl allagromlas vagy kar
bekovetkezése varhato, a bérlé e magatartasa a szerz6dés 1ényeges megsértésével jar, a bérbeado a
bérleti jogviszonyt felmondhatja.

Ha a felek barmelyike az éptletben vagy barmely bontasi, atalakitdsi munkat végez, és a
munkavégzés helyreallitast igényel, a munkat végz6, végezteté koteles a helyreallitas eredeti
allapot visszaallitasa irant intézkedni.




10. Atalakitas, ingatlan-, éptletb6vités, korszertsités

A bérl6 és a bérbeadé megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a ingatlant a megallapodasban el6irt
moédon és hataridbig atalakithatja, korszerdsitheti. A munkak elvégzéséhez a megallapodason tul a
bérlének elézetesen bérbeaddi hozzajarulast kell kérnie. A bérbeaddi hozzajarulas nem potolja a
kilon jogszabalyokban el6irt hatdsagi engedélyek beszerzésének kotelezettségét. Az engedélyek
beszerzése és az ezekkel kapcsolatos koltségek viselése a bérlé feladata.

Ha a bérl6 a bérbeadotol a ingatlan tervezett atalakitdsahoz, korszerGsitéséhez hozzajarulast kér,
ismertetnie kell az altala elvégeztetni kivant munkat, ennek varhaté koltségét - koltségvetés
becsatolasaval - és a bérbead6 kivansagara a munka jellegétdl fiiggéen mellékelni kell a miszaki
leirast és a tervet.

Ha a bérbeado a hozza benyujtott iratok alapjan korszerGsitési munka esetében 30 napon, egyéb
munka (atalakitas, feltjitas, stb.) esetében 60 napon beliil nem nyilatkozik, a bérbeadé részérdl a
munka elvégzéséhez sziikséges hozzajarulast megadottnak kell tekinteni.

A koltségek viselésérol és azoknak a bérl6 részére torténé megtéritésérdl a megallapodasban kell
rendelkezni.

Amennyiben a bérbead6 az atalakitasi, korszerdsitési munka koltségeit vallalja, dgy a bérl6 a
bérbeaddval kétott megallapodas szerint a koltségeit a bérleti dij erejéig érvényesitheti.

A bérbeadod nevében eljard személy csak elsé osztalya minéségt munkat és anyagkoltségként csak
kozepes arfekvési, elsé osztalyu anyagmindséget koteles atvenni. Luxusigények megtéritését a
bérlé nem kovetelheti.

A koltségek megtéritését a bérl6 a munka befejezésétél - jogszabalyban régzitett esetben a
hasznalatbavételi engedély megadasatol - szamitott egy éven belil kérheti a bérbeadotol.
Amennyiben a bérl6 a munkat a kivitelezésre vallalt hataridére nem, illetve nem megfelel6
mindségben végezte el, beszamitasi igényét elveszti. A befejezési hataridé egy alkalommal 30
nappal meghosszabbithaté. Nem megfelel6 min6ségben végzett munka esetén - amennyiben a
szakszerutlen kivitelezés bérbeaddi érdeket sért - a bérlé koteles az eredeti allapotot helyreallitani.
A hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A bérl6 a sajat koltségén - bérbeszamitasi igény nélkul - 1étesitett, a bérlé karbantartasi kérébe
nem tartozo és a leltarban nem szerepld ingatlan berendezései targyait a ingatlan visszaadasakor a
ingatlan allaganak sérelme nélkil koételes elbontani és elszallitani, valamint az eredeti allapotot
visszaallitani vagy annak koltségét megtériteni. A bérl6 a ingatlan berendezési targyait leszerelés és
elvitel helyett a bérbeadonak megvasarlasra felajanlhatja. A bérbeadé a bérlének 15 napon beltl
az ajanlatra kételes valaszolni.

A ingatlan hasznalataval kapcsolatos egyéb megallapodasok, kik6tések.
11. A bérleti jogviszony sziineteltetése

Ha az épilet vagy a ingatlan atalakitasaval, bévitésével, feldjitasaval, karbantartasaval kapcsolatos
munkak csak a ingatlan kiuritése esetén végezhetSk el, és a bérl6k, valamint a vele jogszerten
egyuttlaké személyek atmeneti elhelyezése biztositott a ingatlanbérleti jogviszony sziinetel.

A szinetelést és az atmeneti ingatlan megfelel6ségét a felek megallapodasanak hianyaban a
birésag hatarozata allapitja meg.

A szunetelés id6tartamara a bérlé és a vele egytitt laké személyek a ingatlant kételesek kitiritent, és
az atmeneti vagy a megallapodas szerinti ingatlanba koltézni. Az épitési munkak befejezésével a
bérlé és a vele egytittlaké személyek kotelesek a korabbi ingatlanukba visszakoltézni.

A sziinetelés idStartama alatt bérl6t a kitiritett ingatlana utan a bérleti dij fizetései, valamint
ingatlannal kapcsolatos karbantartasi, potlasi és cserekotelezettség nem terheli.




12. A bérleti dij esedékessége.

Bérl6 4. pont szerint szamitott bérleti dijat elére, a targyhd 12. napjaig koteles a Bérbeado részére,
bizonylat ellenében, atutalassal a (MBH Bank Zrt.) 73200017-10000290 szamu folyoszamlara,
,bérleti dij” megjeloléssel megfizetni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a bérleti id&szak lejartat kovetSen a bérlet idszaka
alatt keletkezett rezsikoltséggel egymassal szemben elszamolnak.

13. Ha a bérl6 a fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat, a bérleti szerz6désben vallalt
kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a bérleményt, a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségeket, illetve
teriiletet rongalja, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznalja, a bérbeadd koteles a bérlét - a
kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerz6désszerd magatartas
tanudsitasara {rasban felszolitani. Ha a bérlé a felszolitasnak 8 napon belil nem tesz eleget, a
bérbeadd tovabbi 8 napon beliil {rasban azonnali hatalya felmondassal élhet.

14. A bérlet megsziinése.

A felek a bérleti szerz6dést barmikor irasban felmondhatjak. A felmondas a hénap utolsé napjara
sz6lhat, azzal azonban, hogy a felmondasi id6 nem lehet kevesebb 30 napnal.

A Bérl6 jelen bérleti szerz6dés megszinését koveté 8 napon belil a bérleményt és annak
berendezési targyait az atadaskori allapotnak megfelelen és felszereltséggel koteles a bérbeadd
részére visszaadni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megszinésekor a Bérbeadd

nem koteles részére masik bérleményt vagy helyiséget biztositani.

15. A szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL torvény, valamint a
Ptk. szabalyai iranyadok.

Felek a szerzédést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét irtak ala.

Nagyvazsony, 20...................

Nagyvizsony koézség Onkorményzata

............................. polgarmester Bérbevevé
Bérbeado
Mencshely kézség Onkormanyzata Pula k6zség Onkormanyzata
polgirmester polgirmester
Pénziigyi ellenjegyz6: Jogi ellenjegyzo:




