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Pilis Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
2/2020. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol és
elidegenitésérol

Pilis Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében, a 34. § (1) bekezdésében és a 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjaban €s 42. § szerint meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) E rendelet hatalya kiterjed a Pilis Varos Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkorményzat)
tulajdonaban all6 valamennyi

a) lakasra,

b) nem lakas céljara szolgalo helyiségre, az Onkorményzat tulajdonaban levd piacokon,
vasarcsarnokban ¢€s lizletkozpontokban levo helyiségek kivételével.

2) Az Onkormanyzat forgalomképtelen és korlatozottan forgalomképes vagyondba tartozo
helyiségekre e rendelet rendelkezéseit az Onkormanyzat vagyonarol sz6l6 rendeletben meghatarozott
eltérésekkel kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések
2. §
E rendelet alkalmazasaban:

1. bérbeadé: Pilis Varos Onkormanyzata, képviseletében eljarva Pilisi Vérosiizemeltetd Kft.
(iizemeltetd),?

2. eltartott: a bérlovel kozos haztartasban €16 kozeli hozzatartozd, akinek havi jovedelme nincs, vagy
nem haladja meg a minimalbér nettd dsszegének 50 %-at,

3. fogyatékkal €16: az értelmi fogyatékos, a latassériilt, a hallassériilt, a mozgaskorlatozott, a beszédben
akadalyozott, valamint a teljesitmény- és viselkedészavarokkal kiizd6 személy,

4. jovedelem: a szocialis igazgatasrdl és a szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi II1. térvény 4. § (1)
bekezdés a) pontjaban meghatarozott bevétel, valamint az 1) pontjdban meghatarozott rendszeres
pénzellatas,

5. kozeli hozzatartozd: a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.)
8:1. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti maganszemély,

6. tartos beteg kiskoru: az a kiskoru, akire tekintettel sziil6je vagy eltartdja magasabb Gsszegili csaladi
potlékban részesiil,

2 Modositotta a 21/2020. (X. 30.) dnkorméanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2020. november 07.
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7. lizemeltetd: a képviselo-testiilet felhatalmazéasa alapjan az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és
helyiségek kezelésével megbizott szervezeti egység,

8. vagyon: a szocialis igazgatasrdl és a szocialis ellatasokrol szolé 1993. évi IIL. torvény 4. § (1)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott vagyon,

3. Egyéb altalanos rendelkezések

3. §

Az e rendeletben foglaltak megsértésével megkotott szerz6dés semmis.

MASODIK RESZ
LAKASOK BERBEADASA
I. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai és modja
4. A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai
4. §
(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakas az alabbi feltételek mellett adhaté bérbe:

a) az épiilet kbzponti berendezéseinek a lakasban 1év6 részei és a lakasberendezések tizemképesek,
b) a nyilaszarok megfeleléen zarodnak,

¢) a hideg- és melegburkolat megfelel6en karbantartott, nem balesetveszélyes, és

d) a falak és a nyilaszarok tiszta, festett vagy tapétazott allapotaak.

2) A bérlé6 a lakast az {izemeltetovel kotott irasbeli megallapodas esetén alakithatja at és
korszertisitheti; ezen munkak koltségének megtéritését nem igényelheti, kivéve kivételesen indokolt
esetben, a képviseld-testiilet altal el6zetesen jovahagyott megallapodas alapjan.

5. §

(1) Lakas bérbe adhatd

a) palyazat utjan
aa) szocialis helyzet alapjan,
ab) koltségelven, vagy
ac) piaci feltételekkel,

b) palyazati rendszeren kiviil
ba) bérldkijelolési jog alapjan,
bb) ideiglenesen, sulyos lakasproblémaval kiizdo személy részére,
bc) a fennalld bérleti szerzédés kozérdeki lakasgazdalkodasi feladatok, célok megvaldsitasa
érdekében, vagy rendkiviili élethelyzet okan torténd egyidejii megsziintetése esetén,
bd) az Onkormanyzattal kozszolgalati jogviszonyban, munkaviszonyban allo, vagy az
onkormanyzat intézményénél, onkormanyzati alapitasa gazdasagi tarsasagnal
kozalkalmazotti jogviszonyban vagy munkaviszonyban allé személy részére,
be) a volt bérld, jogcim nélkiili lakashasznalo részére lakbér és koziizemi dij hatralékai rendezését
kdvetden,
bf) lakascsere esetén, vagy
bg) torvényben, birdsagi vagy hatdsagi hatarozatban el@irt elhelyezési vagy bérbeadasi
kotelezettség esetén.



(2) Lakas annak adhat6 bérbe

a) aki nagykoru, a bérleti jog folytatasanak esetét kivéve,

b) akinek nem 4ll fenn ad6 vagy adok modjara behajthato kdztartozasa, az Onkormanyzattal vagy
intézményével szemben fennallo tartozasa,

c) aki a kérelme benytjtasat megel6z6 6t éven beliil nem koltozott be 6nkényes modon barmely
lakasba,

d) aki ellen nincs folyamatban lakbér, kiilon szolgaltatasok dijanak megfizetése miatt birdsagi vagy
végrehajtasi eljaras,

e) akinek vagy a vele egy haztartasban €él6 személynek a bérleti szerz6dését szerzédésszegés,
jogszabalysértd magatartas miatt az Onkorméanyzat korabban nem mondta fel (a 24. §-ban foglaltak
kivételével),

f) aki a csaladjaban nevelt gyermeke kotelezé 6vodai nevelésének vagy iskolai tankotelezettségének
cleget tesz,

g) aki, vagy akivel egy haztartasban €16 személy a kérelme benyujtasat megel6z6 6t éven beliil nem
sziintette meg az dnkormanyzati lakasra sz6l6 bérleti jogviszonyat térités ellenében, és

h) aki, vagy akivel egy haztartasban é16 személy a kérelme beny(jtasat megel6z6 10 éven beliil az
Onkormdnyzattol vasarolt lakasat nem idegenitette el.

(3) A rendeletben el6irt minimalis jovedelemre vonatkozo eldiras aldl a képviseld-testiilet felmentést
adhat.

6. §
(1) Lakas - ha torvény vagy e rendelet masként nem rendelkezik —

a) hatarozott idore, legfeljebb ot évre vagy
b) feltétel bekovetkeztéig
adhat6 bérbe.

(2) A bérlének a hatarozott id6tartamra kotott bérleti szerz6dés lejarta eldtt legalabb hatvan nappal
korabban beadott irasbeli kérelme alapjan a lakas szamara ismételten bérbe adhato (elébérleti jog),
ha

a)  alakas bérbevételére tovabbra is jogosult, és

b) eleget tett a korabbi szerzddésben vallalt kotelezettségeinek, a lakast
rendeltetésszerlien hasznalta, karbantartotta, a lakassal kapcsolatosan bérbeado felé
semmilyen tartozasa, tovabba koziizemi dij tartozasa nincsen.

(3) Azel6bérleti jog alapjan masik lakast kell bérbe adni, ha a megsziint bérleti jogviszonnyal érintett
lakast dnkormanyzati érdek érvényesitése miatt nem lehet az el6bérleti jog jogosultjanak bérbe adni.

7. §
(1) A bérld a bérleti szerz6dés idotartama alatt koteles életvitelszeriien a lakasban lakni.
(2) A bérbeado a rendeltetésszer(i hasznalatot évente egyszer ellendrzi, indokolt esetben tobbszor

is ellendrizheti.
5. Lakasok bérbeadasa szocialis helyzet alapjan
8. §
(1) Lakas szocialis helyzet alapjan annak adhat6 bérbe,

a) akinek a bejelentett lako- vagy tartozkodasi helye legalabb harom éve Pilis kdzigazgatasi teriiletén
talalhato, és ténylegesen, életvitelszeriien ott tartozkodik,



b) aki, és akinek hazastarsa, élettarsa, vagy vele egyiitt k61t6z6 kozeli hozzatartozdja nem rendelkezik
lakascélu, bekoltdzhetd ingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval,

c) aki, és akinek a vele egyiitt koltoz6 kozeli hozzatartozdja nem rendelkezik olyan vagyonnal,
amelynek egyiittes forgalmi értéke a bérbeadaskor az Oregségi nyugdij legkisebb Osszegének
szazoOtvenszeresét meghaladja,

d) aki, és a vele egy haztartasban é16 személyek egy fore jutd havi nett6 jovedelme az elmult 12 honap
atlagaban meghaladja
da) ,,Szocialis 1” kategoria esetében az 6regségi nyugdij legkisebb Osszegének masfélszeresét,
db) ,,Szocialis 2” kategoria esetében

dba) az egy haztartasban €16k esetén az Oregségi nyugdij legkisebb Osszegének harom és
félszeresét, vagy
dbb) egyediil éI6 bérlo esetén az dregségi nyugdij legkisebb 0sszegének négy €s félszeresét, és
e) aki, és a vele egy haztartasban é16 személyek egy fére jutd havi nettd jovedelme az elmult 12 honap
atlagaban nem haladja meg
ea),,Szocialis 1” kategoria esetében
caa) az egy haztartasban ¢lok esetén az Oregségi nyugdij legkisebb Osszegének harom és
félszeresét, vagy
cab) egyediil €16 bérld esetén az oregségi nyugdij legkisebb Gsszegének négy és félszeresét.

eb) ,,Szocialis 2” kategoria esetében
eba) az egy haztartasban él6k esetén az Oregségi nyugdij legkisebb 0Osszegének négy és
félszeresét, vagy
ebb) egyediil é16 bérlo esetén az dregségi nyugdij legkisebb 0sszegének 6t €s félszeresét.

9. §
(1) A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételeit a bérbeadd
a) barmikor, eseti jelleggel feliilvizsgalhatja, kiilondsen, ha a bérleményellenérzés tapasztalata

alapjan indokolt,

b) megvizsgalja a bérbeaddi dontések soran, ha a kérelem benyujtasat megel6zéen 1 éven beliil
feliilvizsgalatra nem keriilt sor

(2) Amennyiben

a) a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra vonatkozo, 8. §-ban foglalt jogosultsagi
feltételek nem allnak fenn,

b) a bérl6 a bérbeado felhivasara nem bocsatja rendelkezésre a kért adatokat, vagy

c) a bérl6 valotlan adatokat k6zol,

a Dbérleti szerzédés koltségelvii szerzdédésre modosul, amirdél bérbeadd a koltségelvii lakbér
megallapitasaval egyidejiileg irasban tajékoztatja a bérlot.

(3) Ha a bérlo jovedelmi és vagyoni helyzete ismételten megvaltozott, kérelmére a feliilvizsgalatot el
kell végezni, és a feltételek fennallasa esetén szocialis bérbeadasra vald jogosultsagat meg kell
allapitani. Ha a megallapitas a (2) bekezdés c) pontja szerint tortént, akkor Gjboli feliilvizsgalat két
évig nem kérheto.

6. Lakasok bérbeadasa koltségelven

10. §

Lakas koltségelven annak adhato bérbe,

a) akinek a bejelentett laké vagy tartdzkodasi helye legalabb két éve Pilis Varos Onkormanyzata
kozigazgatasi teriiletén talalhato, és ténylegesen, életvitelszerlien ott tartozkodik,

b) aki, és akinek hazastarsa, élettarsa, vagy vele egyiitt koltoz6 kozeli hozzatartozdja nem
rendelkezik lakascéla, bekoltdzhetd ingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval,

c) aki, és akinek a vele egyiitt koltoz6é kozeli hozzatartozdja nem rendelkezik olyan vagyonnal,
amelynek egyiittes forgalmi értéke a bérbeadaskor az oregségi nyugdij legkisebb 6sszegének



szazotvenszeresét meghaladja,

d) aki, és a vele egy haztartasban é16 személyek egy fére jutd havi nett6d jovedelme az elmult 12
honap atlagaban meghaladja
da) az egy haztartasban €16k esetén az oregségi nyugdij legkisebb Osszegének négy és
félszeresét, vagy
db) egyediil €16 bérld esetén az oregségi nyugdij legkisebb Osszegének 06t és félszeresét,

e) de nem haladja meg
ca) az egy haztartasban él0k esetén az 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének hatszorosat, vagy
eb) egyediil €16 bérld esetén az oregségi nyugdij legkisebb Gsszegének hétszeresét.

7. Lakasok bérbeadasa piaci alapon
11. §

Lakas piaci alapon annak adhato bérbe, akinek ¢és a vele egy haztartasban €16 személyeknek az egy
fore jutdé havi nettd jovedelme az elmult 12 honap atlagaban meghaladja a versenytargyalason
meghirdetett lakas induld bérleti dija szerinti bérleti dij haromszorosat.

I1. Fejezet
A lakaspalyazat szabalyai
8. A lakaspalyazat altalanos szabalyai

12.§

(1) A palyazat nyilvanos, hirdetménye tartalmazza:

a) alakas
aa) cimét, helyrajzi szamat,
ab) miszaki jellemz0it (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),
ac) megtekintésének iddpont;jat,

b) alakbér Gsszegét,

c) abérbeadas id6tartamat,

d) abérleti szerz6dés tervezetét,

e) azt a figyelmeztetést, hogy a palyazat kizardlag a kiirotol beszerzett, sorszamozott
nyomtatvanyon nyujthato be, személyesen,

f) apalyazatban benyujtando nyilatkozatokat és okiratokat,

g) a palyazat benyujtasanak helyét, hataridejét.

(2) A lakasok bérbeadasarol szolo palyazati hirdetményt a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan
legalabb 15 napra ki kell fiiggeszteni, az 6nkormanyzat honlapjan meg kell jelentetni.

3) A palyazattal kapcsolatos hianyossagok a benyujtasi hataridéig potolhatok; errél - a
hianyossagok megjelolésével - a palyazatot benyujtokat irasban, a palyazat atvételekor tajékoztatni
kell.

(4) A palyazatok elbiralasarol minden palyazot irasban értesiteni kell.

®))] A nyertes palyazdoval a palyazat eredményének kihirdetését kdvetd 30 napon beliil kell a
bérleti szerz6dést megkdtni. Ha a nyertes palyazo a szerz6dést 30 napon beliil 6nhibdjabol nem kati
meg, a soron kdvetkezo palyazot kell a szerz6dés megkotésére felhivni.

13.§

A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo kdvetkezo nyilatkozatait:

a) a lakbér és a koziizemi dijak megfizetését vallalja, a bérleti szerz6dés tervezetét elfogadja;

b) tudomasul veszi, hogy amennyiben a palyazatban olyan, a valosagnak nem megfeleld tenyt vagy
adatot kozol, melyet a benyujtandé igazolasok, vagy az Onkormanyzat altal ellenérzott adatok nem
tamasztanak ala, a lakaspalyazatokbol 5 évre kizarasra keriil.
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14. §

Ervénytelen a palyazat, ha a palyazo:

a) a palyazati hirdetményben, illetve e rendeletben szereplé feltételeknek nem felel meg,

b) a palyazatot nem a hirdetményben meghatarozott helyen, modon és hataridében nygjtotta be,

c) a palyazatot hianyosan nyujtotta be,

d) apalyazatban nem a valésagnak megfeleld tényt, vagy adatot kozol, hamis nyilatkozatot tesz, vagy
tett a lakaspalyazat hirdetményében meghatarozott benyujtasi hatarid6 napjat megel6z6 6t évben.

9. A szocialis lakaspalyazat kiilonos szabalyai
15.§

(1) Az egyiitt €16 kozeli hozzatartozok legfeljebb egy lakasra nyujthatnak be palyazatot.

(2) A palyazatnak a 13. §-ban foglaltakon tal tartalmaznia kell a palyazo kovetkezo nyilatkozatait:

a) vallalja, hogy a sajat és a vele egyiitt ¢l6k jovedelmérdl és vagyonardl évente igazolast nyujt be,
akik a bérleti szerzo6dés megkotésekor, illetve a bérleménybe koltézéskor kiilon nyilatkozatban is
hozzajarulnak ahhoz, hogy a vagyoni, jovedelmi viszonyukat az dnkormanyzat ellenérizze,

b) vallalja, hogy a lakbért és kiilon szolgaltatas dijainak egyiittes Osszegét a bérleti szerz6dés
megkdotéskor hat honapra elére megfizeti,

¢) tudomasul veszi, hogy a lakbér mindenkori mértékét onkormanyzati rendelet allapitja meg,

d) tudomasul veszi, hogy a lakas rendeltetésszerli allapotban torténé atadasan tGlmenden a bérld
igényei szerinti felujitasi, karbantartasi munka a bérlére tartozé feladat, melyeket sajat koltségén
végezhet el; az ilyen munkalatokbol adodo koltségek megtéritésére sem a lakasbérlet idGtartama
alatt, sem azt kovetden nem tarthat igényt, kivéve, ha err6l elézetesen a bérbeadoval irdsban
megallapodast kotott.

10. A koltségelvii lakaspalyazat kiilonos szabalyai
16.§

(1) A koltségelven meghirdetett lakasok palyazati hirdetménye a 12. § (1) bekezdésben
meghatarozottakon tul tartalmazza az 6vadék 6sszegét.

(2) A palyazatnak a 13. §-ban foglaltakon tual tartalmaznia kell a palyazé nyilatkozatat, mellyel
tudomasul veszi, hogy a lakbér mindenkori mértékét onkormanyzati rendelet allapitja meg.

11. A piaci alapa lakaspalyazat Kiilonos szabalyai
17.§

A piaci alapon meghirdetett lakasok bérbeadasara az Onkorményzat versenyeztetési eljarasrol szolo

rendeletének versenytargyalasra meghatarozott szabalyai szerint kell eljarni, a kovetkezo eltérésekkel:

a) A koltségelven meghirdetett lakasok palyazati hirdetménye a 12. § (1) bekezdésben
meghatarozottakon tul tartalmazza az 6vadék 6sszegét.

b) A palyadzatnak a 13. §-ban foglaltakon tul tartalmaznia kell a palyazé nyilatkozatat, mellyel
tudomasul veszi, hogy a lakbér mindenkori mértékét onkormanyzati rendelet allapitja meg.

12. A piaci alapi lakaspalyazat kiilonos szabalyai
18.§

A piaci alapon meghirdetett lakdsok bérbeadasara az Onkorményzat versenyeztetési eljarasrol sz616
rendeletének versenytargyalasra meghatarozott szabalyai szerint kell eljarni, a kovetkezo eltérésekkel:



a) a versenytargyalasi felhivasnak tartalmaznia kell a megfizetend6 ovadék Osszegét, amellyel
megegyez0 0sszeget kell ajanlati biztositékként befizetni;

b) a versenytargyalason a palyazok a hirdetményben megjelolt induld 6sszegrél (a lakas havi bérleti
dija) licitalhatnak a lakas bérleti dijara, a bérleti dijat legalabb 1 000 forinttal kell emelni.

III. Fejezet
Lakasok palyazati rendszeren Kkiviili bérbeadasa
13. Lakas bérbeadasa bérlékijelolési jog alapjan
19. §

(1) Bérlokijelolési jog alapitasa a telepiilésen végzett, a lakossag érdekeit szolgald tevékenység
tamogatasa vagy mas, rendkiviili méltanylast érdemlé okbol engedélyezhetd. A bérldkijelolési jog
alapjan csak meghatarozott idére vagy meghatarozott feltétel bekovetkeztéig szolo bérleti szerzodés
kothetd.

(2) A lakas megiiresedése esetén a bérl6 kijeldlésére jogosultat fel kell hivni, hogy 30 napon beliil
kozolje a bérld személyét, és hatarozza meg a bérbeadas azon feltételeit, amelyek meghatarozasara
jogszabaly vagy megallapodas feljogositja. Ha a bérlokijelolési jog jogosultja hataridében nem
valaszol, vagy az altala kozolt feltételek alapjan a bérleti szerzédést nem lehet megkotni, illetve jogat
nem a jogszabalynak megfelelden gyakorolja és emiatt a bérleti szerzodés megkotése nem lehetséges,
koteles a késedelem és a nem megfeleld adatkdzlés miatt kiesett, koltségelven megallapitott bérleti
dijat és koziizemi, valamint tarsashazi koltségeket bérbeadonak megfizetni. Bérbeadd koteles a
jogosultat a bérlokijelolési jog nem, vagy nem hataridében, illetve nem a jogszabalyoknak megfelelden
torténd gyakorlasanak a jogkovetkezményeire felhivni, a felhivas elmaradasa esetén a bérbeado a jelen
bekezdésben meghatarozott jogkdvetkezményeket nem alkalmazhatja.

14.  Lakas bérbeadasa kozérdekii lakasgazdalkodasi feladatok,
célok megvaldsitasa érdekében, vagy rendKiviili élethelyzet esetén

20. §

Amennyiben masik lakas bérbevételét a bérl6 kezdeményezi, a bérlé vagy az altala jogszeriien
befogadott személy rendkiviili élethelyzete (kiilondsen egészségi allapota) okan, bérld esetleges
fizetési kotelezettsége elengedhetd.

15. Lakas bérbeadasa szolgalati jelleggel
21. §°

(1) Lakas szolgalati jelleggel annak adhato bérbe,

a) aki az Onkormanyzat intézményénél, kizarélagos dnkormanyzati tulajdonban 4ll6 gazdasagi
tarsasagnal kozszolgalati jogviszonyban, kozalkalmazotti jogviszonyban vagy munkaviszonyban all,
¢s aki, és akinek hazastarsa, élettarsa, vagy vele egyiitt koltoz6 kdzeli hozzatartozdja nem rendelkezik
bekoltozhetd lakascélu ingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti vagy bérleti jogaval a telepiilés
terliletén,

b) aki Pilis varos kozigazgatasi teriiletén mikodo, kozfeladatot ellatd intézménynél
munkaviszonyban all, és aki, és akinek hazastarsa, élettarsa, vagy vele egylitt kolt6z6 kozeli
hozzatartozdja nem rendelkezik bekoltozhet6 lakascélu ingatlan tulajdonjogaval, haszonélvezeti vagy
bérleti jogaval a telepiilés teriiletén.

(2) Az (1) bekezdés a) és b) pontja alapjan adhato bérleti dij engedmény mértékét az 1. szamu
melléklet tartalmazza, az engedmény konkrét Osszegének megallapitiasara a tulajdonos Képviseld-
testiilet jogosult.

3 Modositotta a 21/2020. (X. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2020. november 07.



3) A szolgalati lakas bérbeadasa iranti kérelem elbiralasahoz sziikséges dokumentumokat a
kérelmez6 a bérbeadd felhivasara koteles benyujtani. Bérbeado a kérelem elbiralasa el6tt beszerzi a
kérelmez6 munkaltatojanak véleményét.

(4) A kérelemhez csatolni kell a bérl6 nyilatkozatat, hogy amennyiben bérleti dij vagy koziizemi
dij hatraléka keletkezik, azt a munkaltatd legfeljebb a nettd munkabér 6sszegének egyharmadaig
visszatarthatja.

(%) Szolgalati lakas bérbeaddsa maximum harom év hatarozott idétartamra torténhet, mely
id6tartam tOobbszor meghosszabbithatd. Amennyiben a bérlé munkaviszonya megsziinik vagy
kozosséggel Osszeegyeztethetetlen magatartast tanusit, a lakast nem lakas céljara hasznalja vagy ott
nem ¢letvitelszerlien tartozkodik stlyos szerzodésszegésnek mindsiil €s a bérlet az 1993. évi LXXVIIL
torvény szabalyai szerint azonnal felmondhat6. A bérleti szerz6dés nem sziinik meg, amennyiben a
bérld onkorményzati koltségvetési szervhez athelyezésre kerill, igy kozszolgalati, kozalkalmazotti
vagy munkaviszonya folyamatos marad.

(6) A lakas lakbérét a szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakasok bérével egyezden kell
megallapitani, ha a bérld jovedelmi €s vagyoni viszonyaira tekintettel a szocialis lakbérre jogosult,
egyebként a lakbér mértéke a koltségelvi lakbér.

(7) A bérl6 a lakast albérletbe nem adhatja, a lakasra tartasi szerz0dést nem kdéthet, a bérleti jog
nem folytathat6. A bérld irasbeli kérelmére a bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld élettarsat a
lakasba befogadja.

(8) Ha a foglalkoztatasi jogviszony a munkaltatd érdekkorében felmeriilé ok miatt sziinik meg, a
bérleti jogviszony egy évvel meghosszabbithato.

9) Ha a bérleti jogviszony megsziinésére a bérlo halala miatt keriil sor, a bérleti jogviszony
folytatasara jogosult személlyel legfeljebb egy évre, hatarozott idotartamra sz616 szerz6dés kothetd.

21/A. §*
Bérleti dij tAmogatas

Amennyiben a 21. § (1) bekezdésében foglalt személy nem Onkormanyzati tulajdonu lakast bérel,
szamara a 21. §-ban jelzett eljarasi rend szerint €s maximum az 1. szam® melléklet 2. pontjaban jelzett
mértékig nytjthato bérleti dij tdmogatas.

16. Lakas bérbeadasa a volt bérld, jogcim nélkiili lakashasznilé részére lakbér és koziizemi dij
hatralékai rendezését kovetden

22. §

(1) A jogcim nélkiili lakashasznalo részére az altala lakott lakas a tartozas maradéktalan rendezését

kovetden - ha mas szerzodésszegést nem kovetett el - ideiglenes jelleggel tortént bérbeadas kivételével

egy ¢év id6tartamra, ideiglenes lakas esetében hat honap idotartamra ismételten bérbeadhato.

(2) A bérlonek az egy éves hatarozott idétartamra kotott bérleti szerzodés lejarta elott legalabb 60

nappal korabban beadott irasbeli kérelme alapjan a lakas szamara legfeljebb egy évre ujra bérbe

adhato, ha

a) a lakas bérbevételére tovabbra is jogosult, és

b) eleget tett a korabbi szerz6désben vallalt kotelezettségeinek, kiilondsen a lakéast rendeltetésszerlien
hasznalta, karbantartotta, a lakassal kapcsolatosan bérbeadd felé semmilyen tartozasa, tovabba
koziizemi dij tartozasa nincsen.

3) A (1) bekezdés szerinti bérbeadas idépontjat kovetd 6t év elteltével legfeljebb 6t éves

hatarozott id6tartamra is kothetd szerzodés.

IV. Fejezet

4 Beiktatta a 21/2020. (X. 30.) énkorményzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2020. november 07.
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A bérbeadéi hozzajarulas szabalyai

19. A bérbeadéi hozzajarulas altalanos szabalyai
23.§

Nem lehet bérbeaddi hozzajarulast adni, ha a bérlonek lakbér, kiilon szolgaltatasi dij vagy koziizemi
dij hatraléka van.

20. Bérbeadas bérlétarsak részére
24. §

(1) Bérlotarsi jogviszony keretében kell a lakast bérbe adni a Lakastérvényben meghatarozott
eseten til kdzos irasbeli kérelemre a bérld és
a) anyakonyvi nyilvantartasba bejegyzett élettarsa,
b) a vele legalabb 6t éve egyiitt lako

ba) sziilgje,

bb) gyermeke,

be) jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett gyermeke
részére.
(2) A szocialis alapon bérbe adott lakas esetében nem kdthetd meg a bérlétarsi szerzodés, ha az
(1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott hozzatartozé a telepiilésen masik bekoltdzhetd lakas
tulajdonjogaval, haszonélvezeti- vagy bérleti jogaval rendelkezik.
(3) Az (1) bekezdésében megjeldlteken kiviil mas személlyel bérlotarsi szerz6dés nem kothetd.

21. Hozzajarulas befogadashoz
25. 8
(1) A bérld koteles 8 napon beliil irasban bejelenteni a bérbeadonak, ha olyan személyt fogad be

a lakasba, akit a Lakastorvény alapjan a bérbeadod hozzajarulasa nélkiil befogadhat.
(2) A bérbeado a bérl6 irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé

a) nem befogadott gyermekének a gyermekét,

b) testvérét,

c) ¢lettarsat,

d) ¢lettarsa gyermekét,

e) gyermeke hazastarsat, élettarsat,

f) gyermeke hdzastarsanak a gyermekét,

g) nagysziiljét

a lakasba befogadja.

3) A hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a befogadandd személy kotelezettségvallalo
nyilatkozatat, amelyben vallalja, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakast elhagyja.

(4) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a lakasba koltozok, valamint a lakdsban mar

jogszeriien lakok szamat és a szobak alapteriiletét figyelembe véve a lakas egy hasznalojara legalabb
6 m? jut.

22. Hozzajarulas albérletbe adashoz
26. §
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A hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell az albérlé kozokiratba foglalt kotelezettségvallalo
nyilatkozatat, amelyben vallalja, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakast elhagyja.

V. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony megsziinésével kapcsolatos egyes rendelkezések
21. A jogcim nélkiil visszamaradt személyek elhelyezése

27.§

(1) A bérbeadd azzal a személlyel, aki a Lakastorvény rendelkezései alapjan a lakasbérleti
jogviszony folytatasara jogosult, az el6zo bérlével azonos feltételekkel koti meg a lakasbérleti
szerzddést.

(2) A bérbeadd a bérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd azzal a jogcim
nélkiili személlyel kothet bérleti szerzodést, akinek az elhelyezésérél a Lakastorvény vagy e
rendelet alapjan koteles gondoskodni; mas személy elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat.

22. A szerzodés megsziintetése pénzbeli térités mellett
28.§

A hatarozatlan idére sz616 lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
pénzbeli téritésben akkor lehet megallapodni, ha az kozérdekli lakasgazdalkodasi feladatok, célok
megvalositasa érdekében indokolt. A pénzbeli térités mértéke a lakds forgalmi értékének 60 %-a

23. A bérleti szerz6dés megsziinésével kapcsolatos egyéb rendelkezések
29. §

A bérleti jogviszony felmondassal torténd megsziintetése érdekében - az erre vonatkozé feltételek
fennallasa esetén - az Onkormanyzat lakdsgazdalkodasi feladatot ellatd szerve koteles a bérbeadoi
jogokat gyakorlo részére eldterjesztést tenni.

30. §

Amennyiben a szerz6dés megsziinésekor a lakas és a lakasberendezések nincsenek rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban, a bérl6 és az lizemeltetd a szerz0dés megsziinését, de legkésobb a
lakas kiiiritését kovetd 60 napon beliil megallapodhatnak abban, hogy a lakast és a lakasberendezéseket
az lizemeltetd teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa, ha a bérlé a varhatd koltségeket az
iizemelteténél letétbe helyezi. Ennek elmaraddsa esetén az ilizemeltetd koteles a lakas és a
lakasberendezések rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tétele kapcsan felmeriilo igényét a volt
bérldvel szemben érvényesiteni.

HARMADIK RESZ
A LAKASOK LAKBERE
24. A lakbér mértéke
31. §°

(1) A lakasok
a) szocialis helyzet alapjan megallapitott bérét,

> Moédositotta a 11/2026. (I11. 26.) dnkorméanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2026. mércius 27. napjatol.
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b) kdltség elven megallapitott bérét,
¢) piaci alapon megallapitott kiinduld bérét az 1. melléklet tartalmazza.

(2) A helyiség bérleti dija - a szerzodéskdtés évének kivételével - minden €v aprilis 01. napjaval az
el6z6 évre kozzétett lakossagi fogyasztoi arindex mértékének megfeleléen emelkedik. Ezt az eldirast
a bérleti szerzédésben meg kell jeleniteni.

25. Lakashasznalati dij

32.§

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol a
lakésra megallapitott lakbérrel azonos 0sszegli hasznalati dijat koteles a bérbeado részére fizetni.

(2)  Abérbeado a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetét6l szamitott 60 napon beliil koteles a lakas
kitiritése irdnti eljarast meginditani.

3) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznald ellen a bérleti dij (kiilon szolgaltatas dija,
koziizemi dij) meg nem fizetése miatt a peres eljaras folyamatban van, és a lakashasznalo a
tartozasanak 10 %-at egy Osszegben megfizeti és a fennmarado hatralékra, valamint kamataira
legfeljebb 24 havi részletfizetési megallapodast kot, az eljardst az Onkorményzat a tartozas és
jarulékainak teljes megfizetéséig, illetve a per jogerds befejezéséig folytatja, de a végrehajtasi eljarast
nem inditja meg, ha a végrehajtasi eljaras mar folyik, azt a tartozas megfizetéséig felfiiggeszti.

4) Amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznald ellen a bérleti dij (kiilon szolgaltatas dija,
koziizemi dij) meg nem fizetése miatt a végrehajtasi eljaras folyamatban van, és a lakdshasznalo a
tartozasat a végrehajto altal a lakas kiiiritésére kit{iz6tt napot megelézéen kiegyenlitette, az
Onkormdnyzat a végrehajtasi eljarast felfiiggeszti.

(5)® A lakasban egyediil €16 bérld, vagy jogcim nélkiili hasznalo elhaldlozasa esetén a lakés
vonatkozasaban a kdvetkez6 honap els6 napjatol a lakas visszavételének idépontjaig az 1. melléklet
szerint lakashasznalati dijak keriilnek megallapitasra. Ez alol kivételt képeznek azon lakasok, amelyek
esetében jogszabaly a szocidlis alapu lakbér megallapitasat kizarja.

26. Az 6vadék
33. §
(1) A koltségelven és piaci alapon torténd bérbeadas esetén a lakas bérldje harom havi lakbérnek
megfeleld mértékii 6vadékot koteles fizetni az tizemeltetd részére.
(2) Az 6vadékbol az lizemeltetd azon igénye elégithet6 ki, amely a bérlore haruld kotelezettség

teljesitésének elmulasztasa miatt mertiilt fel, ideértve a lakas esetleges helyreallitasaval kapcsolatos
koltségeket is.

3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt az 6vadék igénybevétele esetén a bérld koteles az dvadék
Osszegét az (1) bekezdésben meghatarozott dsszegnek megfelelden kiegésziteni, az iizemeltetd
felszolitasat kovetd 15 napon beliil.

4) Az igénybe nem vett dvadékot a szerzédés megsziinését kovetd 15 napon beliil a bérlének
kamat felszamitasa nélkiil vissza kell fizetni.
(%) A bérbeadd (lizemeltet) az 6vadékot meghaladd mértékli kovetelését (ide értve a lakas

rendeltetésszerti allapotba hozatalahoz sziikséges koltségeket is) koteles a bérlovel szemben
érvényesiteni.

NEGYEDIK RESZ
A helyiségbérlet szabalyai
VI. Fejezet

27. A helyiségek bérbeadasanak altalanos szabalyai

6 Modositotta a 11/2026. (I11. 26.) dnkorméanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2026. mércius 27. napjatol.
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34. §

(1) Az Oonkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas célu helyiségeket (a tovabbiakban: helyiség)

az Onkormanyzat bérbeadassal, palyazat Gtjan hasznositja, kivéve az e rendelet 46. §-aban foglalt

eseteket. Helyiséget bérbe adni az 6nkormanyzat vagyonardl szolo rendelet, valamint e rendeletben
megfogalmazott szabalyok szerint lehet.

(2) A bérl6 a helyiséget megtekintett és megismert miiszaki allapotban veszi bérbe, a bérlonek kell

kialakitania a helyiség azon allapotat, amely tevékenységének gyakorlasahoz sziikséges. A bérld a

helyiséget az iizemeltet6vel kotott irdsbeli megallapodas esetén alakithatja at és korszertsitheti.

(3) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a helyiség karbantartasarol, felgjitasarol,

b) ahelyiséghez tartozo tizlethomlokzat, portal, kirakatszekrény, védoteto, elétetd, ernyds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol, felujitasarol,

c) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, felujitasarol, amelyeket a bérld
kizarolagosan hasznal vagy tart iizemben,

d) azépiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgald helyiségek ¢és teriiletek tisztitasa és megvilagitasa,
a hulladék elszallitasa tekintetében azokrol a feladatokrol, amelyek az adott ingatlanhoz
kapcsolodoan a tulajdonost terhelnék.

(4) A bérlo a (2)-(3) bekezdésben meghatarozott munkak koltségének megtéritését nem igényelheti,

sem a bérleti szerzodés fennallta alatt, sem annak megsziinését kdvetden, abban az esetben sem, ha az

lizemeltetdvel az atalakitasrol, korszertsitésrél nem kotott megallapodast.

(5) A bérlo a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor legalabb az atadaskori allapotban és

felszereltséggel - leltar szerint - koteles visszaadni.

35.§

Helyiség annak adhato bérbe,

a) akinek, vagy aki altal képviselt, vagy tulajdonaban all6 jogi személynek nem all fenn adé vagy
adok modjara behajthato koztartozasa, az Onkormanyzattal vagy intézményével szemben fennallo
tartozasa;

b) aki ellen, vagy aki altal képviselt, vagy tulajdonaban all6 jogi személy ellen nincs folyamatban
helyiségbérleti dij megfizetése miatt birdsagi eljaras, vagy barmely okbdl végrehajtasi, csdd- vagy
felszamolasi eljarés;

c) akinek, vagy aki altal képviselt vagy a szerzodésszegés idején képviselt jogi személynek, vagy
tulajdonaban all6 vagy a szerzodésszegés idején tulajdonaban allott jogi személynek a bérleti
szerz6dését szerzédésszegés, jogszabalysérté magatartas miatt az Onkorményzat korabban nem
mondta fel.

36. §

(1) Helyiség - ha torvény vagy e rendelet masként nem rendelkezik -
a) hatarozott idére, legfeljebb 6t évre vagy
b) feltétel bekovetkeztéig
adhat6 bérbe.
(2) A bérloének az 6t éves hatarozott idétartamra kotott bérleti szerz6dés lejarta elétt legalabb
hatvan nappal korabban beadott irasbeli kérelme alapjan a helyiség szamara legfeljebb 6t évre Gjra
bérbe adhato (elébérleti jog), ha
a) a helyiség bérbevételére tovabbra is jogosult, és
b) maradéktalanul eleget tett a korabbi szerz6désben vallalt kotelezettségeinek, a helyiséget
rendeltetésszerlien hasznalta, karbantartotta, a helyiséggel kapcsolatosan bérbeado felé
semmilyen tartozasa, tovabba koziizemi dij tartozasa nincsen,
kivéve, ha a bérleti jogviszonnyal érintett helyiséget dnkormanyzati érdek érvényesitése miatt nem
lehet az eldbérleti jog jogosultjanak bérbe adni.
(3) Az elébérleti jog jogosultjaval akkor kothet szerzédés, ha a bérleti szerz6dés bérbeadd altal
kozolt feltételeit elfogadja, a bérleti dij (amely a bérl altal a bérleti szerz6dés megsziinésekor fizetett
bérleti dij, de - kedvezményes bérbeadas kivételével - legalabb az Onkormanyzatnak a nem lakas célu
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helyiségekre hatarozataban megallapitott bérleti dij) megfizetését vallalja, €s a bérleti szerzodésben
foglaltak betartasara kozjegyz6i okiratban kotelezettséget vallal.

37. §

A bérbeadd a rendeltetésszeri hasznalatot évente egyszer ellendrzi, indokolt esetben tobbszor is
ellendrizheti.

VII. Fejezet
28. Helyiségbérletekre vonatkozé palyazati rendszer szabalyai

38. §

(1) A palyazat nyilvanos, hirdetménye tartalmazza:
a) a helyiség
aa) cimét, helyrajzi szamat,
ab) miiszaki jellemzoit,

b) a bérbeadas id6tartamat,
c) a versenytargyalas helyét és idopontjat,
d) a palyazo azon kotelezettségét, hogy legkésébb a versenytargyalds kezdetéig a

jogalanyisagat és a versenytargyalason részt vevd személy képviseleti jogat igazold okiratot
koteles a kiird részére benyujtani,

e) a versenytargyalas induld Osszegét, ami az Onkorményzat képviseld-testiiletének
hatarozataban meghatarozott bérleti dij, és azt a tajékoztatast, hogy a bérleti dijat legalabb 1 000
forinttal kell emelni,

f) a megfizetendd 6vadék osszegét,

g) egy havi bérleti dijnak megfeleld ajanlattételi biztositék befizetésére vonatkozo
kotelezettséget,

h) annak kizarasat, hogy a szerz6dés a versenytargyalas nyertesével a kihirdetéssel
1étrejon,

1) a nyertes palyazd azon kotelezettségét, hogy a bérleti szerz6désben foglaltak

betartasara kdzjegyzoi okiratban is kotelezettséget kell vallalnia.
(2) A helyiség bérbeadasarol szol6 palyazati hirdetményt legalabb 15 napra a hirdetotablajan ki
kell fiiggeszteni, az 6nkormanyzat honlapjan meg kell jelentetni.
3) A nyertes palyazoval a versenytargyalds eredményének kihirdetését kovetd 30 napon beliil
kell a bérleti szerz6dést megkotni. Ha a nyertes palyazoé a szerzédést 30 napon beliil 6nhibajabol nem
koti meg, a soron kdvetkezo palyazot kell a szerz6dés megkotésére felhivni.

29. A helyiségek eredménytelen palyaztatisat koveté bérbeadas szabalyai

39. §

(1) Két eredménytelen versenytargyalast kovetdéen a helyiséget folyamatos hirdetés, honlap,
hirdet6tabla utjan lehet bérbe adni; a bérbevételi kérelemmel egyidejiileg egy havi bérleti dijnak
megfeleld 0sszegli ajanlati biztositékot be kell fizetni.

(2) Ha a bérbevételre irasban a korabbi versenytargyalas induld Gsszegét képezd bérleti dijnal
legfeljebb 10%-kal alacsonyabb ajanlat érkezik, a helyiség ezen a bérleti dijon bérbe adhato.
3) Ha a bérbevételre irasban - az els6 beérkezésétdl szamitott 3 munkanapon beliil - tobb ajanlat

érkezik, amelyek kozil legalabb az egyik megfelel a (2) bekezdésben meghatarozott feltételeknek,
versenytargyalast kell tartani.

(4) Ha a bérbevételre irasban érkezett ajanlat a (2) bekezdésben meghatarozott (csdkkentett)
0sszegnél alacsonyabb, de legalabb 70%-os bérleti dijat tartalmaz, a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak
dontése szerint

a) a helyiséget az eredeti bérleti dijjal kell tovabb hirdetni,

b) a (3) bekezdésben foglaltak szerint nyilvanos versenytargyalasos eljarast kell lefolytatni, ahol az
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indul6 0sszeg az irasbeli ajanlatban meghatarozott bérleti dij.
(5) A (4) bekezdés b) pontjaban meghatarozott versenytargyalas soran kialakult bérleti dijon a bérleti
szerz0dés megkothetd, a kialakult bérleti dij nem mindsiil kedvezményes bérleti dijnak.

30. Helyiség bérbeadasa palyazati rendszeren Kiviil

40. §

(1) A bérbeadod a helyiséget palyazati rendszeren kiviil akkor adhatja bérbe, ha
a) kozérdeki feladat végrehajtasa miatt megsziintetésre keriild helyiség bérldje részére keriil
cserchelyiségként bérbeadasra,
b) az a vagyonrendeletben meghatarozott feltételek szerint kedvezményesen keriil bérbeadasra.
(2) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti bérbeadas esetén az e rendeletben foglaltakat a kovetkezd
eltérésekkel kell alkalmazni:
a) az ovadék mértékét a tulajdonosi jogkor gyakorldja hatarozza meg,
aa) a kedvezményes havi bérleti dij hatszorosa és a helyiségre a képviselo-testiilet 52. §
bekezdése szerinti hatarozata alapjan meghatarozott havi bérleti dij hatszorosa kozotti
mértékben,
ab) kozfeladat ellatasa esetében legfeljebb a képviselo-testiilet 52. § (1) szerinti hatarozata
alapjan meghatérozott havi bérleti dij hatszorosa kozotti mértékben,
b) abérld a helyiség bérleti jogviszonyat masnak nem adhatja at,
c) ahelyiség albérletbe adasarol a képviselG-testiilet dont azzal, hogy iizleti célt albérletbe adas
esetén a 49. § (1) bekezdésében foglalt emelt 0sszegli bérleti dijat a helyiségre a képvisel6-
testiilet hatarozata szerint irdnyado altalanos bérleti dijat alapul véve kell meghatarozni.

VIII. Fejezet
A bérbeadéi hozzajarulas szabalyai
31. A bérbeadoéi hozzajarulas altalinos szabalyai
41. §

Nem lehet bérbeadoi hozzajarulast adni, ha a bérlonek helyiségbérleti dij vagy koziizemi dij hatraléka
van.

32. Bérbeadas bérlétarsak részére, befogadas
42. §

(1) A helyiségre bérl6tarsi jogviszony nem létesithetd.
(2) A bérld a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be.

33. Hozzajarulas albérletbe adashoz

43.§

(1) A helyiség részben vagy teljes egészében hatarozott idére albérletbe adhatd a bérbeado irasbeli
hozzajarulasaval, amennyiben a bérl6 vallalja az albérletbe adott teriilet utan a bérleti dij tovabbi 30%-
anak megfeleld bérleti dij megfizetését.

(2) A hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell:

a) bérld nyilatkozatat, hogy feleldsséget vallal az altala albérletbe adott rész szerzédésszerii
hasznalataért, az albérlé magatartasaért és vallalja, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése esetén az
albérleti szerz6dést felmondja,

b) az albérld kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozatat, hogy a bérleti, vagy az albérleti szerz6dés
megsziinésekor az onkormanyzati helyiséget elhagyja,

c) az albérld nyilatkozatat, hogy tudomassal bir a helyiség hasznalatara vonatkozd, a bérldre el6irt
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kotelezettségekrol, azokat betartja.
(3) Az albérleti szerzddés id6tartama a bérld szerzédésének hataridejét nem haladhatja meg.

IX. Fejezet
34. Helyiségek bérleti dija
44. §

(1) A helyiségek bérbeadasara iranyul6 versenytargyalas kiindulo bérleti dija a képvisel-testiilet
hatarozataban megallapitott, az adott helyiségre vagy dvezetre iranyado bérleti dij.

2) A bérleti szerzodésben ki kell kotni, hogy a helyiség bérleti dija (a szerzodéskotés évének
kivételével) minden év aprilis 01. napjaval az eldzé évre kozzétett lakossagi fogyasztdi arindex
mértékének megfeleléen novekszik.

35. Ovadék

45. §

(1) A bérlé hat havi helyiségbérleti dijnak megfeleld mértékli 6vadékot koteles fizetni az
tizemeltetd részére.

(2) Az 6vadékbol az iizemeltetd azon igénye elégithetd ki, amely a bérlére haruld kotelezettség
teljesitésének elmulasztasa miatt mertilt fel, ideértve a helyiség, esetleges helyreallitasaval kapcsolatos
koltségeket is.

3) A bérleti jogviszony fennallasa alatt az 6vadék igénybevétele esetén a bérld koteles az ovadék
Osszegét az (1) bekezdésben meghatarozott dsszegnek megfelelden kiegésziteni, az iizemeltetd
felszolitasat kovetd 15 napon beliil.

(4) Az igénybe nem vett 6vadékot a szerz6dés megsziinését kovetd 15 napon belill a bérlének
kamat felszamitasa nélkiil vissza kell fizetni.

(5) A bérbeado (iizemelteté) az ovadékot meghaladd mértékii kovetelését (ideértve a helyiség
rendeltetésszerli allapotba hozataldhoz sziikséges koltségeket is) koteles a bérlével szemben
érvényesiteni.

OTODIK RESZ
A lakasok elidegenitésének szabalyai
36. Az elévasarlasi joggal terhelt lakasok elidegenitése

46. §

(1) Az elidegenitésre keriild lakas vételara:

a) szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetében a forgalmi érték 85%-a,

b) koltségelven bérbe adott lakas esetében a forgalmi érték 100%-a,

c) piaci feltételekkel bérbe adott lakas esetében a forgalmi érték 100%-a,

d) a szolgalati jelleggel bérbe adott lakas esetében a forgalmi érték 100%-a.

(2)A bérl6 irasbeli kérelmére akkor kotheté adasvételi szerz6dés, ha a bérleti jogviszony legalabb 5
¢ve folyamatosan fennall, mely id6tartamba az iddben Osszefiiggd korabbi bérbeadas idétartamat
is be kell szamitani.

3) Ha a szolgalati jelleggel bérbeadott lakas bérldje

a) betoltotte a 60. életévét és nyugellatasban részesiil, vagy

b) a foglalkoztatasi jogviszonya a munkaltatd érdekkorében felmeriild ok miatt sziinik meg,

akkor az adasvételi szerzodés a (2) bekezdésben foglaltaktol eltérden is megkdtheto.

(4) Az Onkorményzat a lakéas eladasarél sz616 dontést kovetd 60 napon beliil kiteles az eladési

ajanlatot a jogosult részére megkiildeni. Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) az ingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas adatait (cime, helyrajzi szama,
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alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata),
b) Osszetevéire bontott, tételes forgalmi értékbecslést,
c) az ingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezoket,
d) a tajékoztatot a vételar megallapitasanak modjarol,
e) a fizetési feltételeket.
®))] Az Onkormanyzat az ajanlathoz 60 napig kdtve van.
(6) A részletvétel kedvezménye kizardlag a szocialis helyzet alapjan bérbeadott lakas bérléjét
illeti meg. A részletfizetés ellenében elidegenitett lakasok vételarhatralékanak fizetésénél a vevod a
vételarhatralékra évi 5% kamatot koteles fizetni. A vételar 20%-at legkésobb az adasvételi szerzodés
megkotése elotti napon kell megfizetni az eladasi ajanlatban meghatarozottak szerint. Vevd a
vételarhatralékot és a vételarhatralékra megallapitott kamatot legfeljebb 15 éves futamidd mellett, havi
egyenlo részletekben koteles megfizetni.
(7) Ha a vevd a vételarhatralékot a szerz6désben vallalt hataridd elétt kiegyenliti, a fennmarado
vételarhatralékra a (6) bekezdésben meghatarozott kamat megfizetése alol mentesiil.
(8) A vevo a lakast a vételarhatralék teljes kiegyenlitése el6tt nem idegenitheti el, nem kothet ra
tulajdonjog valtozast eredményezé szerzddést.
9) A vételarhatralék erejéig a lakasra az Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba
jelzalogjogot, ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

37. Ures lakasok elidegenitése

47. §

(1) Bérleti és mas jogviszonnyal nem terhelt lires lakéas elidegenitésére a versenytargyaldsra
meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni, a nemzeti vagyonrol szol6 torvényben a versenyeztetésre
kotelezOen eldirt értékhatart el nem érd lakasingatlanok tekintetében a kovetkezo eltérésekkel:

a) két eredménytelen versenytargyalast kovetden a lakasingatlant folyamatos hirdetés ttjan lehet
értékesiteni;

b) haa vételre irasban a korabbi két eredménytelen versenytargyalas induld 6sszegét képez6 forgalmi
érteknél legfeljebb 10%-kal alacsonyabb ajanlat érkezik, a lakasingatlan ezen a vételaron
értékesitheto;

c) ha a vételre irasban tobb ajanlat érkezik, amelyek koziil legalabb az egyik megfelel a b) pontban
meghatarozott feltételeknek, versenytargyalast kell tartani.

(2) Ha a vételre irasban érkezett ajanlat a (1) bekezdés b) pontja szerint meghatarozott

(csokkentett) 6sszegnél alacsonyabb, a tulajdonosi jogkor gyakorlojanak dontése szerint

a) a lakast az eredeti forgalmi értéken kell tovabb hirdetni,

b) versenytargyalasos eljarast kell lefolytatni, ahol az induld Osszeg az irasbeli ajanlatban
meghatarozott 6sszeg, vagy

c) uj értékbecslést kell késziteni és versenytargyalasos eljarast lefolytatni, ahol az induld Gsszeg az
értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték.

HATODIK RESZ
Az dnkormanyzati tulajdonu helyiségek elidegenitésének szabalyai
38. A helyiség elidegenitésének altalanos szabalyai

48. §

(1) Elidegenitésre az Onkormanyzati tulajdonban 1év6 nem lakas céla helyiségek a

vagyonrendelet, valamint a versenyeztetés szabalyairdl szolo rendelet és e rendelet szabalyozasa

szerint keriilhetnek.

(2)  Nem idegenithet6k el azok a helyiségek, amelyek

a) olyan épiiletben talalhatok, amelynek kozcéli hasznositasat, lebontasat, vagy funkciévaltasat mar
jovahagyott rendezési, fejlesztési tervek tartalmazzak,

b) az 6nkormanyzat és szervei elhelyezésére szolgalnak.
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39. A helyiségek elidegenitése és forgalmi értéke
49. §

(1) A helyiség elidegenitésérdl a vagyonrendelet szerint az értékbecslés figyelembe vételével kell
donteni.

(2) A helyiség helyi piaci forgalmi értékét ingatlanszakért6i értékbecslés alapjan, kiilondsen a
helyiség telepiilésen és épiileten beliili fekvése, felszereltsége, miiszaki allapota figyelembevételével,
¢s hasonl6 adottsagu helyiségek eladasa soran elért 6sszehasonlito értékekkel torténd dsszevetés utjan
kell meghatarozni.

40. A helyiség vételara és megfizetésének szabalyai

50. §

(1)A helyiség vételara - a 62. § (2) bekezdésében meghatarozott esetet kivéve - a forgalmi értéknél
nem lehet kevesebb.

(2) Az eladott helyiség tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzését csak a teljes
vételar kiegyenlitését kdvetden lehet engedélyezni.

3) A vételar megfizetésére részletfizetési kedvezmény nem adhato, a szerz6dés a vételar 100%-
a, egy Osszegben torténd megfizetése mellett kothetd meg.

4) Amennyiben a versenytargyalas barmely helyiség esetében - egy naptari éven beliil - két
alkalommal eredményteleniil zarul, tigy az adott helyiség a forgalmi értéke 80%-an meghatarozott
indul6 arral versenyeztetheto.

41. A kézbesités szabalyai
51.§

Bérbeadd és az lizemeltetd a bérleti szerzodéssel kapcsolatos jognyilatkozatait a bérld részére a
bérlemény cimére kiildi meg. A postai uton megkiildott jognyilatkozatokat a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek, ugyanakkor annak tartalmat kozoltnek kell tekinteni, ha a
cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (az a feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), vagy az a feladohoz ,,elko1tozott”,
vagy a ,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza, az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd 6tdodik munkanapon kézbesitettnek, annak tartalmat pedig kozoltnek
kell tekinteni.

HETEDIK RESZ
ATMENETI ES ZARO RENDELKEZESEK

52.§

(1)  Ezarendelet kihirdetését kovetd 8. napon beliil hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Pilis Varos Onkormanyzatanak az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé énkormanyzati lakasok és helyiségek

bérletérol, elidegenitésérdl, a lakbérek mértékérél 9/2014. (1I1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 1-14.
§-a, illetve a 16-32. §-a.

3)’

7 Hatalyon kiviil helyezte a 13/2020. (VI. 26.) nkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2020. jinius 26. napjatol.
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Hajnal Csilla dr. Szabo Gyorgy
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetésre kertilt:

Pilis, 2020. januar 31. napjan.
dr. Szabo Gyorgy
jegyzo
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1. melléklet a 2/2020. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelethez®

A lakas bére a bérbeadas jellege alapjan

lakbér mértéke
1. A rendelet 11. §-a alapjan a 70 m?-nél kisebb 1.598,- Ft/m?/h6
alapteriilettel rendelkez6 lakésok esetén
A rendelet 11. §-a alapjan a 70 m>-nél nagyobb 1.308,- Ft/m?*/hé
alapteriilettel rendelkez6 lakasok esetén
2. A rendelet 21. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a a bérleti dij 50 %-a
bérbeadott lakasok esetén adhaté engedmény maximalis
mértéke
A rendelet 21. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a a bérleti dij 25 %-a
bérbeadott lakasok esetén adhaté engedmény maximalis
mértéke
3. A rendelet 15. §-a alapjan bérbeadott lakasok esetén 581,- Ft/m?/ho

8 Modositotta a 11/2026. (I11. 26.) énkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2026. marcius 27. napjatol.
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