LAKASBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél
Pilis Varos Onkorméanyzata (székhely: 2721 Pilis Kossuth L. u. 47., ad6szam: 15730655-2-
13, képviseletében: Szabé Marton polgarmester), mint bérbeadd — tovabbiakban: Bérbeado -,

masrészrol:

Bérlo neve:
Bérlo sziiletési neve
Bérlo anyja neve
Sziiletési hely, 1d6
Allandé lakcim
....................................................... szam alatti lakos, mint bérld, a tovabbiakban
Bérlo

- a bérlovel egyiitt kolt6zo, lako személy(ek) adatai:

ll\l/lin('isége:

Nev é .....................................................................................................
SzuleteSI .................................................................................................. n eV e
Anyja ............................................................................................... e
SZu]eteSI .............................................. hely , ............................................... ”
Auando ....................................................................................... i
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Mindsége
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kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

Lakasbérleti jog keletkezésére, mindségére vonatkoz6 elézmények:

1./ A Bérbeado bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezo, a
Pilis Varos ingatlan-nyilvantartasban ................ hrsz. alatt felvett, természetben 2721 Pilis,
........................................ szam alatt talalhato lakast (lakdingatlant) ,,szociélis helyzet”
alapjan*®,

— de legfeljebb 20.................... napjatol 20................... napjaig terjedd iddtartamra, a
lakasbérletre vonatkozd hatalyos jogszabalyok, kiilondsen ¢és elsdsorban a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo,
tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIIL. Torvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint a Magyar
Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szolo, tobbszor modositott 1959. évi IV. torvénynek
illetve a 2013. ¢évi V. torvénynek (a tovabbiakban: Ptk.) a dologbérletre vonatkozo
rendelkezései, Pilis Varos Onkorményzatinak az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
onkormanyzati lakasok és helyiségek bérletérol, elidegenitésérdl, a lak-és helyiségbérek
mértékérdl szolo ...../2014. (......) sz. onkormanyzati rendeletében (a tovabbiakban: helyi
lakasrendelet) foglalt rendelkezései, valamint a jelen lakasbérleti szerzédésben foglalt feltétel-
rendszer szerint.

2./ Szerzddo felek kolesondsen nyugtazzak és rogzitik, hogy az 1./ pontban meghatarozott lakas
(a tovabbiakban: bérlemény) komfortfokozata: .....................oooiiin

3./ Szerz6do felek az 1./ pontban meghatarozott bérlemény teljes alapteriiletét ......... m2-ben
allapitjak meg, a lakbérszamitas szempontjabol figyelembe vehetd alapteriilet: ................
m2.

4./ Szerz6dd felek a bérlemény 20..... évre érvényes, havi bérleti dijat - Pilis Véaros
Onkorményzatanak Képviselé-testiilete kiilon dontése alapjan - ........................c...... -Ft
QZAZ et forintban allapitjak meg, mely bérleti dij - a jelen
lakasbérleti szerzddés megkotése iddpontjaban - altalanos forgalmi ado (AFA) mentes.

5./ Szerzddo felek kolesondsen nyugtazzak és rogzitik, hogy a bérlemény lakbérének mértékét
a Bérbeadd KépviselO-testiilete a targyévet megel6zd év december 31. napjaig a helyi
lakasrendelet modositasa részeként allapitja meg. A Bérbeadd nevében a bérlemény utan
fizetendd lakbért évente, a targyév januar 31. napjaig a telepiilés polgarmestere irdsban — Un.
dijkikozléssel - allapitja meg.

Amennyiben a Bérld a lakbér Osszegét a kozléstdl szdmitott 8 napon belill irdsban nem
kifogasolja, a kozolt bért koteles a Bérbeado részére, a jelen szerzédés rendelkezései szerint
fizetni.

6./ Amennyiben a szerz6dé felek a lakbérben vagy a lakbér modositisiban nem tudnak
megegyezni, ugy annak megallapitasat a hataskorrel rendelkezd, illetékes birosagtol kérhetik.



7./ Szerz6do felek kolcsondsen nyugtazzak és rogzitik, hogy a jelen lakasbérleti szerzodés
alairasakor a bérleti dij Gsszegét altalanos forgalmi add (AFA) fizetési kotelezettség nem
terheli. Amennyiben a jelen lakasbérleti szerz6dés iddtartama alatt hatalyba 1ép6
jogszabalyvaltozas eredményeképpen a bérleti dijat altalanos forgalmi ado6 fizetési
kotelezettség terhelné, azt a Bérbeadd a Bérlo felé jogosult — a szerzddés modositasa nélkiil
jogosult, un. dijkikozléssel - érvényesiteni.

8./ A Bérlo koteles a bérlemény mindenkor esedékes targyhavi bérleti dijat havonta, eldre,
minden hénap 5. napjaig, egy Osszegben megfizetni a Bérbead6 szamlaszama javara.

Bérbeado szamlavezet6 pénzintézete: OTP Bank NYRU. Pilisi Fiokja
Bérbeado6 szamlaszama: 11742238-15392103-00000000

9./ Szerz6do felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd — Bérld késedelmes
fizetése esetén — jogosult késedelmi kamatot felszamitani, amelynek mértéke azonos a Ptk. 301.
§-anak a 2002. évi XXXVIL tv. 5. §-dnak megfeleld mddositasdban meghatarozott mértékii
késedelmi kamat mértékével. A késedelem iddpontjat (hatdrnapjat) a bérleti szerzddés 8./ pontja
rogziti.

10./ A Bérbead6 szavatolja a bérlemény zavartalan hasznélatat, rendeltetésszerti hasznalatra
val6 alkalmassagat a jelen lakasbérleti szerz6dés id6tartama és hatalya alatt.

11./ A Bérld és a vele egyiitt koltozo, lakoé személy a bérleményt, a bérlemény berendezéseit,
kodzponti berendezéseit rendeltetésszertien, gondosan, méasok jogainak és torvényes érdekeinek
sérelme nélkiil jogosult és koteles igénybe venni €és haszndlni.

12./ Szerz6d6 felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérlé a bérleményt az 1./
pontban foglaltaktdl eltérd célra nem hasznélhatja, illetve a bérleményt albérletbe illetve
hasznalatba mas, harmadik személy részére — sem irdsban, sem szoban, sem rautalo
magatartassal - nem adhatja.

13./ Szerz6d6 felek kolcsonosen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd sajat koltségén
gondoskodik:

a) az épiilet, a tetd szerkezet karbantartasarol, az épiilet kozponti berendezései allando
iizemképes allapotarol, - a falak és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban is,
az épiilet kozponti berendezéseiben keletkezett hibak, hianyossagok Kkijavitasarol,
megsziintetésérol,

b) a lakasban 1évo elektromos, gaz, viz, és szennyviz vezetékek valamint érintésvédelmi
rendszerek sziikség szerinti karbantartasarol, cseréjérol, felujitasarol, vagy a hatosagi
eléirasoknak megfeleld atalakitasarol, folyamatos miikodtetésérol,

c) a lakas helyiségeiben, a kifejezett falbontéassal jar6 belsdé kozmii vezeték haldzat, a csempe,
oldalfalazat javitasarol, kicserélésérdl, feltjitasarol, a helyiség(ek) padlozatanak, valamint
nyilaszardinak javitasarol, kicserélésérol,

d) a lakas ajtoinak, ablakainak, és burkolatainak sziikség szerinti felujitasarol, cseréjérol,
e) az épiilet, valamint az épiiletet koriilvevo telekrészek, tovabba a kozos hasznalatra
szolgalé helyiségek, és kozos teriiletek sziikség szerinti megvilagitasarol, illetve kerti
vizvételi lehetoség biztositasarol.

14.1./ Szerz6dd felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérld sajat koltségén
gondoskodik



a) a lakas belsd, tisztasagi festésérol vagy meszelésérol,

b) a lakas ajtoinak, ablakainak és az egyes miiszaki szerelvények (pl. fiitéscso vezetékek)
feliiletének mazolasarol.

¢) a lakas ajtoinak, ablakainak illesztésérol, a lakas iivegezésrol, a zarak, csapok és
csaptelepek javitasarol, sziikség szerint ezen eszkozok cseréjérol.

14.2./ Szerz6dd felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérld sajat koltségén
gondoskodik tovabba

a) a bérleményben, annak alkotérészeiben: az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a
k6z0s hasznalatra szolgald helyiségekben és ezek berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiitt
koltozo, lako személy magatartasa folytan keletkezett kar, hibak kijavitasarol, az eredeti allapot
helyreallitasardl, illetdleg a kar megtéritésérdl: ennek soran a Bérbeado oldaldn mar keletkezett
kiadasok, koltségek Bérbeadd részére 15 napon beliil torténd megtéritésérol, a bérlemény,
illetve annak alkotorészei eredeti allapotba torténd helyreallitasarol, a tényleges kar és az
elmaradt haszon (bérleti dij €s annak jarulékai) 15 napon beliil torténé megtéritésérol,

b) a villany-, viz (melegviz-, hidegviz-), gaz-, csatorna-, fiités-, szemét szallitas-,
telefonszamlak, a TV ilizemben-tartasi dijak, egyéb a Bérld altal igénybe vett koziizemi
szolgaltatdsoknak (pl. internet hasznalat koltségei), valamint a Bérlo altal igénybe vett egyéb
szolgaltatdsok dijanak a Bérbeadd részére, vagy kozvetleniil a teriiletileg illetékes
kozmiiszolgaltatd részére torténd megfizetéséral,

c) a bérlemény tliz-, viz- és livegkarra torténd biztositasarol.
A Bérlo biztosithatja sajat butorait és berendezéseit minden kéar esetére, beleértve, de nem
korlatozva az erdszakkal és az erdszak nélkiil okozott kart is.

15./ Szerzddo felek kdlesondsen nyugtazzak és rogzitik, hogy a Bérbeadd a Bérld bérleménybe
bevitt ingdsadgaiban bekdvetkezett karokért nem felel, kivéve, ha e karok a sajat felrohatd
magatartasanak az eredményeképpen kovetkeztek be.

16./ Szerz6do felek kdlcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a bérleményt kiilon
jegyzokonyvvel adja at a Bérlo, és a vele egyilitt koltozo, lako személy(ek) részére, mely kiilon
jegyzOkonyvben a felek irasban rogzitik az alabbiakat:

a) ingatlan (lakés) bérbeadojanak adatai.

b) ingatlan (lakas) bérbe vevdjének adatai.

c) ingatlan (lakas) ingatlan-nyilvantartasi adatai, természetbeni fekvésének adatai.

d) ingatlan kozmivei helyzetére, a lakas komfortfokozatara vonatkoz6 adatok.

e) ingatlanra bekotott kozmiiorak szama, és a kozmiiorak allasa.

f) ingatlan karbantartottsagara, miiszaki allagara és helyzetére vonatkozo6 adatok.

g) bérleményhez tartozo, ingd eszkdzok leltara.

h) az ingatlan birtokbaadéasaval egyidejiileg még sziikségessé valo, az ingatlan rendeltetésszerti
hasznélatdhoz sziikséges, a Bérbeadodt terheld karbantartasi, vagy bels6 felujitasa feladatok,
felelds €s hataridé megjelolésével.

1) az ingatlan birtokba adasara és birtokba vételére, a kulcs atadasara €s atvételére vonatkozo
rendelkezések, megallapitasok.

17./ Szerz6do felek kdlesondsen megallapodnak abban, hogy a bérlemény atadasat kovetden a
Bérlo kérésére végzett minden olyan munka koltsége, amely a meglévd allapot megvaltoztatasat
célozza (atalakitas, toldalékképzés, felszerelés bovitése, a meglévd, jo allapota targy, burkolat



cseréje stb., valamint tlzvédelmi, riasztdé és egyéb biztonsdgi berendezések létesitése és
karbantartdsa) kizarélag a Bérbeadd képviseldjének eldzetes irasbeli engedélyével, és a felek
kiilon — pénziigyi tartalmia — megéallapodasa alapjan végezhetok el.

Az eredeti allapot sziikséges mértékii visszaallitasanak koltségei a Bérlot terhelik, - kivéve, ha
a felek masként rendelkeznek.

18./ Szerz6do felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a 17./ pontban meghatarozott
kiilon megallapodas 1étrejotte esetén, a 17./ pontban rogzitett munkalatokat a Bérld - a Bérbeado
képviseldjének, illetve a Polgarmesteri Hivatal miiszaki ellendrzése, épitési engedély koteles
tevékenység végzése esetén: a jogerds épitési engedély birtokdban, miiszaki ellendr, felelds
miuszaki tervezo, vezetd ellendrzése mellett - jogosult elvégezni, elvégeztetni.

19.1./ A Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a Bérbeadd képviseldje vagy megbizottja szdmara -
elozetes egyeztetés alapjan - a Bérlemény (kiilondsen annak miszaki allapota) megtekintését,
targy évente minimum ketté alkalommal lehetové teszi.

19.2./ Szerz6do felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd jogosult — elozetes
egyeztetése nélkiil, adott esetben a Bérlemény feltorésével is — a Bérleményt megtekinteni, a
Bérleménybe bejutni:

a) vis maior esetben,

b) veszélyhelyzetben,

- ha ez barmelyik fél, az Onkormanyzat anyagi kar(osodas)a elharitashoz, vagy a
Bérbeado tulajdonosi kotelezettségei teljesitéséhez sziikséges.

Az ellenérzés munkanapokon - a Bérlo elézetese értesitése mellett - 8-20 éra kozott
végezheto.

A Bérlo vagy annak meghatalmazottja a helyszini ellendrzés megtartasat tiirni koteles.

20./ A Bérlo6 koteles tiirni tovabba az eldzetes egyeztetés alapjan kitlizott, a Bérlemény

a) allaganak karbantartasaval,

b) érteknoveld felujitasaval, bovitésével,

c) hiba elharitassal, helyreallitdssal kapcsolatos munkalatok elvégzését, amelyekre f6
szabalyként munkanapon, 8-20 ora keriil sor, kivéve a siirgdsségi (élet- és vagyonvédelem)
beavatkozast igényld eseteket.

21./ A szerzodés fennallasa alatt a bérlo koteles €életvitelszeriien a lakasban lakni.
Amennyiben a bérlé a jelen pontban meghatarozott kotelezettségének nem tesz eleget, a
két honapot meghalado indokolt tavollét esetét kivéve, - bérleti jogviszonya megsziinik.

22./ Pilis Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete, mint bérbeadé a Bérlének
lakbértamogatast nem nyujt.

23./ Pilis Véaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete, mint bérbeadé a Bérlének az Ltv. 35.
§ (2) bekezdésében meghatarozott, az Ltv. 91/A. § 18. pontja alatt részletezett kiilon
szolgaltatasokat kozvetleniil nem biztositja, a kiilon szolgéltatasért dijat nem szamit fel.

24.1./ Szerz6d6 felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzodés
megszlnik az Ltv. 23. § (1) bekezdésének a 2013. évi CCXXVL. tv. 1. §-aban meghatarozott
eset valamelyikének bealltaval, feltétel bekovetkeztével:

a) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) a lakas megsemmisiil;



c) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérl6 a lakast elcseréli;

f) a bérlét a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

g) a bérlo lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatosagi hatarozat folytan megszlinik.

24.2./ A hatarozott iddre sz010, illetdleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tarto lakasbérleti jog
a jelen lakasbérleti szerzédésben meghatdrozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel
bekovetkezésekor szlinik meg.

25./ Szerz6do felek kolcsondsen megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd jogosult a jelen
lakasbérleti szerz0dést azonnali hatallyal felmondani az alédbbi esetekben:

a) ha a Bérld valamely esedékes fizetési kotelezettségének - a Bérbeadd képviseldje irasbeli
felszolitasanak, az irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd 30 (harminc) banki napon beliil -
nem tesz maradéktalanul eleget,

b) ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb 1ényeges kotelezettségét -
a Bérbeadd képviseldje irasbeli felszolitdsa ellenére, az irasbeli felszolitasban megjelolt
hatarnapig (id6pontig) - nem teljesiti;

c) ha a Bérl6 vagy a vele egyiitt koltozo, lakd személyek a Bérbeadoval vagy a mas lakokkal
Szemben az emberi egyiittélés kdvetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast
tanusit, és ezen magatartasan - a Bérbeado6 képviseldje altal tett irasbeli felszolitas ellenére, az
irasbeli felszolitasban megjeldlt hatarnapig (id6pontig) — nem valtoztat;

d) ha a Bérl6 vagy a vele egyiitt koltozo, lako személyek a lakast, a k6zos hasznalatra szolgald
helyiséget, illetdleg teriiletet rongélja vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen haszndlja, és ezen
magatartdsan - a Bérbeadd képviseldje altal tett irasbeli felszolitas ellenére, az irdsbeli
felszolitasban megjelolt hatarnapig (iddpontig) — nem valtoztat;

e) ha a Bérbeado a Bérl6 részére megfeleld és bekoltdzhetd lakast (a tovabbiakban: cserelakast)
ajanl fel.

26./ Szerz8do felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés 23./ pontjaban
rogzitett eset valamelyike bekovetkeztével a felmondds azonnali hataly, a kozléssel
hatéalyosul.

27./ Szerzddo felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a Bérlé a bérleményt kitiritve,
kitakaritva, a jelen lakdsbérleti szerzddés megsziinésének, vagy megsziintetésének napjan
koteles a Bérbeadonak - a természetes elhasznalodast figyelembe vevd allagromlast figyelembe
véve - visszaadni.

28./ A Bérld a bérleménybe sajat koltségeén felszereltetett berendezési €s felszerelési targyakat
jogosult - az eredeti allapot visszaallitasanak kotelezettsége mellett, és az ingatlan (lakas) allaga
sérelme nélkil - leszereltetni és magaval vinni.

29./ Szerz8do felek kdlcsondsen megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld a bérleményt
a jelen lakasbérleti szerz0dés megsziinése, megsziintetése hatalyosulasa napjaig nem riti ki,
arra az id6tartamra, amig a Bérld a bérleményt jogcim nélkiil hasznélja, a Bérbeado részére un.
laké&shasznalati dijat tartozik fizetni, - kivéve, ha a felek masként allapodnak meg.

A targyévre érvényes un. lakdshasznalati dij havi mértékét Pilis Varos Onkormanyzatanak az
Onkorményzat tulajdonaban 1évé oOnkorményzati lakdsok és helyiségek bérletérdl,
elidegenitésérdl, a lak-€és helyiségbérek mértékérdl szolo, mindenkor hatdlyos dnkormanyzati



rendelete allapitja meg és rogziti.

30./ Szerz6do felek kolesonosen megallapodnak abban, hogy a jelen lakéasbérleti szerzodéssel
kapcsolatos mindennemi értesitést — tértivevényes levélben - a felek alabbi cimére kell
megkiildeni:

Bérbeado: Pilis Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
Képviseli: Szabé Marton polgarmester
Székhely: 2721 Pilis, Kossuth L. u. 47.

BerlO: . e
2721 PliS, cooneeii i

31./ Szerz6do felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen lakasbérleti szerzddés
modositasara kizarolag irasban, a felek kdlcsonds egyetértése esetén keriilhet sor.

32./ A jelen lakasbérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben az ingatlan (lakas)bérletre
vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok, kiilondsen és els6sorban a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrodl sz616, tobbszor modositott 1993.
évi LXXVIIL térvény, valamint masodsorban a Magyar Koztarsasag Polgéri Torvénykonyvérdl
52610, tobbszdr modositott 1959. évi IV. torvény, tovabba az azt médosité 2013. évi V. torvény
bérletre vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

A felek a jelen lakasbérleti szerzédést — amely ...... oldalon, ......... pontbol all, - mint
akaratukkal mindenben megegyezdt az alulirott napon és helyen, helybenhagyodlag alairtak.

Pilis, 20...... oo ho ..... napjan
................................................ Bérbeado
Bérlo
Kapja:
1./ Bérlo,
2./ Ugyirat,

3./ Gazdalkodasi iroda (szamlazasi részleg),
4./ Szerzédés-nyilvantartas.



