HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél
Pilis Véaros Onkormanyzata (székhely: 2721 Pilis Kossuth L. u. 47., adészam: 15730655-2-13,
képviseletében: Szabd Marton polgarmester), mint bérbeadd — tovabbiakban:Bérbeado -,

masrészrol:

BErlO te]Je8 COGNEVE: ... uintitt ittt e
BETIO rOVIAItett CEGNEVE: ... ettt e et e e
Egyéni  vaéllalkoz6i  igazolvany  szama /  tarsas  vallalkozds  cégjegyzékszama:

BErlO adOszama:.........oouii s
Berlo statisztikai JelZOSZAMA: ........iieii e
Bérlo nyilvantartasi szdma/ cégjegyzEekszama: .. .......o.oiiiiiiiiiii e

Bérld képviseletére jogosult sZemely: ..o

kozott, az alulirott napon €s helyen, az alabbi feltételek szerint:

Helyiségbérleti jog keletkezésére, mindségére vonatkoz6 elédzmények: ...,

1./ A Bérbeado bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezod, a Pilis
Viaros ingatlan-nyilvantartdsban ................ hrsz. alatt felvett, természetben 2721 Pilis,
........................................ szam alatt talalhaté nem lakas célu helyiséget

- hatarozatlan idotartamra*,

- hatarozott, 20.................... napjatél 20................... napjaig terjedd iddtartamra, a
lakasbérletre vonatkoz6 hatdlyos jogszabalyok, kiilondsen és elsGsorban a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL.
Torvény, valamint a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl szo619, tobbszor modositott 1959.
évi IV. térvénynek és a 2013. évi V. torvénynek a dologbérletre vonatkozé rendelkezései, tovabba a
jelen helyiségbérleti szerz6désben foglalt feltétel-rendszer szerint.

(* A megfelel6 rész alahuzando!)

Szerzddo felek a Bérlo altal folytatando rendeltetési célt, gazdasagi tevékenységet az alabbiak szerint
hatAr0ZZAK MEE: vuvvvreierieieiniireterniernetseatosssssestsssssssssosssssssssssssssssssssssnsssssssansoss

2./ Szerz8d9 felek kolcsondsen nyugtazzak €s rogzitik, hogy az 1./ pontban meghatarozott nem lakas

céla helyiség (a tovabbiakban: bérlemény) (k6zmt) felszereltsége:
3./ Szerz6dd felek az 1./ pontban meghatarozott bérlemény teljes alapteriiletét ......... m2-ben

allapitjak meg, a helyiségbérleti dij (a tovabbiakban: bérleti dij) szamitas szempontjabol figyelembe
veheto alapteriilet: ................ m2.



4./ Szerz6do felek a bérlemény 20..... évre érvényes, havi bérleti dijat - Pilis Varos
Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete kiilon dontése alapjan - ...................ccceeene... -Ft azaz
............................................... forintban allapitjak meg, mely bérleti dij - a jelen
helyiségbérleti szerz6dés megkotése iddpontjaban - altalanos forgalmi add (AFA) mentes.

5./ Szerz6do felek kolesondsen nyugtazzak és rogzitik, hogy a bérlemény bérleti dijat, a bérleti dij
mértékét a Bérbeadd Képviseld-testiilete a targyévet megel6z6 év december 31. napjaig a helyi
lakasrendelet modositasa részeként allapitja meg. A Bérbeadd nevében a bérlemény utan fizetendd
bérleti dijat évente, a targyév januar 31. napjaig a telepiilés polgarmestere irasban — un. dijkikozléssel
- allapitja meg.

Amennyiben a Bérlo a bérleti dij mértékét, 6sszegét a kozléstdl szamitott 8 napon beliil irdsban nem
kifogasolja, a kozolt bért koteles a Bérbeado részére, a jelen helyiségbérleti szerzodés rendelkezései
szerint fizetni.

6./ Amennyiben a szerz6do felek a bérleti dij mértékében vagy a bérleti dij modositdsdban nem tudnak
megegyezni, ugy annak megallapitasat a hataskorrel rendelkezd, illetékes birosagtol kérhetik.

7./ Szerz6d6 felek kolcsondsen nyugtazzak és rogzitik, hogy a jelen helyiségbérleti szerzodés
alairasakor a bérleti dij 6sszegét altalanos forgalmi add (AFA) fizetési kotelezettség nem terheli.
Amennyiben a jelen helyiségbérleti szerzddés id6tartama alatt hatalyba 1€pd jogszabalyvaltozas
eredményeképpen a bérleti dijat altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség terhelné, azt a Bérbeado
a Bérlo felé — a szerzddés modositasa nélkiil jogosult, un. dijkikozléssel - érvényesiteni.

8./ A Bérl6 koteles a Bérlemény mindenkor esedékes targyhavi bérleti dijat havonta, elére, minden
hoénap 5. napjaig, egy 0sszegben megfizetni a Bérbeadd szdmlaszdma javara.

Bérbeadd szamlavezetd pénzintézete: OTP Bank NyRt. Pilisi Fiokja
Bérbeado szamlaszama: 11742001-15392103-00000000

9./ Szerz6do felek kdlcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd — a Bérld késedelmes fizetése
esetén — jogosult késedelmi kamatot felszamitani, amelynek mértéke azonos a Ptk. 301. §-4nak a
2002. évi XXXVL. tv. 5. §-dnak megfelel6 modositdsdban meghatarozott mértékii késedelmi kamat
mértékével.

A késedelem idépontjat (hatarnapjat) a bérleti szerz6dés 8./ pontja rogziti.

10./ A Bérbeadd szavatolja a Bérlemény zavartalan hasznalatat, rendeltetésszerli hasznalatra vald
alkalmassagat a jelen helyiségbérleti szerz6dés idétartama és hatalya alatt.

11./ A Bérld a Bérlemény berendezéseit, kozponti berendezéseit rendeltetésszeriien, gondosan, masok
jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil jogosult és koteles igénybe venni €s hasznalni.

12./ Szerzddo felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a Bérld — {6 szabalyként - a Bérleményt
az 1./ pontban meghatarozott rendeltetési modtol, gazdasagi céltdl eltér6 modra, célra nem
hasznalhatja, illetve a Bérleményt mas, harmadik személy, vagy szervezet részére albérletbe illetve
hasznalatba - sem irasban, sem szdban, sem rautalo magatartassal - nem adhatja.

Kivétel szabaly: Kiilon bejarattal rendelkez6 onkormanyzati helyiségcsoport egy része —
amennyiben a levalasztasra keriilo helyiségcsoportban, a kozmiifogyasztas mérésére alkalmas,
onallé foméro(k), vagy alméré(k) kialakithatoak, az albérlé Kifejezett koltségére — a Bérbeado
képviseletében eljaro polgarmester irasbeli hozzajarulasaval adhato albérletbe.




13./ Szerz6do felek kolcsonosen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd sajat koltségén
gondoskodik:

a) az épiilet, a tetd szerkezet karbantartasarol, az épiilet kozponti berendezései allando
iizemképes allapotarol, - a falak és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban is, az
épiilet kozponti berendezéseiben keletkezett hibak, hidnyossagok Kijavitasarol,
megsziintetésérol,

b) a helyiségben, a Bérleményben 1évo elektromos, gaz, viz, és szennyviz vezetékek valamint
érintésvédelmi rendszerek sziikség szerinti karbantartasardl, cseréjérol, felujitasarol, vagy a
hatésagi eldirasoknak megfeleld atalakitasarol, folyamatos miikodtetésérol,

c) a helyiség(ek)ben, a kifejezett falbontassal jard belsé kozmii vezeték halézat, a csempe,
oldalfalazat javitasarol, kicserélésérol, felujitasarol, a helyiség(ek) padlozatanak, valamint
nyilaszaroinak javitasarol, kicserélésérol,

d) a bérlemény ajtoinak, ablakainak, és burkolatainak sziikség szerinti felujitasarol, cseréjérdl,
e) az épiilet, valamint az épiiletet koriilvevé telekrészek, tovabba a kozos hasznalatra szolgalo
helyiségek, és kozos teriiletek sziikség szerinti megvilagitasarol, illetve kerti vizvételi lehetdség
biztositasarol.

14.1./ Szerz6do felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a Bérld sajat koltségén gondoskodik
a) a helyiség belso, tisztasagi festésérol vagy meszelésérol,

b) a helyiség ajtéinak, ablakainak és az egyes miiszaki szerelvények (pl. fiitéscso vezetékek)
feliiletének mazolasarol.

¢) a helyiség ajtoinak, ablakainak illesztésérol, a helyiség(ek) iivegezésrol, a zarak, csapok és
csaptelepek javitasarol, sziikség szerint ezen eszk6zok cseréjérol,

d) a Bérlemény (ingatlan) kornyékén, altalaban és jogosan elvarhat6 takaritdsi munkakat elvégezni
(jarda takaritas, arok takaritas, ho eltakaritas).

14.2./ Szerz8do felek kdlcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérld sajat koltségén gondoskodik
tovabba

a) a Bérleményben, annak alkotorészeiben: az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, a kozos
hasznalatra szolgalo helyiségekben €s ezek berendezéseiben a Bérlo magatartasa folytan keletkezett
kar, hibak kijavitasarol, az eredeti allapot helyreallitasarol, illetdleg a kar megtéritésérdl: ennek soran
a Bérbeado oldalan mar keletkezett kiadasok, koltségek Bérbeadd részére 15 napon beliil torténd
megtéritésérdl, a Bérlemény, illetve annak alkotorészei eredeti allapotba torténd helyreallitasarol, a
tényleges kar €s az elmaradt haszon (bérleti dij és annak jarulékai) 15 napon beliil torténd
megtéritésérol,

b) a villany-, viz (melegviz-, hidegviz-), gaz-, csatorna-, fiités-, szemét szallitas-, telefonszamlak, a
TV {izemben-tartasi dijak, egyéb a Bérlo altal igénybe vett kozlizemi szolgaltatdsoknak (pl. internet
hasznalat koltségei), valamint a Bérld altal igénybe vett egyéb szolgaltatdsok dijanak a Bérbeado
részére, vagy kozvetleniil a tertiletileg illetékes kozmiiszolgaltatd részére torténd megfizetésérol,

c¢) a Bérlemény tliz-, viz- €s livegkarra torténd biztositasarol.
A Bérld biztosithatja sajat eszkozeit és berendezéseit minden kar esetére, beleértve, de nem
korlatozva az erészakkal és az erdszak nélkiil okozott kart is.

14.3./ A Bérlo kotelessége, hogy a Bérleményben folytatott tevékenységgel dsszefiiggd hatdsagi €s
jogszabalyi eldirasokat, engedélyeket sajat koltségére, és sajat karveszélyére beszerezze.

14.4./ A Bérlo koteles — jelen helyiségbérleti szerz6dés alairasaval - a kiilsd ellenérzd szervek altal
végzett vizsgadlatok esetén, az ellendrzések megallapitdsat rogzitdé hatdsagi okiratokat
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(JegyzOkonyveket) a Bérbeado képviseldje részére bemutatni.

15./ Szerz6do felek kdlcsondsen nyugtazzak és rogzitik, hogy a Bérbeado a Bérlé Bérleménybe bevitt
ingdsagaiban bekovetkezett karokért nem felel, kivéve, ha e kar a sajat felrohaté magatartasanak az
eredményeképpen kovetkeztek be.

16./ Szerz6do felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a Bérleményt kiilon
jegyzokonyvvel adja at a Bérlo részére, mely kiilon jegyzokonyvben a felek irdsban rogzitik az
alabbiakat:

a) Bérlemény (ingatlan) bérbeado6janak adatai.

b) Bérlemény (ingatlan) bérbe vevdjének adatai.

c) Bérlemény (ingatlan) ingatlan-nyilvantartasi adatai, természetbeni fekvésének adatai.

d) Bérlemény kozmiivel torténd ellatottsagara vonatkozd muiszaki adatok.

e) Bérleménybe (ingatlanba) bekotott kozmiliorak szama, és a kozmuiorak alléasa.

f) Bérlemény (ingatlan) karbantartottsdgara, miiszaki 4llagara ¢és helyzetére vonatkozo
megallapitasok, adatok.

g) Bérleményhez tartozo, a Bérbeado tulajdonat képez6 ingo6 eszkozok leltara.

h) Az ingatlan birtokbaadasaval egyidejlileg még sziikségessé vald, az ingatlan rendeltetésszerii
hasznalatdhoz sziikséges, a Bérbeadot terheld karbantartasi, vagy belsd felujitasa feladatok, felelds
¢s hataridé megjelolésével.

1) A Bérlemény (ingatlan) birtokba adéasara és birtokba vételére, a kulcs ataddséara és atvételére
vonatkoz6 rendelkezések, megallapitasok.

17./ Szerzodo felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a Bérlemény atadasat kovetden a Bérld
kérésére végzett minden olyan munka koltsége, amely a meglévd allapot megvaltoztatasat célozza
(atalakitas, toldalékképzés, targyi eszkozok, felszerelése, bovitése, a meglévd, jo allapotu targy,
burkolat cseréje, valamint a tlizvédelmi, a riasztd és egyéb biztonsagi berendezések 1étesitése és
karbantartdsa) kizardlag a Bérbeado képviseldjének eldzetes irasbeli engedélyével, €s a felek kiilon —
pénziigyi tartalmi — megallapodasa, szerzddés alapjan végezhetdk el.

Az eredeti allapot szilikséges mértékii visszaallitasanak koltségei a Bérlot terhelik, - kivéve, ha a felek
masként rendelkeznek.

18./ Szerz6dd felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a 17./ pontban meghatarozott
munkalatokat a Bérl6 - a Bérbeadd képviseldjének, illetve a Polgarmesteri Hivatal miiszaki
ellendrzése, épitési engedély koteles tevékenység végzése esetén: a jogerds épitési engedély
birtokaban, miiszaki ellendr, felelos miiszaki tervezd, vezetd ellendrzése mellett - jogosult elvégezni,
elvégeztetni.

19.1./ A Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a Bérbeado képviseldje vagy megbizottja szamara - eldzetes
egyeztetés alapjan - a Bérlemény (kiilondsen annak miiszaki allapota) megtekintését, targy évente
minimum kett6 alkalommal lehetévé teszi.

19.2./ Szerz6do felek kolcsonosen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd jogosult — eldzetes
egyeztetése nélkiil, adott esetben a Bérlemény feltorésével is — a Bérleményt megtekinteni, a
Bérleménybe bejutni:

a) vis maior esetben,

b) veszélyhelyzetben,



- ha ez anyagi Kkar(osodas) elharitashoz, vagy a Bérbeadé tulajdonosi Kkotelezettségei
teljesitéséhez sziikséges. Az ellenérzés munkanapokon - a Bérlé el6zetese értesitése mellett - 8-
20 ora kozott végezheto. A Bérlé vagy annak meghatalmazottja a helyszini ellendrzéseket tiirni
koteles.

20./ A Bérlo koteles tlirni tovabba az eldzetes egyeztetés alapjan kitlizott, a Bérlemény

a) allaganak karbantartasaval,

b) értéknoveld felujitasaval, bovitésével,

c) a hiba elharitassal, helyreallitdssal kapcsolatos munkalatok elvégzését, amelyekre f6 szabalyként
munkanapon, 8-20 ora keriil sor, kivéve a siirgésségi (élet- és vagyonvédelem) beavatkozast igényl
eseteket.

21./ Pilis Varos Onkormanyzatianak Képvisel6-testiillete a szerzodés targyat képezé
onkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhazasahoz, cseréjéhez — a harmadik személy
részérol: a bérleti szerz6dési feltételek valtozatlan tartalmu vallalisa esetén jarul hozza.

22.1./ Szerz6d6 felek kolesonosen megallapodnak abban, hogy a jelen helyiségbérleti szerzodés
megsziinik az Ltv. 23. § (1) bekezdésének a 2013. évi CCXXVL. tv. 1. §-aban , vagy az Ltv. 39.
§-ban meghatarozott eset valamelyikének bealltaval, feltétel bekovetkeztével:

a) a felek a helyiségbérleti szerz6dést k6zos megegyezéssel megsziintetik;

b) a Bérlemény (nem lakas cél helyiség) megsemmisiil;

c) az arra jogosult felmond;

d) a Bérl6 meghal és nincs a helyiségbérleti jog folytatasara jogosult személy (Ltv. 21. § (2) bekezdés,
Ltv. 40. §-t modosito 2009. évi CXV. tv. 52. § (2) bekezdés);

e) a Bérl6t a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

f) a Bérl6 helyiségbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

g) a Bérlo helyiségbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik;

h) a gazdasagi tarsasag, illetéleg a nem gazdasagi tarsasag formaban miikodo jogi személy bérld
jogutod nélkiil megsziinik;

i) a bérlének a helyiségben végzett tevékenységéhez sziikséges egyéni vallalkozoi igazolvanyat
visszavontak vagy azt a bérld visszaadta.

22.2./ A hatarozott idére sz610, illetleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd bérleti jog a jelen
helyiségbérleti szerz6désben meghatarozott id0 elteltével, illetdleg a feltétel bekovetkezésekor sziinik
meg.

23./ Szerz6d6 felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy barmely fél a hatdrozatlan iddre
megkotott helyiségbérleti szerzodést — Bérbeado részérdl eszkozolt felmondas esetén, cserehelyiség
biztositasa, valamint az Ltv. 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatarozott esetek fennallasa
nélkiil is - barmikor, a masik fél képviseldjéhez intézett jognyilatkozattal, irasban, indoklas nélkiil
irasban felmondhatja.

A felmondés a targyhonap utolsé napjara vonatkozhat azzal hogy a felmondasi id6 nem lehet
kevesebb, mint 1 év.

24./ Szerz6dd felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd jogosult a jelen
helyiségbérleti szerz0dést azonnali hatéllyal felmondani az alabbi esetekben:

a) ha a Bérld valamely esedékes fizetési kotelezettségének - a Bérbeadd képviseldje irasbeli
felszolitasanak, az irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd 30 (harminc) banki napon beliil - nem tesz
maradéktalanul eleget,

b) ha a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban elGirt egyéb lényeges kotelezettségét - a
Bérbeado képviseldje irasbeli felszolitasa ellenére, az irasbeli felszolitdsban megjeldlt hatarnapig
(idépontig) - nem teljesiti;



c) ha a Bérl6 a Bérleményt, a kozos hasznalatra szolgald helyiséget, illetéleg teriiletet rongalja vagy
a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznélja, és ezen magatartdsdn - a Bérbeado képviseldje altal tett
irasbeli felszolitas ellenére, az irasbeli felszolitasban megjelolt hatarnapig (idépontig) — nem
valtoztat;

d) ha a Bérbeado a Bérld részére - az Ltv. Es a helyi lakasrendelet rendelkezései figyelembevételével
- megfeleld és bekoltdzhetd csere Bérleményt ajanl fel.

25./ Szerz6d6 felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy a jelen helyiségbérleti szerz6dés 24./
pontjaban rogzitett eset valamelyike bekovetkeztével a felmondds azonnali hatalyu, a kozléssel
hatalyosul.

26./ Szerz6do felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a Bérld a Bérleményt Kkiiiritve,
kitakaritva, a jelen helyiségbérleti szerzodés megsziinésének, vagy megsziintetésének napjan koteles
a Bérbeadonak - a természetes elhasznalddast figyelembe vevd allagromlast figyelembe véve -
visszaadni.

27./ A Bérlé a Bérleménybe sajat koltségén felszereltetett berendezési és felszerelési targyakat
jogosult - az eredeti allapot visszaallitasanak kotelezettsége mellett, és az ingatlan (lakas) allaga
sérelme nélkiil - leszereltetni és magéaval vinni.

28./ Szerz6do felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld a Bérleményt a
jelen helyiségbérleti szerzodés megsziinése, megsziintetése hatalyosuldsa napjaig nem iriti ki, arra
az iddre, amig a Bérl6 a Bérleményt jogcim nélkiil haszndlja, a Bérbeadod részére Uin. hasznalati dijat
tartozik fizetni, - kivéve, ha a felek masként allapodnak meg.

A targyévre érvényes Un. haszndlati dij havi mértékét Pilis Varos Onkormanyzatanak az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 dnkormdanyzati lakasok és helyiségek bérletérdl, elidegenitésérdl, a
lak-és helyiségbérek mértékérdl sz616, mindenkor hatalyos 6nkormanyzati rendelete allapitja meg és
rogziti.

29./ Szerz6do6 felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen helyiségbérleti szerzddéssel
kapcsolatos mindennemi értesitést — tértivevényes levélben - a felek alabbi cimére kell megkiildeni:

Bérbeado: Pilis Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
Képviseli: Szabd Marton polgarmester
Székhely: 2721 Pilis, Kossuth L. u. 47.

BTL0: .o
2721 PaliS, oo

30./ Szerz6d6 felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen helyiségbérleti szerzddés
modositasara kizardlag irdsban, a felek kolcsonos egyetértése esetén keriilhet sor.

31./ A jelen helyiségbérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a helyiségbérletre vonatkozo
hatalyos jogszabalyok, kiilondsen és els6sorban a lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo, tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIL
torvény, valamint masodsorban a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyveérdl szo6l6, tobbszor
modositott 1959. évi IV. torvény, tovabba a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény
vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

A felek a jelen helyiségbérleti szerz6dést — amely ... oldalon, ......... pontbol all, - mint akaratukkal
mindenben megegyezOt az alulirott napon €s helyen, helybenhagydlag alairtak.



Pilis, 20...... oo ho6 ..... napjan

Bérbeado Bérlo
Kapja:
1./ Bérlc’i,
2./ Ugyirat,

3./ Gazdélkodasi iroda (szamléazasi részleg),
4./ Szerz6dés-nyilvantartas.



